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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

- aus der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentli-
cher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB vom 06.02.2019 bis
06.03.2019,

- aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1
BauGB vom 16.01. bis 15.02.2019.



Bebauungsplanentwurf 1-105 | wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bezirksamt

Mite BERLIN

friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. | Zustandige Behorde Datum Schutzgut / Thema Seite
Bezirksamt Mitte ° iaf;u;z?:l’ilg/lir;snch / Versorgung mit Griin- 6
1. | Umwelt- und Naturschutzamt | 29.04.2019 prefiia
e  Schutzgut Tiere und Pflanzen /Artenschutz
- FB Naturschutz - hy .
(Brutvogel), Begriinungsfestsetzungen
e  Schutzgut Mensch / Lirmimmissionen 13
e Schutzgut Boden / Altlastenverdacht, Nut-
Bezirksamt Mitte 'z\;lmlils— unddE:e;chrantlfungs;mlr.\aftnahrze:,
2. | Umwelt- und Naturschutzamt | 05.03.2019 elde- und Intormationsprlichten, Antor
_FB Umwelt - derung an durchwurzelbare Bodenschicht
e  Schutzgut Wasser / Eingriffe ins Grundwas-
ser, Nutzungs- und BeschrankungsmaRnah-
men
Bezirksamt Mitte Stadtent- e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter / 16
3. wicklungsamt 11.02.2019 Denkmalschutz: Baudenkmal Karl-Marx-
- FB Denkmalschutz - Stralle 3
Bezirksamt Mitte 17
Strallen- und Grinflachemant . N
4, _FB Planung, Entwurf, Neu- 14.03.2019 | e  Schutzgut Mensch / Griin- und Spielflachen
bau -
e Schutzgiiter Wasser, Klima, Tiere und 23
5. Berliner Wasserbetriebe 15.03.2019 Pflanzen / MaRRnahmen der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung
6. FraL.Jenbe.lrat Stadtplanung im 03.03.2019 | * Schutzgut Mensch / I_“armlmmlssmnen, 34
Bezirk Mitte wohnungsnahe Freiflachen
e  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter / 35
Denkmalschutz: Baudenkmal Karl-Marx-
7. Landesdenkmalamt 11.03.2019
StralRe 3 und Denkmaler in der Umgebung,
Bodendenkmalpflege
. S 37
Senatsverwaltung fir Umwelt, ¢ EZT::tzg:tir If\il:cr;]s::s?:f(:ewft / Immissions
8. | Verkehr und Klimaschutz 22.03.2019 ung tu ) -
L e  Schutzgut Mensch / Verkehrslarm, Freizeit-
- Immissionsschutz - .
und Gewerbeldarm
Senatsverwaltung fur Umwelt, e Schutzgut Wasser / Begrenzung Regenwas- 40
9. Verkehr und Klimaschutz 05.03.2019 sereinleitung, dezentrale Regenwasserbe-

- Wasserbehorde -

wirtschaftung
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Mitte

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. | Einwender:in Datum Schutzgut / Thema Seite
1 Einwender-in 1 24.01.2019 e  Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / Stadt- 45
’ ’ o raumgestaltung
5 Einwender-in 2 55 01.2019 e Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / Stadt- 46
’ ’ o raumgestaltung
e  Schutzgut Mensch / Abstandsflachen 47
3 Einwenderin 3 55 01.2019 e  Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / MaRstab-
’ ’ o lichkeit der Bebauung
e  Schutzgut Wasser / Regenentwdasserung
4 Einwender:in 4 25.01.2019 *  Schutzgut Mensch / Dichte 49
’ ’ o e  Schutzgut Pflanzen / Entfall von Griinstrukturen
5. Einwender:in 5 30.01.2019 e Schutzgut Mensch / Dichte, Lirmimmissionen 50
6 Einwender-in 6 02.02.2019 e Schutzgut Mensch / Lirmimmissionen Lieferver- 51
’ ’ o kehr
e Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / MaRstab 52
7. | Einwender:in 7 05.02.2019 Neubau o .
e  Schutzgut Mensch / Larmimmissionen Lieferver-
kehr, Bauldarm- und schmutz
e  Schutzgut Mensch / Lieferverkehr, Spiel- und 53
Freiflachen
e  Schutzgut Pflanzen / Verwendung einheimi-
8. Einwender:in 8 10.02.2019 scher, klimaresistenter und insektenfreundliche
Bepflanzung, Fassadenbegriinung, Dachbegri-
nung
e  Schutzgut Klima / Energienutzung
e  Schutzgut Tiere / Artenschutz: Brutvégel und 55
9. Einwender:in 9 11.02.2019 Flederméuse, Ersatz- und Vermeidungsmalnah-
men, Bauzeiten
57
10. | Einwender:in 10 04.02.2019 e Schutzgut Mensch / Verkehrsprobleme
11 | Einwenderin 11 04.02.2019 e Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / Charak- 59
' ’ R ter Wohngebiet
12. | Einwendersin 12 12.02.2019 e Schutzgut Mensch / Erholungs- bzw. Griinfla- 60
' ’ o chen
13 Einwender:in 13 12.02.2019 e  Schutzgut Mensch / Lirm- und Luftschad- 61
) ’ o stoffimmissionen, Verschattung
Einwender-in 14 e  Schutzgut Mensch, Klima, Tiere und Pflanzen / 62
(Berliner La;ndesar- Realisierung und Erhalt von Griinflachen und na-
14. beitseemeinschaft 12.02.2019 turnahmen Freiflachen
Natu?schutz eV.) e Schutzgut Pflanzen und Tiere / Dach- und Fassa-
o denbegriinung, Baumerhalt, Artenschutz
65
15. | Einwender:in 15 11.02.2019 e  Schutzgut Mensch / Larmimmissionen
66
16. Einwender:in 16 ohne Datum e  Schutzgut Mensch / Lirmimmissionen
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Schutzgut Mensch / Abstandsflachen (Belich- 67
17. | Einwender:in 17 13.02.2019 tung, Bellftung, Besonnung) )
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter /
Denkmalschutz
R - 73
18, Einwender:in 18 14.02.2019 S.chutzgut Mensch / Verschattung, An- und Ab
lieferung BaumalRnahme, Luftverschmutzung
75
19. | Einwender:in 19 14.02.2019 Schutzgut Mensch / Verkehrslarmimmissionen
Schutzgut Mensch / Abstandsflachen, Verschat- 76
20. Einwender:in 20 14.02.2019 tung, Verkehrslarmimmissionen, Luftschad-
stoffimmissionen, Griin- und Erholungsflachen
Schutzgut Pflanzen und Tiere / Artenschutz: Ge- 78
21. | Einwender:in 21 14.02.2019 baudebriter, Artenvielfalt, Lebensraume, Ani-
mal Aided Design
. _ _ 80
2. Einwender-in 22 15.02.2019 Schu.tzgu'_c Mensch / Larm- und Luftschad
stoffimmissionen BaumaBnahme
81
23. Einwender:in 23 15.02.2019 Schutzgut Mensch / Verkehrsprobleme
Schutzgut Mensch / Abstandsflachen, Verschat- 82
24. Einwender:in 24 15.02.2019 tung, Verkehrslarmimmissionen, Luftschad-
stoffimmissionen, Griin- und Erholungsflachen
Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / MaRstab, 84
25. Einwender:in 25 15.02.2019 Freiflachen
Schutzgut Pflanzen / Erhalt Griinstrukturen
85
26. | Einwender:in 26 14.02.2019 Schutzgut Mensch / Larmimmissionen
Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild / Bertick- 87
. . sichtigung Umfeld
27. E iin 27 13.02.2019
inwender:in 3.0 Schutzgut Mensch / Erfordernis Verkehrs-,
Larm- und Schadstoffuntersuchungen
- i Uck- 90
13.06.2012 Zc!;:;czi:t ?ji?f;:;nd Landschaftsbild / Beriick
28. | Einwender:in 28 (zum B-Plan 1- gung

70a)

Schutzgut Mensch / Abstandsflachen, Larmim-
missionen




Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

aus der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB



Umwelt- und Naturschutzamt Zf.04.2019
Bereich Naturschutz

UmNat 4

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung
Stadt 1

Bebauungsplanverfahren 1-105 (ehemaliges Haus der Statistik)
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 06.02.2019

Bezug nehmend auf die mit lhrem o0.g. Schreiben Ubermittelten Unterlagen nimmt der Be-
reich Naturschutz wie folgt Stellung zum Entwurf des Bebauungsplans.

Nach dem Vorentwurf des Bebauungsplans, Begriindung 3.6 Offentliche Grunflache/ Spiel-
platz, sollen im weiteren Verfahren die zuklnftigen 6ffentlichen und privaten Griin- und
Spielplatzflachen im Plangebiet lage- und groRenmafig bestimmt werden.

Dazu sind folgende Aussagen zur Versorgung mit Kinderspielflachen zu bertcksichtigen.

Das Kinderspielplatzgesetz benennt flr 6ffentliche Kinderspielplatze den Bedarf an nutzba-
rer Spielplatzflache — Tm¥EW, der Stadtentwicklungsplan ,Offentliche Einrichtungen — Ver-
sorgung mit sozialen und kulturelien Einrichtungen® (StEP 2) ergdnzend den Bedarf an Brut-
to-Flache — 1,5 m#EW.

Der Bedarf an privater Spielflache — 4 m*WE - richtet sich nach den Bestimmungen der

Bauordnung.
Wenn der Bedarf im privaten Bereich nicht gedeckt werden kann, resultiert daraus ein er-
hohter Bedarf an 6ffentlicher Spielflache geman Kinderspielplatzgesetz.

Danach stelit sich gegenwartig (Daten Stand 31.12.2018) die Versorgungssituation mit
Spielflachen flir den Versorgungsbereich (VB)/Planungsraum1304 - Karl-Marx-Allee - so dar:

Die Versorgung mit 6ffentlicher Spielplatzflache liegt 7 % Uber dem erforderlichen Bedarf,
demgegeniiber steht im privaten Bereich ein Defizit von 87%, das wie 0.g. im &ffentlichen
Bereich zu kompensieren ist.

Fur die im Planungsraum gelegenen drei Versorgungseinheiten (VE) ist gegenwértig folgen-
de Versorgungssituation festzustellen:

VE 1304A (erfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-105)
Es gibt gegenwartig ein Uberangebot von 1.170 m? éffentlicher Spielplatzfléache, im privaten
Bereich fehlen hingegen 5.212 m?

VE 1304B
Es gibt gegenwartig ein Defizit von 528 m? 6ffentlicher Spielplatzflache und ein Defizit von

11.100 m” privater Spielflache.

VE 1304C
Diese Versorgungseinheit ist noch nicht bewertet, da es aktuell noch keine Einwohner gibt.

Zusammengefasst heilt das fur den Versorgungsbereich, dass gegenwartig ein Uberange-

bot an 642 m? 6ffentlicher Spielplatzfiache besteht, dem aber ein Defizit von 16.212 m? an
privater Spielflache gegenuber steht.
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Bezogen auf den Richtwert fur einen Allgemeinen Kinderspielplatz — 2.000 m? nutzbare
Spielflache — fehlen im Versorgungsbereich gegenwértig nahezu acht Kinderspielplatze die-
ser Kategorie.

Auf Basis der Daten des Wohnbauflachen-Informationssystems (WoFIS), 04/2019, stellt sich
der hinzukommende Bedarf an &ffentlicher und privater Spielflache so dar:

VE 1304A
- Offentliche Spielflache: 1.107 m?
-private Spielflache: 1.476 m?

VE 1304B
- 6ffentliche Spielflache: 1.026 m?
- private Spielflache: 1.368 m?

VE 1304C
- 8ffentliche Spielflache: 1.938 m?
- private Spielflache: 1.318 m2

Zusammengefasst hei}t das flr den Versorgungsbereich, dass nach den erfassten Bauvor-
haben unter Berlicksichtigung der auf den Baugrundstiicken zu realisierenden privaten
Spielflachen (s. Anlage) ein Bedarf von 4.071 m? éffentlicher Spielplatzflache und ein Bedarf
von 4.162 m? an privater Spielflache entsteht.

Unter Beriicksichtigung der gegenwartigen Versorgungslage und des erfassten hinzukom-
menden Bedarfs durch Vorhaben im Versorgungsbereich ist festzustellen, dass im Versor-
gungsbereich 3.429 m? nutzbare 6ffentliche Spielplatzflache und 20.374 m? nutzbare private
Spielplatzflache fehien.

Hinzu kommt, dass der Anteil nicht erwerbsfahiger Empfanger/-innen von Transferleistungen
nach SGB Il im Alter unter 15 Jahren an Einwohnern dieser Altersgruppe (Kernindikator -
KID DS5; Bezirksregionenprofil — BZRP, Teil I) im Planungsraum (VB) 1304 Karl-Marx-Allee
bei 40 % liegt. Das heillt, dass der besondere Bedarf an 6ffentlichen Erholungs- und Spiel-
flachen Beriicksichtigung finden muss, da betroffene Kinder und Jugendliche im besonderen
Male hinsichtlich ihrer sozialen Teilhabe auf verfiigbare &ffentliche Erholungs- und Spielfla-
chen angewiesen sind. Aus diesem Grund ist eine besondere sozialrdumliche Verantwor-
tung far den Versorgungsbereich 1304, die VE 1304A und VE1304B gegeben.

Weiterhin befinden sich im Versorgungsbereich 1304, VE 1304A und VE 1304B mehrere
Schulen und vorschulische Einrichtungen. Die Kinder und Jugendlichen, die diese Einrich-
tungen nutzen, zahlen neben den Einwohnern zu den potentiellen Nutzergruppen der éffent-
lichen Spielplatze.

Um die Situation auch nur ansatzweise realistisch beschreiben zu kénnen, muss zusétzlich
darauf hingewiesen werden, dass in dem Versorgungsbereich 1303 (Alexanderplatzviertel)
aufgrund des Festhaltens an der stadtebaulichen Struktur nach Bebauungsplan 1-B4 ...
(‘Alexanderplatz’) bei gleichzeitiger Zulassung von erheblich umfangreicherer Wohnnutzung
die Méglichkeiten fur das Anlegen privater Spielplatze wie auch fiir das Anlegen &ffentlicher
Spielplatze duRerst begrenzt sind. Wenigstens hinsichtlich der Versorgung mit éffentlicher
Spielplatzflache dirfte auch fir den Bebauungsplan 1-14 zutreffen, dass innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Bedarf nicht gedeckt wird. Es ist deshalb damit zu rechnen, dass die ent-
stehenden Bedarfe aus dem Versorgungsbereich 1303 im Versorgungsbereich 1304 zu
kompensieren sind.

Dazu wird beispielhaft auf den Bedarf nach zwei herangezogenen Vorhaben — D3 und D4 (s.
Anlage, Bebauungspléne [-B4a-2 und 1-B4a-3) verwiesen — 1.376 m? 6ffentliche Spielplatz-
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flache und 2.752 m? private Spielflache. Fur die Deckung des Bedarfs an éffentlicher Spiel-
flache, der bei Realisierung des Vorhabens D4 entsteht, ist nach stadtebaulichem Vertrag
die wesentliche Erweiterung eines 6ffentlichen Spielplatzes in der VE 1304B bereits vorge-
sehen.

Hinzu kommt, dass, wenn Uberhaupt, auf absehbare Zeit der nach Bebauungsplan -B4ca
vorgesehene offentliche Spielplatz nicht realisiert wird. Wirde er das, dann wiirde auch le-
diglich das bestehende aktuelle Defizit in der VE 1303C — 100%, es fehlt eine &ffentliche
Kinderspielplatzflache von 2.077 m? - anteilig behoben werden kénnen. Zur Deckung des
Bedarfs, der durch kinftige Wohnungsbauvorhaben in den Versorgungsbereichen 1303 und
1304 entsteht, kann der o0.g. Spielplatz also auch nicht theoretisch in Erwagung gezogen
werden.

Im Versorgungsbereich 1303 Alexanderplatzviertel sind 5 von 8 Versorgungseinheiten aktu-
ell ohne einen einzigen Spielplatz, so dass zusatzlich zu den kinftigen Bedarfen aus Woh-
nungsbauvorhaben auch die bestehenden Bedarfe zu berlicksichtigen sind. Die nicht ver-
sorgten Einwohnerinnen und Einwohner werden auf die angrenzenden Versorgungsbereiche
zurlckgreifen miissen, um das fehlende Angebot von 6.019 m? 6ffentliche Kinderspielplatz-
flache zu kompensieren.

Wahrend aktuell im Geltungsbereich des Bebauungsplans I-B4 ... weitere Vorhaben, ver-
mutlich mit hohem/erhéhtem Wohnanteil, vorbereitet werden, gibt es keinerlei Anzeichen,
Ansatze fir die planerische Losung des seit mehr als 5 Jahren bekannten Problems des
damit in Verbindung stehenden Bedarfs an privater Spielplatzflache und des wachsenden,
im 0.g. Bebauungsplan ungentigend berticksichtigten Bedarfs an éffentlichem Freiraum und
insbesondere an &ffentlicher Spielplatzflache.

AbschlieBend muss erwahnt werden, dass anstelle des hier zur Ermittlung des Bedarfs an
6ffentlicher Spielplatzflache herangezogenen Richtwertes von 1 m*EW der Brutto-Wert von
1,5 m?/EW fir die Grof3e eines real anzulegenden neuen 6ffentlichen Kinderspielplatz als
Grundlage fur den Neubau-Flachenbedarf anzuwenden ist, da Pflanzflachen, ErschlieRungs-
flachen etc. dabei als nicht nutzbare Spielplatzflache zu beriicksichtigen sind.

Aufgrund der festzustellenden Situation hinsichtlich der Versorgung mit Kinderspielflachen
innerhalb des Versorgungsbereichs 1304 und unter Beriicksichtigung der Versorgung mit
Kinderspielflachen im Versorgungsbereich 1303 besteht die Forderung, dass der Bebau-
ungsplan 1-105 durch entsprechende Festsetzungen das Anlegen der erforderlichen priva-
ten Spielflachen zu 100% sichert.

Weiterhin, da nur noch mit dem Bebauungsplan 1-105, insbesondere durch die gegebene
Flachenverfligbarkeit, die realistische Mdglichkeit gegeben ist, durch einen neuen 6ffentli-
chen Kinderspielplatz einen Beitrag zur Minderung des bestehenden und sich entwickelnden
Versorgungsdefizits zu leisten, mussen alle Méglichkeiten fir einen méglichst groRen ffent-
lichen Kinderspielplatz, wenigstens mit einer GréRe von 2.000 m?2 nutzbarer Spielflache, folg-
lich 3.000 m? Brutto-Flache, ausgeschopft werden. Dazu ist auch eine kritische und nach-
vollziehbare Uberpriifung des Entwicklungskonzepts fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans notwendig. Wéhrend fiir die Neuanlage von Kinderspielplatzen, wie auch die Er-
weiterung bestehender, das Flachenangebot begrenzt ist, sind fur andere Nutzungen durch-
aus Alternativen denkbar, auch an anderen Orten.

Bezuglich der vorgesehenen Untersuchung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die
Umwelt wird darauf hingewiesen, dass sich in/an den Fassaden des Gebaudekomplexes
Haus der Statistik mehr als 200 Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der bedeutenden, sehr
standortreuen Mauerseglerpopulation sowie auch Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des
Haussperlings, evtl. auch weitere befinden.
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Insbesondere ist durch vorgezogene, durch ein Monitoring zu begleitende Ausgleichsmaf-
nahmen (SchadensminimierungsmaBnahmen) geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz sicherzustellen, dass die Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten der Mauer-
seglerpopulation wie auch die des Haussperlings und ggf. weitere dauerhaft und rechtlich
gesichert im Brutrevier erhalten werden.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung im Berliner Naturschutzgesetz - § 9 Abs. 2
- verwiesen, nach der es u.a. auch mdglich ist, in einem Bebauungsplan ,MaRnahmen zum
Schutz und zur Pflege der Lebensgemeinschaften und Biotope der Tiere und Pflanzen wild
lebender Arten, insbesondere der besonders geschiitzten Arten® festzusetzen.

Dazu wird um Prufung gebeten,

- ob mittels einer textlichen Festsetzung Vorkehrung getroffen werden kann, um das Risiko
des Totens und Verletzens durch z.B. groRflachige Verglasungen der baulichen Anlagen zu
minimieren bzw. auszuschlielen (s. Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 und Abs. 5);

- ob generell, unabhangig von z.B. dem o.g. Verfahren, textliche Festsetzungen, nach denen
kunstliche Niststatten fir Vogel und Fledermause zu integrieren sind, in den Bebauungsplan

aufgenommen werden kénnen.

Weiterhin wird erwartet, dass die erkennbaren Ansatze fir Dachbegriinungen, Fassadenbe-
griinungen etc. konsequent durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gesi-
chert werden.

Fur die erheblich verspatete Ubermittiung dieser Stellungnahme bitte ich um Entschuldi-
gung.

- Anlage
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Anlage Stellungnahme 1-105 Naturschutz Infrastruktureller Folgebedarf: Spielplatze durch Wohnbaupotentiale: WoFIS
Darstellung auf Basis von Daten des Wohnbauflachen-Informationssystems (WoFIS), SenStadtWohn Berlin, 04/2019.

Zu erwartende, mogliche Fluktuation nicht versorgter Versorgungseinheiten (ohne
Spielpldtze), Wanderung in angrenzender bzw. nachster Versorgungseinheit mit Spielplatzen

Legende:

ausreichende Spielplatzfliche), Wanderung in angrenzender bzw. nachster
Versorgungseinheit mit Spielplatzen

In Realisierung befindliche Wohnbaupotentiale/ Wohnbauflachen W

mittelfristig realisierbare Wohnbaupotentiale / Wohnbauflachen W

/ Zu erwartende, mogliche Fluktuation defizitar versorgter Versorgungseinheiten (nicht

langfristig realisierbare Wohnbaupotentiale/ Wohnbauflachen W

VE 1303G Abkiirzung und Bezeichnung der Versorgungseinheit
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VE 1304A Bedarf Spielplatzfliche Wohnbauflachen W ( W1 Bebauungsplan 1-105)

! G, 300 WE, 600m? ( 900 m? )Spielplatzflache 6ffentlich, 1.200 m? Spielplatzfliche privat
/Bebauungsplan 1-105

2 69 WE, 138m?’ Spielplatzfliche &ffentlich, 276 m?*Spielplatzfliche privat
VE 1304A Bedarf Spielplatzfliche Wohnbauflachen W1 (Bplan 1-105) und W2

Bedarf: 738 m? Spielplatzflache &ffentlich, 1.476 m”Spielplatzfliche privat

VE 1304B Bedarf Spielpldtze Wohnbauflachen W6 bis W11

@ 12 WE, 24 m? Spielplatzflache &ffentlich, 50 m? Spielplatzfliche privat

140 WE. 280 m” Spielplatzfliche &ffentlich. 560 m*Spielplatzfliche privat

G 41 WE. 82 m? Snielnlatzfliche éffentlich. 164 m? Snielolatzfliche orivat
7 69 WE, 138m? Spielplatzfliche &ffentlich, 276 m*Spielplatzflache privat
g 35 WE, 70 m? Spielplatzfliche 6ffentlich, 140 m*Spielplatzfliche privat

-163 m’ 6ffentlicher Spielplatzflaiche Objektnummer 1072-2 wird von W8 (iberbaut

. 45 WE, 90 m? Spielplatzflache 6ffentlich, 180 m? Spielplatzfliche privat

VE 1304B Bedarf Spielplatzfliche Wohnbauflachen W6 bis W11

Bedarf: 684 m? Spielplatzfliche &ffentlich, 1.368 m”Spielplatzfliche privat

VE 1304C Bedarf Spielpldtze Wohnbauflaichen W5&W12 kein 6ffentlicher Spielplatz Bestand & Planung, Bplan 1-B4a

5 E1.377 WE. 754 m? Spielolatzfliche 6ffentlich. 832 m?*Soielolatzfliche privat. realisiert 250 m? Indoor
@ E2, 269 WE, 538 m” Spielplatzfliche 6ffentlich, 1.076 m? Spielplatzfliche privat, realisiert 340 m* DG
VE 1304C Bedarf Spielplatze Wohnbauflaichen W5 und W12
Bedarf: 1.292 m? Spielplatzfliche 6ffentlich, 582 m* + 736 m” Spielplatzfliche privat

» 1.292 m? (1.938 m?) 6ffentliche Spielplatzfliche W5 und W12 kompensiert VE 13048

# 1.318 m’ private Spielplatzfliche W5 und W12 kompensiert VE 1304B

Seite 11



VE 1303Alexanderplatz Bedarf Spielplatze Wohnbauflachen W3&W4 kein 6ffentlicher Spielplatz Bestand & Planung,
Bplan 1-B4a

3 D3, 150 WE, 300m? Spielplatzfliche 6ffentlich, 600 m? Spielplatzfliche privat

4 D4,403 WE, 1076m* Spielplatzfliche 6ffentlich, 2.152 m” Spielplatzfliche privat

VE 1304Alexanderplatz Bedarf Spielplatze Wohnbauflachen W3 und W4
Bedarf: 1.376 m” (2.064 m2) Spielplatzfliche &ffentlich, 2.752 m” Spielplatzfliche privat
# 1.376 m’ (2.064 m2) 6ffentliche Spielplatzfliche W3 & W4 kompensiert in VE1304A

# 2.752 m? private Spielplatzfliche W3 &W4 kompensiert in VE1304A

VE 1303C

1. Bedarf Spielplatze Bebauungsplan I-B4ca (Baublécke A1, A5, A9, A10, A11) und
2. Bedarf Spielplatze Bebauungsplan |-B4a ( Baublocke A12,A8, ) ohne o6ffentlichen
Spielplatz

Zu 1. Ca. 615 Einwohner It. I-B4ca

Bedarf: 925 m’ 6ffentliche Spielplatzfliche kompensiert
in 1.200 m” festgesetzt 6ffentliche Spielplatzfliche

Zu 2. Einwohner entsprechend zukiinftiger Planungen der
Bedarf von Bebauungsplan I-B4a ist nicht, wie in den
Begriindung I-B4a erwahnt, in der Aufstellung des
Bebauungsplan |-B4ca berticksichtigt werden. Aktuelle
(Baublock A4) und zukiinftige Bedarfsdeckung (Baublock
A12, A8) offentliche Spielplatze nicht moglich,
Kompensation der Bedarfe kann nur in VE 1304A, in dem
der Geltungsbereich des Bebauungsplan 1-105 liegt,
erfolgen.
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Bezirksamt Mitte von Berlin T

Abteilung Weiterbildung, Kultur, Umwelt, Natur, StraBen- und
Griinflachenamt

Bezirksamt Mitte von Berlin, 13341 Berlin (Postanschrift)

Dienstgebaude:
Karl-Marx-Allee 31

Stadtentwicklungsamt 10178 Berlin

Fachbereich Stadtplanun

Sprechzeiten:
nach telefonischer Verein-

barung
Geschaftszeichen Bearbeiter Telefon Datum
UmNat B4 Telefax 05.03.2019
bei Antwort bitte angeben . . .
E-Mail _ ba-mitte.berlin.de

Bebauungsplanentwurf 1-105
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden an der Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB.
Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes Mitte, Fachbereich Umwelt

Bereich Immissionsschutz

Auf Grundlage des § 22 BImSchG ergeht seitens des Umweltamtes, FB Immissionsschutz folgen-
de Stellungnahme.

Die Planung ist gutachterlich zu prifen, ob die rechtlichen Anforderungen zu Gewerbe- und Anla-
genlarm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz - Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) eingehalten werden kénnen. Dies hat mit
fortschreitendem Detailierungsgrad der Planung zu erfolgen. Hierbei sei vor Allem auf Larmkonflik-
te durch Anlieferungen fir Gewerbeeinheiten, Tiefgaragenein- und -ausfahrten sowie Schank- und
Speisewirtschaften und deren Schankvorgarten geachtet. Die angestrebte Schaffung eines Blo-
ckinnenbereiches ist hier grundsatzlich als kritisch zu betrachten da je nach GrofRe und Ausgestal-
tung des Innenbereiches betrachtliche Schallkumulierungen und Reflexionen mdglich sind.

Bereich Bodenschutz/Altlasten (Bearbeiter_

Zu Bodenschutz/Altlasten erfolgte bereits am 23.11.2011 zum B-Plan 1-70 eine Stellungnahme.
Diese wird hier wiederholt:

1. Aligemeine Situation

Das Umwelt- und Natuschutzamt geht nicht grundsatzlich von einem Altlastverdacht flir das ge-
samte Plangebiet aus, sondern sichtet im Rahmen der Beteiligung der Behdrden fir jedes einzelne
Grundstick die vorhandenen Unterlagen und entscheidet dann, ob ein Altlastverdacht besteht.
Mehrere Grundstiicke des B-Plan-Bereiches waren bereits zum Zeitpunkt der Beteiligung im Bo-
denbelastungskataster registriert. In diesem Rahmen hat eine Auswertung unseres historischen
Katasters zur Nutzungshistorie fur die Grundstiicke hinsichtlich branchentypischer Schadstoffe
gezeigt, dass sich ein weiterer Altlastverdacht ergibt.

rkehrsverbindungen barrierefrei zuganglich Zahlungen bitte bargeldlos an die Bezirkskasse Mitte
U5 U-Bahnhof Schillingstralle Geldinstitut Kontonummer Bankleitzahl
Lt |\15, M6, M8 Bischingstralle Internet http://www.berlin.de/ba-mitte Postbank 650 530 102 100 100 10
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2. BBK-Flachen

Bisher sind folgend aufgeflhrte Flachen im Bodenbelastungskataster (BBK) eingetragenen:

Grundstiick | Haus-Nr. Flurstiick BBK-Nr. Relevante Nutzung

Karl-Marx-

Allee 1 1043 6989 | Tankstelle
Mehrere altlastrelevante Nutzun-

1045, 1047, gen

Mollstr. 4 1048 7120 | (s. BBK-Auszug)
Mehrere altlastrelevante Nutzun-
gen

Otto-Braun-Str. 70 1043 15878 | (s. BBK-Auszug)
Mehrere altlastrelevante Nutzun-
gen

Otto-Braun-Str. 72 1044, 1049 16438 | (s. BBK-Auszug)

In wie weit bei der Umgestaltung der Flachen eine ggf. erforderlich werdende Sanierung mit zu-
mutbarem Aufwand maoglich ist, kann von mir aufgrund des ungenigenden Datenbestandes nicht
eingeschatzt werden.

Wegen Wegfalls der Prifpflicht fur das Baunebenrecht (hier Altlasten) im Genehmigungsverfahren
kann kunftig von uns nicht sichergestellt werden, dass Gefahren fir kiinftige Nutzer sicher ausge-
schlossen sind. Auch die Eignung der jeweiligen Flache fir Kinderspiel- und Wohnnutzung muss
bei baulichen MaRhahmen im Einzelfall, unter Beriicksichtigung der Bauausflhrung, gepruft wer-
den.

Weiterhin ist es spater die Aufgabe des Bauherrn, die Altlastenuntersuchungen, die Sanierungs-
schritte sowie die Nutzungs- und Beschrankungsmalnahmen von sich aus umzusetzen. Ich bitte
daher fur Flachen mit Altlastverdacht, die nicht untersucht wurden, folgenden Texte (Punkte 3 und
4) aus meiner Stellungnahme in den Begriindungstext zu Gibernehmen, damit der Bauherr bzw. der
Eigentiumer Kenntnis dariber hat:

3. Sanierungsbedarf/Nutzungs- und BeschrankungsmaRBnahmen

Liegt fir das Grundstiick eine Uberschreitung der Prifwerte fir Kinderspielflachen und/oder Fl&-
chen mit Wohnnutzung vor, muss spatestens im Rahmen von Baumanahmen mit ggf. erforderlich
werdenden SanierungsmalRnahmen gerechnet werden.

Fir die genannten Flachen mit einer Uberschreitung der Prifwerte gilt, dass MaRnahmen notwen-
dig bzw. Bedingungen zu erflllen sind, die hinsichtlich des Gesundheitsschutzes und Grundwas-
serschutzes eingeleitet werden mussen:

» Die Flachen missen solange versiegelt bzw. bepflanzt bleiben, bis tiber eine Sanierung ent-
schieden wird und diese begonnen wurde.

» Die Flachen missen hinsichtlich ihres Zustandes zur Verhinderung von haufigem Hautkontakt
und oraler Aufnahme (vorhandene Versiegelung bzw. Bepflanzung Uberprifen) dberwacht
werden.

» Die weiteren Detail- und Sanierungsuntersuchungen und die Sanierungsmalnahme sind spa-
testens im Rahmen des Bauvorhabens vor Baubeginn durchzufuhren.

4. Sonstige Einschrankungen bei BaumafRnahmen und Nutzung

Fur alle Grundstlcke gilt, dass

» im Zuge von GrundwasserhaltungsmaRnahmen (z. B. beim Bau von Kellern und Tiefgaragen)
vom Bauherrn sicherzustellen ist, dass ein ggf. existierender Grundwasserschaden nicht ver-
schleppt wird. Jeder Eingriff in das Grundwasser ist bei der Wasserbehdrde (SenStadt -g Il D-)
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zu beantragen. Darlber hinaus sind zusatzliche Kosten, z.B. fiir die Abreinigung geférderten
Wassers zu erwarten.

» Hinsichtlich des Arbeitsschutzes bei Baumalinahmen sind die guiltigen Vorschriften beim Um-
gang mit Altlastenflachen vom Bauherrn einzuhalten.

5. Hinweise

a) Beim Vorfinden jeder Art von Boden- und Grundwasserverunreinigungen hat der Verant-wort-
liche die Arbeiten in den betroffenen Baustellenbereichen sofort einzustellen. Das gleiche gilt,
wenn offensichtlich schadstoffbelasteter Bauschutt im Untergrund angetroffen wird.

Bei festgestellten Verunreinigungen sind unverziglich zu informieren:
- Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt/g Il C,
Tel.: , Fax: (zustandig fur die Beseitigung und Verwertung von
Bauschutt und Bodenaushub)
- Bezirksamt Mitte von Berlin, Umwelt- und Naturschutzamt
Tel.: Sekretariat)/ , Fax:
Meldepflichtig sind der Grundstuickseigentimer, Grundsticksbesitzer, Bauherr, Bauleiter und
der Unternehmer.

b) Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, das sind i.d.R. Griin- und Brachflachen,
mit Ausnahme der Wegeflachen, gelten folgende Anforderungen:
Material, welches von aulRerhalb des Grundstuicks ein- oder aufgebracht wird, muss grundsatz-
lich in Art, Menge, Schadstoffgehalt und physikalischen Eigenschaften so beschaffen sein,
dass die Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung im Sinne des § 7 BBodSchG und des
§ 9 BBodSchV nicht hervorgerufen wird. Die Werte nach BBodSchV ANHANG 2, Nr. 4.1 u. 4.2
sind einzuhalten. Zuséatzliche Anforderungen fir weitere Stoffe, gemafl TR Boden, sind einzu-
halten.
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Bezirksamt Mitte von Berlin 11.02.2019
Abteilung Stadtentwicklung
Fachbereich Denkmalschutz

Stadt 3 Tel: RO

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Stadt 1 BN
XXX XXX

Bebauungsplanverfahren 1-105 (ehemaliges Haus der Statistik im Bezirk Mitte
(Ortsteil Mitte)

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahmeersuchen vom 06.02.2019

Sehr |

von Seiten des Fachbereiches Denkmalschutz (Untere Denkmalschutzbehérde) als
.sonstiger Trager 6ffentlicher Belange® bestehen keine fachlichen Bedenken
hinsichtlich des hier vorgelegten ersten Planungsstandes.

Das nach Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG BIn) eingetragene und von Ihnen
benannte Objekt Karl-Marx-Allee 3 ist korrekt benannt.

Denkmalfachlich begriBt wird die Verlangerung des StraBenverlaufes der ehem.
Landsberger Allee von der siidwestlichen Gebaudekante der Karl-Marx-Allee 1
weiter nach Stdwesten als wieder kenntlich zu machende Spur der
Stadtbaugeschichte. Infolgedessen wird ausdricklich die Wegnahme des friheren
Fahrradladens, Haus F, beflrwortet.

Dieser Pavillon verdeckt bzw. verstellt die ehemalige Ecksituation; das Baudenkmal
Karl-Marx-Allee 3 wird damit kiinftig starker als historisches Eckgebaude
wahrzunehmen sein.

In diesem Zusammenhang wird angeregt, auf der Nord(west)seite vom Baudenkmal
Karl-Marx-Allee 3, die derzeit wie eine Rlckseite wahrgenommen wird, kiinftig den
historischen StraBenverlauf der LandwehrstraBe zumindest als Chiffre kenntlich zu
machen.

Auch mdchte ich bereits jetzt darauf hinweisen, dass bei der spateren Neugestaltung
der ehem. Landsberger StraBBe insbesondere auf das unmittelbar an den
verkehrsberuhigten Bereich anschlieBende Baudenkmal Karl-Marx-StraBBe 3
gestalterisch besondere Ricksicht zu nehmen ist und eine diesem Denkmal
entsprechende hochwertige Gestaltung vorzunehmen ist, die rechtzeitig mit dem
Denkmalschutz abzustimmen ist (im Sinne der §§ 10 Abs. 1 und 11 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Blin - ,Schutz der unmittelbaren Umgebung*
von Denkmalen)..

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag:
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Bezirksamt Mitte von Berlin .
Abt. Weiterbildung, Kultur, Umwelt, Natur, StraBen be"_lrm

und Griinflachen

StraBen- und Griinflichenamt
Fachbereich Planung, Entwurf, Neubau

GeschZ. (bei Antwort bitte angeben)
Bezirksamt Mitte von Berlin, 13341 Berlin (Postanschrift)

Bearbeiter:

Dienstgebaude: Rathaus Mitte
Karl-Marx-Allee 31, 10178 Berlin

Stadtentwicklungsamt Sprechzeiten: nach tel. Vereinbarung
Stact 1 —— Zimmer

Telefon (030) 9018
Telefax (030) 9018
per Fach Vermittlung (030) 9018

i ; ; Intern
vorab per Emall._@ba-mltte.berlln.de E-Mail

mitte.berlin.de
E-Mail nicht fir Dokumente mit elektronischer Signa-
tur verwenden.

Internet www.berlin-mitte.de
Datum 14.03.2019

Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)

far Teilflachen des Gelandes zwischen MollstraBe, BerolinastralRe, Karl-Marx-Allee und Otto-Braun-
Strae und eine Teilflache des Grundstiicks Karl-Marx-Allee 5 im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

hier. Beteiligung der Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB (frilhzeitige Behérden-
beteiligung)

Ubersandte Unterlagen:

Planentwurf 1-105, Stand 09.02.2019

Begrundung 1-105, Stand 09.02.2019

1. Stand des B-Plan-Verfahrens

Das Baugebiet im Geltungsbereich soll durch das Bezirksamt Mitte (BA Mitte), die Wohnungsbau-
gesellschaft Berlin-Mitte mbH (WBM) und die ZUsammenKUNFT Berlin eG (ZKB eG) gemeinsam
entwickelt werden.

Auf Grundlage von Kooperationsvereinbarungen haben diese drei Vorhabentrager zusammen mit
dem derzeitigen Eigentiimer, der Berliner Immobilienmanagement GmbH (BIM), und der Senats-
verwaltung far Stadtentwicklung (SenSW) einen stéadtebaulichen Wettbewerb durchgefiihrt.

Das im Ergebnis dieses Wettbewerbs vorliegende Konzept wurde noch nicht in den B-Plan-Entwurf
aufgenommen.

Die Bauflache ist daher als Urbanes Gebiet (MU) dargestellt und noch nicht in Bau-und Erschlie-
Rungsflachen gegliedert.

Aussagen zu notwendigen vertraglichen Regelungen liegen noch nicht vor.

Aufgrund der Unbestimmtheit der Planung im vorliegenden Entwurf kénnen nur Hinweise zum B-
Plan-Verfahren und erforderlichen vertraglichen Regelungen gegeben werden, die im weiteren Ver-
fahren konkretisiert werden.

Dienstgebdude: Verkehrsverbindungen Elektronische Zugangsoffnung
Rathaus Mitte m US, Bhf. SchillingstraRe gem. § 3a A.bs. 1 Vv'vaG
Karl-Marx-Allee 31 post@ba-mitte.berlin.de

10178 Berlin B¥E 142, 200 (Molistr./Otto-Braun-StraRe)

Internet  http://www.berlin.de
- Tram M5, M6, M8 (Biischingstrale) Twitter: @ba_mitte_berlin
M4, M5, M6, M8 (Molistr./Otto-Braun-Strae) - Seite 17
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2. Aufhebung der Planfeststellung fiir Fldchen an der Otto-Braun-StraRe und der Karl-Marx-
Allee gemiR BundesfernstraBengesetz

Die Otto-Braun-Stralle und die Karl-Marx-Allee sind als Ortsdurchfahrten von Bundesstraen ge-

mal BundesfernstralRengesetz (FStrG) planfestgestellt.

Der Bebauungsplan kann auf den Seitenflachen dieser StraRen nur dann Bauflachen festsetzen,

wenn zuvor diese Planfeststellung aufgehoben wurde.

3. Zustandigkeit gemaR Allgemeinem Zustindigkeitsgesetz AZG

Durch den Bebauungsplan werden fir die Otto-Braun-Strale, Karl-Marx-Allee und BerolinastralRe
wesentliche Anderungen des StraRenraumes erforderlich. Alle StraRen liegen im Zentralen Bereich.
SenUVK ist bei wesentlichen Anderungen fir die Planung und den Bau von Ortsdurchfahrten von
Bundesstralen gemal Nr.10 Abs. 4 ZustKat AZG und fir Stralen im Zentralen Bereich geméaR
Nr.10 Abs. 2 ZustKat AZG zustandig.

Daher sollte SenUVK friihzeitig tber seine Aufgaben informiert und in den Planungsprozess einge-
bunden werden.

4. Verkehrsgutachten als notwendige Fachplanung zum B-Plan
Als Fachgutachten zum Bebauungsplanverfahren ist ein Verkehrsgutachten auf Grundlage des ab-
gestimmten stadtebaulichen Konzeptes erforderlich.

Mit dem Gutachten soll die Anbindung an das umgebende StralRennetz abgestimmt, 6ffentliche
Stral’enverkehrsflachen und privaten ErschlieBungsflachen voneinander abgegrenzt, ggf. erforder-
liche Malinahmen auf den Ubergeordneten Stralen und notwendige Geh-, Fahr-und Radfahrrechte
begriindet werden.

Vorschléage aus dem Werkstattverfahren und weiteren erfolgten Offentlichkeitsbeteiligungen sollten
gutachterlich geprift werden.

Ergebnis des Verkehrsgutachtens sollte ein Plan aller erforderlichen StraRenbaumalRnahmen ein-
schliel3lich einer Gberschlaglichen Kostenschatzung sein.

Angesichts des hohen Standards zur Offentlichkeitsbeteiligung fiir das Gebiet sollte zum Entwurf
des Verkehrsgutachtens eine Erdrterungsveranstaltung durchgefiihrt werden.

5. Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans

Abgrenzung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen/ Geltungsbereichsgrenzen

Das SGA geht davon aus, dass innerhalb der Bauflache ,Urbanes Gebiet* keine 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen entstehen, sondern tber Geh-, Fahr-, Radfahr- und Leitungsrechte die éffentli-
chen Belange gesichert werden. Somit entfallen Abgrenzungen des &ffentlichen StraRenraumes
von Bauflachen innerhalb des Baugebiets MU.

Jedoch besteht Klarungsbedarf zur duReren Abgrenzung zwischen Baugebiet und den umgeben-
den Strallenverkehrsflachen und zum Geltungsbereich (siehe Anlage):

o Abgrenzung zur Otto-Braun-Stralle
Gemal vorliegendem B-Plan-Entwurf wiirde sich der Gehweg von ca. 10 m im Stiden auf
ca. 6 m im Norden verschmélern. Der Gehweg sollte jedoch in konstanter Breite verlaufen.
Mit SenUVK muss die erforderliche Gehwegbreite und der sich daraus ergebende Verlauf
der Straenbegrenzungslinie abgestimmt werden.
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o Abgrenzung zur Karl-Marx-Allee
Die im B-Plan dargestellte Stralenbegrenzungslinie ist im Zusammenhang mit dem Senats-
Bauvorhaben ,Umbau der Karl-Marx-Allee“ zu iberprifen.

o Versatz in der Berolinastralle vermeiden
Die Berolinastralle sollte ohne Versatz in einer Breite von 15,5 m hergestellt werden.

Geltungsbereichsgrenze zum 1-82e

Im vorliegenden B-Plan-Entwurf teilt die Geltungsbereichsgrenze zum 1-82e die geplante Platzfla-
che ,Verkehrsberuhigter Bereich* auf zwei B-Plane auf. Wegen unterschiedlicher Entwicklungsge-
schwindigkeiten ist das fiir die Planung und Herstellung des Platzes unginstig.

Daher sollte die Geltungsbereichsgrenze zum 1-82e so verschoben werden, dass sich die gesamte
Strallenverkehrsflache im B-Plan 1-105 befindet.

Festsetzung einer besonderen Zweckbestimmung an der Karl-Marx-Allee

Die Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* sollte zumindest
an der Karl-Marx-Allee in ,FuRganger- und Radfahrbereich” gedndert werden, da im Knotenpunkt
eine Kfz-Ausfahrt in die Karl-Marx-Allee nicht zulassig ist.

Geh-, Radfahr-, Fahr- und Leitungsrechte

Im B-Plan sollten die auf Grundlage des Verkehrsgutachtens erforderlichen Geh-, Radfahr-, Fahr-
und Leitungsrechte festgesetzt werden.

Die Grundstuckseigentimer sollten zur Eintragung von Baulasten und Grunddienstbarkeiten fir
diese Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vertraglich verpflichtet werden.

Offentliche Parkanlage und _Spielplétze

Die &ffentliche Parkanlage mit 6ffentlichem Spielplatz sollte in der Planzeichnung zum B-Plan lage-
maRig festgesetzt werden. Die erforderliche FlachengroRe sollte mit dem Umwelt- und Natur-
schutzamt abgestimmt werden.

Die WBM sollte verpflichtet werden, die 6ffentliche Parkanlage und den offentlichen Spielplatz auf
eigene Kosten herzustellen. Fir die bauordnungsrechtlich erforderlichen privaten Spielplatze sollte
ggdf. die 6ffentliche Nutzung als Baulast/ Dienstbarkeit vertraglich geregelt werden.

Finanzielle Auswirkungen des Bebauungsplanes

In der Begriindung (S. 7, Pkt. 1.6.6 Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung) wird dar-
gelegt, dass der Bezirk als Plangeber auf die Anwendung des Modells der kooperativen Bauland-
entwicklung verzichtet. Damit entstehen dem Bezirk erhebliche Kosten.

Alle Kosten, die dem Bezirksamt aufgrund des Bebauungsplans entstehen, missen als finanzielle
Auswirkungen begriindet und mit Beschluss des Bezirksamtes zur Festsetzung des Bebauungspla-
nes im Bezirkshaushalt festgelegt werden.

In der Begrundung (S-. 20, Pkt. 4.2 Finanzielle Auswirkungen und stadtebaulicher Vertrag) wird
ausgeflhrt, dass der Bezirk mindestens 10% der Herstellungskosten gemaR § 129 Abs. 1 BauGB
tragen soll. Zur Bestimmung dieses Kostenanteils ist ein MalRnahmeplan mit Uberschlaglicher Kos-
tenschatzung erforderlich.

Zusatzlich fallen weitere Kosten in erheblichem Umfang an (B-Plan-Verfahren, Grundstiicksneuord-
nung; Verkehrsgutachten, Baufeldfreimachung mit Leitungverlegungen und Riickbau des FuRgén-
gertunnels, Raumverteilungsplan, Manahmeplan einschlieBlich tUberschlaglicher Kostenschétzung,
Offentlichkeitsbeteiligung ...).
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Zu allen Kosten sollte eine Kostensplittung zwischen den Vorhabentragern und ggf. Verrechnung
mit dem Kaufpreis verbindlich geregelt werden.

Allerdings sollten die Wohnfolgekosten (6ffentliche Griinanlage mit &ffentlichem Spielplatz, Kita-
und Grundschulplatze) der WBM zugeordnet werden.

Erst auf dieser Grundlage kénnen die finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanes bestimmt
werden.

6. FuBRgingertunnel/ Notausstieg der U-Bahn/ Raumverteilungsplan

Der FuRgangertunnel ragt in die Bauflache hinein. Teile des Tunnels werden von der BVG als Not-
ausstieg genutzt. Die Querlage des Tunnels behindert eine Verlegung von Leitungen aus dem Bau-
feld in den Gehweg- und die Fahrbahn.

Das SGA als Trager der StraRenbaulast fordert einen Riickbau des gesamten Tunnels, damit der
unterirdische Raum fiir Sondernutzungen zum Zwecke der 6ffentlichen Versorgung (§ 12 BerlStrG)
von baulichen Hindernissen freigehalten wird.

Sollte nachgewiesen werden, dass der vollstdndige Tunnelriickbau aus zwingenden Grinden nicht
maoglich ist, muss das verbleibende Tunnelstiick statisch gesichert werden. Auf Grundlage eines
Raumverteilungsplans firr die Verlegung der Leitungen ist die Zustimmung alle Versorgungstrager
fur einen Teilrtickbau erforderlich.

Fir die MaRnahmen am FuRgangertunnel / Notausstieg U-Bahn ist eine Ingenieurplanung durch ein
Buiro fuir Tragwerksplanung erforderlich, dass von einem Prifingenieur freigegeben wurde.

Fur die Umlegung von Leitungen ist durch ein Buro fir kommunale StraRen- und Tiefbauplanung
ein Raumverteilungsplan zu erstellen, der auch die notwendige stadttechnische ErschlieBung des
Plangebietes berticksichtigt.

Da der Tunnel als Notausstieg der U-Bahn weiterhin Verkehrsfunktion besitzt, ist das SGA fur die-
ses Ingenieurbauwerk gemaR Nr.10 Abs. 6 ZustKat AZG nicht zustandig.

Die Zustandigkeit sollte zwischen SenUVK und BVG kurzfristig geklart werden, um diese bauvorbe-
reitende MaRnahme rechtzeitig durchzufiihren.

7. Projektbegleitungs- und Beratungsleistungen fiir das SGA iiber die gesamte Planungs-
und Bauphase

Der Umfang der Leistungen fur die Baufreimachung und Erschliefung ist erheblich.

Da die Abwicklung solch eines Projektes sehr personalintensiv ist, sollten SenUVK und SGA die

Maoglichkeit haben, fur Projektbegleitungs- und Beratungsleistungen externe Biiros beauftragen zu

kénnen.

Die Finanzierung durch die Vorhabentrager ist vertraglich zu regeln.

8. Hinweise zu vertraglichen Regelungen

Zur Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes sollte vor dem BA-Beschluss zum Bebauungsplan
ein stadtebaulicher Vertrag zwischen allen Beteiligten geschlossen werden.

Vertragspartner sollten nicht nur der derzeitige und die kinftigen Eigentimer sein, sondern auch
SenUVK fir die StraRenbaumaRnahmen und den FuRgangertunnel. Die von SenUVK bzw. SGA zu
erbringenden Leistungen sollten konkret benannt werden, um eine reibungslose Projektabwicklung
zu gewabhrleisten.

Seite 20




Gegenstand vertraglicher Regelungen sollten u.a. die Grundstiicksneuordnung, die erforderlichen
MaRnahmen zum StraBenumbau und Baufeldfreimachung und die Kostensplittung sein.

Angesichts der Vielzahl der Akteure im Baugebiet werden vertragliche Regelungen fur eine zentrale
Projektkoordinierung und -steuerung dringend empfohlen.

9. Einziehung von StraBenverkehrsflichen

Voraussetzung filr die Umwandlung in Bauflachen ist die Einziehung dieser Flachen gemal Berliner
StraBengesetz (BerlStrG).

Die Einziehung wird wirksam, sobald alle Leitungen in den verbleibenden &ffentlichen Straenraum
verlegt bzw. mit Baulast/ Grunddienstbarkeit gesichert wurden und der StraRenumbau erfolgt ist.

Anlage: Widmung und Einziehung 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen
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Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin Service

Bezirksamt Mitte von Berlin Telefon 0800.2927587

(kostenfrei)
FB Stadtplanung Fax 030.86 44-2810

service@bwb.de

www.bwb.de
durch Fach
Hausanschrift
Neue Judenstralle 1
10179 Berlin
Datum
15. Méarz 2019
lhre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl/Fax
Stadt 1 (bitte stets angeben) Tel.: 030

Fax: 030

Bebauungsplan 1-105
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stel-
lungnahme ab. Diese gibt nur Auskunft Gber den im Bereich des Bebauungsplanes vorhan-
denen Leitungsbestand und die von unserem Unternehmen dort geplanten Baumalinahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterla-
gen bei den BWB keine weitere Planungsbearbeitung auslost.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich im Bereich des Bebauungsplange-
bietes Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit zur Verfligung. Baumaflnahmen sind derzeit von unserem Unternehmen
nicht vorgesehen.

Die auliere ErschlieBung des Standortes bezlglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert.
In der Otto-Braun-Strale und in der Karl-Marx-Allee verlauft die Druckzonengrenze zwischen
Hochstadt Ost und Tiefstadt. Da das Plangebiet nur aus einer Druckzone versorgt werden
darf, ist die Versorgung des Plangebietes nur Gber die Versorgungsleitung DN 150 (Hoch-
stadtdruck) moglich.

Die im Geltungsbereich liegende Versorgungsleitung DN 100 / DN 125 dient mit einem
Hausanschluss DN 80 nur zur Trinkwasserversorgung vom ,Haus der Gesundheit".

Die innere ErschlieBung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen
werden. Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entspre-
chend dem Trinkwasserbedarf. Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit
des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Jorg Simon (Vorsitzender), Frank Bruckmann, Amtsgericht Charlottenburg IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
Kerstin Oster, Vorsitzende des Aufsichtsrates: Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

Senatorin Ramona Pop USt-IdNr. DE136630247
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Die vorhandenen Mischwasserkanale stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fur die Ab-
leitung des Schmutzwassers zur Verfligung.

Alle im Geltungsbereich liegenden Mischwasserkanale, aulRer der El 1500, sind Grundlei-
tungen. Sie gehoéren dem Grundstlckseigentiimer.

Der Mischwasserkanal EI 1500 befindet sich im Eigentum der BWB und ist leitungsrechtlich
zu sichern. Mit Schreiben 193-18(300)RE-G/Sr/Len vom 22.08.2018 sind wir an das Bezirk-
samt Mitte (StraBen- und Grunflachenamt) heran getreten um fir unsere Anlagen im Flur-
stlick 1043 eine beschrankt personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen zu lassen.
Dieses Schreiben wurde zustandigkeitshalber an die Berliner Immobilienmanagement GmbH
weiter geleitet. Bis heute haben wir keine Rickmeldung erhalten.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften. Neben der
Versickerung von Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung geférdert werden.

Fur die Regenwasserbewirtschaftung im o. g. Bebauungsplangebiet kommen dezentrale
MalRnahmen, wie z. B. Dach- und Fassadenbegrinungen, Versickerungsmulden oder -
rigolen und Regenwasserspeicher, in Betracht. Durch diese Malnahmen kénnen positive
Effekte flr das lokale Klima, die Biodiversitat und die Freiraumqualitat entstehen.

Aufgrund der Lage im Mischwassereinzugsgebiet bekommt die Umsetzung dezentraler
MafRnahmen im Zusammenhang mit dem durch den Beschluss des Abgeordnetenhauses im
Jahr 2017 formulierten Ziel, die an die Mischwasserkanalisation angeschlossenen Flachen
jahrlich um 1% zu reduzieren, eine besondere Bedeutung.

Sollte eine vollstandige Bewirtschaftung des Regenwassers im o. g. Bebauungsplangebiet
nicht umsetzbar sein, ist eine Einleitung von Regenwasser in die offentliche Mischwasser-
kanalisation im Rahmen der von der Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
(SenUVK) festgelegten maximalen Abflussspende maoglich. Zu lhrer Information senden wir
Ihnen in der Anlage das Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (Stand Juli 2018), welches von der SenUVK herausgegeben wurde.
Bei Fragen wenden Sie sich bitte an diese Behorde.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend grof3e Flachen fir die de-
zentrale Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir,
einen Fachplaner hinzuzuziehen.

Laut Entwurfszeichnung ist ein verkehrsberuhigter Bereich geplant. Die dort vorhandenen
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB miussen dinglich gesichert werden, falls
das derzeit 6ffentlich gewidmete StralRenland nicht mehr im Eigentum Land Berlin / Fach-
vermogen Tiefbauamt befindet. Im Grundbuch ist dann zugunsten der BWB eine beschrank-
te personliche Dienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) einzutragen.

Die Anlagen sowie der dazugehdrige Arbeitsschutzstreifen durfen nicht bebaut, nicht Uberla-
gert und - mit Ausnahme bereits vorhandener gartnerischer Anlagen - nicht mit Tiefwurzlern
bepflanzt werden. Dieses Gelande muss flir die Beauftragten der BWB auch mit Fahrzeugen
bis zu 260 kN stets zuganglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine flr Betriebsfahrzeuge
(Lkw) befahrbare Wegebefestigung — soweit vorhanden — erhalten bleiben.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der
BWB sind einzuhalten.
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Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich
macht, bitten wir den Investor friihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumalnahmen an den Anlagen der
BWB umfangreiche Objektplanungen erfordern kénnen, unter Umstanden auch die vorherige
Aufstellung von hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustéandigen Senatsverwal-
tung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu berucksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fir die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fir ge-
wohnlich mindestens zwdlf Monate ab Vorlage aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen,
auch der bestatigten Wasserversorgungs- und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind Er-
schlieBungsinvestitionen bis zum Marz des Vorjahres bei den BWB anzumelden und deren
Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen flir den Planungsstart sind:

o Den BWB liegen die verbindlichen Erschlielungsplane bzw. Um- oder Neubauplane
mit geplanten Gelandehdhen vor.

e Sofern offentliches Straenland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen
StraRenbauplane mit Zustimmung des zustandigen Stral’en- und Grinflachenamts
VOr.

o Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz ange-
schlossen werden sollen, liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrage
mit den konkreten Bedarfsangaben vor.

o Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veran-
lasser zu tragen sind, liegt den BWB eine Kostenlibernahmeerklarung oder ein Ver-
trag, mindestens aber ein Grunprifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich
VOor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu
berlcksichtigen.

Bei Fragen kdnnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wen-
den.

Mit freundlichen GrifRen

i A i A

Leiter Malinahmenentwicklung MafRnahmenentwicklung

Anlagen

Bestandsplane

Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB
Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin
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'\, Wasserbetrie

Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen
der Berliner Wasserbetriebe

Allgemeines
Die Trinkwasseranlagen der Berliner Wasserbetriebe in den Landern Berlin und Brandenburg, hier: Zubringer-, Haupt-,
Versorgungs- und Anschlussleitungen, dienen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Die Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe in den Landern Berlin und Brandenburg, hier: Abwasserkanale, welche
hausliches, gewerbliches und industrielles Abwasser sowie Regenwasser ableiten und Abwasserdruckleitungen (hierunter auch
Leitungen, die mit Unterdruck betrieben werden), welche das Abwasser von den Pumpwerken in andere Einzugsgebiete oder in
die Abwasserreinigungsanlagen transportieren, sowie Anlagen zur Versickerung von Regenwasser dienen der offentlichen
Abwasserentsorgung.

Betriebseigene Kabel dienen der Ubermittlung von Messwerten und Steuerimpulsen sowie zur Energieversorgung der
Betriebsanlagen.

Samtliche an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe notwendig werdenden baulichen Veranderungen werden allein durch
die Berliner Wasserbetriebe auf Kosten des Veranlassers durchgefiihrt. Gleiches gilt auch fur Hausanschlussleitungen und
Hausanschlusskanale.

Eigenmachtige Veranderungen an den Anlagen durch Dritte sind unzulassig. Fur alle Schaden und Nachteile, die sich durch
eigenmachtig ausgefihrte Arbeiten ergeben, ist der Veranlasser haftbar.

Der jeweilige Bauherr und die von ihm beauftragten Firmen sind verpflichtet in Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben,
alle zum Schutz der Anlagen der Berliner Wasserbetriebe erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Unsachgemafie Schutzein-
richtungen kénnen auf Kosten des Bauherrn von den Berliner Wasserbetrieben beseitigt bzw. ersetzt werden. Bei Gefahr in
Verzug sind die Berliner Wasserbetriebe berechtigt die weitere Ausfiihrung der Arbeiten des Bauherren zu untersagen.

Die Beauftragten der Berliner Wasserbetriebe haben das Recht Aufgrabestellen jederzeit zur Kontrolle der Anlagen zu betreten.
Den Anweisungen der Beauftragten der Berliner Wasserbetriebe zur Verhinderung von Gefahren und zum Schutz der Anlagen
ist Folge zu leisten.

Eine Aufsichtspflicht der Berliner Wasserbetriebe besteht nicht.

MaRBnahmen bei Beschdadigungen

Alle Beschadigungen an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe, auch vermeintlich geringfiigige Schaden sowie alle
Undichtigkeiten miissen den Berliner Wasserbetrieben sofort telefonisch gemeldet werden.

Fur Meldungen dieser Art und in Fallen drohender Gefahr steht der Entstorungsdienst der Berliner Wasserbetriebe
(10179 Berlin, MelchiorstraBe 20-22, Telefon: 030 8644-5959 bzw. die kostenlose Hotline Telefon: 0800 292 5959)
jederzeit zur Verfiigung.

Fur Meldungen beziiglich Beschadigungen an den Anlagen (Kabeln) der Versatel Berlin GmbH (ehem. BerliKkomm)
steht das Netzkontrollcenter der Versatel Berlin GmbH (Telefon 030/81889000) jederzeit zur Verfiigung.

Bis zum Eintreffen des Entstérungsdienstes miissen bei Schaden an Entwasserungsanlagen wegen der Explosions-
gefahr geeignete SicherheitsmalRnahmen getroffen werden. Das Rauchen, das Hantieren mit offenem Feuer sowie das
Arbeiten mit funkenbildenden Werkzeugen und Maschinen ist zu unterlassen.

Alle Beschiddigungen von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe werden von den Berliner Wasserbetrieben selbst auf
Kosten des Verursachers beseitigt.

Vor Behebung des Schadens darf das Verfiillen nicht begonnen bzw. nicht fortgesetzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fahrlassige Beschiadigungen nach § 318 StGB strafbar sind.

Art der Anlagen

Lage

Die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe (z. B. Trinkwasserleitungen, Trinkwasseranschlussleitungen, Abwasserkanale,
Abwasseranschlusskanale, Abwasserdruckleitungen, Versickerungsanlagen, z. B. Mulden und Mulden-Rigolen-Systeme
einschl. ggf. dazugehdrende Anlagen wie Muldeniberlaufe, Drosselschachte, Verbindungsrohre usw., Sammelkanéle,
Rohrtunnel, betriebseigene Kabel, Einsteigschachte, Sonderbauwerke, StralRenablaufe, Widerlager, Grundwasser-
beobachtungsrohre usw.) befinden sich in 6ffentlichen als auch in nichtoffentlichen Flachen.

Oberirdisch befinden sich u. a. Schaltkasten elektrischer Trenn- und Messstellen, Druckerhéhungsstationen, diverse
Armaturenteile sowie Ankerverbotsschilder.

Wir weisen darauf hin, dass Telekommunikationskabel in 6ffentlichen Entwasserungsanlagen vorhanden sein kénnen (siehe
hierzu die Richtlinie zum Schutz der Versatel Berlin Telekommunikationsinfrastruktur).

Tabelle 1 - Tiefenlage von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe

Trinkwasserleitungen < DN 400 Rohrdeckung in der Regel 1,50 m
Trinkwasserleitungen > DN 400 Rohrdeckung in der Regel 1,20 m

Abwasserkanale In der Regel in 1,0 m bis 10,0 m Tiefe
Abwasserdruckleitungen Rohrdeckung in der Regel mind. 1,0 m
Betriebseigene Kabel In der Regel in rd. 0,7 m bis 0,8 m Tiefe
Muldentiefe rd. 0,3 m bis 0,5 m.
Versickerungsanlagen Méachtigkeit des unterirdischen Versickerungskorpers fir Mulden ca.

0,4 m bis 0,5 m und fir Mulden-Rigolen-Systemen ca. 0,9 m bis 2,0 m

Mehr- und Minderdeckungen sind fir all e Anlagen der Berliner Wasserbetriebe mdglich.
An den Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen befindliche Zubehdorteile kdnnen bis zur Gelandeober-
kante hervorstehen.

Seite 1 von 4 Seite 28



3.2

4.2

4.3

6.2

Material
Tabelle 2 — Im Netz der Berliner Wasserbetriebe vorhandene Rohrwerkstoffe
. . . Abwasserdruck- Rigolenro_hre im
Rohrwerkstoff Trinkwasserleitungen Abwasserkanale lei Mulden-Rigolen-
eitungen s
ystem
Grauguss X X X
duktiles Gusseisen X X X
Stahl X X X
Faser- bzw. Asbestzement X X X
Kunststoffe PE, PVC, Kawekan PE, GFK, PP, PVC PE, PVC PE, PP
Steinzeug X
Beton X
Stahlbeton X X X
Mauerwerk X
Spannbeton X X
Polymerbeton X

Betriebseigene Kabel sind z. T. in Schutzrohre eingezogen bzw. mit Kabelformsteinen/Kabelschutzhauben versehen.

Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben

Fir jedes geplante Bauvorhaben im 6ffentlichen Straenland sowie in der Ndhe von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe ist
eine Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben hinsichtlich der Ausfiihrung und aller damit verbundenen Voraussetzungen
erforderlich.

Hierzu ist den Berliner Wasserbetrieben 4 — 6 Wochen vor Baubeginn ein formloser Antrag mit maf3stabsgerechten Lageplanen
und Erlauterungen des Bauvorhabens in doppelter Ausfertigung einzureichen, aus denen zur Anwendung kommende
Bauverfahren sowie ggf. SondermaRnahmen wie Pressungen, Rammungen, Erdverdrangungen, Bohrungen, Verankerungen,
Bodenverfestigungen, Grundwasserabsenkungen, Sprengungen, Punktlasten u. a. erkennbar sind.

Ein Exemplar dieser Planunterlagen wird zusammen mit dem Abstimmungsvermerk, den Planunterlagen der Berliner
Wasserbetriebe sowie Telefon- und Faxnummer der jeweiligen Ansprechpartner bei den Berliner Wasserbetrieben
zurlickgereicht.

Sofern die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe au3erhalb des 6ffentlichen Stralenlandes liegen und leitungsrechtlich
gesichert sind (Sicherheitsstreifen), gilt Folgendes:

Dieser Sicherheitsstreifen darf nicht bebaut, nicht tiberlagert, nicht mit Baumen, sondern — mit Ausnahme bereits vorhandener
gartnerischer Anlagen — nur mit Flachwurzlern bepflanzt werden. Der Sicherheitsstreifen muss fur die Beauftragten der Berliner
Wasserbetriebe auch mit Fahrzeugen zu 260 kN stets zuganglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fur Betriebsfahrzeuge
(Lkw) befahrbare Wegebefestigung — soweit vorhanden — erhalten bleiben. Auch in unmittelbarer Nahe angrenzend an den
Sicherheitsstreifen dirfen Bauwerke nur so errichtet werden, dass sie den Betrieb und die Standsicherheit der Anlagen nicht
gefahrden.

Die Angaben sind hinsichtlich der Richtigkeit und Vollstédndigkeit der Trassen- und Tiefenlage der Anlagen der Berliner
Wasserbetriebe ohne Gewahr.

Werden wider Erwarten bei Aufgrabungen Anlagen der Berliner Wasserbetriebe vorgefunden, so ist dies den Berliner
Wasserbetrieben sofort mitzuteilen.

Die Arbeiten sind an diesen Stellen bis zum Eintreffen der Beauftragten der Berliner Wasserbetriebe einzustellen, damit vor
Weiterfuhrung der Arbeiten entschieden werden kann, ob SicherheitsmalRnahmen zu treffen oder Rohrauswechselungen
vorzunehmen sind.

Baubeginnanzeige

Unabhangig von der Abstimmung ist jede Aufgrabung im 6ffentlichen StraRenland und in der Nahe von Anlagen der Berliner
Wasserbetriebe den Berliner Wasserbetrieben mindestens drei Werktage und bei Pressungen, Erdverdrangungen und
Bohrungen mindestens sechs Werktage vor Beginn der Arbeiten (Baubeginnanzeige) unter Angabe der Vorgangsnummer des
Abstimmungsschreibens den im Abstimmungsvermerk genannten Ansprechpartnern schriftlich mitzuteilen.

Vorsichts- und SchutzmafRnahmen, Gefahren in und an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe

Samtliche Abwasserkanéle einschlieRlich Einsteigschachte und Sonderbauwerke sowie Abwasserdruckleitungen und deren
Armaturen sind gas- und explosionsgefahrdet. Dariiber hinaus bestehen u. a. Infektions- und Vergiftungsgefahr (siehe
Unfallverhutungsvorschrift ,Abwassertechnische Anlagen® und ,Arbeiten in umschlossenen Raumen von abwassertechnischen
Anlagen® in den jeweils gultigen Fassungen).

Freigelegte Abwasserkanale kénnen durch Wasserinnendruck in ihrer Standfestigkeit gefahrdet sein.

Trinkwasserleitungen stehen unter einem Uberdruck bis zu 10 bar, Abwasserdruckleitungen bis zu 5,0 bar und Vakuum-
leitungen bis zu einem Unterdruck von 0,8 bar, so dass jede Beschadigung schwerwiegende Folgen haben kann. Beschadi-
gungen von Abwasserkanalen und Abwasserdruckleitungen kdnnen insbesondere fiir das Grundwasser und die Umwelt
gravierende Schaden nach sich ziehen.

In der Nahe von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe muss besonders sorgfaltig gearbeitet werden. Das Risiko tragt der
Bauherr. Suchschlitze zur Erkundung der tatsachlichen Rohrlage sind insbesondere beim Einsatz von Baggern,
Erdverdrangungs- und Bohrverfahren unentbehrlich.

Vor dem Einbringen eines Tragers oder Pfahles muss in jedem Fall eine Suchschachtung von mindestens 1,50 m Tiefe
hergestellt werden. Darlber hinaus ist der Untergrund unter der Suchschachtung mit geeigneten Mitteln zu prufen.

Weisen zur Verfugung stehende Bestandsplane in der Nahe von Grindungen/Tiefgrindungen Anlagen der Berliner
Wasserbetriebe aus, so ist der Bauherr darliber zu informieren und es ist im Einvernehmen mit den Berliner Wasserbetrieben
Uber die erforderlichen SchutzmalRnahmen zu entscheiden.

MeiRel, Spitzhacken, Presslufthdmmer u. A. diirfen nur in zwingenden Féllen und mit besonderer Vorsicht verwendet werden.
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Anlagen der Berliner Wasserbetriebe diirfen ohne Genehmigung der Berliner Wasserbetriebe nicht mit Bauwagen, Containern,
Krananlagen, Geristen, Silos und anderen schwer entfernbaren Einrichtungen bzw. Materialien iberstellt werden. In
Versickerungsanlagen ist jegliche Lagerung bzw. Uberstellung, auch kurzfristig, untersagt. Um eine Verdichtung der
Versickerungsanlagen zu vermeiden, ist ebenfalls das Uberfahren dieser Anlagen verboten.

Stralenkappen sowie Schachtabdeckungen und Aufsatze der StraRenablaufe miissen jederzeit auffindbar und zuganglich sein.
Gegebenenfalls sind sie gegen das Einsickern von lockeren Stoffen und Fliissigkeiten (Sand, Lehm, Kies, Splitt, Ol, Fett usw.)
durch eine leicht abnehmbare Abdeckung zu schiitzen, jedoch mussen diese Anlagen zum taglichen Arbeitsende wieder
freigelegt sein. Die entsprechenden Hinweisschilder an Hauswanden, Pfeilern, Zaunen usw. dirfen wahrend der Bauarbeiten
gleichfalls nicht verdeckt oder entfernt werden. In Sonderfallen sind im Einvernehmen mit den Berliner Wasserbetrieben
provisorische Hinweisschilder aufzustellen.

Die jeweiligen Armaturen mussen ihren Verwendungszweck erfullen kénnen. Eine allseitige Freihaltung in einem Umkreis von
1,50 m muss gewabhrleistet sein, um das Aufsetzen und Drehen von Armaturenschlisseln bzw. Aufsetzen von Standrohren zu
ermdglichen.

Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen aus Asbestzement-, PVC- und Graugussrohren sowie Abwasserkanale aus
Mauerwerk durfen nur nach ausdriicklicher Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe freigelegt werden.

Der beim Auswaschen von Betonmischmaschinen anfallende Zementschlamm darf nicht in die Straflenablaufe und
Abwasserkanale eingeleitet werden.

Bei Frostgefahr missen freigelegte, nicht entleerte Entwasserungsanlagen sowie freigelegte, nicht entleerte Trinkwasser-
leitungen bis einschliellich Nennweite DN 400 gegen Frostschaden gesichert werden. Diese MafRnahmen sind, ggf. auch fir
groRere Nennweiten, rechtzeitig mit den Berliner Wasserbetrieben zu vereinbaren. Der besonders in dieser Jahreszeit
gefahrdete RohrauRenschutz darf nicht beschadigt werden.

Anlagen der Berliner Wasserbetriebe dirfen nicht zur Erdung elektrischer Anlagen (z. B. Baumaschinen) benutzt werden.
Bei Errichtung von stromfilhrenden Anlagen ist durch geeignete MaRnahmen dafiir Sorge zu tragen, dass ein Auftreten von
Fremd- und Streustrdmen in Anlagen der Berliner Wasserbetriebe verhindert wird.

An die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe durfen keine Lasten angehangt werden, auch darf gegen diese Anlagen nicht
abgesteift werden. Diese Anlagen durfen auch nicht anderweitig wahrend der Bauarbeiten belastet sowie Armaturengestange
entfernt bzw. beschadigt werden.

Trinkwasser-, Abwasserdruckleitungen (mit Ausnahme von Asbestzement-, PVC- und Graugussrohren, siehe Pkt. 6.3),
Abwasserkanale (mit Ausnahme von gemauerten Abwasserkanalen, siehe Pkt. 6.3) und Verbindungsrohre im Mulden-Rigolen-
System sowie ihre Zubehdrteile sind in Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben gegebenenfalls erschitterungsfrei und
unter schonender Behandlung des Rohrauf3enschutzes aufzuhangen. Dabei sind sie gegebenenfalls entsprechend ihrer
Dimension und der freitragenden Langen durch dicke Bohlen, Kanthdlzer und Trager so zu unterstutzen, dass Standfestigkeit
und Standsicherheit jederzeit gewahrleistet sind. Bei Trinkwasser-, Abwasserdruckleitungen und Abwasserkanélen gréRerer
Profile oder bei gréReren Baugruben sind Durchpressungen oder ahnliche Verfahren fur die Unterfahrungen zu wahlen. Fir die
Sicherungskonstruktion ist auf Anforderung der Berliner Wasserbetriebe eine Bauzeichnung nebst statischer Berechnung in
vierfacher Ausfertigung einzureichen. Die Aufhangungen durfen erst nach sachgemaRem Unterstopfen der Anlagen wieder
entfernt werden.

Die Bohlenwand der Baugruben muss entsprechend dem Durchmesser der die Baugrube kreuzenden Rohre mit geringem
Sicherheitsabstand ausgeschnitten werden.

Leitungen aus bruchgefédhrdetem Material sind durch Bodensetzungen, Erdverdrangungen, Erschitterungen und Last-
anderungen besonders gefahrdet. Die Berliner Wasserbetriebe behalten sich die Entscheidung lber Sicherheitsmalinahmen
vor, ggf. auch darlber, ob vorhandene Rohre gegen Rohre aus bruchsicherem Material ausgewechselt werden mussen. Die
Kosten flr solche Arbeiten gehen zu Lasten des Verursachers.

Fir das Herstellen und Verfiillen der Baugruben und Graben gelten die einschlagigen Vorschriften und Anleitungen in der
jeweils gultigen Fassung. Hierzu zahlen u. a. die ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien far
Aufgrabungen in Verkehrsflachen* (ZTV A-StB), die DIN 4124, DIN 18300, DIN EN 805, DIN EN 1610 und DWA-A 139.

Fir die betriebseigenen Kabel der Berliner Wasserbetriebe gelten gleichermallen die entsprechenden Anweisungen der
Vattenfall und der Deutschen Telekom in der jeweils gliltigen Fassung.

Mindest-/Sicherheitsabstand zu den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe

Anlagen der Berliner Wasserbetriebe diirfen aus Griinden der Sicherheit, weder tUberbaut, noch diirfen Masten, Laternen,
Anschlagsaulen usw. Uber ihnen aufgestellt werden. Sie missen jederzeit zuganglich sein und in der notwendigen Breite
freigelegt werden konnen.

Bei Naherungen bzw. Parallelfihrungen mit Anlagen Dritter (Rohrleitungen, Kabel und Bauwerke) ist ein lichter horizontaler
Mindestabstand von 0,40 m zu Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen einzuhalten (siehe Bild 1). Zu Abwasserkanalen bis
einschlieRlich der Nennweite DN 700 betragt der lichte horizontale Mindestabstand 0,35 m, zu Abwasserkanalen groRer als
DN 700 betragt dieser 0,50 m (siehe Bild 2). Der lichte horizontale Mindestabstand zu Versickerungsanlagen betragt 0,35 m
und ist im Bild 2a dargestellt.

Wird dieser Mindestabstand in Ausnahmefallen mit Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe beim Legen von Starkstrom-
kabeln unterschritten, so muss ein Naherungsschutz aus unbrennbarem, bohr- sowie schlagfestem Material (bei
Abwasserkanalen aus Gusseisen bzw. Stahl sowie bei allen Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen muss dieser
Naherungsschutz zusatzlich elektrisch isolierend wirken) eingebaut werden.

Bei grabenlosen Bauweisen ist sicherzustellen, dass keine zusatzlichen Krafte auf die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe
wirken und keine Hohlraume entstehen. Die oben aufgefihrten lichten horizontalen Mindestabstande sind dabei auf jeden Fall
einzuhalten.
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Bei Kreuzungen mit Anlagen Dritter (Rohrleitungen, Kabel und Bauwerke) ist ein lichter vertikaler Mindestabstand von 0,30 m
zu Anlagen der Berliner Wasserbetriebe einzuhalten (siehe Bild 3).

Wird dieser Mindestabstand in Ausnahmefallen mit Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe beim Legen von Starkstromkabeln
unterschritten, so muss ein Naherungsschutz aus unbrennbarem, bohr- sowie schlagfestem Material (bei Abwasserkanalen aus
Gusseisen bzw. Stahl sowie bei allen Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen muss dieser Naherungsschutz zuséatzlich
elektrisch isolierend wirken) eingebaut werden.

Kreuzungen sind mindestens 0,50 m seitlich von Rohrverbindungen der Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen auszufiihren
(siehe Bild 4).

Bei grabenlosen Bauweisen ist sicherzustellen, dass keine zusétzlichen Kréafte auf die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe
wirken und keine Hohlrdume entstehen. Der lichte vertikale Mindestabstand ist dabei auf mindestens 0,50 m zu erhéhen.
Kreuzungen mit Versickerungsanlagen sind nicht erlaubt, fur Kreuzungen mit Verbindungsrohren des Mulden-Rigolen-Systems
gelten die Anforderungen fiir Kreuzungen mit Abwasserkanalen sinngemaR.

Beim Verlegen von Anlagen anderer Leitungsbetriebe ist deren Hohenlage so zu wahlen, dass an jeder Stelle die spatere
Herstellung von Anschlusskanalen an die Abwasserkanale ohne Schwierigkeiten moglich ist und deren Instandsetzung
ungehindert vorgenommen werden kann.

Ist das Errichten eines Fundamentes Uber Trinkwasser-, Abwasserdruckleitungen oder Abwasserkanalen nicht zu umgehen, so
ist eine gesonderte Abstimmung hiertiber mit den Berliner Wasserbetrieben erforderlich.

Fur Baumpflanzungen gelten die einschlagigen Ausfiuhrungsvorschriften zum Berliner StralRengesetz, das Rundschreiben der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt Giber den Bau und die Unterhaltung von Stralengriin in der jeweils
aktuellen Fassung, sowie das Merkblatt DWA-M 162, inhaltlich gleich mit dem Hinweis DVGW GW 125.

Zu Hydranten und Absperrarmaturen ist ein Achsabstand zum Baum von mindestens 3,5 m einzuhalten. Baumpflanzungen in
Versickerungsanlagen sind nicht erlaubt.

20,35m 2 0,35 m fir Abwasserkandle < DN 700

20,40 m 20,40 m 20,50 m 2 0,50 m fur Abwasserkanale > DN 700

Bild 1 -

20,35m

Trinkwasser- bzw. Abwasserkanal

Abwasserdruckleitung

Mindestabstand zwischen Trinkwasser- bzw. Abwasserdruckleitungen Bild 2 - Mindestabstand zwischen Abwasserkanalen und Anlagen Dritter
und Anlagen Dritter bei Ndherungen bzw. Parallelfihrungen bei Naherungen bzw. Parallelfihrungen
(Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.2) (Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.2)

Bankett Bankett 20,35m
! \7 —Mulde %

Bild 2a

4L L1 R ey e i A AN S

- Mindestabstand zwischen Versickerungsanlagen und Anlagen Dritter bei

Naherungen bzw. Parallelfiihrungen
(Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.2)
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E | Rohrverbindung
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Bild 3 - Mindestabstand zwischen Anlagen (Trinkwasser-, Abwasserdruck- Bild 4 - Mindestabstand zwischen Trinkwasser- bzw. Abwasserdruckleitungen und
leitungen bzw. Abwasserkanale) der Berliner Wasserbetriebe und Anlagen Dritter bei Kreuzungen im Bereich von Rohrverbindungen
Anlagen Dritter bei Kreuzungen (Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.3)
(Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.3)
. ) % Bereich, in den Anlagen Dritter nicht eingebaut
Legende: Anlagen Dritter /i werden dirfen
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Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)

Veranlassung und Ziel

Mit der wachsenden und sich zunehmend verdichtenden Stadt nimmt die Bodenversiegelung durch Neubau, Nachver-
dichtung und Umnutzung zu. Das Regenwasser von versiegelten Fldchen flieRt schneller ab, der Oberfldchenabfluss
nimmt weiter zu. Weniger Wasser steht fiir Versickerung und Verdunstung und damit zur Kiihlung der Stadt zur Verfu-
gung. Bei starken Regenfillen kann die Kanalisation die Wassermassen nicht mehr fassen und es kommt zu Uberflu-
tungen im stadtischen Raum. Auch die Berliner Oberflachengewdsser sind bereits teilweise hydraulisch aus- bzw. tiber-
lastet. An zahlreichen Gewéssern kann es somit zu Uberschwemmungen mit relevanten Folgeschdden kommen.

Nicht nur die Menge stellt bei Starkregen ein Problem dar. Das abflieRende Regenwasser tragt von Strallen und ande-
ren versiegelten Fldchen Schad- und N&hrstoffe ins Gewdsser. Im Bereich des Mischsystems, wo Schmutz- und Regen-
wasser in einer Leitung zum Klarwerk transportiert werden, kommt es dazu, dass das System bei Starkregen tiberlduft
und mit Regenwasser verdiinntes Schmutzwasser in die Gewdsser gelangt. Dies hat gravierende Folgen fiir die Gewds-
ser, die z. B. im massenhaften Sterben von Fischen sichtbar werden. Vor dem Hintergrund des Klimawandels ist eine
Zunahme von Starkregen wahrscheinlich.

Damit es nicht zu einer Zunahme von Schadenspotenzialen, weiteren Beeintrachtigungen fiir die Gewdsser und erhsh-
ten klimatischen Belastungen fiir die Biirgerinnen und Biirger kommt, ist eine Neuausrichtung des Regenwasserma-
nagements von der reinen Ableitung hin zu einer Bewirtschaftung auf dem Grundstiick notwendig. Dazu stehen eine
Vielzahl von Verfahren zur Verdunstung, Nutzung, Versickerung und Speicherung des Regenabflusses zur Verfiigung.
Die Ableitung des Regenwassers ist auf ein natiirliches MalR zu begrenzen. Dies gilt fiir Vorhaben gemaR § 29 (1) Bau-
gesetzbuch (Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen).

Diese Neuausrichtung konkretisiert die aktuellen umweltpolitischen und -strategischen Ziele der dezentralen Regen-
wasserbewirtschaftung. Mit Begrenzung der Regenwassereinleitungen werden die wasserrechtlichen Vorgaben in die
Praxis implementiert sowie die Zielsetzung der Wasserrahmenrichtlinie unterstiitzt.

Wasserrechtliche Grundlagen

Nach & 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede Person bei MalRnahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewdsser verbunden sein kénnen, verpflichtet, nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu ver-
meiden, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine VergrélRerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u. a. mit dem Ziel, méglichen Folgen
des Klimawandels vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewdssern so weit wie méglich natiirliche und schadlose Ab-
flussverhéltnisse zu gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. 8 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).

Senatsverwaltung
fiir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz

|/ Lefmit- Berlin |
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Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieRt, ist Abwasser
(8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG ) und muss so beseitigt werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird
(8 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gema&l} § 27 WHG ist fuir oberirdische Gewdsser der gute chemische und 6kologische Zustand
bzw. das gute 6kologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fiir die Regenwasserbewirt-
schaftung ist in Abhdngigkeit der Belastung des Regenwassers die Versickerung des Regenwassers tiber die belebte
Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser
(Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und Sché&dlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird,
wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik moglich ist (8 57
WHG).

Regelung zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen

Bei einem Bauvorhaben ist die Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick durch planerische Vorsorge sicher zu
stellen. Ist eine Einleitung nicht zu vermeiden, ist diese nur in Héhe des Abflusses zuldssig, der im ,natirlichen
Zustand (ohne Versiegelung) auftreten wiirde. Diese ,nattirlichen” Gebietsabfliisse sollen zukiinftig als Orientierung
fur Einleitbegrenzungen von Regenwasser herangezogen werden. So soll die Begrenzung von Regenwassereinleitun-
gen basierend auf differenzierten Einleitvorgaben rechtlich geregelt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt gelten folgende
Ubergangsregelungen:

Bei laufenden stddtebaulichen Planungsverfahren, Antragen auf Erlaubnis (direkte Einleitung ins Oberflachengewas-
ser) und Genehmigungen (mittelbare Einleitung in die Kanalisation) werden folgende Einleitbegrenzungen vorgegeben:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewissers 2. Ordnung gilt eine maximale Abflussspende von 2 1/(s*ha), im
Einzugsgebiet eines Gewissers 1. Ordnung oder im Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation von 10 I/(s*ha) fiir die
Flache des kanalisierten bzw. durch das Entwésserungssystem erfassten Einzugsgebietes (A, ). Ergibt sich hieraus eine
Einleitmenge von weniger als 1 |/s, wird aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe auf 1 |/s begrenzt.

Die Einleitbeschrankung gilt als maximal zuldssiger Drosselabfluss und ist bei mittelbaren Einleitungen in die Kanali-
sation unabhdngig von der Jahrlichkeit.

Durch den Grundstiickseigentiimer ist sicherzustellen, dass die Regenmenge, die die zuldssige Einleitmenge tibersteigt,
schadlos auf dem Grundstiick zuriickgehalten wird und somit ein Schutz vor Uberflutung bei Starkregen gegeben ist.
Das Regenwasser darf nicht in den StraRenraum oder in angrenzende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schaden
bei Dritten fiihren. Fuir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Flache von mehr als 800 m? ist ein entsprechender
Uberflutungsnachweis im Sinne der technischen Regelwerke zu erbringen. Fiir Grundstiicke mit einer abflusswirk-
samen Flédche bis zu 800 m2 ist ein geeigneter Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die technischen Regelwerke zu
fuhren.

Es liegt in der Verantwortung des Vorhabentragers geeignete MalRnahmen zur Einhaltung der vorgegebenen Abfluss-
spenden zu wahlen. Informationen zu praxiserprobten Verfahren der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung finden
Sie unter http://www.berlin.de/senuvk/umwelt/wasser/regenwasser/. Eine anteilige oder vollstandige Befreiung vom
Niederschlagswasserentgelt ist moglich. Auskiinfte zu den Auswirkungen von Malknahmen auf die Neuberechnung des
Niederschlagswasserentgelts erteilen die Berliner Wasserbetriebe.

Senatsverwaltung
fiir Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz

be;i=id
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Frauenbeirat Stadtplanung im Bezirk Mitte

Sprecherinnen:

Bezirksamt Mitte v. Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadt lanun
L

Millerstr.146

13353 Berlin

Berlin, 03.03.2019

Stellungnahme gemat § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) zum

Bebauungsplanverfahren 1-105, ,Haus der Statistik im Bezirk Mitte, Ortsteil
Mitte

Sehr EEGOIOTOIOIOION

der Frauenbeirat fir Stadtplanung des Bezirkes Mitte dankt Ihnen fir die Zusendung o.g.
Bebauungsplanentwurfes, zudem wir wie folgt Stellung nehmen:

Der Bebauungsplanentwurf, das Werkstatt-Verfahren, die Ausschreibungsvorgaben und der
Gewinnerentwurf werden vom Frauenbeirat Stadtplanung begri3t. Das Verfahren ist in
einem noch zu friihen Verfahren, um eine umfassende Stellungnahme zu geben.

Folgende Hinweise flir die weitere Bearbeitung, mochte der Beirat richtungweisend schon
jetzt ins Verfahren einbringen:

e Sicher zustellen und zu prifen ist die Versorgung mit 6ffentlicher Infrastruktur
(Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen in erreichbarer Nahe,
Spielplatze...), ggf. sollten entsprechende Flachen noch innerhalb des Gebiets
vorgesehen werden.

o Das ausgewiesene urbane Gebiet MU ermdglicht eine Larmbelastung bis zu tags 63
dB(A) und nachts 48 dB(A). Das bedeutet, dass sich eine heranriickende
Wohnbebauung im Urbanen Gebiet einem doppelt so hohen Larm aussetzen darf, als
dies etwa in einem Mischgebiet der Fall ist. Wichtig erscheint uns daher eine
Anordnung der Wohnnutzung zu larmabgewandten Seiten kleinteilig und
geschossweise festzusetzen.

o Um zukiinftige Nutzungskonflikte und Spannungen der angestrebten Mischung von
sozialen, kulturellen, gewerblichen und Wohnnutzung zu minimieren sollen die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen so festgesetzt werden, dass private,
halbéffentliche und offentliche Bereiche entstehen. Beispielsweise mussten
Fahrradabstellflachen der Wohnungsnutzer/innen getrennt von der 6ffentlichen und
gewerblichen Nutzung ausgewiesen werden, wohnungsnahe halbdéffentliche
Freiflachen und Spielbereiche abseits der 6ffentlichen Wege gestaltet werden.

Freundliche Grifke

i.A. des Frauenbeirat Stadtplanung
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Landesdenkmalamt, Klosterstralle 47, 10179 Berlin  LDA 24

Bezirksamt Mitte von Berlin Bearbeiter DX X
XXX Zeichen LDARH
Stadt 1 %

Dienstgebaude &

Altes Stadthaus
Klosterstr. 47, 10179 Berlin

Zimmer B
= XX XXX XN
Fax ROTOTOTOTOTeY
Mail  EOR@ ! da.berlin.de
Datum 11.03.2019

Entwurf zum Bebauungsplan 1-105
Stellungnahme des LDA zur frithzeitigen Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr RN

die 0.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege.

Sadlich entlang der Karl-Marx-Allee befindet sich das Baudenkmal ,Haus der Gesundheit®, Karl-
Marx-Allee 3 (Nr. 09080428), welches in der Begriindung korrekt aufgefihrt ist. Weitere wesentlich
fir die historische Gebietsentwicklung bedeutende Denkmale bildet das westlich gelegene
Polizeiprasidium, KeibelstraBe 35 & 36 (09065022) und das ,Haus des Reisens®, AlexanderstraBe
7 (Nr. 09020852) sowie das stdlich gelegene ,Haus des Lehrers mit Mosaikfries "Unser Leben" &
KongreBhalle®, AlexanderstraBe 9 & 11, Karl-Marx-Allee (Nr. 09011381) und das slUdwestlich
angrenzende Ensemble ,2. Bauabschnitt Stalinallee® (Nr. 09011369), die im Teil 2 unter 2.3
entsprechend bericksichtigt wurden.

Die beabsichtigte hohe urbane Nutzung an zentralem Verknupfungspunkt zwischen den Bezirken
Mitte, Friedrichshain und Prenzlauer Berg entspricht dem Gebietscharakter und wird aus
denkmalfachlicher Sicht zur Belebung der Karl-Marx-Allee unterstiitzt. Die hingegen vorgesehene
hohe Verdichtung des Plangebietes steht im Kontrast mit der aufgelockerten Bauweise im Bereich
der westlich angrenzenden Bebauung und der Karl-Marx-Allee, welche von groBzugigen
Grunflachen und Freirdumen umgeben ist. Die beabsichtigte Erhéhung der Baumasse wirkt sich
jedoch vor allem auf das Blockinnere aus und fuhrt zu keiner erheblichen Beeintréachtigung der
AuBenwahrnehmung. Die den derzeit noch zur Diskussion stehenden stadtebaulichen Konzepten
zugrundeliegenden Hoéhenentwicklungen sind unter Beteiligung der Denkmalfachbehérde
abschlieBend zu klaren.

Die geplante Verlangerung des StraBenverlaufes der ehemaligen Landsberger Allee von der
stidwestlichen Gebaudekante der Karl-Marx-Allee 1 weiter nach Studwesten gibt dem Denkmal
Karl-Marx-Allee 3 seinen urspringlichen Wirkungsraum als Eckgebaude zurlck und wird daher
vom Landesdenkmalamt Berlin ausdricklich beflirwortet. BegruBenswert ist in diesem
Zusammenhang der Rickbau des Hauses F (Pavillon, Fahrradladen). Eine, wenn auch niedrige
Bebauung der Freiflachen im Kreuzungsbereich der Karl-Marx-Allee wird dagegen kritisch

Telefonische Sprechzeiten:
Dienstag und Freitag 9:00 bis 12:00 Uhr

Fahrverbindung:
M 2 Klosterstrale

Mail: Internet:

landesdenkmalamt@Ida.berlin.de www.berlin.de/landesdenkmalamt

Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:

Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100
Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600
Bundesbank, Filiale Berlin IBAN: DE53100000000010001520

BIC: PBNKDEFF100
BIC: BELADEBEXXX
BIC: MARKDEF1100
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betrachtet, da diese das geplante Konzept zur behutsamen Integration weiterer Pavillon-Bauten in
T- und L-Baukérpern bis auf Héhe des ,Hauses des Gesundheit” konterkarieren wirden.

Das Verfahren berlhrt Uberdies bodendenkmalpflegerische Belange. Im nérdlichen Teil des
ausgewiesenen Geléandes befand sich ein Judischer Friedhof. Im sldlichen Teil befand sich der
ehemalige Georgenfriedhof. Alle Bodeneingriffe sind frihestmdglich der zustandigen bezirklichen
Unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen, um im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt
Berlin als zustédndige Fachbehérde rechtzeitig bodendenkmalpflegerische Interessen zu prifen und
entscheiden zu kénnen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag
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Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz — 10179 Berlin

Bezirksamt Mitte von Berlin Bearbeiterin DA
Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit Zeichen |C e
Stadtentwicklungsamt 0 s .
; ienstgebaude: &
Fachbereich Stadtplanung Briickensirale &
10179 Berlin-Mitte
Stadt 1 - Zimmer BN
Telefon DOXXX]
Fax XX
intern )
Datum 22.03.2019

Bebauungsplanverfahren 1-105 (ehem. Haus der Statistik)
far eine Teilflache des Gelandes zwischen MollstraBe, BerolinastraBe, Karl-Marx-Allee
und Otto-Braun-StraBe im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Beteiligung der Behdrden gemaB §4 Absatz 1 BauGB eingegangen am 6.02.2019.

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der §§ 47 ff. BIm-
SchG, Luftreinhalteplane und Larmminderungsplanung, stitzt.

Grundlage der Stellungnahme ist die Begriindung zu o.g. B-Planverfahren sowie der Bebauungs-
planentwurf.

Luftreinhalteplédne

In der Begrindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf 1-105 wird auf die Verkehrs- und Immissions-
schutzuntersuchung zum Bebauungsplanentwurf 1-70a von LK Argus GmbH vom 5. Juni 2014
Bezug genommen.

Die Gutachter kamen damals zu dem Ergebnis, dass die Immissionsbelastungen mit Stickstoffdi-
oxid (NO.) und mit PM;, und PM; 5 innerhalb des Bebauungsplangebietes 1-70a die erlaubten
Grenzwerten nach der 39. Bundes-Immissionsschutzverordnung nicht Gberschreiten werden.

Auf Seite 89 des LK Argus — Gutachtens wird vom Gutachter darauf hingewiesen, dass die Hinter-
grundbelastung fur das damalige Prognosejahr 2015 mit NO,-Werten von 21,1 ug/ms, PM,-
Werten von 25,6 pg/m® und PM, s-Werten von 17,1 pg/m? ,als eher niedrig abgeschétzt zu bewer-
ten [sind]".

Dies ist nach derzeitigem Erkenntnisstand korrekt. Im Jahr 2015 wurden im innerstadtischen Hin-
tergrund NO,-Werte von 27 ug/m3 gemessen, und nicht, wie damals angenommen, 21,1 pg/m3.

Sprechzeiten E-Mail: Internet
nach telefonischer Vereinbarung dorothea.salz@senuvk.berlin.de www.stadtentwicklung.berlin.de

post@senuvk.berlin.de *

* Elektronische Zugangserdffnung gem. § 3a Abs. 1 VWV{G

Fahrverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:

2 Mérkisches Museum Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100 BIC: PBNKDEFFXXX
8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Str. Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600 BIC: BELADEBEXXX
5,7, 75, Jannowitzbriicke Bundesbank, Filiale Berlin  IBAN: DE53100000000010001520 BIC: MARKDEF1100
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Die Prognosen fir PM10 sowie fir PM2,5 hingegen haben sich bewahrheitet.

Grund fir die weiterhin hohe NO,-Hintergrundbelastung ist die rapide Zunahme an Dieselfahrzeu-
gen und deren Katalysatorentechnik sowie der so genannte ,Diesel-Skandal®. NOx-
Minderungssysteme in Dieselfahrzeugen wurden bewusst im Realbetrieb abgeschaltet. Diesem
Umstand werden die im April 2017 veréffentlichten Emissionsfaktoren des StraBenverkehrs in sei-
ner Version 3.3 (HBEFA 3.3) gerecht.

Bereits mit den niedrigen Hintergrundbelastungen und mit den zu geringen NOx-Emissionen aus
dem StraBenverkehr wurde im LK Argus-Gutachten auf Seite 90 darauf hingewiesen, dass ,J[...]
bezogen auf nutzungssensible Bereiche [...] die héchsten NO,-Konzentrationen im nordwestlichen
Abschnitt der Otto-Braun-StraBe berechnet [werden]. Dort liegen die Werte stellenweise mit bis zu
38 pg/ms nur knapp unter dem Grenzwert.” Der Grenzwert fir NO, betragt 40 ug/ms? im Jahresmit-
tel

Es wird angeregt, das Luftschadstoffgutachten mit korrigierten Hintergrundbelastungen und mit
den aktuellen Emissionsfaktoren aus dem ,Handbuch fiir Emissionsfaktoren des StraBenverkehrs
— Version 3.3“ (HBEFA 3.3) zu wiederholen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Luft-
schadstoff-Grenzwerte im Untersuchungsgebiet Gberschritten werden.

Bei Fragen zu Themen der Luftreinhalteplane wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Andreas Kersch-
baumer, | C 57, Tel. 030-9025-2146.

Larmminderungsplanung

Bei der Ermittlung und Bewertung der Immissionsbelastungen durch Verkehrsgerausche ist be-
zlglich der Kurvengerausche der StraBenbahnen zu beachten, dass der Mittelungspegel die Be-
lastungs- und Belastigungswirkung von Kurvenquietschen nur unzureichend widerspiegelt. In die
Bewertung ist auch einzubeziehen, dass die Kurvengerausche der StraBenbahnen im Bereich der
Bernhard-WeiB-StraBe und der Otto-BraunstraBe schon oft zu Beschwerden der Anwohnenden
gefihrt haben.

Die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf ist auf die Larmkartierung 2017 zu aktualisieren. Da-
bei ist die oben beschriebene Thematik der Kurvengerdusche zu beachten.

Der Larmaktionsplan Berlin wird aktuell fortgeschrieben.

Der Entwurf des Larmaktionsplan Berlin 2018-2023 setzt sich auch mit ,Zukinftiger Mobilitat in
Stadtquartieren” auseinander. Der Bau neuer Stadtquartiere schafft die Rahmenbedingungen fir
die zukilnftige Mobilitat und damit auch fir den Immissionsschutz. Auch das Berliner Mobilitatsge-
setz (MobG) betont in § 7 (2) die Zusammenhange zwischen Stadtentwicklung und Mobilitéat: ,Bei
Erweiterung und Neubau von Quartieren ist [...] die vorrangige ErschlieBung mit den Verkehrsmit-
teln des Umweltverbundes zu sichern.“19 In § 20 (4) MobG heiBt es: ,Die regionale Planung, die
Stadtentwicklungsplanung sowie Planungen und Entscheidungen Gber verkehrsrelevante Einrich-
tungen und Standorte haben die Erfordernisse der Verkehrsmittel des Umweltverbundes und die
mit diesen verknipften Ziele im gesamten Planungsprozess einzubeziehen und zu berlcksichti-
gen. Fir die Bauleitplanung hat eine Berlcksichtigung in der Abwéagung [...] zu erfolgen.” Vor die-
sem Hintergrund wurden Hinweise zu einer mdglichen Vorgehensweise bei der Planung von Mobi-
litdt in neuen Stadtquartieren auf vier Ebenen erarbeitet. Damit wurde ein Beitrag fir die im Jahr
2019 geplante Erarbeitung eines entsprechenden Leitfadens unter Federfiihrung der Senatsver-
waltung far Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Abteilung IV erstellt. Es wird empfohlen, die Hin-
weise zur Mobilitat zu priifen und in die Abwéagung einzustellen.

Um die Auswirkungen der Planung innerhalb und auBerhalb des Plangebietes zu bewerten, soll
der ,Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung® (Berlin, Mai 2017) ge-
nutzt werden. Dieser Leitfaden befindet sich aktuell in der Fortschreibung, je nach zeitlichem Ver-
lauf ist der aktualisierte Leitfaden zu verwenden.
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Dieser Leitfaden(2017) bietet als Orientierungshilfe fiir planbedingte Auswirkungen innerhalb des
Plangebietes unter anderem Folgendes (Abschnitt VII.2.2 Planfall 1 - StraBenverkehrslarm: Pla-
nung an vorhandenen StraBen):
Bei Uberschreitung der Schwellen der Gesundheitsgefahrdung (Tag > 70 dB(A) und Nacht
> 60 dB(A)) wird ein besonderes Abwagungserfordernis gesehen:
e Schutzbedrftige Nutzungen sind nur ausnahmsweise in besonderen stadtebaulichen Ein-
zelféllen moglich
e zwingende Prufung von Planungsalternativen
e Einhaltung hinreichender Abstédnde und Gliederung der Baugebiete nach dem Trennungs-
grundsatz (§ 50 BImSchG)

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung
bezlglich Verkehrslarm zu bewerten sind und ggf. SchallschutzmaBnahmen geprft und festge-
setzt werden mussen.

Zu beachten sind auch die zuséatzlichen Larmbelastungen durch Reflexionen an Fassaden des
Plangebietes, hier sind insbesondere die Fassaden des Rathaus-Hochhauses zu betrachten und
ggf. sollten textliche Festsetzungen zu absorbierenden Fassaden geprtft werden.

Ich bitte Sie auBerhalb meiner Zusténdigkeit, die nachfolgenden Hinweise aus der Sicht des
Schutzes vor Freizeit- und Gewerbelarm zu berticksichtigen:

Die schalltechnische Auslegung der in hoher Dichte zu planenden gebaudetechnischen Ausris-
tungen im Rahmen der Baugenehmigungen ist anhand der TA Larm zu prifen.

Sollten in der Planung Flachen fir Freiluftgaststatten vorgesehen werden, so ist deren schalltech-
nische Vertraglichkeit zu untersuchen.

Bei Fraien zu Themen des Freizeit- und Gewerbeldrms wenden Sie sich bitte an _

Far Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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Senatsverwaltung fOr Umwelt, Verkehr und Klimasehutz _
Brilckenstraie &, 10179 Berlin e Bearbeiterin _
Zeichen |
Bezirksamt Mitte von Berlin Dienstgebiude: &
. Brickenstraie &
Sztadtantwlcklungsamt 10179 Berlin-Mitte

FB Stadtplanung Zimmer ]
Telefon
stact 1 Fex

intern
Datum 05.03.2019
Bebauungsplanentwurf: 1-108
Bezirk: Mitte von Berlin
Planungsberegich: »Haus der Statistik”
Verfahrensstand: Beteiligung der Behdrden gem. § 4a Abs. 1 BauGE

Zu lhrem o.g. Schreiben nehme ich fiir die Wasserbehbrde {Referate B, € und D) des Lan-
des Berlin wie folgt Stellung:

Gegen die Ziele des vorliegenden Bebauungsplans bestehen aus wasserbehérdlicher Sicht grund-
satzlich keine Bedenken, jedoch kann abschliefend nicht beurteilt werden, ob die Entwasserung
des Plangebietes gesichert ist, HierfOr wird die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes empfoh- |
len sowie dieses frithzeitig mit der Wasserbehdrde abzustimmen,

Vorgesehen ist die Entwicklung des Plangebietes fir eine Mischung aus Verwaltungsnutzung, Rat-
haus, kulturelle Nutzung und preiswertas Wohnen. Ein Teil derim Plangebiet vorhandenen Gebiude

- wird erhalten, andere Teile werden durch Neubauten ersetzt. Das Plangebiget hat eine Grélze von
¢a, 3.8 ha und liegt im Einzugsgebiet der Mischwasserkanalisation.

Wasserwirtschaftliche Grundlagen

Es ist zu beachten, dass nach wesentiichen baulichen- oder Nutzungsénderungen im Plangebiet
die Vorgaben zur Begrenzung von Regenwassereinieitungen bel Bauvorhaben in Berlin (BReWa-
BE) einzuhalten sind. Diese gelten auch fir im Bestand versiegelte Flachen mit einer vorhandenen

Sprechzeiten i) Internet
nach telefonischer Vereinharung www, berlin.de/senfuvk

GHBILRGEN VK. DEr, o
* Elektranlsche Zugangsersfinung gem. § 9a Aba. 1 VWVKS

Fahrverbindunger:: Zshlungen bitte biargeldlos an dle Landeshauptkasse Berlin;

W 2 Mérkisches Museum Postbank Berlin [BAN: DE47100100100000058100 BIC: PRNKDEFFXXX
8 Jannawitzbriicke, Helnrich-Heine-Str, Berliner Sparkasse (BAN: DE25100500000930007600 BIC: BELADEREX
& 3, 5,7, Jannawitzbriicke Bundesbank, Filiale Berlin  [BAN: DES3100000000010001520 BIC: MARKDEF1100
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Regenentwésserung, sofern eine wesentliche Anderung vorgenommen wird. [n diesen Féllen gilt
folgendes: ‘ '

Es ist ein Fachgutachten Regenwasser zu erstellen, in dem die Entwésserung des gesamten Plan-
gebiets unter Berucksichtigung der Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Danach ist bei Bauvorhaben gemaf § 28 (1) Baugesetzbuch (Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
dnderung von baulichen Anlagen) die Niederschlagswasserbewirtschaftung durch planerische Vor-
sorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einleitung nicht zu vermeiden, 1st
diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im ,natlidichen” Zustand (chne Versiegelung) auftre-
ten worde. Die Begrenzung von Regenwassereinleitungen wird basierend auf den fur Berlin ermit-
telten ,naturlichen” Gebietsabflisse rechtlich geregelt werden, Bis zu diesem Zeitpunkt gelten fol-
gende Ubergangsregelungen:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewéssers 1. Ordnung oder im Einzugsgebiet der Misch-
wasserkanalisation gilt eine maximale Abflussspende von 10 I/(s*ha) fur die Fldche des kanalisierten
bzw. durch das Entwédsserungssystem erfassten Einzugsgebietes (Aex). Ergibt sich hieraus eine
Einleitmenge von weniger als 1 I/s, stelit dies aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvor-
gabe dar. .

MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine Anndherung an den natirlichen Wasgser-
haushalt erzielen, ist der Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der dezentralen Regenwas-
serbewirtschaftung nach dem Stand der Technik sind im Bericht ,Leistungsfahigkeit von praxiser-
probten Formen der Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext" zusammengestellt.

Die Einleitbeschrankung gilt als maximal zuldssiger Drosselabfluss und ist bei mittelbaren Einleitun-
gen in die Kanalisation unabhzngig von der Jahrlichkeit,

Durch den Vorhabentrdger ist sicherzustellen, dass die Regenmenge, die die zulassige Einleit-
menge Obersteigt, schadlos auf dem Grundstiick zurtickgehalten wird und somit ein Schutz vor
Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Regenwasser darf nicht in den StraBenraum oder in
angrenzende Grundsticke entlastet werden bzw. zu Schaden bei Dritten fubren, Fur Grundstticke
> 800 m? abflusswirksame Flache ist ein entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne der tech-
nischen Regelwerke zu erbringen. Fir Grundstiicke < 800 m? abflusswirksame Flache ist ein geeig-
neter Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die technischen Regelwerke zu filhren.

Begrundung
Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flieRt schnell ab und steht damit nicht fir die

Verdunstung und Versickerung zur Verfigung. Dies fuhrt neben den Folgen fir das értliche Klima
bei ungedrosselter Ableitung zu hiufig wiederkehrenden, groften Abflussspitzen im Gewasser, die
eine starke Belastung fir die Gewasserdkologie darstellen und zur Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen fllhren kénnen. In Abhéngigkeit der Herkunft des Niederschlagswassers fuhrt es
zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine zusétzliche stoffliche und hydraulische Belastung der
Gewasser ist zu vermeiden. Eine Annaherung an den natrlichen Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede Person bei Malnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gew#sser verbunden sein kénnen, verpflichtet, nachteilige Verande-
rungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten sowie eine Vergrélerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden, Die
Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, méglichen Folgen des Klimawandels

Seite 41



Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Kiimaschutz Seite 3 von 4

vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewiéssern so weit wie maglich natirliche und schadlose Ab-
flugsverhéltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fléche
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. § 8 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).
Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt ab-
flieBt, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Batz 1 Nr. 2 WHG -) und muss so beseitigt werden, dass das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemal § 27 WHG ist fiir
oberirdische Gewéasser der gute chemische und Skologische Zustand bzw. das gute dkologische
Potential zu erreichen, Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fur die Regenwasserbewirtschaf-
tung ist in Abhéngigkeit der Belastung des Regenwassers die Versickerung des Regenwassers Uber
die belebte Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis fiir das Einleiten
von Abwasser in Gewasser (Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge und Schad-
lichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kom-
menden Verfahren nach dem Stand der Technik méglich ist (§ 57 WHG).

Oberflachengewdsserachutz und Niederschlagsentwésserung

Eine Aussage beziiglich der Regenentwésserung ist nach derzeitigem Stand der Planun-
terlagen nicht méglich. Die Erstellung eines Regenwasserkonzeptes nach den entsprechen-
den Vorgaben der Einleitbeschréankung, den Anforderungen aus dem Wasserschutzgebie-
tes sowie den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA A 138, DWA M 153, ...)
wird daher empfohlen.

Hinweise

1. Niederschlagsentwasserung

Fiir ein besseres Stadtklima ist es sinnvoll versiegelte Flachen, die nicht mehr als solche gebraucht
ader genutzt werden, zu enisiegeln sowie anfallendes Niederschlagswasser durch geeignete Maf-
nahmen ortsnah zu behandeln. Hierfur eignen sich Verdunstung (z.B. (ber Grundzcher, Grunfls-
chen) oder Versickerung (u.a. Uber Mulden oder freiflachige Versickerung).

Die Erstellung eines Niederschlagsentwésserungskonzeptes wird ermpfohlen. Dabei sind alle gén-
gigen allgemein anerkannten Regeln der Techrik (DWA Arbeits- und Merkblatter, DIN-Vorschriften,
...) Zu beachten und einzuhalten.

2. Grundwasserbenutzung

Solien fur die Umsetzung der Planungen Grundwasserbenutzungen erfolgen, ist folgendes zu be-
achten:

Das Entnehmen, Zutagefordern, Zutageleiten bzw. Ableiten von Grundwasser sowie Einbringen
bzw. Einleiten von Stoffen in das Grundwasser stellen nach den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) Benutzungen dar, die in Verbindung mit § 46 Abs. 1 Nr. 1 bzw. §
49 Abs. 1 Satz 2 WHG einer wasserbehbrdlichen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG bedirfen,

Um die Auswirkungen der Grundwasserforderung auf Umgebung, Gebaude, Anlagen Dritter sowie
auf Schutzgiiter, insbesondere bei Alflasten, zu minimieren, werden haufig Bauausfuhrungen in
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LJragbauweise” (Baugrube mit einer Dichtheit von mindestens 1,5 /s x 1.000 m? der benetzten
Wand- und Sohlflache) gefordert.

Im eigensténdigen wasserbehdrdlichen Verfahren wird geprift, welche Auswirkungen die beantrag-
ten Grundwasserbenutzungen tatsdchlich haben werden.

Fiir die stofflichen Benutzungen des Grundwassers, d.h, unterhalb des HGW/zeHGW, sind die An-
forderungen des § 48 des Wasserhaushaltsgesetzes einzuhalten (Grundwasserverraglichkeit). .

In Abhéngigkeit von den geplanten Grundwasserentnahmen ist eine UVP-Vorprifung oder eine Um-
weltvertraglichkeitspritffung im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach § 3a des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit § 16h des Berliner
Wassergesetzes (BWG) und Nr. 13.3. der Anlage 3 des BWG vorzunehmen,

Weitere zulassungspflichtige Grundwasserbenutzungen sind z.B. das Errichten und Betreiben von
Brunnen und die Erdwirmenutzung.

In den wasserrechtlichen Verfahren (Wasserhaltungen, Brunnen, Erdwérme usw.) erfolgt jeweils die
Beteiligung der zusténdigen Altlastenbehorde. Sind fir den beplanten Bereich Eintrage im Boden-
belastungskataster BBK oder weitergehende diesbezlgliche Erkenntnisse vorhanden, kdnnen fir
die Feststellung der Erlaubnisfahigkeit und fiir die Ausfiithrung von Grundwasserbenutzungen Mafi-
nahmen zur Emittlung und/oder Uberwachung der Grundwasserqualitat im Bareich der Grundwas-
serbenutzungen erforderlich werden (z. B. Forderwasseruntersuchungen, Grundwassergitemess-
stellen),

Mit freundlichen Grofen

Im Auftrag
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Bebauungsplanentwurf 1-105 | wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB po— BERLIN

Mitte

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB



Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Donnerstag, 24. Januar 2019 15:21:09

Anlagen: ATT00001.png

MeinBerlin

||

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan '""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019

Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Name

Stellungnahme

"Integratives Werkstatt-Verfahren", diesen vergeisteten Quark muss man sich wirklich mal auf der
Zunge zergehen lassen. Also wenn ich eine Werkstatt besuche, dann eher mit meinem Auto.
Welcher Normalbiirger soll diesen Quatsch eigentlich noch verstehen? Passt aber zu dem Entwurf,
peinlicher geht es kaum. Muss man auch erstmal schaffen, ein Haus umzubauen und zu sanieren,
dass danach noch hésslicher aussieht als vorher und rein gar nichts mit Stadtraumgestaltung zu tun
hat. Hurra, und das fiir zig Millionen an Steuerzahlergeld, um dann hauptséchlich der
Wihlerklientel eines Teiles der derzeitigen Landesregierung einen Unterschlupf zu geben. Garniert
mit der Moglichkeit hier endlich einmal Fliichtlinge (Entschuldigung, Menschen mit
Fluchterfahrung) kennenlernen zu diirfen.

Manchmal fragt man sich, ob den Verantwortlich eigentlich klar ist, dass es hier um die Gestaltung
der deutschen Hauptstadt geht und nicht um Posemuckel.

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde am_gcxcndul. da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich
gerne unter support-berlin@ligd.net an uns wenden

meinBerlin ist die Plattform fiir Beteiligung, betrieben durch
Liquid Democracy e.V., Am Sudhaus 2, D-12053 Berlin

Kontakt
Nutzungsbedingungen
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Freitag, 25. Januar 2019 09:08:49

Anlagen: ATT00001.png

MeinBerlin

L

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan '""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019

Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Name

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

ich pladiere fiir einen Abriss des ehemaligen "Haus der Statistik". Es handelt sich um einen
Schandfleck in der Innenstadt, der weder erhaltenswert noch dsthetisch in irgendeiner Hinsicht
forderlich ist.

Die geplante Nutzung erscheint mir ebenfalls vage - es handelt sich um eine Toplage in der
Innenstadt. Es sollten hier daher massiv Wohnungen (keine Sozialwohnungen!) und vor allem
Biiros entstehen um den Alex als Standort attraktiv zu machen. Wie soll sich der Alex jemals
entwickeln kdnnen, wenn die Stadt dort nicht private Investoren entsprechend investieren lasst?

Freundliche Griifle

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde :m_;swmicl. da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich
gerne unter support-berlin@liqd.net an uns wenden.

meinBerlin ist die Plattform fiir Beteiligung, betrieben durch
Liquid Democracy e.V., Am Sudhaus 2, D-12053 Berlin

Seite 46



Bebauungsplan-Vorentwurf 1-105

flr eine Teilflache des Gelandes zwischen MollstraBe, Berolinastrale,
Karl-Marx-Allee und Otto-Braun-StraBe im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 16. Januar bis einschlieBlich 15. Februar 2019

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst e Datenschutz-Grundverordnung und Berliner
Datenschutzgesetz. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der ,Information (ber die
Datenverarbeitung im Bereich des Bebauungsplanverfahrens®, die mitausliegt.
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Datum Unterschrift

Bitte nutzen Sie bei Bedarf gesonderte Blatter

Ziwn

Sie kénnen lhre Stellungnahme an folgende Anschrift senden:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung - Stadt 1 203 -
MillerstraBe 164

13353 Berlin
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Bebauungsplan-Vorentwurf 1-105

far eine Teilflache des Gelandes zwischen MollstraBe, BerolinastraBe,
Karl-Marx-Allee und Otto-Braun-StraBBe im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 16. Januar bis einschlieBlich 15. Februar 2019

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung und Berliner
Datenschutzgesetz. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte der ,Information Uber die
Datenverarbeitung im Bereich des Bebauungsplanverfahrens®, die mitausliegt.

Ihre Stellungnahme:
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Datum Unterschrift

050140044

Bitte nutzen Sie bei Bedarf gesonderte Blatter

Sie kénnen lhre Stellungnahme an folgende Anschrift senden:

Bezirksamt Mitte von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung - Stadt 1 203 -
MullerstraBe 164

13353 Berlin
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Mittwoch, 30. Januar 2019 16:13:47

Anlagen: ATT00001.png

MeinBerlin

L

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan '""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019

Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Name

Stellungnahme

Im Prinzip ist die Bebauung zu dicht, aber ich muss da ja nicht wohnen. Die verbliebenen Entwiirfe
Cobe und Teleinternetcafé sind beide interessant. Vielleicht kann man beide noch ein wenig weiter
verfolgen.

Den "Pavillon" zum Alexanderplatz von Cobe halte ich in GroBe und Form fiir verungliickt. Passt
nicht zu den Pavillons auf der KMA.

Warum der ehemalige Fahrrad Flockner (jetzige Werkstatt) abgerissen werden soll, erschlie3t sich
mir nicht. Fiir das "Erleben" der alten Landsberger Straf3e bringt das nichts. Da muss schon mehr
passieren.

Uber die jetzige Griinfliche zum Alexanderplatz sollte man sich noch mal Gedanken machen. Open
Air Aktivitdten wiren schon, aber wie ist das mit der Lautstiarke?

Die ganze An- und Ablieferung iiber die Berolinastrafle laufen zu lassen, ist eine schiere
Katastrophe. Da muss ein ganz neues Konzept her.

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde an sesendet, da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich

gerne unter support-berlin@liqd.net an uns wenden.

meinBerlin ist die Plattform fiir Beteiligung, betrieben durch
Liquid Democracy e.V., Am Sudhaus 2, D-12053 Berlin

Kontakt
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Von:

An:
Betreff: WG: Offenttlichkeitsbeteiligung
Datum: Montag, 4. Februar 2019 10:19:27

Gesendet: Samstag, 2. Februar 2019 11:26
An: BA Mitte Stadtplanung
Betreff: Offenttlichkeitsbeteiligung

3HauptstraBBen - aber Anlieferung und Abtransport sollen iiber die
Berolinastr. erfolgen. Hier besteht ein Wohngebiet, das wird beléstigt!!
Wie kann das schwierige Problem geldst werden ?
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Dienstag, 5. Februar 2019 23:01:24

Anlagen: ATT00001.png

MeinBerlin

||

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan '""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019

Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

aus den bisher ersichtlichen Unterlagen ist es uns nicht moglich, die Geschosshdhen der Neubauten
einschl des Rathauses zu ersehen. Speziell geht es um das Gebiet der abzureilenden Flachbauten
neben dem Hotel Mercure. Ein Neubau, der eine liberragende Geschosshdhe der umliegenden
Bauten hétte, wiirde den Gesamteindruck massiv stéren und die Wohnqualitét erheblich
beeintrichtigen. Weiterhin ist nicht ersichtlich, wie der stark zunehmende Lieferverkehr mit
starkem Larmpegel sowie die Bereitstellung von zusétzlich bendtigten Parkrdumen geldst werden
soll.

AuBerdem ist zu priifen, inwieweit die Mieter, die unmittelbar vom Bauldrm und Bauschmutz
erheblich beeintdchtigt werden, eine entsprechende Entschddigung erhalten, die wir vorraus setzen.

Mit freundlichen Griilen

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde an

pesendet, da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich
gerne unter support-berlin@liqd.net an uns wenden.
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Sonntag, 10. Februar 2019 13:23:47

Anlagen: ATT00001.png

MeinBerlin

L

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan '""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019
Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Stellungnahme

Das Nutzungskonzept ist gut, es ist schon, dass kein Hotel oder nur Biironutzung geplant sind.
Wichtig ist, das Gebiet mit dem angrenzenden Wohngebiet behutsam zu "vernetzen". D.h.

- KEIN Anliefer-und Entsorgungsverkehr iiber die Berolinastr., dies muss iiber Otto-Braun-Str.
oder unterirdisch gelost werden, Parkfléchen fiir Kurzzeitparker miissen in vorhandenen
Parkbereich an die Otto-Braun, wir wollen KEIN wildes 2.Reihe-Parken im Wohngebiet und
KEINEN Durchgangsverkehr

- es muss fiir PKW-Stellflichen gesorgt werden, nicht alle schaffen sofort ihr Auto ab, das
Wohngebiet ist schon jetzt voll und verliert weitere Stellflichen am jetzigen Bezirksamt

- Radweg-Planung sollte an vorhandene Radwege ankniipfen und klar als Radweg definiert sein, es
ist zu vermeiden dass die Radfahrer Gehwege kreuzen miissen

- Fahrrad-Stellplétze fiir Besucher sind zu schaffen, aber auch gesicherte Abstellplétze fiir
Bewohner - dazu sollten keine Abstellbehilter im Auflenbereich genutzt werden

- Abstellplitze fiir Rollatoren, Rollstiihle, Elektro-Rollstiihle sind mitzudenken, im Moment sind im
Wohngebiet dafiir komische Kisten im AuBlenbereich in Nutzung

- Ladestationen fiir E-Mobility sind mit zu planen

- Miillcontainer unterirdisch planen, keine oberirdischen Flachen dafiir verschwenden,

- bei der Begriinung ist auf einheimische, klimaresistente, insektenfreundliche Bepflanzung zu
achten, Baume mit kleineren Kronen weil der Planungsraum recht eng ist, daher sollten auch
Maoglichkeiten der Fassadenbegriinung gepriift werden (wegen Akustik und dem Binden von
Staub)

- Nutzung von Spiel- und Freizeitfldchen ist generationsiibergreifend zu denken (also auch Gerite
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fiir Erwachsene und Senioren)

- Bénke und andere Ausstattungsgegensténde sollten sich am Gebiet KMAII orientieren (s.
Ausstattungsleitfaden)

- es ist zu priifen, ob fiir das ehemalige jlidische Altenheim Lietzmannstr. ein Gedenkort eingeplant
werden kann

- Behorden, Kiinstler, Co-Working etc. sollten zur Otto-Braun, Wohnbebauung nach hinten zur
Berolina

- lockere offene Bebauung die zum Gebiet passt (sozialistische Moderne) ist Blockbebauung
vorzuziehen, groBe Fenster, keine SchieBscharten

- Begriinte Décher, oder Décher fiir Energienutzung (Solar)

- hohere Gebédude zur Otto-Braun um Lirm abzuschirmen, nach hinten niedriger und offener bauen
- Kita und Schule (Gesamtschule K1.1-12) miissen mit geplant werden, diese Einrichtungen
bendtigen auch Freifliachen, ggf. kann der vorhandene Sportplatz hinter der Kita
Traumzauberbaum aufgewertet und vormittags genutzt werden, eine Sporthalle wére nachmittags
dann auch von den Senioren oder anderen im Planungsgebiet nutzbar

- Obdachlosenhilfe sollte sich auf Familien konzentrieren, im Wohngebiet ist die Anhdufung von
drogensiichtigen, alkoholkranken Aggressiven nicht gewiinscht, hier wohnen Familien und
Senioren

- Seniorenwohnen sollte in verschiedenen Betreuungsstufen moglich sein

- verbesserte drztliche Versorgung ist im Gebiet gewiinscht und man benétigt das im
Planungsgebiet fiir Seniorenwohnen etc. sowieso

- es muss Versorgung ins Planungsgebiet fiir Waren des tdgl. Bedarfs (Discounter, Drogeriemarkt,
Reinigung, Werkzeug- und Geriteverleih wie frither in der DDR)

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde an _cwmlclh da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich
gerne unter support-berlin@liqd.net an uns wenden.

meinBerlin ist die Plattform fiir Beteiligung, betrieben durch
5

Liquid Democracy e.V., Am Sudhaus 2, D-12053 Berlin

Kontakt
Nutzungsbedingungen
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Montag, 11. Februar 2019 12:23:17

Anlagen: ATT00001.png

MeinBerlin

||

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan '""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019
Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Name

Stellungnahme

Ich bin Mitglied der NABU Bezirksgruppe Steglitz-Tempelhof, Untergruppe Gebaudebriiter. Wir
haben das ,,Haus der Statistik* iiberwiegend 2017 kartiert, es liegen aber auch bereits Daten aus
den Jahren 2015 und 2016 vor. Die Meldungen von 2015 sind in der UNB Mitte unter dem
Aktenzeichen UmNat 522 1442-0128-15 abgelegt. 2017 wurden an diversen Positionen des
Gebdudes an drei Abenden kartiert und dabei 213 Niststétten gezdhlt. Bei den beobachteten Arten
handelt es sich in erster Linie um Mauersegler, aber auch Haussperlinge, Flederméuse und
Hausrotschwinze sind gesichtet worden (vor Beginn der Bauarbeiten muss auf
Fledermausquartiere gepriift werden). Eine Aufstellung der Kartierungsergebnisse habe ich als pdf-

File vorliegen. Eine Schaffung von Ersatzmafinahmen z.B. durch Einbaukésten, Dachkésten mit
Lochern versetzt bzw. Erhalt der vorhandenen Niststétten ist zwingend notwendig geméal des
Bundesnaturschutzgesetzes. Gebdudebriiter und -bewohner sind extrem standorttreu und nutzen
deshalb ihre Lebensstitten regelméBig wieder, daher gilt der gesetzliche Schutz nach §44 Abs.1
des BNatSchG ganzjéhrig. Die Gebédudebriiter und -bewohner gehdren zu den besonders
geschiitzten Tierarten, deshalb sei auf das gesetzliche Tétungsverbot hingewiesen.

Vor Beginn der Bautitigkeiten muss sichergestellt werden, dass keine Vogel in die Niststétten
einfliegen und zu briiten beginnen und dass keine besetzten Nistpldtze zerstort werden, indem z.B.
im Vorfeld Vermeidungsmafinahmen getroffen werden. Um eine Verzogerung der Baumafinahmen
zu vermeiden, wire es angebracht, die Bauzeit auBlerhalb der Anwesenheit der Tiere zu legen oder
die Bruthohlen vor der Brut zu verschlieBen und nach Bauabschluss wieder zu 6ffnen. Da wir mit
den angesprochenen Kartierungen Niststdtten von Mauerseglern und Haussperlingen nachgewiesen
haben, muss ein Gutachter das Bauprojekt von Anfang an begleiten, die Einhaltung des BNatSchG
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iiberwachen und fiir Erhalt bzw. Ersatz der Nistmoglichkeiten entsprechend der nachgewiesenen
Arten sorgen. Wir bitten deshalb den Bauherren, rechtzeitig vor Baubeginn einen Gutachter zu
bestellen und die Untere Naturschutzbehdrde Mitte zu kontaktieren.

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde an gesendet, da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich

gerne unter support-berlin@liqd.net an uns wenden.

meinBerlin ist die Plattform fiir Beteiligung, betrieben durch
Liquid Democracy e.V., Am Sudhaus 2, D-12053 Berlin

Kontakt
Nutzungsbedingungen
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Stellungnahme zum Bebauungsplan 1-105

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Bebauungsplan maéchte ich folgende Stellungnahme abgeben.

Der vorgelegte Bebauungsplan beriicksichtigt nicht den Ruhenden Verkehr und den Quell- und
Zielverkehr fiir die neuen Verwaltungs- und Wohnbauten. Es gibt keine ErschlieBungsstralen.

Der gesamte Ruhende Verkehr geht somit zu Lasten des angrenzenden Wohngebietes und seinen
Bewohnern. Die vorhandenen 6ffentlichen Parkplitze, die die Probleme des Ruhenden Verkehrs
lindern kénnten, werden iiberbaut und ersatzlos vernichtet. Tiefgaragen, soweit geplant, sind in der
Regel nicht 6ffentlich nutzbar.

Haben die neuen Bewohner, die dort hinziehen, keine Verwandten, Bekannten und Freunde, die sie
besuchen? Wo koénnen sie parken, wenn sie mit dem Auto kommen?

Wo sollen Notirzte, Rettungswagen, Taxen, Altenpfleger, Pflegedienste, Paket- und Lieferdienste,
Umzugswagen, Mobellieferanten, Handwerker usw. parken? Wo bleiben die Autos von den
Mietern, die sich die teuren Tiefgaragenplitze nicht leisten konnen? Wo bleiben alle diese
Fahrzeuge, wenn es keine Parkplatze gibt?

Wo konnen die Besucher und Kunden der Firmen in den Biiro- und Verwaltungsgebéuden parken?
Auch dariiber gibt es keine Aussagen. Es fehlen ausreichend Parkplétze fiir den Einzelhandel,die
Gastronomie und die sonstigen Einrichtungen, wie z.B. der Kultur.

Es fehlen Stellplatze fiir das Arztehaus, obwohl bekannt sein miisste, dass viele édltere Menschen mit
dem Auto kommen.

Die vorgelegten Arbeiten erzeugen den Eindruck, als gebe es das Auto und die damit verbundenen

Verkehrsprobleme gar nicht. Die Verkehrsprobleme werden somit zu Lasten des angrenzenden
Wohngebietes gelost und ein stindiger erhohter Parksuchverkehr in Kauf genommen.
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Das Baugesetzbuch (BauGB) soll eigentlich zwischen den einzelnen Interessen vermitteln und
sozial ausgleichen, hier zwischen Neubau- und Altbaubewohnern. Dies wird nicht immer moglich
sein. Fiir diesen Fall verpflichtet das BauGB die Gemeinde u.a., Vorstellungen zu entwickeln, wie
die durch die Planung entstehenden Nachteile vermieden oder doch gemildert werden kénnen.
Dies passiert hier leider nicht. Die vorgelegte Planung macht genau das Gegenteil, alles geht zu
Lasten der angrenzenden Wohngebiete und Straf3en, zu Lasten der dort wohnenden Biirger. Von
Ausgleich und sozialer Gerechtigkeit ist in dem vorgelegten Bebauungsplan keine Spur.

Einwendungen von Biirgern gegen den Bebauungsplan werden im Regelfall ignoriert und einfach
iibergangen. Durch den vorgelegten Bebauungsplan wird der soziale Frieden in unserer Stadt
gefihrdet und die vom Grundgesetz garantierte Mobilitat weiter eingeschrankt. Zum Beispiel
Parken nur fiir Reiche in der Innenstadt.

Durch die Ignoranz der Verkehrsprobleme wird nicht nur der Umwelt geschadet sondern auch die
Lebensqualitit der Biirger unserer Stadt herabgestufi.
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Dienstag, 12. Februar 2019 07:50:41

Anlagen: ATT00001.png

/memn

BERLIN

petd

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan ""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)'" von 16.01.2019 - 15.02.2019

Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

Name

Stralle _Hausnummer
PLZ Ort
E-Mail-Adresse

Stellungnahme

Wenn die "Aufwertung der Flachen" beginnt, ist hoffentlich nicht nur die wirtschaftliche gemeint
und am Ende umgesetzt. Es lohnt sich fiir eine lebenswerte Stadt, auch an Griinflichen zu denken.
Diese nicht nur frei- und sich selbst zu(iiber)lassen ist wichtig. Bitte bedenken Sie die planerische
Seite des urbanen Griins und wie man diese mdglichst so umsetzen kann, dass die Biirgerinnen und
Biirger viel davon haben.

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde an gesendet, da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich
gerne unter support-berlin@liqd.net an uns wenden.

meinBerlin ist die Plattform fiir Beteiligung, betrieben durch
Liquid Democracy e.V., Am Sudhaus 2, D-12053 Berlin

Kontakt
Nutzungsbedingungen
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Von: no-reply@mein.berlin.de

An:

Betreff: Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der Statistik)" von 16.01.2019 -
15.02.2019

Datum: Dienstag, 12. Februar 2019 16:23:52

Anlagen: ATT00001.png

/memn

BERLIN

petd

Neue Stellungnahme zum Bebauungsplan ""Bebauungsplan 1-
105 (ehem. Haus der Statistik)'" von 16.01.2019 - 15.02.2019
Guten Tag,

es wurde eine neue Stellungnahme fiir den Bebauungsplan "Bebauungsplan 1-105 (ehem. Haus der
Statistik)" von 16.01.2019 - 15.02.2019 abgegeben.

Angaben in der Ubersicht:

3
z
¢l

Strale Hausnummer

-

—

N
IOI

=

E-Mail-Adresse

Stellungnahme

Unsere Genossenschaft ist Eigentiimer der Grundstiicke Karl-Marx-Allee 5-11 und Berolinastraf3e
15-17. Im Interesse unserer Bewohner haben wir folgende Anmerkungen bzw. Kritikpunkte:

1. Der Verzicht auf die Schaffung von Kfz-Stellplitzen fiir die neue Wohnbebauung ist nicht
akzeptabel und verscharft unverhiltnisméaBig die Parkplatzproblematik im Wohngebiet. Es sind fiir
die neuen Wohnungen ausreichend Stellplédtze auf den Grundstiicken zu beriicksichtigen.

2. Beim geplanten Ausbau der Berolinastrafle wird eine hohere Verkehrsdichte durch
Lieferverkehr, Anwohner etc. befiirchtet. Die Anwohner miissen vor zusitzlichen Emissionen
(Larm, Feinstaub) geschiitzt werden.

3. Der verkehrsberuhigte Bereich zwischen Karl-Marx-Allee und Berolinastraf3e ist begriiBenswert,
jedoch muss die Zufahrt zu den Stellplitzen Weydemeyerstrale (hinter Karl-Marx-Allee 5-11)
gewihrleistet sein.

4. Die Auswirkungen von Verschattungen durch die Hochhausbebauung auf die
Nachbarbebauungen sind zu untersuchen und in den weiteren Planungen zu

beriicksichtigen.

Bebauungsplan anzeigen

Diese E-Mail wurde an gesendet, da Sie als Sachbearbeiter*in des Projekts angegeben sind. Bei Fragen konnen Sie sich
gerne unter support-berlin@ligd.net an uns wenden.
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Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V.
Potsdamer Str. 68, 10785 Berlin, Tel. (030) 2655 0864, Fax (030) 2655 1263, e-mail: bin@bln-berlin.de

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. ® Potsdamer Str. 68 ® 10785 Berlin

Bezirksamt Mitte von Berlin Bearbeiterin:

Fachbereich Stadtplanung _

Miillerstrae 146
13353 Berlin

Per E-Mail: stadtplanung@ba-mitte.berlin.de

Betr.. Bebauungsplanverfahren 1-105, ehem. Haus der Statistik

Unser Zeichen: Berlin, 12.02.2019

hier:  Stellungnahme der BLN, des BUND (LV Berlin), des NABU (LV Berlin), der Baumschutzge-
meinschaft Berlin, der GRUNEN LIGA Berlin, der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (LV
Berlin), des Naturschutzzentrums Okowerk Berlin, der NaturFreunde (LV Berlin) und der (ibri-
gen BLN-Mitgliedsverbande

Bezug: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Einsichtnahme in die Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Realisierung (sowie Erhaltung) von Griinflachen und naturnahen Freiraumen sollte im Bebau-
ungsplan integriert und festgeschrieben werden, da diese Flachen eine Vielzahl von unterschiedlichen
Funktionen (u.a. Erholung, Entlastung des Stadtklimas) erfilllen und einen bedeutenden Bestandteil
der modernen Stadtplanung bilden. Dariber hinaus bieten sie Lebensrdaume fir eine Vielzahl von
Pflanzen und Tieren. Wodurch eine deutliche Aufwertung des bisherigen Zustandes erzielt werden
konnte. Wichtig ist bei einer Neugestaltung die Pflanzung von heimischen Pflanzen und Gehdlzen;

Bebauungsplanverfahren 1-105, ehem. Haus der Statistik
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BLN-Schreiben vom 12.02.19 - Bebauungsplanverfahren 1-105, ehem. Haus der Statistik Seite 2

Beispiele hierfir enthalt der Leitfaden ,PFLANZEN FUR BERLIN - VERWENDUNG GEBIETSEIGENER

HERKUNFTE* .

Weitere Tipps zur 6kologischen Gestaltung und Pflege von Griinflachen erhalten Sie zudem u.a. auf
der Homepage des UMWELTBUROS GRABER 2. Darliber hinaus finden Sie im Leitfaden ,WEGE zUR
NATUR IN KOMMUNALEN FREIRAUMEN® ° zusatzliche Tipps zur Umsetzung naturnaher Freirdume.

Ferner begriRen wir es sehr, dass der Gewinner des Fassadenwettbewerbs fir die Gebaudeteile A-D
einen modernen Baukoérper mit Grinfassaden und Dachgarten vor Gebaudeteil B und C setzen méch-
te. U.E. sollten Dach- und Fassadenbegriinung noch mehr in den Mittelpunkt geriickt und auch in
den restlichen Planungen integriert werden. Da auch hierdurch eine Aufwertung der Flache erreicht
werden kann. Wie die Artenvielfalt auf Dachern effektiv geférdert werden kann, stellt z.B. der
LANDESBUND FUR VOGELSCHUTZ” in einem Leitfaden naher vor. Da in diesem Abschnitt das Thema Ent-
lastung des Stadtklimas angesprochen wurde, méchten wir an dieser Stelle auch auf die Broschire
,STADTENTWICKLUNGSPLAN KLIMA — KONKRET KLIMAANPASSUNG IN DER WACHSENDEN STADT* ° verwei-
sen. Fir die beiden Leitthemen der hitzeangepassten Stadt und der wassersensiblen Stadtentwick-
lung zeigt diese, wie sich bekannte Anpassungsmafinahmen (u.a. Dach- oder Fassadenbegriinung,
Albedo) in ihrer Wirkung optimieren lassen. Des Weiteren konkretisiert es diese MaRnahmen fiir un-
terschiedliche Stadtstrukturtypen (beispielsweise den Geschosswohnungsneubau, die verdichtete
Blockrandbebauung oder bei Nachverdichtung in der Zeilenbebauung) und Flachentypen (Stral’en
und Platze, Grin- und Freiflachen). Erganzt wird dies durch Berliner, nationale und internationale Re-
ferenzprojekte, die verdeutlichen, wie sich die klimaangepasste Stadt gestalten lasst.

Das Bebauungsgebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Jedoch gibt es einen grofien Bestand an Alt-
badumen. Inbesondere sollte der bestehende Baumbestand zwischen Haus B und C, D und E sowie
an Haus G erhalten bleiben. Wahrend der Baumafinahmen sollte dieser im Kronentraufenbereich vor
Bodenverdichtung und Wurzelschaden geschiitzt werden (u.a. Abzaunung, keine Lagerung von Bau-
material, kein Abstellen schwerer Gerate/ Maschinen). Bei Féllung sollte fir die Ersatzpflanzungen
grolRkronige Baumen verwendet werden.

Weiterhin ist es u.E. sinnvoll faunistische Untersuchungen durchzufiihren, da bis auf das ,Haus der
Gesundheit* Karl-Marx-Allee 3 und dem von der Burgerinitiative ZKB genutzten eingeschossigen Pa-
villon Karl-Marx-Allee 1 alle Gebdude ungenutzt sind. Allg. gilt bei Sanierung bzw. Umnutzung sowie
bei Abriss das gesamte Gebiet vorab auf Niststatten zu untersuchen und entsprechende Ausgleich-
maflnahmen durchzuflhren. Diese kdnnen in die Bebauungen integriert und in Form von Niststeinen
oder Nistkasten ausgeglichen werden.

! SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG UND UMWELT (2013): Pflanzen fur Berlin - Verwendung gebietseige-
ner Herkiinfte. 1. Auflage, Abrufbar unter:
https://www.berlin.de/senuvk/natur_gruen/lb_naturschutz/download/publikationen/gebietseigene pflanzen.pdf

2 UMG UMWELTBUROS GRABER (2008): Offentliche Griinflaichen-Naturinseln im bebauten Raum, Abrufbar unter:
http://www.naturtipps.com/gruenflaechen.htmi#Ueberschrift2

® M. KUMPFMULLER (2008): Wege zur Natur in kommunalen Freirdumen. Leitfaden. Amt der O6. Landesregierung,
Direktion Umwelt und Wasserwirtschaft, O6. Akademie fir Umwelt und Natur, Linz, 63 S., Abrufbar unter:
www.land-oberoesterreich.gv.at/files/naturschutz_db/Uak Natur kommunaleFreiflaechen.pdf

* LANDESBUND FUR VOGELSCHUTZ IN BAYERN E.V. (2017): Artenvielfalt fordern auf dem Griindach, Abrufbar unter:
https://www.lbv-muenchen.de/unsere-themen/biodiversitaet-und-klimawan-del/artenvielfalt-auf-dem-dach.html

5

SENATSVERWALTUNG FUR  STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN  (2016):  Stadtentwicklungsplan  Kili-
ma.KONKRET.Klimaanpassung in der Wachsenden Stadt, 1.Auflage, Abrufbar unter:
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/download/klima/step klima_konkret.pdf
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Hinsichtlich des Vogelschutzes sollte aulerdem auf groR3flachig verglaste und/ oder spiegelnde Au-
Renfassaden (einschl. Terrassen-/ Balkongelander), die von Vdgeln nicht als Hindernis erkennbar
sind, verzichtet werden.

Des Weiteren birgt auch der Einsatz von Lichtquellen (Innen- / Aufienbeleuchtung) Gefahren fur Vo-
gel und Insekten. Wir empfehlen daher u.a. die Verwendung von insekten- und umweltfreundlichen
Natriumdampflampen. Die SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE SEMPACH ® hat sich beiden Problemstellun-
gen angenommen und eine Broschire mit tierfreundlichen Losungsansatzen und Fallbeispielen verof-
fentlicht. Weiterhin sollte im Anbetracht des Klimawandels und dem Ziel des Landes Berlin, bis 2050
klimaneutral zu werden, die Verwendung energieeffizienter Technologien in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

Mit freundlichem Gruf}

fir unsere nach 63 BNatSchG anerkannten Mitgliedsverbande:
(Naturschutzbund Deutschland, LV Berlin)
(GRUNE LIGA, Berlin)

(Bund fir Umwelt und Naturschutz, LV Berlin)
(Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, LV Berlin)
(Baumschutzgemeinschaft Berlin)
(NaturFreunde, LV Berlin)

(Naturschutzzentrum Okowerk Berlin)

6 SCHMID, H., DOPPLER, W. ET AL. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, 2. Auflage, Abrufbar
unter: https://vogelglas.vogelwarte.ch/
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Von:

An:

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren 1-105 (ehem. Haus der Statistik) - Beteiligung der Offentlichkeit
Datum: Dienstag, 12. Februar 2019 09:30:32

Von:

Gesendet: Montag, 11. Februar 2019 22:32
An: BA Mitte Stadtplanung )
Betreff: Bebauungsplanverfahren 1-105 (ehem. Haus der Statistik) - Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend finden Sie meine Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren 1-105
(ehem. Haus der Statistik). Ich bin direkter Nachbar.

Mit freundlichen GriRen

Meine Stellungnahme:

Im Gebdudeteil A des Bestandsgebdudes an der Karl-Marx-Allee ist als Nutzung
"Soziales und Kultur" vorgesehen ist. Wir als Bewohner der Karl-Marx-Allee
5-7 haben groRes Interesse daran, dass auf diese Nutzung aus
Larmschutzgrinden zumindest im Ostlichen Gebdudeteil, insbesondere in den
Raumen, die in Richtung unseres Wohngebdudes zeigen, verzichtet wird und
stattdessen eine "ruhige" Nutzung geplant wird, wie z.B. Bildung oder Biro.
Wir sind ohnehin larmgeplagt, z.B. durch die vielen Motorradfahrer im
Sommer oder die wummernden Bdsse vom "House of Weekend" in der Nacht.
Proben von Musikern oder Abendveranstaltungen im Gebadudeteil A wiirden uns
zusatzlich erheblich belasten. Das Haus der Statistik ist groR genug,
sodass Nutzungen, von denen Larm ausgeht, oder die abends oder nachts
stattfinden, an anderer Stelle moglich sind. Ebenso lehnen wir die Nutzung
des Daches des Gebaudeteils A als Terrasse wegen der damit einhergehenden
wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die benachbarte/unsere Wohnnutzung ab.
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Beteiligung der Offentlichkeit- Bebauungsplan 1-105
Meine Stellungnahme zum Bebauungsplan
Durch die geplanten BaumaBnahmen wird das umliegende Wohngebiet stark belastet.

1. Der Abrif3, die ErschlieBung, der Neu bzw. der Umbau sowie die Versorgung der neuen 6ffentli
chen Gebidude (Beziksamt, Finanzamt, sonst. Gewerbe und Wohnnutzung) ist vorrangig iiber die
Berolina Stralle vorgesehen. Daraus folgert, dass zwangslaufig der Verkehr iiber die Berolina
straBe-Mollstra3e zur Mollstral3e als Hauptverkehrstrae gefiihrt wird.

Die Teile der betroffenen Berolina- Mollstral3e sind aber Wohngebietsstralen. Das bedeutet auch
weitere erheblicheLirmbelistigung und weitere Einschrankung des Parkraumes.

Es sollte deshalb im Bebaungsplan gesichert werden, dass zur ErschlieBung und Bebauung
der geplanten Mafinahmen und die spéiteren Nutzung und Versorgung der Gebéude, aus-
schlieBllich die in der Otto Braunstrafle grof3ziigig vorhandenen Freiflichen zu nutzen sind.

. Breite Verkehrsstralen wie z.B. Karl Marx Allee werden eingeengt, Radflichen vorgehalten und
Parkraum verkleinert. Weitere oder neue Parkfldchen flir Anlieger und spitere Nutzer sind nicht
geplant. Entsprechen der Nutzung der Gebéude fiir Finanamt, Biirgeramt, Gewerbe und Wohnen
ist doch ein hohes Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Eine besondere Beriicksichtigung der fiir die Anwohner und die kommenden Nutzer notwendi-
gen Parkflachen ist nicht vorgesehen.

Sicherung im Bebauungsplan von ausreichenden Parkflichen fiir die Anwohner und Nut-
zer.

. AuBlerdem sollte bei der Planung beriicksichtigt werden, dass im Umfeld des Objektes weitere
bauliche Verdnderungen zu erwarten sind. Z.B. weitere Verdichtung der bisherigen Bebauung
durch Bau von Wohnungen, Um- und Ausbau des im Umfeld vorhandenenb Schulkomplexes und
weitere Nutzung des bisherigen Bezirksamtes. Im Blick sollten auch die am Alexanderplatz ge-
planten Hochhausobjekte behalten werden.

Aus diesem Sachverhalt erscheint es notwendig im Bebauungsplan bereits jetzt die im Um-
feld zu erwartenden Verinderungen mit zu beriicksichtigen.
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Vorab per Fax: FESSS TG Ersese

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit

MAILMENDIER PARTNERS

Malmendier Hellriegel Rechtsanwilte

Stadtentwicklungsamt '
Fachbereich Stadtplanung |EINGEGAN Géfﬂl': 00
MillerstraBe 146 500 | Bezirksamt Mitte von
13353 Berlin Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

¥5. Feb. ok
400 | REG-NI. ..ot QM |
300 E 200 Berlin, den 13. Februar 2019

ATEEETPDIHTE

Bebauungsplanverfahren 1-105 (ehem. Haus der Statistik)
Hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeigen wir an, dass uns die HeFESSTECERTeETEeReEReN® mit der Wahrneh-

mung ihrer rechtlichen Interessen betraut hat. Eine auf uns lautende Vollmacht fiigen wir
in Kopie bei. Wir bitten, die gesamte weitere Korrespondenz ausschlieB8lich Uiber uns zu
fihren.

Zum Entwurf des Bebauungsplans 1-105 mit Stand vom 9, Januar 2019 nehmen wir na-
mens und in Vollmacht unserer Mandantin, die Eigentiimerin des Hauses der Gesundheit
ist, im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB Stel-
{ung und erheben

Einwendungen.

Der Bebauungsplan 1-105 ist in seiner jetzigen Fassung materiell unwirksam, da er sich
entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB als abwéagungsfehlerhaft darstelit. Zunachst verkennt der
Bebauungsplanentwurf, dass unsere Mandantin die rlickwartig und seitlich an das Haus
der Gesundheit angrenzenden Fldchen zwingend flir die ErschlieBung ihres Grundstlicks
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bendtigt und durch die jetzige Planung in ihrem Anliegergebrauch verletzt wird (vgl. 1.).
Weiterhin wiirden zwei der vorgelegten stadtebaulichen Konzepte die Abstandsflachen
unzuldssig verkirzen (vgl. 2.). SchlieBlich verletzt der im Konzept des Blros ,Teleinter-
netcafé" vorgesehene Anschluss der Neubebauung an die dstliche Fassade des Hauses
der Gesundheit die im Bebauungsplanverfahren zu berilicksichtigenden Belange des
Denkmalschutzes (vgl. 3.).

Im Einzelnen:

1, Der jetzige Vorentwurf des Bebauungsplans 1-105 verkennt die Bedeutung der
rickwartig und seitlich an das Grundstiick unserer Mandantin angrenzenden Fl&-
chen. Auf dem als 6ffentliches StraBenland gewidmeten Flurstiick 1043 in der Flur
918 der Gemarkung 110001 im Ortsteil Mitte, Otto-Braun-StraB8e hinter Nummern
70-72, verlaufen die Rettungswege zum im Eigentum unserer Mandantin stehen-
den Haus der Gesundheit.

Die durch den Bebauungsplanentwurf vorgesehene Einziehung des d&ffentlichen
StraBenlandes ware - wie bereits im Einziehungsverfahren mit dem Geschaftszei-
chen ,Bau 1 115 E 551/18-Mi" vorgetragen — unzuldssig, da sie unsere Mandantin
im Kern ihres Anliegergebrauchs verletzt. Denn das 6ffentliche Straenland ist hier
notwendig, so dass die Voraussetzungen fiir die Einziehung nicht vorliegen.

GemaB § 4 Abs. 1 Satz 1 BerlIStrG darf 6ffentliches StraBenland nur dann eingezo-
gen werden, wenn es flr den offentlichen Verkehr nicht mehr bendtigt wird. Zu
bericksichtigen ist, dass diese Regelung des BerlStrG dem § 7 Abs. 1 des Stra-
Bengesetzes filr Baden-Wiirttemberg nachgebildet ist, wonach eine StraBe einge-
zogen werden kann, wenn sie fiir den Verkehr entbehrlich ist. Entbehrlich fiir den
Verkehr ist eine StraBe aber nur dann, wenn sie auch fiir den Anliegerverkehr
nicht mehr benétigt wird.

‘Vgl. Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg, Urteil
vom 26. Januar 2016 - 5 S 1229/14, zitiert nach juris,
Rn. 22.

Im vorliegenden Fall wird das fiir die Einziehung bestimmte Grundstiick jedoch ge-
rade von unserer Mandantin als Anliegerin bendtigt. In § 10 Abs. 3 BerlStrG wird
das Recht des Anliegers legal definiert als das Recht, ,die offentlichen Strafen
tiber den Gemeingebrauch hinaus zu benutzen, soweit dies zur Nutzung des
Grundstiicks erforderlich ist und den Gemeingebrauch nicht dauernd ausschlieBt
oder erheblich beeintrachtigt". Zum Kern des Anliegergebrauch gehdrt dabei die
Méglichkeit der Zufahrt mit Fahrzeugen, soweit der Anlieger zur angemessenen
Nutzung seines Grundstiicks unter Beriicksichtigung der Rechtslage und der tat-
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sachlichen Gegebenheiten darauf angewiesen ist, wobei sich diese Frage nach dem
Baurecht bestimmt.

Vgl. Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 11, Mai
1999 - 4 VR 7.99, NVwZ 1999, 1341 (1342); Sauthoff, Of-
fentliche StraBen, 2. Auflage 2010, § 11 Rn. 467.

Unter anderem verlangt das Bauplanungsrecht gemaB §§ 29 ff. BauGB die Siche-
rung einer ausreichenden ErschlieBung, wozu auch die Gewahrleistung der Er-
reichbarkeit des Grundstlicks fiir die Feuerwehr und das Rettungswesen gehort.
Auch die Berliner Bauordnung verlangt geméB § 5 Abs. 1 Satz 1 BauO BIn eine
Zufahrt fur die Feuerwehr zu riickwértigen Gebauden, also solchen Gebduden, die
von der Verkehrsfldche abgewandt sind.

Hier ist eine entsprechende Gewdhrleistung der Erreichbarkeit des Grundstiicks
unserer Mandantin fiir die Feuerwehr und das Rettungswesen allein (ber das
rlickwartig und seitlich an das Grundstlick grenzende &ffentliche StraBenland moég-
lich. Auf diesem 6ffentlichen Straenland verlaufen die Rettungswege zu dem im
Eigentum unserer Mandantin stehenden Haus der Gesundheit. Ohne das StraBen-
land ware eine Zufahrt fur die Feuerwehr und das Rettungswesen nicht mehr még-
lich, so dass das Grundstiick nicht erschlossen ware.

Eine — nur straBenseitige — ErschlieBung fiir die Feuerwehr ist aufgrund der spezi-
fischen Grundstlckssituation nicht ausreichend, um bei einer Gefahrsituation das
Gebdude bestmdglich zu erreichen; eine Verlegung der Rettungswege auf die
straBenseitige Hausseite ist nicht méglich. Dadurch handelt es sich bei den ruck-
wartig gelegenen Rettungswegen nicht nur um einen spezifischen Grundstiicksvor-
teil, sondern vielmehr um eine zwingend notwendige Verkehrsverbindung, deren
Fortbestehen fiir die angemessene Nutzung des Grundstiicks unerldsslich ist.

Unsere Mandantin kann nicht auf die bisher bestehende ErschlieBung verzichten,
so dass die bisherige Verkehrslage zum Kernbereich der ErschlieBungsinteressen
der Grundstiickseigentiimerin gehdrt. Durch die geplante Einziehung wére unsere
Mandantin im Kern dieses Anliegergebrauchs verletzt. Diese Fldchen sind daher
gegen eine Einziehung des Strafienlandes geschuitzt.

Der aktuelle Vorentwurf des Bebauungsplans 1-105 verkennt das Interesse unse-
rer Mandantin an der notwendigen Erhaltung des offentlichen StraBenlandes.
Selbst wenn man die Einziehung entgegen dieser Ausfiihrungen fir zulassig erach-
ten wiirde, miisste der Bebauungsplan auf den betroffenen Flachen Baulasten vor-
sehen, die eine Erreichbarkeit des Hauses fiir Gesundheit flir die Miillentsorgung
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und Feuerwehrfahrzeuge absichern. Allein dadurch kdnnte der geschiitzte Anlie-
gergebrauch abgesichert werden.

Zudem wiirden zwei der im Bebauungsplanentwurf 1-105 enthaltenen stadtebauli-
chen Konzepte in ihrer jetzigen Form zu einer unzuldssigen Verkiirzung der Ab-
standsflachen fiihren. Zwar steht es dem Plangeber zu, von den Abstandsflachen-
vorschriften der Bauordnung flir Berlin abzuweichen. Dies ist jedoch nur in beson-
ders gearteten Ausnahmeféllen moglich. Die durch den Bebauungsplan bestimm-
ten Abstandsflachen miissen insbesondere so bemessen sein, dass eine ausrei-
chende Belichtung, Besonnung und Beliiftung gewahrleistet ist.

Vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Beschluss vom
29. Dezember 2005 - 1 NE 05.2818, NVwZ-RR 2006, 761
(762 f.); Beschluss vom 23, August 2018 - 1 NE 18.1123,
BeckRS 2018, 19994; Oberverwaltungsgericht Berlin-
Brandenburg, Urteil vom 18. Dezember 2007 - OVG 2 A
3/07, BeckRS 2008, 31324; Urteil vom 22, September 2011
- OVG 2 A 8.11, BeckRS 2011, 45009; Schréer, NZBau
2008, 243.

Diesen Anforderungen genigt der aktuelle Entwurf des Bebauungsplans nicht. Er
begrindet nicht, inwiefern eine Abstandsflachenverkiirzung durch die Besonder-
heiten des Plangebiets gerechtfertigt ist. Vielmehr gefdhrdet die vorgesehene Ab-
standsfléchenverkﬁrzung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Haus
der Gesundheit. Dies wiegt im vorliegenden Fall umso schlimmer, da diese
Schutzgiiter bereits dadurch beeintrdchtigt werden, dass die geplante Geschoss-
flachenzahl liber die in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten Obergrenze von 1,2 liegen
soll.

SchlieBlich verkennt das vom Biro ,Teleinternetcafé® am 20. Dezember 2018 ein-
gereichte und ausgelegte Konzept die bereits vorhandene Bebauung und die An-
forderungen der Bestandsbauten. So sieht das Konzept einen baulichen Anschluss
an die dstliche Fassade des Hauses der Gesundheit vor. Ein solcher Anschluss ent-
spricht nicht der historischen stédtebaulichen Situation und widerspricht der bis-
herigen Entwicklung des Baublocks. Insbesondere wird nicht berﬂcksichtigt, dass
das Haus der Gesundheit ein Baudenkmal darstellt {(Objektnummer 09080428 in
der Denkmaldatenbank).

Aus der Denkmaleigenschaft des Hauses der Gesundheit folgt, dass Bauvorhaben
in der Umgebung auf das Gebaude besondere Ricksicht nehmen miissen. Zusétz-
lich wiirde ein Anbau an das Haus der Gesundheit eine Verdnderung des Denkmals
in seinem Erscheinungsbild gemaB § 11 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 DSchG BIn oder zu-
mindest eine Veranderung der unmittelbaren Umgebung eines Denkmals nach
§ 11 Abs. 2 Satz 1 DSchG BIn darstellen und ware unter denkmalschutzrechtlichen
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Aspekten zu prifen. Der geplante Anschluss an das Haus der Gesundheit ist mit
diesen Anforderungen nicht vereinbar. Denn er wirde die Eigenart und das Er-
scheinungsbild des Denkmals wesentlich beeintrédchtigen.

Vgl. Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg, Beschluss
vom 11. Marz 2014 - 10 S 13.12, Kommlur 2014, 272
(274); Martin, in: Haspel/Martin/Wenz/Drewes, Denkmal-
schutzrecht in Berlin, Stand: Juli 2008, § 11 Nr. 5; Schmidt,
in: Denkmalschutzrecht in Berlin, 1. Auflage 2000, Sei-
te 135.

Diese Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind nach § 1 Abs. 6
Nr. 5 BauGB bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu berticksichtigen.
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB bezieht sich dabei nicht nur auf das Anliegen von Denk-
malschutz im stadtebaulichen Sinne, sondern auch im Sinne der oben aufgefiihr-
ten Landesdenkmalgesetze. Er stérkt die Birgerbeteiligung und schitzt neben der
Erhaltung der Denkmaéler selbst ebenfalls die angemessene Gestaltung ihrer Um-
gebung.

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 4. Januar 2007 -
4 B 74.06, BeckRS 2007, 20777; Bayerischer Verfassungs-
gerichtshof, Entscheidung vom 22. Juli 2008 - Vf. 11-VII-
07, NvwZ 2008, 1234 (1235f.); Battis, in: Bat-
tis/Krautzberger/L6hr, BauGB, 13. Auflage 2016, §1
Rn. 62; Sofker/Runkel, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Stand: Au-
gust 2018, § 1 Rn. 133,

Eine entsprechende Beriicksichtigung ist hier nicht erfolgt, da ansonsten der vom
Blro ,Teleinternetcafé" vorgesehene Beeintrdchtigung des denkmalgeschiitzten
Hauses der Gesundheit nicht als stéddtebauliches Konzept aufgenommen worden
ware. Die unzureichende Riicksicht auf die Belange des Denkmalschutzes fihrt
dabei zur Fehlerhaftigkeit des Bebauungsplans 1-105.

bt

Dr. Hellriegel r. Brukwicki
Rechtsanwalt Rechtsanwalt
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

Mit freundlichen GriiBen
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Vollmacht

In Sachen

Haus der Gesundheit {Karl-Marx-Allee 3)

wird hierdurch

der maLmenoier HELLRiEGEL Partnerschaft von Rechtsanwélten mit beschrénkter
Berufshaftung und den Rechtsanwalten
Dr. Bertrand Malmendier, Dr, Mathias Hellriegel,
Dr. Jorg Schendel, Dr, Henrike Maaf3, Dr. Michael Wild,
Olga Titarenko, Luise Zielke LL.M., Dr. Jakub Brukwicki

MarMeNDIER ParTners, Kurfirstendamm 213, 10719 Berlin,
jedem einzeln Vollmacht erteilt

- zur Vertretung vor Gericht (§§ 81 ff. ZPO, § 67 VvwGO), Behorden, Vergabenachpriifungsstellen,
Patentdmtern und gegendlber Dritten, jewells In allen Instanzen,

-~ zur Einlegung von Rechtsbehelfen und -mittein,

- zur Abgabe und Empfangnahme von Willenserkldrungen, Insbesondere einseltiger
Willenserklarungen (Kindigungen, Anfechtungserklarungen etc.) sowie zur Vornahme
geschiftsahnlicher Handlungen (Mahnungen etc.),

- zur Emnpfangnahme von Urkunden, insbesandere auch des Streitgegenstandes oder andérer mit
der Sache zusammenhiéngender Leistungen und zur Verfligung dariber,

- zur Vertretung in Insolvenzverfahren, zur Abgabe von Erkldarungen in solchen Verfahren utd zur
Empfangnahme von Quoten,

- zur Apmeldung von Forderungen zur Gesamtvollstreckungstabelle.

Die Erteilung von Untervolimachten ist unzulassig. Die Vollmacht ist befristet bis zum
31.12.2018,

Miinchen, den 22.8,2018
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Von:
An:

Betreff: WG: Protest
Datum: Donnerstag, 14. Februar 2019 15:25:07
Von:

Gesendet: Donnerstag, 14. Februar 2019 09:52
An: BA Mitte Stadtplanung
Betreff: Protest

Sehr geehrte Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes von Mitte,

ich habe gerade erfahren, was mich und andere Bewohner unseres Wohngebietes demnachst
erwartet. Ich bin erst vor wenigen Jahren hier eingezogen. Da ich bis zum Sommer 2018 noch
im Ausland gearbeitet habe und nur die Halfte des Jahres in Berlin lebte, habe ich erst jetzt
meine Wohnung renoviert und flr mich eingerichtet, so dass ich meinen Lebensabend hier
verbringen kann nach einem turbulenten und anstrengenden Leben im Beruf, mit Kindern und
mit der Wende. Ich habe zwei Kinder allein groR gezogen und war voll berufstatig. Nach der
Wende musste ich sechsmal umziehen und war froh, dass ich nun endlich in einem sicheren
Hafen eingezogen war.

Ich hatte das Projekt im Haus der Statistik von Anfang an mit Interesse und Wohlwollen verfolgt.
Ich hatte mich auch gern mehr engagiert, hatte aber den Eindruck, dass ich als alte Dame und
Alt-Einwohnerin nicht erwlinscht war. Auch die Wahl der Vertreter des Wohngebietes fiir das
Projekt wurde unter mir nicht nachvollziehbaren Bedingungen vollzogen und ich glaube nicht,
dass die Interessen der hier bereits ansassigen Bewohner reprasentiert sind. Ungeachtet dessen
freue ich mich nach wie vor, dass es zu einer erneuten Nutzung des Areals des Hauses der
Statistik kommen wird.

Ich verstehe auch, dass unter den gegenwartigen Bedingungen der Wohnungskrise neue
Wohnungen auf dem Geldnde gebaut werden sollen. Allerdings finde ich die geplante
Verdichtung in ihrer Masse ungeheuerlich. Obwohl diese zu einer grundlegenden Verdanderung
der Wohnsituation dieses eher ruhigen Viertels fihren wird, hat sich niemand die Mihe
gemacht, mit den Einwohnern darlber zu reden. Der Initiative Haus der Statistik scheinen die
eigenen geplanten Wohnungen im bestehenden Bau wichtiger zu sein als die vom BMI geplante

massiven 7OOOOm2, die zudem zu einer Verschattung des benachbarten Blockes fihren werden.

Gar kein Verstandnis habe ich allerdings fur die Planung von Anlieferung der Baumaterialien und
Abtransport des Bausschutts Uber die Stralle de Wohngebiets und ich halte diese Planung fur
menschenverachtend. Uberall wird tGber Feinstaub diskutiert und Fahrverbote, wegen der
starken Zunahme an Erkrankungen der Atemwege! Und Sie planen die Vervielfachung des Bau-
und des besonders gesundheitsschadlichen Zementstaubes direkt an einem bestehenden
Wohngebiet, direkt neben einem Kindergarten? Auch in den Wohnblécken leben Kinder und
alte Leute, die auf diese Luftverschmutzung mit Krankheit reagieren. Ich habe selbst eine
chronische Bronchitis, aber ich bin ganz sicher nicht die einzige. Vermutlich wird irgendein
Witzbold mir raten, doch ins Griine zu ziehen — alte Frauen kénnen ja ruhig irgendwo entsorgt
werden. Aber umgezogen bin ich in meinem Leben oft genug, siehe oben, und war gerade erst
angekommen.
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Noch einmal, ich halte lhre Planung, den Bauverkehr ins Wohngebiet zu verlagern, obwohl nicht
nur zwei grolRe Strallen, sondern sogar eine besondere ParkstralRe vor dem Haus der Statistik
besteht, parallel zur Otto-Braun-StralRe, fir menschenverachtend und protestiere entschieden

dagegen. Eine Baustelle in der Nachbarschaft ist immer mit Krach und Staub verbunden und

schwer auszuhalt