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A ALLGEMEINER TEIL 

I Planungsgegenstand   

I.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung 

I.2 Ziele und Zwecke der Planung 

https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebaufoerderung/14rvo_begruendung.pdf
https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/260305_bek-boettger_web.pdf
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I.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets 

 

II Ausgangssituation   

II.1 Beschreibung des Plangebiets 
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II.1.1 Stadträumliche Einbindung/Gebietsentwicklung 
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II.1.2 Bebauung und Nutzung 

II.1.3 Eigentumsverhältnisse 
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II.1.4 Verkehrserschließung 
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II.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen  
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II.1.6 Technische Infrastruktur 
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II.1.7 Denkmalschutz 

 

 

 

 

 

 

 

II.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen 

II.2.1 Ziele und Grundsätze der Raumordnung  

https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030345
https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030284
https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030359
https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030339
https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030290
https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030348
https://denkmaldatenbank.berlin.de/daobj.php?obj_dok_nr=09030440
https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsprogramm/
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II.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Flächennutzungsplan 

https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplan-hauptstadtregion-berlin-brandenburg-lep-hr/
https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/lep-fs/
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/flaechennutzungsplanung/flaechennutzungsplan-fnp/
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II.2.3 Stadtentwicklungspläne 

 

II.2.3.2 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0) 

https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/berlinstrategie/aktuelle-fassung-3-0/
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-klima-2-0/
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II.2.3.3 Stadtentwicklungsplan Mobilität und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe) 

https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrspolitik/stadtentwicklungsplan-mobilitaet-und-verkehr/
https://senstadt-bln.de/irimages/nvp2019-2023_broschuere.pdf
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II.2.3.4 Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040) 

II.2.3.5 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040) 

 

https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wirtschaft-2040/
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-wohnen-2040/
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-zentren-2040/
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https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebaufoerderung/14rvo_begruendung.pdf
https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebaufoerderung/sanierungsgebiete/260305_bek-boettger_web.pdf
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• 

• 

• 

• 

• 

• 

 

https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/planwerk-innere-stadt/
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https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsplanung/oeffentlicher-personennahverkehr/nahverkehrsplan/
https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/laerm/laermminderungsplanung-berlin/laermaktionsplan-2024-2029/broschuere_lap_2024.pdf
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II.2.7 Bereichsentwicklungsplanung (BEP) 

https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/luft/luftreinhaltung/luftreinhalteplan-3-fortschreibung/lrp-3-fortschreibung.pdf
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/hochhausleitbild/
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/hochhausleitbild/
https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebauliche-planungen/bereichsentwicklungsplanung/
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II.2.8 Vom Bezirk beschlossene städtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige 

städtebauliche Planungen  

https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebauliche-planungen/artikel.1269272.php
https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/artikel.1023957.php
https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebauliche-planungen/artikel.1269273.php
https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebauliche-planungen/wohnungbau-potential-studie/
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II.2.9 Landschaftsprogramm  

https://www.berlin.de/ba-mitte/politik-und-verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/stadtplanung/staedtebauliche-planungen/einzelhandels-und-zentrenkonzept
https://www.berlin.de/ba-mitte/aktuelles/pressemitteilungen/2024/pressemitteilung.1500853.php
https://www.berlin.de/ba-mitte/aktuelles/pressemitteilungen/2024/pressemitteilung.1500853.php
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II.2.10 Geltendes Planungsrecht 

II.2.11 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspläne 
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II.2.12 Landschaftspläne 

II.2.13 Planfeststellungen 

III Entwicklung der Planungsüberlegungen 

III.1 Vorlauf/Planungsgeschichte 
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III.2 Städtebauliches Konzept/Nutzungskonzept 
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IV Planinhalt   

IV.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundzüge der Planung) 

IV.2 Baugebiete/Gemeinbedarfsflächen/Flächen für Versorgungsanlagen 
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IV.2.1 Art der baulichen Nutzung 
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IV.2.2 Maß der baulichen Nutzung 

Bezeichnung Flächengröße 

in m² 

Grundfläche 

in m² 

GRZ Geschoss-

fläche in m² 

GFZ 

Urbane Gebiete 18.895 11.167 0,59 44.420 2,35 

Davon MU 1.1 2.813 2.250 0,8 8.439 3,0 

Davon MU 1.2 2.325 1.627 0,7 3.488 1,5 

Davon MU 2.1 3.047 2.134 0,7 9.141 3,0 

Davon MU 2.2 5.852 1.756 0,3 8.778 1,5 

Davon MU 3 4.858 3.400 0,7 14.574 3,0 

Gemeinbedarf  

„KITA“ 
2.657 797 0,3 2.657 1,0 

Umspannwerk 1.508     

Straße 3.601     
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IV.2.3 Bauweise und überbaubare Grundstücksflächen  

IV.3 Verkehrsflächen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 
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IV.4 Grünflächen 

IV.5 Grünfestsetzungen/Pflanzbindungen 

IV.6 Ausgleichsmaßnahmen/Zuordnungsfestsetzungen 

IV.7 Immissionsschutz  
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IV.9 Gestaltungsregelungen 

IV.10 Sonstige Festsetzungen 

IV.11 Kennzeichnungen  

IV.12 Nachrichtliche Übernahmen  
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IV.13 Hinweise  

IV.14 Flächenbilanz 

Bezeichnung Flächengröße in m² Flächenanteil in % 

Urbane Gebiete 18.895 71 % 

Davon MU 1.1 2.813 11 % 

Davon MU 1.2 2.325 9 % 

Davon MU 2.1 3.047 11% 

Davon MU 2.2 5.852 22% 
Mit Anpflanzung belegt 1.410  

Davon MU 3 4.858 18% 

Gemeinbedarfs- 

Fläche „Kita“ 

2.657 10 % 

Fläche für Energie-

versorgung 

1.508 6 % 

Davon auf fremdem Grund-

stück 

410  

Öffentliche Verkehrs-

flächen 

3.601 14 % 

Gesamtfläche 26.661 100 % 

V Städtebaulicher Vertrag (planergänzende Vereinbarungen)  

VI Verfahren  
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Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum 

Mitteilung der Planungsabsicht gemäß § 5 

AGBauGB  

Datum des Schreibens an die zuständige Se-

natsverwaltung: 13.05.2022 

Datum des Antwortschreibens: 09.06.2022 

Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses: 05.07.2022 

Datum der Veröffentlichung: 15.07.2022 

Frühzeitige Beteiligung der Behörden und 

sonstigen Träger öffentlicher Belange  

Zeitraum der Beteiligung: 

13.04.2026 -18.05.2026  

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung/Unter-

richtung der Öffentlichkeit 

Zeitraum der Beteiligung: 

13.04.2026 – 18.05.2026 

Datum der Veröffentlichung: 

13.04.2026 

Beteiligung der Behörden und sonstigen Trä-

ger öffentlicher Belange  

Zeitraum der Beteiligung: 

Beteiligung der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 2 

BauGB 

Zeitraum der Beteiligung: 

 Angaben zur Amtsblattveröffentlichung: 

BA-Beschluss/Senatsbeschluss über den Be-

bauungsplanentwurf  

Datum des Beschlusses: 

Anzeigeverfahren Datum des Antwortschreibens: 

BVV-Beschluss/Beschluss des Abgeordne-

tenhauses 

Datum des Beschlusses: 

Festsetzung  Datum des Beschlusses: 

VII Abwägung der öffentlichen und privaten Belange 
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VIII Auswirkungen der Planung 
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B UMWELTBERICHT  

I Einleitung  

I.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans  
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I.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes  

 

22. Dezember 2025 (BGBl. 2025 I 

Nr. 348) geändert worden ist.
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Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 

48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr. 323) geändert worden ist.

• 

• 

• 
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9. Januar 2026 (BGBl. 2026 I Nr. 4) 

Artikel 7 Nr. 7 des Gesetzes vom 11. Dezember 2025 (GVBl. S. 590, 626)
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Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 

(BGBl. 2025 I Nr. 348)
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https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/laerm/laermminderungsplanung-berlin/laermaktionsplan-2024-2029/broschuere_lap_2024.pdf
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https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/luft/luftreinhaltung/luftreinhalteplan-3-fortschreibung/lrp-3-fortschreibung.pdf
https://www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/planung/stadtentwicklungsplaene/step-klima-2-0/
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II Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-

gen 

II.1 Bestandsaufnahme/Prognose bei Nichtdurchführung/Prognose bei Durchfüh-

rung 

II.1.1 Bestandsaufnahme der einschlägigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands (Basisszenario) 

II.1.1.1 Schutzgüter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt 
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II.1.1.2 Schutzgüter Fläche, Boden/Altlasten  

II.1.1.3 Schutzgut Wasser 
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II.1.1.4 Schutzgut Luft 

II.1.1.5 Schutzgut Klima 

II.1.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild  

https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/luft/luftqualitaet/digitale-berliner-luftkarte/
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II.1.1.7 Schutzgut Erhaltungsziele und Schutzzweck der „Natura 2000 Gebiete“ 

II.1.1.8 Schutzgüter Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevölkerung 

II.1.1.9 Schutzgüter Kultur und sonstige Sachgüter  

II.1.1.10 Nutzung erneuerbarer Energien 

II.1.1.11 Abfälle  
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II.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchführung der 

Planung 

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchführung der Planung ist auf-

grund der derzeit noch unvollständigen Datengrundlage zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht prog-

nostiziert worden. 

 

II.1.3 Prognose über die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchführung der Pla-

nung 

Die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchführung der Planung ist aufgrund 

der derzeit noch unvollständigen Datengrundlage sowie des frühen Planungsstandes zum jetzigen 

Zeitpunkt nicht prognostiziert worden. 

 

III Zusätzliche Angaben 

III.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-

ren sowie Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben 

Bislang wurden fast ausschließlich Informationen aus offenen Quellen zusammengetragen. Der 

vorliegende Umweltbericht kann daher noch nicht vollständig sein. Die Durchführung der frühzeiti-

gen Beteiligung der Träger öffentlicher Belange sowie der Öffentlichkeit dient neben der Erhe-

bung relevanter Umweltdaten auch der Identifikation von notwendigen Untersuchungsgegenstän-

den und ihrer notwendigen Untersuchungstiefe, sowie zur Beurteilung der Relevanz geplanter Ein-

griffe. 

Der Umweltbericht wird während des Verfahrens fortgeschrieben und im Rahmen der förmlichen 

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange sowie der Öffentlichkeit gemäß § 4 Abs. 2 bzw. § 3 

Abs. 2 BauGB erneut ausgelegt. 

Von der Fortschreibung des Umweltberichtes könnte abgesehen werden, falls in Folge dieses Ver-

fahrensschrittes festgestellt würde, dass von der Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen 

zu erwarten sind. In diesem Fall könnte der Plan auf ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a 

Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB umgestellt werden. 
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III.2 Beschreibung der geplanten Maßnahmen zur Überwachung der erheblichen 

Auswirkungen 

Die Notwendigkeit von Maßnahmen zur Überwachung erheblicher Auswirkungen ist derzeit noch 

nicht zu beurteilen. 

III.3 Allgemeinverständliche Zusammenfassung 

Die Allgemeinverständliche Zusammenfassung wird im Laufe des Verfahrens ergänzt. 

 

III.4 Referenzliste der Quellen 

Bericht zur Baum- und Biotopflächenkartierung mit Faunistischer Potentialabschätzung, Okt. 2024 
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C RECHTSGRUNDLAGEN 

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I 

S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBl. 2025 I 

Nr. 348) 

AGBauGB (Gesetz über die Ausführung des Baugesetzbuches) in der Fassung vom 7. 

November 1999 (GVBl. S.578), zuletzt geändert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 10. Juli 

2025 (GVBl. S. 285) 

BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 

2017 (BGBl. I S.3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 
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Berlin, den 02.04.2026 

 

 

gez. Giebel 

Giebel 

Fachbereichsleitung 

 

D ANHANG 

Planzeichnung Vorentwurf (Stand: 31.03.2026) 

Textliche Festsetzungen 
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