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Bebauungsplan 1-124

Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

fur eine nordwestliche Teilflache des Gelandes zwischen
5 Sickingenstralde, Berlichingenstrale, Huttenstralle und
Bebauungsplan 11-B1 1 WiebestralRe

f. 20.03.1987
B \ 5821500

Zeichenerklarung

Der nachstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist.
Festsetzungen
. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
lIextliche restsetzungen ) e
Textliche Festsetzungen ] Gewerbegabie Baugrenze
1. Im Gewerbegebiet ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen bis zu einer GF & o zesc:;.ss:ém als Hochstmats o™ Bemot e Hoortimo sor Gborkante
Grundflache, die einer GRZ von 0,85 entspricht, zulassig. Fir bauliche Anlagen GRzB.100m rundtlache
unterhalb der Gelanderoberflache darf die zulassige Grundflache bis zu einer Verkehrsflachen
Grundflache, die einer GRZ von 1,0 entspricht, lberschritten werden. — StraRenverkehrsfliche — Strafienbegrenzungslinie
2. Fur die baulichen Anlagen im Gewerbegebiet kann ein Vortreten von Sonstige Festsetzungen
untergeordneten Gebaudeteilen an den Fassaden zwischen den Punkten B1 und — g;:rg:bgii;agn]mesn Geltungsbereiches
B2; A3 und A4 sowie C1 und C4 bis zu 4 m vor die Baugrenzen ausnahmsweise 9P
zugelassen werden, sofern diese insgesamt nicht mehr als 6 m Breite aufweisen
und nicht mehr als ein Drittel der Lange der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich Planunterlage
vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten werden. ) ERRRRREE] Gebaude fir dffentliche Zwecke — Landesgrenze (Bundesland)
- i - = e Bezirksgrenze
3. Im Gewerbegebiet darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A1, A2, A3 und OrtSteII \g";f'gjbjidjvm rdceene e —_— Ortsteilgrenze
A4; B1 und B2; B1 und B4; B3 und B4; C1, C2 und C3; C1 und C4; D1 und D2; D3 Moabit crauce e e menene ———— - Gemarkungsgrenze
und D4; D5 und D6 sowie E1 und C3 bezogen auf die zulassige Oberkante der “G”ts_r_'“:j'“hisl Gfbad“deN R —_— - Flurgrenze
baulichen Anlagen unter Verkiirzung der Tiefe der Abstandsflaichen nach der o T =] Anzahl der Vollgeschosse Flurstickgrenze
Bauordnung fir Berlin herangebaut werden. 35.0 F/ur 39 I Briicke ®.% / Flur 001 Flurstiicksnummer / Flurnummer
L]
4. Das Gewerbegebiet ist unterhalb der Gelandeoberflache vollstandig tiberbaubar. OK 102,7 m [ ] Grinaniage - Grundsticksnummer
iiber NHN Gewasser .354 Gelandehéhe, StraRenhéhe in Meter tiber NHN
5. Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen dirfen durch Schornsteine und A GR3 5m2 I~ 0000\ N e NN e Maver Baulinie, Baugrenze (nachrichtl. Ubernahme)
technische AUfbaUten1 wie z.B. AUfZUQSanIagen1 Luftungsanlagen, Warmepumpen 1 1872 : %] geschitzter Baum (BaumSchvO) . StraRenbegrenzungslinie (nachrichtl. Ubernahme)
und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 6 m Uberschritten N 31- - GF30_000 m?3 nasplan ”_27_1
werden, wenn diese hinter einem Neigungswinkel von maximal 68°, gemessen von A C,O- - A\ Y Zaun
der jeweiligen Gebaudeaulienkante, zuriickbleiben. Eine Hohe von 108 m tGber NHN u. Bﬂ- ’ ﬁj f 1 6 06 2009 —e—o—e—o—o Hecke
darf nicht Gberschritten werden. Str-’ — D D D
6. Zum Schutz vor Larm sind 6ffenbare Fenster zu schutzbedirftigen Rdumen nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989, unzuldssig. Es kdnnen auch andere bauliche
MafRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. ﬁ\
7. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die
Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor \
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die OK 48.2
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die o 8’ m
Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den tiber NHN _9 —
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von L LV L L@\ Yy 2l ., N AW e b NV VNN NN A=
Heizdl EL schwefelarm sind. OKe622m
N ﬁ\ tiber NHN
Hinweise 5821400
1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen — -
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des %_ 35 1
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft. \oy) .
N
2. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. %h_
(= R
. . . . . O -_—
3. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des = " E NTWU F
Landschaftsplans II-L-10 ,Moabiter Insel* der am 27.03.1997 (GVBI. vom =—5‘ ﬁ‘
12.04.1997, S.266) festgesetzt wurde. Der Landschaftsplan setzt fur den | > _ h ' h h b' d I ! h
Uberwiegenden Bereich des Plangebietes einen Biotopflachenfaktor von 0,3 fest. o nOC n IC t reC tSVGr In IC
Die Einhaltung des Biotopflachenfaktors von 0,3 wird uUber den Stadtebaulichen -
Vertrag gesichert. '\ -
o
—\ =
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Kataster und Vermessung Stadtplanung
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom wurde in der Zeit
vom is einschlief3lic im Internet veroffentlicht.
bis einschlieRlich im Int t offentlicht
Bebauungsplan [1-27 386100 Berlin. den
f 26 06 1 964 Bezirksamt Mitte von Berlin
: : ' Abt. Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
daZU Fachbereich Stadtplanung
486000 Bebauungsplan II-A
f. 09.07.1971
Fachbereichsleitung
Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am beschlossen.
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt
worden.
Planunterlage: ALKIS Berlin Ausgefertigt: Berlin, den
Stand Marz 2026 Bezirksamt Mitte von Berlin

Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N

1 _1 24 Bezirksbilrgermeisterin Bezirksstadtrat

5 10 20 30 40 50 Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verklindet
I I I I I I I I I ] worden.
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