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A ALLGEMEINER TEIL
I Planungsgegenstand
.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung sind die Entwicklungsabsichten der Siemens Energy Real Estate GmbH
als Grundstiickseigentiimerin zur Realisierung insbesondere einer groflen, zentralen Biiro-, Ver-

waltungs- und Forschungszwecken dienenden Bebauung am bestehenden Produktionsstandort.

An diesem Standort befinden sich heute Nutzungen wie Verwaltung, Forschung, Fertigung und
Ausbildung. Das Geldnde ist seit langem ein bedeutender Industriestandort, ehemals genutzt von
den Unternehmen AEG, Telefunken und Ludwig Loewe. Von dieser Vergangenheit zeugen Indust-

riedenkmale auf dem und angrenzend an das Geldnde.

Der Platz an der Ecke Sickingen- und Wiebestrafle wird derzeit als Parkplatz genutzt. Er ist nur zu-
gdnglich fiir Mitarbeitende und Besucher des Werksgeldndes der Siemens Energy. In der Planung
der Siemens Energy sollen auf dieser derzeit untergenutzten Fléche ein oder mehrere zusammen-
hdngende Biiro- und Forschungsgebdude errichtet werden, inklusive eines Hochpunktes von ca.

70 Metern. Die Standortnutzungen auf den weiteren Grundstiicksfldchen bleiben davon unberiihrt.

Insgesamt gibt es den Entwicklungsbedarf von ca. 30.000 m? zusétzlicher Geschossfléche (Ge-
bdudeauBBenmafBe) zuziiglich Unterbauungen am Standort. Neben der Nutzung als Biirogeb&ude
soll insbesondere zu Belangen der Energiewende geforscht und es sollen Prototypen insbeson-
dere fiir der Energieerzeugung dienende Turbinen gefertigt werden. Hierzu sind im Vergleich etwa
zu einer Biironutzung teilweise doppelte Raumhodhen erforderlich. Eine serielle Fertigung im Plan-
gebiet selbst wird aber nicht angestrebt. Allerdings sind Synergien mit dem benachbarten Produk-
tionsstandort der Siemens Energy, an dem insbesondere Gasturbinen produziert werden, ange-
strebt. Hinzu sollen Labore, ein Konferenzzentrum sowie eine Mitarbeiterkantine/Food Court kom-

men.

Insgesamt sollen mit der Erweiterung des Betriebes und der Umsetzung dieses Vorhabens Arbeits-
platze fiir etwa 2.000 Mitarbeitende in einem Shared-Desk-System (Beriicksichtigung von Home-
office) ermdglicht werden. Siemens Energy plant dabei die verstarkte lokale und {iberregionale
Vernetzung des Standortes und geht von einem starken Entwicklungsimpuls iiber die Nachbar-

schaft hinaus aus.
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Die Errichtung der geplanten Bebauung in einem anderen Bereich des Industriestandortes ist auf-
grund der dort bestehenden intensiven Nutzung - hier finden v.a. die eigentlichen Produktionspro-
zesse statt - nicht moglich. Gleichzeitig soll eine gréfitmogliche rdumliche Ndhe zu dem beste-
henden Produktionsstandort bestehen, um die sich ergebenden Synergien bestmdglich nutzen zu

kdnnen. Dies wdre an gdnzlich anderen Standorten in dieser Form nicht méglich.

Die Flachen im Plangebiet sind iiber viele Jahre als Parkplatz genutzt worden. Nach dem Bau ei-
nes Parkhauses auf dem weiteren Betriebsgeldnde auf3erhalb des Plangebietes werden die iiber-

wiegend versiegelten Fldchen vorwiegend als Abstellflédche genutzt.

Die stddtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich aus dem Bedarf nach Sicherung und Weiterentwick-
lung des bestehenden gewerblich-industriell vorgeprdgten Standorts. Dieser soll durch stadte-
bauliche Nachverdichtung bei gleichzeitiger Beriicksichtigung der aktuellen und mittelfristigen Er-
fordernisse zukunftstahig gesichert und entwickelt werden. Durch eine fldchensparende Baukéor-
peranordnung soll dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Rahmen einer Mafinahme

der Innenentwicklung Rechnung getragen werden.

Uber die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann eine Steuerung und Begrenzung der zulds-
sigen baulichen Anlagen und Versiegelungen unter Beriicksichtigung des Nutzungszwecks im Be-

reich des Plangebietes sichergestellt werden.

Fir die Ermittlung der konkreten Planinhalte wurde ein konkurrierendes stddtebaulich-hochbauli-
ches Auswahlverfahren durchgefiihrt (s. Kap. 11.2.5.11), dessen Ergebnis Grundlage der Festset-

zungen ist.

Das Plangebiet wird bislang durch die Bebauungspldne 11-B1 in Kombination mit Festsetzungen
des Bebauungsplans |1-27 erfasst. Festgesetzt ist ein Industriegebiet mit einer Grundfldchenzahl
von 0,7 sowie einer Baumassenzahl von 9,0 in offener Bauweise. Ein Teilbereich im Nordwesten
des Plangebietes, der durch den Bebauungsplan 11-27-1 erfasst wird, wird dagegen nur von einer
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung erfasst. Das Maf3 der baulichen Nutzung richtet sich
dort gemaf3 § 30 Abs. 3 BauGB nach § 34 BauGB.

Die angestrebte Nutzung durch eine zusammenhdngende Bebauung insbesondere zu Biiro- und
Forschungszwecken ist nach geltendem Planungsrecht (vgl. Kap. 11.2.8) insbesondere im Hinblick
auf das angestrebte Maf3 der baulichen Nutzung (vor allem die Hohe des geplanten Hochpunk-

tes) nicht zulassig.

Zur Realisierung der Planung ist daher gemdf3 § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB die Aufstellung eines Be-

bauungsplans erforderlich.

Da sich der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb eines bereits rechtsver-

bindlich festgesetzten Bebauungsplangebietes befindet, der ein Industriegebiet nach
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§ 9 BauNVO festsetzt und grofie Teile der umgebenden Fldchen bereits bebaut und entsprechend
baulich vorgeprdgt sind, stellt der vorliegende Bebauungsplan eine Mafinahme der Innenentwick-
lung und Nachverdichtung dar. Die Aufstellung erfolgt somit als ,,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung® im Sinne des § 13a BauGB. Von der Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf3
§ 13 BauGB wird gleichwohl abgesehen. Zur genaueren Darlegung der Anwendungsvorausset-
zungen des § 13a BauGB wird auf die Ausfiihrungen in Kap. VI.6.1 verwiesen. Danach sind durch

die vorliegende Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz

1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abge-
sehen. Unabhdngig hiervon werden die relevanten Auswirkungen auf die Umwelt gemaf3

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berlicksichtigt und in die Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt,
soweit es sich nicht dariiber hinaus um strikte rechtliche Vorgaben handelt, die der planerischen
Abwdgung nicht zugdnglich sind. Diese werden ebenfalls beachtet, soweit sie fiir die Aufstellung
des Bebauungsplans relevant sind oder jedenfalls fiir die Erforderlichkeit der Planung im Sinne
von § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bedeutung haben kdnnen.

Von der Anwendung der verfahrensverkiirzenden Beteiligungsméglichkeiten des

§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde abgesehen. Die friihzeitigen Beteiligungen gemaf3 §§ 3 Abs. 1
(Offentlichkeit) und 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden und Trdger &ffentlicher Belange) wurden durchge-
fihrt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden, wie vorstehend beschrieben, durch rechtsverbindli-
che Bebauungspldne erfasst, die ein Industriegebiet in Verbindung mit einschrénkenden Vorga-
ben zum Maf3 der baulichen Nutzung festsetzen. Zur Realisierung des zukunftssichernden Ausbaus
des bestehenden Firmenstandortes ist es daher notwendig, Planungsrecht zugunsten insbeson-
dere eines Verwaltungsneubaus im Rahmen der Innenentwicklung zu schaffen. Da diese Nutzung
und auch die Nutzung fiir Forschungszwecke nicht dem Stérgrad eines Industriegebietes entspre-
chen, geht die planerische Zielsetzung u.a. im Hinblick auf die sonstige Umgebungsbebauung da-

hin, dort ein Gewerbegebiet festzusetzen.

Um Nutzungskonflikte - insbesondere aus immissionsschutzrechtlicher Sicht - mit den weiter be-
stehenden gewerblich-industriellen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets zu verhin-

dern, sollen potenzielle immissionsschutzfachliche Konflikte bereits auf Planebene iiber geeignete
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Festsetzungen moglichst ausgeschlossen werden. Etwaige zusdtzliche Anforderungen im Planvoll-

zug bleiben davon unberiihrt.

Im Bebauungsplan werden die Rahmenvorgaben fiir die Grundstiicksnutzung, die Art und das
Maf3 der baulichen Nutzung, stadtgestalterische Aspekte und erschliefBungstechnische Aspekte

geregelt. Wesentliche Planungsziele sind:

e Flachensparende bauliche Nachverdichtung zur Errichtung einer Biiro- und Forschungs-
zwecken dienenden Bebauung zur langfristigen Sicherung und Entwicklung eines Be-
standsbetriebes an einem produktionsgeprdgten innerstddtischen Standort.

o Vorgaben zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung.

e Flachenschonende Nutzungserweiterung innerhalb eines gewerblich-industriell geprégten

Bereichs.

Durch den neuen Bebauungsplan 1-124 werden fiir das Plangebiet die zeichnerischen und texili-
chen Festsetzungen der Bebauungspldne 1I-B1, 1-27 und II-27-1 iiberplant und treten damit da-

hinter zuriick.

1.3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nordwestliche Teilflache des Geldndes
zwischen Sickingenstrafie, Berlichingenstrafle, Huttenstraf3e und Wiebestrafle. Er umfasst das
Grundstiick SickingenstraBe, Wiebestraf3e (Flurstiicksnummer 91/1 der Flur 039) und einen Teil-
bereich des Grundstiicks Huttenstrafle 12, 16, 19, Sickingenstrafle 65, 69, Wiebestraf3e 28 (Flur-
sticksnummer 294 der Flur 039), sowie Teile der Sickingenstraf3e und der Wiebestrafle jeweils bis
zur Straf3enmitte, gelegen im Ortsteil Moabit des Bezirks Mitte von Berlin. Die Blocknummer lautet
001624. Die Gesamtflédche umfasst ca. 7.766 m?, davon entfallen ca. 5.901 m? auf das Baufeld

und ca. 1.865 m? auf &ffentliches Straf3enland.



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

| Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets

.1.1 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Moabit im Bezirk Mitte von Berlin. Es befindet sich in direkter
Nd&he zur Bezirksgrenze; der Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf schlief3t in einer Entfernung von

ca. 120 m zum Plangebiet an den westlichen Teilbereich der Sickingenstraf3e nordlich an.

Versorgungsmaoglichkeiten, Kinderbetreuungseinrichtungen und Schulen befinden sich auflerhalb

des Gewerbe- und Industriegebietes z.B. im Hutten- und im Beusselkiez.

Das vorliegende Plangebiet erfasst den ehemaligen Sickingenplatz und weitere hieran norddst-
lich, ostlich und siidlich angrenzende Teilbereiche des Produktionsstandortes der Siemens Energy.
Der ehemalige Sickingenplatz wurde bereits durch Festsetzung eines Industriegebietes im Rah-
men einer Uberplanung durch den Bebauungsplan 11-27-1 im Jahr 2009 der baulichen Nutzung
zugdnglich gemacht. Die Baugrenzen, festgesetzt durch den angrenzenden Bebauungsplan [1-27,
wurden in diesem Zuge entlang der Straf3enbegrenzungslinien an der Sickingenstraf3e und an der

Wiebestrafle erweitert.

Das Plangebiet selbst weist bislang keine hochbauliche Nutzung auf. Es ist Teil des Produktions-
standortes der Siemens Energy, der bisher vorwiegend als Stellplatzfldche genutzt wurde. Die Fla-

che weist einen hohen Versiegelungsgrad und lediglich untergeordnete Griinstrukturen auf.

In direkter Nachbarschaft befinden sich mehrere Gebdude. Nérdlich der Sickingenstrafle befin-
den sich 2- und 3-geschossige Produktions- und Biirogebdude. Ostlich des Plangebietes, auf dem
Firmengeldnde der Siemens Energy, befindet sich ein Parkhaus mit sieben oberirdischen Park-
decks und einer Héhe von ca. 19,35 m. Im 8stlichen Anschluss wirken ebenfalls die Gebdude 11
mit einer Hohe von ca. 10 m, das Gebdude 8 mit einer Héhe von ca. 19,43 m, sowie das Ge-

bdude, das ehemals durch die AEG genutzt wurde und 5 Vollgeschosse aufweist.
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P Eingang Fahrzeuge & Fukganger
Tor 4: Lieferanten (Lkw, Pkw)
Tor 2: Lieferanten (Lkw, Pkw)
Tor 1: Besucher (Pkw)

Eingang Fukganger (,Mausetrommel™)

v

Schwerlastausfahrt (nur fir Turbinen)
Einfahrt Parkhaus

>
[[] Burogebaude
[[] Fertigungsgebaude (und Biro)

maégliche Erweiterungsfliche
Abbildung 1: Werksgelédnde Siemens Energy, Gebdude- und ErschliefBungsplan

Das Geldnde und seine Umgebung ist seit langem ein bedeutender Industriestandort, ehemals
genutzt von den Unternehmen AEG, Telefunken und Ludwig Loewe. Von dieser Vergangenheit
zeugen Industriedenkmale auf den angrenzenden Grundstiicksteilen sowie in der weiteren Nach-

barschaft.

1.1.2 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1-124 weist bisher keine hochbauliche Nutzung auf. Das
Plangebiet erfasst einen Teilbereich des Werksgeldndes der Siemens Energy. Die Fldche im Plan-
gebiet wurde viele Jahre als Stellplatzflache genutzt und weist deshalb einen sehr hohen Versie-
gelungsgrad auf. Nach dem Bau eines mehrstdckigen Parkdecks auf dem angrenzenden Teilbe-
reich des Werksgeldndes wurden die Stellplatzflachen nicht weiter fiir den ruhenden Verkehr be-

notigt und werden seitdem als Abstellfldche genutzt. Griinstrukturen sind nur vereinzelt vorhanden.

Die Umgebung ist gepragt durch produzierendes Gewerbe bzw. Industriebetriebe, sonstige ge-
werbliche Nutzungen, wie Logistik, Autohandel und -reparatur, Fach- und Grof3handel sowie

durch Wohnnutzungen.
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1.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die liberplanten Grundstiicksfldchen befinden sich im Eigentum der Siemens Energy Real Estate
GmbH und bilden rdumlich eine Einheit.

Der durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasste Teil 6ffentlich gewidmeter Verkehrs-

flachen gehdrt dem Land Berlin.

I.1.4 Verkehrserschlieflung

Das Plangebiet ist liber die SickingenstraBe (Zufahrt zum neuen Parkhaus) sowie die Wiebestrafle
(Zufahrt zum vorherigen Parkplatz) an das iibergeordnete Straf3ennetz Berlins angeschlossen. Die
Wiebestrafle wird von der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Berlin

als Ergdnzungsstraf3e und weitere Straf3en besonderer Bedeutung der Stufe IV eingestuft. Die Si-

ckingenstrae gilt als értliche Straflenverbindung der Stufe III *.

Der néchstgelegene U-Bahnhof Mierendorffplatz befindet sich in ca. 1,1 km Entfernung, der S-
Bahnhof Beusselstraf3e in 850 m Entfernung. Die Anbindung an das Busnetz hingegen erfolgt in
unmittelbarer Nahe iiber die Bushaltestelle Wiebestraf3e/Huttenstraf3e. Dort verkehrt die Buslinie

M27, welche die S- und U-Bahnhofe Pankow und Jungfernheide miteinander verbindet. Weitere

Details zur ErschlieBung mit dem OPNV kénnen der verkehrstechnischen Untersuchung? in Kapitel

[11.3.2 enthommen werden.
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Mit der geplanten Verldngerung der Metrolinie M10 iiber die jetzige Endhaltestelle Turmstrafle
hinaus bis zum S-Bahnhof Jungfernheide ist eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung an
den OPNV in Aussicht. Vorgesehen ist, die Streckenfiihrung der M10 iiber die nahegelegene Wie-
bestraf3e (Teilbereich siidlich der Huttenstraf3e) zu fiihren. Die Verldngerung soll bis 2029 erfol-

gen’.

Mit der geplanten Verldngerung der Metrolinie M10 iiber die jetzige Endhaltestelle Turmstrafle
hinaus bis zum S-Bahnhof Jungfernheide ist eine Verbesserung der verkehrlichen Anbindung an
den OPNV in Aussicht. Vorgesehen ist, die Streckenfiihrung der M10 iiber die nahegelegene Wie-
bestraf3e (Teilbereich siidlich der Huttenstraf3e) zu fiihren. Die Verldngerung soll bis 2029 erfol-

gen”.

Die Wiebestrafle ist Teil des Ergdnzungsnetzes, die Sickingenstrafle ist Teil des Radvorrangnetzes
des Berliner Radverkehrsnetzes®. Die Sickingenstrafle verfligt beidseitig tiber baulich unterschie-
dene Geh-/Radwege®. Ausweislich der verkehrstechnischen Untersuchung entsprechen die anlie-
genden FuBwege der Wiebe- und der Sickingenstrafie den Anforderungen der AV Geh- und Rad-
wege Berlin. Entlang der Sickingenstrafle sind zwischen Beusselstraf3e und Wiebestrafle im Seiten-
raum Radwege und zwischen Wiebestrafle und Neues Ufer ist ein Schutzstreifen auf der Fahrbahn
vorhanden. Die Schutzstreifen wurden Ende 2018 fertiggestellt. Der Schutzstreifen entspricht aber
heute nicht mehr dem Stand der Technik, die mit dem Radverkehrsplan 2021 angepasst wurden.
Ab dem zweiten Quartal 2026 ist geplant, den Radweg im Seitenraum zwischen Beusselstrafie
und Wiebestrafle durch einen Radfahrstreifen auf der Fahrbahn zu ersetzen. Damit wird die Infra-

struktur an die heutigen Anforderungen angepasst.
Fiir das Plangebiet ist keine Durchwegung im Berliner FuBgdngernetz dargestellt’.

Das Sharing-Angebot am Plangebiet, welches innerhalb des S-Bahnrings liegt, ist nach Aussage
der verkehrstechnischen Untersuchung gut. Es gibt Scooter-, Bike-, Roller- und Carsharing von
verschiedenen Anbietern. Eine Mobilitatsstation, die mehrere Angebote biindelt, gibt es im rele-

vanten Umfeld nicht.

3 SenMVKU, Stra3enbahnneubaustrecke Warschauer Straf3e - Hermannplatz (M10-Verldngerung), abgeru-
fen am 14.01.2025.

4 SenMVKU, Straflenbahnneubaustrecke Warschauer Strafle - Hermannplatz (M10-Verldngerung), abgeru-
fen am 14.01.2025.

> Geoportal Berlin, Karte ,,Radverkehrsnetz®, abgerufen am 22.04.2025.

6 Geoportal Berlin, Karte ,Radverkehrsanlagen®, abgerufen am 22.04.2025.

7 Geoportal Berlin, Karte ,,FuBgéngernetz“, abgerufen am 22.04.2025.
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Ausweislich der Stellungnahme von SenUVK IV B 13 mit Schreiben vom 05.05.2025 bestehen im
Hinblick auf die Belange der iibergeordneten Verkehrsplanung keine Bedenken gegen die bezirk-

liche Planungsabsicht, das Bebauungsplanverfahren 1-124 einzuleiten.

1.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

Im Geltungsbereich befinden sich keine entsprechenden Einrichtungen und durch die Planung

wird auch kein Bedarf an sozialer Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen erzeugt.

11.1.6 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des dicht besiedelten Bereichs der Berliner Innenstadt. Es
ist daher davon auszugehen, dass alle zur technischen Erschlief3ung des Plangebiets erforderli-
chen Leitungen, Anlagen und Einrichtungen vorhanden sind oder im Bedarfsfall von den Tragern
der Ver- und Entsorgung kurzfristig zur Verfligung gestellt werden kdnnen. Entgegenstehende Er-

kenntnisse wurden in der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nicht vorgetragen.
Trinkwasser/Entwdsserung

Die duflere Erschlieflung des Standortes ist nach Angaben der Berliner Wasserbetriebe gesichert.
Das Planungsgebiet und seine Umgebung sind der bisherigen Nutzung gemd&f3 ausreichend mit
Trinkwasserleitungen erschlossen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Mischwasserka-
ndle vorhanden. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit fiir die Ableitung des Schmutz-

wassers zur Verfligung.
Energieversorgung/Infrastruktur

Es liegt Fernwédrme am Geldnde an. Ob diese fiir die Energieversorgung genutzt werden soll, ist
im Planvollzug zu klaren. Die Energieversorgung der geplanten Bebauung kann stattdessen auch
iiber andere Energiequellen erfolgen. Die Grundstiickseigentiimerin priift auch eine CO;-neutrale
Beheizung, Kiihlung und Liiftung sowie Warmespeicherung / Kiihlungsspeicherung des Gebdudes.
Die Energieversorgung kann iiber Warmepumpen (Luft-Wasser oder Geothermie, Energiepfahle)

erfolgen.
Strom

Im &ffentlichen Straf3enland des betrachteten Gebiets befinden sich Hoch-, Mittel- und Nieder-

spannungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH.
Gas

Ausweislich der Angaben der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg mbH & Co. KG (NBB) befinden

sich im Plangebiet Anlagen der Niederdruckgasversorgung.
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1.1.7 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst keine Baudenkmale, befindet sich jedoch in der

Ndhe mehrerer Einzelbaudenkmale sowie von Gesamtanlagen und Bodendenkmalen®,
Baudenkmale

Westlich angrenzend an die Wiebestrafle befindet sich ein unter der Nummer 09050339 als Ge-
samtanlage in die Denkmalliste des Landes Berlin eingetragenes Straflenbahndepot mit Wohn-
haus aus der Zeit um 1900. Die von Joseph Fischer-Dick errichtete Anlage wurde 1924 vom Ar-
chitekten Jean Kramer purifizierend umgebaut. Unter der Beibehaltung der Maf3e und Konturen
des mehrgiebeligen historischen Baus entwickelte er eine kiinstlerisch eigenstdndige, formal wie

funktional schliissige moderne Gestaltung.
In der Umgebung des Plangebiets befinden sich weitere Denkmale und Denkmalbereiche:

Am norddstlichen Rand des Industriegebietes befindet sich unter der Nummer 09050253 die ehe-
malige AEG-Gliihlampentabrik, die zwischen 1904 und 1910 errichtet wurde und die in ihrer Ge-

staltung die Anfdnge einer funktionalistischen Industriearchitektur dokumentiert.

Auf dem siid&stlich angrenzenden Industriegebiet befindet sich unter der Nummer 09050365,T
ein Denkmalbereich. Die Gesamtanlage wird von mehreren Verwaltungsgebduden und Montage-

hallen aus dem ausgehenden 19. und friihen 20. Jahrhundert geprégt.

Die ,,AEG-Turbinenhalle“ wurde 1908-1909 von Peter Behrens und Karl Bernhard an der Ecke

Huttenstraf3e / Berlichingenstrafle errichtet und verfiigt iber iiberregionale Bekanntheit.

In diesem Bereich befindet sich ebenso unter der Nummer 09050304 ein Baudenkmal, das zwi-
schen 1907-1908 von Alfred Grenander als Verwaltungszentrale fiir die Ludwig Loewe & Co. AG

errichtet wurde.

Ausweislich der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 30.04.2025 ist eine weitere bauli-
che Entwicklung des Gebiets mit gewerblicher Nutzung grundsdatzlich denkmalfachlich denkbar,
jedoch sind die konkreten Auswirkungen von hinzutretenden Baumassen zu priifen. Im Rahmen
des Werkstattverfahrens waren die Denkmalbehérden als Sachverstdndige eingebunden. Eben-
falls werden sie im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als Trager &ffentlicher Belange betei-
ligt. Durchgreifende Hindernisse fiir die Vollziehung des Bebauungsplans sind insofern allerdings

nicht zu erwarten.

8 Geoportal Berlin, Karte ,,Denkmalkarte”, abgerufen am 22.04.2025.
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Bodendenkmale

Fir das Geldnde ist die Existenz eines Zwangsarbeiterlagers aus der Zeit des Nationalsozialismus
belegt. Bei diesem handelte es sich um ein Lager der Firma ,, Telefunken GmbH, Réhrenwerk Ber-
lin“. Das genannte Lager ist durch Publikationen sowie historische Luftbilder belegt und wird in

der Datenbank des Dokumentationszentrums NS-Zwangsarbeit gefiihrt.

Es ist mit dem Auftreten von Spuren der Lagergebdude, der Lagerinfrastruktur und archdologisch
relevanten Objekten zu rechnen. Alle Bodeneingriffe sind im Rahmen des Planvollzuges frihest-
moglich der zustdndigen bezirklichen Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesdenkmal-
amt Berlin als zustdndiger Fachbehdérde mitzuteilen, um den sich aus § 3i. V. m. § 11 DSchG Bln
vom 24. April 1995 i. d. g. F. ergebenden Anforderungen Rechnung tragen zu kénnen. Durchgrei-
fende Hindernisse fiir die Vollziehung des Bebauungsplans sind insofern allerdings nicht zu erwar-

ten.

11.1.8 Naturdenkmale

Sidlich des Geltungsbereichs befinden sich zwei Ahornblattrige Platanen sowie eine Rosskasta-

nie, die als Naturdenkmale geschiitzt sind:

- 1-17/B-1 Ahornblattrige Platane (Platanus acerifolia)
- 1-17/B-2 Ahornblattrige Platane (Platanus acerifolia)

- 1-17/B-3 Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Naturdenkmale unterliegen nicht dem Denkmalschutz-, sondern dem Naturschutzrecht. Die Erhal-
tung der Naturdenkmale ist jederzeit sicherzustellen. Ein Eingriff in die Naturdenkmale wird durch

die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

11.1.9 Altlasten

Das Geldnde ist teils unter der Nummer 1287 im Bodenbelastungskataster Berlin erfasst. Auf dem
Siemensgeldnde sind eine Vielzahl an Boden- und Grundwasserverunreinigungen bekannt. Direkt
ostlich angrenzend wurden im Zuge des Parkhausneubaus ab 2022 Bodenverunreinigungen mit
Schwermetallen, MKW und BTEX sowie Grundwasserbelastungen mit Schwermetallen und PAK
festgestellt. Wahrend der Baumaf3inahme Parkhaus wurde ein sich ca. 20 m 6stlich des Plange-
biets befindlicher PAK-/ MKW-Schaden ausgehoben. Eine vollstdndige Sanierung dieses Scha-

dens war nicht moglich. Ein Einfluss auf das Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.

Grundwassermessstellen im 8stlichen Randbereich des Plangeldndes wiesen LHKW (VC)- sowie

PAK-Belastungen auf.

Aufgrund der obigen Erkenntnisse ist es erforderlich, die Vereinbarkeit der geplanten Nutzung mit

den vorhandenen Altlasten durch weitere Boden- und Grundwasseruntersuchungen nachzuweisen.
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Durchgreifende Hindernisse fiir die Vollziehung des Bebauungsplans sind insofern allerdings nicht

Zu erwarten.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

1.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Gemdf3 § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ne-
ben der Beachtungspflicht bestehender Ziele der Raumordnung sind die Grundséatze und in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu be-

riicksichtigen bzw. in die Abwdgung einzustellen (vgl. § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz - ROG).

Mit Schreiben vom 11. April 2025 wurde die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen liber die Planungsabsicht zur Aufstellung des Bebauungsplans 1-124 in Kenntnis gesetzt.
Mit Schreiben vom 06. Mai 2025 teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und

Wohnen mit, dass keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.
Vorliegend relevante Ziele und Grundsdtze der Raumordnung ergeben sich aus:

Dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15.12.2007 (GVBI. S. 629), das ab
seinem Inkrafttreten am 01. Februar 2008 den iibergeordneten Rahmen der gemeinsamen Lan-
desplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg bildet. Die Festlegungen beschréanken
sich auf raumbedeutsame Aussagen und sind als Grundsdtze der Raumordnung ausgestaltet. Sie
sind Grundlage fiir die Konkretisierung der nachfolgenden Planungsebenen, insbesondere fiir den
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBL. S. 294), der als Rechtsverordnung der Landesregierungen auf der Ebene der Landespla-
nung die Raumordnung konkretisiert und ergdnzt. Er ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und hat
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

11.2.1.1  Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro
2007)

Gemaf3 § 5 Abs. 1 des Landesentwicklungsprogramms 2007 (Gesetz zu dem Staatsvertrag der
Lander Berlin und Brandenburg iiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)) und
die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629) soll die
Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung gemdaf3 § 5 Abs. 2 LEPro 2007 Vorrang vor der

Auf3enentwicklung haben.

I1.2.1.2  Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
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Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.4.2019
(GVBL. S. 294) konkretisiert als iberdrtliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze der
Raumordnung des LEPro 2007 und setzt einen Rahmen fiir die kiinftige rdumliche Entwicklung in
der Hauptstadtregion. Er beinhaltet zeichnerische und textliche Festlegungen. Die Festlegungen
sind in Ziele (Z) (verbindliche Vorgaben der Raumordnung) und Grundsatze (G) (allgemeine Vor-
gaben der Raumordnung fiir nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen) geglie-

dert. Im LEP HR werden textliche Festsetzungen zu folgenden Themen getroffen:

- Haupftstadtregion

- Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grofifldchiger Einzelhandel
- Zentrale Orte, Grundversorgung und Grundfunktionale Schwerpunkte
- Kulturlandschaften und landliche RGume

- Siedlungsentwicklung

- Freiraumentwicklung

- Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung

- Klima, Hochwasser und Energie

- Interkommunale und regionale Kooperation.

Die Festlegungskarte des LEP HR stellt den Geltungsbereich als Teil des Gestaltungsraums Sied-
lung dar.

Fir die vorliegende Planung des Bebauungsplans 1-124 sind insbesondere folgende Ziele (Z) und

Grundsatze (G) der Raumordnung relevant:
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2 Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und grof}fldchiger Einzelhandel

G 2.2 Gewerbefldchenentwicklung. Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen ist unter Be-
ricksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwick-
lung in der gesamten Hauptstadtregion moglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht

und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

5 Siedlungsentwicklung

G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung.

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vor-
handener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die In-
nenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabe-

dingte Erwdrmung insbesondere der Innenstddte ergeben, beriicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander raumlich

zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Die vorliegende Planung ist mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung vereinbar.

1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Fldchennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Februar 2025
(ABL,, S. 441) stellt die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 1-124 als gewerbli-
che Baufldche dar. Nérdlich an den Geltungsbereich angrenzend ist die Sickingenstrafle als
tiberdrtliche Hauptverkehrsstraf3e dargestellt. Als regionalplanerische Festlegung erfolgt die Dar-
stellung von libergeordneten Hauptverkehrsstraf3en gemaf3 Z 1.2 als Ziel der Raumordnung. Be-

ziiglich dieses Ziels sind die Netzstruktur und die Fladchen zu erhalten und auszubauen.

Die vorliegende Planung bereitet keinen Eingriff in die Funktion der angrenzenden iiberértlichen

Hauptverkehrsstraf3e und somit keine Missachtung des Ziels 1.2 vor.

Entlang der Huttenstraf3e ist in stidlicher Angrenzung an das Betriebsgeldnde der Siemens Energy

(auBerhalb des Geltungsbereiches) eine U-Bahn-Trasse dargestellt.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des Vorranggebietes Luftreinhaltung. Dem
wird durch eine Planfestsetzung Rechnung getragen, die den Einsatz von Brennstoffen auf Erdgas

und Heizdl EL schwefelarm oder vergleichbare Brennstoffe beschrdnkt.
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Abbildung 3: FNP Berlin, aktuelle Arbeitskarte mit symbolischer Darstellung des Geltungsbereichs
(Grundlage: Geoportal Berlin, Zugriff im April 2026)

In der ,,Themenkarten Straflenbahnnetz” sowie der ,, Themenkarte Schienengebundener Nahver-
kehr werden die Darstellungen ,,Straf3lenbahn Planung” sowie ,,U-Bahn Planung” entlang der
Huttenstraf3e in siidlicher Angrenzung an das Betriebsgeldnde der Siemens Energy dargestellt.

Eine Angrenzung an das Plangebiet dieses Bebauungsplans besteht nicht.

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO aus einer gewerblichen Baufldche
entspricht dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB.

1.2.3 Landschaftsprogramm

Das in der Planung zu beriicksichtigende Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzpro-
gramm fiir Berlin (LaPro) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2016 (Amtsblatt fiir
Berlin Nr. 24, S. 1314) ist ein strategisches, gesamistddtisches Instrument der Planung, um integ-
rative Umweltvorsorge zu betreiben. Es verfolgt auf gesamtstadtischer Ebene das Ziel, 6kologi-
sche Belange im Stadtebau mit einzubeziehen und integriert die grundlegenden Ziele der umwelt-
bezogenen Fachgesetze und Fachplanungen. Die Inhalte des LaPro werden mit den Inhalten des

FNP abgestimmt und ergdnzen diesen.

Fiir das Landschaftsprogramm |Guft derzeit ein Anderungsverfahren. Dieses wurde mit Beschluss
vom 30.05.2021 eingeleitet.

Das LaPro besteht aus vier thematischen Programmpldnen sowie der gesamtstddtischen Aus-

gleichskonzeption:
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Naturhaushalt und Umweltschutz

Die iberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches werden als Industrie und Gewerbe / mit
Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel dargestellt. Wesentliche Zielstellungen sind hier der
Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen, die Férderung fldchensparender Bauweise, die
Férderung emissionsarmer Technologien, der Boden- und Grundwasserschutz, Dach- und Wand-
begriinung, der Erhalt und die Neupflanzung von Stadtb&umen, die Sicherung einer nachhaltigen

Pflege und die Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliiftung.

Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet wird iiberwiegend dem stédtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen zuge-
ordnet. Hiermit ist u.a. die Maf3gabe verbunden, zusdtzliche Lebensrdume fiir Flora und Fauna so-
wie eine Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Wand- oder Dachbe-

griinung zu erzielen.
Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird dem stédtischen Ubergangsbereich mit Mischnut-
zungen zugeordnet. Hiermit sind u.a. folgende, fiir den Geltungsbereich relevante Mafigaben ver-
bunden: der Erhalt und die Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung, die Entwicklung des
Griinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturfléchen (Dach- und Wandbegriinung, Sicht-
schutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen), die Anlage ortsbildpragender Frei-

flachen, begriinter Straf3enrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung.
Erholung und Freiraumnutzung

Das Plangebiet wird den Sonstigen Flachen auf3erhalb von Wohnquartieren zugeordnet. Hiermit
sind u.a. folgende, fiir den Geltungsbereich relevante Mafigaben verbunden: Erschlief3ung von

Freifldchen und Erholungspotenzialen, Entwicklung von Konzepten fiir die Erholungsnutzung, Ent-
wicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Griin- und Freiflédchen, Entwicklung von
Wegeverbindungen, Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung, Dach-

und Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen auf geeigneten Flachen.
Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption

Die Flachen des Plangebietes liegen im Ausgleichssuchraum auf einer Freiraumachse, sind je-
doch nicht als prioritdre Fldchen und Maf3inahmen dargestellt. Eine bauliche Entwicklung der Fla-

che ist damit moglich.
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.2.4 Stadtentwicklungspldne
I.2.4.1  Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der in der Planung zu beriicksichtigende StEP Klima 2.0 (Senatsbeschluss vom 20.12.2022)
schreibt als strategisches rdumliches Konzept den StEP Klima (2011) und die Handreichung StEP
Klima KONKRET (2016) fachlich fort. Der StEP Klima 2.0 widmet sich den rdaumlichen und stadt-
planerischen Ansdtzen zum Umgang mit dem Klimawandel. Er ist die konzeptionelle raumbezo-
gene Basis flir die gesamte Stadt, um das Ziel der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen.
Er beschreibt iiber Handlungsansdtze die rdumlichen Prioritdten zur Klimaanpassung fiir Bestand
und Neubau, fiir Griin- und Freifldchen, fiir Synergien zwischen Stadtentwicklung und Wasser mit
Blick auf Starkregen und Hochwasserschutz. Darliber hinaus umfasst er erstmals eine rédumliche

Kulisse, in der die bauliche Entwicklung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann.

Der StEP Klima zeigt, wo Berlin klimaschiitzend wachsen kann, wo die Herausforderungen im Neu-
bau und Bestand liegen und wie diese im Klimawandel gestaltet werden kénnen. Er stellt dar, wo

und wie die Stadt durch blaugriine Mafinahmen zu kiihlen ist, wo Entlastungs- und PotenzialrGume
liegen, in denen sich durch Stadtentwicklungsprojekte Synergien fiir den Wasserhaushalt erschlie-
3en lassen. Angesichts des weiterhin zu erwartenden stadtischen Wachstums tragt er dazu bei, die

hohe Lebensqualitat in Berlin zu sichern.

Gemdaf der Karte ,,Raumliches Leitbild Klima 2.0 liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
1-124 innerhalb des Bereichs zur Entwicklung der kompakten Stadt der kurzen Wege und im Be-
reich ,,Bestand und Neubau blau-griin anpassen - Kiihlung der Stadt in besonders hitzevulnerab-
len Stadtrdumen®. Fiir das Plangebiet wird die Nutzung der schienenbezogenen Gunstlagen fiir

die kompakte Stadtentwicklung dargestellt.

Die Karte der ,Handlungsansdatze 1 - Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen® stellt das Plangebiet
als einen Bereich der kompakten Stadt der kurzen Wege dar. Die Karte der ,,Handlungsansdtze 2
- Bestand und Neubau blau-griin anpassen” hebt das Plangebiet bei der Anpassung des Be-
stands in Stadtrdumen mit hoher bis hochster Hitzebelastung als Schwerpunktraum fiir blau-griine
Maf3inahmen zur Kiihlung am Tag hervor. Anpassungen im Neu- und Weiterbau werden fiir den
Bereich nicht markiert. In der Karte der ,,Handlungsansatze 3 - Griin- und FreirGume fiir mehr
Kiihlung klimaoptimieren® ist das Plangebiet den ,,Schwerpunktrdumen fiir die Griinfldchenqualifi-
zierung zur bioklimatischen Entlastung” zugeordnet. Die Karte der ,,Handlungsansdtze 4 - Syner-
gien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en” zeigt das Plangebiet als Teil des Stadtbereichs zur
Entlastung der Gewdssersysteme und Steigerung der Gewdssergiite. Die Karte zu den ,,Hand-
lungsansdtzen 5 - Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen® hebt den Bereich als Schwer-

punktraum des Einzugsgebiets der Mischwasserkanalisation hervor.
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Der StEP Klima 2.0 hebt die Bedeutung der Lage des Plangebietes fiir die Innenentwicklung her-
vor. Durch die innerstddtische Lage bietet es die Mdglichkeit, durch Nutzung des OPNV-Angebo-

tes, des Fahrrads oder fuf3ldufiger Wege den Arbeitsplatz zu erreichen.
I.2.4.2  Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Der Senat hat am 02.03.2021 den neuen Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030
(StEP MoVe) verabschiedet, der ebenfalls in der Planung zu beriicksichtigen ist. Der StEP MoVe
2030 |8st somit den StEP Verkehr 2025 ab. Er definiert, beschreibt und konkretisiert als verkehrs-
tradger- und themeniibergreifendes Planwerk fiir Berlin die strategische Leitlinie und den kiinftigen
Handlungsbedarf der Verkehrspolitik des Senats. Der StEP MoVe dient als Rahmen fiir weitere
Planwerke (Nahverkehr, Radverkehr, FuB3verkehr, Wirtschaftsverkehr), die damit auf den gleichen

Annahmen und Zielstellungen aufbauen.

Der neue StEP MoVe weist vor dem Hintergrund, eine klimafreundliche und umweltschonende Mo-
bilitat zu férdern, gesamtstddtische Ziele, Handlungserfordernisse und notwendige Maf3nahmen
fiir einen Planungshorizont bis 2030 aus. Ziel ist es, mit den zahlreichen Maf3nahmen zur Stdrkung
von OPNV, Rad- und FuBverkehr fiir das Jahr 2030 bereits einen Mindestanteil von 82 Prozent
des Umweltverbunds am Gesamtverkehr zu erreichen. Darunter soll der FuBverkehr 30 Prozent,
der OPNV 29 Prozent und der Radverkehr 23 Prozent aufweisen. Zugleich wird ein noch héherer
Anteil dieser drei stadtvertraglichen, umwelt- und klimaschonenden Verkehrsarten im Modal Split

angestrebt.

Wichtigste Zielstellung des StEP MoVe ist es, Berlin zu einer hochmobilen und zugleich lebenswer-
ten Stadt mit menschenfreundlichen, umweltvertraglichen, klimaschonenden und sozial gerecht
ausgestalteten Verkehrsangeboten zu entwickeln. Dies ist zugleich der Leitgedanke nachhaltiger

Verkehrspolitik fiir die Mobilitatswende.
Die einzelnen Ziele gliedern sich auf in:

- Soziale Ziele: Gewdhrleistung gleicher Mobilitdtschancen, unabhdngig von Lebenssitua-
tion, Mobilitdtseinschrankungen, Geschlecht, Alter und Einkommen.

- Rdumliche Ziele: Erhalt der Berliner polyzentrischen Struktur durch Verbesserung der
Nahmobilitdt und einer stddtischen Entwicklung entlang bestehender Schienen-Verkehrs-
verbindungen. Sicherstellung der Leistungsfchigkeit fiir alle OPNV-Nutzenden in der inne-
ren Stadt. Ausbau der Infrastruktur mit Qualitdtssteigerungen und Angebotsausweitungen
insbesondere fiir den OPNV in der Gufieren Stadt.

- Okologische Ziele: Reduzierung des Anteils fossiler Kraftstoffe im Verkehr. Reduzierung
des Flachenverbrauchs. Anteilssteigerung des Umweltverbunds am Modal Split.

- Okonomische Ziele: Verbesserung insbesondere schienen- und wasserstraBengebundener

Transportwege im Waren-Fernverkehr. Entwicklung stadtvertraglicher Sammel-, Verteil-
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und Umschlagstandorte mit klimaschonender Logistik. Optimierte Abwicklung touristischer
Verkehre.
- Institutionelle Ziele: Effiziente ressort-, ldnder- und akteursiibergreifende Abstimmungen

von Maf3nahmen sowie transparente Beteiligung und Information der Offentlichkeit.

Eine Entwicklung des Plangebietes entspricht den im StEP MoVe genannten raumstrukturellen
Mafinahmen R4 ,Entwicklung von Strategien zur Nachverdichtung von Fldchen entlang bestehen-
der Schieneninfrastruktur und R7 ,,bauliche Ergdnzung und Wiedernutzung brachgefallener, be-

reits erschlossener Fldchen“.

Eine konkrete Infrastrukturmaf3nahme, die fiir das Umfeld des Plangebiets im Stadtentwicklungs-
plan Mobilitdt und Verkehr benannt wird, ist der Ausbau der Straflenbahnlinie vom Hauptbahnhof
bis zum S- und U-Bahnhof Jungfernheide (MaBBnahmen-Nr. 143). Die Verldngerung der Strecke ist
fir den Aufbau eines Straf3lenbahnnetzes im Bezirk Spandau erforderlich. Im weiteren Verlauf soll
die Straflenbahn-Stecke iiber das Geldnde des ehemaligen Flughafens Berlin-Tegel bis zu dem

neuen Stadtquartier Schumacher-Quartier verléngert werden (Mafinahmen-Nr. 149)°.
I1.2.4.3  Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)

Der Senat von Berlin hat am 3. September 2024 den in der Planung zu beriicksichtigenden Stadt-
entwicklungsplan Wirtschaft 2040 fir Industrie und Produktion beschlossen. Er wurde federfiihrend
durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen gemeinsam mit der Senats-
verwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe erarbeitet. Der Senat verfolgt mit dem Plan eine
entsprechende Fldchenaktivierung, -vorsorge und -sicherung fiir die Entwicklung der sich wan-
delnden Berliner Wirtschaft. Der StEP Wirtschaft zeigt den Bedarf auf und sichert Flachen fiir die
wichtigen Sdulen der Berliner Wirtschaft: Industrie und Produktion. Er stellt die nétigen Flachen
und Standorte dar, ihre Planungs- und Erschliefungserfordernisse sowie weitere Faktoren der Ak-
tivierung. Dariiber hinaus nimmt der StEP Wirtschaft den Klimawandel und die Anpassung an des-
sen Auswirkungen noch stdrker in den Blick. Angesichts des zunehmenden Drucks auf industrielle
und gewerbliche Baufldchen ist deren Sicherung von besonderer Bedeutung. Der StEP Wirtschaft
erneuert das Entwicklungskonzept fiir den produktionsgepragten Bereich (EpB) auf die aktuellen
Anforderungen. Dazu wurde die Liste der Nutzungen liberarbeitet, die das Konzept starken soll,

um dem wirtschaftlichen Strukturwandel Rechnung zu tragen.

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 steht vor der Aufgabe, den Flachenbedarf der produ-
zierenden Wirtschaft, die Aktivierung der verfligbaren Fldchen sowie die Herausforderungen des
Natur- und Klimaschutzes in Einklang zu bringen. Daher legt der StEP Wirtschaft einen besonderen

Wert darauf, dass die Wirtschaftsstandorte Teil einer klimaschiitzenden Stadtentwicklung sind. Der

9 SenUVK: Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030, Anlage -Maf3nahmenkatalog, 2021, S.
19.
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Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 setzt dariiber hinaus auf eine effiziente Fldchennutzung

durch Verdichtung oder Aktivierung fiir die produzierende Wirtschaft.

Die Stadtentwicklungspldne Wirtschaft sowie Wohnen beinhalten eine gesamtstddtische Einord-
nung, die aufzeigt, wie integrierte Stadtentwicklung gelingt. Dazu zahlt auch, an welchen Stellen
sich Berlin angesichts des Ziels zur Klimaneutralitat bis 2045 kiinftig raumlich entwickeln kann.
Damit soll eine ressourcenschonende und klimaschiitzende Entwicklung beférdert werden, die auf
kurze Wege und kompakte Siedlungsstrukturen setzt. Grundlagen fiir diese gesamtstddtische Ein-
ordnung sind auch die Stadtentwicklungspldne Klima 2.0 sowie Zentren 2030: Eng verzahnte
Siedlungs-, Verkehrs- und Freirdume und die stddtischen Zentren bilden das rdumliche Gerdist fiir

diese klimaschiitzenden Entwicklungsoptionen.

In den Begleitkarten des StEP Wirtschaft 2040 sind fiir das Plangebiet folgende Darstellungen

enthalten:

In der Karte ,,RGumliches Leitbild“, in der die raumbezogenen Ziele des Stadtentwicklungsplans
Wirtschaft 2040 dargestellt werden, ist das Plangebiet als ,,Prioritdre Flachen der klimaschiitzen-
den Stadtentwicklung sowie zur ,Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflache (FNP Ber-
lin) ausgewiesen. Die Karte ,,Konzeptplan Planungsziele“ erfasst die Fldche des Geltungsbe-
reichs durch die Darstellungen ,,Gewerbliche Bauflachen aktiv sichern und entwickeln (FNP Ber-
lin) in Verbindung mit der Darstellung ,,darunter Sicherung von Flachen fiir den produktionspra-

genden Bereich (EpB) Jungfernheide / Charlottenburger Verbindungskanal®.

Die vorliegende Planung dient dem flachensparenden und bedarfsgerechten Ausbau eines Pro-
duktionsstandortes entsprechend den dafiir bestehenden Bediirfnissen. Mit der Stellungnahme
von SenStadt | B 34 vom 16.04.2025 wurde bestdtigt, dass die beabsichtige Nutzung (Labore,
Rdume fiir Forschung und Entwicklung sowie Biiros und eine Mitarbeiterkantine fiir den Produkti-
onsbetrieb Siemens Energy) im Einklang mit dem Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprég-
ten Bereich (EpB) des StEP Wirtschaft 2040 steht.

I.2.4.4  Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der in der Planung zu beriicksichtigende StEP Wohnen 2040 wurde parallel mit dem aufeinander
abgestimmten StEP Wirtschaft 2040 vom Berliner Senat am 3. September 2024 beschlossen. Bis
2040 benotigt die Stadt insgesamt 222.000 neue Wohnungen. Hierfiir zeigt der StEP Wohnen
2040 auf, an welchen Stellen der Stadt entsprechende Potentiale bestehen. Dariiber hinaus sol-
len Flachen fiir weitere 50.000 Wohnungen sondiert und sichergestellt werden, um vorbereitet zu

sein, falls Berlin starker wéchst als erwartet.
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Das Plangebiet wird in der Begleitkarte des StEP Wohnen 2040 ,,Gesamtstddtische Einordnung®
als ,,Stadtraum mit guter SPNV-Anbindung qualifizieren und weiterentwickeln: Bestand“ ausgewie-
sen. In der Karte ,,Plan 4 Kleinteilige Innenentwicklung® wird das Plangebiet als ,,Vorrangkulisse

Innenentwicklung: Bestand” dargestellt.

Anknilipfungspunkte fiir eine Wohnentwicklung im Plangebiet ergeben sich aus dem StEP Wohnen
2040 nicht. Die im Plangebiet erméglichte und beabsichtigte Nutzung schrdnkt potenzielle neue

Wohnbaustandorte im Umfeld nicht in relevanter Weise ein.
I.2.4.5 Stadtentwicklungsplan Zentren 2040 (StEP Zentren 2040)

Der in der Planung zu beriicksichtigende StEP Zentren 2040 wurde im Januar 2026 beschlossen
und 6st den StEP Zentren 2030 ab. Zu den Aufgaben und Zielen des StEP Zentren 2040 zdhlen
die Sicherung und Stdrkung der gewachsenen Berliner Zentren, die Sicherung einer wohnungs-
und verbrauchernahen Grundversorgung aller Kieze und Ortsteile sowie die Integration einer zen-
tren- und stadtvertrdgliche Einzelhandelsplanung in die bestehenden Strukturen Berlins. Die Um-
setzung dieser Ziele unterstiitzt eine nachhaltige Stadtentwicklung im Sinne einer Stadt der kurzen
Wege, da eine gute Versorgung im Kiez zusdtzliche Wege mit dem Auto vermeidet. Die polyzent-
rale Struktur Berlins - ergdnzt um ein dichtes Netz an wohnungsnahen Grundversorgungsangebo-
ten des Einzelhandels - unterstiitzt damit auch die klima- und verkehrspolitischen Ziele der Stadt.
Nicht zuletzt der Strukturwandel im Einzelhandel mit starker werdendem Onlinehandel stellt eine
grof3e Herausforderung fiir die Zentrenplanung in Berlin dar, welche ein aktives Management mit

neuen Strategien und gezielten Kooperationen mit Akteuren erfordert.

Der StEP Zentren 2040 beinhaltet die gesamtstddtisch relevanten Steuerungsgrundsdatze, welche
zudem die planungsrechiliche Grundlage fiir die Zentrenentwicklung und Einzelhandelssteuerung
in den Berliner Bezirken bilden und relevante Vorgaben und Empfehlungen fiir die bezirklichen

Zentren- und Einzelhandelskonzepte geben.

Gemdaf der Karte ,,Zentrenhierarchie“ des StEP Zentren liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auflerhalb eines dargestellten Zentrums oder Zentrumsbereichs. Das ndchstgelegene
Zentrum ist das Stadtteilzentrum Turmstrafle Gstlich des Plangebiets. Siidlich liegt ein Zentrums-
bereich mit dem Zentrumsbereichskern City-West (Zoo, Kurfiirstendamm, Tauentzienstrafle). Ge-
maf der Karte ,,Fachmarktagglomerationen und Fachmarktstandorte® ist das Plangebiet kein Be-

standteil der im StEP Zentren ausgewiesenen gesamtstddtischen Fachmarktagglomerationen.

Fiir die vorliegende Planung ergeben sich hieraus keine Handlungserfordernisse.
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.2.4 Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung kommt im Bebauungsplan 1-124 nicht
zur Anwendung, da mit der geplanten Festsetzung eines Gewerbegebiets keine Zuldssigkeit von

Wohnen begriindet wird.

1.2.5 Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen
1.25.1  BerlinStrategie 3.0 - Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Die am 11.11.2014 durch den Senat beschlossene BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept
Berlin 2030 fiihrt als integriertes Gesamtkonzept die Handlungsansatze und Maf3inahmen aus un-
terschiedlichen Politikfeldern zusammen. Sie greift als integriertes Konzept die bestehenden Berli-
ner Planungen und Programme auf und entwickelt davon ausgehend ein Leitbild fiir die gesamt-
stadtische Entwicklung. Mit dem Konzept werden richtungweisende Strategien, Ziele und Hand-

lungsfelder benannt.

Aufgrund der hochdynamischen Entwicklung der Stadt wurde durch die Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen im Jahr 2016 ein Update der BerlinStrategie erarbeitet, in dem die
zentralen Leitbilder, Prinzipien und Steuerungsansdtze der Stadtentwicklung unter Beriicksichti-

gung der aktuellen Entwicklungen weiterentwickelt wurden.

In den Jahren 2019 bis 2021 erfolgte wiederum eine Fortschreibung der BerlinStrategie. Die Ber-
linStrategie 3.0 wurde am 13. April 2021 vom Senat beschlossen. Sie hat einen gesamtstadti-
schen Anspruch, ihre Ziele und Handlungsfelder sind bezirksiibergreifend relevant. Zudem werden
neun Schwerpunktbereiche benannt, die aus gesamtstadtischer Perspektive wichtigere Hand-

lungsbedarfe haben als andere.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der stidlichen Grenze des Schwerpunktraums
Nordring-Wedding. Er erstreckt sich entlang des S-Bahn-Rings von Moabit und dem Westhafen
iber Wedding bis Gesundbrunnen. Fiir den Schwerpunktraum lautet das definierte Ziel im Jahr
2030: ,,Der Raum ist heute [Anm.: im Jahr 2030] von starken Veranderungen geprdgt, die unter
anderem auf dem Ausbau der Verkehrsstruktur sowie privaten Investitionen griinden. Die Potenzi-
ale der kulturellen und baulichen Vielfalt konnten umfangreich genutzt werden. So sind klimage-
rechte, vielfdltige Nachbarschaften zum Wohnen und Arbeiten entstanden. Die liberhitzte Entwick-

lung der Mieten konnte durch gezielte Maf3nahmen entspannt werden.”

Die vorliegende Planung tragt durch die planungsrechtliche Vorbereitung einer bedeutenden pri-
vatwirtschaftlichen Investition zur Starkung und Zukunftssicherung eines Produktionsstandorts eines

international tatigen Unternehmens zur Erreichung der Ziele fiir2030 bei.
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1.2.56.2  Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm

Berlin hat sich das Ziel gesetzt bis spatestens 2045 klimaneutral zu werden und bis 2030 die CO;
Emissionen um 70 % zu reduzieren. Zentrales Instrument zur Erreichung der Berliner Klimaziele ist
das Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm (BEK 2030). Am 20.12.2022 hat der Berliner Se-
nat die Fortschreibung des Berliner Energie- und Klimaschutzprogrammes fiir die Umsetzungs-

phase 2022-2026 beschlossen und zur Beschlussfassung an das Abgeordnetenhaus iiberwiesen.

Mit der Fortschreibung des BEK 2030 fiir den Umsetzungszeitraum 2022 bis 2026 wurden erst-
mals Sektorziele zur Emissionsminderung fiir die Handlungsfelder Energie, Gebdude, Verkehr und

Wirtschaft festgelegt.

Um die Ziele zu erreichen, werden im Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm zahlreiche
Maf3inahmen vorgesehen. Fiir die vorliegende Planung insbesondere relevant sind die Maf3nah-

men:
G-5: Klimaschutzrelevante Bauleitplanung

- Die klimaschutzrelevanten Regelungsmaoglichkeiten sollen in Bebauungsplanverfahren
konsequent Anwendung finden. Dazu gehdren insbesondere die Mdglichkeiten zur Nach-
verdichtung, der Erhalt der Bausubstanz, der Einsatz von nachhaltigen Baumaterialien, et-
waige Verpflichtungen zu klimaneutralen Energie- und Mobilitatsformen, das auf Versicke-
rung fokussierte Regenwassermanagement und der Vorrang von Mitigations- vor Adapti-

onsmaf3nahmen.
G-23: Nachhaltiges Bauen und Sanieren

- Es wird die Notwendigkeit klimaangepassten Bauens betont. Dazu beitragen kénnen ins-
besondere Konzepte der Fldchensuffizienz, eine planvolle Nachverdichtung, der Erhalt
von Bausubstanz oder die Verwendung klimaneutraler bzw. klimaschonender Baumateria-

lien, wie bspw. Holz oder Recyclingbeton.

Der Bebauungsplan trégt den Belangen des Energie- und Klimaschutzprogrammes inhaltlich
Rechnung. Es handelt sich um eine Mafinahme der Nachverdichtung im Rahmen der Innenent-
wicklung auf bereits erschlossener und liberwiegend versiegelter Fldche, die iber Anbindungen
zum OPNV-Angebot verfiigt. Dariiber hinaus findet das Solargesetz Berlin im Planvollzug Anwen-
dung, sodass mit der Errichtung entsprechender Anlagen zu rechnen ist. Ebenso sind die Vor-

schriften des EEG 2023 und des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) im Planvollzug von Bedeutung.
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1.2.5.3  Charta fiir das Berliner Stadtgriin und Handlungsprogramm 2030

Damit Stadtentwicklung auch Griinentwicklung ist, hat der Berliner Senat die Charta fiir das Berli-
ner Stadtgriin erarbeitet und am 16.06.2020 beschlossen. Sie formuliert in der Planung zu be-
rlicksichtigende Ziele, Aufgaben und Mafinahmen, um das Stadtgriin auch in einem wachsenden

Berlin zu schiitzen, zu stdrken und weiterzuentwickeln.

Zu diesen Zielen tragt der Bebauungsplan durch die Berlicksichtigung des Ziel-Biotopfldchenfak-
tors aus dem Landschaftsplan 1I-L-10 ,,Moabiter Insel” bei, aus dem sich trotz der gewerblich-in-
dustriellen Nutzung eine umzusetzende Mindestbegriinung ergibt. Die Umsetzung des BFF ist liber

den stddtebaulichen Vertrag abgesichert.
1.2.5.4  Kleingartenentwicklungsplan Berlin 2030

Am 25. August 2020 hat der Senat den liberarbeiteten Kleingartenentwicklungsplan (KEP) 2030
beschlossen. Mit dem Senatsbeschluss bindet der KEP als behdrdenverbindliches Planwerk die

Verwaltungen des Landes und der Bezirke in ihren Planungen.

Eine Relevanz fiir die vorliegende gewerbliche Planung ergibt sich hieraus nicht.

1.25.5 Nahverkehrsplan Berlin

Der Nahverkehrsplan 2019-2023 wurde am 26.02.2019 vom Berliner Senat beschlossen.

Das Land Berlin ist als “Aufgabentréger fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr® dafiir verant-
wortlich, im Rahmen der Daseinsvorsorge ein ausreichendes Angebot bei Bus und Bahn sicherzu-
stellen. Das Mobilitatsgesetz Berlin regelt in § 16 Abs. 6, dass der vom StEP MoVe gesetzte Rah-
men durch den Nahverkehrsplan konkretisiert und ausgefiillt werden muss. Der in § 29 des Mobili-
tatsgesetzes beschriebene Nahverkehrsplan stellt insbesondere die Anforderungen an Umfang
und Qualitat des Verkehrsangebotes dar. Dariiber hinaus enthdlt der Nahverkehrsplan Zielvorga-
ben, Priifauftrége und konkrete MaBnahmenvorschlége, die dazu beitragen sollen, den OPNV in
Berlin noch attraktiver zu gestalten. Dies ist notwendig, um seinen Anteil am Gesamtverkehr weiter

zu erhohen und somit im Sinne des Mobilitdtsgesetzes die Stadt vom Pkw-Verkehr zu entlasten.

Im Umfeld des Plangebietes ist eine 4,2 km lange Neubaumaf3inahme der Straf3enbahnstrecke

Turmstraf3e - Jungfernheide der Tramlinie M10 mit vordringlicher Prioritat geplant. Mit der Verldn-

27



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

gerung der Straflenbahn wird ein Stadftteil abseits des bestehenden S- und U-Bahn-Netzes mit ei-
nem Schienenverkehrsmittel erschlossen.’® Der Ausbau soll bis 2029 erfolgen.!! Besondere Anfor-

derungen an die vorliegende Planung ergeben sich daraus nicht.

1.2.5.6  Radverkehrsplan Berlin

Der Radverkehrsplan wurde vom Berliner Senat beschlossen und trat im Dezember 2021 als
Rechtsverordnung in Kraft. Er konkretisiert den Stadtentwicklungsplan ,,Mobilitdt und Verkehr” im
Sinne des Radverkehrs und prdzisiert die radverkehrsrelevanten Vorgaben aus dem MobilitGtsge-
setz Berlin (MobG BE). Er soll das iibergeordnete Ziel der Berliner Stadt- und Verkehrsentwicklung
unterstiitzen und die Verkehrswende in der wachsenden Stadt vorantreiben. Mafigebliches Werk-
zeug des Radverkehrsplans ist die Ausweisung eines Radverkehrsnetzes fiir Berlin, welches bis

2030 realisiert werden soll.

Die Wiebestrafle ist Teil des Ergdnzungsnetzes, die Sickingenstrafie ist Teil des Radvorrangnetzes
des Berliner Radverkehrsnetzes'?. Besondere Anforderungen an die vorliegende Planung ergeben

sich daraus nicht.
I.2.56.7 Ldarmminderungsplanung/Ldrmaktionsplan

Die Entwicklung und Umsetzung von Larmminderungspldnen soll dazu beitragen, die maf3geblich
durch Verkehr erzeugte Larmbelastung zu reduzieren. Mit dem Larmaktionsplan Berlin 2008
stellte die Stadt Berlin erstmalig eine gesamtstddtische Konzeption zur Minderung der Belastungs-
situation vor. Durch die Larmaktionspldne 2013-2018 und 2019-2023 wurden die Strategien der
Larmaktionsplanung fortgeschrieben. Am 02.09.2025 hat der Senat die erneute Fortschreibung

des Berliner Larmaktionsplans verabschiedet.

Der Larmaktionsplan hat das Ziel, die Larmbelastung in Berlin zu reduzieren und strukturelle Maf3-

nahmen in die Wege zu leiten, um die Stadt fiir alle lebenswerter zu gestalten.

Bisherige Strategien wie beispielsweise Fahrbahnerneuerungen, stadtvertrdgliche Geschwindig-
keitsniveaus, Maf3nahmen bei Straflenbahnen und oberirdischen U-Bahnen sowie dem passiven
Schallschutz haben sich bewdhrt und sollen fortgefiihrt werden. Insbesondere mit der Umsetzung

des ,, Tempo-30-Konzept nachts“ sind grof3e Ldrmentlastungen fiir die Anwohnenden verbunden.

10 3enMVKU, Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023, Anlage 3-OPNV-Bedarfsplan S. 23, abgerufen am
14.01.2025

" SenMVKU, Straf3enbahnneubaustrecke Warschauer Straf3e-Hermannstrale (M10-Verléngerung), abgeru-
fen am 14.01.2025

2 Geoportal Berlin, Karte ,,Radverkehrsnetz”, abgerufen am 22.04.2025.
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Die 2019 erstmalig vorgestellte neue Gebietskategorie der Ruhe- und Erholungsrdume wurde mit

dieser Fortschreibung weiterentwickelt.

Das Plangebiet zahlt nicht zu den in der Anlage 5 zum Ldrmaktionsplan benannten, meistbewer-
teten Larmorten (TOP 51)3,

Zur Beurteilung der Ldrmsituation stehen strategische Larmkarten zur Verfligung: Die Strategische
Larmkarte L_DEN (Tag-Abend-Nacht-Index) Gesamtverkehr (Straf3e, Schiene, Luft) stellt entlang
der Sickingenstrafle Pegelwerte zwischen 65 und 74 dB(A) und entlang der Wiebestraf3e Pegel-
werte zwischen 65 und gréf3er 75 dB(A) dar*“. Die Strategische Larmkarte L_N (Nacht-Index) Ge-
samtverkehr (Straf3e, Schiene, Luft) stellt entlang der Sickingenstrafle Pegelwerte zwischen 60 und

69 und entlang der Wiebestraf3e Pegelwerte zwischen 60 und gréfier 70 dB(A) dar.

Um einen einheitlichen Umgang mit der Larmproblematik in verbindlichen Bauleitplanverfahren
zu ermoglichen sowie die Planverfahren zu beschleunigen und eine hohere Rechtssicherheit zu er-
zielen, wurde zudem von Seiten der Senatsverwaltungen fiir Stadtentwicklung und Wohnen sowie
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz in Zusammenarbeit mit verschiedenen Planungs- und Akustikbii-
ros der ,,Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017“ erarbeitet und
zur Verfliigung gestellt. Dieser wurde im Jahr 2021 fortgeschrieben. Der Leitfaden stellt die mogli-
che Vorgehensweise bei der Bewertung von verschiedenen Larmsituationen dar und zeigt rechtli-

che Rahmenbedingungen fiir eine Bewdltigung der jeweils auftretenden Konflikte auf.

Der vorliegende Bebauungsplan trdgt den Belangen der Larmaktionsplanung Rechnung. Im Ver-
fahrensverlauf wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Eine Festsetzung zum Ldrm-

schutz wurde in den Plan aufgenommen, die der Vermeidung larmbedingter Konflikte dient.
1.2.5.8 Luftreinhalteplanung

Am 2. September 2025 wurde die 3. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin vom Berliner
Senat verabschiedet. Gleichzeitig wurde auch die 4. Fortschreibung des Larmaktionsplans be-
schlossen. Hierdurch wird die Grundlage fiir eine weitere Verbesserung der Luftqualitat geschaf-
fen, damit die gesetzlichen Vorgaben zum Schutz der menschlichen Gesundheit erfiillt werden
konnen. Mit dem neuen Luftreinhalteplan reagiert Berlin auf eine erfreuliche Entwicklung: Seit
2020 koénnen in Berlin alle aktuellen Luftqualitatsgrenzwerte eingehalten und iiberwiegend sogar
deutlich unterschritten werden. Hierzu haben die zahlreichen Maf3nahmen der Luftreinhaltepldne
fir Berlin beigetragen. Zu diesen Mafinahmen gehdren auch Verkehrsbeschrankungen nach § 40

Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), insbesondere die Umweltzone und Tempo

3 SenMVKU, Berlin wird leiser - Stellungnahmen zu den meistbewerteten Larmorten (TOP 51), abgerufen im
April 2026.
" Geoportal Berlin, Karte ,,Strategische Larmkarten 2022 (Umweltatlas)“, abgerufen im April 2026
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30 sowie die Nachriistung und Flottenerneuerung bei Linienbussen und kommunalen Fahrzeugen,
die Parkraumbeuwirtschaftung sowie Durchfahrtsverbote fiir dltere Dieselfahrzeuge auf besonders
betroffenen Straflenabschnitten. Dariiber hinaus sollen unter anderem der 6ffentliche Personen-

nahverkehr sowie der Fuf3- und Radverkehr geférdert werden.

Im Bereich der Raum-, Stadt-, und Landschaftsplanung sollen ausreichende Austauschbedingun-
gen zur Verdiinnung von Luftschadstoffen in der Abwagung beriicksichtigt werden. Durch Beach-
tung des Leitbildes der ,,Stadt der kurzen Wege“ soll Verkehr und damit auch Emissionen vermie-

den werden.

Fir das Plangebiet ist ausgehend vom angrenzenden Straf3enraum eine geringe Belastung mit
Luftschadstoffen (PM 10 und NO?2) verzeichnet. Besondere Anforderungen an die vorliegende

Planung ergeben sich nicht.
1.2.5.9 Planwerk Innere Stadt

Das Planwerk Innere Stadt beruht auf dem 1999 vom Senat beschlossenen Planwerk Innenstadt,
das sowohl rdumlich als auch methodisch erweitert und ergdnzt wurde. Es wurde am 11. Januar
2011 durch den Senat von Berlin beschlossen und zur Kenntnisnahme an das Abgeordnetenhaus

gegeben.

Mit dem Planwerk Innere Stadt wird ein komplexer Planungsansatz verfolgt, bei dem es um die
Beriicksichtigung der Dynamik der Stadt(entwicklung) geht, die ihren Ausdruck auch, aber nicht
allein in Staddtebau und Architektur findet.

Im Planwerk Innere Stadt wurden sechs dynamische Adressen identifiziert, auf denen der stadtpla-

nerische Fokus liegt. Das Plangebiet wird hiervon nicht erfasst.
1.2.5.10 Besonderes Stddtebaurecht und Stadtebauférderung

Der Bezirk Mitte hat verschiedene Gebiete durch Verordnung als Sanierungsgebiet gem.
§ 142 BauGB oder als Erhaltungsgebiete gem. § 172 Abs. 1 Nr. 1 (Gestaltungsschutzgebiete)
bzw. § 172 Abs. 1 Nr. 2 (Milieuschutzgebiete) festgesetzt °. Das vorliegende Plangebiet sowie

das weitere zugehdrige Betriebsgeldnde der Siemens Energy werden hiervon nicht erfasst.

Der Bezirk Mitte hat das Stadtebauférdergebiet ,, Tiergarten-Nordring/Heidestraf3e“ des Bund-
Lander-Programms ,,Nachhaltige Erneuerung®, als Stadtumbaugebiet nach § 171b BauGB fest-
gelegt. Das Plangebiet wird hiervon erfasst. Fldchen des Plangebietes waren Gegenstand des
Stadtumbauprojektes der Berdumung des Sickingenplatzes zum Zweck des Grundstlickstauschs

mit Grundstiicksfldchen an der Berlichingenstraf3e. Hierdurch konnte an der Berlichingenstrafle

> Geoportal Berlin, Karten ,,Erhaltungsverordnungsgebiete § 172 BauGB“ und ,,Sanierungsgebiete (umfas-
sendes Verfahren)“, ,,Sanierungsgebiete (vereinfachtes Verfahren)“, abgerufen am 04.05.2025.
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ein Jugendhaus mit Angeboten fiir Kinder und Jugendliche errichtet werden. Dieses Projekt wurde
abgeschlossen. Fiir die Fldchen des ehemaligen Sickingenplatzes erfolgte in diesem Zuge eine
stadtebauliche Nutzungsentscheidung zu Gunsten der Erweiterung des bestehenden Produktions-

standortes der Siemens Energy.

Das Plangebiet wird durch die Gebietskulissen der Stadtebauférderungsprogramme ,,Sozialer
Zusammenhalt“, ,,Gebietskulisse Beusselstrafie” bzw. ,,Quartiersmanagementgebiet Moabit
West/Beusselstrafle” gem. § 171e BauGB erfasst ‘6. Unmittelbare Handlungserfordernisse fiir die
vorliegende Planung ergeben sich daraus nicht.

Das Plangebiet und seine Nutzungsart ist nicht Bestandteil der Gebietskulissen des Stddtebaufor-

derungsprogramms ,,Lebendige Zentren und Quartiere“"’.

11.2.5.11 Hochhausleitbild

Entsprechend der Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB besteht die Verpflichtung, mit Grund
und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dies kann unter anderem dadurch erfolgen, dass
die vertikale Stadtentwicklung gestdrkt wird. Hochhduser kénnen einen Beitrag dazu leisten, der

Nachfrage nach qualifizierten RGumen z.B. fiir gewerbliche Nutzungen zu begegnen, ohne Grund

und Boden in ibermdfligem Maf3 in Anspruch zu nehmen.

Um hierbei die Errichtung und Entwicklung von Hochhausprojekten stddtebaulich besser steuern
zu konnen, hat die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin ein in der Bebau-
ungsplanung zu beriicksichtigendes Hochhausleitbild fiir Berlin erarbeitet, welches am
25.02.2020 beschlossen wurde.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen hat das Hochhausleitbild in den
Jahren 2024-2025 evaluiert. Im Ergebnis der Evaluation enthdlt das Neue Hochhausleitbild fiir
Berlin 2025 einige Anderungen, Ergénzungen und Klarstellungen zum Hochhausleitbild 2020. Ins-
besondere wird der Planungsprozess fiir Hochhausentwicklungen gestrafft und der Bau von Wohn-
hochhdusern vereinfacht. Es soll einen Interessenausgleich zwischen der Notwendigkeit der Innen-
verdichtung, den Investitionsabsichten des Immobilienmarktes und den Bediirfnissen der Stadtge-
sellschaft ermdglichen. Ziel ist es, Hochhduser als Bestandteil einer integrierten Stadtentwicklung
zu verankern, die mit hoher stddtebaulicher Qualitdt und innovativen Nutzungskonzepten Mehr-
werte flir das Umfeld und die Allgemeinheit generieren. Mit dem Beschluss des Hochhausleitbil-

des hat es den Status eines zu berlicksichtigenden Belangesi. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

'e Geoportal Berlin, Karten ,, Aktuelle Quartiersmanagementgebiete (Sozialer Zusammenhalt und Quartiers-
management), , Aktuelle Gebiete Sozialer Zusammenhalt (Sozialer Zusammenhalt und Quartiersmanage-
ment)*, ,Aktionsraum Quartiersmanagementgebiete {Sozialer Zusammenhalt und Quartiersmanagement)”
abgerufen am 04.05.2025.

7 Geoportal Berlin, Karten ,,Férderkulisse Lebendige Zentren und Quartiere®, abgerufen am 04.05.2025.
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Der Planentwurf sieht die Errichtung eines Hochpunktes mit einer zuldssigen Héhe von ca. 70 m

vor. Auf der Basis von zehn Planungsgrundsdatzen werden in der planerischen Abwdgung zu be-

riicksichtigende Anforderungen an Hochhausvorhaben in Berlin definiert, die in der Bearbeitung

des Bebauungsplans wie folgt berlicksichtigt wurden:

Qualitat: Hochhausvorhaben miissen eine besonders hohe stddtebauliche und architekto-
nische Qualitat aufweisen.

Zur Sicherung der hohen stddtebaulichen und architektonischen Entwurfsqualitat wurde
ein 2-stufiges konkurrierendes Auswahlverfahren durchgefiihrt, in dem 8 unterschiedliche
namhafte Architekturbiiros aufgefordert wurden, Entwiirfe zu bearbeiten. In einer Voraus-
wahl wurde nach einer intensiven Diskussion entschieden, dass 4 Biiros ihre Entwiirfe de-

taillieren. Daraus wurde dann ein herausragender Entwurf pramiert (Architekturbiiro Max
Dudler).

Kompensation: Nachteilige Auswirkungen von Hochhausvorhaben sind zu kompensieren.
Die Auswirkungen des geplanten Standortes wurden umfassend untersucht. Wesentliche

nachteilige Auswirkungen liegen nicht vor.

Mehrwert: Hochhausvorhaben miissen einen Mehrwert fiir die Allgemeinheit zeugen.
Das Hochhaus dient einem am Ort produzierenden Betrieb und soll maximal 2.000 Ar-
beitsplatze (Shared-Desk-System) aufnehmen. Es ist Teil des industriellen Riickgrats Ber-
lins. Inmitten der Berliner Innenstadt sichert es die grundlegenden Anforderungen an die

»otadt der kurzen Wege“ und ist daher verkehrs- und somit auch emissionsvermeidend.

Partizipation: Die umfdngliche und friihzeitige Partizipation ist wesentlicher Bestandteil
des Planungsprozesses fiir Hochhausvorhaben.

Das Ergebnis des Auswahlverfahrens ist ffentlich zugdnglich und wurde in einer Offent-
lichkeitsveranstaltung in der unmittelbar benachbarten Classic Remise Berlin am
01.09.2025 prasentiert.

Wettbewerb: Fiir Hochhausvorhaben ist ein Wettbewerbsverfahren durchzufiihren.
Ein konkurrierendes Auswahlverfahren unter breiter Einbeziehung von Behdrden und

Fachdmtern hat stattgefunden.

Bebauungsplan: Fiir Hochhausvorhaben ist ein Bebauungsplanverfahren - vorzugsweise
vorhabenbezogen - durchzufiihren.

Ein Bebauungsplanverfahren wird durchgefiihrt.

Nachhaltigkeit: Hochhausvorhaben miissen sich durch besondere Nachhaltigkeit in Bezug
auf Energieeffizienz, Okologie und Funktionalitét auszeichnen.
Der Bebauungsplan trdgt dem mit seinen Festsetzungen Rechnung. Die Bauherrin beab-

sichtigt, eine Bebauung mit hohem &kologischem Standard zu errichten.
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- Multifunktionalitat: Hochhduser iiber 60m sind multifunktional zu nutzen.
Funktionsgemdf soll das geplante Gebdude ausschliefllich gewerblichen Zwecken die-
nen. Allerdings sollen im Gebdude selbst unterschiedliche Nutzungen (Gastronomie, Bii-

ros, Forschung) stattfinden.

- Offenes Erdgeschoss: Die Erdgeschosszone von Hochh&usern muss fiir die Offentlichkeit
nutzbar sein.
- Offenes Dachgeschoss: Vorzugsweise das oberste Geschoss von Hochhdusern muss fiir

die Offentlichkeit nutzbar sein.

Angesichts des Nutzungszwecks ist eine &ffentliche Nutzung von Dach- oder Erdgeschoss,
anders als etwa bei einem Wohn- oder Hotelhochhaus, nicht ohne weiteres maglich (z.B.
im Hinblick auf Sicherheitserfordernisse bei der Erforschung und Entwicklung hochkomple-
xer Industrieerzeugnisse einschliefllich der dazugehdrigen Biiro- und Verwaltungstatigkei-
ten, notwendige Einlasskontrollen usw.). Die Vorhabentrégerin wird jedoch im Planvollzug
priifen, ob zumindest bei bestimmten Anldssen (z.B. ein regelméBiger Tag der offenen Tiir)

das oberste Geschoss der Offentlichkeit zugénglich gemacht werden kann.

11.2.6 Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Der Bereichsentwicklungsplan wurde am 18.11.2004 samt Dissensplan von der Bezirksverordne-
tenversammlung Mitte beschlossen. Die BEP ist in der verbindlichen Bauleitplanung nach Maf3-

gabe von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beriicksichtigen.
Die BEP 2004 Mitte folgt sechs Leitbildthesen:

- Stddtebauliche und soziale Mafinahmen zur Sicherung des Wohnstandortes Mitte

- Integration und Verflechtung der haupt- und gesamtstddtischen Nutzungsareale

- Abbau infrastruktureller und sozialstruktureller Mangel und Konflikte

- Sicherung und Entwicklung gewerblicher Baufldchen und gewerblich produktiver Bestand-
strukturen

- Sicherung, Verbesserung und Entwicklung der naturrGumlichen Strukturen und Ressourcen
sowie Beseitigung von Umweltbelastungen

- Gerzielte Bevorzugung des OPNV sowie des Fuf3- und Radverkehrs

Der Bereichsentwicklungsplan aus dem Jahr 2004 stellt innerhalb des vorliegenden Plangebietes
fir den ehemaligen Sickingenplatz eine Griinflache mit dem Symbol ,Spielplatz” und fiir den rest-
lichen Teilbereich ein Gewerbegebiet dar. Die angrenzenden Straf3en Sickingenstrafle und Wie-

bestrafle werden als sonstige Strafie verzeichnet.

Die BEP wird durch sektorale Fachpldne ergdnzt. Im ,,Fachplan Griin- und Freiflachen” wird das

Plangebiet von keinen Darstellungen erfasst. In der ,,Bestandskarte Infrastruktur” wird die Fldche
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des ehemaligen Sickingenplatzes von der nachrichtlichen Darstellung ,,Spielplatz® erfasst. Diese
nachrichtliche Darstellung ist seit der Uberplanung des Sickingenplatzes durch den Bebauungs-
plan 11-27-1 tberholt. Die vorliegende Planung erfasst keine Nutzungsart, die die Konzeption des
Fachplans ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir den Bezirk Mitte von Berlin“ tangiert. Das
vorliegende Plangebiet wird nicht von Darstellungen fiir Wohnbaupotenziale in der ,,Wohnbaupo-

tenzialstudie fur Berlin Mitte“ erfasst.

.2.7 Vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige

stddtebauliche Planungen
1.2.7.1  Bezirksregionenprofil Moabit West

Die Bezirksregion (BZR) Moabit West gliedert sich in die sechs Planungsrédume Huttenkiez, Beus-
selkiez, Emdener Straf3e, Bremer Straf3e, Zwinglistraf3e und Elberfelder Straf3e. Hier leben rund
46.000 Menschen.

Die BZR ist stadtstrukturell ein innerstédtischer Durchgangsraum, der von zahlreichen stark befah-
renen Verkehrsachsen durchschnitten wird. Als bedeutender innerstddtischer Industrie- und Ge-
werbestandort wird Moabit West zudem in hohem Maf3e von Lieferverkehr durchquert. Dies fiihrt

zu starken Umweltbelastungen, vor allem in Bezug auf Larm- und Luftbelastungen.

Die Straf3e Alt-Moabit teilt die BZR in qualitativ unterschiedliche Wohnbereiche, was sich auch in
der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung widerspiegelt. W&ahrend der Kiez rund um die Elber-
felder Straf3e im Durchschnitt dlter, wohlhabender und z.B. durch Vorgdrten und die Ndhe zur
Spree griiner ist, stellt sich vor allem der Huttenkiez anders dar. Hier ist die Situation der Bevolke-
rung oftmals prekdr. Neben Gewerbe- und Industriefldchen gibt es in diesem Bereich nur zwei
Wohnstraf3en; im Vergleich zu den anderen Teilgebieten der Region fehlt ein ,,Kiezgefiihl“. Grund-
satzlich sind mit Ausnahme des Planungsraumes Elberfelder Strafle hohe Armutsquoten bei Kin-
dern und Jugendlichen zu verzeichnen. Gleichzeitig steigt u.a. der Bedarf an wohnortnahen Kita-
und Schulpldtzen. Auch in Moabit West nimmt, wie im gesamten Bezirk, die Sorge vor Verdrdn-

gung zu.

Es besteht grundsdatzlich ein Bedarf an wohnortnahen Treffpunkten. In der Region gibt es nur we-
nige und mit Ausnahme der Spreeufer kaum zusammenhdngende gréf3ere wohnortnahe Griinbe-
reiche, wobei sich die Situation im &stlichen Teil der BZR schlechter darstellt. Entsprechend hoch

ist der Nutzungsdruck auf die vorhandenen Flachen.*®

'8 Bezirksamt Mitte von Berlin, Bezirksregionenprofil 2021, Moabit West, Teil 1, BA-Beschluss Nr. 14 vom
14.12.2021
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Die Uberplanung des ehemaligen Sickingenplatzes durch den Bebauungsplan [1-27-1 diente ei-
nem Grundstlickstausch mit Flachen an der Berlichingenstrafie. Durch diesen Grundstiickstausch
konnten die Fldchen an der Berlichingenstrafle einer Jugendeinrichtung mit umfangreichen Frei-
flachen zur Verfligung gestellt und die wohnortnahe Versorgung an geeigneterer Stelle gestdrkt

werden.

Durch den vorbenannten Grundstiickstausch i. V. m. der Aufstellung des Bebauungsplans [1-27-1
wurde bereits in der Vergangenheit eine stddtebauliche Standortentscheidung zugunsten einer
gewerblich-industriellen Nutzung im Bereich des ehemaligen Sickingenplatzes getroffen und pla-
nungsrechtlich gesichert. Die weiteren Fldchenbereiche im Plangebiet sind ebenfalls bereits pla-
nungsrechtlich durch Bebauungspldne einer gewerblich-industriellen Nutzung zugefiihrt worden.

Dies soll beibehalten werden.
I.2.7.2  Soziales Infrastrukturkonzept®

Das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) 2020/21 wurde am 26.04.2022 durch das Bezirksamt
Mitte von Berlin beschlossen. Es schreibt das Soziale Infrastrukturkonzept von 2016 fort. Reagiert
wird damit auf das Bevélkerungswachstum auf stddtischer und bezirklicher Ebene sowie den de-
mographischen Wandel. Ubergeordnetes Ziel ist es, das Angebot an griiner und sozialer Infra-
struktur entlang der sich verdndernden Bedarfe zu entwickeln. Das SIKo soll steuernd auf diesen
Prozess einwirken. Das Konzept stellt auf der kleinrGumigen Ebene von Bezirksregionen und Prog-
noserdumen die demographische Entwicklung sowie die Wohnungsbauentwicklung dar, analysiert
den Bestand und die Entwicklung der Versorgung mit &ffentlichen Einrichtungen der sozialen und
Wohnumfeld bezogenen griinen Infrastruktur und zeigt die Handlungsbedarfe und deren Priorisie-
rung auf. Untersuchungsgegenstand sind dabei 6ffentliche Grund- und Oberschulen, Kindertages-

statten, Sportanlagen sowie Jugendfreizeiteinrichtungen.
Das Plangebiet wird nicht von Darstellungen fiir Potenzialfldchen erfasst.

Durch die Aufstellung der bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspldne fiir das Plangebiet
wurde bereits in der Vergangenheit eine stddtebauliche Standortentscheidung zugunsten einer

gewerblich-industriellen Nutzung getroffen, die beibehalten werden soll.
I.2.7.3  Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das aktuelle Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2021 wurde am 6.04.2021 durch das Bezirksamt

und am 17.06.2021 durch die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Mitte beschlossen.

19 Stern, Soziales Infrastrukturkonzept 2020/21, Fortschreibung fiir den Bezirk Mitte von Berlin, 15.03.2022
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept stellt ein libergeordnetes Entwicklungskonzept fiir den Be-
zirk Mitte von Berlin dar, dessen Ziel die Weiterentwicklung der gesamtbezirklichen Einzelhandels-
struktur und insbesondere die regelmaBige Uberpriifung und Neuausrichtung des Zentren- und
Standortgefiiges ist. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept konkretisiert im Wesentlichen die
Zielsetzungen und Empfehlungen des Stadtentwicklungsplans Zentren 2030, grenzt die zentralen
Versorgungsbereiche rdumlich ab und benennt bezirkliche Nahversorgungszentren. Das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept bildet als politisch gestiitzter Fachbeitrag fiir den Stadtentwick-

lungsprozess eine grundlegende und strategische Arbeitsbasis fiir die Bauleitplanung.
Die fachlichen Zielstellungen sind:

- Sicherstellung einer ausgewogenen und differenzierten Versorgungsstruktur,

- Gewdhrleistung einer flachendeckenden Nahversorgung,

- Stabilisierung der bestehenden Stadtzentren,

- Schaffung einer Handlungsgrundlage fiir Standortentscheidungen und planerische Steue-
rungsprozesse,

- Konkretisierung der landesplanerischen Rahmensetzungen.

Im Ergebnis ist im Jahr 2021 festgestellt worden, dass die Nahversorgungssituation im Bezirk
Mitte, also die fu3ldufige Erreichbarkeit von Lebensmittelgeschaften und Drogerien, sehr gut ist.
Hinsichtlich der Einzelhandelsstruktur verfligt der Bezirk Mitte iber eine gute und solide Ausgangs-
basis flir eine Stdrkung und Sicherung der vorhandenen Einzelhandelsstandorte, insbesondere der
zentralen Versorgungsbereiche. Zukiinftig kénnen die weitere Verbesserung der Aufenthaltsquali-
tat in Kombination mit einer attraktiven Nutzungsmischung aus Einzelhandel, 6ffentlichen und pri-
vaten Dienstleistungen, Gastronomie sowie Kultur-, Bildungs- und Freizeitangeboten sowie eine
offensive Vermarktung die Einzelhandelszentren des Bezirks Mitte stdrken und sichern. Die kon-
krete und individuelle Umsetzung solcher Mafinahmen kann mit und durch lokale Akteurinnen und
Akteure z. B. im Rahmen von stddtebaulichen Entwicklungskonzepten (ISEKs), GeschaftsstrafBen-
konzepten oder lokalen Netzwerken vor Ort in den jeweiligen Einkaufslagen angegangen, konkre-

tisiert und weiterverfolgt werden.

Die vorliegende Planung erfasst keine Nutzungsart, die die Konzeption des Einzelhandels- und

Zentrenkonzeptes tangiert.
I1.2.7.4  Wirtschaftsflachenkonzept (Mitte)

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Mitte von Berlin hat das bezirkliche Wirtschafts-
flachenkonzept am 17.10.2024 als sonstige stddtebauliche Planung im Sinne von

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Das Konzept bildet damit eine wichtige Entscheidungs-
grundlage fiir die zukiinftige Gewerbefldchenentwicklung und die Steuerung von Ansiedlungen

und Betriebserweiterungen.
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Die Konkurrenz verschiedener Nutzungen um verfiigbare Fléchen in der wachsenden Stadt Berlin
ist grof3, insbesondere im stark verdichteten Bezirk Mitte. Neben Grundstiicken fiir den Wohnungs-
bau und neue Infrastrukturen bedarf es auch geeigneter Flédchen fiir gewerbliche Nutzungen in
der inneren Stadt. Vor allem Handwerksunternehmen, kleine produzierende Betriebe, aber auch
die Kunst- und Kreativwirtschaft, sind stark von Verdrdngungsprozessen und fehlenden Erweite-

rungsmoglichkeiten betroffen.

Vor diesem Hintergrund hat der Bezirk Mitte erstmals ein bezirkliches Wirtschaftsfldchenkonzept
als Grundlage fiir eine Steuerung der Gewerbefldchenentwicklung erarbeiten lassen. Das Konzept
konkretisiert die Ziele des gesamtstadtischen Stadtentwicklungsplans (StEP) Wirtschaft und formu-
liert Entwicklungsvorstellungen zur Sicherung und Weiterentwicklung bestehender Gewerbestand-
orte. Fir die verschiedenen Gewerbefldchen werden zudem jeweils Entwicklungspotenziale be-
nannt und darauf aufbauende standortbezogene Strategien, Handlungsfelder und Maf3inahmen

formuliert.

Das Wirtschaftsflachenkonzept zeigt im Ergebnis geeignete Mafinahmen und Instrumente zur Um-
setzung der gesamtstddtischen und bezirklichen Ziele fiir die angestrebte stddtebauliche und wirt-
schaftliche Entwicklung der gewerblich genutzten Flachen auf. Als fachlicher Teilplan der Be-

reichsentwicklungsplanung ergdnzt es bestehende Konzepte, wie das Einzelhandels- und Zentren-

konzept (EHZK) oder das Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo).

Das Wirtschaftsflachenkonzept Mitte stellt in den Analysekarten das Plangebiet und die hiermit
zusammenhdngenden Betriebsfldchen der Siemens Energy entsprechend der aktuellen tatscchli-
chen Flachennutzung als ,,Produzierendes Gewerbe® dar. Aus den weiteren Analysekarten ergibt

sich die Zielsetzung der Bestandspflege fiir die vorgenannten Flachen.

Die vorliegende Planung dient der bedarfsorientierten Weiterentwicklung eines bestehenden pro-
duzierenden Betriebs am vorhandenen Standort. Die Planung steht entsprechend mit den Zielset-

zungen des Wirtschaftsfldchenkonzeptes Mitte in Einklang.
1.2.8 Geltendes Planungsrecht

Festgesetzte Bebauungspldne und Baunutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst Festsetzungen des Bebauungsplans I1-B1 in

Kombination mit Festsetzungen des Bebauungsplans 11-27 sowie des Bebauungsplans [1-27-1.

Fir das Plangebiet setzt der Bebauungsplan [I-B1, rechtsverbindlich seit dem 04.04.1987, als Art
der baulichen Nutzung ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO fest. Es gilt die Baunutzungsverord-
nung von 1977. Das Maf3 der baulichen Nutzung richtet sich nach den Vorgaben des Bebauungs-
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plans [I-27, rechtsverbindlich seit dem 26.06.1964. Fiir das Plangebiet setzt dieser eine Grundfla-
chenzahl von 0,7, eine Baumassenzahl von 9,0 und eine offene Bauweise fest. Es gilt die Baunut-

zungsverordnung von 1962.

Der Bebauungsplan 11-27-1, rechtsverbindlich seit dem 16.06.2009 setzt fiir eine Teilfldche im
Nordwesten des aktuellen Geltungsbereichs ein Industriegebiet gemaf3 § 9 BauNVO fest. Das
Maf3 der Nutzung ist nach § 34 BauGB zu bewerten. Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990.

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen entlang der Straflenbegrenzungslinien am Rand der

nordlichen und westlichen Grundstiicksflachen.

1.2.9 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

An das vorliegende Plangebiet grenzt nérdlich und westlich der Bebauungsplan 11-B1 an. Ostlich
und siidlich schlief3t der Bebauungsplan 11-B1 in Kombination mit Festsetzungen des Bebauungs-

plans 1I-27 an das Plangebiet an.

1.2.10 Landschaftsplan

Landschaftspldne sind ein Instrument der Landschaftsplanung. Sofern dies erforderlich ist, passen
sie die Darstellungen des Landschaftsprogramms einschliefllich des Artenschutzprogramms den

ndheren ortlichen Erfordernissen und Mafinahmen an.

Das Plangebiet wird vom Landschaftsplan II-L-10 ,,Moabiter Insel“ (GVBI. vom 12.04.1997, S.
266) erfasst. Fiir Teile des Plangebiets (Geltungsbereich abziiglich des ehem. Sickingenplatz) ist
durch den Landschaftsplan ein Biotopfléchenfaktor (BFF) von 0,3 festgesetzt. Da die Flache des
ehemaligen Sickingenplatzes zum Zeitpunkt der Festsetzung des Landschaftsplans als Griinfldche
festgesetzt war, wurde dort auf die Festsetzung eines Biotopfldchenfaktors verzichtet. Dieser Be-
reich wurde zwischenzeitlich durch den Bebauungsplan II- 27-1 {iberplant und hierdurch rechts-

verbindlich als Industriegebiet festgesetzt. Hier gilt aktuell kein Biotopfldchenfaktor.

Die Einhaltung eines Biotopfléchenfaktors von 0,3 kann auf unterschiedliche Weise (auch in Kom-
bination) z.B. durch unversiegelte Flachen oder Begriinungsmaf3nahmen erreicht werden. Die Ab-
sicherung der Mafinahmen kann gleichermaflen iiber textliche Festsetzungen oder vertragliche
Vereinbarungen erfolgen. Fiir den vorliegenden Bebauungsplan erfolgt eine Ma3nahmenabsiche-
rung zur Sicherstellung eines BFF von 0,3 im Plangebiet iiber einen stddtebaulichen Vertrag. Dies
gilt fiir die Flache des gesamten Geltungsbereiches, also auch fiir die Fléche, fiir die aktuell kein

BFF festgelegt ist.
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1.2.11  Planfeststellungen

Im Umfeld des Plangebietes ist eine 4,2 km lange Neubaumaf3inahme der Straf3enbahnstrecke
Turmstrafle - Jungfernheide der Tramlinie M10 geplant. Mit der Verldngerung der Straflenbahn
geht ein Planfeststellungsverfahren (IV E 15, Bekanntmachung vom 11.01.2021, ABL. Nr.
3/22.01.2021, S. 148) einher. Das Plangebiet ist davon unmittelbar nicht betroffen.
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11 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

n.1 Vorlauf/Planungsgeschichte

Das Geldnde ist seit langem ein bedeutender Industriestandort, ehemals genutzt von den Unter-
nehmen AEG, Telefunken und Ludwig Loewe. Von dieser Vergangenheit zeugen Industriedenk-

male auf den angrenzenden Grundstiicksteilen sowie in der weiteren Nachbarschaft.

Das Plangebiet wurde viele Jahre als firmenbezogener Parkplatz genutzt, zundchst noch ohne
den als Griinflache angelegten Sickingenplatz, spdter dann, ab Mitte der 2000er Jahre vollstdn-
dig. Nach Aufgabe dieser Nutzung werden die Fléchen im Plangebiet als Lagerplatz genutzt. Of-

fentlich zugdnglich sind die Flachen im Plangebiet nicht.

Aufgrund des dringenden Bedarfs der Grundstiickseigentiimerin am bestehenden Produktions-
standort einen Neubau mit Kapazitét fir ca. 2.000 Arbeitsplatze zu errichten, soll diese bisher un-
tergenutzte Fldche im Sinne des flachensparenden Bauens einer bedarfsgerechten baulichen Nut-
zung zugefiihrt werden. Aufgrund der bestehenden Produktion am Standort ist die Flachenverfiig-

barkeit begrenzt.

lI.L1.1  Stadtebaulich-hochbauliche Fachwerkstatt (konkurrierendes Auswahlverfah-

ren)

Die Siemens Energy fiihrte aus eigenem Bestreben in Abstimmung mit dem Bezirksamt Mitte und
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen und in Ubereinstimmung mit den
in der planerischen Abwdgung zu berlicksichtigenden Anforderungen des Hochhausleitbildes ein
konkurrierendes stddtebaulich- architektonisches Auswalverfahren mit acht ausgewdhlten Archi-
tekturbiiros durch. In einem zweistufigen Wettbewerb setzte sich die Fachjury aus jeweils einer
Vertretung von Bezirk und Senat, zwei Vertretungen von Siemens Energy und drei Fachpreisrich-

ter*innen zusammen.

Im 1. Fachwerkstatttermin wurden aus dem acht Biiros umfassenden Teilnehmerfeld vier Biiros fiir
eine weitere Bearbeitung der Entwiirfe ausgewdhlt wurden. Diese hatten in einer 2. Fachwerkstatt
die Moglichkeit, der Jury ihre weiterbearbeiteten Entwiirfe zu présentieren. Nach einer intensiven
Diskussion der Stdarken und Schwdchen der Entwiirfe hat die Jury eine Entscheidung zugunsten des

Entwurfes des Architekturbliros Max Dudler getroffen.

Das Biiro hat seinen Entwurf nach der Juryentscheidung iiberarbeitet und vertieft und bildet somit

die inhaltliche Grundlage des vorliegenden Bebauungsplans.
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.2 Stadtebauliches Konzept/Nutzungskonzept

Die von Siemens Energy geplante Bebauung bildet ein stddtebauliches Ensemble, das Innovation
und Offenheit auf einem historischen Standort rGumlich erlebbar machen soll. Zentrales Element
des Entwurfs ist die markante Dreiteilung des Bauvolumens in drei vertikale Hochpunkte, die durch
einen gemeinsamen Sockel verbunden sind. Diese gestaffelten Tlirme - mit unterschiedlicher
Hohe und Funktion - erzeugen eine kraftvolle Silhouette, die den Campus weithin sichtbar mar-
kiert.

Die Setzung der drei Hochpunkte folgt einer sorgfdltigen stddtebaulichen Choreografie: Der hohe
Turm (OK=102,70m iiber NHN) positioniert sich prazise am ,neuen Sickingenplatz“ und markiert
damit die Hauptadresse der geplanten Neubebauung, der eine grundstiicksbezogene Freifldche

vorgelagert ist.

Die beiden seitlichen Tiirme rhythmisieren die Strafienkante bzw. die Werkseite und vermitteln in
Maf3stab und Hohenentwicklung zum Umfeld. Der Entwurf reagiert auf die heterogene Struktur des
Quartiers, indem er klare Kanten formuliert, Sichtachsen freihdlt und dabei eine dialogische Be-
ziehung zur Classic Remise, zur Turbinenhalle und zum Parkhaus herstellt. Das Ensemble der drei

Tirme wird so zum Bindeglied zwischen Stadt und Werk.?°

Durch die Dreiteilung des Gebdudes kdnnen fiir unterschiedliche Funktionen eigene Zugdnge, so-
wohl stadtseitig als auch werkseitig, realisiert werden. Die drei seitlichen Tiirme kdnnen durch die
Lobby (die mehrgeschossig errichtet werden kdnnte) funktional miteinander verbunden werden.
Damit besteht sowohl die Moglichkeit eines gemeinsamen Gebdudes als auch die Mglichkeit der

eigenstdndigen Entwicklung und Separierung.

Die von Siemens Energy formulierten eigenen Ziele, deren Umsetzung durch den Bebauungsplan

ermdglicht werden sollen, lassen sich wie folgt umschreiben:

Der Neubau soll ein bauliches Zeichen mit einer Adresse fiir die Transformation der Energiewirt-
schaft setzen. Unter Erhaltung eines Hochstmafles an Flexibilitdt soll der Komplex diverse funktio-

nale Bereiche umfassen, die im Folgenden erldutert werden:

- Am Standort werden Kundinnen, Kunden und Gdste aus Politik und Wirtschaft sowie aus
verschiedensten Kulturkreisen erwartet. Das Gebdude soll dies angemessen unterstiitzen.

- Das Gebdude soll die Motivation der Beschaftigten, die hier arbeiten, ebenso stérken wie
deren Identifikation mit dem Unternehmen. Und dies gilt auch fiir Menschen, die noch gar
keine Mitarbeitenden sind: Das Gebdude soll eine Strahlkraft entwickeln, die es ermdg-

licht, die kliigsten Kopfe der Welt an den Standort zu holen. Hoch- und Hochstqualifizierte

20 Unter Verwendung der Erl&uterungen zum Entwurf von Max Dudler
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in Forschung, Wissenschaft und Innovation sollen sich hier wohlfiihlen und Berlin anderen
Optionen vorziehen.

- Fir die Kundinnen und Kunden der Verfahrensgeberin soll dieser Ort die Ziele und Ange-
bote der Siemens Energy erlebbar machen sowie das Vertrauen in die Produkte und L&-
sungen stdrken. Dies soll durch den Bezug zur Historie am Standort Berlin, aber auch
durch die Transparenz und Né&he zur Entwicklung und Fertigung erreicht werden.

- Das neue Gebdude soll etablierten Nachhaltigkeitsanforderungen entsprechen. Eine Zer-
tifizierung nach LEED-Platin wird daher angestrebt.

- Als neuer Teil des Werksgeldndes soll das Gebdude eine selbstverstdndliche Einbindung
in die Werkstrukturen erfahren und iiber die ErschlieBungsfldchen auf dem Werksgeldnde

fir die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen angebunden werden.

Der Neubau markiert einen entscheidenden Schritt in der Transformation des Standorts und der
Nachbarschaft und eréffnet die Chance, das Geldnde zu einem zentralen Impulsgeber fiir das

gesamte Umfeld zu machen. #

Das Nutzungskonzept soll flexibel auf alle zukiinftigen Anforderungen eingehen kénnen. Aus die-
sem Grund sollen alle méglichen Entwicklungen, die in einem Gewerbegebiet zuldssig sind, er-

moglicht werden.

.3 Gutachten/Untersuchungen

I.3.1  Entwdsserungsgutachten

Laut Rundschreiben der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen vom 15.11.2018 zum
Umgang mit Niederschlagswasser in Bebauungspldnen ist bereits bei der Aufstellung der Bebau-
ungspldne die Entwdésserung der Baugebiete als Teil der ErschliefBung zu beriicksichtigen. Daher
wurde die Erarbeitung eines Entwdsserungsgutachtens beauftragt, um fiir das Plangebiet eine ge-
sicherte Niederschlagsentsorgung zu gewdhrleisten. Das Gutachten wird sp&testens zum Be-
schluss liber die Rechtsverordnung des Bebauungsplans vorliegen. Durchgreifende Hindernisse

fur die Vollziehung des Bebauungsplans sind insofern allerdings nicht zu erwarten.

2 Unter Verwendung von Textteilen aus der Aufgabenstellung zur stadtebaulich-hochbaulichen Fachwerk-
statt, Biiro a:dks plus, Berlin, 2025
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1.3.2  Verkehrstechnische Untersuchung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Untersuchung der verkehrli-
chen Auswirkungen erarbeitet, die mit der Umsetzung der planerischen Ziele aus dem Bebau-
ungsplan zu erwarten sind [Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan 1-124, Ramboll Deutsch-
land GmbH, Berlin, Februar 2026].

Aus den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans in Verbindung mit dem Nutzungskonzept
von Siemens Energy ergeben sich werktags prognostisch im Mittel rund 440 Kfz-Fahrten mit Bezug
zum Plangebiet. Dabei liegt die angesetzte Anwesenheitsquote 10 % hoher als die vorliegenden
Erfahrungswerte von Siemens Energy. Es ist davon auszugehen, dass die Zahl der Kfz-Fahrten da-
mit tatsdchlich geringer ausfallt. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bereits das bisherige Pla-
nungsrecht eine gewerbliche Nutzung ermdglichte, die aufgrund der bisherigen Ausweisung als
Industriegebiet erheblich beldstigende Betriebe (z.B. mit einem hohen Anteil an Schwerlastverkehr
tags und nachts) erméglicht hatte. Diese sind in dem jetzt ausgewiesenen Gewerbegebiet zwar
nicht prinzipiell unzul@ssig, aber gemaf3 dem Nutzungskonzept nicht vorgesehen, da es in erster

Linie um Blironutzungen sowie um Forschungs- und Entwicklungszwecke geht.

Hinsichtlich der Belastung der angrenzenden Knotenpunkte ergibt sich aus der verkehrstechni-
schen Untersuchung (Kapitel 4.3.3), dass die beiden vorfahrtgeregelten Knotenpunkte Sickingen-
straBe / Wiebestraf3e sowie Huttenstrafle / Wiebestraf3e auch mit dem zusdtzlichen erzeugten
Verkehr eine ausreichende Verkehrsqualitat aufweisen. Der Knotenpunkt Beusselstrafe / Sickin-
genstrafle - Siemensstrafie ist zwar bereits im Bestand iiberlastet, d.h. die KapazitGtsgrenze ist mit
der Folge iiberschritten, dass der Verkehr nicht in der gewiinschten Weise flief3t, sich in den Stof3-
zeiten Staus bilden, sich die Wartezeiten am Knotenpunkt verldngern usw. Eine relevante Verbes-
serung des Verkehrsablaufes an diesem Knotenpunkt ist auch mit Anpassungen am Signalpro-

gramm nicht moglich.

Ein Verbesserungsbedarf besteht dabei schon im Bestand, erst recht bei weitergehender Ausnut-
zung des bereits vorhandenen Planrechts fiir Industrienutzungen. Zudem ist die zusdtzliche Ver-
kehrsbelastung durch das Vorhaben auf dem kritischen Strom der Sickingenstraf3e mit rund 10
Kfz/h sehr gering. Dieses Verkehrsaufkommen liegt im Bereich der tdglichen und jahrlichen
Schwankungen der Kfz-Verkehrsmengen. Ein zusdatzlicher Konflikt, der durch die vorliegende Pla-

nung erstmals begriindet oder in relevanter Weise verstdrkt wird, ist daher nicht gegeben.

Allerdings ldsst sich auflerhalb des Planverfahrens mit dem Ersatz der Buslinie durch die Straf3en-
bahn das OPNV-Angebot am Standort verbessern. Dadurch kénnen sich Verlagerungen zu Guns-

ten des OPNV und damit eine Reduzierung der Kfz-Fahrten ergeben.

Fiir den ruhenden Verkehr ergibt sich prognostisch eine maximale Nachfrage von bis zu 116 KFZ-

Stellplatzen in der Spitzenstunde. Die Belegungszahlen des unmittelbar dstlich des Plangebiets
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befindlichen Parkhauses der Siemens Energy zeigen, dass hierfiir ausreichend freie Kapazitéten

vorhanden sind.

Im Rahmen des Vorhabens sind gemaf3 Austfiihrungsvorschrift Stellplatze mindestens neun Kfz-
Stellplatze fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende sowie 123 Fahrrad-
stellplatze, davon sieben fiir Sonderfahrrdder, herzustellen. Das Angebot ist im unmittelbar an das

Plangebiet angrenzende Parkhaus abgedeckt.

Die verkehrstechnische Untersuchung kommt daher insgesamt zu dem nachvollziehbaren Ergeb-
nis, dass die verkehrliche Erschliefung fiir den OPNV und den Kfz-Verkehr im Bestand insgesamt

gegeben ist.

1.3.3  Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet,
um die immissionsschutzrechtlichen Belange zu ermitteln und geeignete Festsetzungen zum Im-
missionsschutz treffen zu kénnen [Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan 1-224 ,,Turbi-
nenwerk Nord“, BeSB, Berlin, Marz 2026].

Im schalltechnischen Gutachten werden auf der Basis der maf3geblichen Rechtsgrundlagen, Nor-
men und Richtlinien alle erforderlichen Gerduschimmissionsprognosen durchgefiihrt, die eine Be-
wertung der mit der Planung einhergehen Auswirkungen in Bezug auf Larm erméglichen. Darliber
hinaus werden zur planerischen Konfliktbewdltigung mdgliche Larmminderungsmaf3inahmen dar-

gestellt (vgl. auch Kapitel IV.6 Immissionsschutz).

Fiir eine Bewertung der mit der Planung einhergehenden Auswirkungen in Bezug auf Larm sind im

vorliegenden Fall insbesondere die folgenden Aspekte zu beriicksichtigen:

Einwirkung von fremden gewerblichen Gerduschen auf das Plangebiet,
Einwirkung von Gerduschen infolge 6ffentlichen Verkehrs auf das Plangebiet,
erforderliche Fassaden-Bau-Schallddmm-Mafle in Abhdngigkeit von den an den Planfas-
saden resultierenden Auf3enldrmpegeln,

4, Einwirkung von gewerblichen Gerduschen ausgehend vom Plangebiet auf die Nachbar-
schaft und

5. planbedingte Auswirkungen auf die Verkehrsgerduschimmissionen auf3erhalb des Plange-
biets.

zu 1.:  Einwirkung von fremden gewerblichen Gerduschen auf das Plangebiet

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-124 konnen prinzipiell Emissionen aus gewerbli-
cher und industrieller Nutzung von benachbarten Grundstiicken einwirken. Planungsrechtlich sind
diese Bereiche entweder als ,reines Arbeitsgebiet nach Baunutzungsplan 1958/60 (entspre-

chend einem Industriegebiet gemdaf3 § 9 der heutigen BauNVO) oder als Industriegebiet nach
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BauNVO zu bewerten. Die Immissionen, die aus diesen Gebieten auf den Geltungsbereich einwir-
ken, sind auf der Grundlage der TA Ldrm zu beurteilen. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm be-
ziehen sich grundsatzlich auf Immissionsorte, welche 0,5 m vor einem gedffneten Fenster eines
schutzbediirftigen Aufenthaltsraums liegen. Aufenthaltsrdume sind neben Wohnrdumen u.a. auch

Biirordume, Praxisrdume und dhnliche Arbeitsrdume.

Das Gutachten schldgt zur Vermeidung von Immissionskonflikten vor, ein Entstehen von Immission-
sorten im Geltungsbereich durch die Ausbildung geschlossener Fassadenfronten (nicht dffenbare
Fenster) zu verhindern. Dem wird gefolgt und dies in dem Plan durch entsprechende Festsetzun-

gen umgesefzf.

Damit kann den Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet entsprochen wer-
den. Ebenfalls kann auf diese Weise sichergestellt werden, dass die umliegenden Produktions-

standorte durch die vorliegende Planung nicht eingeschrdnkt werden.
zu 2.: Einwirkung von Gerduschen infolge offentlichen Verkehrs auf das Plangebiet

Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich die Sickingenstrafie und die Wiebestrafle.
Weiterhin befindet sich weiter nérdlich eine Bahntrasse, die fiir S-Bahn-, Regional- und Fern- so-
wie Giterverkehr genutzt wird. Von diesen Verkehrswegen gehen Strafien- und Schienenver-
kehrsemissionen aus, die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet werden.
Hierfiir wird die DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau mit dem dazugehdrigen Beiblatt 1 und die
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau als Orientierungshilfe zu Grunde gelegt.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmpegel betragen an den am stdrksten betroffe-
nen Fassadenbereichen entlang der Sickingenstrafe bis zu 69 dB(A) zur Tageszeit bzw. bis zu 66
dB(A) zur Nachtzeit. Die Orientierungswerte in Hohe von tags/nachts 65/55 dB(A) werden hier so-

mit am Tage um bis zu 4 dB und in der Nacht um bis zu 11 dB iiberschritten.

An der unmittelbar an der Wiebestraf3e gelegenen Planfassade ergeben sich rechnerisch zur Ta-
geszeit noch etwas hohere Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A), zur Nachizeit ergeben sich hier
mit bis zu 65 dB(A) Ghnliche Pegel wie an der Sickingenstrafle. Die Uberschreitung der Orientie-
rungswerte betrdgt hier somit am Tage um bis zu 7 dB und in der Nacht um bis zu 10 dB. Die
rechnerischen Pegelwerte an der verkehrlich untergeordneten Wiebestrafe liberschatzen jedoch
nach der fachlichen Beurteilung in dem eingeholten Schallgutachten die reale Verkehrslarmbe-
lastung deutlich. So wurde zum einen in der Verkehrsuntersuchung fiir den Prognose-Nullfall (d.h.
ohne Realisierung der Planung) ein vorgegebener DTVw62? von 3500 Kfz/24h in Ansatz gebracht,

was gegeniiber der durch den Verkehrsgutachter anhand von Verkehrszéhlungen festgestellten

22 durchschnittliche werktégliche Verkehrsstérke, gemittelt iiber die Tage Montag bis Samstag
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aktuellen Verkehrsbelastung der WiebestraBBe (DTVw von 1.800 Kfz/24h) nahezu einer Verdopp-
lung entspricht (starke worst-case-Annahme). Zudem wurde fiir die Wiebestraf3e den Vorgaben
der RLS-19 [4] entsprechend die (hdchstzuldssige) Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h einberech-
net. Tatsdchlich ist die Fahrgeschwindigkeit hier aufgrund des unebenen Fahrbahnuntergrunds
(Kopfsteinpflaster) in aller Regel geringer. Unter der Annahme einer Fahrgeschwindigkeit von 50
km/h ergibt sich fiir StraBen mit Kopfsteinpflaster gemaf3 RLS-19 ein Zuschlag in Héhe von 7 dB,
der zusdtzlich einzuberechnen ist. Insgesamt ist daher aufgrund der plausiblen Beurteilung im
Schallgutachten davon auszugehen, dass die berechneten Beurteilungspegel an der Wiebestrafle
die reale Belastung um ca. 4 - 5 dB liberschdtzen. Daher wird an der betreffenden Fassade von
einer tatsdchlichen Uberschreitung der Orientierungswerte von 2 - 3 dB am Tage sowie von 5 - 6

dB in der Nacht ausgegangen werden.

zu 3.: erforderliche Fassaden-Bau-Schallddmm-Mafle in Abhdngigkeit von den an den Planfas-

saden resultierenden Auf3enldrmpegeln

Zur Bestimmung der bautechnischen Anforderungen an den Schallschutz von Auf3enbauteilen von
baulichen Anlagen im Plangebiet werden in der schalltechnischen Untersuchung der aus den Ver-
kehrs- und Gewerbeemissionen bestehende resultierende (Gesamt-)AuBBenldrmpegel ermittelt und
daraus die erforderlichen Fassaden-Schallddmmmafle abgeleitet. Diesen Anforderungen ist im

Planvollzug Rechnung zu tragen.

zu 4.:  Einwirkung von gewerblichen Gerduschen ausgehend vom Plangebiet auf die Nachbar-
schaft

Die innerhalb des Plangebiets zukiinftig zulassigen gewerblichen Nutzungen (Gewerbegebiet ge-
mafB § 8 BauNVO) kénnen ebenfalls Emissionen erzeugen, die sich schadlich auf benachbarte
storempfindliche Nutzungen auswirken kdnnen. Dies betrifft u.a. Wohnnutzungen westlich des
Plangebiets hinter der ,,Classic-Remise Berlin“ (allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO)
und nordwestlich jenseits der SickingenstraBe (Mischgebiet gemaf3 § 6 BauNVO). Durch die ge-
plante Festsetzung als Gewerbegebiet erfahrt der Geltungsbereich jedoch eine Herabzonung der
zuldassigen Emissionen gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht (Industriegebiet). Gewerbege-
biete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrie-
ben, wdhrend Betriebe in Industriegebieten keiner solchen Beschrédnkung unterliegen. Insofern ist
kein durch die aktuelle Planung hervorgerufener Konflikt erkennbar. Zusdtzliche Prognoseberech-
nungen zur Beurteilung planbedingter Auswirkungen sind somit entbehrlich. Eine Beurteilung ein-
zelner Vorhaben im Planvollzug bleibt davon unberiihrt. Die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans,
insbesondere im Hinblick auf das von Siemens Energy geplante Vorhaben, steht dabei nicht in

Frage.
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5.: planbedingte Auswirkungen auf die Verkehrsgerduschimmissionen auf3erhalb des Plange-
biets

Planbedingte Auswirkungen auf die Verkehrsldrmpegel auf3erhalb des Plangebiets kdnnen sich
zum einen infolge eines relevanten planinduzierten Verkehrsmengenzuwachses und zum anderen
durch infolge der Planung verdnderte Schallausbreitungsbedingungen (Gebdudereflexionen oder
-abschirmung) ergeben. Beide Aspekte werden anhand von Pegeldifferenzen (Prognose-Plan- zu
Prognosenullfall) untersucht und bewertet, ob sie zu einer l&rmtechnisch relevanten Erhdhung der

verkehrlichen Gerduscheinwirkungen auflerhalb des Plangebiets fiihren.

Nach den Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ist die planbedingte Verkehrszu-
nahme in der Sickingenstrafie westlich wie Sstlich der WiebestraBe sowohl tags (7 bzw. 10 Kfz/h)
als auch nachts (< 1 Kfz/h) mit korrespondierenden Pegeldnderungen von unter 0,1 dB in jedem
Falle ohne Relevanz. In der Wiebestraf3e entsteht zur Nachtzeit ebenfalls kein relevanter Mehrver-
kehr (< 1 Kfz/h). Fiir die Tageszeit ergibt sich in der WiebestraBe rechnerisch eine marginale Pe-
gelzunahme von 0,19 dB. Diese Zunahme, die geringfiigig (um 0,09 dB) oberhalb von 0,1 dB
liegt, begriindet sich vor allem durch den Ansatz der Verkehrsuntersuchung, wonach 50% der
planbedingten Verkehrsbewegungen in/aus Richtung Westen durch die Wiebestraf3e erfolgen. In
jedem Falle liegen die hier in Rede stehenden Pegeldifferenzen im Zehntel-dB-Bereich auflerhalb
der Prognosegenauigkeiten. Auch vor dem Hintergrund der in der WiebestraBe ohnehin (unab-
héngig von der Planung) bestehenden Verkehrslarmproblematik (s. Kap. 6.2.6 der schalltechni-
schen Untersuchung) und den hierfiir bestehenden Méglichkeiten durch planexterne MafBnahmen
im Rahmen der Larmminderungsplanung eine deutliche Larmminderung zu erzielen, schéatzt der
Gutachter in plausibler Weise die rechnerische Zunahme in der Wiebestrafie auch zur Tageszeit
als irrelevant ein. Auch hierbei ist wiederum zu beriicksichtigen, dass es bei der Planung um die
Herabstufung eines bisherigen Industriegebietes, das der Aufnahme auch von erheblich beldsti-
genden Gewerbebetrieben (ggf. auch einschliellich Schwerlastverkehr) dient, zu einem Gewerbe-
gebiet geht, in dem absehbar Biiro- und Verwaltungsnutzungen sowie Forschungstdtigkeiten statt-
finden sollen, die typischerweise eher mit Kraftfahrzeugverkehr verbunden sind, der - gerade auch
bei einer entsprechend zentralen Lage - durch andere Verkehrsmittel (OPNV, Fahrrad) substituiert

werden kann.

Fiir die Priifung, inwieweit sich fiir die nach der Planung mégliche Bebauung gegeniiber der pla-
nungsrechtlichen Bestandssituation eine Anderung durch Reflexionen/ Abschirmungen durch Ge-
bdudekorper ergibt, die Einfluss auf die Hohe der Verkehrsgerduschpegel auf3erhalb des Plange-
biets haben kénnte, wurden die Pegeldifferenzen zwischen der Bebauungssituation in Plan- und
Nullfall an der umliegenden Bebauung berechnet. Hierflir wurden im akustischen Modell fiir den
Prognose-Planfall Gebdudekorper in den nach der Planung innerhalb der vorgesehenen Bau-

grenzen maximal zul@ssigen baulichen Dimensionen beriicksichtigt (vgl. Abb. 6.2. und Abb. 6.3
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der schalltechnischen Untersuchung). Fiir den Prognose-Nullfall wurde eine nach bestehen dem
Planrecht mégliche Bebauung an den derzeitigen Baugrenzen in das akustische Modell eingege-
ben (vgl. Abb. 6.6 der schalltechnischen Untersuchung). In beiden Berechnungsfallen wurden auf-
grund des hier zu untersuchenden Einflusses der Baukorper die jeweils gleichen Verkehrsmengen
(Prognoseeingangsdaten Planfall Tag) zugrunde gelegt. An den représentativen Berechnungs-
punkten ergaben sich Pegeldifferenzen zwischen der Plan- und der Bestandsituation von 0,0 bis

- 0,2 dB(A) und somit keine relevanten Erhdhungen durch Reflexionen an den neuen Baukérpern.

1.3.4  Klima- und Windkomfortgutachten

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf den
Windkomfort und das Lokalklima erforderlich. Hierzu wurde ein entsprechendes Gutachten erar-
beitet [Klima- und Windkomfortgutachten zum Bebauungsplan 1-124, Lohmeyer GmbH, Dresden,
April 2026]. Die Ergebnisse des Gutachtens werden nachfolgend wiedergegeben:

Aufgrund der geplanten baulichen Verdichtung war zu priifen, ob es bei einer Realisierung der
geplanten Bebauung im Plangebiet und im Bereich der angrenzenden Bestandsbebauung zu ne-
gativen Auswirkungen auf die Windkomfortverhdltnisse und die thermische Belastungssituation

kommt und ob relevante klimadkologische Funktionen eingeschréankt werden.

Um die thermischen Verhdltnisse im Untersuchungsgebiet zu bestimmen, wurden lokalklimatische
Modellierungen durchgefiihrt. Zusatzlich wurden Simulationsrechnungen mit MISKAM durchge-
fihrt, um die Windkomfortverhdltnisse im Untersuchungsgebiet zu bestimmen. Ndhere Einzelheiten

konnen Kapitel 5 des Gutachtens entnhommen werden.

Fir die Ermittlung der planungsbedingten Auswirkungen auf das Lokalklima werden sowohl die
Bestandssituation als auch der Planfall simuliert. Folgende Bebauungsvarianten wurden unter-

sucht:

- Variante Nullfall: fiktiver Geb&udekubus nach aktuellem Planungsrecht

- Variante Planfall: ein Planungsstand zur Betrachtung eines Worst-Case-Szenarios.
Windkomfortverhdltnisse

Insgesamt sind unter Beriicksichtigung der geplanten Bebauung in weiten Bereichen des Plange-
bietes keine signifikanten Einschrdnkungen des menschlichen Aufenthalts zu erwarten. In weiten
Teilen der unmittelbar zur Planung liegenden Bereiche werden die Windkomfortklassen A oder B
ermittelt, so auch innerhalb des Plangebietes. M&gliche Ein- und Zugangsbereiche zu den Plan-
gebduden sind entsprechend nicht von ungiinstigen Windkomfortbedingungen betroffen. Lediglich
in eng begrenzten Bereichen entlang der nérdlichen und siidwestlichen Gebdudeecken des Plan-
komplexes werden die Windkomfortklassen C und D berechnet. Die Beschleunigung des Windes

fihrt dort zu einer Zunahme der Béen und Windgeschwindigkeiten.
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Die von den ungiinstigen Windkomfortklassen betroffenen Bereiche decken jedoch nur geringfi-
gig Flachen des menschlichen Aufenthaltsbereiches ab, in welchen ohnehin keine ldngeren Ver-
weilzeiten zu erwarten sind. Gefahrenbereiche kdnnen innerhalb des Untersuchungsgebietes aus-

geschlossen werden.

Bei der Ergebnisinterpretation ist zu beriicksichtigen, dass die Windfeldberechnungen ohne die

Beriicksichtigung von Vegetationselementen erfolgten, um eine konservative Einschatzung sicher-
zustellen. Es ist daher davon auszugehen, dass in der unmittelboaren Umgebung des Plangebietes
vor allem in den Sommermonaten durch laubtragende Vegetation giinstigere Windkomfortbedin-

gungen erreicht werden.
Thermischer Komfort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 - 124 befindet sich in einem verdichteten Umfeld,
das wegen des hohen Versiegelungsgrades und der dichten Bebauungsstrukturen bereits aktuell
liberwiegend bioklimatisch unglinstig eingestuft wird. Diese Bereiche zeichnen sich durch mafiige

bis starke Warmeinseleffekte aus.

Die in der Klimaanalysekarte dargestellte lokalklimatische Ausgangslage wird durch die Ergeb-
nisse der mikroklimatischen Simulationsrechnung bestdatigt. Unter Annahme einer Bestandsbebau-
ung gemdaf aktuellem Baurecht (Nullfall) weist das Plangebiet durch den hohen Versiegelungs-
grad und der umliegenden dichten Bebauung insgesamt starke Warmebelastungen auf. Die ther-
mischen Verhdltnisse innerhalb des Plangebiets sind tagsiiber als auch nachts mit denen der um-

liegenden Siedlungen zu vergleichen.

Durch die geplante Bebauung werden sowohl tagsiiber als auch nachts keine signifikanten grof3-
rdumigen Anderungen der thermischen Verhdltnisse ermittelt. Dies gilt sowohl fiir die meisten Be-
reiche des Plangebiets selbst als auch fiir die umliegende Bestandsbebauung. Lediglich im Plan-
gebiet selbst werden kleinrGumige Zunahmen der thermischen Belastung ermittelt. Tagsiiber sind
im nordlichen Straflenraum lokal Abnahmen der Warmebelastung durch den Schattenwurf des

geplanten Hochhauses dargestellt.
Grofdrdumige relevante Temperaturdnderungen wurden nicht ermittelt.

Insgesamt sind die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens als sehr kleinrGumig einzustufen.

Aus stadtklimatischer Sicht steht der Umsetzung der Planung somit nichts entgegen.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das globale Klima wird eine Begutachtung seitens des Plange-

bers nicht fiir erforderlich gehalten.
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1.3.5  Besonnungs- und Tageslichtstudie

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stddtebauliche Konzept, das Ergebnis eines kon-
kurrierenden Auswahlverfahrens ist, weist zwischen einzelnen Bauteilen des geplanten Gebdude-
komplexes Abstdnde auf, die die Mindestanforderungen des Abstandsfléchenrechts der Berliner
Bauordnung unterschreiten. Zur Priifung, ob eine Verkiirzung von Abstandsfldchen im Bebauungs-
plan unter Wahrung gesunder Arbeitsverhdltnisse zugelassen werden kann, wurde eine Belich-
tungsstudie [Belichtungsstudie nach DIN EN 17037 zum Bebauungsplan 1-124 Turbinenwerk
(Nord), Dipl. Phys. T. Lung, Berlin, M&rz 2026] erarbeitet.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Abstandsflédchenverkiirzung wurde in einem ersten Schritt die
Besonnungsdauer an den Fassaden der drei betroffenen Gebdudekérper durch Besonnungsprog-

nosen ermittelt.

Die europdische Norm DIN EN 17037, die mit der Novellierung der DIN 5034-1 ab August 2021
in die nationalen Normenwerke aufgenommen wurde, bildet die Grundlage zur Beurteilung der

Prognoseergebnisse. Die Norm empfiehlt eine Bewertung der tdglichen Besonnungsdauer in drei
Stufen von Gering liber Mittel zu Hoch. Mindestens ein Wohnraum einer Wohnung sollte nach der
Norm die geringste Besonnungsdauer von 1,5 Stunden fiir einen Beurteilungstag zwischen dem 1.
Februar und dem 21. Mdrz erreichen. Als Beurteilungstag wurde die Tag-und-Nacht-Gleiche, der

21. Marz, festgelegt.

Zwar gilt die Norm formal nicht fiir Arbeits- und Gewerberdume bzw. Arbeitsstatten, doch wird sie
hilfsweise unter Beriicksichtigung der gdngigen Praxis analog zu den Norm-Empfehlungen fiir
Wohnrdume auch zur Beurteilung der Belichtungssituation fiir Arbeitsstétten herangezogen. Es
wird davon ausgegangen, dass bei der Erfiilllung der Mindestbesonnungsdauer fiir Wohnrdume

auch eine ausreichende Tageslichtversorgung der Arbeitsstatte gegeben ist.

Im Ergebnis der Besonnungsprognosen ldsst sich festhalten, dass die West-, Siid- und Ostfassa-
den der drei geplanten Hochbauten eine ausreichende Besonnung aufweisen. Fiir die Stidfassa-
den ist dabei iberwiegend eine Besonnungsdauer zu erwarten, die der Empfehlungsstufe Hoch

entspricht.

An den einander zugewandten Fassaden der drei Gebdude im Bereich der Abstandsflacheniiber-
schreitungen, werden minderbesonnte Fldchen, das sind solche mit einer Besonnungsdauer von
weniger als 1,5 Stunden, fladchendeckend an der Nordostfassade des ICB und der Nordwestfas-
sade des Foodcourts sowie an der Siidfassade des Turmes im Bereich des 2. Obergeschosses

berechnet.

Nach der Handreichung der Stadt Hamburg ,,Einheitliche Standards fiir Verschattungsstudien® ist

bei Nichteinhaltung der Mindestbesonnungsdauer die Tageslichtversorgung in den betroffenen
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Aufenthaltsrdumen zu untersuchen. Hierzu wurden auf der Grundlage aktueller Planungen Muster-
modellrdume an den minderbesonnten Fassadenbereichen im 2. Obergeschoss der drei Baukor-

per untersucht.

Die Tageslichtprognose nach DIN EN 17037 ergab, dass in allen untersuchten ModellrGumen die
Empfehlungsstufe Gering fiir die Mindestziel-Beleuchtungsstdrke erreicht wird, so dass die Min-

destanforderungen an eine ausreichende Tageslichtversorgung nach der Norm erfiillt sind.

Da es sich um gewerbliche Nutzungen handelt, wurden des Weiteren Prognosen fiir den Tages-
lichtquotienten in den Mustermodellrdumen durchgefiihrt und das Ergebnis nach der Arbeitsstat-

tenverordnung bzw. den technischen Regeln fiir Arbeitsstatten (ASR A3.4) bewertet.

Die Prognoseergebnisse zeigen Tageslichtquotienten gréf3er als 2 Prozent entlang der Fenster-
bdnder der Modellraume bis zu ca. 3,3 m Raumtiefe. Daran schliefien sich jeweils Zonen unter-
schiedlicher Raumtiefe mit Tageslichtquotienten zwischen 1 und 2 Prozent an. Im hinteren Teil der
jeweiligen Raumsegmente werden unterschiedlich grof3e Zonen mit Tageslichtquotienten unter 1

Prozent prognostiziert.

Mit Blick auf ein allgemeines Nutzungskonzept ist die Einrichtung von Arbeitsplatzen grundsétzlich
in den fensternahen Zonen mit Tageslichtquotienten gréf3er als 2 Prozent vorzusehen. In reduziert
tageslichtversorgten Zonen mit Quotienten zwischen 1 und 2 Prozent ist gleichfalls die Einrichtung
von Arbeitsplatzen méglich, wenn ausgleichende Mafinahmen wie z. B. die Installation einer wirk-

samen, tageslichtdhnlichen Beleuchtung getroffen werden.

Die Tageslichtprognosen fiihren zu dem Ergebnis, dass grundsdatzlich eine Nutzung der untersuch-
ten ModellrGume als Biiro- bzw. Gewerberdume nach ArbStattV méglich ist, selbst wenn die ent-
sprechenden Fassadenbereiche minderbesonnt sind und die Abstandsflachen liberschritten sind.
Da fiir die Lage der Modellrdume die unglinstigste Belichtungssituation gewdhlt wurde und sich
der Tageslichteinfall bei baugleicher Anordnung in den dariiberliegenden Geschossen verbessert,
kdnnen die Prognoseergebnisse grundsdatzlich auf Biiro- und Arbeitsrdume in héher gelegenen

Geschossen libertragen werden.

1.3.6  Artenschutzfachbeitrag

Das Plangebiet umfasst eine weitgehend versiegelte Fldche, die nur iiber eingeschrdnkte Vegeta-

tionsstrukturen verfiigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 1-124 - Siemens Energy wurde eine artenschutz-
rechtliche Potenzialanalyse flir das Plangebiet in Berlin-Mitte im Ortsteil Moabit durchgefiihrt
[TOPOS - Stadtplanung Landschaftsplanung Stadtforschung GbR, Berlin, Marz 2026]. Ziel der
Untersuchung war es, mogliche Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten zu prii-

fen und die Belange des Artenschutzes in die Planung einzubeziehen. Die Untersuchung umfasste
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die Sichtung vorhandener Daten und Kartenwerke sowie eine Geldndeaufnahme in Form einer
Kartierung am 25.09.2025. Dabei wurden die im Gebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen er-
fasst und hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensrdume fiir Fledermduse, Brutvégel und andere ge-
schiitzte Tierarten bewertet. Dabei wurde das Gebiet in ein engeres (direkter Umgriff des B-Plans
1-124) und ein erweitertes Untersuchungsgebiet geteilt. Die Aufteilung erfolgte in Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehdrde Berlin-Mitte.

Das engere Untersuchungsgebiet besteht liberwiegend aus versiegelten Flachen eines ehemali-
gen Parkplatzes. Lediglich ein kleiner artenreicher Griinstreifen wies eine hohere 6kologische
Wertigkeit auf. In diesem Bereich wurden verschiedene insektenfreundliche KrGuter- und Stauden-
arten festgestellt, die eine gewisse Bedeutung als Nahrungsquelle fiir Insekten, Fledermé&use und
V6gel haben. Fiir streng oder besonders geschiitzte Arten konnte im engeren Untersuchungsge-
biet kein Vorkommen relevanter Strukturen festgestellt werden. Im erweiterten Umfeld wurden ein-
zelne AltbGume mit Hohlen- und Spaltenstrukturen erfasst, die potenziell von Fledermd&usen oder

Brutvogeln genutzt werden konnen.

Zur Vermeidung und Minderung moglicher Beeintréchtigungen kommen geeignete Vermeidungs-
und Minderungsmaf3inahmen in Betracht, die in einem den Bebauungsplan begleitenden stadte-

baulichen Vertrag geregelt sind:
M 1 Vogelkollisionsschutz an Glas

Transparente oder stark reflektierende Glasfldchen an Fassaden, Ddchern und sonstigen bauli-
chen Anlagen, einschliefllich verglaster Briistungen, Absturzsicherungen sowie freistehender Glas-
, Windschutz- oder Larmschutzscheiben, die jeweils eine zusammenhdngende Flache von mehr
als 1 m? oder eine Lénge von mehr als 2 m aufweisen und von Vdgeln angeflogen werden kdn-
nen, sind dauerhaft vogelschutzwirksam auszufiihren. Als vogelschutzwirksam gelten Glasflachen
mit gepriiften, hochwirksamen Markierungen oder konstruktiven Lésungen, die Transparenz und
Spiegelwirkung so reduzieren, dass die Fldachen fiir Vogel als Hindernis erkennbar sind. Durchsich-
ten zwischen gegeniiberliegenden Glasfldchen sowie freistehende Glaselemente sind zu vermei-

den oder in gleicher Weise auszugestalten.
M 2 Insektenférdernde Vegetationsentwicklung auf Auflen- und Dachfldchen

Nicht Giberbaute Auf3enfldchen sowie geeignete Flachddcher und gering geneigte Décher unter
15° sind, soweit nicht fiir ErschliefBung, Feuerwehr, Technik oder Betriebsfldchen zwingend erfor-
derlich, als Vegetationsflachen anzulegen und insektenfreundlich zu gestalten. Vor dem Hinter-
grund, dass gemdaf stadtebaulichem Vertrag ein Biotopflachenfaktor von 0,3 zu gewdhrleisten
und diese Zielvorgabe zudem im Landschaftsplan verankert ist, kann von einer ausreichenden

Quantitat an Griinfldchen ausgegangen werden, sodass der Schwerpunkt auf deren qualitativer

52



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

Ausgestaltung liegt. Zur Entwicklung der Griinflachen sind iberwiegend heimische, trockenheits-
vertrdgliche Krduter- und Staudenarten mit gestaffelter Bliitezeit von Friihjahr bis Herbst zu ver-
wenden (Ansaat oder Pflanzung, Orientierung an den Pflanzlisten | und I1). Die Pflege erfolgt ex-
tensiv, ohne Diingung und ohne chemische Pflanzenschutzmittel. Mineralische Mulchabdeckungen

sowie Zierkiesfldchen sind unzuldssig.

Dachbegriinungen sind mit einem funktionsgerechten Schichtaufbau (in der Regel mindestens 10

cm) herzustellen, eine Kombination mit Photovoltaikanlagen ist zuldssig.
M 7 Auf3enbeleuchtung insekten- und fledermausvertrdglich

Auf3enbeleuchtung ist bedarfsgerecht sowie abgeschirmt und nach unten gerichtet zu planen,
warmtonige Lichtquellen mit einer Farbtemperatur zwischen 1.700 und 3.000 Kelvin sind zu ver-

wenden, und unndtige ndchtliche Lichtemissionen sind zu minimieren.

Ergdnzend kénnen optionale Maf3nahmen zur weiteren 6kologischen Aufwertung umgesetzt wer-
den. Hierzu gehoren zusdtzliche Strukturelemente wie Totholz oder Sandlinsen, eine Ausweitung
und okologische Differenzierung der Dachbegriinung sowie Fassadenbegriinungen. Weitere

Pflanzmaf3nahmen mit insektenférdernden Gehdlzen und Wildkrdutern kénnen das Nahrungsan-

gebot fiir Insekten verbessern und damit auch Végel und Fledermduse unterstiitzen.

Weitergehende Anforderungen, die im Planvollzug anldsslich der Genehmigung von Bauvorhaben
nach Maf3igabe der gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz erfiillt werden miissen, bleiben

davon unberihrt.

Insgesamt kommt die Untersuchung zu dem nachvollziehbaren Ergebnis, dass durch das Vorha-
ben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaf3 § 44 BNatSchG erfiillt werden bzw.
dies durch die vertraglich vorgesehenen oder im Planvollzug ggf. noch anzuordnenden Maf3nah-
men (insbesondere durch entsprechende Nebenbestimmungen in zu erteilenden Baugenehmigun-
gen) hinreichend sicher vermieden werden kann. Insgesamt kann damit sogar im Vergleich zur
Bestandssituation eine 6kologische Verbesserung des Standortes im urbanen Umfeld erreicht wer-

den.

1.3.7  Radarvertrdaglichkeit

Durch die geplante Errichtung eines Hochpunkts im Plangebiet kann es zu Beeintrdchtigungen zi-
viler oder militdrscher Radaranlagen oder anderer Funkanlagen, wie z. B. Richtfunkstrecken kom-
men. Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung wurde daher ein Gutachten in Auftrag gege-
ben [Systemtechnisches Gutachten zum Bebauungsplanverfahren 1-124 hinsichtlich ASR und
CNS-Systemen, LVR und von Funkmessstationen im Umfeld des Bauvorhabens sowie Richt-
funkstrecken, NAVCOM Consult, Steinheim adM, Dezember 2025].
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In diesem Szenario ggf. relevant betroffen sind:

- ATC-Radare der Deutschen Flugsicherung (DFS) am den Flughafen EDDT Tegel (Entfer-
nung 4,5 km) und EDDB Berlin Brandenburg (Radare Nord/Siid); Entfernungen ca. 20,9
km/ 24,9 km

- Luftverteidigungsradar (LVR) THF auf dem ehemaligen Flughafen Tempelhof mit einem 3D
PSR Primdr- und einem kollozierten 3D MSSR LVA Sekunddrradar; ca. 7,6 km

- Richtfunkstrecken: Es wurden im Abfragezeitraum mit Fristsetzung (bis 02.12.2025) keine

Richtfunkstrecken im Priifgebiet reklamiert

Ergebnis und Konsequenzen fiir das LVR THF der Bundeswehr

Das Baugebiet liegt nordwestlich im sogenannten ,,Interessensgebiet” auf3erhalb des speziellen
militdrischen Schutzbereiches fiir das LVR THF von 2,5 km. Im Interessensgebiet existieren weitere
teils deutlich héhere Gebdude (z.B. das existierende und genehmigte Estrel-Hotel und Kongress-

Center mit 176 m Hohe in der Entfernung von etwa 4,2 km).

Die gutachterlichen Untersuchungen haben ergeben, dass eine relevante Storung des operatio-
nellen Betriebs durch den geplanten Hochpunkt nicht zu erwarten ist. Zusdtzliche entstérende

Maf3nahmen sind daher absehbar nicht notwendig.
Dieses Ergebnis stimmt mit einer vorweggenommenen Stellungnahme der Bundeswehr iiberein.
Ergebnis und Konsequenzen fiir die Radare der DFS

Die gutachterlichen Untersuchungen haben ergeben, dass eine relevante Storung des operatio-
nellen Betriebs durch Entstehung von Spiegelzielen durch den geplanten Hochpunkt nicht zu er-

warten ist. Zusétzliche entstérende Maf3inahmen sind daher absehbar nicht notwendig.
Ergebnis und Konsequenzen fiir die Richtfunkstrecken

Da keine Richtfunkstrecken in dem Priifgebiet und damit auch dem Baugebiet verlaufen, gibt es

keine Konsequenzen fiir das Bauvorhaben.
Gesamtergebnis

Nach dem nachvollziehbaren gutachterlichen Ergebnis kann die im Planvollzug mégliche Bebau-

ung auch mit einem 67,5 m hohen Hochpunkt ohne zusatzliche Mafinahmen gebaut werden.
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v Planinhalt

Iv.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Die Intention des Bebauungsplans ist, eine stddtebaulich vertrdgliche Entwicklung des Plange-
biets zu gewdhrleisten und dabei die 6ffentlichen Belange mit den bedarfsgerechten Nutzungsan-
spriichen der Planung von Siemens Energy in Einklang zu bringen. Hierzu zahlt insbesondere die
Fortentwicklung einer vertrdglichen gewerblichen Nutzung, bei der bestehende gewerbliche und
industrielle Nutzungen auf den Nachbargrundstiicken nicht eingeschrankt werden, die Wahrung
der Anforderungen des Natur- und Artenschutzes sowie die vertragliche Entwicklung des Stadt-
und Landschaftsbildes.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans dienen diesen Zielen.

Es sollen als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet gemdaf3 § 8 BauNVO und als Maf3 der
baulichen Nutzung zuldssige Grund- und Geschossflachen sowie maximale Gebdudehohen fest-
gesetzt werden. Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sollen durch Baugrenzen bestimmt wer-
den. Es sollen zudem offentliche Straf3enverkehrsfldchen mit ihren Straflenbegrenzungslinie fest-

gesetzt werden. Dariiber hinaus enthdlt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Immissionsschutz.

IvV.2 Baugebiete

IV.2.1  Art der baulichen Nutzung

Die vorliegende Planung dient der stddtebaulichen Zielstellung der Errichtung von Gebduden fiir
Biiro-, Verwaltungs- und Forschungszwecke eines ortsansdssigen und international agierenden

Grof3konzerns am bestehenden Produktionsstandort.

Neben der Nutzung als Biirogebdude sollen die geplanten Gebdude u.a. auch Forschungs- und
Laborbereiche erhalten. Die Planung eines Konferenzzentrums sowie einer Mitarbeiterkantine/
Food Court sind ebenso Gegenstand der Planung, um den Bediirfnissen des Konzerns am Stand-
ort zu entsprechen. Die geplanten Nutzungsarten entsprechen den Nutzungen eines Gewerbege-
bietes gemaf3 § 8 BauNVO.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung erfolgt daher die Festsetzung eines Gewerbege-
bietes gemaf3 § 8 BauNVO.
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IV.2.2  Maf der baulichen Nutzung

Die Maf3festsetzungen gemdf3 den §§ 18 bis 20 BauNVO beriicksichtigen den Bedarf am Stand-
ort in Abstimmung mit den stddtebaulichen Strukturen im Umfeld des Plangebietes sowie der er-

weiterten stddtebaulichen Wirkung im Stadtgefiige.
IV.2.21 Hoéhe baulicher Anlagen

Die zul&ssige Hohe baulicher Anlagen wird auf der Grundlage des aus einem konkurrierenden
Auswahlverfahren hervorgegangenen, weiterentwickelten und konkretisierten stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts fiir den Standort bezogen auf die einzelnen Baukdrper differenziert und in der
Hohe gestaffelt festgesetzt. Die zuldssigen Oberkanten der Gebdude liegen dabei zwischen 43,2
m und 102,7 m iiber Normalhdhe Null (NHN). Bei einer derzeitigen Geléndehdhe von rund 35 m
entspricht dies Gebdudehdhen zwischen 8,20 m und 67,7 m iber dem Geldnde.

Die Oberkante definiert den héchsten Punkt des Gebdudes. Allerdings ist es insbesondere bei ge-
werblich genutzten Gebd&uden hdufig erforderlich, technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten,
Schornsteine oder Liiftungsrohre usw. auf den Ddchern zu errichten, die die Hohe der Attika bei
Flachddchern iibersteigen. Auch die gemaf3 Solargesetz Berlin zu erbringenden Mindestflachen
mit Photovoltaikanlagen fiihren zu héheren Aufbauten auf den Gebduden. Daher soll eine ent-
sprechende Freistellung solcher Anlagen von der zuldssigen Oberkante festgesetzt werden. Die
Anlagen diirfen dabei allerdings eine Héhe von 6,0 m nicht iberschreiten und missen gleichzeitig
hinter die Gebdudeauflenkante zuriicktreten. Der festgesetzte Neigungswinkel des Zuriicktretens
gewdbhrleistet einerseits, dass die Anlagen aus der Umgebung optisch weniger stark wahrnehmbar
sind und andererseits, dass durch die Anlagen keine zusdtzlichen Abstandsfldchen erzeugt wer-
den. Die absolute Beschrdnkung auf eine Hohe von 108 m iiber NHN erfolgt, da sich bei grofle-
ren Héhen gemdf Stellungnahme des Bundesamts fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr zusdtzliche Priiferfordernisse hinsichtlich der Beeinflussung militGrischer

Radaranlagen ergeben wiirden.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen diirfen durch Schornsteine und technische
Aufbauten, wie z.B. Aufzugsanlagen, Liiftungsanlagen, Warmepumpen und Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie um bis zu 6 m {iberschritten werden, wenn diese hinter einem
Neigungswinkel von maximal 68°, gemessen von der jeweiligen Gebdudeauf3enkante, zuriick-

bleiben. Eine Hohe von 108 m iiber NHN darf nicht iiberschritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 6 und § 23 Abs. 1 BauNVO sowie § 12 Abs. 1 AG-
BauGB.
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IV.2.2.2 Zuldssige Grundfldche

Im Bebauungsplan kann die zul@ssige Grundfldche baulicher Anlagen gemdf3 § 19 Abs. 1 u. 2
BauNVO als absolute numerische Angabe oder als Verhdltniszahl zur Fldche des Baugrundstiicks
(Grundflachenzahl / GRZ) festgesetzt werden. Im vorliegenden Bebauungsplan soll die Festset-
zung iiber die numerische Festsetzung einer zuldssigen Grundfléche von maximal 3.365 m? auf
dem Baugrundstiick in der Planzeichnung erfolgen. Bei einer Gréf3e des Baugebiets von 5.902 m?
entspricht dies einer GRZ von ca. 0,57. Demnach dirfen maximal 57 % der Baugebietsfldche
durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO iiberbaut werden.

In § 19 Abs. 4 der BauNVO wird geregelt, wieviel Fldche durch weitere bauliche Anlagen, wie z.B.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze oder unterirdische bauliche Anlagen eingenommen wer-
den darf. Grundsdtzlich lassen die Regelungen in § 19 Abs. 4 BauNVO es zu, die zuldssige
Grundfldche regelmdfig durch die dort genannten Anlagen um 50 % zu iiberschreiten. Im Sinne
des Bodenschuizes wird jedoch die maximale Uberschreitung auf 80 % (0,8) der Fldche des Bau-
grundstiicks begrenzt. Eine zuldssige Versiegelung von insgesamt 80 % der Fldche reicht in einem
Gewerbegebiet allerdings hdufig nicht aus, um alle erforderlichen Anlagen unterzubringen. Dies
gilt insbesondere dann, wenn zugleich auch dem Ziel einer kompakten und flachensparenden Be-
bauung auf der Grundlage einer projektbezogenen Planung Rechnung getragen werden soll. Da-
her soll von der Regelung in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Gebrauch gemacht werden, nach der im

Bebauungsplan abweichende Bestimmungen getroffen werden kénnen.

Fiir oberirdische Anlagen gemdf3 § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauNVO soll eine oberirdische
Uberschreitung bis zu einer Grundfléche, die einer Grundfléche von 0,85 entspricht, zugelassen
werden. Dies begriindet sich insbesondere in der Notwendigkeit der beabsichtigten Nutzung ent-
sprechender reprdsentativer Gebdudezugdnge und anderer versiegelter Bereiche, fiir die eine
Anrechnung erfolgt. So sind beispielsweise wegen der vorgesehenen Immissionsschutzldsung mit-
tels Festverglasung Fahr- und Aufstellflédchen fiir die Fassaden- bzw. Fensterreinigung durch

Hubsteiger erforderlich.

Zudem sind unterirdisch weitere bauliche Anlagen insbesondere fiir die Unterbringung von Ge-
bdudetechnik, Regenriickhaltung, aber auch fiir Laborbereiche erforderlich, deren genauer Um-
fang noch nicht bekannt ist. Es soll daher verbindlich festgesetzt werden, dass das Baugrundstiick
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfldche vollsténdig unterbaut werden darf.
Diese Festsetzung steht grundsdtzlich zunéchst nicht im Widerspruch zum im Landschaftsplan II-L-
10 ,,Moabiter Insel“ festgesetzten Biotopfladchenfaktor von 0,3. Zur Erbringung des festgesetzten
Faktors stehen anrechenbare Mafinahmen, wie z. B. Dach- und Fassadenbegriinung oder Begrii-
nungsmaf3inahmen auf einer hinreichenden Erdiiberdeckung oberhalb unterirdischer baulicher An-

lagen zur Verfligung.
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Textliche Festsetzung Nr. 1:

Im Gewerbegebiet ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléchen bis zu einer Grundflé-
che, die einer GRZ von 0,85 entspricht, zuldssig. Fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberflache darf die zuldssige Grundflache bis zu einer Grundflache, die einer GRZ von 1,0

entspricht, iiberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die festgesetzte Grundfldchenzahl entspricht den Vorgaben des bisherigen Planungsrechtes in
Verbindung mit den Erfordernissen des aktuellen Bedarfs und unter Beriicksichtigung der Umge-

bungsstrukturen.
IV.2.2.3 Zuldssige Geschossflache

Die zuldssige Geschossfldche kann, wie die zuldssige Grundflache, gemdf3 § 20 BauNVO ebenso
als absolute numerische Angabe oder als Verhdltniszahl (Geschossflachenzahl / GFZ) festgesetzt
werden. Im Bebauungsplan 1-124 erfolgt die Festsetzung durch zeichnerische Eintragung einer
zuldssigen oberirdischen Geschossflache gemdaf3 § 20 Abs. 3 BauNVO fiir das Gewerbegebiet in
H&he von 30.000 m? auf dem Baugrundstiick. Dies entspricht einer GFZ von ca. 5,0.

Gemdf § 20 Abs. 3 BauNVO sind nur die Geschossfldchen auf die Geschossflédchenzahl anre-
chenbar, die sich in landesrechtlich als Vollgeschosse zu wertenden Bauteilen befinden. Der lan-
desrechtliche Vollgeschossbegriff ist in § 2 Abs. 12 BauO Bln wie folgt definiert:

»Vollgeschosse sind Geschosse, deren Oberkante im Mittel mehr als 1,40 m {iber die Geldn-
deoberfldche hinausragt und die iiber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte

Hohe von mindestens 2,30 m haben.”

Daraus folgt, dass Keller und unterirdische auskragende Bauteile keine Geschossfldche im ge-
setzlichen Sinne sind und daher nicht auf die zul&ssige oberirdische Geschossfldche angerechnet
werden miissen. Auf die Méglichkeit der Festsetzung (§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) soll verzichtet

werden.
IV.2.2.4 Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemaf3 § 17 BauNvVO

Die Baunutzungsverordnung enthdlt in § 17 bezogen auf die unterschiedlichen Baugebietstypen
Orientierungswerte fiir die Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung. In einem Gewerbege-
biet betragen diese fiir die Grundfldchenzahl 0,8 und fiir die Geschossflachenzahl 2,4. Wahrend
die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl mit einer zul&ssigen errechneten GRZ von 0,57 unter-
halb des Orientierungswerts liegt, wird der Orientierungswert fiir die Geschossflachenzahl mit ei-

ner errechneten GFZ von 5,0 deutlich iberschritten.

58



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

Bei denin § 17 BauNVO aufgefiihrten Werten handelt es sich aber nicht um starre Obergrenzen,
sondern um Orientierungswerte, von denen bei der Festsetzung in einem Bebauungsplan bei hin-

reichender stddtebaulicher Rechtfertigung abgewichen werden kann.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist diese Abweichung stddtebaulich begriindet und ver-
traglich. Bereits aus dem Grundsatz der Innenentwicklung heraus ist es geboten, geeignete inner-
stadtische und bereits zum Siedlungsgebiet zdhlende Flachen unter Wahrung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung mdglichst intensiv auszunutzen. Durch eine entsprechende Verdich-
tung in Bereichen hoher Lagegunst kann die Funktion der Innenstadt als Wirtschaftsstandort ge-
starkt werden. Sie schiitzt im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung Flachen an der Peripherie
vor einer Inanspruchnahme durch die Siedlungsentwicklung und vermeidet damit zuséatzliche Fl&-

chenversiegelung und Verkehr.

Im vorliegenden Fall plant ein bereits ortsansdssiger Industriebetrieb die Erweiterung seiner Be-
triebsfldchen um Verwaltungs- sowie Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie weitere mit
diesen in Zusammenhang stehende Nutzungen, die insgesamt zukunftssichernd der Stdrkung sei-
nes Standorts dienen sollen. Allerdings sind die auf dem Betriebsgeldnde hierfiir noch zur Verfi-
gung stehenden Fldchen begrenzt, so dass sich die betriebsbedingt ergebenden Fldchenanforde-
rungen nur bei einer entsprechenden baulichen Dichte am Ort realisierbar sind. Im Rahmen eines
stddtebaulichen konkurrierenden Auswahlverfahrens wurde nachgewiesen, dass sich die geplante

Dichte ohne wesentliche negative Auswirkungen im Plangebiet realisieren dsst.

In den Untersuchungen zum Verkehr und zur Schallausbreitung konnte nachgewiesen werden,
dass der aus der Planung resultierende Verkehr ortsvertrdglich und ohne schalltechnische Auswir-

kung fiir die benachbarten Nutzungen abgewickelt werden kann.

Die geplante bauliche Dichte steht auch nicht im Widerspruch zum fiir das Plangebiet geltenden
Biotopflachenfaktor, wie sich aus einem vorliegenden beispielhaften Nachweis (Anlage zum stad-

tebaulichen Vertrag) ergibt.

Iv.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen werden gemdf3 § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Bau-
grenzen zeichnerisch bestimmt. Die geplanten iberbaubaren Grundstiicksfldchen orientieren sich
dabei an den Konturen, die Ergebnis des konkurrierenden Auswahlverfahrens sind und sichern da-
mit eine dem dort ausgewdhlten stddtebaulichen Konzept anndhernd entsprechende oberirdische
Bebauung des Plangebiets. Verdnderungen im Detail aufgrund der Weiterbearbeitung des Pro-
jektes sind in den Baugrenzen beriicksichtigt, fiihren aber nicht zu einer wesentlichen Verdnderung

der Entwurfsentscheidung im Auswahlverfahren.
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Wie bereits im Rahmen des Kapitels zu den zuldssigen Grundfldchen angefiihrt, sieht das Entwick-
lungskonzept des Grundstlickseigentiimers weitere, liber die oberirdische Bebauung hinausge-
hende unterirdischen bauliche Anlagen vor. Daher ist es erforderlich, fiir die unterirdischen bauli-
chen Anlagen weitere iberbaubare Grundstiicksfldchen festzusetzen. Um die Planung der unterir-
dischen baulichen Anlagen méglichst flexibel zu ermdglichen, soll festgesetzt werden, dass das

festgesetzte Gewerbegebiet unterhalb der Geldndeoberfldche vollstandig liberbaubar sein soll.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Das Gewerbegebiet ist unterhalb der Geldndeoberflache vollstandig iiberbaubar.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Bauliche Anlagen diirfen die festgesetzten Baugrenzen gemdf3 § 23 Abs. 2 BauNVO nicht {iber-
schreiten. Allerdings kann fiir Gebdudeteile in geringfligigem Ausmaf ein Vortreten zugelassen
werden (§ 23 Abs. 2 Satz 2). In der Baunutzungsverordnung ist nicht definiert, wie die Begriffe
,Gebdudeteil“ und ,,geringfiigiges Ausmaf3“ zu verstehen sind. Ublicherweise wird hierzu Riickgriff
auf die Bauordnung genommen (§ 6 Abs. 6 BauOBIn). Gebdudeteile sind danach vor die AuB3en-
wand vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstdnde und Vorbauten, wenn sie insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Au3enwand in Anspruch nehmen. Als geringfi-
giges Vortreten wird allgemein ein Maf3 von 1,5 m vor die Baugrenze angenommen. Fiir be-
stimmte Fassadenbereiche soll jedoch auf der Grundlage von § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. § 23
Abs. 2 Satz 3 ausnahmsweise eine weitergehende Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen
werden konnen. Dies betrifft im Wesentlichen Bereiche in denen reprdsentative Eingangsbereiche

o. 4. entstehen kdnnen sollen, die ein Vortreten z. B. von Vord&chern erfordern.

Textliche Festsetzung Nr. 2

Fiir die baulichen Anlagen im Gewerbegebiet kann ein Vortreten von untergeordneten Ge-
bdudeteilen an den Fassaden zwischen den Punkten B1 und B2; A3 und A4 sowie C1und C4
bis zu 4 m vor die Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese insgesamt
nicht mehr als 6 m Breite aufweisen und nicht mehr als ein Drittel der Lange der jeweiligen
Auf3enwand in Anspruch nehmen. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich

vorgeschriebenen Abstandsfldchen unterschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

Die durch die geplanten Baugrenzen bestimmten iberbaubaren Grundstiicksfldchen verstehen
sich, wie bereits aus der geplanten Festsetzung einer zuldssigen Grund- und Geschossfldche
deutlich wird, als fldchenhafte Festsetzung. Bei fldchenhaften Festsetzungen ist ein Heranbauen
an die Baugrenzen grundsatzlich nur unter Wahrung der Vorschriften des Abstandsflédchenrechts

aus § 6 der Bauordnung Berlin (BauO Bln) mdglich.

Die einzuhaltenden Abstandsfldchen bemessen sich nach § 6 der Bauordnung fiir Berlin (BauO

Bln). Demnach betragt in Gewerbegebieten die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen vor den
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AuBenwdnden von Gebduden das 0,2-fache der Wandhohe (H), gemessen zwischen Geldnde-
hohe und Oberkante der Wand, mindestens jedoch 3,0 m.

Die Abstandsfldchen miissen auf dem Baugrundstiick selbst liegen, bzw. diirfen &ffentliche Ver-
kehrs-, Griin- und Wasserflachen bis zu deren Mitte iiberdecken (§ 6 Abs. 2 BauO Bln). Die bau-
ordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen dienen vorrangig der Gewdhrleistung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung,
wdhrend die zusdatzlichen Anforderungen des Brandschutzes und der Notfallrettung heute in der
Regel auch durch bauliche und technische Vorkehrungen erfiillt werden kénnen. Sofern die nach
der Bauordnung Berlin vorgeschriebenen Abstandsfldchen eingehalten werden, kann diesbeziig-
lich von der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
ausgegangen werden. Untersuchungen beispielsweise zur Besonnung, Belichtung oder Beliiftung
sind im Regelfall nicht erforderlich. Da die Bauordnung von Berlin ausschlief3lich nach Norden
ausgerichtete Wohnungen oder AufenthaltsrGume nicht ausschlief3t, kann daraus geschlussfolgert
werden, dass auch Nordwohnungen durch technische Mainahmen (Fensterformate, Raumtiefen,

farbliche Gestaltung von Innenrdumen etc.) grundsdétzlich hinreichend belichtet werden kdnnen.

Allerdings ercffnet § 6 Abs. 5 Satz 5 BauO Bln die Moglichkeit in einem Bebauungsplan abwei-
chende Regelungen zu erforderlichen Abstandsfldchen zu treffen. Hiervon soll im Bebauungsplan
1-124 Gebrauch gemacht werden, da die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in Kombination mit
den zul@ssigen Oberkanten der baulichen Anlagen die Vorschriften der Bauordnung nicht tiberall
einhalten. Abstandsfldchenverkiirzungen sollen dabei allerdings nur im Binnenverhdltnis der ge-
planten Gebdude im Geltungsbereich untereinander bzw. zu einem nicht im Geltungsbereich lie-
genden Gebdude auf dem Betriebsgeldnde des Grundstiickseigentiimers zugelassen werden. In
Bezug auf die sonstigen benachbarten Grundstiicke wird keine Abstandsfldchenverkiirzung zuge-

lassen.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Im Gewerbegebiet darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A1, A2, A3 und A4; B1 und
B2; B1 und B4; B3 und B4; C1, C2 und C3; C1 und C4; D1 und D2; D3 und D4; D5 und D6 so-
wie E1 und C3 bezogen auf die zuldssige Oberkante der baulichen Anlagen unter Verkiirzung

der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB i.V. mit § 6 Abs. 5 BauO Bln

Voraussetzung fiir eine Unterschreitung der Mindestabstdnde aus der Bauordnung ist, dass trotz
der Abstandsfldchenverkiirzung gesunde Arbeitsverhdltnisse im Gewerbegebiet und innerhalb der
baulichen Anlagen gewdbhrleistet bleiben. Dies ist gemaf3 den Ergebnissen einer im Rahmen des
Verfahrens durchgefiihrte Belichtungsstudie gewdhrleistet (vgl. Kapitel 0). Bei dem betroffenen
Gebdude auflerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich um ein Parkhaus. Da sich in diesem

keine Aufenthaltsraume / Arbeitsstatten befinden, bleibt die Unterschreitung dort folgenlos.
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Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da kein stddtebauliches Erfordernis fiir eine

Festsetzung erkennbar ist.

V.3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsbelange finden Beriicksichtigung durch Festsetzung der vorhandenen Strafienver-
kehrsflachen. Die Verkehrsflachen der Sickingenstrafie und der Wiebestraf3e werden zeichnerisch

bis zu ihrer Straf3enmitte als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Erforderliche Stellplatze fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) und fiir Fahrrader stehen auf
dem angrenzenden Teilbereich des Firmengeldndes in einem bestehenden Parkhaus zur Verfii-
gung. Ergdnzend sollen vereinzelte Stellpldtze innerhalb des Geltungsbereichs eingerichtet wer-

den.

Durch die Anbindung des Geltungsbereichs an den &ffentlichen Personennahverkehr kann zusdtz-
licher motorisierter Individualverkehr minimiert werden. Zusammen mit der bestehenden Anbin-
dung des Planungsgebiets an das Fuf3- und Radverkehrsnetz ist somit bereits ein leistungsfdhiges

Angebot des Umweltverbundes als Alternative zum motorisierten Individualverkehr vorhanden.

IV.4 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

Festsetzungen dieser Art sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans I1-L-
10 ,,Moabiter Insel“ der am 27.03.1997 festgesetzt wurde (GVBL. vom 12.04.1997, S. 266). Der
Landschaftsplan setzt fiir den liberwiegenden Bereich des Plangebietes einen Biotopfldchenfaktor
von 0,3 fest. Der Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans 11-27-1 ist in den zeichneri-
schen Festsetzungen des Landschaftsplans nicht beriicksichtigt, da dieser Bereich zum Zeitpunkt
der Rechtskraft des Landschaftsplans lI-L-10 ,Moabiter Insel“ eine Griinflache erfasste. Die Ein-
haltung des Biotopfldchenfaktors von 0,3 wird {iber eine verbindliche Vereinbarung in § 2 des
stadtebaulichen Vertrags fiir den gesamten Geltungsbereich sichergestellt. In einer Anlage zum
stddtebaulichen Vertrag ist ein beispielhafter Nachweis enthalten, dass eine Realisierung des

Ziel-BFF im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans 1-124 maglich ist.

IV.5 Ausgleichsmaf3nahmen/Zuordnungsfestsetzungen

Durch den Bebauungsplan werden keine Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet. Das Be-
bauungsplanverfahren wird gemdaf3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplanverfah-
ren der Innenentwicklung durchgefiihrt. Gemdaf3 § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 gelten in diesem Fall
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Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des §

la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Festsetzungen zum Ausgleich sind demzufolge nicht erforderlich.

V.6 Immissionsschutz

IV.6.1 Luftreinhaltung

Nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans Berlin und des Landschaftsprogramms Berlin
liegt das Plangebiet im ,,Vorranggebiet fiir die Luftreinhaltung®. Dieses Gebiet umfasst im We-
sentlichen die Innenstadtbezirke mit hohen Schadstoffemissionen, wo sich insbesondere die Emis-
sionen von Kraftfahrzeugverkehr, Hausbrand und Industrie iberlagern. Hier sollen rdumliche Prio-
ritaten fir die Einschrénkung von Emissionen dieser Verursachergruppen gesetzt werden, da we-
gen der geringen Ableitungshdhe eine geringe Ausbreitung und Verdiinnung gegeben ist, sodass
in der N&dhe von Emissionen auch hohe Immissionen auftreten. Innerhalb dieses Gebiets soll zur
Reduzierung der Luftbelastung und zur Verbesserung der Lebensbedingungen die Verwendung
wenig emittierender Brennstoffe vorgeschrieben werden. Ziel ist somit nicht die Bevorzugung von
Erdgas oder Heizdl als Brennstoff gegeniiber erneuerbaren Energien bzw. alternativen Formen
der Wdrmegewinnung, sondern die Einschrdnkung von Emissionen und der damit verbundenen

Feinstaubbelastung.
Textliche Festsetzung Nr. 7

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erd-
gas oder Heizol EL schwefelarm zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zu-
lassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden
und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchs-

tens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB

1V.6.2 Schutz vor Larm

Wenn durch eine Planung Larmkonflikte hervorgerufen werden, sind im Rahmen der Abwdgung

Mafinahmen zur Lésung oder Minimierung der Problematik zu priifen. Hierfiir bietet der Berliner
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«23

Leitfaden ,,Ldrmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung““ eine rechtliche und fachliche Hilfe-

stellung.
IV.6.21 Gewerbelarm

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in stddtebaulicher Nachbarschaft zu produzierenden
Gewerbebetrieben in festgesetzten reinen Arbeitsgebieten gemaf3 Baunutzungsplan 1958/60 und
Industriegebieten gemaf3 § 9 BauNVO.

Die abgestufte Nutzungsfestsetzung beriicksichtigt insofern den Trennungsgrundsatz gemaf3 § 50
BImSchG, der verlangt, dass Flachen (z. B. Baugebiete) so einander zugeordnet werden, dass
schddliche Umwelteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden. Durch eine abgestufte
Abfolge von Baugebieten gemdf3 BauNVO kann prinzipiell eine weitestgehend stérungsfreie
Nachbarschaft zwischen den einzelnen Gebietstypen erreicht werden. Die Zuordnung der beiden
benachbarten Kategorien Industrie- und Gewerbegebiet zueinander entspricht diesem Grundsatz.
Durch die gleichzeitige Herabzonung des Plangebiets von Industrie- auf Gewerbegebiet wird der
Grundsatz zudem im Hinblick auf die nahe gelegenen Misch- und Wohngebiete ebenfalls beriick-

sichtigt.

Ungeachtet dessen sind von den industriellen Nutzungen Larmemissionen mit Wirkung auf das
vorliegende Plangebiet zu erwarten, die im Plangebiet die Immissionsrichtwerte eines Gewerbe-

gebietes nach der TA Larm lberschreiten.

Aus diesem Grund werden im Bebauungsplan geeignete Maf3nahmen festgesetzt, um bereits auf
Planebene gesunde Arbeitsverhdlinisse sicherzustellen. Hierfiir stehen prinzipiell unterschiedliche
Maf3nahmen zur Verfligung. Hierbei sind aktive und passive Larmschutzmaf3nahmen zu unter-
scheiden. Aktive Larmschutzmaf3nahmen sind solche, die die Emissionen unmittelbar (an der
Schallquelle) oder mittelbar (auf dem Schallausbreitungsweg, jedoch noch in mittelbarer Nghe
zur Schallquelle, zum Beispiel durch eine Larmschutzwand) mindern. Maf3nahmen an der Quelle
scheiden im vorliegenden Fall allerdings aus, da Planungsziel des Bebauungsplans 1-124 u. a.
ist, den Weiterbetrieb der umgebenden Nutzungen uneingeschrdnkt zu gewdhrleisten. Ein Einsatz
von Schallschutzwdnden fiihrt auf Grund der beabsichtigten Gebdudehdhen nicht zum Ziel, da
die Wande, selbst wenn sie quellennah errichtet wiirden, erhebliche Hohen erreichen miissten, um

eine ausreichende Abschirmung zu gewdhrleisten.

Ein stddtebaulich-architektonischer Selbstschutz kommt auf der Grundlage des stddtebaulichen
Konzepts, welches Ergebnis eines konkurrierenden Auswahlverfahrens ist, nicht in Betracht. Durch

den vorgesehenen Hochpunkt ist eine hinreichende Abschirmung durch randstdndige Gebdude

2 Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, Senatsverwaltungen fiir Stadtentwicklung und Wohnen
sowie Umwelt, Verkehr und Klimaschutz, Berlin 2021
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nicht zu erreichen. Da im geplanten Gewerbegebiet allerdings keine sensiblen Nutzungen, wie
z.B. Wohnen zuldssig sind, kann hingenommen werden, dass nicht nur die auf3en liegende Bebau-

ung vor Gewerbeldrm geschiitzt werden muss.

Daher kommen im vorliegenden Fall zum Schutz vor Gewerbeldrm insbesondere folgende pas-

sive Larmschutzmaf3nahmen in Frage

e Verzicht auf schutzwiirdige AufenthaltsrGume,

o Verzicht auf 6ffenbare Fenster in schutzbediirftigen AufenthaltsrGumen,

e Maf3nahmen, die den Immissionsort um mindestens 0,5 m vor ein 6ffenbares Fenster ver-
lagern, wie z. B geschlossene Vorbauten / Laubengdnge, Prallscheiben, Vorhangfassa-

den usw.

Bei einer gewerblichen Nutzung stellt dabei der Verzicht bzw. der Ausschluss von 6ffenbaren
Fenstern vor schutzwiirdigen AufenthaltsrGumen eine sachgerechte Lésung dar. Gewerberdume,
auch Biirordume, bediirfen zur Herstellung gesunder Arbeitsverhdltnisse keiner natiirlichen Belif-
tung und weisen auch in nicht belasteten Bereichen bereits aus Griinden der Energieeinsparung
im Regelfall Beliiftungs- und Klimatisierungseinrichtungen auf, so dass bei einer solchen Lésung
keine wesentlich héheren Kosten zu erwarten sind. Auch fiir den Fall, dass gemdf3 § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO einzelne ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter errichtet werden sollen, ist von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnissen auszugehen. Einzelheiten hierzu kdnnen einer weitergehenden Priifung im
Baugenehmigungsverfahren sowie der Beurteilung liber die Erteilung oder Versagung einer ent-

sprechenden Ausnahme im konkreten Fall iiberlassen bleiben.

Im Bebauungsplan 1-124 soll als Konfliktlésung daher in erster Linie ein Ausschluss &ffenbarer
Fenster innerhalb des geplanten Gewerbegebiets erfolgen. Ungeachtet dessen sollen dem Eigen-
timer aber auch andere TA Larm konforme Mdglichkeiten zur baulich konstruktiven Bewdltigung

des Immissionskonflikts erdffnet werden, wie sie zuvor beschrieben wurden (TF Satz 2).

Textliche Festsetzung Nr. 6:

Zum Schutz vor Larm sind 6ffenbare Fenster zu schutzbediirftigen RGumen nach DIN 4109, Aus-
gabe November 1989, unzuldssig. Es konnen auch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wir-

kung getroffen werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

IV.6.2.2 Verkehrslarm

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind Plangebiet auch Immissionen aus Verkehrs-

larm der angrenzenden Straflen und nahegelegenen Schienenwege zu erwarten.
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Durch die auf das Plangebiet einwirkenden Gerdusche infolge des offentlichen Verkehrs (angren-
zende StraB3en, Bahntrasse, A 100) ergeben sich an den straflenzugewandten Fassaden im Plan-
gebiet rechnerisch Verkehrslarmpegel von bis zu 72 dB(A) tags bzw. 66 dB(A) nachts, die die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete sowie die Schwellenwerte zur Gesundheits-
gefdhrdung somit teils deutlich liberschreiten. Diese liegen in einem Gewerbegebiet bei 65 dB (A)
tags bzw. 55 dB(A) nachts (DIN 18005) bzw. gebietsunabhéngig bei 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht (Schwellenwert). Dieses relativ hohe Verkehrslarmpegelniveau besteht am
Standort unabhdngig von der Planung und ist aufgrund der Lage (unmittelbar an das iibergeord-
nete StraBennetz von Berlin angrenzend) als ortstypisch anzusehen. Fiir die verkehrlich unterge-
ordnete Wiebestraf3e wird die errechnete Verkehrsldrmbelastung in der schalltechnischen Unter-
suchung zudem insbesondere hinsichtlich der getroffenen Ansdtze zur Verkehrsmenge als zu hoch

angesetzt eingeordnet.

Die Umwandlung des Plangebiets von einem Industriegebiet zu einem Gewerbegebiet ist trotz der
Uberschreitung der Schwellenwerte zu einer méglichen Gesundheitsgeféhrdung vertretbar. Einer-
seits wird die vom Grundstiickseigentiimer angestrebte gewerbliche Nutzung als Biiro- und Ver-
waltungsstandort nicht dazu fiihren, dass Arbeiten iberwiegend im Freien ausgefiihrt werden und
den hohen Larmbelastungen ausgesetzt waren. Andererseits kdnnen die schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdume durch geeignete bauliche Mafinahmen so geschiitzt werden, dass gesunde Arbeits-
verhdltnisse jederzeit gewdhrleistet sind. Dies gilt auch fiir etwaige ausnahmsweise zuldssige
Wohnungen fiir Aufsichtspersonal oder Betriebsleiter. Ein Aufenthalt im Freien zum Zwecke der Er-
reichung des Arbeitsplatzes oder fiir kurze Pausen ist auch bei den vorliegenden Beurteilungspe-
geln vertretbar, gesundheitliche Beeintrdchtigungen sind nur bei einer l&dngeren bzw. dauerhaften

Larmexposition zu erwarten.

Fiir die Planung wird ein Larmkonflikt aufgrund hoher Verkehrslarmpegel bereits durch die vorge-
sehene textliche Festsetzung zur Unzuldssigkeit 6ffenbarer Fenster zu schutzbedirftigen Aufent-

haltsrdumen bzw. anderer Maf3nahmen gleicher Wirkung ohnehin grundsdatzlich geldst.

Eine entsprechende schallddmmende Ausfiihrung der Auf3enbauteile ist durch die Bestimmungen
der DIN 4109 1, die in Berlin eingefiihrte technische Baubestimmung und somit verbindlich zu be-
achten ist, sichergestellt. Es besteht daher in Bebauungspldnen kein Erfordernis, textliche Festset-
zungen zum baulichen Schallschutz durch geschlossene Auf3enbauteile zu treffen. Dennoch ist bei
der Aufstellung von Bebauungspldnen zu ermitteln, mit welchen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz fiir Bauvorhaben im Plangebiet ungefdhr gerechnet werden muss und ob damit ge-

sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse grundsdtzlich sichergestellt werden kénnen.

Die Beriicksichtigung der Bestimmungen der DIN 4109 1 fiihrt nicht zu einem unzumutbaren bauli-
chen Mehraufwand fiir den Grundstiickseigentiimer. Die aus den Berechnungsergebnissen fiir die

resultierenden Auflenlarmpegel ermittelten erforderlichen bewerteten Bau-Schalldédmm-Maf3e fiir
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Biirordume u.A. in Héhe von 38 dB bis 42 dB kdnnen i.d.R. in herkémmlicher Bauweise, d.h. ohne
besonderen baulichen Mehraufwand, realisiert werden, sodass eine Sicherstellung nutzungsver-
traglicher Innenschallpegel kiinftig in jedem Fall gewdhrleistet werden kann. Gleiches gilt fiir et-
waige Raume mit Nachtschlafnutzung (z.B. bei einer ausnahmsweise zulassigen Betriebsleiterwoh-
nung), wobei hier zur Realisierung der erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e in Héhe
von 44 dB bis 49 dB je nach genauer Lage und Raumgeometrie mit einem mafigen bis hdheren
Mehraufwand zu rechnen ist. Dieser ist jedoch gerechtfertigt, da diese Wohnungen gemdaf3 § 8

Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ohnehin nur ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssig sind.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sind somit innerhalb des Gewerbegebiets in Gebduden

sichergestellt.

Eine gesonderte Betrachtung der Freifldchen ist nicht erforderlich, da diese nicht zu Erholungs-
zwecken oder zum l&ngeren Verweilen genutzt werden. Daher besteht auch kein besonderer
Larmschutzbedarf im Auf3enbereich. Flachen fir eine kurze Verweildauer, z. B. Raucherunter-

stdnde o. @. kdnnen an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten errichtet werden.

Iv.7 Hinweise

Auf3erkrafttreten bisheriger Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasst Festsetzungen des Bebauungsplans 11-B1 in
Kombination mit Festsetzungen des Bebauungsplans 11-27 sowie des Bebauungsplans [1-27-1.
Diese bestehenden Festsetzungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 1-124
tiberplant. Dabei gilt das Prinzip der Normenverdrdngung, d.h. die neue Norm verdrdngt die alte
Norm, hier also der Bebauungsplan 1-124 alle darunterliegenden Bebauungspldne. Zur Klarstel-
lung, welches Planungsrecht innerhalb des Geltungsbereichs anzuwenden ist, erfolgt nachstehen-

der Hinweis Nr. 1:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Art enthalten, aufler Kraft.

Einteilung der Verkehrsfldchen

Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans. Al-
lerdings enthdlt die Plangrundlage eine Darstellung der derzeitigen Aufteilung bestehender 6f-
fentlicher Verkehrsfldchen, die jedoch keine Bindungswirkung entfalten soll. Die Aufteilung des

Verkehrsraums zwischen den unterschiedlichen Verkehrstrdgern unterliegt im Lauf der Zeit még-
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licherweise unterschiedlichen PrioritGtensetzungen, die nicht durch den Bebauungsplan vorbe-
stimmt sein sollen. Die Aufteilung unterliegt grundsdtzlich der zustdndigen Fachbehérde. Zur Klar-

stellung des Sachverhalts soll nachfolgender Hinweis Nr. 2 dienen:

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Rechtsverbindlicher Landschaftsplan

Dariiber hinaus wird mit Hinweis Nr. 3 auf die Lage des Plangebiets im Geltungsbereich des

Landschaftsplans 1I-L-10 hingewiesen:

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Il-

L-10 ,,Moabiter Insel* der am 27.03.1997 (GVBL. vom 12.04.1997, S.266) festgesetzt wurde. Der
Landschaftsplan setzt fiir den iiberwiegenden Bereich des Plangebietes einen Biotopfladchenfak-
tor von 0,3 fest. Die Einhaltung des Biotopfldchenfaktors von 0,3 wird iiber den Stddtebaulichen

Vertrag gesichert.

V.8 Flachenbilanz

Bezeichnung Fléichengréfie in m? Flachenanteil in %
Gewerbegebiete 5.902 76%

Davon GE 5.902 76%

Offentliche Verkehrs-  1.865 24%

flachen

Davon Straf3enver- 1.865 24%

kehrsflachen

Gesamtfldche 7.767 100 %
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vV Stadtebaulicher Vertrag (planergdnzende Vereinbarungen)

Neben der Planungskostenvereinbarung soll ein stddtebaulicher Vertrag zwischen dem Land Ber-

lin und Siemens Energy geschlossen werden.

Der stadtebauliche Vertrag enthdlt nach dem derzeitigen Entwurfsstand verbindliche Vereinba-

rungen zu den folgenden Themen:

- Einhaltung eines Biotopflachenfaktors von 0,3 fiir das gesamte Plangebiet
- Maf3nahmen zum Artenschutz (Minderung des Kollisionsrisikos von Végeln, Vermeidung
unndtiger Lichtemissionen und Verwendung insekten- und vogelfreundlicher Auf3enbe-

leuchtung).

69



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

Vi Verfahren

Vi.1 Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfah-
ren gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan eine zu-
ldssige Grundfléiche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO in der Gré3e von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird (Fall 1), oder die Gréf3e der Grundfléche von 20.000 m? bis weniger als 70.000
m? betragt (Fall 2), falls eine Vorpriifung ergibt, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
beriicksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachli-
chen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziiglich einzurech-

nen.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB in der Fallkonstellation 1 (zul&ssige
Grundfléche kleiner 20.000 m?) sind mit einer zuldssigen Grundfléche gemdf3 § 19 Abs. 2
BauNVO von 3.365 m? vorliegend erfiillt. Bebauungspldne in einem engen sachlichen, réumli-

chen und zeitlichen Zusammenhang gibt es nicht.

Selbst bei Einbeziehung der unterirdischen Bebaubarkeit des Grundstiickes in die Betrachtung
kann die zuldssige Grundfldche niemals grofier sein, als die Grundstiicksfléche selbst: 5.902 m?.
Der Schwellenwert von 20.000 m? wird bei der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans

1- 124 damit bei Weitem nicht erreicht oder Giberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pilicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach Anlage 1 UVPG oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren diirfen keine Anhalts-
punkte fiir Beeintrdchtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind, bestehen.

Eine gezielte planerische Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet und es liegen auch aus den vorliegenden Projekt-
abstimmungen keine Anhaltspunkte vor, die darauf schlief3en lassen. Es liegt auch keine Planung
vor, die eine bauliche Anlage ermdglichen soll, die in den Anwendungsbereich der Storfallverord-

nung fallt.
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Bei der vorliegenden Planung ist keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder von Europdischen Vogelschutzgebieten zu
erwarten. Das Plangebiet liegt nicht in einem ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet. Eine unmittel-
bare rdumliche Betroffenheit ist daher nicht gegeben. Auch mittelbare Auswirkungen fiir Natura

2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

VI.2 Verfahrensschritte

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfah-
ren gelten unter anderem die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe umweltbezogener Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sowie

von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abge-

sehen.
Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum
Mitteilung der Planungsabsicht gemaf3 Datum des Schreibens an die zustdndige Se-
§ 5 AGBauGB natsverwaltung: 11.04.2025
Datum des Antwortschreibens:
Antwortschreiben SenSBW, 06.05.2025
Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses: 22.07.2025

Datum der Verdffentlichung: 08.08.2025

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Zeitraum der Beteiligung: 24.06. /

sonstigen Trager offentlicher Belange 03.07.2025 bis 01.08.2025
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Zeitraum der Beteiligung: 15.08. -
15.09.2025

Tabellarische Ubersicht der bisher erfolgten Verfahrensschritte

71



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss durch das Bezirksamt Mitte fiir den Bebauungsplan 1-124 erfolgte am
22.07.2025. Der Titel lautet ,,Bebauungsplan fiir eine nordwestliche Teilfldche des Geldndes zwi-
schen Sickingenstrafe, Berlichingenstrafle, Huttenstraf3e und Wiebestrafle.“ Das Aufstellungsver-

fahren soll im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung gemaf3 § 13a BauGB erfolgen.

Mitteilung der Planungsabsicht

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, das Landesdenkmalamt,
die Wohnungsbauleitstelle, die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen wur-
den mit Schreiben vom 11. April 2025 iiber die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplans 1-
124 informiert.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen teilte mit Schreiben vom 06. Mai
2025 mit, dass zundchst keine Einwdnde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens im

beschleunigten Verfahren bestehen.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden die von der Planung betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die betroffenen Fachdmter des Bezirksamts Mitte mit
E-Mail vom 24.06. bzw. 03.07.2025 zum Bebauungsplanvorentwurf um Stellungnahme bis zum
01.08.2025 gebeten. Die Beteiligungsunterlagen wurden liber das Programm Cryptshare zur Ver-

fligung gestellt und konnten unter Angabe eines Passwortes heruntergeladen werden.

Insgesamt wurden 40 Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange sowie 18 Fachdmter

und Stellen des Bezirksamts Mitte beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gingen 28 Stellungnah-
men ein. Von den Fachdmtern und Stellen des Bezirksamts liegen 9 Stellungnahmen von insge-
samt 10 Stellen (1 gemeinsame Stellungnahme von 2 Fachdmtern) vor. Insgesamt waren somit 38

Stellungnahmen auszuwerten.
Inhaltlich wurden insbesondere zu den folgenden Themen Hinweise gegeben:

- Brandschutz und zur Loschwasserversorgung

- Medienerschliefung, Regenentwdsserung und Versorgung des Gebiets
- mogliche Hohenentwicklung ohne Radar- und Richtfunkbetroffenheit

- denkmalrechtliche Vereinbarkeit

- Vereinbarkeitsnachweis mit dem Hochhausleitbild

- Ldrmschutz und Luftgiite

- Einhaltung des Biotopfldchenfaktors
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- Anforderungen des Artenschutzes
- Verkehrsabwicklung
- mogliche Bodenbelastung mit Altlasten

- sonstige 6kologische Themen, wie Klimaschutz und Baumerhalt

Die Abwdgung der Stellungnahmen fiihrt zu keiner die Grundziige der Planung beriihrenden An-

derung des Bebauungsplanes.

Es erfolgten:

Uberarbeitungen und Ergdnzungen der Begriindung zum Bebauungsplan,

- Uberarbeitung der Planzeichnung,

- Uberarbeitung und Ergdnzungen im stddtebaulichen Vertrag

- Beauftragung / Uberarbeitung / Anpassung von Fachgutachten.
Die Grundziige der Planung sind durch die vorgebrachten Anregungen und Hinweise nicht be-
riihrt. Das Bebauungsplanverfahren wird mit der Beteiligung der betroffenen Behérden und sonsti-
gen Trdger &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligungen der Offentlich-
keit gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB fortgesetzt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde durch die Verdffentlichungen in der Tagespresse (Der Tagesspiegel, Ber-
liner Morgenpost, jeweils am 11.08.2025) iiber die Mglichkeit, sich zur Planung mit Hinweisen und

Stellungnahmen zu Guf3ern, informiert.

Innerhalb des Beteiligungszeitraums wurden keine Stellungnahmen eingereicht.
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Vil Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Vil.1 Offentliche Belange

VII.11  Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse (§ 1
Abs. 6 Nr.1 BauGB)

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs inmitten gewerblicher und industrieller Nutzungen ohne
direkte Nachbarschaft zu Wohnungen sind Auswirkungen auf gesunde Wohnverhdltnisse nicht zu

erwarten.

Dies gilt auch fiir Beeintrdchtigungen der gesunden Arbeitsverhdltnisse. Das Geldnde ist pla-
nungsrechtlich derzeit als Industriegebiet zu werten. Die nunmehr vorgesehene Festsetzung als
Gewerbegebiet mindert die moglichen Emissionen, so dass eine nachbarliche Vertraglichkeit auf
jeden Fall gegeben ist. Da auch die Abstandsfladchen an der Sickingenstraf3e und der Wiebestafle
zur jeweils gegeniiberliegenden Bebauung eingehalten ist, findet dort keine unvertretbare Situati-

onsverdnderung statt.
Schutz vor Schall

Das Plangebiet ist durch Schallimmissionen aus dem Straf3en- und Schienenverkehr sowie ausge-
hend von den umliegenden Gewerbe- und Industriebetrieben mit Gewerbeldrm belastet. Unge-
achtet dessen lassen sich ausweislich der schalltechnischen Untersuchung durch die festgesetzte

Mafinahme zum Immissionsschutz gesunde Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet herstellen.

In der Nachbarschaft wird durch die Herabzonung des Plangebiets von einem Industrie- zu einem
Gewerbegebiet kein neuer planerischer Konflikt aufgeworfen, da die von einem Gewerbegebiet

zul@ssigerweise ausgehenden Larmemissionen geringer ausfallen als bei einem Industriegebiet.

Der planbedingte Ziel- und Quellverkehr verursacht ausweislich der Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung nur eine ldrmtechnisch irrelevante Zunahme des Verkehrs auf 6ffentlichen
Straf3en. Daher sind in Bezug auf die Verkehrsgerdusche in der Nachbarschaft des Geltungsbe-

reichs keine planbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Auch die mit der Errichtung von Baukdrpern in den durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
bestimmten zuldssigen Dimensionen verbundene verdnderte Reflexionssituation fiir den einwirken-
den L&rm fiihrt im Vergleich mit der planungsrechtlichen Bestandssituation nicht zu einer Erhéhung

der verkehrlichen Gerduscheinwirkungen auf3erhalb des Plangebiets (vgl. Kapitel 111.3.3).
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Belichtung

Auf dem eigenen Grundstiick werden Abstandsfldchen verkiirzt. Dies wurde jedoch hinsichtlich der
moglichen Auswirkungen umfassend untersucht (Belichtungsstudie zum Bebauungsplan 1-124, In-
genieur- und Gutachterbiiro Thomas Lung, Berlin vom 05.03.2026). Danach sind fiir die Arbeits-

rdume die Mindestbelichtungsanforderungen eingehalten bzw. kénnen im Rahmen der architekto-
nischen Selbsthilfe belichtungsunempfindliche Nutzungen vorgesehen werden (z.B. Kantine, Grof3-

raumnutzungen, Teekiichen, Abstell- und Sanitarraume).
Altlasten

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse ist es erforderlich, vor der Umsetzung der Planung durch
Boden- und Grundwasseruntersuchungen den Nachweis der gesunden Arbeitsbedingungen zu er-
bringen. Aufgrund der geplanten Baumaf3nahme mit einer sehr weitgehenden Auskofferung des
Bodens und einer flachenhaften Versiegelung wird davon ausgegangen, dass der Plan ohne be-

sondere Mehraufwendungen vollziehbar sein wird.
»Stadt der kurzen Wege“

Durch die Planung einer gewerblichen Nutzung mit dem Ziel der Ansiedlung von bis zu 2.000 Ar-
beitspldtzen in einer Berliner Innenstadtlage, wird den Anforderungen der Stadt der kurzen Wege

und damit der Verkehrs- und in der Folge auch der Emissionsreduzierung Rechnung getragen.

VII.1.2  Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bevolkerungsstrukturen, Eigentumsbildung der Bevélkerung, Bevolkerungs-
entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Die Belange werden durch das Bebauungsplanverfahren nicht beriihrt. Eine Schaffung von Wohn-
raum innerhalb des Geltungsbereichs entspricht trotz des hohen Bedarfs im Land Berlin weder
den iibergeordneten noch den &rilichen Planungszielen, die am Standort eine Starkung der Wirt-
schaftsstruktur in den Mittelpunkt riicken. Dariiber hinaus ist der Standort auf Grund der Immissi-
onsbelastung zum Wohnen ungeeignet, gemdaf3 § 8 BauNVO sind jedoch in einem Gewerbegebiet
Wohnungen fiir erforderliches Aufsichts- und Leitungspersonal oder Betriebsinhaber ausnahms-

weise zuldssig.

VII.1.3  Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

Soziale Infrastruktur, Belange des Sports und der Erholung

Die Belange werden durch das Bebauungsplanverfahren nicht bertihrt.
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VII.1.4  Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6
Nr. 4 BauGB)

Die Entwicklung des Plangebiets dient den o0.g. Belangen, indem sie eine bislang als Stellplatzan-
lage genutzte Fldche baulich entwickelt und einer angemessen baulichen Dichte und Nutzung zu-
flihrt. Des Weiteren soll ein neuer Hochpunkt entstehen, der den international bedeutenden Indust-

riestandort angemessen nach aufien darstellt und erkennbar macht.

VII1.5  Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

Grof3flachige Handelseinrichtungen sind in ihrer Lage gemdaf3 § 11 Abs. 3 BauNVO regelmdflig
auf Sondergebiete und Kerngebiete beschrdnkt. Dies gilt fiir Betriebe mit zentrenrelevanten und
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gleichermaf3en. Daher kénnen derartige Nutzungen im

Geltungsbereich nicht entstehen.

Eine darliber hinausgehende einschrdnkende Regelung zum Einzelhandel wird als nicht erforder-
lich angesehen, da hier eine gesetzliche Regelvermutung der Vertrdglichkeit gilt, an deren Wirk-
samkeit im vorliegenden Fall nicht gezweifelt wird, denn es besteht weitreichende Kenntnis liber
die zu erwartende Bebauung mit dem Ziel, Biiro und Verwaltung sowie Forschung und Entwicklung
auf einer insgesamt vergleichsweise kleinen Flache realisiert werden. Zudem soll eine Versorgung

von Mitarbeitenden am Standort nicht generell ausgeschlossen werden.

VIL.1.6  Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Ortsbildpflege (§ 1 Abs. 6
Nr. 5 BauGB)

Die Belange sind beriicksichtigt. Durch die Durchfiihrung eines konkurrierenden Auswahlverfah-
rens unter Einbeziehung der Fachbehdrden wurde eine hohe architektonische und bauliche Quali-
tat der geplanten Anlagen sowie eine grundsdatzliche Vereinbarkeit mit den denkmalfachlichen

Anforderungen gesichert.

Die bauliche Entwicklung einer ehemaligen, derzeit als Lagerfldche genutzten Stellplatzflache im
innerstddtischen Bereich verbessert zudem das Ortsbild. Belange des Denkmalschutzes werden

durch die mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans verbundene Umsetzung der we-
sentlichen stddtebaulichen Charakteristika des im Auswahlverfahren gefundenen stddtebaulichen
Konzepts beriicksichtigt. Weitere denkmalpflegerische Erfordernisse kdnnen im Rahmen der denk-

malrechtlichen Genehmigung (Umgebungsschutz) Umsetzung finden.

VII.1.7  Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Entsprechende Erfordernisse sind dem Plangeber nicht bekannt.
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VII.1.8 Belange des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung ist gemdf3 § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich von na-
turschutzrechtlichen Eingriffen nicht vorgesehen. Diese liegen hier auch nicht faktisch vor. Das Ge-

lande ist im Bestand weitgehend versiegelt und wird als Lagerfldche genutzt.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen wurden dahingehend beachtet, dass eine gutachterli-
che Untersuchung stattgefunden hat und die daraus zu ziehenden Schlussfolgerungen zu den The-

men

- vogelkollisionsmindernde Bauausfiihrung

- ftierfreundliche Beleuchtung
in einem stddtebaulichen Vertrag vereinbart werden.

Hinsichtlich der Verbesserung des faktischen 6kologischen Zustands im Geltungsbereich soll der
im Landschaftsplan festgelegte Biotopfldchenfaktor von 0,3 liber seine aktuelle Geltung hinaus im
gesamten Geltungsbereich angewendet werden. Die Vereinbarungen liber Qualitdtsanforderun-

gen und Nachweise erfolgen im stddtebaulichen Vertrag.
Den Zielen des LaPro wurde wie folgt nachgekommen:
Naturhaushalt und Umweltschutz

Angrenzende Nutzungen werden durch die Herabstufung des bisher geltenden Industriegebietes

zum Gewerbegebiet vor Immissionen geschiitzt.

Mit seiner hohen baulichen Dichte wird die flachensparende Bauweise (Vermeidung der Bodenin-

anspruchnahme) in besonderer Weise geférdert.

Von der Anwendung emissionsarmer Technologien darf ausgegangen werden, da diese Anlagen
den anerkannten Regelungen der Technik entsprechen miissen, auch wenn es dazu keine Rege-
lung gibt. Dies flihrt dazu, dass Emissionen durch technischen Fortschritt langfristig gesenkt wer-

den.
Die bioklimatische Situation wird sich durch die erstmalige Anwendung des BFF verbessern.

Biotop- und Artenschutz

Mit der Einhaltung des BFF von 0.3 werden auf der Flache erstmalig groflere Lebensrdume fiir
Flora und Fauna entstehen. Darliber hinaus wird neben Regelungsmdoglichkeiten im Planvollzug
dem Vermeidungsgebot Rechnung getragen (Vereinbarungen im stddtebaulichen Vertrag zum

Artenschutz).
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Landschafisbild

Markante Landschafts- und Griinstrukturen, die erhalten werden kdnnten, sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Der Bebauungsplan soll aber ein charakteristisches Stadtbild entwickeln. Mit der
zukiinftigen Ablesbarkeit eines fiir die Industriestruktur Berlins besonders wichtigen Betriebes ist

eine Verbesserung der Stadtgliederung verbunden.

Durch die erweiterte Anwendung des BFF wird der Griinanteil im Gewerbegebiet deutlich erhoht

gegenliber dem Bestand.
Erholung und Freiraumnutzung

Eine Erholungsnutzung ist im Geltungsbereich weder vorgesehen, noch notwendig. Im Geltungs-
bereich ist keine Wohnnutzung geplant, in der unmittelbaren Umgebung ist keine Wohnnutzung

vorhanden.
Gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption

Die Flache spielt als Ausgleichssuchraum aufgrund der gegenwdrtigen und zukiinftigen Nutzung

keine Rolle. Dies entspricht der Einstufung ohne prioritdre Flachen und Mafinahmen.

VII.1.9  Belange der Wirtschaft und der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden im Bebauungsplanverfahren in herausgehobener Weise be-
rlicksichtigt. Das Planverfahren dient dazu, einem ortansdssigen bedeutsamen Industriebetrieb
die Moglichkeit zu erdffnen, seinen Standort um Verwaltungs- und Biironutzungen sowie For-
schungs- und Entwicklungseinrichtungen und Labore zu ergdnzen. Damit wird ein wesentlicher
Beitrag zur Standortsicherung und -weiterentwicklung geleistet. Zugleich wird ein deutliches Zei-

chen hinsichilich der Attraktivitdt Berlins als Produktionsstandort gesetzt.

VII.1.10 Belange der Mobilitdt der Bevélkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB)

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitete verkehrliche Untersuchung stellt fest,
dass das Plangebiet durch die bestehenden Verkehrsanlagen im Umfeld sowohl fiir den motori-
sierten Individualverkehr als auch durch &ffentliche Verkehrsmittel sehr gut erschlossen ist. Klei-
nere Defizite bestehen ausweislich der verkehrlichen Untersuchung im baulichen Erhaltungszu-

stand einiger Fufwege.

Die durch die Planung entstehenden zusdtzlichen Kfz-Verkehre sind gemdf3 der verkehrlichen Un-
tersuchung durch weitere angeregte verkehrsreduzierende Mafinahmen liber das bestehende

Straf3ennetz abwickelbar. Dies gilt auch fiir die Knotenpunkte der erschlieflenden Straflen mit dem
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iibergeordneten Netz. Vorhandene Defizite am Knoten mit der Beusselstrafle bestehen bereits vor

der Planrealisierung und werden durch den geringen Mehrverkehr nicht wesentlich verscharft.

Die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs kdnnen liber das Parkhaus auf dem Betriebsgeldnde von
Siemens Energy 6stlich des Geltungsbereichs abgewickelt werden. Die Errichtung der erforderli-
chen Fahrradstellpldtze ist bauordnungsrechtlich Gber die AV Stellpldtze des Landes Berlin abge-

sichert.

Den Verkehrsbelangen wird somit hinreichend Rechnung getragen.

VII.1.11  Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Der Schutzbereich oder die Funktionalitat des militdrischen Radars am ehemaligen Flughafen
Tempelhof wird ausweislich des vorliegenden Radargutachtens nicht beeintrdchtigt. Dem Plange-
ber sind keine weiteren Belange oder Anforderungen bekannt, die im Bebauungsplanverfahren zu

beachten waren.

VII.1.12  Ergebnisse von beschlossenen Entwicklungskonzepten (§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB)

Die geplante Gebietsentwicklung steht mit den sonstigen beschlossenen Planungen Berlins und
des Bezirks weitgehend im Einklang (siehe Zielstellungen sonstiger Planungen in den Kapiteln
I1.2.4 - 11.2.7). Eindeutig entgegenstehende Belange, die nicht Bestandteil des Abwégungs- und

Entscheidungsvorgangs waren, wurden nicht festgestellt.

VII.1.13 Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet und dessen Umgebung sind nicht Bestandteil eines durch Verordnung festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes. Besondere Belange des Hochwasserschutzes waren daher nicht

zu berlicksichtigen.

VII1.14  Versorgung mit Griin- und Freifldchen

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Immissionsbelastung als Griin- oder Erholungsfldche unge-
eignet. Da im Plangebiet keine Wohnungen entstehen werden, entstehen keine zusdtzlichen Be-
darfe an Griin- und Freifldchen, die andere nahe gelegene Griin-, Frei- oder Erholungsfldchen
iber Gebiihr belasten wiirden. Eine Inanspruchnahme solcher Flachen ware allenfalls fiir kurze

Zeitrdume in den Pausenzeiten zu erwarten.

VII.1.15 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Gemdf3 § 1a Abs. 2 BauGB sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flachen

fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
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Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenent-

wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-124 waren zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplans als Lagerfléche (vormals Parkplatz) stéddtebaulich nicht im Rahmen ihrer La-
gegunst genutzt. Durch den Bebauungsplan 1-124 wurde eine als Industriegebiet gemdf3 § 9
BauNVO festgesetzte Flache iiberplant, um dort ein Gewerbegebiet fiir Verwaltung, Biiros sowie
Forschungs- und Entwicklungsnutzungen des ortansdssigen Industriebetriebs planungsrechtlich zu
ermdglichen. Die angestrebte Nutzung entspricht mit der damit verbundenen Nachverdichtung

dem Ziel des § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

VII.1.16  Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Gemdf § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Belang wird im Rahmen der Planung in er-

heblichem Umfang beriicksichtigt.

Die Auswirkungen auf das Klima werden durch die bauliche Entwicklung einer Fldche in hoher La-
gegunst mit guter Anbindung an den OPNV gemindert. Die geplante bauliche Dichte und die Nut-
zungsbiindelung von Verwaltung, Forschung- und Entwicklung sowie Produktion an einem Standort
konnen dazu beitragen, Wege und somit die Entstehung von klimaschddlichen Gasen zu vermei-
den. Eine gute Anbindung an den OPNV macht die Nutzung dieser Verkehrsmittel attraktiver und

vermeidet Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr.

Bei der Neuerrichtung von Gebduden gelten zudem die zum Zeitpunkt der Errichtung giiltigen ge-
setzlichen Anforderungen, d.h. die durch das Gebdudeenergiegesetz (GEG) entstehenden Anfor-
derungen zur Einsparung von Energie im Gebdudebetrieb. Hierdurch ist hinreichend gesichert,
dass bei Errichtung von Neubauten energetische Standards berlicksichtigt werden, die auch den

Erfordernissen des Klimaschutzes entsprechen.

Grundsdtzlich ist jedoch damit zu rechnen, dass aus der Umsetzung der Planung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans eine faktische Erhéhung der Treibhausgasemissionen resultiert. Dies

riihrt vor allem daher, dass jegliche Neubebauung und deren anschlie3ende Nutzung mit einem
Ausstof3 von Treibhausgasemissionen verbunden sind und liegt auch daran, dass im Geltungsbe-

reich aktuell keine Geb&ude vorhanden sind.

Dabei ist jedoch zu beachten, dass bereits nach zuvor geltendem Planungsrecht eine Entwicklung
des Plangebiets als mit Gebduden bebautes Industriegebiet ermdglicht wurde, die ebenfalls zu
einer Erhéhung der Treibhausgasemissionen gefiihrt hatte, da Baupotenziale ungenutzt waren.

Vor dem Hintergrund, dass das Klimaschutzgesetz (KSG) nicht in bestehende Baurechte eingreift,
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ist fiir die Ermittlung der Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans 1-124 davon aus-
zugehen, dass diese in Bezug auf das zuvor geltende Planungsrecht zu ermitteln sind. So wdre die
Ausschopfung des zuvor geltenden Planungsrechts trotz der damit verbundenen Auswirkungen auf
das Klima (und in diesem Fall auch ohne die weitergehende Ermittlung der Treibhausgasemissio-
nen) zuldssig gewesen. Im Vergleich zu einer Vollausschépfung des zuvor geltenden Planungs-
rechts ist davon auszugehen, dass die Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
voraussichtlich zu einer Verminderung der potenziellen Treibhausgasemissionen fiihren werden,
da eine Herabzonung von einem Industrie- zu einem Gewerbegebiet erfolgen soll. Es ist davon
auszugehen, dass bei Ausnutzung des zuvor geltenden Planungsrechts potenziell und je nach an-
gesiedelter industrieller Nutzung u. U. deutlich héhere Emissionen zu erwarten gewesen wdren.
Der Bebauungsplan kann daher in Bezug auf das zuvor geltende Planungsrecht tendenziell als
Verbesserung der Situation vor Ort und positive Wirkung fiir das Klima gewertet werden, zumin-

dest aber nicht als Verschlechterung.

Der Berliner Leitfaden ,,Klimaschutz und Bebauungsplanung” aus dem Jahre 2023 fiihrt aus, dass
im Regelfall eine verbal-argumentative Abhandlung der Klimaschutzbelange ausreichend ist. Eine
explizite Quantifizierung der Treibhausgasemissionen ist danach nur dann erforderlich, wenn ein

»nennenswerter” Einfluss auf die klimapolitischen Ziele des Landes Berlin ausgeiibt werden kénne.

Wenngleich der Leitfaden auf eine weitere Definition des unbestimmten Begriffs ,,nennenswert”
verzichtet, kann im vorliegenden Falle davon ausgegangen werden, dass keine derartigen Ein-
flisse durch die Planung ausgeldst werden. Eine quantifizierte Betrachtung ist demzufolge ent-
behrlich.

Wesentliche lokalklimatische Auswirkungen sind durch die Planung ausweislich der erfolgten Un-
tersuchungen zum Klima- und Windkomfort nicht zu erwarten. Beschrdnkt auf das Betriebsgeldnde
sind kleinfldchige Verdnderungen des Windkomforts zu erwarten, die allerdings keine Gefdhrdung
darstellen. Diese sind vor dem Hintergrund der Bedeutung der Entwicklung des Plangebiets ver-

nachldssigbar.

Vil.2 Private Belange

VI.2.1  Eigentums- und Eigentiimerrechte, bestehende Miet- und Pachtverhdlinisse,

Entschadigungsanspriiche

Die zuldssige Abstandsfldchenverkiirzung zu dem 6&stlich auf3erhalb des Geltungsbereichs gele-
genen Parkhaus ist zundchst fiir die ausgeiibte Nutzung folgenlos, da gesunde Arbeitsverhdltnisse
auf Grund der Nutzung nicht zu gewdhrleisten sind. Fiir eine mégliche Folgenutzung ist fiir den

Grundstiickseigentiimer beachtlich, dass sich theoretisch aus der Verkiirzung der Abstandsfldchen
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Beschrdnkungen hinsichtlich der Anordnung von Arbeitsstatten in dem betroffenen Bereich erge-
ben kénnen. Die Herstellbarkeit gesunder Arbeitsverhdltnisse ist insbesondere hinsichtlich der Be-
lichtung zu priifen. Diese Beschrdnkung trifft derzeit den gleichen Grundstiickseigentiimer bzw.
das gleiche Unternehmen, wie im Bereich der beabsichtigten Planung. Der Grundstiickseigentii-
mer nimmt diese Beschrdnkung bewusst in Kauf, um das staddtebauliche Konzept im Plangebiet
umsetzen zu kdnnen. Insofern besteht keine unzumutbare Beschneidung seiner Eigentumsrechte.
Bei einer méglichen Verduf3erung von Grundstiicken, sind sich Kdufer und Verkdufer der Situation

bewusst, so dass auch hier keine Rechte beschnitten wiirden.

Durch die Herabzonung des Plangebiets von einem Industriegebiet zu einem Gewerbegebiet wer-
den bestehende Baurechte beschnitten. Dies erfolgt allerdings im Einvernehmen bzw. auf Veran-
lassung des Grundstiickseigentiimers, der eine alternative Nutzung mit einem von ihm entwickel-
ten und mit dem Land Berlin abgestimmten stddtebaulichen Konzept anstrebt. Entschddigungsan-
spriiche aus dem Entzug von planungsrechtlichen Zuldssigkeiten lassen sich demzufolge nicht ab-

leiten bzw. sind nicht zu erwarten.

VI.2.2 Interessen von Grundstiickseigentiimern, Unternehmen und Anwohnern au-

8erhalb des Plangebiets

Die benachbarten Betreiber von Industrie- und Gewerbebetrieben werden durch die geplante
Festsetzung eines Gewerbegebiets nicht in ihren Rechten beschrdnkt. Zwar fiihrt die Herabzonung
eines Industriegebiets zu einem Gewerbegebiet formal zu einer hheren Empfindlichkeit gegen-
tiber Gewerbeldrm, allerdings trifft der Bebauungsplan immissionsschiitzende Festsetzungen, die
regelkonform zu einer Einhaltung der Vorschriften der TA Larm auch bei reduzierten Richtwerten

eines Gewerbegebiets fiihren.

Planbedingte Erhohungen der Emissionen durch Gewerbeldrm sind nicht zu erwarten. Durch die
Herabzonung eines vormaligen Industriegebiets werden die potenziellen Emissionen gegeniiber

dem geltenden Planungsrecht sogar reduziert.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches inmitten eines industriell-gewerblich genutzten Berei-
ches ohne Wohnnachbarschaft - das ndchstgelegene Wohngebdude befindet sich in ca. 130 m
Entfernung an der SickingenstraBe (hinter der Classic Remise) - bestehen keine Anhaltspunkte fiir

Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf die gesunden Wohnverhdltnisse.

Auswirkungen durch eine erhohte Verkehrsbelastung und ggf. damit einhergehende Erhéhungen
der Verkehrsldrmbelastung bei Dritten liegen ausweislich der entsprechenden Gutachten nicht
vor. Auch durch gebdudebedingte Reflexionen von Verkehrsldrm an neu im Plangebiet entstehen-

den Gebduden sind keine erheblichen Auswirkungen auflerhalb des Plangebiets zu erwarten.
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VIII Auswirkungen der Planung

VI Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicher-

heit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs inmitten gewerblicher und industrieller Nutzungen ohne
direkte Nachbarschaft zu Wohnungen sind Auswirkungen auf gesunden Wohnverhdltnisse nicht zu

erwarten.

Dies gilt auch fiir Auswirkungen auf die gesunden Arbeitsverhdltnisse. Das Geldnde ist planungs-
rechtlich derzeit als Industriegebiet zu werten (siehe Kap. 11.2.8). Die nunmehr vorgesehene Fest-
setzung als Gewerbegebiet mindert die méglichen Emissionen, so dass eine nachbarliche Ver-
traglichkeit anzunehmen ist. Da auch die Abstandsflachen an der Sickingenstrafie und der Wie-
bestraf3e zur jeweils gegeniiberliegenden Bebauung eingehalten sind, findet dort keine unvertret-

bare Situationsverdnderung statt.

Auf dem eigenen Grundstiick werden hingegen Abstandsfldchen verkiirzt. Dies wurde jedoch hin-
sichtlich der mdglichen Auswirkungen umfassend untersucht (Belichtungsstudie zum Bebauungs-
plan 1-124, Ingenieur- und Gutachterbiiro Thomas Lung, Berlin vom 05.03.2026). Danach sind
fir die Arbeitsrdume die Mindestbelichtungsanforderungen eingehalten bzw. kdnnen im Rahmen
der architektonischen Selbsthilfe belichtungsunempflindliche Nutzungen vorgesehen werden (z.B.

Kantine, Grofraumnutzungen, Teekiichen, Abstell- und Sanitérrgume).

Viil.2 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Das Plangebiet erfasst eine weitgehend versiegelte Flache, die nur iber eingeschrénkte Vegetati-

onsstrukturen verfiigt.

Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes, die sich aus der innerstddtischen Lage innerhalb
seines Gewerbe- und Industriestandortes i. V. m. der bestehenden Umgebungsbebauung und der
Nutzung im Plangebiet ergeben, werden artenschutzrechtliche Belange durch die vorliegende
Planung voraussichtlich nicht unzuldssig beriihrt. Es ist insbesondere nicht zu erwarten, dass durch
die Planung Verbotstatbestdnde gemaf3 § 44 BNatSchG im Hinblick auf sog. Anhang IV-Arten
und europdische Vogelarten eintreten. Mit Umsetzung der im stddtebaulichen Vertrag zu verein-
barenden Artenschutzmaf3nahmen sowie mit der Realisierung von 6kologisch wirksamen Maf3nah-
men zur Erreichung eines Biotopfldchenfaktors von 0,3 liber den gesamten Geltungsbereich wird

es zu einer Verbesserung der 6kologischen Bedingungen inkl. kleinklimatischer Auswirkungen

A Allgemeiner Teil 83



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 1-124

kommen. Zudem bestehen im Planvollzug im Hinblick auf den ohnehin vollzugsbezogenen Arten-
schutz noch weitere Nachsteuerungsmaoglichkeiten, mit denen eine Verletzung der Zugriffsverbote

nach § 44 BNatSchG hinreichend sicher ausgeschlossen werden kann.

VI3 Auswirkungen auf die Wirtschaft

Neben der Schaffung von Arbeitsplatzen und der Stdrkung eines vorhandenen Traditionsbetriebs,
der einen weltweiten Markt bedient, wird ein deutliches Zeichen hinsichtlich der Attraktivitat Ber-
lins als Produktionsstandort gesetzt. Fiir die Wirtschaftsentwicklung in Mitte und im Land Berlin sind

erhebliche positive Auswirkungen zu erwarten.

Vill.4 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Nach derzeitigem Stand wird es keine Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben sowie keine

personalwirtschaftlichen Auswirkungen geben.

VIILL5 Weitere Auswirkungen

Zentrenentwicklung:

Negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklung von nahegelegenen Bereichen mit

Zentrenfunktfion sind nicht zu befirchten.
Luftverkehr:

Aufgrund der gesetzlichen Lage, erfolgt die luftrechtliche Genehmigung im Rahmen der Bauan-
tragsgenehmigung. Derzeit liegen keine Kenntnisse vor, die an einer Genehmigungsfdhigkeit zwei-
feln lassen. Daher kann davon ausgegangen werden, dass das geplante Vorhaben keine luft-

rechtlichen Auswirkungen haben wird.
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B Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBIL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBL. 2025 1 S. 348);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 7. November 1999 (GVBI.
S. 578), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBI. S.
285)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176);

Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. | Nr. 189);

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBI. S. 495), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 21. Januar 2026 (GVBL. S. 22).
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C ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Allgemein iibliche Abkiirzungen (wie bzw., km, z. B., usw.), die auch das Rechtschreibwérferbuch

der deutschen Sprache (DUDEN) auffiihri, werden verwendet, sind im Folgenden aber nicht

verzeichnet.
ABL.

Abs.

AG
AGBauGB
BauGB
BauNVO
BauO Bln
BBK
BBodSchG
BBodSchV
BNatSchG
BEK

BFF

BGBL.
BImSchG
BImSchV
BNatschG
EHZK

EpB

EWG Bln
EU FFH-Richtlinie
FNP

GFZ

C Abkiirzungsverzeichnis

Amtsblatt

Absatz

Aktiengesellschaft

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bauordnung Berlin

Bodenbelastungskataster
Bundes-Bodenschutzgesetz
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm
Biotopflachenfaktor

Bundesgesetzblatt
Bundes-Immissionsschutzgesetz
Bundes-Immissionsschutzverordnung
Bundesnaturschutzgesetz

Einzelhandel- und Zentrenkonzept
Entwicklungskonzepts produktionsgeprdgter Bereich
Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europdischen Union
Flachennutzungsplan

Geschossflachenzahl
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GmbH
GRZ
GVBL.

@)

i. V.om.
Kap.
LaPro
LEP B-B
LEP HR
LEPro

m

m?

m . NHN
MIV
MobG BE
OK
OPNV
PlanzZV
SenMVKU
SenSBW
SenStadt
SiKO
StEP

StEP MoVe

Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung

Grundflachenzahl

Gesetz- und Verordnungsblatt

Immissionsort

in Verbindung mit

Kapitel

Landschaftsprogramm

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
Landesentwicklungsprogramm

Meter

Quadratmeter

Meter liber NormalhShennull

Motorisierter Individualverkehr

Berliner Mobilitdtsgesetz

Oberkante

Offentlicher Personennahverkehr

Planzeichenverordnung

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Soziales Infrastrukturkonzept

Stadtentwicklungsplan

Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr

C Abkiirzungsverzeichnis
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D

ANLAGEN

Textliche Festsetzungen

Im Gewerbegebiet ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche bis zu einer Grundfla-
che, die einer GRZ von 0,85 entspricht, zuldssig. Fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldn-
deoberflache darf die zuldssige Grundfldche bis zu einer Grundfldche, die einer GRZ von 1,0
entspricht, iiberschritten werden.

Fir die baulichen Anlagen im Gewerbegebiet kann ein Vortreten von untergeordneten Ge-
bdudeteilen an den Fassaden zwischen den Punkten B2 und B1; A3 und A4 sowie C1und C4
bis zu 4 m vor die Baugrenzen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese insgesamt
nicht mehr als 6 m Breite aufweisen und nicht mehr als ein Drittel der Ldnge der jeweiligen Au-
B3enwand in Anspruch nehmen. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vor-
geschriebenen Abstandsfldchen unterschritten werden.

Im Gewerbegebiet darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A1, A2, A3 und A4; B1und
B2; B1 und B4; B3 und B4; C1, C2 und C3; C1und C4; D1und D2; D3 und D4; D5 und D6 so-
wie E1und C3 bezogen auf die zuldssige Oberkante der baulichen Anlagen unter Verkiirzung
der Tiefe der Abstandsfldchen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.

Das Gewerbegebiet ist unterhalb der Geldndeoberflache vollstandig tiberbaubar.

Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen diirfen durch Schornsteine und technische
Aufbauten, wie z. B. Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen, Warmepumpen und Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie um bis zu 6 m liberschritten werden, wenn diese hinter einem
Neigungswinkel von maximal 68°, gemessen von der jeweiligen Gebdudeauf3enkante, zuriick-
bleiben. Eine Hohe von 108 m iiber NHN darf nicht liberschritten werden.

Zum Schutz vor Larm sind offenbare Fenster zu schutzbediirftigen RGumen nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989, unzuldssig. Es konnen auch andere bauliche Mafinahmen gleicher
Wirkung getroffen werden.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wdrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erd-
gas oder Heizol EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulds-
sig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens

denen von Heizdl EL schwefelarm sind.
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Hinweise

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-

rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans
[1-L-10 ,,Moabiter Insel“ der am 27.03.1997 (GVBL. vom 12.04.1997, S. 266) festgesetzt wurde.

Der Landschaftsplan setzt fiir den liberwiegenden Bereich des Plangebietes einen Biotopfld-

chenfaktor von 0,3 fest. Die Einhaltung des Biotopflachenfaktors von 0,3 wird liber den Stad-

tebaulichen Vertrag gesichert.

Berlin, den 29.04.2026

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

gez. Gothe

Gothe

Bezirksstadtrat

Stadtentwicklung und Facility Management
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gez. Giebel

Giebel
Fachbereichsleitung
Stadtplanung
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