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—— g, Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen Hinweise: 102214 B E R L I N
/ IS mindestens zwei Auf3enwdnde nicht zu einer 186 1
78 @ |Grmabgewandten Seite ausgerichtet sind. 1. Die Regelungen zum férderféhigen Wohnraum und weiteren L
& | Qg@ : Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen | 102314
a Lo/ QL 12. Fiir Wohnungen, bei denen mindestens zwei Auflenwdnde Baulandentwicklung sind Gegenstand des stadtebaulichen |
i ‘ nicht zu einer vom Blumberger Damm abgewandten Vertrags zu diesem Bebauungsplan. B b l 10 87
N ’ Gebdudeseite ausgerichtet sind, gilt Folgendes: 1746 e O U U n g S p O n
] - in Wohnungen mit ein oder zwei AufenthaltsrGumen miissen 2. Die Einteilung der offentlichen Straflenverkehrsfldche ist
in mindestens einem Aufenthaltsraum, ] ) nicht Festsefzungsgegenstand des Bebauungsplans. Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Biesdorf
- in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen miissen 1776
in mindestens der Halfte der AufenthaltsrGume 3. Die in der Planzeichnung dargestellten unterirdischen '
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere Versorgungsleitungen sind nicht eingemessen. Die genaue
bauliche Maf3nahmen gleicher Wirkung Lage ist durch Handschachtungen zu erkunden. | 1026/14 . . . e q1e
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, fur dGS GelOnde ZWISChen der SUdIIChen
& dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wéhrend der . . .
4 ° Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen bei mindestens 11027/14 GrundSTUCkSgrenze des Grundstlicks H ilfrudstrafe
e einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird. L .
42, Blumberger Damm, Cecilienstrafie und
13. Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind entlang des Blumberger @) B I 1028/14
Damms mit Gebduden baulich verbundene e O Hiltrudstraf3e
AuBBenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als 5 |
verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig. 1667
Zeichenerkldrung
Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die DR TF|
. iber mindestens einen baulich verbundenen 7 1656 Festsetzungen
Textliche Festeizungen AuBBenwohnbereich verfiigen, der zu einer vom Blumberger 4 Artund Meb der badlichen N Saumeise. Baulien B Hshe baulicher Anl
Damm abgewandten Gebéudeseite ausgerichtet ist. L rt und MaB der .au ichen UTZLIJI’]g, auweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen 03114 Allgemeines Wohngebiet s«sumo e BAUQTENZE s wssin1 0
Abs. 3 Nr. 4 unc! 5 der Bounu’rzungsverc?rdnung . AuBenwoh.nbe'reichen, gie nur entlang g|es Blu'mberger - @ Geschossflachenzah! als HochstmaB 0K  Oberkante als HochstmaR
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Damms orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener 5 5
Beb : h <h ol l l L 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal
ebauungsplanes. AuBer\wo nbgrelc als verglaster Vorbau oder verglaste 1675 q Abweichende Bauweise
Loggia zu errichten. = Verkelrsilich
2. Die durch Planeintrag festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) ) o _ Verxenrstlachen -
darf durch 14. Innerhalb der Fléche U ist eine durchgehende ) [ 1 offentliche StraBenverkehrsfldchen StraBenbegrenzungslinie
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Larmschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von 5,0 m [ ses
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, tiber Geldnde zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine y Sonstige Festsetzungen
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, Schallddmmung D, von mindestens 25 dB aufweisen und ist Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung = == = = Tief A Zutahrt
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, straf3enseitig hoch schallabsorbierend mit einer L w2 = lE1garagen mit Zufanrien
4. sonstige versiegelte Fldchen Schallabsorption von Dy, von mindestens 5 dB auszufiihren. y 356 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
maximal bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschritten werden. Es konnen hinsichtlich der Schallabschirmung auch bauliche . '
Maf3nahmen gleicher Wirkung getroffen werden. ) » X Y 4 Umgrenzung von Flachen fiir besondere l\/Iltéﬁé&lg;tanadhg—FllJéCLheégungsrechten a
Diese Regelung gilt nicht fiir Flachen, die mit einem 357 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz , ,
unterirdischen Leitungsrecht belastet sind. Ausnahmsweise 15. Zum Schutz vor Anlagenldrm der Polizeidirektion auf dem vor schadlichen Umwelteinwirkungen im [~ — — —] MitGen-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
. e 0 - . s . .. . : o belastende Flachen
kénnen auf denen mit jeweils einem unterirdischen Grundstiick Cecilienstrafle 92 sind auf den Fléchen zwischen Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes S
Leitungsrecht belasteten Flédchen L1 Hauseingénge und den Punkten F1, F2 und F3 vor schutzbediirftigen 255 T gg{‘?f’e%grrag'g und Ausfanrt
Fahrradstdnder, L2 eine Tiefgaragenzufahrt und L3 Terrassen Aufenthaltsrdgumen mit zur Cecilienstraf3e ausgerichteten
und Zufahrten zu Spielpldtzen errichtet werden. offenbaren Fenstern Vorhangfassaden zu errichten. Es kénnen Nachrichtliche Ubernahmen
auch bauliche Maf3nahmen gleicher Wirkung getroffen . 359 H -
o—o— ochdruckgasleitun
3. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die werden. ME?ZZ;Lkn- J ’
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen Hellersdorf
einschlief3lich der dazugehdrigen Treppenrdume und 16. Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 45 % der 260 Darstellung ohne Normcharakter
einschliefllich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Dachfldchen extensiv zu begriinen und als Mafinahmen zum Gemarkung (=] Fledermauskasten
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Marzahn
4, Die im allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Oberkanten Landschaft als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunufzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
. . . N . . . . . 367 Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL.
geHen nicht fir technische Aufbauten wie Wormepumpen, Nlederschlogswosser auszubilden. Die Bepflonzung ist zu 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58),
Liftungsanlagen und Solaranlagen. erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geéindert worden ist.
5. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften 17. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den Dachfléchen von Planunterlage
der offenen Bauweise mit der Maflgabe, dass auch Gebdude lediglich unterbauten Fléchen je angefangenen 100 m? Offentiches oder Wohngebdude  mi Gessoscoturd Dkt Landesgrenze Bundesiand ===
. h l O |_ l . . d 10 S . h d . A h C| B . d f fh Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage | Bezirksgrenze —
mit mehr als 50 m Ldnge zuldssig sind. trducher der im Anhang der Begriindung aufgefiihrten - LiLLLl geelgee e
pﬂCl nzlis’re ZUu pﬂCl nzen, zu erhol’ren Ul"ld bel AbgCl ng Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mitGeschobzahl L L 11 Gemarkungsgrenze e
6. Zwischen den Punkten V1-V2 und F3-F4 kann ein Vortreten nachzupflanzen. Die Erdschicht iiber der lediglich unterbauten - ﬂ e T
von Gebdudeteilen, und zwar fiir Balkone, Loggien, Terrassen Fldche muss im Durchschnitt 80 cm betragen. Die G:ﬁ?;:ohe StraBenhshe I - Hﬁzkzirﬁfjm Flurmummer 16 60,96 Fur 10
bis zu 1,70 m vor die Baugrenze ausnahmsweise zugelassen Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege, Zufahrten, Laubbaum, Nadelbaum ® # Grundstacksnummer oo
werden. Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von s e QNODiN v - 5{‘“‘7”‘3“” T
§ 14 BGUﬂUfZUﬂgSVGTOI’dnUﬂg. Zaun, Hecke I _nn_ Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie —
7. Die Begiinstigte der in der Planzeichnung festgesetzten Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie, SiraBenfluchilinie ——m
unterirdischen Leitungsrechte L1 und L3 ist die
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) mbH & Co. KG
oder deren Rechtsnachfolger. Die Begiinstigte des in der 339 E N TW U R F -
Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechts L2 sind die i : : :
Berliner Wasserbetriebe (BWB) oder deren Rechtsnachfolger. pii noch nicht I’eChTSVGI’blndIICh
8. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Bearbeitungsstand vom 06.08.2026
Stellplatze und Garagen unzuldssig. Ausgenommen ist die .
Tiefgarage in der festgesetzten Fldche TGa. | T U (Zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit
p gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
9. Ein- und Ausfahrten fiir Tiefgaragen sind im allgemeinen ]L %
. . . . _ 6 4 I 0 |
\Z/YJ([);SnS?ebIeT ausschliefllich zwischen den Punkten Z1-72 OK“?:’2,5 m %GT ‘ o ]
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10. Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche ist ”“ 258 lngeweg Abteilung Stadtentwicklung Abteilung Stadtentwicklung Abteilung Stadtentwicklung
. . T . . ntwicklungsam Stadtentwicklungsamt
ausschlie3lich ein liickenloser Baukdrper zuldssig. Ff;ﬂgﬁe:chc\';g'm?;:su:‘g Fachbereich Stadiplanung
11. Zum Schutz vor Verkehrslérm muss entlang des
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche 269 f
L . . . .. Dieser Bebauungsplan ist rund § 10 des B tzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 d
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