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NN piy ol ‘ g " Karlshorst'q % % 3.3, Indem mit SO 4 bezeichneten Teil des Sondergebietes sind Stellpldtze und Garagen auflerhalb Variante Allgemeines Wohngebiet e
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Bebauungsplan 11-178

, Jrabrennbahn Karlshorst“

\ A *] 5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

N Y P 5.1. Die Bepflanzungen innerhalb der Fldche fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und

N NS X sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Bindung fiir

w3 o Bepflanzung gilt nicht fiir Wege. Fiir diese ist innerhalb der Fldche eine maximale Versiegelung
Ny, von 600 m” zuldssig.

Bezirk Lichtenberg, Ortsteil Karlshorst

\\ . 6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1.  Zum Schutz vor Verkehrslérm muss in den Baugebieten MU 1 und MU 5 (bzw. WA 3) entlang der
Treskowallee sowie in den Baugebieten MU 2, MU 3 und WA 1 entlang der Planstrafle

5 | fir die Grundstiicke Treskowallee 119-163

- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum,

/ M 493 Bezirk Lichtenberg
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- in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen mindestens die Hdalfte der G
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mit jeweils mindestens einem Fenster zur straflenabgewandten Seite ausgerichtet sein.

A3 s Oberschoneweide

Von der Regelung ausgenommen sind Wohnungen an Blockecken, bei denen mindestens zwei
— , : ' -~ AuBenwdnde nicht zu einer ldrmabgewandten Seite ausgerichtet sind. Fiir diese Wohnungen

y / gilt: in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen miissen in mindestens einem

= , £ / Aufenthaltsraum, in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen in mindestens der
— Halfte der Aufenthaltsrdume durch geeignete Fensterkonstruktionen oder durch andere
bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem

Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iiberschritten wird.
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y Zeichenerklarung
Festsetzungen:

Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

‘ PFERDESPORT UND FREIZEIT‘ Zweckbestimmung

Textliche Festetzungen

; B
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) [ MU | Urbanes Gebiet (s6asauvo) — Za:szrer\\/zi h
6.2.  Zum Schut Verkehrsld imB biet MU 4 (bzw. WA 2 zB. IV ahl der Vollgeschosse
1.1. Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,,Pferdesport, Kultur und Soziales” dient der UM >ehulz Vor YETKENTSIarm muss im Baugebie (bzw ) i i o i
. . . . o . .. . . Hohe der baulichen Anlagen (iber einem Bezugspunkt als Hochstmaf
Nutzung und Unterbringung von Pferdesport sowie kultur- und sozialbezogenen Nutzungen. - in Wohnung mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen mindestens ein Aufenthaltsraum 4 GF  zB.3.400 m? Geschossfliche OK 2B 670miberNHN  Oberkante
Zuldssig sind: - in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der R= [ ‘ \ \Q \® G GRZ z8.05  Grundfachenzah
- Anlagen fiir den pferdesportliche, sportliche, kulturelle und soziale Zwecke, Aufenthaltsrdume ‘ ij‘ NE i PN N\ \ \ GFZ 28(20)  Geschossfachenzah
- Geschdifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, durch geeignete Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafnahmen gleicher Yol 1T ) Verkehrsflachen N
. .. o i . ) ) . . , \ . . \RE |:| StraRenverkehrsflachen Stralenbegrenzungslinie
- Vergniigungsstdtten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Wirkungen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein & '(//D/ R
Kerngebieten allgemein zuldssig sind, Beurfeilungspegel von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit im Raum oder den Réumen bei y A\ {1}‘"} L\ Grunflachen
. . 0 e . . . . IR S - h
- bauliche Anlagen und fliegende Bauten fiir den Betrieb und die Unterhaltung von mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird. \ < I waldfiche || Grinflache mit Zweckbestimmung
Veranstaltungen. Dazu zGhlen auch Einrichtungen fiir Logistik und Lagerung, Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung =
- Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sind erforderlich in AufenthaltsrGumen, die mit mindestens einem Fenster in Richtung MU 3 \ Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Stellpldtze, die im Zusammenhang mit den zul@ssigen Nutzungen stehen. ausgerichtet sind; diese Raume sind entsprechend anzurechnen. PR]VATE’NKfUﬁNAHE GRUNFLACHE, e

1.2.  Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,,Pferdesport, Sport und Freizeit“ dient der o '
Nutzung und Unterbringung von Pferdesport sowie sport- bzw. freizeitbezogenen Nutzungen. 6.3.  Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind in den Baugebieten MU 1, MU 4 und MU 5 (bzw. WA 2 und

Zuldssig sind: WA 3) entlang der Treskowallee bis zu einer Tiefe von 18 m in Bezug auf die nordwestliche
Baugrenze mit Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (Loggien, Balkone,
Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig.

=, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
N\ fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

| PFERDESPORT UND FREIZEIT

Sonstige Festsetzungen

TR — Grenze des rdumlichen Geltungs- Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze

- Anlagen fiir pferdesportliche und sportliche Zwecke,
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bereiches des Bebauungsplanes

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

Abgrenzungen unterschiedlicher (55 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die iiber mindestens einen baulich Nutzung belastende Flache

verbundenen Auflenwohnbereich verfiigen, der von der Strafie abgewandt ist. Bei Wohnungen
mit mehreren baulich verbundenen Auflenwohnbereichen, die nur zur Treskowallee orientiert

- bauliche Anlagen und fliegende Bauten fiir den Betrieb und die Unterhaltung von
Veranstaltungen. Dazu zdhlen auch Einrichtungen fiir Logistik und Lagerung,

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

- Stellpldtze, die im Zusammenhang mit den zuldssigen Nutzungen stehen. sind, ist mindestens ein Auflenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu W\ |
, . . . d e ! g 9 99 Q 2 @\ A\ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt  EAGGVV/ A Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
1.3.  Das Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung ,,Pferdesport, Sport und Freizeit” dient der errichten. \ ) N8 A\ N\ ,
. . . . |PFERDESPORT, SPORf N\ A\ Gesamtanlage (Ensemble), die dem o ) )
Nutzung und Unterbringung von Pferdesport sowie sport- bzw. freizeitbezogenen Nutzungen. T UND TR N\ Denkmalschutz unterliegt Hinweis auf geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)
Zuldssig sind: 6.4, Zum Schutz vor Larm sind in den Baugebieten MU 2 und MU 5 (bzw. WA 3) schutzbediirftige . v 7\//0,4 \ PR\ \ N
. . . . . . **‘ A D tehenden Zeich kla d legt sind die B t d BauNVO) in der F der Bekannti h 21.N ber 2017
- Anlagen fir pferdesporiiche, sporfiche und gesundheifiche Zwecke sowie freizeitsorenferte Aufenthalisréume mif zum Sondergebiet SO 1 (und SO 2 bei Nebenvariante mif Festsetzung DG A \ e B e e e ot s ek g e 21 Mo 20
Einricht ! WA 3) Gusgerichl‘efen 6ffenb0ren Fenster UnZUldSSig In Wohnungen D vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) gedindert worden ist.
inrichtungen, . ‘
- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, - mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen muss in mindestens einem Aufenthaltsraum, o
- . . . . . . . . . I Ty [ —
- Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, - mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens der Hélfte der AufenthaltsrGume ‘ e .
- Stellplatze, die im Zusammenhang mit den zul@ssigen Nutzungen innerhalb der jeweils mindestens ein Fenster zum SO 1 (und SO 2) abgewandten Seite ausgerichtet werden. P s'ﬁmm e Loy \
Sondergebiete SO 1 bis SO 3 stehen. Es kénnen auch bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden. NN S e 2 L E

1.4.  Das Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung ,,Pferdesport sowie pferdegestiitzte
medizinische und soziale Einrichtungen” dient der Nutzung und Unterbringung von Pferdesport . . .
sowie pferdegestiitzten medizinischen und sozialen Einrichtungen. Zul@ssig sind: Nachrichtliche Ubernahmen
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- Anlagen fiir pferdesportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, Wasserschutzgebiet

- Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,

Bezirk Treptow-Képenick

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzonen Il und Il A des Wasserschutzgebiets ! ’
Wuhlheide/Kaulsdorf m Einzugsbereich des Wasserwerkes Wuhlheide. Die wasserrechtlichen T o
1.5.  In den Urbanen Gebieten ist die Ausnahme nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 (Tankstellen) der Vorschriften zum Schutz des Grundwassers sind zu beachten.

Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Denkmalschutz sa1400 +

Das Plangebiet liegt innerhalb des Denkmalensembles ,, Trabrennbahn Karlshorst und
Hindernisrennbahn Karlshorst“ (Obj.-Dok.-Nr. 09085119). Innerhalb des Geltungsbereichs sind die
Tribiine auf der Trabrennbahn Karlshorst (Obj.-Dok.-Nr. 09085121), das Waagegebdude mit Tribiine

- Stellpldtze, die im Zusammenhang mit den zuldssigen Nutzungen stehen.

Entwurf

noch nicht rechtsverbindlich!

1.6. Inden allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) nicht zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Obj.-Dok.-Nr. 09085120) sowie das Reiterstandbild auf der Trabrennbahn Karlshorst (Obj.-Dok.-Nr.
09085122) als Baudenkmale in die Denkmalliste eingetragen.

Bearbeitungsstand vom 12.08.2026

(zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
sowie Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB)

2.1.  Im Sondergebiet SO 1 wird als zuldssige Grundflache die durch Baugrenzen bestimmte

iberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt. Bodenbelastung = o = >
i s v N
2.2.  Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird als zuldssige Grundfléche die durch Baugrenzen Der Geltungsbereich ist im Bodenbelastungskataster unter der Nr. 6668 registriert. Die Bdden sind ggf. + \ - B =\ ///%;
bestimmte iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt. mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet. ! @% st WESO\AV¢/\<\ ) )
© R OK38 A " - /#FEngsﬁORT PI;ERDEGE\ TOTZE Berlin, den ............. Berlin, den .............
2.3.  Im Geltungsbereich sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche die Flachen von B "%, GNHN G g P\ ! MEJJ”EINISJ;HE\TN%LE EINRICHTUNGEN Bezirksamt Lichtenberg von Berlin Bezirksamt Lichtenberg von Berlin
Aufenthaltsrdumen einschlieBlich der dazugehérigen Treppenréume und einschliellich ihrer Hinwei T i ——— N h = S ngihiﬂj:jrFe(;i?ufsmriﬁgwﬁlunr}g’ Gg;ﬂ;‘;ﬂj:jrféi?lifstMd;igWéﬁleUnf}g,
Umfassungswdnde in anderen als Vollgeschossen mitzurechnen. inweise { 4| - AN © Y geme y J

Stadtentwicklungsamt

2.4, Innerhalb des Geltungsbereichs sind Garagengeschosse (bspw. Sockelgaragen) und ihre Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung Fachbereich Stadtplanung
Baumasse in sonst anders genutzten Gebduden auf die Zahl der zul@ssigen Vollgeschosse und

auf die Baumasse nicht anzurechnen.

Regelungen zu Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung sind

Gegenstand des stddtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan. + Bezirksstadtrdtin Fachbereichsleitung Stadtplanung
2.5.  Im Geltungsbereich kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante fiir Einteilung StraBenverkehrsfldche
Schornsteine, Absturzsicherungen und technische Dachaufbauten, wie z. B. Liiftungsanlagen und o Einteiluna der StraB cehrsfléiche ist nicht G dd
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 2,5 m zugelassen werden. Die Einteilung der StraBienverkehrsfldiche ist nicht Gegenstand der Festsefzung. AT —Fs Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom .................... wurde in der Zeit
. tzlich hiitzte Biot piiner & {7701 1 1 I bis einschlief3lich ......ceeveuee. im Internet verdffentlicht.
2.6.  Indem mit SO 2 bezeichneten Teil des sonstigen Sondergebiets kdnnen Uberschreitungen der Gesetzlich geschifzte Biofope G\BUNFLACHE UND PFERDESPORY : ek gl
festgesetzten Oberkante fiir sportbezogene Funktionsanlagen sowie Flutlichtmasten und andere Im rGumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope. Auf o N - e y S Berlin. d
Anlagen, die der Beleuchtung dienen, um bis zu 8,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. die unmittelbar nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und nach § 28 Berliner olp ” / 4 . 7 Besirkeam; (Eircm,enggré.von S
Naturschutzgesetz (NatSchG Bln) in der jeweils geltenden Fassung geltenden Vorschriften wird o 4 Geschaftsbereich Stadtentwicklung,
hingewiesen. + : + Bauen und Facility Management
3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stadtentwicklungsamt

s Fachbereich Stadtplanung
3.1, Indem mit SO 1 bezeichneten Teil des Sondergebiets darf die zuldssige Grundflache durch die

Grundsfléchen von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 e

der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 liberschritten werden. Planunterlage: ALKIS Ber!]n, Stand 20.04.2026 \ Fachbereichsleitung Stadtplanung
Messung Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Marcel Schmoi,
3.2. Inden Allgemeinen Wohngebeiten WA 1 (sowie in der Nebenvariante WA 2 bis WA 3) sowie den Stand 24.04.2026 . .
Urbanen Gebieten MU 2 und MU 3 (sowie in der Hauptvariante MU 4 und MU 5) sind Stellpléitze Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am .................... beschlossen.

auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche nicht zuldssig. Dies gilt nicht fiir Stellplétze fiir Koordinatensystem: ETRS89/UTM, DHHN 2016

. : Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 des Baugestezbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des
Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende. Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom

heutigen Tage festgesetzt worden.

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:

11_178 Berlin, den .................

Ausgefertigt: Berlin, den ........cuu.....e.
Bezirksamt Lichtenberg von Berlin

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin
Maf3stab 1:2.500 .10 2030 40 50 60 70 80 30 f00m Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Verordnung ist am ......cccceeceueuene m Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. ... verkiindet worden.
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