Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Entwurf des Bebauungsplans 2-35b VE

fir das Grundstiick
Kopenicker Strafle 11, 12 (Flurstiick 177, Flurnummer 193, Gemarkung Kreuzberg)
im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg

Auswertung und Ergebnis der Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

gemdf § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 17. Juni 2026

Fir den Entwurf des Bebauungsplans 2-35b VE wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Mit E-Mail vom 4. Dezember 2023 wurden 48
von der Planung betroffene Behdrden und sonstige Trédger &ffentlicher Belange an der Planung beteiligt und
um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12. Januar 2024 gebeten. Der Entwurf des Bebauungsplans ein-

schliefllich Begriindung wurde zum Download zur Verfliigung gestellt. Ergdnzend wurden folgende Unterla-

gen bereitgestellt:

Erkundung und Begutachtung des Untergrundes auf dem Grundstick, GEOTEAM GmbH,
05.10.2016

Machbarkeitsstudie zur Regenentwdsserung  (Erlauterungsbericht), VOIGT Ingenieure,
13.02.2023

Schalltechnische Untersuchung, Akustiklabor Berlin, 17.08.2023

Lufthygienische Untersuchung, Akustiklabor Berlin, 10.05.2023

Verkehrstechnische Untersuchung, Ramboll Deutschland GmbH, Fortschreibung vom
31.10.2023

Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung im Sinne des § 44 BnatSchG,
planland, Fortschreibung vom 18.07.2022

Die K&penicker Straf3e 11/12 in Berlin-Kreuzberg als Nahversorgungsstandort - Vertréglichkeits-
analyse zu den Auswirkungen eines Ansiedlungsvorhabens, Dr. Lademann & Partner, Fortschrei-
bung vom 13.06.2023

Insgesamt GuBlerten sich 39 Stellen innerhalb der Frist oder innerhalb einer gewdhrten Fristverldngerung.




Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behtrden und Tréger &ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende 7 Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

Handwerkskammer Berlin

LAGetSi - Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit
SenKultGZ - Senatsverwaltung fiir Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg BauPlanFM - Fachbereich Vermessung

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FamPersDivSGA - Strafien- und Griinflachenamt, Fachbe-
reich Straf3en
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FinUmKuWbi - Fachbereich Umwelt- und Natur, AG Um-

weltschutz Um 3

SenStadt Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - IV Abtl. 01

Folgende 30 Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange brachten Inhalte hervor, die keine Aus-

wirkungen auf die Planung oder die Planunterlagen haben oder lediglich redaktionelle Anderungen nach

sich ziehen:

SenSBW - | B (Flachennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte)
SenSBW - Il A (Stadtebau und Projekte)

SenWEB - IV A

SenFin - |

SenMVKU - Il D und Il B (Wasserbehdrde - Wasserwirtschaft, Wasserrecht, Geologie; Gewdsser-
schutz)

SenMVKU - III B 1 (Abteilung Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin)
SenMVKU - V B C 3 (Abteilung Tiefbau, Fachbereich Gewdsser)

SenMVKU - V B E 6 (Abteilung Tiefbau, Fachbereich Offentliche Beleuchtung)
SenMVKU - V D (Abteilung Tiefbau, Fachbereich Briicken/Ingenieurbau)
SenMVKU - V E 3 (Abteilung Tiefbau, Projekimanagement Radverkehrsanlagen)
SenBJF - | (Abteilung Allgemeinbildende &ffentliche Schulen)

SenBJF - V (Familie und friihkindliche Bildung)

BA - Untere Denkmalschutzbehérde

BA - SE Finanzen

BA - Jugend (Jugendhilfeplanung)

BA - Amt fiir Soziales

BA - Abt. Schule, Sport und Facility Management, Schul- und Sportamt
Berliner Verkehrsbetriebe

Berliner Wasserbetriebe

50hertz Transmission GmbH

Vattenfall Warme

Polizei Berlin
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e Berliner Feuerwehr - Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

e Berliner Feuerwehr - Einsatzsteuerung - Informations- und Kommunikationstechnik
e Industrie- und Handelskammer

e Stromnetz Berlin GmbH

e Berliner Stadtreinigung

o |T-Dienstleistungszentrum

e Landesamt Gesundheit und Soziales

e Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Die Auswertung der folgenden 9 abgegebenen Stellungnahmen fiihrte zu Anpassungen des Planentwurfs,
des Durchfiihrungsvertrags bzw. zu weiteren Bearbeitungs- und Priifungsbedarfen:

SenSBW - Wohnungsbauleitstelle (Nr. 5)

e  Fortschreibung des Durchfiihrungsvertrages zu den Themen Kostenansdtze, Mietpreisbindung- und Be-
legungsrechte

SenMVKU - | C 3 (Abteilung Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Immissionsschutz) (Nr. 6)

e  Ergdnzung der Planbegriindung zum Thema Verkehrsgerdusche

SenMVKU - IV B (Mobilitat/StrafBenplanung) (Nr. 9)

e  Korrektur der Planbegriindung zum Thema Stellplatze

e  Fortschreibung der verkehrstechnischen Untersuchung

SE Facility Management (Nr. 17)

e  Korrektur von Planzeichnung, Planbegriindung hinsichtlich einer Flurstiickbezeichnung

e  Korrektur des Durchfiihrungsvertrags

Bau- und Wohnungsaufsicht (Nr. 21)

e  Fortschreibung des Abstandsfldchenplan

o  Korrektur und Ergénzung der Planbegriindung zum Thema Abstandsfldchen und Kinderspielfldchen

BA - Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat (Nr. 22)

e  Ergdnzung von Regelungen im Durchfiihrungsvertrag

e Anderung der Planbegriindung zum Thema Festsetzungen des durchwurzelbaren Bereichs der Dachbe-

griindung

BA - Abt. Familie, Personal, Diversity, Straf3en- und Griinflaichen, Stra3en- und Griinflachenamt (Nr. 23)

e  Ergdnzung der Planzeichnung um festgesetzte Flédchen, in denen Balkone ausnahmsweise und in ihrer

Flache begrenzt zugelassen werden kdnnen

e Entsprechende Ergdnzung der Planbegriindung
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Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Spree-Havel (Nr. 28)

e Korrektur der Planbegriindung zur Genehmigungsfdhigkeit geplanter Balkone oberhalb des Grund-
stlicks der WSA

Landesdenkmalamt (Nr. 38)

e  Ergdnzung in der Planbegriindung zum Thema bodendenkmalpflegerische Belange

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnah-
men sowie ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren aufgefiihrt:
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Nr.

Behorde!

Stellungnahme

Abwdgung

Senatsverwaltungen / Landesdmter

1.

14.12.23

SenSBW - | B (Fldchennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte)

Aufgrund der origindren Zustdndigkeiten der Referate | A und | B
fiir die vorbereitende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) du-

3ern wir uns zur Abstimmung der Bauleitplanung wie folgt zur:

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung derre-

gionalplanerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1)
Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Wie bereits in Stellungnahme zur Mitteilung der Planungsabsicht
des B-Plans 2-35b VE vom 06.09.2018 dargelegt, ist fiir den Ufer-
abschnitt zwischen Schilling- und Oberbaumbriicke die Entwick-
lung eines libergeordneten durchgdngigen und moglichst 6ftentlich
zugdnglichen Griinzugs als langfristiges Planungsziel sowohl im
FNP als auch in den entsprechenden bezirklichen Planungsleitlinien

vorgesehen.

Entsprechend der Ausfiihrung unter IV.4.1 der Begriindung des
B-Plans 2-35b VE sollte daher als besonderer Nutzungszweck ein

»offentlicher Ufergriinzug mit Spielplatz“ neben den Ausfiihrungen

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die in Rede
stehende Flache zeichnerisch als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.
Die zugehérige Legende beinhaltet ausschliefllich die Leseoption ei-

ner offentlichen Griinflache.

Wie in der Planbegriindung unter IV.4.1 erldutert wird, verbleibt die
Flache im privaten Eigentum der Vorhabentrdgerin. Unabhdngig da-
von ist die 6ffentliche Widmung der im Bebauungsplan festgesetzten
Flache beabsichtigt und wird im Zuge des Verfahrens im Durchfiih-

rungsvertrag gesichert.

Die offentliche Widmung wird in der Planzeichnung durch die Dar-
stellung als offentliche Griinflache deutlich. Angesichts der somit ge-
sicherten offentlichen Widmung wird eine Anderung der Zweckbe-

stimmung der Griinfldche als nicht notwendig erachtet.

= Keine Plandnderung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

in der Begriindung auch in der Planzeichnung festgesetzt werden.
Alternativ ware ein offentliches Geh- und Wegerecht entlang der

Uferzone vorzusehen.

Dariiber hinaus sollte gepriift werden, ob die in der Begriindung
beschriebene Steg-/Briickenanlage in der Planzeichnung inner-
halb der planfestgestellten Wasserfldche als eine Gehwegauswei-
sung fiir die Allgemeinheit mit der Signatur "Stegkonstruktion" dar-

gestellt werden kann.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Planung einer
Steganlage zur Fortfiihrung der Fuf3wegeverbindung nicht entgegen.
Die Sicherung oder Vorhaltung einer Stegkonstruktion ist jedoch im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 2-35b VE nicht beabsichtigt.
Die Ansicht, dass eine ergdnzende Darstellung als Gehwegauswei-
sung erforderlich ist, wird nicht geteilt, da dieser Sachverhalt Gegen-
stand eines eigenstdndigen Verfahrens ist. Aufgrund der Lage aufler-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2-35b VE besteht

keine Moglichkeit der Festsetzung bzw. der Steuerung.

= Keine Plandnderung

Fir das weitere Verfahren sind auflerdem die redaktionellen Hin-

weise der Stellungnahme vom 06.09.2018 zu beriicksichtigen:

In Kapitel I1.2.2 der Begriindung ,,Entwickelbarkeit aus dem Fla-
chennutzungsplan® ist die Klammer mit der GFZ-Angabe zu strei-
chen: Entsprechend der AV FNP sind Baufldchen als gemischte
Bauflachen M2 dargestellt, wenn eine Mischung unterschiedlicher
Funktionen (Gewerbe, Handel, Dienstleistungen, Wohnen, etc.) mit

einer mittleren Nutzungsintensitdt und -dichte vorgesehen ist (AV

Die Hinweise werden wie vorgetragen beriicksichtigt. Die Planbe-

griindung wird redaktionell liberarbeitet.

= Redaktionelle Anderung der Begriindung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

FNP, A 3.2.1). Eine konkrete GFZ-Ober- oder Mindestgrenze ist mit
der FNP-Kategorie gemischte Baufldche M2 nicht verbunden.

Auch sollte hier die Formulierung ,uferbegleitende Griinfldche®
durch ,uferbegleitender Griinzug“ ersetzt werden: Entsprechend
der Darstellungssystematik des FNP werden iibergeordnete (ufer-
begleitende) Griinziige im Gegensatz zu Griinflachen in generali-

sierter Breite dargestellt.

Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auBler Verkehr)
und sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen Entwick-

lungsplanungen

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwdgung erforderlich.

06.12.23

SenSBW - Il A (Stddtebau und Projekte)

Die durch das Ref. Il A der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen zu vertretenden Belange werden durch den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan 2-35b VE nicht beriihrt.

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwdagung erforderlich.

08.01.24

SenWEB - IVA

Hinsichtlich des Bebauungsplanverfahrens 2-35b VE, insbesondere
gegen die im o.g. Plangebiet geplante Entwicklung eines Wohnge-
bdudes mit straf3enseitigen, eingeschossigen Einzelhandelsnutzun-

gen, gewerblichen Nutzungen an der Seite des Spreefensters sowie

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwdgung erforderlich.
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Nr. |Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

gemeinniitzigen Nutzungen auf der wasserzugewandten Seite, be-
stehen unter Beriicksichtigung der vorliegenden Auswirkungsana-
lyse (letzter Stand Juni 2023) seitens der Senatsverwaltung fiir Wirt-
schaft, Energie und Betriebe grundsatzlich und insbesondere aus
handelstruktureller Sicht keine Bedenken. Demnach konnen schad-
liche Auswirkungen auf umliegende Zentren ausgeschlossen wer-

den.

4. | 21.12.23

SenFin - |

Gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwdgung erforderlich.

5. |11.01.24

SenSBW - Wohnungsbauleitstelle (WBL)

Zum Entwurf des Durchfiihrungsvertrags bestehen folgende Anmer-

kungen:
Allgemein

Die Kostenansdtze im Rahmen des Berliner Modells der kooperati-
ven Baulandentwicklung wurden zum 01.01.2024 fortgeschrieben
und sind demnach auch in diesem Verfahren anzuwenden. Ich ver-
weise hierzu auf das Schreiben der Wohnungsbauleitstelle vom
19.12.2023.

Der Anmerkung wird gefolgt. Mafigeblich fiir den Durchfiihrungsver-
trag sind die Kostenansdtze, die zum Zeitpunkt der Unterzeichnung

des Vertrags durch die Vorhabentragerin Giiltigkeit besitzen.

= Fortschreibung des Durchfiihrungsvertrags
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

§ 8 Zugdnglichkeit der 6ffentlichen Griinanlage fiir die Offentlich-
keit, Herstellung und Sicherung des Zugangs / § 22 Beschrankt

personliche Dienstbarkeiten und Baulasten

Im Entwurf der Planzeichnung ist eine zeichnerische Festsetzung fiir
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldache ent-
halten. Ich bitte vorsorglich um Priifung, ob die in § 8.2 benannte
Baulast diese Flache umfasst. Ggf. ist eine entsprechende Dienst-

barkeit bzw. Baulast zu ergdnzen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Es wird sichergestellt, dass zwischen Be-
bauungsplan und Durchfiihrungsvertrag keine Widerspriiche beste-

hen.

= Fortschreibung des Durchfiihrungsvertrags

§ 12 Kindertagespflegestelle

Gemaf3 Wert- und Kostentabelle (Anlage 6) sowie Begriindung des
Bebauungsplans l6st das Vorhaben einen Bedarf von 15 Kitaplat-
zen aus. Die Begriindung frifft keine Aussage dazu, ob und ggf. in
welchem Umfang diese Pldtze in bestehenden Einrichtungen unter-
gebracht werden kdnnen. Auch eine entsprechende Bedarfsermitt-
lung des Jugendamts ist dem Vertrag bislang nicht beigefiigt (ist

aber zwingend als Anlage zum Vertrag notwendig).

Die vorgesehene Losung der Einrichtung einer Kindertagespflege-
stelle bietet lediglich maximal 10 Kitaplatze. Sollten die verblei-
benden 5 Pldtze nicht in bestehenden Einrichtungen untergebracht
werden kdnnen, bleibt eine Unterversorgung von 5 Platzen. Durch-

fihrungsvertrag und Begriindung des Bebauungsplans miissen sich

Die Hinweise zur Kindertagespflege haben nur noch bedingte Giiltig-
keit, da sich der Bedarf im Verlauf des Verfahrens der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gedndert hat. Das Jugendamt
bestdtigt mit Schreiben vom 11.03.2024, dass in bestehenden Ein-
richtungen in der Bezirksregion Noérdliche Luisenstadt ausreichende
freie Platzkapazitdten in den Bestandseinrichtungen bestehen, wel-
che die Versorgung der Kinder in der vorschulischen Kindertagesbe-

treuung aus dem beabsichtigten Bauvorhaben iibernehmen kénnen.

Daher ist weder die Bereitstellung der Kindertagespflegeplatze noch
das Jugendwohnen aus dem Berliner Modell abzuleiten. Trotz dieser
Bedarfsanderung verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin im Durchfiih-
rungsvertrag zur Einrichtung einer Kindertagespflegestelle mit min-
destens 10 Pldtzen sowie der Einrichtung einer Jugendwohneinrich-

tung. Dieses ist jedoch als freiwillige Leistung der Vorhabentrdgerin
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

zu dieser Unterversorgung verhalten, um eine abwdgungsfehler-

freie Festsetzung des Bebauungsplans sicherzustellen.

Die Vereinbarung der Einrichtung einer Jugendwohneinrichtung im
Durchfiihrungsvertrag erscheint grundsatzlich moglich. Allerdings
erfordert sie aus Sicht der Wohnungsbauleitstelle eine besondere
staddtebauliche Begriindung und sollte zudem nicht mit den Inhalten

bzw. Anforderungen des Berliner Modells ,,vermischt“ werden.

Unabhdngig davon ist die Herstellung der Kitapldtze mit einer an-
gemessenen Frist zu versehen (liblicherweise bei mittlerer Bezugs-

fertigkeit).

Dariiber hinaus empfiehlt die Wohnungsbauleitstelle die Ergdn-
zung einer Regelung zur Uberlassung der RGume zum ortsiiblichen
Mietzins. Ebenso sollte mit dem Jugendamt abgestimmt werden, ob
es Regelungen zur Auswahl der Tagespflegepersonen, zum Aus-
schluss eventueller Zusatzentgelte sowie zur Betriebserlaubnis be-

darf (vgl. hierzu auch § 6 Abs. 4 Muster-Durchfiihrungsvertrag).

zu beurteilen und ergibt sich nicht aus dem Berliner Modell. Aus die-
sem Grund kann den vorgetragenen Punkten zur zeitlichen Fertigstel-
lung der Kitapldtze und zur Empfehlung einer Regelung zum Mietzins
nicht gefolgt werden. Weitere Abstimmungen zwischen Plangeber

und Jugendamt bleiben davon unberiihrt.

= Redaktionelle Anderung der Planbegriindung

§ 14 Mietpreisbindung und Belegungsrechte

Die Regelungsinhalte in §§ 14.4 und 14.5 sind an die Konditionen
der aktuell giiltigen Wohnungsneubauférderung (WFB 2023) anzu-

passen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

= Fortschreibung des Durchfiihrungsvertrags
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

§ 20 Finanzierungsbestdtigung und Sicherheitsleistungen

Ich bitte um Plausibilisierung der Hohe der in § 20.3.4 genannten
Vertragserfiillungsbiirgschaft. Damit der Biirgschaft eine eventu-
elle Ersatzvornahme gesichert werden soll, ist hier der aktuell giil-
tige Kostenansatz zu veranschlagen. Dieser betrdgt derzeit
48.000€/Platz, bei 10 Platzen ergibt sich entsprechend eine Biirg-
schaftssumme in Hohe von 480.000€ bzw. beim eigentlich ausge-
|6sten Bedarf von 15 Platzen entsprechend eine Summe in Héhe
von 720.000€.

Die Wohnungsbauleistelle empfiehlt die Vereinbarung einer Man-
gelanspriichebiirgschaft fiir die Dauer der Mdngelanspriichefrist in
Hoéhe von fiinf Prozent der Baukosten (vgl. hierzu auch § 18 Abs. 5

Muster-Durchfiihrungsvertrag).

Gemdf3 den Erlduterungen zu § 12 des Durchfiihrungsvertrags in der
Abwdgung entfallen die in Rede stehenden Regelungen des § 20.3.4
des Durchfiihrungsvertrags. Da in den Bestandseinrichtungen im Vor-
habengebiet ausreichend freie Platzkapazitdten vorhanden sind, die
die vorschulische Kindertagesbetreuung fiir Kinder aus dem beab-
sichtigten Bauvorhaben {ibernehmen kdnnen, besteht keine Bedarfs-
ableitung aus dem Berliner Modell der kooperativen Baulandent-

wicklung.

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zwar
zur Einrichtung einer Kindertagespflegestelle mit mindestens 10 Plat-
zen, dies ist jedoch eine freiwillige Leistung und keine Anforderung

aus dem Berliner Modell.

= Fortschreibung des Durchfiihrungsvertrags

§ 21 Vertragsstrafe

Ich bitte um Begriindung fiir die Abweichung von der gemaf3 Mus-
ter-Durchfiihrungsvertrag vorgesehenen Begrenzung der Vertrags-
strafen auf 20 Prozent der bei einer Ersatzvornahme enstehenden

Kosten bzw. auf 20 Prozent des Investitionsvolumens.

Abschlieflend méchte ich festzuhalten, dass die hier vorgenom-

mene Durchsicht der Unterlagen keine vollumfdngliche oder juris-

Es besteht kein Anlass, von der vereinbarten Begrenzung der Ver-
tragsstrafe abzuweichen.Es wird angenommen, dass sich die vorge-
tragene Forderung um Begriindung der Abweichung vom Muster-
Durchfiihrungsvertrag hinsichtlich der Héhe der Vertragsstrafe allein
auf die Regelung zur Nichterrichtung des mietpreis- und belegungs-
gebundenen Wohnraums (vgl. § 21 DV, Ziff. 21.4) und nicht auch auf
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

tische Priifung der Vertrage darstellt, sondern lediglich die Beriick-
sichtigung der Grundziige des Berliner Modells zum Gegenstand
hat. Die Durchsicht ersetzt nicht die Rechtspriifung und greift dieser

Priifung auch nicht vor.

die etwaige Nichterrichtung der Kindertagespflegestelle und/oder
der Jugendwohneinrichtung (vgl. § 21 DV, Ziff. 21.2) bezieht.

Zu beachten ist, dass die Vertragsstrafe im Durchfiihrungsvertrag
nicht nur das mietpreis- und belegungsgebundene Wohnen, sondern
zusatzlich auch die Kindertagespflegestelleund die Jugendwohnein-
richtung (mit-)umfasst. Dies gilt, obwohl die Kindertagespflegestelle
und auch die Jugendwohneinrichtung freiwillige Leistungen der Vor-
habentrdgerin darstellen und beide Nutzungen zusdtzlich grund-
buchlich abgesichert werden. Damit geht die Regelung bereits liber
den Muster-Durchfiihrungsvertrag hinaus. Zudem sieht der Muster-
Durchfiihrungsvertrag eine Vertragsstrafe fiir die Nichterrichtung ei-

ner Jugendwohneinrichtung nicht vor.

Die Begrenzung der Vertragsstrafe auf 10 % ist Ergebnis der ab-
schlief3enden Verhandlungen zwischen dem Land Berlin, vertreten
durch den zustdndigen Trdger der Planungshoheit, dem Bezirksamt
Friedrichshain-Kreuzberg, und der Vorhabentrdagerin. An dem verein-

barten Regelungsinhalt ist daher festzuhalten.

Die vereinbarte Hohe liberschreitet sogar die im Rahmen der Bau-
praxis libliche Gréf3enordnung, wie sie auch bei Bauvertragen regel-

mdflig Anwendung findet.

Eine hohere Vertragsstrafe ware auch unverhdltnismaflig. Dies be-

reits, weil die Errichtung des mietpreis- und belegungsgebundenen
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Wohnraums durch mehrere vertragliche und dingliche Sicherungs-
mechanismen (vgl. hierzu insbesondere § 14 DV, Ziff. 14.2 und § 22
DV) abgesichert ist.

= Keine Plandnderung

12.01.24

SenMVKU - | C 3 (Abteilung Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Im

missionsschutz)

Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme, die sich auf die gesetz-
liche Grundlage der §§ 47 ff. BImSchG (Luftreinhalteplanung und

Larmminderungs- und Aktionsplanung) stiitzt.
l. Verkehrsgerdusche

In der Begriindung wird das HotSpot-Untersuchungsnetz der Larm-
kartierung 2017 zitiert. Die Larmkartierung wurde mittlerweile ak-

tualisiert und befindet sich unter:

https://www.berlin.de/umweltatlas/verkehr-laerm/laermbelas-

tung/2022/karten/

Der Larmaktionsplan selbst befindet sich gerade in der Fortschrei-
bung (Larmaktionsplan 2024-2029) und wird im Sommer 2024 ver-
offentlicht.

Unklar ist, was auf welche Anderungen sich der letzte Satz in Kapi-
tel 1V.6.1 Schallimmissionen bezieht. In der schalltechnischen Un-

tersuchung von ALB werden in Kapitel 6.2.9.2 Pegeldnderungen fiir

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird

wie folgt ergdnzt:

Die in 4 m H&he iiber Grund berechnete Strategische Ldrmkarte
2022 der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz
ergab fiir die iiberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet im stra-
3ennahen Bereich vergleichsweise hohe Ldrmbelastungen von
Loen = 65 - 69 dB(A) und Luignt = 60 - 64 dB(A). Damit ist fiir die der
Kopenicker Straf3e zugewandten Fassaden der geplanten Bebauung
davon auszugehen, dass der sog. Schwellenwert der Gesundheitsge-
fahrdung von 60 dB(A) nachts liberschritten wird.

Der Satz am Ende von Kapitel IV.6.1 der Begriindung "Diese Ande-
rungen haben jedoch aus fachlicher Sicht allenfalls marginale Aus-
wirkungen auf die Ergebnisse der vorliegenden schalltechnischen Un-

tersuchung und auf deren Bewerfung” wird gestrichen.

Der weitere Umkreis des Plangebiets wurde im Rahmen einer ergdn-
zenden schalltechnischen Untersuchung (ALB 2026) betrachtet.

13 von 116



https://www.berlin.de/umweltatlas/verkehr-laerm/laermbelastung/2022/karten/
https://www.berlin.de/umweltatlas/verkehr-laerm/laermbelastung/2022/karten/

Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Immissionsorte vor vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen aufler-
halb des Plangebiets fiir verschiedene Immissionsorte dargestellt.
Im PNF 2 und PPF 2 wird dabei kein Immissionsort am blau darge-
stellten Gebdude K 14 beriicksichtigt. Die Griinde hierfiir sind nicht

nachvollziehbar.

In Kapitel 7.5.1 Lérmschutzwdélle/-wénde auf Seite 106 werden die
Ergebnisse der Berechnung fiir die geplanten Auflenwohnbereiche
der Dachterrassen im 6. und 7. OG diskutiert. Leider wurden keine
gesonderten Berechnungen mit den in Kapitel 1V.7.3 des Berliner
Larmleitfadens genannten Immissionsorten durchgefiihrt, weswe-
gen nur von einer Annahme der Einhaltung des Schwellenwertes
tags im AWB des 6. OG ausgegangen werden kann. Es kann daher
nicht zweifelsfrei nachgewiesen werden, dass die angegebene
Hohe von 1,10 m fiir die durchgdngigen Briistungen tatsdchlich

ausreichend ist.

Die Pegelzunahmen im Prognose-Planfall an der Bestandsbebau-
ung werden in den Hinweisen zur Abwdgung unter 8.2.2 Verkehrs-
lGrm, Punkt 10 aus fachgutachterlicher Sicht als geringfiigig einge-
stuft. Die subjektive Wahrnehmbarkeit von Pegelerh6hungen sowie
die fachgutachterliche Einstufung der Zunahme ist unerheblich,
weil bereits im Bestand teils am Tag und komplett in der Nacht die
Grenze zur Gesundheitsgetdhrdung durch Verkehrslarm iiberschrit-

ten ist. Es besteht ein besonderes Abwdgungserfordernis und eine

Fiir Immissionsorte vor der der Képenicker Strafle zugewandten Fas-
sade des Gebdudes K 14 ergeben sich Beurteilungspegel von hochs-
tens 70/65 dB(A) tags/nachts im Prognoseplanfall 2 mit Pegelerhs-
hungen tags/nachts von hdchstens 0,4/0,4 dB(A). Die Beriicksichti-
gung dieser Immissionsorte fiihrt damit grundsdatzlich zu keinem Er-

weiterungserfordernis fiir die Begriindung.

Die Berechnungen zur Beurteilung der Gerduschimmissionssituation
iber den Dachterrassen wurden vereinfacht fiir Immissionsorte in
0,05 m vor den Fassaden in 2,4 m Hohe iber OKFT durchgefiihrt. Auf
die berechneten Beurteilungspegel wurde gemaf3 Berliner Larmleit-
faden ein Pauschalzuschlag fiir die gebdudeseitige Reflexion von
2 dB(A) vergeben. Nachtraglich durchgefiihrte Berechnungen fiir Im-
missionsorte in 0,90 m Entfernung vor den Fassaden der geplanten
Gebdude (entspricht der Hdalfte der Tiefe der Dachterrassen) in
1,60 m Hohe iiber OKFT ohne Beriicksichtigung des o. g. Pauschal-
zuschlages (Rechnerisch wurde jedoch die Reflexion an den o. g.
Fassaden beriicksichtigt.) ergaben sogar eine Einhaltung des
Schwellenwertes von 65 dB(A) tags sowohl im 6. als auch im 7. OG

an allen Immissionsorten.

Aktive Larmschutzmaf3inahmen wie eine Verringerung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit und der Einbau einer larmmindernden Fahr-

bahndeckschicht in die K&penicker Strafe wurden gepriift:
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dringende Priifung planinterner und planexterner Schallschutz-
maf3nahmen fiir die betroffenen Nutzungen. Das Gutachten sowie
die Planbegriinung stellen dies zwar heraus und fiihren auch theo-
retisch mogliche Mafinahmen auf, ohne jedoch den Konflikt selbst

zu beseitigen.

Es wird daher empfohlen, bzgl. des Einbaus einer [d&rmmindernden
Straf3endeckschicht das zustdndige bezirkliche Straf3en- und Griin-
flachenamt mit in die Planung einzubeziehen, Dieses kdnnte bei-
spielsweise den Einsatz einer [drmarmen Bauweise im ndchsten Sa-
nierungszyklus priifen. Zur Deckung der zusdatzlichen Kosten (Grm-
armer Bauweisen besteht auch ein Férderprogramm bei SenMVKU
| C 3, welches ggf. in Anspruch genommen werden kann. Uber-
nahme der Mehrkosten fiir eine dauerhafte Sicherung des [Grmmin-
dernden Asphalts waren dann ggf. im stddtebaulichen Vertrag o-

der im Durchfiihrungsvertrag zu sichern.

Vertiefende Informationen zur Bauweise enthdlt der Leitfaden fir

ldrmtechnisch optimierte Fahrbahndeckschichten unter

https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/verkehr/service/rechtsvor-

schriften/bautechnik/leitfaden laermtechnisch optimierte as-

phaltdeckschichten berlin 2018.pdf.

Das Land Berlin hat hierzu das ,,Tempo 30-Konzept nachts® als Teil
des Larmaktionsplans 2024-2029 beschlossen. Basis des Tempo 30-
Nachtkonzepts bildet eine Empfehlung von SenMVKU | C auf der
Grundlage des Larmaktionsplans. Fiir die Képenicker Strafie wird im

Tempo-30 Konzept nachts keine Aussage getroffen.

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 2-35b VE bedeutet
dies, dass Tempo 30 als Maf3inahme derzeit nicht in Frage kommt, da

deren Anordnung nicht gesichert ist.

Die Abfrage beim zustdndigen Straflen- und Griinfldchenamt als
Straflenbaulasttrager ergab, dass der Einbau einer [drmmindernden
Fahrbahndeckschicht fiir die Kopenicker Strafle in absehbarer Zeit

nicht vorgesehen ist.

= Ergdnzung der Planbegriindung

26.01.24

SenMVKU - Il D und Il B (Wasserbehérde - Wasserwirtschaft, Wasserrecht, Geologie; Gewdsserschutz)
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Zu dem o. g. Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B (Wasser-
wirtschaft, Wasserrecht und Geologie) und Referat Il D (Gewds-

serschutz) wie folgt Stellung:
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

Inhalt der Planunterlagen ist u.a. ein Entwdsserungskonzept
(Machbarkeitsstudie zur Regenentwdsserung vom 13.02.2023 mit
Stand 21.11.2023); die Maf3nahmen der Machbarkeitsstudie sind

Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags.

Gemdf3 Rundschreiben Nr. 4/2018 (SenStadtWohn vom
15.11.2018) zum Umgang mit Niederschlagswasser in Bebau-
ungspldnen wird mit dem Entwdsserungskonzept der Nachweis ei-
ner dauerhaft gesicherten Niederschlagsentwdsserung erbracht

(s. Abschnitt Regenwassermanagement).

Weiterhin werden sonstige fachliche Informationen oder rechtser-

hebliche Hinweise gegeben.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

= Keine Plandnderung

Regenwassermanagement

Es liegt eine Machbarkeitsstudie zur Regenentwdsserung vor, die
zu dem Ergebnis kommt, dass eine dezentrale Bewirtschaftung auf
dem Grundstiick in mehreren Varianten méglich ist. Die vollstdn-
dige Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers soll durch ei-

nen Durchfiihrungsvertrag gesichert werden.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Die Sicherung der vollstdndigen Niederschlagsentwdsserung des
Vorhabens auf dem Grundstiick gemdf3 den Mafinahmen des fach-
gutachterlichen Erlauterungsberichts (Voigt Ingenieure 2023) erfolgt

im Durchfiihrungsvertrag.
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Auch fiir den Uberflutungsnachweis sind geméf3 der Machbar- = Keine Plandnderung

keitsstudie die Voraussetzungen grundsatzlich gegeben.

Sofern die Planungen im Sinne der Machbarkeitsstudie im Pla-
nungsverlauf weiter konkretisiert und in der angekiindigten Form
umgesetzt werden, bestehen von Seiten der Wasserwirtschaft und

des Gewdsserschutzes keine Einwdnde gegen dieses Vorhaben.

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Rege-
weise lungsbedarf im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
Fir die Versickerung von Niederschlagswasser, sofern die Bestim- = Keine Plandnderung

mungen der  Nieder-schlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) nicht einschlagig sind, ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Die Er-
laubnis ist bei der Wasserbehdrde zu beantragen. Auf das Hin-
weisblatt zur Antragstellung fiir Versickerung von Niederschlags-

wasser wird verwiesen:

https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geo-

logie/publikatio-nen-und-merkblaetter/hinweisblatt2-versick.pdf

Hinsichtlich der mit dem Planungsziel verbundenen Bautdtigkeiten
(u.a. Tiefgarage) wird auf das Merkblatt Grundwasserbenutzun-

gen bei BaumaBnahmen [...] im Land Berlin verwiesen:
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https://www.berlin.de/sen/uvk/ assets/umwelt/wasser-und-geo-

logie/publikatio-nen-und-merkblaetter/merkblatt gw-benutzun-

gen.pdf

12.01.24

SenMVKU - Il B 1 (Abteilung Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin)

Die in den iibermittelten Unterlagen dargestellte Planung wider-
spricht den Zielen der Landschaftsplanung und des Landschafts-

programms Berlin (LaPro) in den folgenden Aspekten:
Versorgung mit 6ffentlichen wohnungsnahen Griinfldchen

Das LaPro 2016 definiert Richtwerte zur Versorgung mit offentli-
chen wohnungsnahen Griinflachen fiir die Erholung. Demnach sind
je Person 6 m? 6ffentlich zugdngliche Griinfléche im Einzugsbe-
reich von 500 Metern zu schaffen. Der Einzugsbereich ist wichtig,
damit auch fiir Mobilitatseingeschrdankte die Flachen und Funktio-
nen zugdnglich sind. Dabei sind immer gréf3ere zusammenhdn-

gende Fldchen anzustreben.

Die dem LaPro-Programmplan Erholung und Freiraumnutzung zu-
grundeliegende Versorgungsanalyse, die die Einhaltung dieser
Richtwerte je statistischem Baublock priift, wurde 2020 aktualisiert.
Die Ergebnisse kénnen der Karte ,Versorgung mit offentlichen,
wohnungsnahen Griinanlagen 2020 im FIS-Broker entnommen

werden. Das Ergebnis der Versorgungsanalyse zeigt im Bereich der

Die Einwdnde gegen die Planung werden zur Kenntnis genommen. Es
wird anerkannt, dass der Planungsraum gemdf3 genanntem LaPro-

Programmplan mit &ffentlichen Griinfldchen stark unterversorgt ist.

Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Schaf-
fung eines Wohn- und Geschaftsgebdudes mittels der Festsetzung ei-
nes urbanen Gebiets. Die damit beabsichtigte, stark verdichtete bau-
liche Nutzung des Grundstiicks wird auch unter den gegebenen Um-
stdnden als dem innerstddtischen Standort grundsdatzlich angemes-

sen beurteilt:

durch die Festsetzung der &ffentlichen Griinfldche und die Siche-
rung der privaten Griinflédche innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans erfolgt keine weitere Verschlechterung der be-
stehenden Situation, da die tatsdchliche Versiegelung des Plan-
gebiets im Vergleich zum Ist-Zustand abnimmt, Griinflachen hin-
sichtlich ihrer 6kologischen Wertigkeit sowie ihrer Aufenthaltsqua-

litat und Nutzbarkeit wesentlich qualifiziert werden und ferner wei-
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Stellungnahme
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geplanten Bebauung eine besonders defizitdre Bestandssituation.
Es handelt sich aufgrund der Entfernung zur ndchsten versorgungs-
relevanten Griinflache (> 800 m) und der hohen Einwohnerdichte
um die schlechteste Versorgungsstufe (< 0,1 m?, = nicht versorgt).
Aufgrund dieser Ausgangssituation sollte der Belang Versorgung
mit wohnungsnahem Griin in der Planung ein besonderes Gewicht

bekommen.

Wie in der Begriindung im Kapitel VIII.4.2 beschrieben, wiirde die
Festsetzung des Bebauungsplans den Mangel an Griinflachen zu-
satzlich verscharfen, da der Anteil neu geschaffener Griinflachen

bei weitem nicht dem entstehenden Bedarf entspricht.

Offentliche erholungswirksame Griinfldchen sind im dicht bebauten
Innenstadtbereich essenziell fiir eine gute Lebensqualitat und die-
nen damit dem Wohl der Allgemeinheit. Diese Bedeutung verstarkt
sich zunehmend in Zeiten des voranschreitenden Klimawandels.
Griinfladchen verbessern das lokale Klima, sie erhohen die Luftqua-
litdt und sind v.a. in der Stadt auch Begegnungsstdatten fiir alle Ge-
nerationen. Den Zielen, die Klimaanpassung zu férdern und die na-
tirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen, ist im Rahmen der Bau-
leitplanung durch die Férderung einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung Rechnung zu tragen (§ 1 BauGB, Abs. 5).

tere Mafinahmen zur Minimierung negativer klimatischer Auswir-
kungen gesichert werden, darunter Dachbegriindung und die

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

- Die geplanten Freirdume entfalten als Teil des geplanten Ufer-

griinzugs

- Es erfolgt eine langfristige Sicherung des Uferhabitats fiir den Bi-

ber.

In der Gesamtabwdgung wird die geplante Bebauung somit als stad-

tebaulich vertrdglich beurteilt.

= Keine Plandnderung
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Zugdnglichkeit der Uferbereiche

Uferwege und Griinflachen am Wasser sind hinsichtlich ihrer Erho-
lungsfunktion als besonders wertvoll einzustufen und bilden daher
Schliisselgrundstiicke im Griinverbindungsnetz der dicht bebauten

Innenstadtbezirke.

Sowohl das LaPro als auch der FNP setzen das Ziel, die Ufer wich-
tiger Gewdsser in Berlin von Bebauung freizuhalten, sie fiir die Of-
fentlichkeit zugdnglich zu machen und als griine Uferwege zu ent-
wickeln. Diesem Ziel widerspricht die geplante Bebauung dort, wo

der Baukorper bis an die Wasserkante reicht.

Die Freihaltung und Riickgewinnung von Uferlagen zugunsten einer
(durchgdngigen) 6ffentlichen Nutzbarkeit hat nicht nurin behdrden-
verbindlichen Planwerken, sondern auch im politischen Raum einen
besonders hohen Stellenwert. Zur Themenstellung Uferentwicklung
wurde bereits 2022 ein ,,Bericht zur Zugdnglichkeit und Starkung
des offentlichen Charakters der Berliner Gewdsser und Ufer”
(Drucksache 19/0458) in Reaktion auf die Drucksachen 18/3883
und 18/3716 erarbeitet. Dieser wurde vom Senat verabschiedet
und dem Abgeordnetenhaus zur Kenntnisnahme vorgelegt. Der Be-
richt beschreibt die aktuelle Situation und zeigt die Akteurinnen und
Akteure und erforderlichen Ankniipfungspunkte zur Entwicklung 6f-

fentlicher Ufer in Berlin auf. Aktuell laufen weitere Berichtspflichten

Die Freihaltung von Uferbereichen ist unbestritten von hoher Bedeu-

tung.

Einen wichtigen Rahmen hierfiir bilden neben den ,,Planungsleitlinien
fir das Kreuzberger Spreeufer” auch der ,,Bericht zur Zuganglichkeit
und Starkung des 6ffentlichen Charakters der Berliner Gewdsser und
Ufer” (2022). In dem Bericht unterstiitzt der Senat das Ziel, den 6f-
fentlichen Charakter und die 6kologische Qualitat der Berliner Ge-
wdsser und Ufer zugunsten der Allgemeinheit zu starken. Dabei wer-
den umfassende Leitlinien aufgestellt und relevante Umsetzungsas-
pekte zusammengefasst. Die Mafinahmen enthalten z.B. die Siche-
rung offentlicher Uferwege durch Bebauungspldne und die Eintra-

gung von Geh- und Wegerechten ins Grundbuch.

Mit der geplanten Bebauung wird erstmals ein Zugang des Uferbe-
reiches fiir die Offentlichkeit ermdglicht. Der geplante &ffentliche
Ufergriinzug im Verbund mit der naturnah zu erhaltenden und zu
schiitzenden unmittelbaren Uferzone inner- und auflerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans 2-35b VE tragt mafigeblich dazu
bei, bisher unzugdngliche Uferbereiche fiir die Offentlichkeit zur Ver-
fligung zu stellen und somit die stadtrdumliche Aufenthaltsqualitat
entlang des Spreeufers zu steigern. Der grundsatzlichen Moglichkeit
einer Fortsetzung der Wegefiihrung in &stlicher Richtung lber eine

Steganlage auflerhalb des Geltungsbereichs liber Liegenschaften
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sowie eine darauf basierende Beauftragung, die sich u.a. mit der

aktuellen Zugdnglichkeit der Uferlagen befasst.

Aufgrund der besonderen Lage am Wasser und der defizitdren Be-
standssituation, hat die Umsetzung der Ziele des LaPro eine beson-
dere Relevanz fiir die zu bebauende Flache. Daher sollten &ffentli-
che wohnungsnahe Griinfldchen mindestens im Umfang des neu
entstehenden Bedarfs realisiert und das Ufer durchgdngig fiir eine
offentliche Nutzung im Bebauungsplan 2-35b VE gesichert werden.
In diesem Sinne ist auf den 6stlichen Baukdrper an der Wasserkante
zu verzichten. Die Zahlung einer Ablésesumme ist aufgrund fehlen-
der Flachenpotenziale zur Schaffung neuer Griinfladchen im Umfeld

des Bauvorhabens kein addquater Ersatz.

der offentlichen Hand stehen die Festsetzungen Regelungen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans insbesondere nicht entgegen.
Die slidostlich gelegene Bestandsbebauung schliefit bereits eine
Wegeverbindung iiber Land aus. Die Freihaltung des Uferbereichs
auf dem Vorhabengrundstiick selbst ist fiir die Realisierung einer
durchgehenden Uferwegeverbindung in siidostlicher Richtung somit
nicht erforderlich und kommt dieser auch nicht entgegen. Sie wird so-

mit als nicht angemessen verworfen.

Die anteilige Bebauung des Uferbereichs (sog. ,,Kopfbau*) wird aus
stddtebaulichen Erwdgungen heraus als angemessen betrachtet.
Dies begriindet sich insbesondere auch durch den aktuell abrupten
Ubergang zu der Brandwand des Nachbargrundstiicks, bei der ge-
plante Stadtebau gestalteten Ubergang und damit eine eigene stéd-
tebauliche Qualitat schafft. Ein unmittelbarer Abschluss des Griin-
zugs direkt an der Brandwand wiirde auch die Qualitat des Ufergriin-

zuges mindern.

Ferner kommt der Wohnraumschaffung eine essenzielle Rolle bei der
Realisierung dieses Vorhabens zu. Die Realisierung des Kopfbaus
dient unmittelbar diesem Ziel und wird daher als mafigeblich fiir die

Erreichung der Wohnungsbauziele gesehen.
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Ein freirdumlich qualitativ hoher Ausgleich wird zudem durch die Ge-
staltung eines privaten Innenhofbereichs erreicht, welcher ebenfalls

zur erstmaligen Schaffung von Aufenthaltsqualitat beitragt.

Auch die Umsetzung der ,,Kopfbaus® gemaf3 bestehender Projektpla-
nung steht der grundsdtzlichen Méglichkeit einer Fortsetzung der We-

gefiihrung in stlicher Richtung liber eine Steganlage nicht entgegen.

Insgesamt wird daher die Realisierung des Kopfbaus als ein wichtiger
Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes gesehen, der wesentlich
dazu beitragt, sowohl den Bedarf an Wohnraum zu decken als auch
eine erstmalig qualitativ hohe Gestaltung des Uferbereichs zu ge-

wahrleisten.

In der Gesamtschau wird eine vollsténdige Freihaltung des Uferbe-
reichs im in den o.a. Drucksachen dargestelltem Rahmen nicht als
stadtebaulich grundsdatzlich bessere Lésung gegeniiber einer Teilbe-
bauung beurteilt. Der Kopfbau erscheint hinsichtlich seiner Raum-
nahme der Lage und Situation am Ufer als angemessen und wird so-

mit in der weiteren Planung beibehalten.

Die Zahlung von zweckgebundenen Abldsebetrdgen ist nicht vorge-

sehen.

= Keine Plandnderung
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Ergdnzend sind weiterhin folgende Hinweise gegeben, durch die

eine deutliche Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit des spd-

teren Wohngebiets erzielt werden kann:

Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit der begriinten Dach-
flachen durch die Integration von Habitatelementen wie
Totholz, Sand- oder Steinfldchen oder feuchte Senken. Hin-
weise zur Gestaltung eines Biodiversitdtsdaches sind im
Berliner Leitfaden zur Bilanzierung und Bewertung von Ein-
griffen zu finden (SenMVKU 2023), Link: https://www.ber-

lin.de/sen/uvk/ assets/natur-gruen/landschaftspla-

nung/bewertung-und-bilanzierung-von-eingriffen/bro-

schuere leitfaden-ein-griffe.pdf

Ein gutes Informationsangebot dazu bietet auch die Berliner
Link:

berlin/massnahmen/dachbegruenung/#section-arten-der-

Regenwasseragentur, https://regenwasseragentur.

dachbe-gruenung

Integration einer Fassadenbegriinung in die Planung durch

Festsetzung im Bebauungsplan.

Implementierung von Animal-Aided-Design (AAD) mit dem
Ziel, den Schutz und die Foérderung wildlebender Tiere und
die Stadtentwicklung in Einklang zu bringen. Die Grundidee

des AAD besteht darin, das Vorkommen von Tieren bereits

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Priifung der
Moglichkeit ihrer Berlicksichtigung in der Objekt- und Freianlagen-

planung an die Vorhabentrdgerin weitergeleitet.

Der Bebauungsplan ermdglicht in Verbindung mit der zugrundelie-
genden Projektplanung bereits einen auskommlichen Biotopfldchen-
faktor (BFF).

Umzusetzende bauliche Mafinahmen, die der Minderung negativer
okologischer Auswirkungen des Vorhabens dienen, sind mit den maf3-

geblichen Fachdmtern des Bezirks abgestimmt worden.

= Keine Plandnderung
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in den Planungsprozess einzubeziehen, sodass sie zu einem
integralen Bestandteil der Gestaltung werden. [...] Durch
AAD konnen teilweise auch die im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag geforderten  Vermeidungs- und CEF-

Maf3nahmen integriert werden.

9. | 12.01.24 | SenMVKU - IV B (Mobilitdt/StraBenplanung)

Zum o.g. B-Plan bestehen aus libergeordneter verkehrlicher Sicht|Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken. Die Hinweise und An-
grundsatzlich keine Bedenken. Es werden jedoch im Rahmen des|merkungen werden zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung
0.g. B-Planverfahren folgende Hinweise und Anmerkungen gege- |an die Vorhabentrdgerin weitergeleitet.

ben, die bei der weiteren vertiefenden B-Planbearbeitung zu be- Die Planbegriindung wird in den vorgetragenen Punkten redaktionell
rlicksichtigen sind: korrigiert.
e In der Begriindung, Kapitel I.1.4.1 (Individualverkehr) wird = redaktionelle Korrektur der Planbegriindung
noch auf das ,,Planungsnetz 2025“ in Verbindung mit dem
StEP MoVe 2030 verwiesen. Dies sollte gedndert bzw. kor-
rigiert werden, da die Karten zum iibergeordneten Strafien-
netz fortlaufend und unabhdngig vom StEP MoVe aktuali-
siert werden und daher grundsdtzlich von den Planwerken
losgeldst zu betrachten sind. Aus diesem Grund sollte bei
Verweis auf das libergeordnete Straflennetz nicht auf den
StEP, sondern auf den jeweils aktuellsten Stand der Karten
(Bestand 2023, Planung 2030; Stand Januar bzw. Oktober

2023) bzw. auf den nachfolgenden Link verwiesen werden:
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https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrspla-

nung/strassen-und-kfzverkehr/uebergeordnetes-strassen-

netz/

e Auf den jeweils aktuellsten Stand der Karten zum iiberge-
ordneten Straf3ennetz (Bestand 2023, Planung 2030; Stand
Januar bzw. Oktober 2023) ist auch in Kapitel 11.2.3.2
(Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030
(StEP MoVe)) sowie in Kapitel IV.6.1.1.6 (Abwégung Ver-

kehrsldrm) zu verweisen.

e In Kapitel 11.1.4.3 sollten auch die ebenfalls am Ostbahnhof

verkehrenden Linien S3 und S9 ergdnzt werden.

e Zudem sollte im Kapitel 11.2.3.2 noch die Straflenbahnneu-
baustrecke Warschauer Strafle - Hermannplatz (im MaB-
nahmenkatalog als | 44) erwdhnt werden, auch wenn sie

knapp auflerhalb des Erschlief3ungsradius liegt.

Die in der Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen zu den Kfz-Stell-
platzen (,, Darin ist neben der héheren Anzahl an Wohnungen (170
WE statt 157) auch von einer gréfBeren Tiefgarage (50-58 Stellplét-
zen, davon 25 gewerblich reserviert statf nun 39 Stellpldfzen nur fir
Bewohner) ausgegangen worden.* S. 53 und S. 89) sind nicht mit
den Angaben in der Verkehrstechnischen Untersuchung, Stand Okt.
2023 iibereinzubringen. Dort (Kap. 4) wird ein ausschlielich der

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Zum aktuellen
Planungsstand sind 37 Pkw-Stellpldtze vorgesehen. Abgesehen von
den verpflichtenden Stellplatzen flir Personen mit eingeschrdnkter
Mobilitat und Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrdder sind keine weiteren
Stellplatze fiir den Einzelhandel vorgesehen. Der geplante Nahver-
sorgungsmarkt erfiillt vorrangig die Aufgabe der Versorgung der Be-

volkerung in der ndgheren Umgebung, sodass die Erreichbarkeit des

25 von 116




Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Nutzung Wohnen zugeordnetes Angebot von 39 (bzw. 37) Kfz-Stell-
platzen angegeben. Unklar bleibt zudem, wie bzw. wo der in der
VU beschriebene Bedarf von Pkw-Stellpldtzen fiir die Nutzungen

Einzelhandel und Kindertagespflege gedeckt wird.

Markts auch ohne die Bereitstellung von Stellplatzen fiir Kunden si-

chergestellt werden kann.

Die Férderung alternativer Verkehrsmittel wird planungsrechtlich im
Berliner Mobilitatsgesetzt geregelt, verankert als Artikel 1 des Geset-
zes zur Neuregelung gesetzlicher Vorschriften zur Mobilitatsgewdhr-
leistung vom 5. Juli 2018 (GVBI. 464) und zuletzt geandert durch das
Zweite Gesetz zur Anderung des Berliner Mobilitédtsgesetzes vom 4.
Oktober 2023 (GVBI. S. 337). Grundlegender Gedanke ist ein inte-
grierter Planungsansatz, um das Verkehrssystem im Zusammenspiel
aller Verkehrstrager und Verkehrsmittel zu optimieren. Das Gesetz
umfasst keine Regelungen fiir eine verpflichtende Bereitstellung von
Kundenparkpldtzen fiir Nahversorgungseinrichtungen. Stattdessen
gewdhrt es - im Sinne einer sicheren und stadtvertraglichen Mobili-
tatsgewdhrleistung unter Erreichung der Umwelt- und Klimaschutz-
ziele - Verkehrsmitteln des Umweltverbundes Vorrang vor dem mo-

torisierten Individualverkehr.

Gemdf3 den neuesten Bedarfsberechnungen besteht kein weiterer
Bedarf an Kindertagespflegeplatzen. Auch diese Einrichtung ist
hauptsdchlich dazu gedacht, die unmittelbare Umgebung zu versor-
gen. Vor diesem Hintergrund und unter Berlicksichtigung der zuvor
erorterten Aspekte ist eine Erreichbarkeit auch ohne die Bereitstel-
lung von Stellplatzen gewdhrleistet und als angemessen zu beurtei-

len.
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= Korrektur der Planbegriindung

Folgende Anmerkungen zur Verkehrstechnischen Untersuchung
zum B-Plan 2-35b VE in Berlin Kreuzberg; Ramboll 10.11.2022,
aktualisierte Fassung vom 31.10.2023:

Die Karten zum iibergeordneten StraBennetz (Abbildung 7 und Ab-
bildung 8) entsprechen nicht dem aktuellen Stand und sollten aktu-
alisiert werden. In Kap. 2.2.3 ist bei der Benennung der Verkehrs-
starken im Bestand zwischen Lkw- und Schwerverkehr zu unter-
scheiden. Schwerverkehr umfasst neben Lkw- auch Busverkehr. Die
Angaben zur Miihlenstrafle sind daher korrekterweise als Lkw-Ver-
kehre (nicht Schwerverkehre) zu bezeichnen. Zudem erschient die
im Kapitel 2 ,Be-

Benennung der Prognoseverkehrsdaten

standsanalyse” unpassend.

In Kap. 2.2.4 sollte prazisiert werden, an welchem Ort (mutmaflich
KP K&penicker Strafle / Zeughofstrafle) die Verkehrserhebung
durchgefiihrt wurde. Eine Darstellung der erhobenen Querschnitts-
belastungen, eine Hochrechnung auf DTVw-Werte sowie eine Ein-
ordnung bzw. Bewertung der Erhebungsergebnisse im Abgleich mit
den in Tab. 1 aufgefiihrten Bestands und Prognosewerten fiir die

Kopenicker Strafle fehlt und sollte ergdnzt werden.

In Kapitel 5.1. ist der mafigebende Betrachtungsfall zu prazisieren

(Prognosenullfall oder Prognoseplanfall). In Kapitel 5.2. Abbildung

Den Anregungen wird gefolgt. Die verkehrstechnische Untersuchung
wurde gemdf3 den Anmerkungen fortgeschrieben. Es liegt nunmehr

die aktualisierte Fassung vom 31.10.2024 vor.

= Fortschreibung der verkehrstechnischen Untersuchung
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19 und Abbildung 21 ist zu ergdnzen, auf welche Basis (Prognose-
nullfall 20307 Verkehrsmengenkarte 2019? Eigene Erhebungs-
werte aus 20227?) sich die dargestellten Anderungen beziehen. In
Tabelle 20 sollte prazisiert werde, ob es sich um Prognose-Nullfall
und Prognose-Planfall handelt. Aus Sicht der OPNV-ErschliefBung
wird darauf hingewiesen, dass mit der Planung der Straflenbahn-
verldngerung Warschauer Strafie - Hermannplatz und eine Halte-
stelle Falckensteinstraf3e (derzeit erfolgt die Vorentwurfsplanung,
Umsetzung bis 2030) ein zusdtzliches OPNV-Angebot im 500 m
Einzugsradius liegen wird. Damit wird eine weitere optimale Anbin-
dung des B-Plangebietes an den OPNV sowie Vernetzung in Nord-
Stid-Relation zwischen Friedrichshain und Neukdlln gewdbhrleistet.
Aus Sicht des Radverkehrs werden folgende Hinweise gegeben:
Zur Herstellung eines Radfahrstreifens in der Kopenicker Strafie -

Schlesische Strafle liegt eine Rahmenvereinbarung zwischen Sen-
MVKU, dem Bezirk F-K und der GB infraVelo GmbH vor.

Die Kopenicker Strafle ist Teil des berlinweiten Radverkehrsnetzes
(Ergdnzungsnetz). Auf Grundlage der Vereinbarung zwischen Be-
zirksamt Friedrichshain Kreuzberg und SenMVKU soll in der Kope-
nicker Straf3e und Schlesischen Strafle ein geschiitzter Radstreifen
beidseitig eingerichtet werden. Der derzeitige Schutzstreifen ent-
spricht nicht den Vorgaben des Berliner Mobilitdtsgesetzes. So fehlt

neben seiner Untermafigkeit ein Sicherheitstrennstreifen zwischen

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Einteilung und
Gestaltung der offentlichen Straflenverkehrsfldche sind nicht Gegen-

stand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

= Keine Plandnderung
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der Radverkehrsanlage und den parkenden Fahrzeugen (Gefahr
Unfdlle durch "Dooring"). Parkpldatze sowie Lieferzonen fiir den MIV
werden in Abschnitten links des Radfahrstreifens ausgewiesen. Ge-
maf3 des Berliner Radverkehrsplans ist eine Regelbreite von 2,25
vorgesehen. Zwischen Radstreifen und flieBenden MIV-Verkehr ent-
steht ein Sicherheitstrennstreifen von 0,75 Meter. Als bauliche Tren-
nung werden sogenannte Klebeborde mit einer Breite von 30 Zen-
timeter verbaut. Fiir mehr Sicherheit erhalten einzelne Abschnitte
sogenannte Leitboys. In den Einmiindungs- und Kreuzungsberei-
chen werden die Konfliktfldchen mit roter Farbe unterlegt. Ange-
ordnete Verkehrszeichenpldne liegen bereits vor. Die Umsetzung
der Mafinahme erfolgt durch SenMVKU. Die Arbeiten in der Schle-
sischen Strafle haben bereits begonnen und sollen im Friihjahr ab-
geschlossen sein. Der Beginn der Arbeiten in der Kdpenicker Strafle
soll Mitte des Jahres 2024 erfolgen. Neben der Errichtung der ge-
schiitzten Radfahrstreifen wird in der Kopenicker Strafle grof3fla-
chig die desolate Fahrbahn erneuert. Die Fertigstellung wird Ende
des Jahres 2024 erwartet.

Es wird davon ausgegangen, dass eine Liefermdglichkeit vor dem

neuen Gebdude ermoglicht bleibt.

In der Kopenicker Strafle ist eine bauliche Herrichtung als Lieferzone
im Bereich des 6ffentlichen Strafienlandes vorgesehen. Eine Festset-

zung im Bebauungsplan erfolgt nicht.

= Keine Anderung
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Hinsichtlich der Belange des Fahrradparkens heif3t es in der Be-
griindung zum Bebauungsplan ganz allgemein, dass ,,die Fahrrad-
stellpldtze iberwiegend in der Tiefgarage untergebracht werden
und zu einem geringen Teil im AufBenraum. Dies ist jedoch nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes*. Daher wird darum gebeten,
dass, sobald Fahrradabstellanlagen im weiteren Verlauf Gegen-
stand der Planung werden, erneut eine Moglichkeit zur Stellung-

nahme zu den Belangen des Fahrradparkens gegeben wird.
Zum jetzigen Zeitpunkt daher folgende Hinweise:

Im Hinblick auf Diebstahl- und Witterungsschutz wird begriif3t, dass
ein Grofiteil der Stellplatze fiir Fahrrader in der Tiefgarage errich-
tet werden soll. Um die Nutzung des Fahrrades als Verkehrsmittel
zu férdern, ist darauf zu achten, dass der Zugang zu den Abstell-
anlagen komfortabel méglich ist, bspw. durch eine Toreinfahrt mit
separatem Ein-/Ausgang fiir Radfahrende. Dazu sollten die Ram-
pen hinsichtlich der Neigung so gestaltet werden, dass eine Befahr-
barkeit - auch mit Sonderfahrradern - leicht moglich ist. Idealer-

weise sollte die Zu- und Abfahrt getrennt vom Kfz-Verkehr erfolgen.

Die in Kapitel 4.2 des Verkehrsgutachtens erfolgte Berechnung der
erforderlichen Pflichtstellplatze fiir Fahrrader anhand der Ausfiih-
rungsvorschriften zu § 49 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) (AV
Stellplatze) erscheint schliissig (340 erforderlichen Stellplatzen fiir

Die die Planung der Fahrradstellpldtze betreffenden Hinweise wer-
den an die Vorhabentrdgerin weitergeleitet und sind im Rahmen der
Fortschreibung der Objektplanung zu beriicksichtigen. Die gesetzlich
vorgeschriebenen Fahrradabstellplatze sind herzustellen und im

Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die Fahrradabstellanlagen im Auf3enbereich sind in den entspre-
chenden Projektunterlagen, die Anlage zum Durchfiihrungsvertrag
sind, dargestellt und mit Maf3ketten versehen. Im Untergeschoss des
Gebdudes ist ein der Tiefgarage zugdnglicher und vermafiter Fahr-
radabstellraum (Grundfléche rund 166 m?) fiir die Aufnahme weiterer
Fahrrader vorgesehen. Weitere Erlduterungen zur Anordnung oder
Bauart der Fahrradstdnder werden im Verlauf der weiteren Projekt-
planung konkretisiert, dies ist im Bebauungsplanverfahren jedoch

nicht erforderlich.

Die Vorhabentrdgerin wird durch Regelung im Durchfiihrungsvertrag
verpilichtet, die erforderlichen Fahrradabstellanlagen und -pldatze
gemdf3 den geltenden Anforderungen und insbesondere der AV Stell-

platze herzustellen.

= Keine Anderung
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Wohnen sowie 20 Stellplatzen fiir den Einzelhandel). Allerdings feh-
len in der Berechnung die nach der AV Stellpldtze notwendigen Ab-
stellplatze fiir Sonderfahrrader: 5% der Abstellplatze miissen den
Anforderungen von Sonderfahrrddern entsprechen, dass waren in
diesem Fall 18 Stellpldtze. Die Stellplatze fiir Sonderfahrrader
sollte durch Markierungen/Kennzeichnung ausgewiesen werden
sowie durch die Verwendung spezieller Lastenradbiigel ein siche-
res Anschlieflen von Sonderfahrrddern ermoglichen. Es fehlt die
Berechnung der Fahrradstellplatze fir die zzgl. zu den 186
Wohneinheiten geplante Jugendwohneinrichtung mit 8 Betten (plus
einem Platz fiir eine Betreuungsperson). Dafiir sind laut AV Stell-
platze weitere fiinf Fahrradstellpldtze vorzusehen. Entgegen der
Annahme von null Abstellpldtzen in Tab. 19 des Verkehrsgutach-
tens, sind flir die Kindertagesstdtte zwei Fahrradstellplatze sowie
ein Stellplatz fiir Sonderfahrrdader vorzusehen. Ebenso sind fiir die
Nutzung durch Freizeit und Kultur zwei Stellpldtze bereitzustellen.
(Absatz 2.1 AV Stellplatze: ,Fir die den laufenden Nummern der
Anlage 2 zugeordneten Nutzungen sind jeweils mindestens zwei
Abstellplatze nachzuweisen.“). Da in den vorliegenden Projektpla-
nungsunterlagen (bspw. Anlage 4 ,,Griin- und Freiflachenplan® so-
wie Anlage 2 zum Durchfiihrungsvertrag ,,Vorhabenbeschreibung®,
S. 11 ,Untergeschoss Grundriss®) keine Maf3e und MaBketten ein-

gezeichnet sind, kann nicht Giberpriift werden, ob die Vorgaben der
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Behorde?

Stellungnahme
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AV Stellplatze beziiglich Abstdnden und Breiten umgesetzt werden.
In den Lageplan sind somit die Maf3e und Maf3ketten einzuzeichnen

und die Vorgaben entsprechend umzusetzen.

Aus Sicht des Fuf3verkehrs wird wie folgt Stellung genommen:

Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 4.1). Dennoch wird darauf
hingewiesen, dass Geh-(und Radwege) nach den Ausfiihrungsvor-
schriften zu § 7 des Berliner Straflengesetzes iber Geh- und Rad-
wege (AV Geh- und Radwege) herzustellen sind. Gem. AV Geh-
und Radwege weisen Gehwege eine Mindestbreite von 3,20 m auf.
Zur Gewdhrleistung einer moglichst stérungsfreien Begehbarkeit
und eines angemessenen, nutzungsbezogenen Aufenthaltes sind
Gehwegbreiten vorzusehen, die deutlich iiber den Mindestwerten

liegen.

Es bestehen keine Bedenken.

Wie vorgetragen erkannt, besteht im Bebauungsplan keine Moglich-
keit der Regelung von Mindestbreiten von Gehwegen in der festge-
setzten 6ffentlichen Straf3enverkehrsfldche. Es wird davon ausgegan-
gen, dass bei der Straflenraumgestaltung in Verantwortung des Be-
zirks die maflgeblichen gesetzlichen Regelungen sowie fachlichen

Empfehlungen beriicksichtigt werden.

= Keine Plandnderung

Die Festsetzung (textliche Festsetzung 4.2), die Flache b mit einem
Geh- (und Radfahr-) recht fiir die Allgemeinheit zu belasten, wird
begriifit. Die Breite von 3,0 m, in Verbindung mit einem solchen
Recht auf dem Grundstiick der Képenicker Strafie 14, ist aus Sicht
des Fuf3verkehrs ausreichend, um einen richtlinienkonformen ge-
meinsamen Geh- und Radwege zu errichten. Die Festsetzung auf

dem Grundstiick der Kopenicker Strafle 14 ist in den vorliegenden

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Der benachbarte, festgesetzte Bebauungsplan 2-35a VE sichert eine
mit Geh- und Radfahrrecht zu belastende Flache in einer Breite von
3 m, analog zum vorliegenden Bebauungsplan 2-35b VE. In Summe
wird somit eine Fldche von durchgehend 6 m Breite planungsrechtlich

gesichert.

= Keine Plandnderung
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Planunterlagen naturgemaf3 nicht erkennbar. Es wird davon ausge-
gangen, dass dies im BPlan 2-35a VE (15.08.2022) entsprechend

festgesetzt wurde.

Gem. § 4, Abs 5 MobG BE sollen zur Erhéhung der Aufenthaltsqua-
litat Platze als Orte der Begegnung, des Verweilens, der Erholung,
der Kommunikation und des Spielens nutzbar gemacht werden. Die
Festsetzung einer offentlichen Griinfldche mit Spielplatz wird daher
begriif3t. Es wird darauf hingewiesen, dass die Fldche zwar in der
Planzeichnung aufgefiihrt wird. Eine textliche Festsetzung fehlt hin-
gegen. Der Ausschluss oberirdischer Stellpldtze und Garagen ist

aus Sicht des Fuf3verkehrs sinnvoll und zu begriifien.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Die Ergdnzung einer textlichen Festsetzung ist nicht erforderlich, da
die Festsetzung der Zweckbestimmung der &ffentlichen Griinflache in
der Planzeichnung in Verbindung mit den dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugrundeliegenden Projektplanung die Fldche und

den Charakter ihrer Nutzung hinreichend sichert.

= Keine Plandnderung

SenMVKU - Abt. V (einleitend)

Es wurde folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau beteiligt

und um Stellungnahme gebeten:
e VAE
e VBA; VBB; VBC; VBE; VBF;
e VCA; VCB; VCC; VCD;
e VD; VE

Von den Fachbereichen V BC und VE gab es Hinweise bzw. Ein-

wendungen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden

aufgefiihrt.
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Die Fachbereiche V BE und V D gaben allgemeine Hinweise. Diese

sind im Anhang beigefiigt.

Eine Stellungnahme vom Fachbereich V CB lag nicht vor.

10.

12.01.24

SenMVKU - V B C 3 (Abteilung Tiefbau, Fachbereich Gewdasser)

Die an das Plangebiet des vorgelegten ,,vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans 2-35b VE“ angrenzenden Uferanlagen befinden
sich derzeit in der Unterhaltungslast des WSA Spree-Havel und sind

vom Bebauungsplan nicht umfasst.

Sollte sich im weiteren Verlauf der Projektumsetzung das Erforder-
nis ergeben, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch auf
den Uferbereich auszudehnen und sich dadurch Anderungen in der
Zustandigkeit bzgl. der Unterhaltungslast dieser Bereiche ergeben,

ist SenMVKU Bereich VBC - Gewdsser erneut zu beteiligen.

Zur Kenntnis genommen. Zu einer Erweiterung des Geltungsbereichs

des Bebauungsplans besteht kein erkennbarer Anlass.

= Keine Plandnderung

11.

11.01.24

SenMVKU - V B E 6 (Abteilung Tiefbau, Fachbereich Offentliche Beleuchtung)

Sind von der Baumaf3nahme Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung
des Landes Berlin einschliefllich der Netzanschlussleitungen be-
troffen, ist die Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin
GmbH, BerlinLicht, DG-AL, [...] abzustimmen. Das gilt auch bei

Auswirkungen auf die Beleuchtungsqualitat.

Die Regelung der 6ffentlichen Beleuchtung ist nicht Gegenstand des

Bebauungsplans.

= Keine Plandnderung
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Behorde?

Stellungnahme
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Arbeiten an den Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung und Provi-

sorien gehen zu Lasten des Verursachers.

Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Ge-
samtensemble einfligen und die entsprechende funktionelle

und gestalterische Tag- und Nachtwirkung zeigen.

Eine neu zu errichtende offentliche Beleuchtungsanlage kann in
den Bestand der offentlichen Beleuchtung Berlins ibernommen
werden (BerlStrG).

Fir offentliche Stralenbaumaf3nahmen ist ein Beleuchtungsprojekt

beim Betreiber der 6ffentlichen Beleuchtung Berlins einzureichen.

Die Kosten fiir die Beleuchtungsmafinahme sind in die Baumaf3-

nahme mit aufzunehmen.

12.

12.01.24

SenMVKU - V D (Abteilung V - Tiefbau, Bereich Briicken/Ingenieu

rbau - Erhaltung/Betrieb)

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Um-
welt, Abteilung V - Tiefbau, Bereich Briicken/Ingenieurbau - Erhal-
tung / Betrieb (SenMVKU, V D) gibt fiir den Aufgaben- und Verant-
wortungsbereich der Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach
AZG i.V.m. ZustKat AZG Nr. 10 Abs. 6 Fehlmeldung ab.

Allgemeiner Hinweis

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z. B. Brii-

ckenbauwerke, Stitzbauwerke ab 1,50 m, Larmschutzwdnde ab

Keine Bedenken oder Anregungen.

Keine Abwdgung erforderlich. Der Hinweis wird zur Beachtung an den

Vorhabentrdger weitergeleitet.

= Keine Plandnderung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

2,00 m) im offentlichen StraBBenland oder 6ffentlichen Griin- und
Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den
Straf3enbaulasttrager fiir Ingenieurbauwerke 6ffentlicher Verkehrs-
flachen fallen, wird dieser Bedarf an SenMVKU, Abteilung V - Tief-
bau gerichtet und hier nach Mafigabe der Kapazitdten die Bau-
maf3nahme in eigener Zustdndigkeit geplant, zur Ausfiihrung nach
Berliner Straflengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahme-
fall kénnen fiir untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als
Realisierungstrdger iibertragen werden. Dafiir muss eine projekt-
bezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsver-
einbarung zwischen Realisierungstrdger und Straflenbaulasttrager
getroffen werden. Darin sind die Verantwortlichkeiten der Beteilig-
ten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Aus-

fiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.

13.

11.01.24

SenMVKU - V E 3 (Abteilung Tiefbau, Projektmanagement Radverkehrsanlagen)

Die Kopenicker Strafle ist Teil des berlinweiten Radverkehrsnetzes
(Ergdnzungsnetz). Auf Grundlage der Vereinbarung zwischen Be-
zirksamt Friedrichshain Kreuzberg und SenMVKU soll in der Kope-
nicker Straf3e und Schlesische Strafle ein geschiitzter Radstreifen
beidseitig eingerichtet werden. Der derzeitige Schutzstreifen ent-
spricht nicht den Vorgaben des Berliner Mobilitdtsgesetzes. So fehlt

neben seiner Untermafigkeit ein Sicherheitstrennstreifen zwischen

Einteilung und Gestaltung der offentlichen Straflenverkehrsfléche

sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der vorgetragene Sachverhalt zum beabsichtigten Umbau der

Strafle wird in der Begriindung ergdnzt.

= Keine Plandnderung
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

der Radverkehrsanlage und den parkenden Fahrzeugen (Gefahr
Unfdlle durch "Dooring"). Parkpldatze sowie Lieferzonen fiir den MIV
werden in Abschnitten links des Radfahrstreifens ausgewiesen. Ge-
maf3 des Berliner Radverkehrsplans ist eine Regelbreite von 2,25 m
vorgesehen. Zwischen Radstreifen und flieBenden MIV-Verkehr ent-
steht ein Sicherheitstrennstreifen von 0,75 m. Als bauliche Trennung
werden sogenannte Klebeborde mit einer Breite von 30 cm ver-
baut. Fiir mehr Sicherheit erhalten einzelne Abschnitte sogenannte
Leitboys. In den Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen werden die
Konfliktflachen mit roter Farbe unterlegt. Angeordnete Verkehrszei-
chenpldne liegen bereits vor. Die Umsetzung der Mafinahme er-
folgt durch SenMVKU. Die Arbeiten in der Schlesischen Straf3e ha-
ben bereits begonnen und sollen im Friihjahr abgeschlossen sein.
Der Beginn der Arbeiten in der K&penicker Strafle soll Mitte des
Jahres 2024 erfolgen.

Neben der Errichtung der geschiitzten Radfahrstreifen wird in der
Kopenicker Strafle grofifldchig die desolate Fahrbahn erneuert.

Die Fertigstellung wird Ende des Jahres 2024 erwartet.

14.

16.01.24
n.V.

SenBJF - Abt. | (Allgemeinbildende 6ffentliche Schulen)
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Das fiir die allgemeinbildenden o6ffentlichen Schulen zustdndige
Referat | D der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie
gibt gem. § 4 Abs. 2 BauGB folgende erneute Stellungnahme ab:
Es bestehen keine grundsatzlichen Einwdnde gegen die Planungen,
solange die aus dem zusdtzlichen Wohnungsbau resultierenden 17
Grundschulpldtze bedarfsgerecht zur Verfligung gestellt werden
kénnen. Im Ergebnis des Monitoring-Verfahrens 2022/23 zeigt
sich, dass im Ortsteil Kreuzberg aktuell ein Schulplatziiberhang von
7,5 Ziigen im Grundschulbereich vorliegt, welcher sich nach der-
zeitiger Prognose voraussichtlich bis zum Schuljahr 2030/ 31 auf
14 Ziige erhohen wird.

Eine Kopie dieses Schreibens erhdlt der bezirkliche Schultrdager,

welcher den konkreten Bedarfsdeckungsnachweis fiihrt.

Das bezirkliche Schul- und Sportamt hat mit Stellungnahme vom
19.01.2024 mitgeteilt, dass in der betreffenden Schulregion Il das

Angebot an Grundschulpldtzen auskommlich ist.

Somit bestehen keine Bedenken und eine Abwdgung ist nicht erfor-
derlich.

Es ist keine Anderung des Durchfiihrungsvertrags erforderlich.

= Keine Plandnderung

15.

12.01.24

SenBJF - Abt. V (Familie und friihkindliche Bildung)

Nachstehend erfolgt die Stellungnahme der Abteilung V - Familie
und friihkindliche Bildung der Senatsverwaltung fiir Bildung, Ju-

gend und Familie fiir den Jugend- und Familienbereich.

Mit dem Bebauungsplan 2-35b VE soll auf dem Grundstiick K&pe-
nicker Strafle 10/11 ein Wohn- und Geschaftshaus errichtet wer-

den. Eigentlimerin des Grundstiicks und Vorhabentrégerin ist eine

Es bestehen keine Einwdnde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrd-

ger zur Beachtung in der Objektplanung weitergeleitet.

Im Zuge der weiteren Konkretisierung der Objektplanung haben sich

die Kennzahlen der Nutz-/Wohnfldche der Jugendwohneinrichtung
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zu griindende Zweckgesellschaft (SPV, im Bebauungsplan Trei ge-
nannt). Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung
ist anzuwenden. Der beabsichtigte Geltungsbereich umfasst eine
Flache von knapp 0,7 ha und liegt am siidlichen Ufer der Spree
zwischen Oberbaum- und Schillingbriicke im Ortsteil Kreuzberg. Im
Westen grenzt das Plangebiet an das Grundstiick der Zapf K14
Grundstiicksgesellschaft GmbH an. Fir das auf dem Grundstiick
geplante Vorhaben einer Wohn-, Geschdfts- und Biironutzung
wurde das Bebauungsplanverfahren 2-35a VE im August 2022
rechtskraftig, aber noch nicht realisiert. Im Siiden grenzt es an die
Kopenicker Straf3e. Im Norden schlief3t sich ein schmaler Streifen
des abfallenden Ufers zur Spree im Eigentum des Wasser- und
Schifffahrtsamtes (WSA) an. Das Ufer ist teilweise naturbelassen
ausgebildet und verfiigt iiber geschiitzte Baumbestdnde. Im Osten
grenzt es an die Brandwand des Gebdudes Kopenicker Strafle
10A, einem denkmalgeschiitzten Wohn- und Geschaftshaus der
Griinderzeit. Auf dem Vorhabengrundstiick befinden sich derzeit
eine geblhrenpflichtige, private Stellplatzanlage sowie ein Abstell-

platz einer Autovermietung.

In dem zurzeit fiir das Gebiet grofflachig giiltigen Baunutzungs-
plan von 1958 ist das Grundstiick als reines Arbeitsgebiet festge-
setzt, was libergeleitet einem Industriegebiet gemaf3 § 9 BauNVO

entspricht. Die Entwicklung eines Wohn- und Geschdaftshauses ist

geringfiigig gedndert. In der Planbegriindung werden die im Durch-
fihrungsvertrag verbindlich vereinbarten Flachenangaben libernom-

men.

= Redaktionelle Anderung der Planbegriindung
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Stellungnahme

Abwdgung

somit eine Nutzungsdnderung und nach geltendem Planungsrecht
ohne Bebauungsplan nicht zuldssig. Es ist beabsichtigt, die westlich
des Geltungsbereichs. im Umgriff des Bebauungsplans 2-35a VE
vorgesehene Kammstruktur stddtebaulich aufzugreifen, indem ein-
straflenstdndiger Block mit zwei Quergebduden und einer dazwi-
schenliegenden eingeschossigen Sockelbebauung umgesetzt wird.
In den Obergeschossen sdmtlicher Bauteile sind Wohnungen vor-
gesehen und im 1. Obergeschoss, neben den Wohnungen, eine
Flache fiir betreutes Jugendwohnen. Im Erdgeschoss sind neben
weiteren Wohnungen, Flachen fiir Einzelhandel, das- Wohnen nicht
storende gewerbliche Nutzungen (bspw. Dienstleistungen, Biiros,
0.4.), kulturelle bzw. soziale Nutzungen (bspw. Galerien oder Ateli-
ers), Raumlichkeiten fiir eine Kindertagespflegestelle sowie weitere

untergeordnete gebdudewirtschaftliche Nutzungen vorgesehen.

Votum der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie, Ab-
teilung vV

Vor dem Hintergrund des Berliner Bevolkerungswachstums und der
dadurch bedingten Wohnraumnachfrage besteht ein gesamtstad-
tisches Interesse an der Nutzbarmachung des Geldndes zu Wohn-
zwecken. Die Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie,
Abteilung VI stimmt der Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens
2-35b VE und somit der Schaffung eines neuen Wohn- und Ge-
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Behorde?

Stellungnahme
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schdftsgebdudes zu. Auf dem Grundstiick sollen ca. 15.678 m? Ge-
schossflache Wohnen entstehen. Gemdf3 der Berechnungsgrund-
lage der Berliner Kooperativen Baulandentwicklung werden somit
ca. 157 Wohneinheiten geschaffen, in der aktuellen Vorhabenpla-
nung selbst sind 186 liberwiegend kleinere Wohnungen geplant.
Fir diese Flache wird der Zuzug von rechnerisch 314 Einwohnerin-
nen und Einwohnern erwartet, fiir die 15 Kindertagesbetreuungs-

platze bendtigt werden.

Nach Abstimmung mit den entsprechenden Fachdmtern wird die
Vorhabentragerin zur Kitaversorgung eine Verbundpflegestelle im
Erdgeschoss mit 10 Platzen und einer Freifldche in das Vorhaben
integrieren. Die Kindertagespflegestelle ist an der Uferseite plat-
ziert, sodass keine bzw. nur eine geringfiigige Ldrmbelastung durch
Straf3enverkehr zu erwarten ist. Statt der verbleibenden 5 Kinder-
betreuungspldtze soll in Abstimmung mit dem bezirklichen Jugend-
amt eine inklusive Jugendwohngruppe fiir 6 bis 8 Platze und einem
Wohnplatz fiir die Betreuung mit einer Wohnfléche von ca. 251 m?
im 1. Obergeschoss vorgesehen werden. Sollte fiir das Betreiben
der inklusiven Jugendwohneinrichtung, nach Bestdtigung durch das
Land Berlin, kein Bedarf mehr bestehen, kann die Fldche auch fiir
andere Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf genutzt

werden. Die Nutzung von Auf3enflachen soll moglich sein. Laut dem
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Fachverfahren ISBJ-Kita 1 weisen die Angebote der Kindertages-
betreuung in der Bezirksregion Nérdliche Luisenstadt (023003)
zum Stichtag 31.12.2022 eine unterdurchschnittliche Auslastung
(91,0%, Bezirk: 94,1 %) bei einer deutlich tiberdurchschnittlichen
Versorgung der O- bis unter 7-Jahrigen (136,7%, Bezirk: 77,6%)
auf. Die Betreuungsquoten spiegeln das Uberangebot an Betreu-
ungspldtzen nur in der Inanspruchnahme in den Altersgruppen der
Kinder iiber drei Jahren wider (3-u6: 98,8%, Bezirk: 97,9%; 6-u7:
45,1%, Bezirk: 33,6%). Die Kinder unter drei Jahren besuchen deut-
lich seltener als im bezirklichen Durchschnitt, jedoch tlw. mehr als
im Berliner Durchschnitt) ein Kindertagesbetreuungsangebot (0-ul:
0,0%, Bezirk: 1,6%; 1-u3: 69,8%, Bezirk: 78,8%). Dies |dsst auf eine
Unterversorgung bei den Pldtzen fiir Kinder unter drei Jahren
schlief3en. Im aktuellen Forderatlas 2023 wird die Bezirksregion als
Gebiet mit Platzreserven bei einem prognostisch sinkenden Bedarf
an Betreuungsplatzen in Kindertageseinrichtungen (Férderkatego-
rie 4) ausgewiesen und befindet sich in einem MSS-Index Gebiet.
Die angrenzenden Bezirksregionen Siidliche Friedrichstadt
(021001) und Siidliche Luisenstadt (023004) weisen laut dem
Fachverfahren ISBJ-Kita zum Stichtag 31.12.2022 eine hohere
Auslastung (93,5% bzw. 94,5%) auf. Wahrend die Versorgung in der

Bezirksregion Sidliche Luisenstadt ebenfalls deutlich iberdurch-
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schnittlich ist (109,4%), liegt sie in der Bezirksregion Siidliche Fried-
richstadt weit darunter (69,4%). Ebenfalls angrenzend befindet sich
die Bezirksregion Alexanderplatz (011003) im Bezirk Mitte, die eine
Versorgung von 84,3% und eine Auslastung von 91,9% aufweist. Es
kann somit davon ausgegangen werden, dass die Betreuungsan-
gebote in der Bezirks Region Nordliche Luisenstadt auch von den
Bewohnerinnen und Bewohnern angrenzender Bezirksregionen ge-
nutzt werden und eine Mitversorgungsfunktion erfiillen. Vor dem
Hintergrund der sehr guten Versorgung an Betreuungsangeboten
in der Bezirksregion und der {berdurchschnittlichen Inanspruch-
nahme insbesondere der Kinder ab drei Jahren, stimmt die Abtei-
lung V der SenBJF den Pldanen zur Errichtung einer Kindertagespfle-
gestelle zu, die voraussichtlich vor allem die Betreuungsbedarfe
von Kindern im Alter von O bis unter 3 Jahren decken wird. Aus die-
sem Grund findet auch die Bereitstellung von lediglich 10 Betreu-
ungsplatzen (bei einem rechnerischen Bedarf von 15 Platzen) Zu-
stimmung. Die Pldne zur Errichtung einer inklusiven Jugend-
wohneinrichtung werden unter Berlicksichtigung der dargestellten
bezirklichen Bedarfe (Anlage 11) ebenfalls befiirwortet und der Be-
darf (weiterhin) bestatigt. Aufgrund der Nutzung des Vorhaben-
grundstlicks als Stellplatzanlage und Abstellplatz einer Autover-

mietung und deren Nutzung auch fiir die Freifldche der geplanten
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Behorde?

Stellungnahme
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Verbundpflegestelle ist sicherzustellen, dass keine Schadstoffbe-
lastungen zumindest im zukiinftigen Auf3enflachenbereich vorlie-
gen. Gemdf3 der fachlichen Zustandigkeit und der gesetzlichen
Verpflichtung (§ 80 SGB- VIII) stimmt die SenBJF, Abteilung V, dem
Bebauungsplanverfahren und der angestrebten planungsrechtli-
chen Zielsetzung zu. Die sich aus dem Bauvorhaben ergebenden
Bedarfe an sozialer Infrastruktur, insbesondere Kindertagesbetreu-
ung, sind vom Vorhabentrdger wie dargestellt bereitzustellen. In
diesem Vorhaben ist auch eine inklusive Wohngruppe mit 6-8 Plat-
zen fiir Minderjahrige geplant. Die von Jugendwohnen im Kiez vor-
gelegte Kurzkonzeption beinhaltet auch eine entsprechende erste
grobe Raumplanung. Nach erster Einschatzung sind die Raumgro-
f3en (Einzelzimmer) angemessen; der Gemeinschaftsraum kdnnte
unter dem inklusiven Gedanken etwas grofler sein; die gesamte
Wohngruppe muss barrierefrei sein; das Gebdude muss einen
Fahrstuhl haben. Bei diesem Vorhaben ist die Einrichtungsaufsicht
HzE bei der konkreten Planung einzubeziehen, da diese die Be-

triebserlaubnis erteilen wird.

Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg

16.

19.12.23

Untere Denkmalschutzbehorde
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Nr. |Behorde! |Stellungnahme Abwdgung
Die untere Denkmalschutzbehdrde ist nicht Trager Offentlicher Be- |Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.
lange, so dass ich um Beteiligung des Landesdenkmalamts Berlin Seitens des Landesdenkmalamtes Berlin (LDA) bestehen keine
bitte, sofern nicht bereits beteiligt. grundsdatzlichen Bedenken gegen die Planung. Im Zuge des nachge-
Die Fachbehdrde Abteilung Stddtebaulicher Denkmalschutz ist|ordneten Genehmigungsverfahrens erfolgt eine Abstimmung mit der
hierzu auch inhaltlich besser in der Lage, fundiert Stellung zu neh- |Unteren Denkmalschutzbehorde hinsichtlich der Fassadengestal-
men. tung.

= Kein Anderungsbedarf
17.| 09.01.24 | SE Facility Management

Nach Priifung des Entwurfs zur Begriindung (Bearbeitungsstand
15.11.2023) seitens der Serviceeinheit Facility Management, in ei-
gentumsrechtlicher Hinsicht, gibt es keine Anderungen oder Ergén-

zungen.

Ich gestatte mir aber den Hinweis, dass das Deckblatt gedndert
werden muss. Dort steht noch die alte, im Jahr 2018 untergegan-
gene Flurstiicks-Nr. 173.

Beziiglich des Entwurfs des Durchfiihrungsvertrages (Stand
10.11.2023) mdchte ich darauf hinweisen, dass in § 8 Abs. 2 das
Vorhabengrundstiick falsch bezeichnet ist. Weiter ist die Formulie-
rung ,,unentgeltlich” im Zusammenhang mit der Baulasteintragung
nicht eindeutig. Daher schlage ich vor, diesen Absatz wie folgt zu

dandern:

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Das Flurstiick wird in sdmtlichen Unterlagen zum Bebauungsplan re-

daktionell korrigiert.
Der Durchfiihrungsvertrag wird entsprechend korrigiert.

= Korrektur von Planunterlage und Planbegriindung sowie

Durchfiihrungsvertrag
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Die Vorhabentrégerin ist verpflichtet, die Zugdnglichkeit der offent-
lichen Griinanlage fiir die Offentlichkeit dauerhaft zu gewdihrleis-
tfen. Die Vorhabentrdgerin ist verpflichtet, spdtestens vor Fertigstel-
lung der offentlichen Grinanlage zu Lasten des Grundstiicks Ber-
lin-Kreuzberg, Kopenicker Stralle 10114-11, 12, Flur127 193, Flur-
stick 193 177, Grundbuchblatt Grundbuch von Luisenstadf Blatt
8546, unentgettlich auf eigene Kosten eine Baulast mit folgendem

Inhalt einfragen zu lassen: ...

Ich weise der guten Ordnung halber darauf hin, dass fiir alle
Dienstbarkeiten und Baulasten die im Zusammenhang mit dem hier
in Rede stehenden B-Plan vorgesehen sind, die Kostenfreiheit fiir

das Land Berlin gesichert werden muss.

18.

18.12.23

SE Finanzen

Mit Blick auf die am 04.12.2023 zur Verfliigung gestellten Unterla-
gen sollen mittels vorhabenbezogenem Bebauungsplan 2-35b VE
die Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung dieser Vorhabenpla-
nung als Stadtbaustein mit Wohn- und gewerblicher Nutzung, sozi-
aler Infrastruktur sowie kultureller Nutzung im Sinne der Kreuzber-
ger Mischung geschaffen werden. Es sollen anteilig mietpreisge-
bundene Wohnungen entstehen. Dariiber hinaus soll das Spreeufer
mittels Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu-

gdnglich gemacht werden. Zudem wurde ein "Ufergriinzug mit

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Regelungen zur Ubernahme der Kosten zur Planung, Errichtung, Er-
haltung von anteiligen Griinfldchen auch unter Beriicksichtigung der
Verkehrssicherungspflicht durch die Vorhabentragerin erfolgen ver-

bindlich im Durchfiihrungsvertrag.

= Keine Plandnderung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Spielplatz" eingeplant. Die Vorhabentrdgerin wird zwar die Kosten
fur die Errichtung und Unterhaltung der Griinanlage einschlieflich
Spielplatz iibernehmen. Die Ausgaben fiir die daraus entstehende
Verkehrssicherungspflicht werden jedoch nur anteilig seitens der
Vorhabentrdgerin ibernommen, wonach sich fiir den Bezirk anteilig
entsprechende Kosten fiir Baume und Spielfldchen ergeben kon-

nen.

Dazu teilten Sie per Email am 13.12.2023 mit, dass hierzu die end-
gliltige Abstimmung mit dem Straflen- und Griinfldchenamt noch

aussteht.

Vorbehaltlich Ihrer endgiiltigen Abstimmung mit dem Straf3en- und
Griinflachenamt in Bezug auf die Bestimmungen im Durchfiihrungs-
vertrag, Nr. 6.3: “Das SGA ibernimmt im Bereich der Sffentlichen
Griinanlage die Pflege und die erforderlichen Instandhalfungs- und
Instandsefzungsarbeiten sowie die Verkehrssicherungspflicht ge-
mdf § 5 Griinanlagengesetz (GrinanlG) fir die in Anlage 9 ent-
sprechend rof umrandeten und nummerierten Bdume | bis V und
die in Anlage 9 orange schraffierfen und rot umrandeten offentli-
chen Spielflachen einschlieBlich deren Mobiliars” bestehen beziig-
lich der Umsetzung der im Bebauungsplan VI-02-35b beschriebe-

nen Mafinahmen aus Sicht der SE Finanzen keine Bedenken.
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Unter Berlicksichtigung der Festlegung in VIII Nr. 3 des Bebauungs-
plans - Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Inves-
titionsplanung - mdchte ich lhnen mitteilen, dass im Haushaltsplan
fir diese Mafinahme keine Mittel eingestellt wurden; dies wdre fiir

eine kiinftige Investitionsplanung ggf. zu beriicksichtigen.

19.

11.01.24

BA - Jugend (Jugendhilfeplanung)

VIIl.4.1 Soziale Infrastruktur: Nach den Kennwerten des Berliner
Modells der kooperativen Baulandentwicklung der Senatsverwal-
tung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen wird der Berechnung
der Infrastrukturbedarfe eine durchschnittliche Geschossfldche von
100 m? je Wohnung zugrunde gelegt. Bei einer vorgesehenen Ge-
schossfldche fiir Wohnnutzungen von rund 15.700 m? bedeutet dies
rechnerisch die Realisierung von 157 Wohneinheiten. Unter der An-
nahme einer Belegung von zwei Personen je Wohneinheit ergeben
sich 314 Einwohner. Daraus resultiert nach den Vorgaben des Ber-
liner Modells der kooperativen Baulandentwicklung ein Bedarf von
15 Kitapldtzen, 17 Grundschulpldtzen, 314 m? Sffentlicher Spiel-
flache und 1.884 m? wohnungsnaher Griinfldche. Die Vorhabentrd-
gerin verpflichtet sich im Durchfiihrungsvertrag zur finanziellen Be-
teiligung an der Herstellung bendtigter sozialer und griiner Infra-
strukturfolgeeinrichtungen bei nachgewiesenem Bedarf im Rahmen

der Angemessenheit.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Nach aktuellem Planungsstand sind fiir die Jugendwohneinrichtung
eine Wohnfléche von 232 m? vorgesehen. Die Begriindung wird ent-

sprechend den Ergebnissen der Abstimmungen redaktionell ergdnzt.

= Redaktionelle Korrektur der Planbegriindung
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Nach Abstimmung mit den entsprechenden Fachdmtern wird die
Vorhabentrdgerin zur Kitaversorgung eine Verbundpflegestelle mit
10 Platzen und einer Freifldche in das Vorhaben integrieren.
Grundlage sind die Richtlinien und sonstigen Vorgaben Berlins und
Bestimmungen des SGB VIII. Statt der verbleibenden 5 Kitapldtze
soll in Abstimmung mit dem Jugendamt eine inklusive Jugend-
wohneinrichtung fiir 8 Platze und zusdtzlich einem Wohnplatz fiir
die Betreuer*innen mit einer Wohnfléche von 251 m? im 1. Ober-
geschoss vorgesehen werden, die Nutzung von Aufienfldchen soll
moglich sein. Gesetzliche Grundlagen dafiir sind §§ 27, 41 Sozi-
algesetzbuch (SGB) VIII i. V. m. § 34 SGB VIII sowie fiir weitere
Leistungen zur sozialen Teilhabe gemdf3 §§ 76, 113 SGB IXi. V. m.
§ 134 SGB IX.

Sollte fiir die inklusive Jugendwohneinrichtung kein Bedarf mehr
bestehen, kann die Flache auch fiir andere Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf genutzt werden. Voraussetzung dafiir ist
die explizite Bestdtigung des Jugendamtes zur verdnderten Be-

darfssituation.

Nach bisherigem Abstimmungsstand konnen die Grundschulplatze

im Bestand untergebracht werden.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

= Keine Plandnderung

20.

12.01.24

BA - Amt fiir Soziales
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Abwdgung

In Bezug des Bebauungsplans 2-35b VE fiir das Grundstiick in der
Kopenicker Straf3e 11, 12 im Planungsraum 02300316 Kopenicker
Strafle mochte sich das Amt fiir Soziales fiir die Bereitstellung von
Wohnungen im Geschiitzten Marktsegment (GMS) und fiir das Mo-
dellprojekt Housing First aussprechen, um wichtigen und notwendi-

gen Wohnraum fiir Menschen in prekdren Lebenslagen zu schaffen.

In den folgenden Punkten méchten wir fachlich begriinden, warum
die Integration dieser spezifischen Wohnformen in die Planung von

herausragender Bedeutung ist.
Soziale Verantwortung und gesellschaftlicher Bedarf

Die Anmeldung von Wohnungen im Geschiitzten Marktsegment so-
wie fiir das Modellprojekt Housing First entspricht einer grundle-
genden sozialen Verantwortung gegeniiber vulnerablen Gruppen
in unserer Gesellschaft. Das Geschiitzte Marktsegment zielt darauf
ab, Menschen mit besonderen Bediirfnissen angemessenen und
stabilen Wohnraum zu bieten. Das Housing-First-Modell wiederum
bietet obdachlosen Menschen direkten Zugang zu einer eigenen
Wohnung, kombiniert mit bedarfsgerechten Unterstiitzungsleistun-
gen. Beide Wohnformen tragen zur lebensweltlichen Stabilitat bei
und sind Antworten auf dringende soziale Bediirfnisse, die auf dem

Wohnungsmarkt immer noch nicht hinreichend abgedeckt sind.

Inklusion, Integration und Verhinderung von Obdachlosigkeit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben unterliegt den Regelungen des Berliner Modells zur
Bereitstellung bzw. Finanzierung von Wohnfolgeeinrichtungen. Die
daraus resultierenden Anforderungen werden als angemessen beur-
teilt. Die dariiber hinaus angeregten Mafinahmen werden durch die
Vorhabentrdgerin in Abstimmung mit dem Bezirk gepriift. Eine Ver-
pflichtung auf Umsetzung besteht nicht. Wird im weiteren Verfahrens-
verlauf die Moglichkeit zur Umsetzung von Mafinahmen eréffnet, hat

dies keine Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren.

Die Erschlieflung des Gebdudes und die Wohnungen sind den Vor-
gaben des § 50 der BauO Bln gemdf3 barrierefrei geplant. Weiter-
gehende Verpflichtungen bestehen nicht.

= Keine Plandnderung
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Stellungnahme

Abwdgung

Das GMS sowie das Housing-First-Modell tragen maf3geblich zur
sozialen Inklusion bei, indem sie Menschen, die aufgrund von finan-
ziellen oder sozialen Herausforderungen Schwierigkeiten beim Zu-
gang zu angemessenem Wohnraum haben, eine Basis bieten. Dies
hilft ihnen dabei, eine stabile Lebensgrundlage aufzubauen, sich zu
integrieren und einen sicheren Riickzugsort zu haben, der essenziell

fir die Entwicklung und das Wohlbefinden jedes Einzelnen ist.

Letztlich fordert die Integration solcher Wohnformen in stadtebau-
liche Pléne ein inklusives Umfeld, in dem jeder Einzelne unabhdn-
gig von seiner Lebenssituation und seinen Bediirfnissen an der Ge-

meinschaft teilhaben kann.
Rechtliche Grundlagen und Verpflichtungen

Die Integration dieser Wohnformen findet ihre Unterstiitzung in ver-
schiedenen rechtlichen Rahmenbedingungen wie dem Sozialge-
setzbuch (SGB), insbesondere SGB Xll und SGB IX sowie dem UN-
Ubereinkommen iiber die Rechte von Menschen mit Behinderun-
gen. Diese Rechtsgrundlagen verpflichten zur Férderung von inklu-
siven Wohnformen und zur Bereitstellung von bedarfsgerechtem

Wohnraum fiir vulnerable Gruppen:

a) Kooperation zwischen dem Landesamt fiir Gesundheit und
Soziales (LAGeSo), den Berliner Bezirksémtern und der

Wohnungswirtschaft
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Der seit 1993 bestehende Kooperationsvertrag zum ,,Ge-
schiitzen Marktsegment” zwischen dem Landesamt fiir Ge-
sundheit und Soziales (LAGeSo), den Berliner Bezirksémtern
und der Wohnungswirtschaft (siehe Anlage 1) wurde am
01.11.2003 neu gefasst. Es handelt sich dabei um eine Ver-
einbarung zwischen der Wohnungswirtschaft und dem Land
Berlin, auf deren Grundlage Wohnungen angeboten, ver-
mittelt und fiir Marktsegment-Mieter*innen dauerhaft gesi-
chert werden. Die Miethohen der Wohnungen miissen ange-
messen im Sinne der Ausfiihrungsvorschriften zur Gewdh-
rung von Leistungen gemdafl § 22 SGB Il (ALG II-
Empfangende) und §§ 35 und 36 SGB XII (Sozialhilfe) sein
(AV-Wohnen).

Umsetzung des Berliner Masterplans zur Uberwindung von
Wohnungs- und Obdachlosigkeit bis 2030

Deutschland hat sich dazu verpflichtet, die 17 globalen
Ziele fir nachhaltige Entwicklung der Agenda 2030 -
Sustainable Development Goals (SDGs) - umzusetzen. Mit
dem Berliner Masterplan (siehe Anlage 2) soll das SDG 1
»Keine Armut“ bis 2030 in Berlin umgesetzt bzw. angestrebt
werden. Das Prinzip ,,Housing First - Zuerst eine Wohnung!“

soll hier als Leitmotiv gelten, um die staatliche Fiirsorge, die
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

derzeit oft mit einer Entmiindigung der Betroffenen einher-
geht, auf Selbstermdchtigung und Emanzipation auszurich-
ten. Dafiir wird entsprechender Wohnraum bendétigt, der die

Umsetzung von Housing First ermdglicht.

UN-Ubereinkommen iiber die Rechte von Menschen mit

Behinderungen

Als Vertragsstaat dieses Ubereinkommens ist Deutschland
verpflichtet, die in diesem Dokument festgelegten Rechte
umzusetzen. Dies beinhaltet auch die Férderung von inklu-
siven Wohnformen und die Bereitstellung von Unterstiitzung
fir Menschen mit Behinderungen, um ihnen ein eigensténdi-
ges und selbstbestimmtes Leben zu ermdglichen (siehe An-
lage 3 - Artikel 19 UN-BRK).

Das GMS ist eine spezifische Mafinahme innerhalb der
Wohnraumférderung, die darauf abzielt, u. a. dieser Bevol-
kerungsgruppe stabilen und bedarfsgerechten Wohnraum
zur Verfiigung zu stellen. Im Detail bedeutet dies, dass die
Bereitstellung von Wohnraum fiir Menschen mit Behinderun-
gen nicht nur eine Option ist, sondern eine gesetzliche Ver-
pflichtung fiir staatliche und kommunale Behorden. Diese

Verpflichtung umfasst die Schaffung von barrierefreiem und
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bedarfsgerechtem Wohnraum sowie die Férderung von un-
terstiitzenden Mafinahmen, die es Menschen mit Behinde-
rungen ermoglichen, eigenstdndig zu leben und an der Ge-

sellschaft teilzuhaben.

Das GMS ist dabei ein Instrument, das es ermoglicht, dieser
Verpflichtung nachzukommen, indem es speziell auf die Be-
dirfnisse von Menschen mit besonderen Wohnbediirfnissen
eingeht. Diese Mafinahme erleichtert den Zugang zu geeig-
netem Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen, indem
es finanzielle Unterstlitzung und Foérdermittel fiir die Schaf-
fung und Bereitstellung entsprechender Wohnungen ge-

wdahrt.

Den rechtlichen Rahmen bildet hier das SGB IX, welches
das Ziel der gleichberechtigten Teilhabe von Menschen mit
Behinderungen am gesellschaftlichen Leben verfolgt und
ihnen das Recht auf individuell angepasste Hilfen und

Wohnformen gewdahrt, die ihren Bediirfnissen entsprechen.

Die Beriicksichtigung dieser Aspekte in der stadtebaulichen Pla-
nung und im Bebauungsplan 2-35b VE trdgt somit nicht nur zur so-
zialen Integration bei, sondern entspricht auch geltenden Rechts-

normen und den internationalen Verpflichtungen Deutschlands.

21.

17.01.24

BA - Bau- und Wohnungsaufsicht
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Abwdgung

1. Abstandflachen:
1.1.)

Das Vorhaben l6st gemd@f3 den Planbegriindungen keine Abstands-
flachen auf benachbarten Grundstiicken aus. Eine entsprechende
Unterlegung dieser Aussage durch eine nachvollziehbare und priif-
fahige Planvorlage mit Darstellung der (tatsdchlichen und im Rah-
men der textlichen Festlegungen mdglichen) Abstandsfléchen er-

folgt im Rahmen der Planbegriindungen nicht.

Insbesondere erscheint diese Aussage aufgrund der textlichen
Festlegungen Nr. 2.4 (Zul@ssigkeit von Dachaufbauten wie Trep-
penrdume und Aufzugsanlagen) und Nr. 2.5 (Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie mit einer Hohe bis zu 1,50 m) zumindest
zweifelhaft. Der unter Nr. 2.5 gemachte Zusatz “Die nach Bauord-
nungsrecht vorgeschriebenen Tiefen der Abstandsflcichen sind ein-
zuhalfen” fihrt m. E. dazu, dass insbesondere zum Grundstiick Ko-
penicker Str. 10a hin nahezu keine Anlagen dieser Art errichtet wer-

den kdnnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine aussagekraftige
Planvorlage mit der Darstellung der Abstandsfldchen sowie eine ent-

sprechende Erlduterung wird in der Planbegriindung ergdnzt.

Gemaf3 § 6 Abs. 6 Satz 3 BauO Bln bleiben bei Gebduden an der
Grundstiicksgrenze die Seitenwdnde von Vorbauten und Dachauf-
bauten, auch wenn sie nicht an der Grundstiicksgrenze errichtet sind,
bei der Bemessung von Abstandsfldchen auf3er Betracht. Diese Re-
gelung wurde mit dem 3. AndG. 2017 eingefiigt. Dachaufbauten wie
Treppenrdume und Aufzugsanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solar
Strahlungsenergie mit einer Hohe bis zu 1,50 m sind demnach bei
Gebduden an der Grundstiicksgrenze ohne Abstandsfldchen zulds-
sig. Die textlichen Festsetzungen Nr. 2.4 (Zuldssigkeit von Dachauf-
bauten wie Treppenraume und Aufzugsanlagen) und Nr. 2.5 (Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit einer Hohe bis zu 1,50 m)

bleiben daher unverdndert bestehen.

= Keine Plandnderung

1.2))

Die zusammenfassenden Ausfiihrungen werden zundchst zur Kenntnis
genommen. Im Folgenden wird auf die benannten Aspekte eingegan-

gen.

55 von 116




Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Gemdaf3 den Ausfiihrungen in dem Begriindungsentwurf entstehen

abstandsfldchenrechtliche Abweichungen von den bauordnungs-

rechtlichen Vorgaben hinsichtlich unzuldssiger Abstandsfldchen-

iberlagerungen an folgenden Stellen:

a)

zwischen der vorspringenden Bebauung auf mittlerer Tiefe
des siidostlichen Seitenfliigels und der riickwartigen, einge-
schossigen Einzelhandelsflache Begriindung (Seite 43 /
V.2.3.1. Nr. 1): Die Einzelhandelseinrichtung hat daher zu
dem von den Abstandsfldcheniiberlagerungen bzw. von der
Abstandsfldche auf dem Gebdude betroffenen Bereich im
Innenhof keine zur Belichtung notwendigen Fenster. Vor die-
sem Hintergrund sind keine Schutzgiiter des Abstandsfla-
chenrechtes betroffen. Somit werden gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse trotz einer durch die Baukorperauswei-
sung ermoglichten Abstandsfldchenverkiirzung als aus-
driickliche Festsetzung gemdf3 § 6 Abs. 5 BauO Bln ge-

wahrt.

zwischen dem hervortretenden Gebdudeteil des siidostli-
chen Gebdudefliigels und der Bebauung entlang der Képe-
nicker Straf3e Begriindung (Seite 44 / V.2.3.1. Nr. 2): Im Ge-
bdudeteil an der Képenicker Strafie ist nach Norden ein Er-
schliefBungskern betroffen und nur ein kleiner Teil einer Woh-

nung. Es besteht fiir diese Wohnung bzw. das Zimmer die
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Maoglichkeit, ein zur Belichtung notwendiges Fenster aufler-
halb des von der Abstandsfldchenunterschreitung betroffe-
nen Bereiches anzuordnen. Dies ist auch fiir die Eckwoh-
nung des vorspringenden mittigen Gebdudeteils moglich.
Diese kann mit den zur Belichtung notwendigen Fenstern

nach Westen orientiert werden.

Weitere Begriindungen zu den beabsichtigten Abstandsflachen-

iberlagerungen finden sich auf Seite 45.
Hierzu wird seitens des BWA folgendes ausgefiihrt:
Allgemein:

Der unter Abbildung 4 dargestellte Plan zu AbstandsflGchen ist in
der vorliegenden Version ungeeignet, die angegebenen Abstands-
flacheniiberdeckungen abschlieflend zu beurteilen. So erscheint
insbesondere die dargestellte Abstandsfldche des eingeschossi-
gen Gebdudeteils falsch, da die Mindestabstandsflache gemdf3 §
6 Abs. 5 BauO Bln 3 m betragt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Abstandsflachenplan

in der Begriindung wird fortgeschrieben.

Zu 1.2.0)

Grundsatzlich kann der Begriindung seitens des BWA gefolgt wer-

den.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

= Keine Plandnderung
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Abstandsfldchen diirfen sich nach § 6 Abs. 3 Halbs. 1 BauO Bln
nicht iberdecken, weder ganz noch teilweise. Notwendig ist viel-
mehr eine Freiflache, die der Summe beider Abstandsfldchen ent-
spricht. Die Vorschrift ist vor allem bedeutsam fiir Abstandsfldchen
zwischen Gebduden, die sich auf demselben Grundstiick befinden.
Die Ausnahmetatbestdnde werden in § 6 Abs. 3 unterden Nr.1 -3
beschrieben. Eine Abweichung von den Abstandsfldchen und Ab-
stdnden kann zugelassen werden, wenn deren Schutzziele gewahrt
bleiben. Zu den Ausfiihrungen in der Begriindung: Es wird darge-
legt, dass "Hinsichtlich der Belichtung und Besonnung und Versor-
gung der Aufenthalfsréume mit Tageslicht fihrt die Abstandsfld-
chenverkiirzung aufgrund der méglichen Orientierung der fir die
Belichtung notwendigen Fenster auflerhalb des von den Abstands-
fldchen betroffenen Bereichs zu keiner Beeinfrdchfigung gegen-

Uber der Situation mit eingehaltenen Abstandsfléchen.”

Nach Ansicht des FB Bauaufsicht ware die Anforderung zum Nach-
weis einer ausreichenden Belichtung und Besonnung z.B. durch
textliche Festsetzung o.d. im Bebauungsplan zu sichern, da Lage
und Ausbildung der Rdume / Grundrisse im bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren nicht zwangsldaufig zum Priifumfang

gehéren, nachtrégliche Anderungen ggfs. bauordnungsrechtlich

Nr. |Behorde! |Stellungnahme Abwdgung
Zul.2.b) Zwischen dem hervortretenden Gebdudeteil des siidostlichen Ge-

bdudefliigels und der Bebauung entlang der Képenicker Strafle ware
gemaf3 § 6 Abs. 5 BauO Bln ein Abstand von insgesamt 18 m erfor-
derlich. Die Abstandsflacheniiberlagerung betragt 3,9 m in einer
Tiefe von 5,7 m. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden trotz
der Abstandsfldchenverkiirzung als ausdriickliche Festsetzung ge-
maf3 § 6 Abs. 5 BauO Bln gewahrt. In dem Gebdudeteil an der Ko-
penicker Strafle sind im EG hofseitig ausschliefllich der Erschlie-
ungskern und ein Foyer verortet. Im 1. OG ist neben dem Erschlie-
Bungskern zudem ein Teil einer Wohnung (nach Projektplanung Raum
01-W-17-02) mit einem Fenster von der Abstandsflacheniiberlage-
rung betroffen. Fiir diesen Raum wird mittels erneuter gutachterlicher
Berechnung der Tageslichtversorgung (Krebs+Kiefer 2026) nachge-
wiesen, dass trotz Betroffenheit durch Uberschreitung der Abstands-
flachen fiir die im Einflussbereich der Abstandsflacheniiberlagerung
liegenden Wohnrdume hinreichende Besonnungs- und Belichtungs-

verhdltnisse gewahrt werden.

Im Erdgeschoss des hervortretenden Gebdudeteils des siidostlichen
Gebdudefliigels wird Wohnnutzung ebenfalls erst ab dem 1. OG re-
alisiert. Fiir diese Eckwohnung ist es ebenfalls moglich, ein zur Belich-
tung notwendiges Fester aufierhalb der Abstandsflachenunterschrei-

tung betroffenen Bereichs anzuordnen, indem dieses nach Westen
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

verfahrensfrei sind und von daher nur auf diese Weise (Festsetzun-
gen zu Grundrissen und ausreichenden Fensterflachen) sicherge-
stellt werden kann, dass die im Begriindungsentwurf genannten Vo-

raussetzungen auch tatséchlich umgesetzt werden (miissen).

In diesem Sinne sind die dargestellten Abstandsflachenverstéfie
aus bauordnungsrechtlicher Sicht dann zustimmungsfdhig, wenn fiir
die in den Uberlagerungsbereichen liegenden Aufenthaltsrdume
von Wohnungen gesichert wird, dass die erforderliche ausrei-
chende Belichtung / Beliftung / Besonnung nicht ausschliefllich

iber Fenster der betroffenen Wandseite oder -bereiche erfolgt.

ausgerichtet wird. Eine entsprechende Sicherung der Grundrissanfor-
derungen wird im Durchfiihrungsvertrag erfolgen. Im Erdgeschoss
des Gebdudes befindet sich eine Gewerbeeinheit von etwa 163 m?
Grofie. Um die Tageslichtqualitat in den GewerberGgumen zu liber-
priifen, wurde eine Simulation der Tageslichtqualitat im Rahmen ei-
nes Gutachtens durch Krebs + Kiefer durchgefiihrt. Gemaf3 Punkt 5.1
ASR A3.4 ist die Anforderung nach ausreichend Tageslicht in Arbeits-
rdumen erfiillt, wenn am Arbeitsplatz ein Tageslichtquotient gréfler
2%, bei Dachoberlichtern grofier 4 % erreicht wird oder ein Verhdltnis
von lichtdurchldssigen Fenster-, Tiir- oder Wandfldchen bzw. Ober-
flache zur Raumgrundflache von mindestens 1:10 (entspricht ca. 1:8
Rohbaumafle) eingehalten ist. Das Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die vorliegende Planung eine Fléche von 163 m® und einen
Flachenanteil lichtdurchléssiger Oberfléchen von mind. 28 m?, womit
die Anforderungen fiir Tageslicht in Arbeitsrdumen gemdf3 ASR A3.4
trotz der Abstandsflachenunterschreitung erfiillt sind. Eine Wahrung

gesunder Arbeitsverhdltnisse ist somit gewdhrleistet.

Somit kann eine ausreichende Belichtung des Vorhabens im Rahmen
des Bebauungsplans als gewdhrleistet betrachtet werden. Eine zu-

satzliche textliche Festsetzung ist entbehrlich.

= Ergdnzung der Planbegriindung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Die in der o.g. Begriindung vorhandenen Ausfiihrungen zu "Brand-
schutz" sind aus Sicht der Bauaufsicht nur bedingt nachvollziehbar
(Seite 45).

Der Brandschutz gehort weiterhin zu den Zielen des § 6. Diese Ziel-
setzung kommt auch durch die Verzahnung der Bestimmungen zur
Lage der Abstandsflachen mit den Abstdnden nach § 30 Abs. 1 Nr.
2 und § 32 Abs. 2 zum Ausdruck (§ 6 Abs. 2 Satz 1). Im Ubrigen ist
fir das Bauvorhaben unabhdngig von den in der Planbegriindung
enthaltenen Aussagen der Brandschutz durch einen anerkannten

Priifingenieur fiir Brandschutz zu priifen.

Die Ausfiihrungen zum Brandschutz in der Planbegriindung werden
klarstellend iberarbeitet und der Brandschutz als rechtsgiiltiges Ziel

gemaf3 § 6 der Berliner Bauordnung deutlicher dargestellt.

= Redaktionelle Ergdnzung der Planbegriindung

Ausfiihrungen zu Sozialabstand / Durchliiftung: Die pauschale Aus-
sage, "dass bei hoheren Gebduden regelmdflig nicht die gesamte
Tiefe der Abstandsflciche erforderlich ist, um den entsprechenden
Sozialabstand zu gewdhrleisten” bleibt unbegriindet und kann
ebenso wie die Aussage zur Zumutbarkeit der Einblickmdglichkeit
von gegenliiberliegenden Wohnungen mit dem benannten Maf3 von

lediglich 6 m im vorliegenden Fall nicht nachvollzogen werden.

Allerdings bleibt anzumerken, dass auch bei Anerkennung des So-
zialabstandes als Schutzziel im Interesse nachbarlichen Wohnfrie-
dens zu beachten ist, dass das Abstandsfldchenrecht hierzu auf-
grund seiner Regelungen z.B. in Hinblick auf Einsichtsmdglichkeiten

nur einen beschrdnkten Beitrag leisten kann. Dies bedeutet jedoch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planbegriindung wird

hinsichtlich folgender Schutzgiiter ergdnzt:

Abwehr von unerwiinschtem Einblick (Sozialabstand): Die Gewdhr-

leistung des Wohnfriedens umfasst den Schutz vor menschlichen Le-
bensdufierungen aller Art, die bei zu grofier NGhe von Gebduden mit
Fensteréffnungen auf das Nachbargebdude heriiberdringen und sto-
rend wirken kénnen. Dabei handelt es sich um ein Rechtsgut, das
nicht in Abhdngigkeit von der Gebdudehdhe eines Vorhabens und
seiner Nachbargebdude steht, sondern allein von der absoluten Ent-
fernung zwischen den Gebduden bzw. zwischen den jeweiligen Fens-

tern abhdngt.
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

nicht, dass Einblickmdglichkeiten innerhalb der gesetzlichen Ab-

standsfldchen in jedem Fall hingenommen werden miissen.

Bei hdheren Gebduden ist regelmdflig nicht die gesamte Tiefe der
Abstandsfldche erforderlich, um den entsprechenden Sozialabstand
im Sinne des Wohnfriedens zu gewdhrleisten. Gemaf3 § 6 Abs. 5 S. 3
BauO Bln betrdgt der Mindestgrenzabstand bei niedrigen Gebduden
mindestens 3 m. Zwischen zwei gegeniiberliegenden Gebduden
ergibt sich damit ein Mindestabstand von 6 m. Dieser reicht nach Auf-
fassung des Gesetzgebers als absoluter Abstand zwischen zwei Ge-
bduden grundsdtzlich aus und stellt damit einen Anhaltspunkt dar,

dass bei Einhaltung der Sozialabstand gewdhrleistet ist.

= Ergdnzung der Planbegriindung

2) erforderliche Kinderspielpldtze

Lt. Planungsbegriindung soll die Fldche N1 N2 N3 N4 N5 N6 N1
iberwiegend als Terrasse und zur Anlage von "Spielfldchen" die-
nen (Seife 50, 1. Absatz) bzw. als private Spielplatzflache gemaf3
BauO Bln genutzt werden (Seite 50, 6. Absatz). Desweiteren soll
die Dachflache Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 vor allem im Zusammenhang
mit der nordlich angrenzenden Freifldche als griin eingebettete pri-
vate Spielfldche gemaf3 der BauO Bln dienen (Seite 50, 4. Absatz).

Hierzu wird seitens des BWA folgendes ausgefiihrt:

Gemdf3 § 8 Abs. 2 BauO Bln sollen je Wohnung mindestens 4 m?

nutzbare Spielfldche vorhanden sein. Bei Bauvorhaben mit mehr

Dem Hinweis wird nachgekommen. Die Planung wird hinsichtlich der

erforderlichen ebenerdigen Kinderspielplatze liberarbeitet.

Die nach BauO Bln nachzuweisenden erforderlichen Kinderspiel-
pldtze von 744 m? werden in der Gesamtheit ausweislich der Vorha-
benplanung, die Anlage zum Durchfiihrungsvertrag ist, nachgewie-
sen: Auf die Spielflache auf der siidostlichen Dachflache wird ver-
zichtet. Stattdessen sind 760 m? nutzbare Spielfléche im Innenhof

vorgesehen.

Weiterhin ist der tatsdchlich zu erwartende Bedarf an Spielfldchen
weiter reduziert, da das Vorhaben iiber einen relativ hohen Anteil
kleiner Wohnungen verfiigt, die nicht fiir Familien vorgesehen sind

und daher aller Voraussicht nach eine deutlich verringerte Nachfrage
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

als 75 Wohnungen muss der Spielplatz auch fiir Spiele dlterer Kin-
der geeignet sein. Gemdf3 den Ausfiihrungsvorschriften zu § 8 Ab-
satze 2 und 3 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) - Notwendige
Kinderspielplatze - (AV Notwendige Kinderspielplatze) Nr. 2 (2) ist
fir die Festlegung der Grof3e des jeweiligen Kinderspielplatzes § 8
Absatz 2 Satz 4 BauO Bin zugrunde zu legen. Dies sind (siehe oben)
je Wohnung mindestens 4 m? nutzbare Spielfléche, die als Fléche
den Kindern tatsdchlich zum Spielen zur Verfligung steht. Zugangs-
wege auflerhalb des Kinderspielplatzes rechnen nicht zur nutzba-
ren Spielfldche. Das gleiche gilt fiir Flachen mit Bepflanzungen.
Standort und Gréfle wird in Nr. 2, die Ausstattung der privaten
Spielplatzflachen in Nr. 3 der unter b) o.g. Vorschrift geregelt. Ge-
maf3 Nr. 2 Abs. 1 der AV Notwendige Kinderspielpldtze, sollen Kin-

derspielpldtze ebenerdig angelegt werden.

Die benannten Vorgaben der BauO Bln sowie der AV Notwendige
Kinderspielpldtze werden bei der genannten Anzahl von 186 Woh-
nungen (entspricht einer Spielplatzfléche von 744 m?) weder in der
Grof3e noch in der Lage (nicht ebenerdig) eingehalten, &ffentliche
Spielfldchen kénnen aus bauordnungsrechtlicher Sicht als anre-
chenbare Kompensation nicht in Ansatz gebracht werden. Aus Sicht
der Bauaufsicht ist hier eine Uberarbeitung des Bebauungsplans

erforderlich.

nach Spielflachen auslésen werden. Dies ist Gegenstand bereits ab-
geschlossener Abstimmungen zwischen dem Stadtentwicklungsamt

und dem Straf3en- und Griinfléchenamt des Bezirks.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Umsetzung der Spielflachen
gemdf3 BauO Bln und AV Notwendige Kinderspielpldtze sicherzustel-

len.

Die Spielfldchen im Innenhof sind anteilig ebenerdig sowie auf der
Dachfldche des Einzelhandels verortet. Die konzeptionelle Freiraum-
gestaltung sieht die Anordnung im zentralen Bereich des Innenhofs
unter Ausnutzung des Gefdlles zwischen Dachfldche und Erdboden
fir eine landschaftliche Gestaltung vor. Der sich ergebende Hohen-
versprung wird konzeptionell in das Spielplatzkonzept eingebunden.
Die Spielfldchen werden somit einer ebenerdigen Spielfldche gemaf3

AV Notwendige Kinderspielplatze als gleichwertig beurteilt.

= Anpassung der Planzeichnung und Korrektur der Planbe-
griindung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

2) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir schwer Gehbehinderte und
Behinderte im Rollstuhl; Abstellméglichkeiten fiir Fahrrader

Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge fiir schwer Gehbehinderte und Be-
hinderte im Rollstuhl

Gemdaf3 der Planbegriindung Nr. IV.5.3 ist eine TG mit 39 Stellplat-
zen geplant, wobei lt. Seite 53 sowie Seite 66 “insgesamt 2 Stell-
pldftze fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhl-
nutzende (fir Einzelhandelsnutzung) vorzusehen sind, die in der

Tiefgarage untergebracht werden.”
Hierzu wird seitens des BWA folgendes ausgefiihrt:

Lt. Planungsbegriindung sind im Erdgeschoss Fldachen fiir Einzel-
handel, das Wohnen nicht stérende gewerbliche Nutzungen (bspw.
Dienstleistungen, Biiros, 0.4.), kulturelle bzw. soziale Nutzungen
(bspw. Galerien oder Ateliers), Raumlichkeiten fiir eine Kinderta-
gespflegesteile sowie weitere untergeordnete gebdudewirtschaftli-
che Nutzungen vorgesehen. Es ist von daher davon auszugehen,
dass die fiir den Einzelhandel vorgesehenen 2 Stellplatze fiir Men-
schen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende diesen
Bedarf nicht mit abdecken. Hier ist die gemdf3 den Ausfiihrungsvor-
schriften zu § 49 Absatz 1 und 2 der Bauordnung fiir Berlin (BauO

Bln) iiber Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer

Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende sowie fiir Abstellplatze fiir

Nach dem derzeitigen Stand der Planung sind zwei Parkpldtze in der
Tiefgarage fiir schwer gehbehinderte Personen und Rollstuhlfahrer
vorgesehen. Die endgliltige Anzahl der Stellpldtze wird jedoch erst

im Zuge des Genehmigungsverfahrens festgelegt.

= Korrektur der Planbegriindung
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Fahrrader (AV Stellplatze) erforderliche Anzahl an diesbeziiglichen
Stellplatzen nachzuweisen. Da es sich um einen Neubau handelt,
sollten die erforderlichen Stellpldtze im vorliegenden Fall auf dem
Grundstiick selbst unter Beachtung der vorgenannten AV nachge-
wiesen werden. Aus Sicht der Bauaufsicht erscheint es sinnvoll, dies

als textliche Festsetzung im Bebauungsplan festzuhalten.

Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader

Gemdf Planbegriindung erfolgt auf Seite 29 folgendes zum Thema
Abstellmoglichkeilen fiir Fahrrader folgende Aussage: “Ferner sieht
die Planung im Untergeschoss eine Tiefgarage mit voraussichtlich
274 Fahrradstellpldtzen vor”.

Hierzu wird seitens des BWA folgendes ausgefiihrt:

Lt. Planungsbegriindung sind in dem Gebdude 186 Wohnungen so-
wie im Erdgeschoss Fldchen fiir Einzelhandel, das Wohnen nicht
stdrende gewerbliche Nutzungen (bspw. Dienstleistungen, Biiros,
0.4.), kulturelle bzw. soziale Nutzungen (bspw. Galerien oder Ateli-
ers), Rdumlichkeiten fiir eine Kindertagespielgestelle sowie weitere
untergeordnete gebdudewirtschaftliche Nutzungen vorgesehen. Es
ist von daher davon auszugehen, dass die fiir das Bauvorhaben

vorgesehenen 274 Abstellmdglichkeilen fiir Fahrrader den gemaf3

Fiir eine textliche Festsetzung zur genauen Anzahl der Fahrradstell-
platze im Bebauungsplan gibt es keine Rechtsgrundlage. Ferner er-
scheint dies im Bebauungsplan ohnehin nicht zweckmdflig, da eine
abschlieflende Beurteilung erst aus dem Genehmigungsverfahren re-

sultieren wird.

= Keine Plandnderungen
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Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

der unter 3.a genannten AV Stellpldtze herzustellenden Bedarf

eventuell nicht vollstdndig abdeckt.

Eine genaue Berechnung der erforderlichen Anzahl an Abstellm&g-
lichkeilen fiir Fahrrader ist mit der vorgelegten Planungsbegriin-
dung nicht méglich, da sowohl Wohnungsgréf3en als auch die wei-
teren Nutzungen in Art und Gréf3e (Ausnahme Einzelhandel) nicht
genau bestimmt werden. Die Anzahl der herzustellenden Abstell-
moglichkeiten fiir Fahrrédder miissen den Richtzahlen der Anlage 2
der AV Stellplatze, die Herstellung muss gemaf3 den in der AV unter

Nr. 2.4 benannten Kriterien erfolgen.

Aus Sicht der Bauaufsicht erscheint es sinnvoll, die Einhaltung der
Anforderungen als textliche Festsetzung im Bebauungsplan festzu-

halten.

4, Schallschutz

Es wird davon ausgegangen, dass die bauordnungsrechtlichen As-
pekte des erforderlichen Schallschutzes vor AuBBenldrm (§ 15 BauO
Bln) im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Beriicksichtigung
gefunden haben und eine Einhaltung der Schallschutzanforderun-

gen bzw. Immissionsgrenzwerte gewdhrleistet ist.

Unter Beriicksichtigung des Berliner Larmleitfadens 2021 wurden im
Bebauungsplanverfahren die larmschutzrelevanten Bestimmungen
beachtet. Im Baugenehmigungsverfahren sind dariiber hinaus die
entsprechenden Bestimmungen der DIN 4109 zum baulichen Schall-
schutz einzuhalten. Dazu trifft der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan 2-35b VE keine Regelungen, da dazu auf der Bebauungsplane-

bene keine Notwendigkeit besteht.

= Keine Plandnderung
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Behorde?

Stellungnahme
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22.

31.01.24

BA - Umwelt- und Naturschutzamt, UmNat

zum o.g. Vorhaben nimmt das Umwelt- und Naturschutzamt wie

folgt Stellung:
Sachgebiet Immissionsschutz

Die Stellungnahme zum Immissionsschutz bezieht sich auf die Im-
missionsrichtwerte eines urbanen Gebietes, welches fiir den B-Plan
2-35b VE festgesetzt werden soll. Gewerbeldrm In dem plausiblen
Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 2-35b "Kope-
nicker StraBBe 11/12" der nach § 29b BImSchG bekannt gegebe-
nen Stelle werden die geplanten Gewerbeldrmemissionen benannt
(Lieferverkehr Nahversorger, Tiefgarage, Technische Anlagen) je-
doch aufgrund von unbekannten Details der technischen Anlagen
(z.B. Kalte- und Klimaanlagen, Warmepumpen, Liiftungen) nur teil-
weise bewertet. Die rechnerische Beurteilung erfolgte nur fiir den
Lieferverkehr des Nahversorgers (Ergebnisse siehe Punkt 6.1 in der
Schalltechnischen Untersuchung). Einkaufswagen im Auf3enbereich
wurden nicht untersucht und sind zu vermeiden oder ggf. ergdn-

zend schalltechnisch zu bewerten.

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm an den

untersuchten Immissionsorten eingehalten unter der Vorausset-

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und durch teils er-

gdnzende Regelungen im Durchflihrungsvertrag beriicksichtigt:

- Eine Regelung zur Anlieferung nur Aufierhalb der Nachtzeit
(d.h. zwischen 06.00 Uhr und 22.00) Uhr ist bereits Gegen-

stand des Durchfiihrungsvertrages.

- Die Nutzung der Tiefgarage ist nur durch die Bewohnerschaft
und ggf. ergdnzend durch Bewohnerschaft der umliegenden
Quartiere zuldssig. Andernfalls ist durch eine schalltechnische
Untersuchung im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen,
dass die Bestimmungen der TA Larm eingehalten werden. Die
Bereitstellung von zwei Stellpldtzen fiir mobilitatseinge-
schrdnkte Menschen zur Nutzung des Einzelhandels steht die-
sem nicht entgegen, da diese aufgrund ihrer untergeordneten
Nutzung als geringfiigig einzuordnen sind und daher nicht als

Gewerbeldarm gemdf3 TA Ldrm zu beurteilen sind.

- Im Vorhabengebiet sind ausschlief3lich nicht erheblich st6-
rende soziokulturelle Nutzungen zuldssig. Andernfalls ist durch
eine schalltechnische Untersuchung im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen, dass die Bestimmungen der TA Larm

eingehalten werden.
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

zung, dass zur Nachtzeit keine Lieferungen erfolgen, die Tiefga-
rage durch die Anwohner genutzt wird sowie ohne Untersuchung
der technischen Anlagen. Eine detaillierte schalltechnische Bewer-
tung bzgl. der technischen Anlagen sollte nachgereicht werden, um
zu erkennen, ob Nutzungskonflikte bestehen oder alternativ wie in
der Schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagen, so ausgelegt
werden, dass sie die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm um mindes-
tens 10 dB(A) unterschreiten. Dies sollte im Durchfiihrungsvertrag
vereinbart werden (Empfehlung siehe Punkte 8.2.1 und 8.4 in der

schalltechnischen Untersuchung).

Lieferungen fiir alle gewerblichen Bereiche miissen zur Nachtzeit
(22:00 - 06:00 Uhr) ausgeschlossen werden. Dies kann im Durch-
fihrungsvertrag vereinbart werden (siehe auch § 17 Immissions-
schutz im Durchfiihrungsvertrag und Punkt 8.4 in der schalltechni-

schen Untersuchung).

Weiterhin sollte im Durchfiihrungsvertrag vereinbart werden, dass
keine gewerbliche Tiefgaragennutzung erfolgt oder ggf. eine ent-

sprechende schalltechnische Beurteilung nachgereicht wird.

In der Begriindung zum vorhabenbezogenen B-Plan 2-35b VE ist

weiterhin auf dem Grundstiick sozio-kulturelle Nutzung vorgesehen.

Die Gerduschimmissionen stationdrer technischer Anlagen (z. B. Liif-
tungs- und Klimaanlagen) miissen vor der geplanten und der vorhan-
denen Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm um min-
destens 3 dB(A) unterschreiten. Die genaue Lage und Dimensionie-
rung stationdrer technischer Anlagen (z.B. Liiftungs- und Klimaanla-
gen) werden erst im Verlauf der weiteren der Objektplanung konkre-
tisiert. Der Nachweis ist durch eine schalltechnische Untersuchung im

Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Das Abstellen von Einkaufswagen ist gemdf3 Projektplanung inner-
halb des Verbrauchermarktes vorgesehen, da das Vorhaben biindig
mit der Straflenbegrenzungslinie der Kopenicker Strafle abschlief3t.
Eine Abstellmdglichkeit auf offentlichem Strafienland ist nicht zulds-
sig.

= Ergdnzung von Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
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Diese sollte keine bzw. nur geringfligige Larmimmissionen verursa-
chen oder andernfalls ergdnzend schalltechnisch untersucht wer-

den.

Sofern Ergdnzungen zum Gewerbeldrm untersucht werden, sollte
dies durch eine nach § 29b BImSchG bekannt gegebene Stelle er-

folgen. Diese sind online abrufbar unter:

http://www.resymesa.de/resymesa/ReSyMeSaStart.aspx?Coo-
kies=Checked

Gleichgestellt sind Stellen, die vor dem 02. Mai 2013 nach § 26
BImSchG bekannt gegeben wurden.

Verkehrslarm

Weiterhin wird der Einfluss des Verkehrslarms (Straf3e, Schiene und
Wasser) in der Schalltechnischen Untersuchung der Firma ALB be-
wertet. Beziiglich des Verkehrslarms mit seinen Auswirkungen er-
folgt durch das Umwelt- und Naturschutzamt keine Priifung / Beur-
teilung. Die Zustandigkeit hierfiir liegt bei der Senatsverwaltung fiir

Stadtentwicklung und Umwelt.

Zur Kenntnis genommen.

= Keine Plandnderung

Luftschadstoffe

Zur Kenntnis genommen.

= Keine Plandnderung
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Eine Priifung / Bewertung der durchgefiihrten Luftschadstoffunter-
suchung erfolgt hier nicht, da die Zustdndigkeit bei der Senatsver-

waltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt liegt.

Sachgebiet Gewdsserschutz
1. Gewdsserschutz
1.1 Abwasserbeseitigung

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben z.B. zum Ab-
wasseraufkommen enthalten, das durch den Betrieb von Abwasser-
anlagen anfallen wird. Auch zu den ggf. in Frage kommenden Ab-
wasserbehandlungsanlagen und den Abwassereinleitkonzentratio-
nen sind keine Angaben enthalten. Da Abwasseranlagen und Ab-
wasserbehandlungsanlagen der Anzeige- / Genehmigungspflicht
nach § 38 BWG unterliegen und Einleitungen von Abwdssern in die
offentliche Abwasseranlage (Schmutzwasser- / Mischwasserkana-
lisation) ggf. der Anzeige- / Genehmigungspflicht nach IndV i.V.m
der AbwV unterliegen kénnen, sind hierfiir aufgrund der eigenstan-
digen Verfahren textliche Festsetzungen in dem Bebauungsplan

nicht erforderlich.
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1.2 Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben zu Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen benannt. Da im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren diesbeziiglich eine Auflagenertei-
lung mdglich ist (aufgedréngtes Recht), sind hierfiir textliche Fest-

setzungen in dem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Zur Kenntnis genommen.

= Keine Plandnderung

1.3 Niederschlagsentwdsserung / -bewirtschaftung

Die ordnungsbehdrdlichen Zustdndigkeiten liegen bei der Senats-
verwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verkehr und Klimaschutz. Daher

erfolgte durch das Umwelt- und Naturschutzamt keine Beurteilung.

Zur Kenntnis genommen.

= Keine Plandnderung

Sachgebiet Bodenschutz

In der Begriindung zum B-Plan 2-35b sind im Kapitel 11.1.8 ,,Altlas-
ten/Bodenschutz“ im Wesentlichen bereits alle relevanten Punkte
genannt worden. Einzig die Hinweise zur Bauwasserhaltung werden
im Folgenden ergdnzt sowie Hinweise zur Errichtung/Planung von

Versickerungsanlagen gegeben:

Auf Grund des erhohten Sulfatgehaltes wird eine Abstimmung mit
der die Wasserhaltung genehmigenden Wasserbehérde notwendig
werden. Eine Ableitung des Forderwassers auf dem wirtschaftlichs-

ten Wege wird ausdriicklich widersprochen. Die Entscheidung der

Die Hinweise werden der Vorhabentrdgerin zur Beriicksichtigung wei-

tergeleitet.

= Keine Plandnderung
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Ableitung trifft die Wasserbehdrde in Kooperation mit der bezirkli-
chen Bodenschutzbehérde. Ausschlaggeben hierfiir werden die
Analysenwerte des Forderwassers sein. Zum Bau von Versicke-
rungsanlagen wird angemerkt, dass im Bereich der geplanten Ver-
sickerungsanlagen/Rigolen, etwaige anstehende anthropogene
Auffiillungen durch sauberes unbelastetes Z0-Bodenmaterial aus-

zutauschen sind.

Sachgebiet Klimaschutz
/

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

= Keine Plandnderung

Sachgebiet Naturschutz

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes 2-35b VE wird grund-

satzlich zugestimmt.

Der Begriindungstext ist jedoch in den folgenden Punkten zu iiber-

arbeiten:
IV.4.3 Dachbegriinung:

Der durchwurzelbare Bereich der Dachbegriinung muss mindes-

tens 12 cm betragen.

Die Hinweise werden berlicksichtigt. Der durchwurzelbare Bereich

der Dachbegriinung wird auf mindestens 12 cm festgelegt.

= Anderung der Planbegriindung
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V Durchfiihrungsvertrag (planergénzende Vereinbarungen):
Ausgleichsmafinahmen, Artenschutz:

Die Mafinahme ,,Herstellung einer stérungsfreien Biberlebensstdtte
mit Verbesserung des Nahrungsangebotes und Schaffung von Be-
reichen mit Deckung zum Verbleib tagsiiber” ist mit dem Wasser-
straf3en- und Schifffahrtsamt Berlin sowie dem Umwelt- und Natur-

schutzamt Friedrichshain-Kreuzberg abzustimmen.

Der gesamte Uferbereich ist wahrend der baulichen Maf3nahmen

durch einen blickdichten Zaun zu schiitzen.

Um die Stérungen der Fauna durch Visuelle Effekte/ Bewegung/
Licht und Erschiitterung so gering wie moglich zu halten, sollte auch
die Beleuchtung der Baustelle eingeschrankt werden. Hier wird ein

Zeitfenster von 7:00-20:00 Uhr vorgeschlagen.

Um Kollisionen von Vogeln mit Glasfassaden an den neuerrichteten
Gebduden zu vermeiden, sind vogelfreundliche Bauweisen (lrrita-

tions-bzw. Kollisionsschutz) wie z.B.

- Vermeidung von transparenten Fldchen an exponierten
Stellen

- Anbringen von Markierungen

- Verwendung alternativer Materialien und Konstruktionen

Die Mafinahme ,Herstellung einer stérungsfreien Biberlebensstatte
mit Verbesserung des Nahrungsangebotes und Schaffung von Berei-
chen mit Deckung zum Verbleib tagsiiber” ist mit dem Wasserstra-
3en- und Schifffahrtsamt Berlin sowie dem Umwelt- und Naturschutz-
amt Friedrichshain-Kreuzberg abgestimmt. Die Sicherung des Biber-
habitats wird ausschliefilich auf dem Vorhabengrundstiick erfolgen

und im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Die Hinweise zum Vogelschutz werden zur Beriicksichtigung an die

Vorhabentrdgerin weitergeleitet.

Regelungen zur Baustelleneinrichtung sind nicht Gegenstand des Be-

bauungsplans.

= Keine Plandnderung
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umzusetzen.
VIIl.1.5 Bewertung der Fldche hinsichtlich des Vorkommens ge-
schiitzter Tier- und Pflanzenarten:
Vor der Baustelleneinrichtung ist ein massiver, blickdichter, mindes-
tens 2 m hoher, geschlossener Bauzaun mit Tiir o. d. zu Kontroll-
zwecken um den gesamten Uferbereich aufzustellen.
23.| 02.02.24 | BA - Abt. Familie, Personal, Diversity, Straflen- und Griinfldchen, Straf3en- und Griinfldchenamt

Rechtsgrundlage: Grundstiickseigentiimer, Griinanlagengesetz,
Nachbarschaftsgesetz. Weitere Grundlagen: BaumSchVO,
Baumschutz nach DIN 18920 und RAS LP 4

Fachbereich Bauen/Planung und Griinflachenunterhaltung:

Eine Erschlieflung des Gebdudes mit Medien und Fahrzeugen iiber
die zukiinftig gewidmte Griinanlage wird ausgeschlossen. Weiter-
gehende Erschlief3ung regelt 1V.3.2. Geh- und Radfahrrechte.

Eine Erschliefung des Gebdudes liber die geplante &ffentliche Griin-

flache ist nicht vorgesehen.

Die Moglichkeit der Nutzung geothermischer Wdrmeenergie wird

derzeit durch die Vorhabentrdgerin gepriift.

Ausschluss oder Sicherung rein unterirdischer Anlagen sind nicht Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern der nachgeordne-

ten Genehmigungsplanung.

= Keine Plandnderung

In Bezug auf Fensterrecht ist folgendes zu beachten:

Larm im zuldssigen gesetzlichen Rahmen ausgehend von der ge-
widmeten Griinanlage/Spielplatz ist seitens der Anwohnerschaft
hinzunehmen. Wohn- und Schlafrdume sollten unter diesem Aspekt

nicht zur gewidmeten Griinanlage verortet werden bzw. missen

Die mit der Nutzung von Griinanlagen ggf. einhergehenden Gerdu-
schimmissionen konnen weiterhin nach dem Landesimmissionsrecht im Be-
schwerdefall vom zustdndigen Fachamt gepriift werden. In diesem Zusam-
menhang erfolgen die Beurteilungen nicht nur nach dem Bundes- sowie

Landesimmissionsrecht, sondern auch nach dem Ordnungsrecht. Ebenso
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Mafinahmen des passiven Schallschutzes getroffen werden, die zu-
kiinftige Konflikte vermeiden. Aus diesem Grund sind auch Balkone,
die in den Bereich des 6ffentlich gewidmeten Bereichs hineinragen

nicht zu genehmigen, um zukiinftige Konflikte zu vermeiden.

findet das Griinanlagengesetz, insbesondere auf die beabsichtigte Wid-

mung nach § 2 GriinanlG Berlin Anwendung.

Im Nachgang der Behdrdenbeteiligung erfolgten weitere Abstimmungen
zwischen dem Stadtentwicklungsamt, FB Stadtplanung und dem Straf3en-
und Griinfldchenamt unter Einbeziehung der Vorhabentrdgerin. Im Zuge
dessen konnten die grundsdtzlichen Vorbehalte des SGA zur Anordnung
von zur offentlichen Griinfldche gerichteten Balkonen teils entkraftet wer-

den.

In der Gesamtschau beurteilt der FB Stadtplanung die Anordnung von Bal-
konen in angemessener Dimensionierung auch unter Berlicksichtigung po-
tenzieller Larmkonflikte als sinnvoll und umsetzbar. Ein vollstdndiger Ver-
zicht auf Balkone an den zur Griinflache gerichteten Seite wére aus stadte-
baulicher Hinsicht nicht angemessen, er wdre ebenso wie der Verzicht auf
die Anordnung von Aufenthalts- bzw. Schlafrdumen an diesen Fassaden
weder baukonstruktiv noch in der Umsetzung wirtschaftlich umsetzbar. Po-
sitiv zu wiirdigen sind vielmehr Effekte, die durch die Anordnung von Balko-
nen, Wohnréumen und damit ,belebter/bewohnter” Bereiche gegeniiber
der offentlichen Griinfldche gegeben sind, darunter insbesondere die Sozi-

alraumkontrolle und die Belebung des Fassadenbildes.

Das Entstehen von der Anordnung von Balkonen grundsdtzlich entgegen-
stehenden Konflikisituationen, die iiber das in vergleichbaren innerstadti-
schen Lagen und stadtebaulichen Situationen vorliegende Maf3 hinausge-
hen, ist auch aufgrund der geringen Grofle der in Rede stehenden beiden

Fassadenabschnitte nicht erkennbar.
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Nach dem Bebauungsplanverfahren 2-35b VE sowie dem entsprechenden
Durchfiihrungsvertrag ist die Errichtung von 190 Wohneinheiten (Geschoss-
flache 15.678 gm), darunter 30% geférderten Wohnraum sowie einer inklu-
siven Jugendwohneinrichtung geplant. Des Weiteren erkldrt sich die Vorha-
bentrdgerin bereit die Moglichkeit der Nutzung der Griinfldche unter den
betroffenen Balkonen fiir die Offentlichkeit mittels der Eintragung einer Bau-
last oder Grunddienstbarkeit sichern zu lassen. Nach erfolgter Priifung der
Abstimmungen mit der Vorhabentragerin hat der FB Stadtplanung entschie-
den, die vom Strafien- und Griinflachenamt vorgetragenen Belange in Hin-
blick auf die im Bebauungsplan festgesetzten Balkone unter Abwdgung al-

ler das Vorhaben betreffenden Belange zuriickzustellen.

Es ist im Bebauungsplan beabsichtigt, an den stirnseitigen Fassadenab-
schnitten Balkone als ausnahmsweise zulassungsféhig festzusetzen. Gleich-
zeitig erfolgt eine planrechtliche Feinsteuerung durch zu ergdnzende zeich-
nerische und textliche Festsetzungen, die die konstruktive Tiefe und Grofie
der Balkone sowie ihre Dimensionierung auf eine angemessene Dimensio-
nierung begrenzt. Ein somit auf ein niedriges Maf3 beschrénktes Auskragen
von Balkonen iiber die 6ffentliche Griinfldche wird als angemessen beur-
teilt, da die Nutzbarkeit der Griinfldche dadurch nicht nachteilig betroffen
ist. Unter den Balkonen des &stlichen Gebdudeteils am Spreeufer ist zudem
die Errichtung einer Biberschutzzone geplant. Die Nutzung der zu der Bi-
berschutzzone gehdrigen Flache ist nicht fiir die Offentlichkeit bestimmt,

womit potenzielle Konflikte weiter entkraftet werden.

Als privater Belang der Vorhabentrdgerin ist ferner zu beriicksichtigen, dass

die festgesetzte Griinfladche im Eigentum der Vorhabentragerin verbleiben
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wird, obwohl sie offentlich gewidmet und somit nutzbar sein wird. Eine wei-
tergehende Regelung durch die Eintragung einer Baulast und ggf. Grund-
dienstbarkeit zumindest fiir diejenigen Fldchen, auf die die in Rede stehen-
den Balkone liberkragt werden, ist Gegenstand laufender Abstimmungen
zwischen dem FB Stadtplanung und dem Strafien- und Griinfldchenamt.
Die Vorhabentragerin erklart sich zudem bereit, das Defizit an beizubrin-
gender Griinfldche dem Straf3en- und Griinflachenamt finanziell auszuglei-
chen und somit die Planung sowie Umsetzung von Begriinungsmafinahmen
in der unmittelbaren Umgebung zu ermdglichen.
Somit muss der durch das Strafien- und Griinfldchenamt vorgetragene Be-
lang gegenliiber den erlduterten stddtebaulichen Belangen zuriicktreten.
= Ergdnzung der Planzeichnung und der Planbegriindung

In Bezug auf Grof3gehélze (BGume): Ein zweiter Rettungsweg iiber die 6ffentliche Griinanlage ist nicht er-

Diese werden auf der gewidmeten Griinanlage enfsprechend den forderlich. Den Belangen des Brandschutzes wird durch die Umset-

geltenden Bestimmungen in Abstdnden zu dem Gebdude vom SGA zung von Sicherheifsireppenhdusern entsprochen.

gepflanzt bzw. iberwacht. Verschattung ist seitens der Anwoh- = Keine Plandnderung

ner/Nutzer/Bauherr hinzunehmen. Das Gebdude ist vor Schdden,

hervorgerufen durch Baumwurzel baulich entsprechend am Ge-

b&udefu3/Keller ausreichend zu schiitzen. Diese Aufgabe obliegt

dem Bauherrn. Zum Schutz der Bdume erfolgt kein zweiter Ret-

tungsweg iiber die 6ffentliche Griinanlage.

24.| 19.01.24 | BA - Abt. Schule, Sport und Facility Management, Schul- und Sportamt
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Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

In besagtem Bebauungsgebiet werden u.a. Wohnungen entstehen.
Es befindet sich in der Bezirksregion Ill, Schulregion Ill, Nordliche
Luisenstadt. Es handelt sich um den Einschulungsbereich der Niirt-
ingen-Grundschule (02G18). Aus dem genannten Wohnungsbau
wird Infrastrukturbedarf resultieren, den es in der ndchstgelegenen
Grundschule abzusichern gilt, sofern dort Platzkapazitaten vorhan-
den sind. In der Schulregion Il ist das Angebot an Grundschulplat-
zen im aktuellen Schuljahr 2023/24 auskémmlich. Die Grundschul-
kapazitat entspricht dem Grundschulplatzbedarf.

Wir schatzen ein, dass auch die kiinftigen Platzkapazitdten aus-
kdmmlich sein werden, unter der Annahme, dass das Schulnetz so
bestehen bleibt wie im aktuellen Schuljahr 23/24 und né&chsten
24/25. Angaben und Vorhersagen {iber diesen Zeitraum hinaus
sind uns aktuell aufgrund der unsicheren und dynamischen Progno-
selage nicht moglich. Ein auf die angegebene Anzahl der Woh-
nungseinheiten (186 WE) aktualisiertes Berechnungsblatt erhalten

Sie in der Anlage.

Wir mochten darum bitten, dass zum Zeitpunkt des Baubeginns er-

neut ein aktualisiertes Berechnungsblatt von uns abgefordert wird.

Das zum 01.02.24 vorliegende Berechnungsblatt bestdatigt die Aus-
kommlichkeit der dem Plangebiet zugeordneten Grundschulkapazi-

taten. Somit bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.
Der Bitte zur erneuten Abfrage vor Baubeginn wird nachgekommen.

= Keine Plandnderung

Sonstige Trager 6ffentlicher Belange

25.

11.12.23

Berliner Verkehrsbetriebe (Zentrale Leitungsverwaltung)
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Abwdgung

Stellungnahme Netzentwicklung:
Freitext
Stellungnahme Bereich Omnibus:

Die uns iiberlassenen Unterlagen haben wir gepriift. Gegen die
Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten gemdf3 den uns zuge-
stellten Planunterlagen bestehen aus unserer Sicht Bedenken.
Diese sind auch der Tatsache geschuldet, dass in den ibermittel-
ten Pldnen keine Verkehrsfiihrung eingetragen ist. Infolge dessen
lGsst sich eine mdgliche Behinderung flir unseren Linienverkehr

nicht verldsslich abschatzen.

Daher weisen wir vorsorglich auf unseren Omnibuslinienverkehr in
lhrem Planbereich Képenicker Str. hin. Wir gehen davon aus, dass
lhre Arbeiten so ausgefiihrt werden, dass unsere dort verkehrenden
Omnibuslinien 165, 265, N60 und N65 wdhrend der gesamten
Bauzeit planmdflig verkehren konnen. Das heif3t, dass wir pro
Fahrtrichtung eine Spurbreite von mindestens 3,25 m zur Verfligung
haben. Sollten in diesem Zusammenhang Mafinahmen erforderlich
werden, die den Omnibuslinienbetrieb beeintrdchtigen, bitten wir
Sie, lhrerseits bei Umleitungen 12 Wochen bzw. bei Haltestellen-
verlegungen 10 Tage vor Baubeginn einen Ortstermin anzuberau-

men.

Es werden keine Bedenken formuliert. Keine Abwdgung erforderlich.

Die Verkehrsfiihrung wdhrend der Vorhabenrealisierung ist ebenso
wie die Einteilung der Strafienverkehrsfldche nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Der Hinweis wird an die Vorhabentrdgerin zur Be-

riicksichtigung weitergegeben.

= Keine Plandnderung
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26.

20.12.23

Berliner Wasserbetriebe

Zum o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbe-
triebe (BWB) folgende Stellungnahme ab. Diese gibt nur Auskunft
iber den im Bereich des Bebauungsplans vorhandenen Leitungs-
bestand und die von unserem Unternehmen dort geplanten Bau-
maf3nahmen. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einrei-
chen der Bebauungsplanunterlagen bei den BWB keine weitere

Planungsbearbeitung auslost.

Gemdf3 den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im Be-
reich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und Entwdsse-
rungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfd-
higkeit zur Verfligung. Baumafinahmen sind von unserem Unterneh-
men nicht vorgesehen. Die duf3ere Erschlief3ung des Standortes be-
zuglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert. Inwieweit sich aus
der geplanten Nutzungsverdichtung Leitungsverstarkungen im vor-
handenen Trinkwassernetz ergeben, muss nach Vorlage konkreter
Bedarfswerte (Hausanschlussantragen) gepriift werden. Eine innere
Erschlief3ung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vor-

genommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht keine Notwendigkeit der Leitungsfiihrung tiber Flachen au-
3erhalb des Baugrundstiicks, daher ist die gesonderte Gewdhrung

von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten nicht erforderlich.

= Keine Plandnderung
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Abwdgung

Wir mochten darauf hinweisen, dass fiir die Versorgung von Ge-
bduden im hinteren Teil des Grundstiickes iiber eine Trinkwasser-
versorgungsleitung der BWB eine Trasse mit Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrechten erforderlich wird.

Aufgrund der Bebauungshohe kann das Betreiben privater Druck-
erhohungsanlagen erforderlich werden. Jegliche, daraus entste-
hende Folgemaf3nahmen (z.B. Rohrnetzerweiterung) gehen zu Las-

ten des Veranlassers.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsdtz-
lich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Loschwasser kann
nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungs-

netzes bereitgestellt werden.

Die vorhandenen Mischwasserkandle stehen im Rahmen ihrer Leis-
tungsfahigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfligung.
Bei Bauvorhaben im Bereich der Mischwasserkanalisation ist das
Regenwasser vor Ort zu bewirtschaften. Regenwassereinleitungen
in die Mischwasserkanalisation sind grundsdtzlich nicht mehr mog-
lich. Nur in begriindeten Ausnahmefdllen werden Regenwasserein-
leitungen durch die BWB zugelassen und entsprechend den ortli-
chen Randbedingungen weitgehende Einleitbeschrdnkungen aus-

gesprochen.

Die Hinweise zur Niederschlagsbewirtschaftung werden zur Kenntnis
genommen und zur Berlicksichtigung in der Objektplanung an die
Vorhabentrdgerin weitergeleitet. Die vollstdndige Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist beabsich-
tigt und wird durch entsprechende Mafinahmen, die auch in der be-
nannten Machbarkeitsstudie ausgefiihrt werden, iiber Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag gesichert. Es kann ausgeschlossen werden,
dass die Mischwasserkanalisation fiir die Abfiihrung von Nieder-

schlagswasser genutzt wird.
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Stellungnahme

Abwdgung

In Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt soll durch die
vollstandige Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick ne-
ben der Versickerung auch die Verdunstung von Regenwasser ge-
fordert werden. Hierdurch konnen positive Effekte fiir das lokale
Klima, die Biodiversitdt und die Freiraumqualitdt entstehen. Fiir die
Regenwasserbewirtschaftung im Bebauungsplangebiet kommen
dezentrale Mafinahmen, wie z. B. die Dach- und Fassadenbegrii-
nung, Versickerungsanlagen und Regenwasserspeicher, in Be-
tracht. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten daher
ausreichend grofle Flachen fiir die dezentrale Regenwasserbewirt-

schaftung verortet und festgesetzt werden.

Fiir das Plangebiet wurde bereits eine Machbarkeitsstudie erarbei-
tet (VOIGT Ingenieure; Feb. 2023). Diese sieht eine vollsténdige
Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grundstiick vor. Im Rahmen
der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Entwdsserungs-
anlagen fiir Gebdude und Grundstiicke auf die Einhaltung der
technischen Norm DIN 1986-100 verwiesen und insbesondere das
Fiihren des erforderlichen Uberflutungsnachweises in Verantwor-
tung des Bauherrn/Vorhabenstrdgers bzw. dessen beauftragtem
Fachplaners empfohlen. Die Technischen Vorschriften zum Schutz
der Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB sind einzu-

halten. Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den

= Keine Plandnderung
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Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den Investor friih-

zeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen
an den Anlagen der BWB umfangreiche Objektplanungen erfor-
dern kénnen, unter Umstdnden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustdndigen Senats-
verwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu beriicksichtigen.
Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Bau-
beginn betragen flir gewdhnlich mindestens 24 Monate ab Vorlage
aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestatigten
Wasserversorgungs- und Entwdsserungskonzepte. Weiterhin sind
Erschlief3ungsinvestitionen bis zum Mdrz des Vorjahres bei den

BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.
Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

- Den BWB liegen die verbindlichen Erschlie3ungspldne bzw.

Um- oder Neubaupldne mit geplanten Geldndehdhen vor.

- Sofern offentliches Straf3enland betroffen ist, liegen den BWB
die erforderlichen Straflenbaupldne mit Zustimmung des zu-

standigen Strafien- und Griinfldchenamts vor.

-  Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder

Abwassernetz angeschlossen werden sollen, liegen den BWB
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die erforderlichen Hausanschlussantrdge mit den konkreten Be-

darfsangaben vor.

xSofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teil-
weise vom Veranlasser zu tragen sind, liegt den BWB eine Kosten-
ibernahmeerkldrung oder ein Vertrag, mindestens aber ein Griin-

priifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

27.

06.12.23

50hertz Transmission GmbH

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plan-
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Um-
spannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen) befinden oder in ndchster Zeit geplant sind. Diese
Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und

nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

= Keine Plandnderung

28.

26.01.24

n. Fristv.

Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt Spree-Havel

Mit Schreiben vom 04. Dezember 2023 beteiligen Sie das Wasser-
straf3en- und Schifffahrtsamt Spree-Havel (WSA) als T6B an der
Bauleitplanung gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes 2-35b VE.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die in Rede stehende Fldche liegt auflerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 2-35b VE. Der Bebau-

ungsplan kann fiir diese keine Festsetzungen treffen. Da die festge-
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Mit Mail vom 20. Dezember 2023 hatte ich fiir die Abgabe der Stel-
lungnahme eine Fristverldngerung auf den 26. Januar 2024 erbe-
ten. Diese wurde mit lhrer Mail vom 21. Dezember 2023 freundli-

cherweise gewdhrt.

Der Geltungsbereich des vorgelegten B-Plan-Entwurfs grenzt an
die Spree-Oder-Wasserstrafle (SOW). Die SOW ist eine Bun-
nach § 1 (1)
(WaStrG) gemaf3 Art. 87 (1) Satz 1. V. mit Art. 89 GG und steht im

Eigentum und in der Verwaltungszustdndigkeit der Wasserstraf3en-

deswasserstrafie Bundeswasserstrafiengesetz

und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV), hier vertreten durch
das WSA. Die Unterhaltung von Bundeswasserstraf3en ist dem Bund
als Hoheitsaufgabe iibertragen worden (§ 7 (1) WaStrG), ebenso
deren Aus- und Neubau (§ 12 (1) WaStrG), Die Widmung der Bun-
deswasserstraflen als Verkehrsweg bestimmt ihren wegerechtli-
chen Status auf Dauer und bewirkt eine Zweckerhaltung, die nurim
Wege einer Bestandsdnderung nach § 2 WaStrG beseitigt werden

kann.

Die Belange der WSV werden durch den Entwurf des Bebauungs-
planes erheblich beriihrt. Dem Entwurf des B-Planes wird nicht zu-

gestimmt.

Baugrenze / Uberbauung WSV-Fléchen / Konflikt FNP:

setzte Baugrenze des Vorhabens unmittelbar an der Grundstiicks-
grenze liegt, ist die Genehmigungsfdhigkeit von Balkonen an dieser
Fassade unabhdngig vom durch den Bebauungsplan geschaffenen

Planungsrecht zu betrachten.

= Anderung der Planbegriindung
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Der Geltungsbereich des B-Planes entspricht der Flurstiicksgrenze
zum Eigentum der WSV. Die Baugrenze liegt im ostlichen Bereich
des Geltungsbereiches deckungsgleich auf der Eigentumsgrenze
zum WSV-Flurstiick 84 auf Flur 25. Es ist geplant, die auf der Bau-
grenze geplante Bebauung (Gebdudeteil Kopfbau genannt) mit
Balkonen auszustatten, die liber die Eigentumsgrenze ragen sollen.
Aufgrund der Verfligungslage der Bundeswasserstraf3enverwaltung
ist dies nicht zuldssig. Das WSA als gesetzlich bestimmter Vertreter
des Eigentlimers des betroffenen Flurstiickes stimmt einer dauer-
haften Uberbauung durch Wohn- und Geschéftshduser sowie jegli-
che Gebdudeteile nicht zu. Diese - hier: Balkone - sind vollstdndig

bis zur Eigentumsgrenze der WSV zuriickzunehmen.

Aus Sicht des WSA widerspricht die Wahl der Baugrenze dem gel-
tenden FNP, mit der darin enthaltenen Festlegung eines von Be-
bauungen freizuhaltenden Ufergriinzuges. Ich bitte um Priifung des
Sachverhaltes. Durch den Kopfbau wird die Ausdehnung des vom

Land Berlin geplanten, durchgdngigen Uferweges eingeschrdnkt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass fiir eine alternative
Wegefiihrung auf WSV-Eigentum (Briicken- bzw. Steglésung) keine

Nutzungsmaoglichkeit in Aussicht gestellt wird.

Die Bedenken, dass der Planung die Darstellungen des FNP entge-
genstehen, werden nicht geteilt. Der Fladchennutzungsplan als beson-
deres Planwerk eigener Art dient der vorbereitenden Bebauungspla-
nung und ist von den planenden Fachbehdrden als verbindlich anzu-
sehen. Gleichwohl erfolgen die Darstellungen des FNP nicht parzel-
lenscharf, sondern sind schematischer Natur. Durch die Ausbildung
eines Ufergriinzugs auf dem Baugrundstiick, der den Uferbereich do-

miniert, wird den Darstellungen des FNP hinreichend entsprochen.

= Keine Plandnderung
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Defekte Uferbefestigung / Verkehrssicherungspflicht:

Die Uferwand an der Spree-Oder-Wasserstraf3e wurde durch einen
vorherigen Eigentiimer des Grundstiickes errichtet und ist nur noch
in Resten vorhanden. Die Uferwand diente allein der Nutzung und
Sicherung des Grundstiickes Képenicker Strafle 11 und 12 hin zur
Spree-Oder-Wasserstrafle. Die WSV ist nicht Eigentiimer der Ufer-

wand und ist somit nicht fiir diese unterhaltungspflichtig.

Im Entwurf des B-Planes ist nicht erkennbar, wie die Sicherung des
Ufers und damit der dahinter geplanten Anlagen erfolgen soll. Der
Trager des Vorhabens muss beachten, dass er fiir die Standsicher-
heit und Gebrauchstauglichkeit seiner Anlagen verantwortlich ist.
Insbesondere der geplante Kopfbau muss wegen der unmittelba-
ren Ndhe zur Wasserstrafle diesen Umstdnden Rechnung tragen.
Seitens der Verkehre auf der BundeswasserstraBe ist keine Ande-

rung der Ufersituation durch die WSV notwendig. Die

WSV ist nicht verpflichtet, durch Dritte herbeigefiihrte Zustandsdn-
derungen durch die Errichtung von Anlagen, abzusichern. Ein neues
Ufersicherungsbauwerk ist vollstdndig auf dem Baugrundstiick zu
errichten. Sofern in Erwdgung gezogen wird, dieses rdumlich auf
dem WSV-Flurstiick 84 zu errichten, ist die vorherige Eintragung ei-
ner Reallast zur Uferunterhaltung im Grundbuch des Baugrund-

stlicks erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Verantwortung fiir die
Sicherstellung der Standfestigkeit des Vorhabens sowie bestehender
Anlagen einschliefllich des Ufers liegt bei der Vorhabentrdagerin. Wei-
tergehende Regelungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-

verfahrens.

= Keine Plandnderung
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Biberhabitat:

Im Geltungsbereich ist an der Flurstiicksgrenze zum WSV-Eigentum
die Einrichtung einer Biberschutzzone geplant. Die Aussagen in der
Planbegriindung zur Ausdehnung dieser sind nicht durchgehend
eindeutig. Es ist im Entwurf eindeutig zu beschreiben, dass die
rechtliche Sicherung des Biberhabitats nicht auf dem Flurstiick der
WSV erfolgen wird. Sofern die Biberschutzzone nicht bis auf das
WSV-Flurstiick 84 (Flur 25) reicht und / oder die Erfiillung der Un-
terhaltungspflicht des WSA einschrdankt, hat das WSA keine Ein-

wdnde gegen die Pldne.

Geholzpflanzungen auf WSV-Fldchen werden nicht zugestimmt. Es
ist sicherzustellen, dass keine Gehdlzablagerungen in die Bun-
deswasserstrafle gelangen kénnen. Es ist geplant, die Einrichtung
der Biberschutzzone in Abstimmung mit dem WSA durchzufiihren.

Dies ist beizubehalten.

Die Mafinahme ,Herstellung einer stérungsfreien Biberlebensstatte
mit Verbesserung des Nahrungsangebotes und Schaffung von Berei-
chen mit Deckung zum Verbleib tagsiiber” ist mit dem Wasserstra-
3en- und Schifffahrtsamt Berlin sowie dem Umwelt- und Naturschutz-
amt Friedrichshain-Kreuzberg abgestimmt. Die Sicherung des Biber-
habitats wird ausschliefilich auf dem Vorhabengrundstiick erfolgen

und im Durchfiihrungsvertrag gesichert.

= Redaktionelle Korrektur der Planbegriindung

Allgemein:

Es wird bei dieser Gelegenheit auf das Erfordernis gemaf3 § 31 (2)
WaStrG hingewiesen, nachdem alle Benutzungen einer Bun-
deswasserstraBe (Einleitungen, Grundwasserabsenkungen, etc.)
sowie die Errichtung, der Betrieb oder die Anderung von Anlagen

in, an, Uber usw. Bundeswasserstrafien bzw. an ihrem Ufer beim

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist mit der
Behorden- und Trdgerbeteiligung gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB abge-
schlossen. Unabhdngig davon ist eine erneute Abstimmung mit dem

WSA zu suchen, sofern Belange des WSA erneut beriihrt sind.

= Keine Plandnderung

87 von 116




Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. |Behorde! |Stellungnahme Abwdgung
WSA anzuzeigen sind. Das WSA priift nach Anzeige das Genehmi-
gungserfordernis.
Das WSA ist im weiteren Verfahren weiterhin zu beteiligen.
29. | 09.01.24 | Vattenfall Warme
Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der|Es bestehen keine Einwdnde.
Belange der Vattenfall Warme Berlin AG gepriift. Im Geltungsbe- = Keine Plané&nderung
reich des Bebauungsplans befinden sich keine Fernwdrmeanlagen
der Vattenfall Warme Berlin AG. Es besteht unsererseits grofies In-
teresse, die geplante Bebauung mit umweltfreundlicher Fernwarme
zu versorgen.
30. | 09.01.24 | Polizei Berlin (Zentralstelle fiir Prdvention)

Die Polizei Berlin nimmt zu dem o.g. Bebauungsplanverfahren aus
Sicht der Stddtebaulichen Kriminalprdvention unter Einbeziehung

verkehrlicher Aspekte wie folgt Stellung:
Betrachtung der Kriminalitdtslage

Das Gebiet des Bebauungsplans 2-35b VE befindet sich im Zustdn-
digkeitsbereich des Polizeiabschnitts 53 und dort im Kontaktbe-
reich 5312. Auf die bereits vorliegende Lagebeschreibung und

stddterdumliche Einbindung sowie die damit einhergehende Be-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

= Keine Plandnderung
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schreibung des umliegenden Bereiches wird verwiesen (siehe Be-
griindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, 2-35b VE Pkt.
1.3 und 2.1). Das angrenzende Gebiet ist geprdgt von Einzelhan-
del, Bildungseinrichtungen, Biirogebduden und Mehrfamilienhdu-
sern. Der Sozialraum ist durch verschiedene Nutzergruppen, Ndhe

zu touristischen Hotspots sowie Reisende geprdgt.

Eine Recherche zur Kriminalitdtslage, mit besonderem Fokus auf
Delikten der Straf3en-kriminalitat, erbrachte keine signifikante Hau-
fung im ndheren Umfeld des zur Rede stehenden Grundstiicks. Die
meisten Delikte sind dem Bereich der Eigentumskriminalitat, insbe-
sondere dem einfachen Diebstahl, dem Fahrraddiebstahl sowie
dem Diebstahl an und aus Kraftfahrzeugen zuzuordnen. Fiir die Er-
hebung der polizeilichen Daten wurden die angrenzenden Kontakt-
bereiche 5311 und 5322 in der Auswertung beriicksichtigt. Den
Fallzahlen liegt der Beobachtungszeitraum 01.12.22 - 30.11.23 zu
Grunde.

Die geplante Mischung von Wohnkonzepten, Einzelhandel, Gewer-
beeinrichtungen und soziokulturellen Einrichtungen erfordert im
Gesamtkontext ein konfliktarmes Mit- und Nebeneinander aller

Nutzergruppe.
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Aspekte der Stédtebaulichen Kriminalprévention (SKP)

Aufgrund der Lage zur Spree ist insbesondere in den Sommermo-
naten nicht nur tagsiiber, sondern auch in den Abend- und Nacht-
stunden mit einer hohen Frequentierung von heterogenen Perso-
nengruppen zu rechnen. Eine entsprechende Beschilderung mit
Nutzungsregelwerk fiir den offentlich zugdnglichen Uferbereich

wird empfohlen.

Das hier vorliegende Baukonzept kann zu Fremdnutzungen des
zwischen den Gebdudeteilen liegenden Aufienbereichs fiihren,
welcher laut Planung den Nutzenden vorbehalten ist. Bislang sind
keine Zutrittsbarrieren zwischen dem offentlichen Uferbereich und
der Innenanlage erkennbar. Es kann zu zukiinftigen Fremdnutzun-
gen und damit einhergehend zu Konflikten kommen. Daher wird
eine Funktionstrennung der o6ffentlichen und privaten Bereiche

empfohlen.

Dariiber hinaus sollte bei der Planung aus polizeilicher Sicht die
rdumliche Ndhe zu den kriminalitatsbelasteten Orten Warschauer
Briicke und Gorlitzer Park nicht aufler Acht gelassen werden. Die
kriminalitGtsgeprdgten Bereiche des Gorlitzer Parks verlagern sich
schon jetzt in die umliegenden Gebiete des angrenzenden Wran-

gelkiezes. Es ist mit weiteren Verdrdngungseffekten zu rechnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Vorhabentrd-
gerin zur Beachtung in der weiteren Objekt- und Freianlagenplanung

zugeleitet.

Festsetzungen im Bebauungsplan oder Regelungen im Durchfiih-
rungsvertrag in Hinblick auf Mafinahmen der Kriminalprdvention wer-

den als nicht erforderlich beurteilt.

= Keine Plandnderung
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Nicht nur Betdubungsmittelkonsumierende, sondern auch woh-
nungslose Personen lassen sich vorwiegend zweckgebunden an

verschiedenen Orten nieder.

Bezugnehmend auf die vorliegenden Deliktszahlen werden ent-
sprechende Sicherungs-vorrichtungen fiir Fahrrdder und Kraftfahr-
zeuge empfohlen. Am &ffentlich zugdnglichen Uferbereich bieten

sich Fahrradabstellbiigel an.

Eine durchgehende und einheitliche Ausleuchtung, insbesondere
der offentlich zugdnglichen Bereiche, scheint geeignet, um Tatge-
legenheitsstrukturen und Versteckmdglichkeiten zu mindern. Des
Weiteren sollten diese Gebiete barrierefrei erschlossen werden, um
mobilitdtseingeschrdnkten Personen die Begehbarkeit zu ermogli-
chen. Hierbei sollte auch eine ausreichende Anzahl von Sitzbdnken
installiert werden, welche die Nutzungs-maoglichkeit des Erholungs-

bereiches und damit die informelle Selbstkontrolle erhdht.

Aufgrund der innerstddtischen Ndhe, insbesondere der Lage im
Ortsteil Kreuzberg, sollten vor Baubeginn préventive Mafinahmen
getroffen werden, welche Vandalismus, insbesondere durch Graf-
fiti, vermeiden. Bereits bei zuriickliegenden Neubauten kam es zu

medial wirksamen Aktionen beziiglich der Ablehnung von Bauin-
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vestoren. Dariiber hinaus sollte grundsdatzlich auf eine gegen Van-
dalismus robuste Ausfiihrung, insbesondere in den Auf3enanlagen,

geachtet werden.

Es wird um Priifung gebeten, ob die Belange durch Festsetzungen
im Bebauungsplan oder iiber vertragliche Vereinbarungen im

Durchfiihrungsvertrag gesichert werden kdnnen.

Verkehrsaspekte Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf bestehen keine verkehr- = Keine Plandnderung

lichen Bedenken.

Sonstige Hinweise Die Hinweise werden zur Beriicksichtigung im Rahmen der Objekt-

Auch bei der Entwurfs- und Detailplanung des Gebdudes, seiner planung an die Vorhabentragerin weitergeleitet.

Zugdnge, Tiefgaragen und Freiflachen sollten kriminalprdventive = Keine Plandnderung
Aspekte beriicksichtigt werden. Die Planenden sollten ausdriicklich
auf Kriterien wie Ubersichtlichkeit, Ausschluss von schwer einsehba-
ren Bereichen, gute Orientierung, Barrierefreiheit, generationen-
ibergreifende Ausstattung und gute Beleuchtung hingewiesen wer-
den. Auch geeignete Einbruchschutzmaf3-nahmen sollten von vor-
neherein zum Einsatz kommen. Die Zentralstelle fiir Pravention der
Polizei Berlin bietet hierzu qualifizierte und kostenlose Beratung an.
Ich bitte um Berlicksichtigung der Hinweise und um Beteiligung im

weiteren Verfahren.
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31.

02.01.24

Berliner Feuerwehr - Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB nehme
ich wie folgt Stellung und betrachte die fiir mich derzeit relevanten
Punkte.

Mit dem bisherigen Planungsstand des Flachennutzungsplans / Be-
bauungsplans ist es nicht moglich, eine zuverldssige Aussage iiber
die Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Wir bitten

um eine weitere Beteiligung innerhalb der Bauleitplanung.

Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden

Baugenehmigungsverfahren abgegeben.

Allgemeiner sachbearbeitender Vorbeugender Brand- und Ge-

fahrenschutz
Loschwasserversorgung:

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die
Bestimmung des LW-Bedarfs des vorliegenden Bebauungsplanes
erfolgt im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch

den Priifingenieur fiir Brandschutz.

Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine Loschwasser-
versorgung fiir den Grundschutz nach den DVGW-Arbeitsblattern
W 405, W 331 und W 400/1) zu gewdhrleisten.

Ein Brandschutznachweis ist noch nicht erfolgt und im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht vorgesehen. Die Priifung erfolgt im

Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist mit der
Behorden- und Trdgerbeteiligung gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB abge-

schlossen.

= Keine Plandnderung
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Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich
gemaf3 Ausweisung des unmittelbar benachbarten Wohngebietes
als allgemeines Wohngebiet ein LW-Bedarf von maximal 96 m*/h

bzw. 1.600 |/min Uber eine Dauer von 2 Stunden.

Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen Unter-

flurhydranten erteilen die Berliner Wasserbetriebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdngige
LW-Versorgung sind erkennbar nicht vorhanden und damit durch

Baumafinahmen auch nicht gefdhrdet.

Zufahrten fiir die Feuerwehr:

Fiir Straf3en und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken
ist die Musterrichtlinie Fldchen fiir die Feuerwehr zu beachten. Die-
ses gilt auch fiir bestehende Gebdude und Grundstiicke soweit vor-
handen. Erforderliche Zufahrten und die Léschwasserversorgung zu
den bestehenden Gebduden miissen auch wahrend der Bauphase

gesichert sein.
Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im Rahmen
der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwar-
tender bzw. beschriebener Gebdudeklassen im Rahmen des § 2 (3)
Pkt. 4 - 5 und (4) BauO Bln Stellung nehmen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Vorhabentrd-
gerin zur Berlicksichtigung in der Objekt- und Freianlagenplanung

zugeleitet.

= Keine Plandnderung
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Gemdf3 des § 19 (1) ,,Priiffantrdge und Aufgabenerledigung” der
Bautechnischen Priifungsverordnung (BauPriifV) veranlasst die
Bauherrin oder der Bauherr die Priifung der Brandschutznachweise
bei einer Priifingenieurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz;
die Priifung schlieBt die Uberwachung der Bauausfiihrung hinsicht-

lich des gepriiften Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir
Brandschutz die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Brandschutz-
nachweise unter Beachtung der Leistungsfahigkeit der Berliner Feu-
erwehr. Sie haben die zustdndige Brandschutzdienststelle zu betei-
ligen und deren Anforderungen beziiglich der Brandschutznach-

weise zu wiirdigen.

Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz liberwachen
die ordnungsgemdfle Bauausfiihrung hinsichtlich der von ihnen ge-

priiften Brandschutznachweise.

Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der Bauverfahrensverordnung. Zu
den derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen sich nur all-
gemeine Aussagen treffen, da ein entsprechender Brandschutz-
nachweis noch nicht erstellt worden ist. Bei der Erstellung des

Brandschutznachweises sind dabei gemdf3 § 19 der Begriindung
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zur Bautechnischen Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende An-

forderungen, unter Beachtung der Leistungsfdhigkeit der Berliner

Feuerwehr, zu beachten:

die Ldschwasserversorgung (muss sichergestellt sein, s.

oben),

Einrichtungen zur Léschwasserférderung (nur ggf. erforder-
lich),

die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen An-
lagen fiir die Feuerwehr, (muss uneingeschrankt gegeben
sein, z. B. fiir die Sicherstellung des 2. Rettungsweges und
Flachen fiir die Feuerwehr)  Anlagen, Einrichtungen und

Gerdate fiir die Brandbekampfung (ggf. erforderlich),

Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und Warmeab-

zug bei Branden (erforderlich),

Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung (ggf. er-
forderlich),

Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung (ggf. erfor-
derlich),

betriebliche Mafinahmen zur Brandverhiitung (ggf. erfor-
derlich),
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— betriebliche Maf3nahmen zur Brandbekdampfung (ggf. erfor-
derlich).

Wir mochten wir sie liber die folgenden Merkblatter der Berliner

Feuerwehr in Kenntnis setzen:
— Brandschutz auf Baustellen

— Nachweis der Loschwasserversorgung im Brandschutznach-

weis
— Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken

— Sicherstellung des 2. Rettungsweges iiber Drehleitern der

Berliner Feuerwehr im &ffentlichen Stra3enland (des VBG)
— Photovoltaikanlagen
— Objektfunkversorgung

Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter dem unten-
stehenden Link auf der Internetseite der Berliner Feuerwehr. Sie re-
prdsentieren nicht die Vollstdndigkeit aller vorhandenen Merkblat-

ter.

https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-

brand-und-gefahrenschutz/

Anlage: Stellungnahme Fachbereich Objektfunk (s. unten)
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32.

20.12.23

Berliner Feuerwehr - Einsatzsteuerung - Informations- und Kommunikationstechnik

Eine Uberpriifung aller neu zu errichtenden Objekte auf eine unge-
hinderte Kommunikation im, von der fordernden BOS zu benennen-
den 80S-Kommunikationssystem, ist erforderlich (Erforderlichkeits-

messung).

Die Erforderlichkeitsmessungen erfolgen nach den zum Zeitpunkt
der Messdurchfiihrung giiltigen Vorgaben der fordernden BOS.
Alle miteinander verbundenen Objekte oder Obijektteile (gilt auch
fiir Bestandsobjekte) werden hierbei zu einem Objekt zusammen-
gefasst. Wird die Erforderlichkeif festgestellt, gilt diese fiir das ge-
samte zusammengefasste Objekt, wird, unabhdngig der Festle-
gung/-en im jeweiligen Brandschutzkonzept, Bestandteil der Bau-
genehmigung und eine Anlage zur Kommunikationsunterstiitzung

nach den Vorgaben der fordernden BOS ist zu errichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen keine Beden-

ken. Keine Abwdagung erforderlich.

= Keine Plandnderung

33.

02.02.24
n.V.

Industrie- und Handelskammer Berlin

Wir bedanken uns fiir die Einbeziehung in das erneute Beteiligungs-
verfahren zum o.g. Bebauungsplan und nehmen hierzu als Tréager

offentlicher Belange fiir die Berliner Wirtschaft wie folgt Stellung:

Die Bereitstellung von Ersatzflachen fiir Bestandsnutzungen ist nicht

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

= Keine Plandnderung

98 von 116




Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

Es ist begriiflenswert, die bisher als Brachflache bzw. Abstellflache
vorgesehene Fldche auf Grundlage des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans 2-35b VE zu einem gemischten Quartier mit Gewer-
beanteil zu entwickeln. Wir gehen davon aus, dass der Bezirk bzw.
Projektentwickler Bemiihungen anstellen wird, den bisherigen Nut-
zern des Baugrundstiicks den Wegfall der genutzten Fldchen zu in

geeigneter Form zu kompensieren.

Anmerkungen zur Planung als Urbanes Gebiet

Es ist geplant, das Baugrundstiick als Urbanes Gebiet zu entwi-
ckeln. Grundsdtzlich bietet diese Mischgebietskategorie ein gewis-
ses Maf3 an Flexibilitat hinsichtlich des Zusammenlebens im Sinne
der ,,Berliner Mischung” von Wohnen und Gewerbe und sichert die-
ses auf lokaler Ebene rechtlich ab. Die Berliner Wirtschaft spricht
sich jedoch dafiir aus, bei Mischnutzungen auf ein ausgewogenes
Verhdltnis zwischen Wohn- und Gewerbenutzung zu achten. Auch
in der Begriindung zum B-Planentwurf wird auf diesen Zweck ver-
wiesen (S. 31): ,Anders als im Mischgebiet muss diese gemdR § 6a
Abs. 1 Safz 2 BauNVO nicht zwingend gleichgewichtig sein, aller-
dings darf das Gebiet nicht lediglich durch eine Haupitnufzung do-
miniert werden. Eine ausreichende Nufzungsmischung ist dann ge-
wahrt, wenn beide Haupinufzungsarten eine das Gebiet stddtebau-

lich mifordgende Funktion haben.”

Der Belang der Wohnraumschaffung ist vor dem Hintergrund eines
sich abzeichnenden stadtweiten Uberangebots an Gewerbe- und Bii-

rofldchen héher zu gewichten.

Die geplante und iiber den Bebauungsplan gesicherte Nutzungsmi-
schung entspricht dem Baugebietstyp MU (Urbanes Gebiet). Das MU
ermoglicht eine gewisse Flexibilitat und Integration von Wohn- und
Gewerbenutzung, ohne dass eine Gleichgewichtigkeit der Nutzungen
vorausgesetzt wird. Die Projektplanung gewdhrleistet die stddtebau-
liche Charakteristik des Baugebiets MU.

Die Gesamtabwdgung beriicksichtigt auch die Entwicklungen im er-
weiterten Betrachtungsraum. Es wurden in den vergangenen Jahren
bereits zahlreiche Gewerbefldchen im Bezirk realisiert. Vor diesem
Hintergrund zeigt sich, dass ein hoherer Gewerbeanteil als der be-
reits festgelegte nicht erforderlich ist, um den Bediirfnissen des Bezir-

kes gerecht zu werden.
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Im vorliegenden B-Planentwurf liegt der Nutzungsschwerpunkt mit
84 Prozent der Geschossfldche eindeutig auf dem Wohnen, die
»stddtebaulich prdgende Funktion des Gewerbeanteils - hier des
Einzelhandels - soll sich aus der ,,Abwicklung entlang der gesam-

ten straBBenseitigen Erdgeschosszone” (S. 31) ergeben.

Aus unserer Sicht er6ffnet sich die Frage, ob die Méglichkeiten des
Urbanen Gebiets das Gewerbe betreffend in diesem Fall ausge-
schopft sind oder ein hdherer prozentualer Anteil an Gewerbe ne-
ben dem vorgesehenen Verbrauchermarkt und der Einzelhandels-

nutzung im Bereich des Mdglichen wdare.

Ein hdherer Anteil an Gewerberaum wiirde aus unserer Sicht helfen,
die im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg ohnehin knappen gewerbli-
chen Flachenpotentiale zu vergrof3ern. Dies stiinde auch im Ein-
klang mit dem in der Begriindung zum Vorhaben verwiesenen
Handlungskonzept fiir den Wirtschaftsstandort Friedrichshain-
Kreuzberg. Konkret wird konstatiert (S. 22): ,,Aufgrund der im Bezirk
hohen Bevélkerungs- und Siedlungsdichfe, der breifen Fécherung
bereits ansdssiger Unternehmen sowohl hinsichtlich ihrer Branche,
ihres Umsatzes, ihrer Mitarbeiterzahl u.a. und der weiterwachsen-

den Attraktivitat als Wirtschaffsstandort insbesondere fir die Krea-

Somit wurde der Vorschlag, einen héheren Gewerbeanteil umzuset-
zen aufgrund der Priorisierung der Wohnraumschaffung, der bereits
gedeckten Gewerbebedarfe im Bezirk sowie der Erfiillung der recht-

lichen Anspriiche des Baugebietstyps MU, verworfen.

= Keine Plandnderung

100 von 116




Stadtentwicklungsamt Friedrichshain-Kreuzberg, FB Stadtplanung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan 2-35b VE
Auswertung der Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Behorde?

Stellungnahme

Abwdgung

tivwirfschaft besteht grundsdtzlich eine starke Knappheit an Gewer-
befldchen sowie eine starke Fldchenkonkurrenz zwischen Gewer-

bepoftenzialen und anderen Nufzungen.“

Anmerkungen zur Gewerbenutzung und Immissionen

Grundsatzlich ist es begriifienswert, Raum fiir Dienstleistungen und
den Einzelhandel (z.B. einen Verbrauchermarkt) vorzuhalten. Insbe-
sondere der Markt kann - so das Gutachten - eine lokale signifi-
kante Angebotsliicke schlieflen. Gleichzeitig verweist die Schall-
technische Untersuchung auf die durch die Belieferung des Ver-
brauchermarkts méglicherweise erhdhte (d.h. tiber die Schwellen-

werte hinaus) Larmbelastung.

Unserer Ansicht nach kann es daher sinnvoll sein, im weiteren Pla-
nungsverfahren bestimmte Regularien zur Vermeidung erhdhter
Larmemissionen zu treffen, etwa durch den Ausschluss von kraft-
stoffbetriebener Anlieferung im anvisierten Zeitraum. Damit wiirde
einer zukiinftigen verstdrkten Nutzung deutlich immissionsdrmerer

elektrifizierter Lieferfahrzeugen Rechnung getragen.

Die prognostizierte Schallbelastung wurde gutachterlich untersucht.
Es werden Mafinahmen ergriffen, um die Gewerbeldrmbelastung zu
beschrdnken, welche im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages gesi-
chert werden. Somit ist sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Ar-

beitsverhdltnisse gewahrt werden.

Die Antriebsart der Anlieferung stellt einen Aspekt dar, der nicht im

Bebauungsplan geregelt werden kann.

= Keine Plandnderung

Anmerkungen zur angrenzenden Bebauung

Mit Realisierung des Bauvorhabens auf Grundlage des vorliegen-

den B-Planentwurfs wiirde Wohnbebauung ndher an die angren-

Es sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen einer heranrii-

ckenden Bebauung fiir die genannten Nutzungen erkennbar.

= Keine Plandnderung
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zenden Gewerbe und Kulturstatten insb. entlang der Spree Rich-
tung Schillingbriicke heranriicken. Dort befinden sich u.a. das Ma-
gazin der Heeresbdckerei, das Freiraumufer sowie ein Wertstoff-
handel.
Wir bitte darum im B-Planverfahren sicherzustellen, dass das Ge-
werbe durch heranriickenden Wohnungsbau nicht beeintrachtigt
wird.
Bitte informieren Sie uns iiber den Fortgang des Verfahrens.
34.| 08.01.24 | Stromnetz Berlin GmbH

Den oben genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben wir ge-

priift und nehmen dazu Stellung.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen der
Stromnetz Berlin GmbH. Es befinden sich diverse 10kV-, 1kV- und
Fernmelde-Kabel im offentlichen Straf3enland. Einen Plan mit den
umliegenden Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schrei-

ben.

Die beigefiigte ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanla-
gen®, die ,,Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV“
und die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Be-

leuchtung des Landes Berlin“ sind zu beachten.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichti-

gung an den Vorhabentrdger weitergeleitet.

= Keine Plandnderung
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35.

10.01.24

Berliner Stadtreinigung

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigung
sowie Belange der Abfallbeseitigung werden nach den vorliegen-

den Unterlagen nicht beriihrt.

Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwdnde ge-

gen die geplante Baumaf3inahme.

Wir méchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die baulichen
Erfordernisse zur ordnungsgemdaflen Leistungserbringung der Miill-
abfuhr und Straflenreinigung hinzuweisen. Auch wenn unsere Hin-
weise nicht in lhre Abwdgung einflief3en sollten, bitten wir Sie, diese
an den Vorhabentrdager bzw. Fachplaner weiterzuleiten, damit sie

bei der konkreten Bauplanung Beriicksichtigung finden kénnen.
Fiir den Bereich Miillabfuhr

Behdlterstandpldtze und Transportwege Strafien und Wege miis-
sen so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit einem Gesamt-
gewicht von 27 t und einer max. Einzelachslast von 11,5 t dauernd
benutzt werden kénnen. Die erforderliche Mindestbreite betragt
3,55 m. Zufahrtswege von iiber 15 m Ldnge erfordern einen Wen-
deplatz von mind. 25 m Durchmesser. Das Befahren von ausgewie-
senen Straflen und Wegen erfolgt ausschliefllich bei ausreichend

befestigten Oberfldchen. Kies-, Schotterwege sowie offentliche und

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichti-

gung an den Vorhabentrdger weitergeleitet.

= Keine Plandnderung
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private Straf3en, die sich noch im Bau befinden, erfiillen diese An-
forderungen zumeist nicht. Flachen fiir die Aufstellung von Abfall-
und Wertstoffbehdltern sind unmittelbar an fiir Entsorgungsfahr-
zeuge erreichbaren Strafien zu errichten. Abfall- und Wertstoffbe-
hdlter werden nur von ebenerdig zugdnglichen, d. h. zum o&ffentli-
chen Straflenland niveaugleichen Standpldtzen entsorgt. Ein An-
spruch auf Abholung von einem nicht ebenerdig und nicht niveau-
gleich zur Straf3e gelegenen Behdlterstandplatz, z. B. in Kellerge-
schossen und/oder Tiefgaragen, besteht nicht. Die Oberfldche des
Transportwegs sowie straflennahe Bereitstellungsfldchen sind aus-
reichend zu befestigen. Der Entleerungsturnus wird von uns nach
ortlichen und betrieblichen Belangen festgelegt. Grundsdtzlich ist
mindestens die fiir eine wochentliche Abfuhr ausreichende Anzahl
von Behdltern aufzustellen. Sollte eine Abfallentsorgung mit Unter-
flurcontainern geplant werden, miissen zusatzliche Aspekte beach-
tet werden. Fiir die Entsorgung mittels Unterflurcontainern muss am
Standort ein freier Luftraum iiber dem Arbeitsbereich des Krans in
HShe von 9 m vorhanden sein. Die Entfernung zwischen Kransdule
und Unterflursystem darf nicht mehr als 5,70 m betragen. Der Ab-
stand der Unterflursammelstelle zu Hindernissen muss mindestens
2 m betragen. Im Operationsbereich des Krans diirfen sich keine
Objekte befinden, die die Entleerung behindern. Bei der Planung

und Gestaltung der Abfallsammelplatze sowie der Verkehrsflachen
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unterstiitzt Sie gern die BSR- Standplatzberatung unter Standplatz-
beratung@BSR.de. Um unsere Pflichten beziiglich des Arbeits-
schutzes sowie der gesetzlichen Unfallversicherung zu erfiillen, kon-

nen wir weitere Anforderungen stellen.

36.

11.01.24

IT-Dienstleistungszentrum

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemafB Berli-
ner Straf3engesetz, Sondernutzer &ffentlichen Strafienlandes. An-
grenzend zum o.a. Geltungsbereich befinden sich Kabelkanalanla-
gen (KKA) des ITDZ Berlin. Die entsprechende(n) Bestandspldn(e)
sind der Auskunft beigefiigt.

Die Anlagen des ITDZ Berlin sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans / Planfeststellungsverfahrens, da gemaf Ziffer 4.1 der textli-
chen Festsetzung die Einteilung der Straflenverkehrsfldche nicht
Bestandteil der Festsetzung ist und die 2-ziligige Trasse sich in der

Straf3enverkehrsfléche befinde.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Keine Abwdgung erforder-
lich.

Die Hinweise werden zur Beriicksichtigung an die Vorhabentrdgerin

weitergeleitet.

= Keine Plandnderung

37.

11.01.24

Landesamt Gesundheit und Soziales

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen méchte ich |hnen aus
der Sicht des umweltbezogenen Gesundheitsschutzes nachfol-
gende Hinweise zum oben genannten Bebauungsplanentwurf in

der von |hnen vorgelegten Fassung geben.

Grundlage fiir die Bewertung der berechneten Verkehrsgerdu-
schimmissionen und fiir textliche Festsetzungen im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 2-35b VE ist der "Berliner Leitfaden. Ladrmschutz
in der verbindlichen Bauleitplanung" (Ausgabe 09/2021, sog. Berli-

ner Larmleitfaden, im Folgenden mit Larmleitfaden abgekiirzt).
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Schalltechnische Untersuchung:

Anhand der vorgelegten Unterlagen ist deutlich erkennbar, dass
die beabsichtigte Wohnbebauung Schallkonflikte verursachen
wird, die nicht [Gsbar sind. Maf3geblich fiir die im Gutachten fest-
gestellten Uberschreitungen sind tiberwiegend die Schallimmissio-
nen des Kfz-Verkehrs der Képenicker Straf3e. Generell wird auf den
Schutz der Anwohner gegeniiber Verkehrsldrmemissionen zuguns-
ten von Maximierung der Fldchennutzung des Grundstiickes ver-
zichtet. Dies wird u.a. dadurch ersichilich, dass der B-Plan Ab-
standsflacheniiberlagerungen vorsieht. Zwar werden die Baukor-
per so zueinander angeordnet, dass im Gebdudeinnenhof ruhigere
Zonen geschaffen werden kénnen, dennoch verstof3t die Abstands-
flaéchenliberlagerung gegen den Trennungsgrundsatz (Festsetzung
von Baugrenzen/Baulinien mit ausreichendem Abstand zur Larm-
quelle, Festsetzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhal-
ten sind) zu Lasten der Belange des umweltbezogenen Gesund-
heitsschutzes. Auch die Moglichkeiten der aktiven Larmminderung
werden nicht vollstdndig ausgeschopft. Zwar ist der Begriindung
auf Seite 58 ein Auszug aus einer Antwort-E-Mail der SenMVKU an
die Freie Planungsgruppe Berlin GmbH vom 21.10.2022 beige-
fugt. Unklar ist jedoch wie die Anfrage hierzu lautete. Zudem ist fiir

die Anordnung von Tempo 30 fiir ortliche Straflenverbindungen

Das in § 50 BImSchG formulierte Trennungsgebot kann im vorliegen-
den Fall nicht umgesetzt werden, da Lage und Grofle des Plange-
biets ein Abriicken von der Hauptschallquelle Kopenicker Strafle

nicht zulassen.

Aktive Larmschutzmaf3nahmen wie eine Verringerung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit und der Einbau einer [armmindernden Fahr-

bahndeckschicht in die Kdpenicker Strafle wurden gepriift.

Das Land Berlin hat hierzu das ,,Tempo 30-Konzept nachts® als Teil
des Larmaktionsplans 2024-2029 beschlossen. Basis des Tempo 30-
Nachtkonzepts bildet eine Empfehlung von SenMVKU | C auf der
Grundlage des Larmaktionsplans. Fiir die Kdpenicker Straf3e wird im

Tempo-30 Konzept nachts keine Aussage getroffen.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 2-35b VE bedeutet
dies, dass Tempo 30 als Mafinahme derzeit nicht in Frage kommt, da

deren Anordnung nicht gesichert ist.

Die Abfrage beim zustdndigen Straflen- und Griinflachenamt als
Straflenbaulasttrager ergab, dass der Einbau einer [drmmindernden
Fahrbahndeckschicht fiir die Kopenicker Strafie in absehbarer Zeit

nicht vorgesehen ist.

Gemdf3 Larmleitfaden sind im Land Berlin in der verbindlichen Bau-
leitplanung  Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts anzusetzen.
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(wie z.B. die Kdpenicker Straf3e) aus Sicht der Verfasserin die Stra-
3enverkehrsbehorde im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg zustdndig

und daher diese auch anzufragen und nicht die Senatsverwaltung.

Nach Auffassung der Verfasserin begriindet die vorgenannte Ant-
wort in der vorliegenden Fassung daher fiir die Konfliktbewdaltigung
auch keine vollstdndige Abkehr von den Moglichkeiten der aktiven
Maf3nahmen zur Ldrmminderung. Denn entsprechende lGrmschutz-
bedingte Verkehrsbeschrdnkungen diirfen grundsdatzlich dort ange-
ordnet werden, wo aufgrund der besonderen 6rtlichen Verhdltnisse
eine Gefahrenlage besteht, die das allgemeine Risiko einer Beein-
trachtigung erheblich iibersteigt (§ 45 Abs. 9 Satz 3 StVO). Und §
45 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 der StVO lautet wie folgt: ,,(1) Die Straf3en-
verkehrsbehdérden kénnen die in den §§ 39 bis 43 angeordneten
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen anordnen, entfernen o-
der verdndern sowie Verkehrssperren anordnen, wenn dies zur Si-
cherung einer geordneten und sicheren Benutzung der 6ffentlichen
Straflen erforderlich ist. Sie kénnen insbesondere Anordnungen
treffen [...] zum Schutz der Wohnbevélkerung vor Lérm und Abga-
sen“. Die Planung ist dahingehend liberarbeitungsbediirftig. Hilfs-
weise werden bei Verkehrsldrm als Obergrenze in der Regel die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Diese be-
tragen 64dB/tags und 54 dB/nachts. Oder aber schalltechnische
Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (vgl. §

Im Rahmen von Planfeststellungsverfahren fir
Straf3en- oder Schienenbauvorhaben gemdfd 16. BImSchV ist in
schalltechnischen Untersuchungen eine quantitative Darstellung der
Anzahl der verbleibenden Schutzfalle liblich, um die Kosten des akti-
ven mit denen des passiven Ldrmschutzes vergleichen zu kénnen. Zu
beachten ist, dass der Straflen- oder Schienenbaulasttrager rechtlich
dazu verpflichtet ist, die Kosten fiir die Mafinahmen zu tragen, wenn
die Bedingungen gemdf3 § 1 Abs. 1 oder Abs 2 der 16. BImSchV er-
fillt und die Immissionsgrenzwerte gemaf3 § 2 der 16. BImSchV iiber-
schritten sind. Es besteht kein Abwdgungsspielraum bzgl. der grund-
satzlichen Durchfiihrung von Maf3nahmen. Nur fiir die Abwdgung, ob
aktive und/oder passive Mafinahmen durchgefiihrt werden missen,
ist die vergleichende Betrachtung einschliefllich der Anzahl der je-

weils verbleibenden Schutzfdlle notwendig.

In der verbindlichen Bauleitplanung ist eine solche Darstellung uniib-
lich. Seitens der Vorhabentrdgerin besteht (selbst bei Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte oder der rechtlich anerkannten Schwellen-
werte der Gesundheitsgefahrdung) keine grundsatzliche Verpflich-
tung fiir die Durchfiihrung aktiver und/oder passiver Mafinahmen.
Maflgeblich ist vielmehr, was der Bebauungsplan im Ergebnis der

Abwdgung festsetzt.

Da ein Abriicken von und aktive Maf3nahmen an der Képenicker

Straf3e als Hauptquelle fiir den Verkehrslarm aus den o. g. Griinden
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50 BImSchG i.V.m. DIN 18005 Beiblatt 1). Das hier beigefiigte
Schallgutachten verwendetet dariiber hinaus Ansdtze fir die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts und stiitzt sich damit auf ein 20 Jahre altes Urteil
des BVerwG von 2004, in dem es im Ubrigen um eine ,enteig-
nungsrechtliche* Zumutbarkeitsschwelle geht und daher in dem
hier in Diskussion befindlichen B-Planverfahren nicht anwendbar
ist. Der Stand der Wissenschaft hinsichtlich schadlicher Larm-Wirk-
Schwellen ist im Jahre 2024 mittlerweile weiter fortgeschritten. Viel
niedrigere Schwellenwerte fiir gesundheitlich adverse Effekte kon-
nen wissenschaftlich fundiert - und international anerkannt - bewie-
sen werden (s. Begriindung weiter unten). Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgeféhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts sind
daher aus gesundheitlicher Sicht nicht akzeptabel. Geht man in-
folge dessen hilfsweise von den zuvor erwdhnten schalltechnischen
Orientierungswerten von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts aus, so
kommt das Gutachten - beispielhaft fiir die Belastungen entlang
der Kopenicker Strafle - zu dem Schluss: ,,Der SOW tags wird im
Prognoseplanfall 1 und 2 um maximal 10 dB(A) iberschritten. Der
SOW nachts wird im Prognoseplanfall 1 bzw. 2 um maximal 14
bzw. 15 dB(A) iiberschritten” (vgl. S. 98 von 119 des Gutachtens).
Diese Uberschreitungen sind bei langfristiger Exposition mit ge-

sundheitlich adversen Effekten verbunden, zumal die besonders

nicht in Frage kommen, aber trotzdem an der Planung von Wohnnut-
zungen festgehalten werden soll, kommen nur passive Mafinahmen

zum Schutz der Wohnnutzungen in Betracht.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 2-35b VE werden Festset-

zungen zur
e Grundrissausrichtung,

e zu besonderen Fensterkonstruktionen und baulichen Maf3nah-

men gleicher Wirkung sowie

e zum Schutz der mit dem Wohnen verbundenen Auf3enwohn-

bereiche

getroffen, um trotz der ermittelten hohen Beurteilungspegel vor allem

nachts gesunde Wohnverhdltnisse im Plangebiet zu gewdhrleisten.

Eine Verringerung der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit fiir die K6-
penicker Straf3e von 50 auf 30 km/h wiirde zwar an den Immission-
sorten eine Pegelverringerung um ca. 2,4 dB(A) nach sich ziehen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte von DIN 18005 Beiblatt 1 wa-
ren aber vor allem nachts weiterhin iiberschritten und zusdtzliche

passive Maf3nahmen (wie die o. g.) waren trotzdem erforderlich.

Bei Umsetzung der o. g. Festsetzungen wird eingeschdtzt, dass im

Plangebiet gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet werden.

= Keine Plandnderung
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sensiblen Nachtstunden (iberproportional betroffen sind. Eine
quantitative Darstellung der Anzahl der verbleibenden Schutzfdlle
weist das Gutachten nicht auf und ist ein Mangel an Selbigem. Die
Abbildungen 48 bis 51 im Gutachten verdeutlichen beispielhaft
und hilfsweise die extremen Uberschreitungen fiir den Prognose-
planfall 1. Bei der Einschdtzung der Schwere der dB(A)-Uberschrei-
tungen hilft es daran zu erinnern, dass die Dezibel-Skala eine lo-
garithmische Skala ist. So ist z. B. die zuvor erwdhnte ndchtliche
Uberschreitung von 14 bzw. 15 dB (A) im Prognoseplanfalls 1 bzw.
2 wie folgt einzuordnen: Bei einer 3 dB Erhéhung verdoppelt sich
die Schallenergie. Bei einer Erhohung um 10 dB wird die Schalle-
nergie um den Faktor 10 erhoht. Kommt es zu einer Erhohung um
20 dB wird die Schallenergie um den Faktor 100 erhéht. Damit liegt
in vorliegendem Falle das allgemeine Risiko einer gesundheitlichen
Beeintrdchtigung erheblich iber dem allgemeinen Risiko. Somit
besteht die Moglichkeit zum Ergreifen von aktiven Mafinahmen zur
Larmminderung - hier in Form von Geschwindigkeitsreduzierung
von 50 km/h auf 30 km/h. Dies sollte in der Planung nochmals auf-
gegriffen werden. Das Kapitel ,IV.6.1.1.6 Abwdgung Verkehrs-
larm“ sollte entsprechend iiberarbeitet werden, um maximal még-
lichen gesundheitlichen Schutz der Be- und Anwohner:innen ge-
wdhrleisten zu konnen und zudem eine mangelfreie Konfliktbewdal-

tigung zu gewdbhrleisten.
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Ein Antrag auf Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30
km/h bei der fiir die Képenicker Straf3e zustdndigen, anordnenden
Behorde fiir verkehrsrechtliche Mafinahmen sollte daher dringend

gestellt werden.

Oftene Larmkonflikte sind nicht hinnehmbar - vor allem, wenn sie
die sensiblen Nachtstunden betreffen. In der Nacht laufen fiir den
menschlichen Organismus wichtige Regenerationsprozesse ab.
Die WHO Europa spricht sich fiir eine gesunde Nachtruhe mit einem
Zielwert von 45 dB(A) fiir unterschiedlichste Lérmarten vor. Mit ih-
ren Night Noise Guidelines von 2009 hatte die WHO die Anforde-
rungen an eine gesunde Nachtruhe urspriinglich sogar mit einem
Zielwert von 40 dB(A) versehen - besonders fiir vulnerable Grup-
pen wie z.B. Kinder. Tatsdchlich weisen auch neueste wissenschaft-
liche Erkenntnisse auf eine Art ,,Larmschwelle” fiir schddigende ge-
sundheitliche Ereignisse fiir den ndchtlichen Ldarm zwischen 40
dB(A) und 45 dB(A) hin. Hinsichtlich der Wichtigkeit des Schutzes
der Nachtstunden liegen mittlerweile - neben dem Schutz des
Schlafes an sich - zu unterschiedlichsten Wirkungsendpunkte (z. B.
Herz-Kreislauferkrankungen, kognitive Lernstérungen bei Kindern,
Depression) belastbare Dosis-Wirkungs-Relationen vor. Im Ver-
gleich zu den wissenschaftlich basierten Forderungen der WHO
von 2018 sieht das Deutsche Regelwerk in seinen Festlegungen oh-

nehin geringere ,,Schutzlevel“ der Bevélkerung vor Verkehrslarm.
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Eine Uberschreitung der zuld@ssigen Schallpegel kann daher aus
Sicht des umweltbezogenen Gesundheitsschutzes nicht toleriert
werden - besonders in den sensiblen Nachtzeitfenstern. Die Anfor-
derung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden nicht er-
fallt.

Mikroklima:

Abbildung 1: Planungshinweise Stadtklima 2015 - Hauptkarte
(Umweltatlas)

Wie in Abbildung 1 dargestellt wird, ist die thermische Situation des

Grundstiickes als ,,weniger glinstig” zu betrachten. Mafinahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation sind notwendig. Bei Nach-
verdichtungsvorhaben ist darauf hinzuwirken, dass sie nicht zu einer
Verschlechterung auf der Flache selbst sowie auf angrenzenden

Flachen fiihren (,,Entkopplung®).

Die ndchtliche Abkiihlungsrate in dem zu bebauenden Gebiet wird

lediglich als ,maBig* eingeschatzt (s. Abbildung 2):

Abbildung 2: Klimamodell Berlin - Ndchitliche Abkihlungsrate
2015 (Umweltatlas)

Die thermische Situation in einem Siedlungsbereich kann durch ver-
schiedene Faktoren beeinflusst werden, wie z.B. die Bebauungs-
dichte, die Art der Bebauung, die Grofle der Freifldchen, die Art

Die Struktur des Stddtebaus bleibt unverdndert. Bereits durch die
Spreefernster wird die geschlossene Bebauung unterbrochen, was
zur Férderung der Luftzirkulation beitragt. Zusdtzlich begiinstigt der
Innenhof mit Nordausrichtung die natiirliche Kiihlung. Es ist zu beto-
nen, dass ein verdichtetes Quartier gemaf3 der Ausweisung als urba-
nes Gebiet ausdriicklich gewlinscht ist. Vor diesem Hintergrund ist
keine Notwendigkeit fiir eine Anderung der Planung/des Stadtebaus
ableitbar.

= Keine Plandnderung
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der Bepflanzung und die Beschaffenheit der Oberflachen. Luft-
schneisen sind wichtige Elemente fiir das Mikroklima in der Stadt,
da sie den Luftaustausch fordern und somit zur Abkiihlung beitra-
gen konnen. Da Kaltluft schwerer als erwdrmte Luft ist und deshalb
nur bodennah zuflieBt, stéren bereits kleine Barrieren und Uber-
bauungen in Bereichen, den Zustrom kihlerer Luft ins B-Plan-Ge-
biet und ins Quartier. Eine Riegelbebauung entlang der K&penicker
Strafle wiirde die Luftzirkulation in dem Gebiet einschrdnken und
somit die Abkiihlung an Hitzetagen erschweren. Ich empfehle da-
her eine Durchbrechung der Riegelbebauung, z.B. zugunsten einer
von schattenspenden Bdumen gesdumten Durchwegung, um stadt-

klimatisch notwendige Bereiche fiir den Luftaustausch freihalten.
Zur Begriindung:

— Globale Erwdrmung: Die mit dem Klimawandel einhergehende
globale Erderwdrmung hat zur Folge, dass weltweit vermehrt
Extremtemperaturen, Hitzewellen und Diirreperioden auftreten.
Die Aufzeichnungen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) zei-
gen diesen Trend auch fiir Deutschland auf. So traten acht der
elf heif3esten Jahresdurchschnittstemperaturen seit Beginn der
Wetteraufzeichnungen 1881 in den Jahren 2010 bis 2018 auf.
Zusdatzlich werden sich die sommerlichen Hitzeperioden konti-

nuierlich bis zum Ende dieses Jahrhunderts hdufen und intensi-
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vieren - auch in Deutschland. Generell sind urbane Ballungs-
zentren davon stdrker betroffen, da es aufgrund der Gebdude-
dichte zu einer unzureichenden Ventilation sowie einer vermehr-
ten Warmespeicherung (sogenannter urbane Hitzeinseleffekt)

kommt.

— Hitzeassoziierte Morbiditat und Mortalitdt: Neben der erhéhten
Mortalitat ist auch die hitzeassoziiertee Morbiditat ein wesentli-
cher Faktor fiir die Belastung des offentlichen Gesundheitssys-
tems. Die gesundheitlichen Folgen von extremen Warmebelas-
tungen fiir dltere Menschen manifestieren sich auf vielen Ebe-
nen des menschlichen Organismus in unterschiedlicher
Schwere. So kann eine ldngere Hitzeexposition zu Hitzeer-
schopfung, Somnolenz oder Hitzeohnmacht fiihren. Weitere
Folgen kdnnen Kreislaufprobleme durch Hypotonie, Salzverlust
und damit verbundene Elektrolytentgleisungen sein. Die gravie-
rendste Auswirkung andauernderer Hitzeexposition stellt das
Hyperthermiesyndrom (der sogenannte klassische Hitzschlag)
dar, ein lebensbedrohlicher Zustand, bei dem die physiologi-
sche Regulation der Kérpertemperatur nicht mehr moglich ist
und es zu Organversagen und einem Zusammenbruch des
zentralen Nervensystems kommt. Klassische Hitzschldge fiihren
in 9-37 % zu hitzeassoziierten Todesfdllen wdhrend Hitzewel-

len.x
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— Hitzebedingte Gesundheitsstérungen betreffen neben Kleinkin-
dern und chronisch erkrankten Personen insbesondere dltere

Menschen ab > 65 Jahren.

Gesundheitsschadliche Auswirkungen durch Hitze und Hitzewellen
konnen weitgehend verhindert werden. Insbesondere ein behutsa-
mer Stadtebau ist mafigeblicher praventiver Faktor, der das Mikro-
klima der beplanten Fldche als auch das Bioklima der angrenzen-
den Stadtteile positiv beeinflussen bzw. zu einer Pravention der

Verschlechterung beitragen kann.

38.

12.01.24

Landesdenkmalamt

Die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und Denk-
malpflege. Die Denkmale in der unmittelbaren Umgebung sind in

der Begriindung korrekt aufgefiihrt.

Die vorliegende Planung greift die Hof- und gestaffelte Hohen-
struktur des benachbarten Ensembles auf. Der gestaffelte An-
schluss an das Steildach der Képenicker Strafle 10a ist denkbar.
Die konkrete Gestaltung des Vorhabens ist jedoch mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Dies betrifft v.a. die Fassa-
dengestaltung, Materialauswahl und insbesondere die Ausgestal-

tung der Balkone, die in den Visualisierungen (bislang unvermaft)

Gegen die stadtebauliche Figur des Vorhabens bestehen keine Ein-

wande.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird das Vorhaben in den
genannten Punkten Fassadengestaltung, Materialauswahl und Bal-
konausgestaltung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde abge-

stimmt. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

= Keine Plandnderung
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sehr weit auskragen und ggf. beeintrdchtigend auf das benach-

barte Ensemble wirken.

Das Vorhaben beriihrt zudem bodendenkmalpflegerische Be-
lange. Im Plangebiet befinden sich die archdologischen Fundstel-
len 1207 und 2664. Hier ist mit dem Auftreten weiterer Funde und
Befunde zu rechnen. Des Weiteren ist im Plangebiet die Existenz
eines Zwangsarbeiterlagers aus der Zeit des Nationalsozialismus
belegt. Das Dokumentationszentrum NS-Zwangsarbeit fiihrt hier
das ,,Ausldnderlager Nr. 876“ in seiner Datenbank. Es ist mit dem
Auftreten von Spuren der Lagergebdude, der Lagerinfrastruktur
und archdologisch relevanten Objekten zu rechnen. Alle Bodenein-
griffe sind friithestmoglich der zustdndigen bezirklichen Unteren
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen, um gemaf3 § 3i. V. m. § 11
DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. im Einvernehmen mit dem
Landesdenkmalamt Berlin als zustdndiger Fachbehdrde rechtzeitig
bodendenkmalpflegerische Interessen zu priifen und entscheiden

zu kdnnen.

Der vorgetragene Sachverhalt wird in die Planbegriindung aufge-

nommen. Ein zusatzlicher Festsetzungsbedarf ist nicht zu erkennen.

= Ergdnzung der Planbegriindung

39.

28.12.23

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage wer-
den Verteidigungsbelange nicht beeintrdchtigt. Es bestehen daher
zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager

offentlicher Belange keine Einwdnde.

Es bestehen keine Bedenken. Keine Abwdgung erforderlich.

= Keine Plandnderung
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