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Baugrenze fiir die zuléssigen
Geschosse ab dem 3. Vollgeschoss
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen L & = ch / ﬁ/// Nr247 o | 103
nicht wesentlich storen. 615 zZ >
(7] ~ N 46 U 7
= & ; I
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige . g) = / “ 27 Nr.28 0
Handelsbetriebe, die Giter an Endverbraucher verkaufen, unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen = 4 -98 = A 3 \ j
Verkaufsflachen fiur den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem = 5 104 - iy <
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegeniber in § 105 //g fg ZE?IV Nr.29
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschliellich dort hergestellte oder 45/ // 7= 0 1
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte veraufern. <v 110 v 9 2 ! o |
° 7 V23 5 & !
iS5
In folgendem Gebiet darf die Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen geman § 14 g // 23; v 9 Nr 33 =
BauNVO sowie Anlagen gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens: 0] o, / 7 7
o
Urbanes Gebiet Eingeschrinktes Gewerbegebiet T &5 - g 5186
< —slg 2 2
MU 0,80 GEe 0,70 i ud Qé%’ = ™ 6259
) ) ) ) 8. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nebenzeichnung 5 %/ = 115 /Vr,39
Alligemeines Wohngebiet Sonstiges Sondergebiet anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieBlich Baugrenze fir die zulassigen @
WA 1 0.90 SO 1 0.80 ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Geschosse ab dem 3. Vollgeschoss =1 / I~
9. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind Garagengeschosse in sonst anders y
WAZ 085 S02 0.80 genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Auf die v %
. u zulassige Geschossflache von Gebauden gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO ist die Geschossflache von 6004 ’Vf.s; %
WA 3 0,88 Gemeinbedarfsflache i - R . S 0
’ oberirdischen Garagengeschossen in sonst anders genutzten Gebauden nicht anzurechnen. N 9 )
. ) e Iy 6244
N
WA 4 0,87 Kindertagesstatte 1 0,70 10. Innerhalb der unterirdischen Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Bezeichnung TGa sind \\3\ ,\6'\ & = =7
WA5 086 Kindertagesstitte 2 0,60 bauliche Anlagen ausschlieRlich unterhalb der Geldndeoberflache zulassig. _ _ _ _ ) _ ) < \0« Q;OQ 6 é\(‘zlll W="g5
15. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren < Q\? =>= Y
WA 6 0,88 Schule 0,80 11. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind innerhalb der als mindestens V- bis maximal Grundsticksflachen zulassig. Einzelne Stellplatze als bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in 5
VI-geschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche Anlagen nur mit einer den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, kdnnen aufierhalb der Q =
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden. 6006 =
é

Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist fir Anlagen
gemal § 19 Abs. 5 BauNVO in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sowie in dem

eingeschréankten Gewerbegebiet GEe unzulassig.
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Oberkante (OK) von mindestens 18,7 m und maximal 24,2 m Uber dem nachstgelegenen
Héhenpunkt eines anliegenden Gehwegs zuldssig. Bei mehreren gleich nah gelegenen
Héhenpunkten in anliegenden Gehwegen ist zwischen diesen zu interpolieren. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 5 sind innerhalb der zwingend als VlI-geschossig festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche Anlagen nur mit einer Oberkante (OK) von mindestens
24,8 m und maximal 27,45 m Uber dem nachstgelegenen Héhenpunkt eines anliegenden Gehwegs
zulassig. Bei mehreren gleich nah gelegenen Héhenpunkten in anliegenden Gehwegen ist

zwischen diesen zu interpolieren.

12. In den Baugebieten MU, WA 1 bis WA 6, SO 1 und SO 2 kénnen ausnahmsweise Dachaufbauten
wie Aufzugsanlagen, Treppenhduser, Rdume fir technische Einrichtungen sowie Anlagen zur
Nutzung von erneuerbaren Energien oberhalb der jeweils festgesetzten Oberkante bis zu einer
Héhe von 0,55 m zugelassen werden, wenn die Anlage um das MaR ihrer H6he von der

GebaudeauRenkante zuriickgesetzt ist.

13. Im sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Mdbeleinzelhandel®
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig. lhre maximale Hoéhe darf 97 m Uber NHN nicht Uberschreiten.

14. Die Uberschreitung der Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten ist fur die Errichtung von
eingeschossigen Eingangsbauwerken auf einer Lange von 5 Metern und in einer Tiefe von 2

Metern zulassig.

Die Flache G1 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem

16.
Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unternehmenstrager zu belasten.

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 ist pro angefangener 130 m?2 nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Bdume anzurechnen. Bei der Errichtung von
Stellplatzen ist zur Gliederung von Stellplatzanlagen im SO 2 pro angefangenen 6 Stellplatze
mindestens ein Laubbaum mit gleichem Mindeststammumfang zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die zu pflanzenden Baume pro angefangener 130 m? kénnen auf die zu
pflanzenden B&ume pro angefangenen 6 Stellpldtze angerechnet werden. Mindestens 70 % der

anzupflanzenden Baume missen groRkronige Badume sein.

In den Gemeinbedarfsflachen ist pro Baugrundstiick je angefangener 200 m? gemafR dem
zuldssigen MalR der baulichen Nutzung nach textlicher Festsetzung 7 nicht bebaubarer
Grundstiicksflaiche mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Mindestens 70 % der anzupflanzenden

Baume mussen grofRkronige Baume sein.

17.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind in den festgesetzten
Baumanpflanzstandorten Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vom festgesetzten Anpflanzstandort der Baume kann
ausnahmsweise abgewichen werden, sofern ein Radius von maximal 5 m um den festgesetzten

Baumanpflanzstandort nicht tberschritten wird.

Die Dachflachen im sonstigen Sondergebiet SO 2 sind als Retentionsdacher herzustellen und zu

mindestens 80 % durch Bepflanzungen zu begriinen. Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, 28.05.2026

18.

Davon sind 21 % mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm extensiv zu begriinen. Die .
extensiv begriinten Dachflédchen sind mit den Biotopelementen Steinhaufen und Totholzhaufen zu Biermann
strukturieren. Je 20 m? extensiver Griindachflache ist ein Biotopelement anzulegen. Weitere 79 %
der Dachflachen sind durch Bepflanzungen zu begriinen, wobei der durchwurzelbare Teil des

Dachaufbaus mindestens 8 cm betragen muss. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Im Urbanen Gebiet MU, im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sowie im sonstigen Sondergebiet
SO 1 ist je Baugrundstiick pro angefangener 250 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Mindestens 50 % der anzupflanzenden Baume missen

groRkronige Baume sein.

Dipl.-Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
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