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Nebenzeichnung 4
FUhrung der U-Bahntunnel
der Linie U2 (unterirdisch)

S-Bahnhof Pankow

Nebenzeichnung 1

Fihrung des Rad- und FuRwegs auf einer Briicke Uber die Berliner Stral3e sowie Fihrung

des Rad- und FuRBwegs oberhalb des 1. Vollgeschosses des sonstigen Sondergebietes SO 1
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Nebenzeichnung 6
Geltungsbereich
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Textliche Festsetzungen

Im urbanen Gebiet MU ist die in § 6a Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO genannte Nutzung (Tankstellen)

nicht zulassig.

Das sonstige Sondergebiet SO 1 ,GrofR¥flachiger Einzelhandel / Einkaufszentren mit Wohn- und
Bironutzung“ dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsnutzungen (grofRflachige
Einzelhandelsbetriebe / Einkaufszentren), dem Wohnen und der Buronutzung.

Zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von

20.000 m?,

- Wohnungen ab dem 2. Vollgeschoss,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO.

Im Sondergebiet SO 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Warensortimenten und bis zu den

nachfolgend angegebenen Verkaufsflachenobergrenzen zuléssig:

Warengruppe/
Sortiment

Sortimentsgruppe
gem. Berliner Liste

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Verkaufsflachen-
obergrenze

Einzelhandels-
konzentration SO 1

Container
Container

Warengruppe/
Sortiment

Garagen |

Sortimentsgruppe
gem. Berliner Liste

freiverkaufliche pharmazeutische

Verkaufsflachen-
obergrenze

Einzelhandels-
konzentration SO 1

7

Nahrungsmittel,
Getranke und Tabakwaren

Nahrungsmittel, Getranke und
Tabakwaren

5.000

Planunterlage:

ALKIS Berlin, Januar 2026, erganzt durch

ortl. Messung ObVI Jérg Biermann, April 2024

Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N

3-60a
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Artikel (Apotheke) D291
. . . medizinische und orthopéadische
Drogerie/Parfumerie, . . Lo e - 52.32
Apotheken, medizinische und Artikel (einschlieRlich Horgerate) 1600
Kosmetik/Parfumerie 52.33
(inkl. Wasch-/Putz- und aus 52.49.9
Reinigungsmittel)
Bucher, Zeitungen, Zeitschriften
Papier/Burobedarf/ . . . 52.47
Schrelbuaren, Bucher, 2t dioser Unterklasse sUsazich: B0g
Zeitungen/zeitschriften Organisationsmittel fir aus 52.49.9
Burozwecke
Zentrenrelevante Sortimente
Zoo-/Heimtierbedarf %2;’,/ rez'g:fert}?gf‘ej 52.49.2 1.000
Blumen/Topfpflanzen (Indoor),
Blumen/Topfpflanzen (Indoor) (inkl. Blumentpfe) aus 52.49.1 300
Bekleidung Bekleidung 52.42 6.000
Schuhe/Lederwaren Schuhe/Lederwaren 52.43 1.000
Haushaltswaren, Haushaltswaren, 52.44.3 560
Glas/Porzellan/Keramik Glas/Porzellan/Keramik 52.44 4
. Spielwaren 52.48.6
Spielwaren, 500
Musikinstrumente/Musikalien | cixinstrumente/Musikalien 52.49.3
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 2.450
) ) Sport- und Campingartikel (ohne
Sportartikel, Fahrrader, Campingmébel, Sport- und 52.49.8
Camping Freizeitboote) 1200
Handelswaffep, Munition, Jagd- aus 52.49.9
und Angelgeréate
Holz-, Kork-, Flecht- und 52 44.6
Korbwaren
Einrichtungszubehdr, 200
Kunstgegenstande Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse 52.48.2
Briefmarken, Minzen
Leuchten 52.44.2
Elektrische Haushaltsgerate 20
Leuchten ’ Elektrische Haushalts-Kleingerate | aus 52.45.1
Elektrische Haushalts-GroRgerate | aus 52.45.1 200
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Verkaufsflachen-
obergrenze

Einzelhandels-
konzentration SO 1
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lélirll(’;?rrgatlatrungselektronlk, Ton- und 52 452
Neue Medien, g 1,600
Unterhaltungselektronik Telekommunikationsendgerate, 52495

PC und Zubehér, Software 52496

Augenoptik 52493 400
Fate;, Optik Foto- und optische Erzeugnisse

) 52.494 500

(ohne Augenoptik)

Uhren, Schmuck Uhren/Edelmetallwaren/Schmuck | 52.48.5 300

Dariber hinaus ist, unter Beachtung der zuldssigen Gesamtverkaufsflache von 20.000 m?2, der

Einzelhandel mit nach MaRgabe der Berliner Liste nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig,
wobei auf das einzelne nicht zentrenrelevante Sortiment maximal 3.000 m? Verkaufsflachen

entfallen darfen.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 ,GroRflachiger Mé&beleinzelhandel“ dient vorwiegend der

Unterbringung groRfléachiger Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Mébel.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich groRflachiger Einzelhandelsbetriebe fir das

unter a) und b) genannte Warensortiment. Im Sondergebiet SO 2 ist die Gesamtverkaufsflache auf

maximal 45.000 m? beschrankt.

Warengruppe/
Sortiment

Sortimentsgruppe
gem. Berliner Liste

a) Nicht zentrenrelevante Sortimente

Verkaufsflachen-
obergrenzen

Fachmarktagglomeration
Mobel SO 2

Mbbel T aus 52.49.9 40.000
Gartenmébel inkl.
. . aus 52.44.3
Campingmébel
Teppiche/Bodenbelage| Teppiche, Bodenbelage 52.48.1 2.000

o4 Nr.2 Nr.3

===y

b) Zentrenrelevante (Rand) Sortimente
Haushaltswaren, Haushaltswaren, 52.44 3 1040
Glas/Porzellan/Keramikl Glas/Porzellan/Keramik 52444 )
Bettwaren, Haus-/ Bett-| _Bettwaren aus 52.41.1
/Tischwasche, Haus-/Bett-/Tischwésche, aus 52.41.1 1.600
Kurzwaren, Stoffe,
Gardinen Kurzwaren, Stoffe, 52.41.2
Gardinen 52447
Holz-, Kork-, Flecht- und Korb- 50 44 6
waren
Einrichtungszubehér, 800
Kunstgegenstande Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse | 52.48.2
Briefmarken, Minzen
Leuchten 52.44.2
; . 650
Elektrische Elektrische Haushalts- 59.45.1
Haushaltsgerite, Kleingeréte aus o2.49.
Leuchten _
Elektrlsc?e Haushalts- aus 52 45.1 200
GroRgeréate

Die unter b) benannten zentrenrelevanten Randsortimente dirfen innerhalb eines Einzel-
handelsbetriebes insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise zuldssig sind

- Schank- und Speisewirtschaften.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und
5 der BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, 28.05.2026

Biermann

Dipl.-Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

BERLIN

Bebauungsplan 3-60a
,Pankower Tor"
(Blatt 1 von 3 Blattern)
Bezirk Pankow, Ortsteile Pankow und Heinersdorf

fur das Gelande sudostlich der Bahnstrecke 6081 Berlin-Stralsund (Stettiner Bahn), westlich der
Heinersdorfer Briicke (Teil der Bundesautobahn 114) und der Prenzlauer Promenade, nordwestlich
der Zufahrt zu den Grundstiicken Granitzstralte 55-57, der GranitzstralRe, westlich der Berliner Strale,
nordlich der Grundstlicksgrenzen der Berliner Stral’e 18, 19, 19A, 21A und der MUhlenstralRe 62 und 67
und 6stlich der MihlenstralRe sowie eine Teilflache der Stettiner Bahn zwischen Muhlenstralte und
verlangerter ParacelsusstralRe (Flurstiick 196, Flur 160, Gemarkung Pankow)

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Allgemeines Wohngebiet 0,3  Grundflachenzahl als Hochstmat
Urbanes Gebiet Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
eingeschranktes Gewerbegebiet 1 als HochstmaR
_ Sonstiges Sondergebiet -V als Mindest- und Hochstmafy
GRORFLACHIGER @  zwingend
zB. |MC)BELEINZELHANDEL Geschossflachenzahl als Héchstmal
o Baugrenze Hoéhe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
Tiefgaragen/Garagen OK 124,5 m iiber NHN Oberkante als Hochstmaf
Flachen fir den Gemeinbedarf OK 116,0 m bis 124,5 m Uber NHN Oberkante als Mindest- und Hochstmaf

® UK 49,3 Briickenunterkante in StraBenmitte als

Mindestmal (in Meter Gber NHN) z.B.

2 B. |KINDERTAGES-
o STATTE 1
offentliche Verkehrsflaichen

offentliche StralRenverkehrsflachen
I StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung z.B.
‘_ _ l Bereich fir Ein- und Ausfahrten QUARTIERSWEG

Offentliche Griinflichen
[ z.B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
=== Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Anpflanzung von Baumen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Unterfiihrung

Umgrenzung der Flache fiir Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen

p Y X X4 Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

. @ 46,3 Festsetzung Hohenlage des Gelandes/Gehwegs
Briicke (in Meter Giber NHN) z.B.

Nachrichtliche Ubernahmen
e Gesamtanlage (Ensemble), die dem

—o—0—0—0—

i

—— - — Autobahn Anbauverbotszone (40 m)

Denkmalschutz unterliegt — - — Autobahn Anbaubeschrankungszone (100 m)

____ Flache Autobahn l B B Erschitterungen gemaR Hinweis 6. Absatz

[ Bahnanlage P1 Zulassigkeit nach textlicher Festsetzung Nr. 29

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189) geandert worden ist.
Planunterlage

Gemarkungsgrenze —

Bezirksgrenze — —

Ortsteilgrenze —— —_

Grundstlicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offentliches oder Wohngeb&ude

mit Durchfahrt und GeschoRzahl ZZQZZVZ

Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-,
Lagergebaude oder Garage

mit GeschoRzahl

Offene Garage mit GeschoRzahl Grundstlicksnummer; Flursticksnummer 49: 96/9 60
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBzahl | _(2) _| Mauer —_—
Uberdachung ] Stitzmauer —ZzzrrrrIEr2
Briicke JXXX[ Zaun; Hecke —Y ;.0
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage [
Gelandehdhe, Straltenhéhe in m Giber NHN * 345 Baulinie; Baugrenze o 0
StraRenbaum oder geschutzter Baum Q é StraBenbegrenzungslinie  —.—- B
Naturdenkmal ND* NDQ Findl. «x Boschung; befestigt CTTT]

Grinflache V.

ENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich
Bearbeitungsstand: 13.05.2026

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Burgerdienste
Fachbereich Stadtplanung

28.05.2026
Thierbach

Fachbereichsleiterin

29.05.2026
Bechtler

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom ... bis einschlief3lich ... 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ... beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Pankow von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Birgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Ausgefertigt: Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin

Bezirksstadtrat

Bezirksblrgermeisterin Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste

Die Verordnung ist am ... im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. ... verkiindet worden.




Nebenzeichnung 2

Geh- und Radweg unterhalb der Bahntrasse

BERLIN

Bebauungsplan 3-60a
,Pankower Tor"
(Blatt 2 von 3 Blattern)

Nebenzeichnung 3

ENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich
Bearbeitungsstand: 13.05.2026

Baugrenze fiir die zuléssigen
Geschosse ab dem 3. Vollgeschoss
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen L & = ch / ﬁ/// Nr247 o | 103
nicht wesentlich storen. 615 zZ >
(7] ~ N 46 U 7
= & ; I
Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige . g) = / “ 27 Nr.28 0
Handelsbetriebe, die Giter an Endverbraucher verkaufen, unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen = 4 -98 = A 3 \ j
Verkaufsflachen fiur den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem = 5 104 - iy <
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und ihm gegeniber in § 105 //g fg ZE?IV Nr.29
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um ausschliellich dort hergestellte oder 45/ // 7= 0 1
weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte veraufern. <v 110 v 9 2 ! o |
° 7 V23 5 & !
iS5
In folgendem Gebiet darf die Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen geman § 14 g // 23; v 9 Nr 33 =
BauNVO sowie Anlagen gemanR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens: 0] o, / 7 7
o
Urbanes Gebiet Eingeschrinktes Gewerbegebiet T &5 - g 5186
< —slg 2 2
MU 0,80 GEe 0,70 i ud Qé%’ = ™ 6259
) ) ) ) 8. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nebenzeichnung 5 %/ = 115 /Vr,39
Alligemeines Wohngebiet Sonstiges Sondergebiet anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieBlich Baugrenze fir die zulassigen @
WA 1 0.90 SO 1 0.80 ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Geschosse ab dem 3. Vollgeschoss =1 / I~
9. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind Garagengeschosse in sonst anders y
WAZ 085 S02 0.80 genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. Auf die v %
. u zulassige Geschossflache von Gebauden gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO ist die Geschossflache von 6004 ’Vf.s; %
WA 3 0,88 Gemeinbedarfsflache i - R . S 0
’ oberirdischen Garagengeschossen in sonst anders genutzten Gebauden nicht anzurechnen. N 9 )
. ) e Iy 6244
N
WA 4 0,87 Kindertagesstatte 1 0,70 10. Innerhalb der unterirdischen Uberbaubaren Grundsticksflachen mit der Bezeichnung TGa sind \\3\ ,\6'\ & = =7
WA5 086 Kindertagesstitte 2 0,60 bauliche Anlagen ausschlieRlich unterhalb der Geldndeoberflache zulassig. _ _ _ _ ) _ ) < \0« Q;OQ 6 é\(‘zlll W="g5
15. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren < Q\? =>= Y
WA 6 0,88 Schule 0,80 11. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind innerhalb der als mindestens V- bis maximal Grundsticksflachen zulassig. Einzelne Stellplatze als bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in 5
VI-geschossig festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche Anlagen nur mit einer den Abstandflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, kdnnen aufierhalb der Q =
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden. 6006 =
é

Uberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist fir Anlagen
gemal § 19 Abs. 5 BauNVO in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sowie in dem

eingeschréankten Gewerbegebiet GEe unzulassig.

ALKIS Berlin, Januar 2026, erganzt durch

Planunterlage: J
ortl. Messung ObVI Jorg Biermann, April 2024

Koordinatensystem: ETRS89/UTM Zone 33N

3-60a
0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

MaRstab 1:1.000 fppp——+——+—+ |

Oberkante (OK) von mindestens 18,7 m und maximal 24,2 m Uber dem nachstgelegenen
Héhenpunkt eines anliegenden Gehwegs zuldssig. Bei mehreren gleich nah gelegenen
Héhenpunkten in anliegenden Gehwegen ist zwischen diesen zu interpolieren. In den allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 5 sind innerhalb der zwingend als VlI-geschossig festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bauliche Anlagen nur mit einer Oberkante (OK) von mindestens
24,8 m und maximal 27,45 m Uber dem nachstgelegenen Héhenpunkt eines anliegenden Gehwegs
zulassig. Bei mehreren gleich nah gelegenen Héhenpunkten in anliegenden Gehwegen ist

zwischen diesen zu interpolieren.

12. In den Baugebieten MU, WA 1 bis WA 6, SO 1 und SO 2 kénnen ausnahmsweise Dachaufbauten
wie Aufzugsanlagen, Treppenhduser, Rdume fir technische Einrichtungen sowie Anlagen zur
Nutzung von erneuerbaren Energien oberhalb der jeweils festgesetzten Oberkante bis zu einer
Héhe von 0,55 m zugelassen werden, wenn die Anlage um das MaR ihrer H6he von der

GebaudeauRenkante zuriickgesetzt ist.

13. Im sonstigen Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Mdbeleinzelhandel®
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig. lhre maximale Hoéhe darf 97 m Uber NHN nicht Uberschreiten.

14. Die Uberschreitung der Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten ist fur die Errichtung von
eingeschossigen Eingangsbauwerken auf einer Lange von 5 Metern und in einer Tiefe von 2

Metern zulassig.

Die Flache G1 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem

16.
Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unternehmenstrager zu belasten.

Im sonstigen Sondergebiet SO 2 ist pro angefangener 130 m?2 nicht Uberbaubarer
Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Bdume anzurechnen. Bei der Errichtung von
Stellplatzen ist zur Gliederung von Stellplatzanlagen im SO 2 pro angefangenen 6 Stellplatze
mindestens ein Laubbaum mit gleichem Mindeststammumfang zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die zu pflanzenden Baume pro angefangener 130 m? kénnen auf die zu
pflanzenden B&ume pro angefangenen 6 Stellpldtze angerechnet werden. Mindestens 70 % der

anzupflanzenden Baume missen groRkronige Badume sein.

In den Gemeinbedarfsflachen ist pro Baugrundstiick je angefangener 200 m? gemafR dem
zuldssigen MalR der baulichen Nutzung nach textlicher Festsetzung 7 nicht bebaubarer
Grundstiicksflaiche mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Mindestens 70 % der anzupflanzenden

Baume mussen grofRkronige Baume sein.

17.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind in den festgesetzten
Baumanpflanzstandorten Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Vom festgesetzten Anpflanzstandort der Baume kann
ausnahmsweise abgewichen werden, sofern ein Radius von maximal 5 m um den festgesetzten

Baumanpflanzstandort nicht tberschritten wird.

Die Dachflachen im sonstigen Sondergebiet SO 2 sind als Retentionsdacher herzustellen und zu

mindestens 80 % durch Bepflanzungen zu begriinen. Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, 28.05.2026

18.

Davon sind 21 % mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm extensiv zu begriinen. Die .
extensiv begriinten Dachflédchen sind mit den Biotopelementen Steinhaufen und Totholzhaufen zu Biermann
strukturieren. Je 20 m? extensiver Griindachflache ist ein Biotopelement anzulegen. Weitere 79 %
der Dachflachen sind durch Bepflanzungen zu begriinen, wobei der durchwurzelbare Teil des

Dachaufbaus mindestens 8 cm betragen muss. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Im Urbanen Gebiet MU, im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sowie im sonstigen Sondergebiet
SO 1 ist je Baugrundstiick pro angefangener 250 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Mindestens 50 % der anzupflanzenden Baume missen

groRkronige Baume sein.

Dipl.-Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
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Die Dachflachen im urbanen Gebiet MU, sonstigen Sondergebiet SO 1, dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe, den Gemeinbedarfsflachen und allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6
sind als Retentionsdédcher herzustellen. Mindestens 40 % der Dachflachen sind durch
Bepflanzungen zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Diese Festsetzung
gilt nicht fir das Buchgrundsttick Berliner StralRe 16 (Gemarkung Pankow, Flur 163, Flurstick 316).

Die MaRnahmenflachen ,Biotopverbund" sowie die Flache T1 sind als trocken-magere, halboffene
Vegetationsflache zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 80 % der Flache
sind als Mosaik der Habitatelemente Sandwall, Sandflachen ohne Initialansaat, Reisig- und
Steinhaufen, Staudenflachen mit bodennahem Blihaspekt sowie Strauch(gruppe) herzurichten.
Bis zu einem Flachenanteil von 20 % sind andere Biotope zulassig.

Die Flache T2 ist als wechselfeuchter, gehdlzfreier Vegetationsstandort auszubilden, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Eine Einleitung und Versickerung von unbelastetem
Regenwasser ist zuldssig.

Innerhalb der Flache T4 ist eine Flache von mindestens 650 m? als extensive Wiese durch Ansaat
mit einer dem Standort angepassten Saatgutmischung zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Innerhalb der Flache T5 ist eine Flache von mindestens 970 m? durch Erhalt vorhandener Baume
und Straucher, die ergénzende Pflanzung von Gehdlzen und Zulassung der Sukzession von
Pionierbaumarten zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Anlage von Wegen innerhalb der MalRnahmenflachen T4 und T5 ist zulassig, sofern
gewahrleistet wird, dass die genannten FlachengréRen zusammenhangend hergestellt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 ist die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den offentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie den Baugrenzen zu mindestens 70 % gartnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind mindestens 30 % der Dachflachen von
Tiefgaragen und Garagengeschossen zu begriinen. Die Erdschicht auf den zu begriinenden Teilen
der Dachflachen muss mindestens 0,8 m betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Auf der Flache A ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 2,5 m
Uber der nachsten Schienenoberkante und mit einem Abstand von maximal 4,0 m zur nachsten
Gleisachse zu errichten.

Auf der Flache B ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 6,0 m
Uber der nachsten Schienenoberkante und mit einem Abstand von maximal 4,0 m zur nachsten
Gleisachse zu errichten.

Auf der Flache C ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 4,0 m
Uber der nachsten Schienenoberkante und mit einem Abstand von maximal 4,0 m zur nachsten
Gleisachse zu errichten.

Die Larmschutzwénde missen eine Schallddmmung D/LR von mindestens 25 dB aufweisen und
sind bahnseitig hoch schallabsorbierend auszufiihren.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen in Gebduden im urbanen Gebiet MU, im sonstigen
Sondergebiet SO 1 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 in allen
Aufenthaltsraumen von Wohnungen durch geeignete Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MaRRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm missen in Gebduden im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe
durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beltftung oder durch
andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass tagstber ein Beurteilungspegel von 40 dB(A) in Aufenthaltsrdumen bei
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

Im urbanen Gebiet MU, im sonstigen Sondergebiet SO1 sowie den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3 sind zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Berliner Strale und Granitzstrale
mit Gebauden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen)
verglast oder mit anderen baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszuflhren, bei denen
sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Uber mindestens einen baulich
verbundenen AuRRenwohnbereich verfugen, der zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die nur zur
larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, muss lediglich ein baulich verbundener
AuRenwohnbereich verglast oder mit anderen baulichen MalRnahmen gleicher Wirkung ausgefuhrt
werden.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fir die Erzeugung von Warme
betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder
Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen
auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL
schwefelarm sind.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten P1-P2-P3 bezogen auf die zuldssige maximale
Traufhéhe baulicher Anlagen unter Einschréankung des ansonsten geltenden MafRes der Tiefe der
Abstandsflachen nach der Bauordnung fur Berlin gebaut werden.

In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen und Stellpldtzen in wasser- und
luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig. Die Errichtung von Zufahrten und Anlieferungsbereichen in Asphalt- bzw.
Betonbauweise ist zuldssig.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 6 sind Ein-
und Ausfahrten auerhalb des gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereiches unzulassig.

Planunterlage: ALKIS Berlin, Januar 2026, erganzt durch

ortl. Messung ObVI Jérg Biermann, April 2024

Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die U-Bahneingéange in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich / U-
Bahneingénge / Fahrradparkhaus* befinden sich stidwestlich der Berliner StraRe.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Berliner Liste, Anhang | der AV Zentren und Einzelhandel mit dem Warenverzeichnis der
Wirtschaftszweige vom 20.12.2019 wird im Bezirksamt Pankow von Berlin, Stadtentwicklungsamt zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Das Bebauungsplangebiet liegt unmittelbar angrenzend an die Bundesautobahn A 114 und somit
teilweise innerhalb der Anbauverbotszone (Entfernung bis 40 m gemessen vom &uleren Fahrbahnrand)
beziehungsweise der Anbaubeschrankungszone (Entfernung bis 100 m gemessen vom &ufReren
Fahrbahnrand) gemal § 9 Bundesfernstraengesetz. Bei der Errichtung von Hochbauten
beziehungsweise bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher Anlagen sind die
gesetzlichen Vorgaben geman § 9 BundesfernstraRengesetz zu beachten.

Fur die Entstehung neuen Wohnraums sind die Regelungen zum mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungsbau und weiteren Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung
gesichert und sie sind Gegenstand des stddtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind bei schutzbedirftigen Nutzungen, die eine Entfernung von
weniger als 40 m von der nachsten Gleisachse aufweisen, die auf kiinftige Gebaude einwirkenden
Erschitterungen im Detail unter Berlcksichtigung der konkret geplanten Gebaudekérper zu ermitteln.
Die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschutterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden), Tabelle 1 (Anhaltswerte fiir die Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Menschen
in Wohnungen und vergleichbar genutzten Rdumen), Zeile 3 (Kerngebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete
nach BauNVO) sind einzuhalten. Gegebenenfalls sind MaRnahmen - wie eine elastische
Gebéaudelagerung - zu prifen und umzusetzen. Weiterhin ist bei schutzbedurftigen Nutzungen, die eine
Entfernung von weniger als 40 m von der nachsten Gleisachse aufweisen, durch bauliche oder
technische Manahmen zu gewéhrleisten, dass der sekundare Luftschall die Anhaltswerte der VDI-
Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen), Tabelle 6 nicht
Uberschreitet. In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte 1" und den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5 sind bei schutzbedurftigen Nutzungen, die eine
Entfernung von weniger als 60 m von der nachsten Gleisachse aufweisen, die auf kiinftige Gebaude
einwirkenden Erschitterungen im Detail unter Berlicksichtigung der konkret geplanten Geb&udekdrper
zu ermitteln. Die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden), Tabelle 1 (Anhaltswerte fir die Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen
auf Menschen in Wohnungen und vergleichbar genutzten Raumen), Zeile 4 (reine Wohngebiete, all-
gemeine Wohngebiete nach BauNVO) sind einzuhalten. Gegebenenfalls sind MalBnahmen - wie eine
elastische Gebaudelagerung - zu prifen und umzusetzen. Weiterhin ist bei schutzbedirftigen
Nutzungen, die eine Entfernung von weniger als 60 m von der nadchsten Gleisachse aufweisen, durch
bauliche oder technische MaRnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundare Luftschall die
Anhaltswerte der VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen),
Tabelle 6 nicht Uiberschreitet.
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ENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich
Bearbeitungsstand: 13.05.2026

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, 28.05.2026

Biermann

. Dipl.-Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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