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Die Dachflachen im urbanen Gebiet MU, sonstigen Sondergebiet SO 1, dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe, den Gemeinbedarfsflachen und allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6
sind als Retentionsdédcher herzustellen. Mindestens 40 % der Dachflachen sind durch
Bepflanzungen zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Diese Festsetzung
gilt nicht fir das Buchgrundsttick Berliner StralRe 16 (Gemarkung Pankow, Flur 163, Flurstick 316).

Die MaRnahmenflachen ,Biotopverbund" sowie die Flache T1 sind als trocken-magere, halboffene
Vegetationsflache zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. 80 % der Flache
sind als Mosaik der Habitatelemente Sandwall, Sandflachen ohne Initialansaat, Reisig- und
Steinhaufen, Staudenflachen mit bodennahem Blihaspekt sowie Strauch(gruppe) herzurichten.
Bis zu einem Flachenanteil von 20 % sind andere Biotope zulassig.

Die Flache T2 ist als wechselfeuchter, gehdlzfreier Vegetationsstandort auszubilden, zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Eine Einleitung und Versickerung von unbelastetem
Regenwasser ist zuldssig.

Innerhalb der Flache T4 ist eine Flache von mindestens 650 m? als extensive Wiese durch Ansaat
mit einer dem Standort angepassten Saatgutmischung zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Innerhalb der Flache T5 ist eine Flache von mindestens 970 m? durch Erhalt vorhandener Baume
und Straucher, die ergénzende Pflanzung von Gehdlzen und Zulassung der Sukzession von
Pionierbaumarten zu entwickeln, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Anlage von Wegen innerhalb der MalRnahmenflachen T4 und T5 ist zulassig, sofern
gewahrleistet wird, dass die genannten FlachengréRen zusammenhangend hergestellt werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 ist die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den offentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sowie den Baugrenzen zu mindestens 70 % gartnerisch zu gestalten und zu
bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind mindestens 30 % der Dachflachen von
Tiefgaragen und Garagengeschossen zu begriinen. Die Erdschicht auf den zu begriinenden Teilen
der Dachflachen muss mindestens 0,8 m betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Auf der Flache A ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 2,5 m
Uber der nachsten Schienenoberkante und mit einem Abstand von maximal 4,0 m zur nachsten
Gleisachse zu errichten.

Auf der Flache B ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 6,0 m
Uber der nachsten Schienenoberkante und mit einem Abstand von maximal 4,0 m zur nachsten
Gleisachse zu errichten.

Auf der Flache C ist eine durchgehende Larmschutzwand mit einer H6he von mindestens 4,0 m
Uber der nachsten Schienenoberkante und mit einem Abstand von maximal 4,0 m zur nachsten
Gleisachse zu errichten.

Die Larmschutzwénde missen eine Schallddmmung D/LR von mindestens 25 dB aufweisen und
sind bahnseitig hoch schallabsorbierend auszufiihren.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muissen in Gebduden im urbanen Gebiet MU, im sonstigen
Sondergebiet SO 1 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 in allen
Aufenthaltsraumen von Wohnungen durch geeignete Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer
ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche MaRRnahmen gleicher Wirkung
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von
30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm missen in Gebduden im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe
durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beltftung oder durch
andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass tagstber ein Beurteilungspegel von 40 dB(A) in Aufenthaltsrdumen bei
mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Uberschritten wird.

Im urbanen Gebiet MU, im sonstigen Sondergebiet SO1 sowie den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 3 sind zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der Berliner Strale und Granitzstrale
mit Gebauden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone, Loggien, Terrassen)
verglast oder mit anderen baulichen MaRnahmen gleicher Wirkung auszuflhren, bei denen
sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Uber mindestens einen baulich
verbundenen AuRRenwohnbereich verfugen, der zur larmabgewandten Seite ausgerichtet ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die nur zur
larmzugewandten Seite ausgerichtet sind, muss lediglich ein baulich verbundener
AuRenwohnbereich verglast oder mit anderen baulichen MalRnahmen gleicher Wirkung ausgefuhrt
werden.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fir die Erzeugung von Warme
betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder
Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen
auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL
schwefelarm sind.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten P1-P2-P3 bezogen auf die zuldssige maximale
Traufhéhe baulicher Anlagen unter Einschréankung des ansonsten geltenden MafRes der Tiefe der
Abstandsflachen nach der Bauordnung fur Berlin gebaut werden.

In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen und Stellpldtzen in wasser- und
luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig. Die Errichtung von Zufahrten und Anlieferungsbereichen in Asphalt- bzw.
Betonbauweise ist zuldssig.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 6 sind Ein-
und Ausfahrten auerhalb des gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereiches unzulassig.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die U-Bahneingéange in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich / U-
Bahneingénge / Fahrradparkhaus* befinden sich stidwestlich der Berliner StraRe.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Berliner Liste, Anhang | der AV Zentren und Einzelhandel mit dem Warenverzeichnis der
Wirtschaftszweige vom 20.12.2019 wird im Bezirksamt Pankow von Berlin, Stadtentwicklungsamt zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Das Bebauungsplangebiet liegt unmittelbar angrenzend an die Bundesautobahn A 114 und somit
teilweise innerhalb der Anbauverbotszone (Entfernung bis 40 m gemessen vom &uleren Fahrbahnrand)
beziehungsweise der Anbaubeschrankungszone (Entfernung bis 100 m gemessen vom &ufReren
Fahrbahnrand) gemal § 9 Bundesfernstraengesetz. Bei der Errichtung von Hochbauten
beziehungsweise bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher Anlagen sind die
gesetzlichen Vorgaben geman § 9 BundesfernstraRengesetz zu beachten.

Fur die Entstehung neuen Wohnraums sind die Regelungen zum mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungsbau und weiteren Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung
gesichert und sie sind Gegenstand des stddtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan.

Im sonstigen Sondergebiet SO 1 sind bei schutzbedirftigen Nutzungen, die eine Entfernung von
weniger als 40 m von der nachsten Gleisachse aufweisen, die auf kiinftige Gebaude einwirkenden
Erschitterungen im Detail unter Berlcksichtigung der konkret geplanten Gebaudekérper zu ermitteln.
Die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschutterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden), Tabelle 1 (Anhaltswerte fiir die Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Menschen
in Wohnungen und vergleichbar genutzten Rdumen), Zeile 3 (Kerngebiete, Mischgebiete, Dorfgebiete
nach BauNVO) sind einzuhalten. Gegebenenfalls sind MaRnahmen - wie eine elastische
Gebéaudelagerung - zu prifen und umzusetzen. Weiterhin ist bei schutzbedurftigen Nutzungen, die eine
Entfernung von weniger als 40 m von der nachsten Gleisachse aufweisen, durch bauliche oder
technische Manahmen zu gewéhrleisten, dass der sekundare Luftschall die Anhaltswerte der VDI-
Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen), Tabelle 6 nicht
Uberschreitet. In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte 1" und den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4 und WA 5 sind bei schutzbedurftigen Nutzungen, die eine
Entfernung von weniger als 60 m von der nachsten Gleisachse aufweisen, die auf kiinftige Gebaude
einwirkenden Erschitterungen im Detail unter Berlicksichtigung der konkret geplanten Geb&udekdrper
zu ermitteln. Die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden), Tabelle 1 (Anhaltswerte fir die Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen
auf Menschen in Wohnungen und vergleichbar genutzten Raumen), Zeile 4 (reine Wohngebiete, all-
gemeine Wohngebiete nach BauNVO) sind einzuhalten. Gegebenenfalls sind MalBnahmen - wie eine
elastische Gebaudelagerung - zu prifen und umzusetzen. Weiterhin ist bei schutzbedirftigen
Nutzungen, die eine Entfernung von weniger als 60 m von der nadchsten Gleisachse aufweisen, durch
bauliche oder technische MaRnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundare Luftschall die
Anhaltswerte der VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen),
Tabelle 6 nicht Uiberschreitet.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, 28.05.2026
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