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Nebenzeichnung 4
FUhrung der U-Bahntunnel
der Linie U2 (unterirdisch)

S-Bahnhof Pankow

Nebenzeichnung 1

Fihrung des Rad- und FuRwegs auf einer Briicke Uber die Berliner Stral3e sowie Fihrung

des Rad- und FuRBwegs oberhalb des 1. Vollgeschosses des sonstigen Sondergebietes SO 1
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Nebenzeichnung 6
Geltungsbereich
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Textliche Festsetzungen

Im urbanen Gebiet MU ist die in § 6a Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO genannte Nutzung (Tankstellen)

nicht zulassig.

Das sonstige Sondergebiet SO 1 ,GrofR¥flachiger Einzelhandel / Einkaufszentren mit Wohn- und
Bironutzung“ dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandelsnutzungen (grofRflachige
Einzelhandelsbetriebe / Einkaufszentren), dem Wohnen und der Buronutzung.

Zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren mit einer maximal zulassigen Verkaufsflache von

20.000 m?,

- Wohnungen ab dem 2. Vollgeschoss,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO.

Im Sondergebiet SO 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Warensortimenten und bis zu den

nachfolgend angegebenen Verkaufsflachenobergrenzen zuléssig:

Warengruppe/
Sortiment

Sortimentsgruppe
gem. Berliner Liste

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Verkaufsflachen-
obergrenze

Einzelhandels-
konzentration SO 1

Container
Container

Warengruppe/
Sortiment

Garagen |

Sortimentsgruppe
gem. Berliner Liste

freiverkaufliche pharmazeutische

Verkaufsflachen-
obergrenze

Einzelhandels-
konzentration SO 1

7

Nahrungsmittel,
Getranke und Tabakwaren

Nahrungsmittel, Getranke und
Tabakwaren

5.000

Planunterlage:

ALKIS Berlin, Januar 2026, erganzt durch

ortl. Messung ObVI Jérg Biermann, April 2024

Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N
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80 90 100m

Artikel (Apotheke) D291
. . . medizinische und orthopéadische
Drogerie/Parfumerie, . . Lo e - 52.32
Apotheken, medizinische und Artikel (einschlieRlich Horgerate) 1600
Kosmetik/Parfumerie 52.33
(inkl. Wasch-/Putz- und aus 52.49.9
Reinigungsmittel)
Bucher, Zeitungen, Zeitschriften
Papier/Burobedarf/ . . . 52.47
Schrelbuaren, Bucher, 2t dioser Unterklasse sUsazich: B0g
Zeitungen/zeitschriften Organisationsmittel fir aus 52.49.9
Burozwecke
Zentrenrelevante Sortimente
Zoo-/Heimtierbedarf %2;’,/ rez'g:fert}?gf‘ej 52.49.2 1.000
Blumen/Topfpflanzen (Indoor),
Blumen/Topfpflanzen (Indoor) (inkl. Blumentpfe) aus 52.49.1 300
Bekleidung Bekleidung 52.42 6.000
Schuhe/Lederwaren Schuhe/Lederwaren 52.43 1.000
Haushaltswaren, Haushaltswaren, 52.44.3 560
Glas/Porzellan/Keramik Glas/Porzellan/Keramik 52.44 4
. Spielwaren 52.48.6
Spielwaren, 500
Musikinstrumente/Musikalien | cixinstrumente/Musikalien 52.49.3
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 2.450
) ) Sport- und Campingartikel (ohne
Sportartikel, Fahrrader, Campingmébel, Sport- und 52.49.8
Camping Freizeitboote) 1200
Handelswaffep, Munition, Jagd- aus 52.49.9
und Angelgeréate
Holz-, Kork-, Flecht- und 52 44.6
Korbwaren
Einrichtungszubehdr, 200
Kunstgegenstande Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse 52.48.2
Briefmarken, Minzen
Leuchten 52.44.2
Elektrische Haushaltsgerate 20
Leuchten ’ Elektrische Haushalts-Kleingerate | aus 52.45.1
Elektrische Haushalts-GroRgerate | aus 52.45.1 200
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Verkaufsflachen-
obergrenze

Einzelhandels-
konzentration SO 1
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lélirll(’;?rrgatlatrungselektronlk, Ton- und 52 452
Neue Medien, g 1,600
Unterhaltungselektronik Telekommunikationsendgerate, 52495

PC und Zubehér, Software 52496

Augenoptik 52493 400
Fate;, Optik Foto- und optische Erzeugnisse

) 52.494 500

(ohne Augenoptik)

Uhren, Schmuck Uhren/Edelmetallwaren/Schmuck | 52.48.5 300

Dariber hinaus ist, unter Beachtung der zuldssigen Gesamtverkaufsflache von 20.000 m?2, der

Einzelhandel mit nach MaRgabe der Berliner Liste nicht zentrenrelevanten Sortimenten zuldssig,
wobei auf das einzelne nicht zentrenrelevante Sortiment maximal 3.000 m? Verkaufsflachen

entfallen darfen.

Das sonstige Sondergebiet SO 2 ,GroRflachiger Mé&beleinzelhandel“ dient vorwiegend der

Unterbringung groRfléachiger Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment Mébel.

Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich groRflachiger Einzelhandelsbetriebe fir das

unter a) und b) genannte Warensortiment. Im Sondergebiet SO 2 ist die Gesamtverkaufsflache auf

maximal 45.000 m? beschrankt.

Warengruppe/
Sortiment

Sortimentsgruppe
gem. Berliner Liste

a) Nicht zentrenrelevante Sortimente

Verkaufsflachen-
obergrenzen

Fachmarktagglomeration
Mobel SO 2

Mbbel T aus 52.49.9 40.000
Gartenmébel inkl.
. . aus 52.44.3
Campingmébel
Teppiche/Bodenbelage| Teppiche, Bodenbelage 52.48.1 2.000

o4 Nr.2 Nr.3

===y

b) Zentrenrelevante (Rand) Sortimente
Haushaltswaren, Haushaltswaren, 52.44 3 1040
Glas/Porzellan/Keramikl Glas/Porzellan/Keramik 52444 )
Bettwaren, Haus-/ Bett-| _Bettwaren aus 52.41.1
/Tischwasche, Haus-/Bett-/Tischwésche, aus 52.41.1 1.600
Kurzwaren, Stoffe,
Gardinen Kurzwaren, Stoffe, 52.41.2
Gardinen 52447
Holz-, Kork-, Flecht- und Korb- 50 44 6
waren
Einrichtungszubehér, 800
Kunstgegenstande Kunstgegenstande, Bilder,
kunstgewerbliche Erzeugnisse | 52.48.2
Briefmarken, Minzen
Leuchten 52.44.2
; . 650
Elektrische Elektrische Haushalts- 59.45.1
Haushaltsgerite, Kleingeréte aus o2.49.
Leuchten _
Elektrlsc?e Haushalts- aus 52 45.1 200
GroRgeréate

Die unter b) benannten zentrenrelevanten Randsortimente dirfen innerhalb eines Einzel-
handelsbetriebes insgesamt 10 % der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise zuldssig sind

- Schank- und Speisewirtschaften.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und
5 der BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, 28.05.2026

Biermann

Dipl.-Ing. J6rg Biermann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

BERLIN

Bebauungsplan 3-60a
,Pankower Tor"
(Blatt 1 von 3 Blattern)
Bezirk Pankow, Ortsteile Pankow und Heinersdorf

fur das Gelande sudostlich der Bahnstrecke 6081 Berlin-Stralsund (Stettiner Bahn), westlich der
Heinersdorfer Briicke (Teil der Bundesautobahn 114) und der Prenzlauer Promenade, nordwestlich
der Zufahrt zu den Grundstiicken Granitzstralte 55-57, der GranitzstralRe, westlich der Berliner Strale,
nordlich der Grundstlicksgrenzen der Berliner Stral’e 18, 19, 19A, 21A und der MUhlenstralRe 62 und 67
und 6stlich der MihlenstralRe sowie eine Teilflache der Stettiner Bahn zwischen Muhlenstralte und
verlangerter ParacelsusstralRe (Flurstiick 196, Flur 160, Gemarkung Pankow)

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Allgemeines Wohngebiet 0,3  Grundflachenzahl als Hochstmat
Urbanes Gebiet Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
eingeschranktes Gewerbegebiet 1 als HochstmaR
_ Sonstiges Sondergebiet -V als Mindest- und Hochstmafy
GRORFLACHIGER @  zwingend
zB. |MC)BELEINZELHANDEL Geschossflachenzahl als Héchstmal
o Baugrenze Hoéhe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
Tiefgaragen/Garagen OK 124,5 m iiber NHN Oberkante als Hochstmaf
Flachen fir den Gemeinbedarf OK 116,0 m bis 124,5 m Uber NHN Oberkante als Mindest- und Hochstmaf

® UK 49,3 Briickenunterkante in StraBenmitte als

Mindestmal (in Meter Gber NHN) z.B.

2 B. |KINDERTAGES-
o STATTE 1
offentliche Verkehrsflaichen

offentliche StralRenverkehrsflachen
I StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung z.B.
‘_ _ l Bereich fir Ein- und Ausfahrten QUARTIERSWEG

Offentliche Griinflichen
[ z.B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
=== Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Anpflanzung von Baumen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Unterfiihrung

Umgrenzung der Flache fiir Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen

p Y X X4 Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

. @ 46,3 Festsetzung Hohenlage des Gelandes/Gehwegs
Briicke (in Meter Giber NHN) z.B.

Nachrichtliche Ubernahmen
e Gesamtanlage (Ensemble), die dem

—o—0—0—0—

i

—— - — Autobahn Anbauverbotszone (40 m)

Denkmalschutz unterliegt — - — Autobahn Anbaubeschrankungszone (100 m)

____ Flache Autobahn l B B Erschitterungen gemaR Hinweis 6. Absatz

[ Bahnanlage P1 Zulassigkeit nach textlicher Festsetzung Nr. 29

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189) geandert worden ist.
Planunterlage

Gemarkungsgrenze —

Bezirksgrenze — —

Ortsteilgrenze —— —_

Grundstlicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offentliches oder Wohngeb&ude

mit Durchfahrt und GeschoRzahl ZZQZZVZ

Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-,
Lagergebaude oder Garage

mit GeschoRzahl

Offene Garage mit GeschoRzahl Grundstlicksnummer; Flursticksnummer 49: 96/9 60
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoBzahl | _(2) _| Mauer —_—
Uberdachung ] Stitzmauer —ZzzrrrrIEr2
Briicke JXXX[ Zaun; Hecke —Y ;.0
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage [
Gelandehdhe, Straltenhéhe in m Giber NHN * 345 Baulinie; Baugrenze o 0
StraRenbaum oder geschutzter Baum Q é StraBenbegrenzungslinie  —.—- B
Naturdenkmal ND* NDQ Findl. «x Boschung; befestigt CTTT]

Grinflache V.

ENTWURF

noch nicht rechtsverbindlich
Bearbeitungsstand: 13.05.2026

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Burgerdienste
Fachbereich Stadtplanung

28.05.2026
Thierbach

Fachbereichsleiterin

29.05.2026
Bechtler

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom ... bis einschlief3lich ... 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ... beschlossen.

Berlin, den

Bezirksamt Pankow von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Birgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Amtsleiter
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Ausgefertigt: Berlin, den
Bezirksamt Pankow von Berlin

Bezirksstadtrat

Bezirksblrgermeisterin Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste

Die Verordnung ist am ... im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. ... verkiindet worden.




