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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bauen und Wohnen

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentli-
cher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB vom 20.11.2024 bis
20.12.2024,

aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1
BauGB vom 05.05. bis 06.05.2025,

aus der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.10.2025 bis 21.11.2025

sowie weitere im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auRerhalb
von offiziellen Beteiligungsverfahren eingegangene Stellungnahmen
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange



Bebauungsplanentwurf 3-89 | wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB Senstserastn BERLIN i

sver 9
fiir Sladlentwicklung,
Bauen und Wohnen

friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréiger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

behorde

Nr. | Zustandige Behorde | Datum Schutzgut / Thema
1 SenSBW [ Aund | B 18.12.2024 | ® Flache / Uberschreitung der Dichte gem. FNP-
Stadtplanung Darstellung
SenSBW VI MI 13
2. Ministerielle Grund- 18.12.2024 | e Mensch / Verkehr (Betrachtungsradius)
satzangelegenheiten
3 SenSBW LDA 18.12.2024 | Kultur und sonstige Sachgiter / Bodendenkmal-
) Landesdenkmalamt R pflege, Umgang mit Bodenfunden
e Mensch / FuR-, Rad-, Kfz- und OPN-Verkehr, ru-
4 19.12.2024 hender Verkehr
’ SenMVKU IV und VI B T e Wasser / Versickerung von Regenwasser
e Luft/ Luftrecht
e Mensch / Immissionen (Luft, Lirm v. a. resultie-
5 SenMVKU | C 50.12.2024 rend von dem geplanten Schulstandort) .
Immissionsschutz e Luft / Luftreinhalteplanung, verkehrsbedingte
Luftbelastung
e Wasser / Entwasserungskonzept, Niederschlags-
wasserbewirtschaftung, wasserwirtschaftliche
Rahmenbedingungen, Schichten- und Grundwas-
SenMVKU Il Bund Il D sersituation, Grundwassermessstellen
6. | Wasserwirtschaft und | 11.12.2024 | e Boden / hydrogeologische Randbedingungen,
Gewisserschutz Bodenbelastung, wasser- und luftdurchlassiger
Aufbau, Grundwasserschutz, belebte Bodenzone
e Pflanzen / Dachbegriinung
e Mensch / Bodenbelastung
SenMVKU IlI B 2
Schutzgebiete, Unter- e Schutzgebiete (LSG, Naturschutzgebiete, Na-
7. schutzstellungen, 26.11.2024 tura2000-Gebiete)
Schutzgebietsmanage- e Pflanzen und Tiere / Artenschutz
ment
e naturschutzrechtlicher Eingriff
e Mensch / Naherholung (Ackerflachen)
e Pflanzen / Beriicksichtigung in Freiraumraum-
und Kompensationskonzept, Schutz angrenzen-
v 4 e e e
8. Oberste Naturschutz- | 20-12.2024 : '

Radwege in 6ffentlichen Griinflachen

Klima / Beschattung von Freiflichen

Tiere / Berucksichtigung in Freiraumraum- und
Kompensationskonzept, faunistische Kartierung
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Biologische Vielfalt / Beriicksichtigung in Frei-
raumraum- und Kompensationskonzept

SenMVKU Il B 4

Tiere / Artenschutz, Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, FCS-MalRRnahmen, Kartie-

9. 20.12.2024 .
FB Freilandartenschutz rungen, (Anforderungen an) Ersatzhabitate
Pflanzen / Pflanzlisten
MVKU V
10, | SenMVKU 20.12.2024 Boden / Kampfmittel
Abt. Tiefbau
11 SenlnnSport IV C 20.12.2024 I\(Ien§ch /.In?mlssmnen (Sportldarm und
Abt. Sport Lichtimmissionen)
SenBJFV C Boden / Bodenbelastung
12. | Abt. Familie und frah- | 19.12.2024 Mensch / Vereinbarkeit Bodenbelastung und
kindliche Erziehung KiTa
Berliner Verkeh - ..
13. tr?erl;';er erkehrsbe- | 13 15 2024 Mensch / OPNV (StraBenbahn- und Busverkehr)
Wasser / Abwasser, Schmutzwasserableitung,
Regenwasserbewirtschaftung, Regenriickhalte-
becken, StraBenentwisserung, Uberflutungsvor-
Berliner Wasserbe- sorge, Trinkwasserversorgung
14. 16.12.2024 . . .
triebe 6 0 Klima / Einfluss Regenwasserbewirtschaftung auf
lokales Klima
Pflanzen / Dach- und Fassadenbegriinung
Mensch / Trinkwasserversorgung
Berliner Stadtreini- Bod M ot Verkeh
15. | gung 17.12.2024 oden / Materia |t(at von Verke rswsegelj
. Pflanzen / Baumeinfassungen, Begleitgriin
GE Reinigung
Eg::ﬁ:;::‘tn'stggfees- Mensch / Verkehr, Naherholung (Bedarf woh-
16. ) T . 18.12.2024 nungsnahes Griin), Bedarf Spielplatze
bauliche Kriminalpra- . .
. Boden / Versiegelung von Griinflichen
vention
Bezirksamt Pankow .
17. 09.01.2025 Mensch / Naherholung (Bewegungsflachen)
Schul- und Sportamt
Bezirksamt Pankow
18 Abt. Finanzen, Perso- 20.12.2024 Klima / Nutzung von erneuerbaren Energien
" | nal, Kultur und Wirt- A utzung u &
schaft
Mensch / Verkehr (Modal-Split und Dimensionie-
rung Stralenverkehrsflachen), Naherholung
(Frohsinn, wohnungs- und siedlungsnahes Griin)
Bezirksamt Pankow i ioni 3 U
19. 19.12.2024 Wasser / Dimensionierung Verkehrsflachen fur

Stadtentwicklungsamt

Entwasserung

Landschaft / Darstellung im FNP (W3 mit land-
schaftlicher Pragung)

Flache / Versiegelung bzw. stadtebauliche Dichte




Bebauungsplanentwurf 3-89 | wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB Senstserastn BERLIN i

sver 9
fiir Sladlentwicklung,
Bauen und Wohnen

e Luft / Kaltluftstrom
e Klima/ Leitung Kaltluftstrom

Bezirksamt Pankow

e Mensch / Verkehr, Versorgung Naherholungsfla-
chen und Spielplatze (6ffentlich und privat)

e Wasser / Regenwasserbewirtschaftung (6ffent-
lich und privat), Beriicksichtigung Schwamm-
stadtprinzip, Uberflutungsnachweis, Ablehnung
Tiefbeete flir Regenwasserversickerung, Regen-
rickhaltebecken

Abt. Artenschutz

20. | straBen- und Grunfld- | 18.12.2024 | o pq. /0 / Ablehnung Tiefbeete fiir Regenwas-
chenamt serversickerung, StraBenbaume, klimaange-
passte Arten, Biotopverbundflachen
e Klima / klimaangepasste Arten, klimatkologi-
sches Gutachten
e Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich /
AusgleichsmaBBnahmen, Zielbiotoppflege
e Mensch / Verkehr
e Klima / Erfordernis klimafachliche Untersuchung,
HitzeschutzmalRnahmen, Klimaneutralitat, Ener-
ieeffizienz, Solarpflicht, Energie- und Warme-
Bezirksamt Pankow gleettizienz, Solarptl gle-u
21. _ . 18.12.2024 versorgung
Leitstelle Klimaschutz e Pflanzen / extensive Dachbegriinung
e Luft / Durchliftung
e Boden /CO2-Bindungsfahigkeit, wasserdurchlas-
sige Aufbau
Beteiligung Behoérden und sonstiger Tréiger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Nr. | Zustandige Behtrde | Datum Schutzgut / Thema
99, SenSBW LDA 50.11.2025 | Kultur und sonstlgg Sachgiter / Bodendenkmal-
Landesdenkmalamt pflege, Umgang mit Bodenfunden
3. | SenSBW I A und I B 9511.2025 | ® Mensch / Naherholu[wg (Unterversorgung griine
Infrastruktur, Spielplatze)
e Schutzgebiete (LSG)
MVKU 111 B 2
24. Sen . 07.11.2025 | e Erhaltungsziele und Schutzzweck der ,Natura
Abt. Schutzgebiete o,
2000 Gebiete
e Tiere / Artenschutz (Brutvogel u. a. Feldlerchen,
55, SenMVKU IlI B 4 19.11.2025 Zauneidechsen und Knoblauchkroéte), CEF- und

FCS-Malinahmen, AusgleichsmaRnahmen und
Ersatzhabitate
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SenMVKU I B, Il C
und Il D

Wasser / Grundwassersituation, Entwasserungs-
konzept, Niederschlagswasserbewirtschaftung,
Uberflutungsvorsorge, Ableitung

26. | Wasserwirtschaft, Bo- | 21.11.2025 . .
denschutz und Gewss- deen / Bodenbelastung, geologische Verhilt-
serschutz nisse

Mensch / Bodenbelastung

Mensch / FuR-, Rad-, Kfz- und OPN-Verkehr, ru-

hender Verkehr, Verkehrsberuhigung

Pflanzen / Pflanzbeete im Zusammenhang mit
SenMVKU IVB W

27. 21.11.2025 der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

Abt. Verkehr
mung
Mensch / Luft
Luft / Luftrecht
SenBJF VI A
Abt. Schulentwick-
M h/R keh

28. | lungsplanung und 11.11.2025 Pﬂensc // Dett‘;';gs"?_r enr
Schulinfrastruktur im anzen / Dachbegrunung
Land Berlin

Wasser / Abwasser, Regenwasserbewirtschaf-
tung, Rigolen, Starkregenereignis
Berliner Boden / Bodenzonen 1 und 2, Versickerungsfa-
29. . 13.11.202 L
9 | Wasserbetriebe 3 025 higkeit
Pflanzen / Flachenbedarf, Verkehrssicherungs-
pflicht und Baumpflanzungen in Tiefbeeten
Polizei Berlin, Landes-
kriminalamt, Stadte- Mensch / OPNV, ruhender Verkehr, Naherho-

30. ) o R 19.11.2025 " . .
bauliche Kriminalpra- lung (Griinflachenausstattung, Kinderspielplatze)
vention

Umweltprifung / Ermittlung der Umweltauswir-
kungen
Eingriffsregelung und AusgleichsmalRnahmen
(der Schutzgiter), Priifung der Bilanzierung
Pflanzen / Anforderungen an Anpflanzbindun-
gen, Pflanzliste bzw. Pflanzenverwendung, Fas-
saden- und Dachbegriinung, Biotopkartierung
und -schutz, Pflege- und Nutzungskonzept Griin-
Bezirksamt Pankow anlage )
31. | Umwelt- und Natur- 01.12.2025 Landschaft / Schutzgebiete (u. a. LSG), Land-

schutzamt

schaftsbild

Boden / MaRgaben fur Auflagenhdhe fir Tiefga-
ragen unter Freiflachen, Einhaltung Prifwerte
BBodSchV, Schadstoffbelastung, Bauausfiihrung
Tiere / Artenschutz (Knoblauchkrote, Reptilien,
Amphibien, Fledermause, und Insekten), CEF-
und FCS-MaBBnahmen, Ersatzhabitate

Wasser / verdunstungsférdernde MaRnahmen,
Regenwasserbewirtschaftung, Einleitung, Anfor-
derungen Versickerungsanlagen
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Klima / Klimaschutz, -anpassung und -6kologie,
Verwendung erneuerbarer Energien, Anforde-
rungen an Warmeversorgung

Luft / Kaltluftvolumenstrom, Sicherung von
Durchliiftungsachsen

Mensch / Naherholung (wohnungsnahes und
siedlungsnahes Grin, Aufenthaltsqualitat), Im-
missionsschutz, Versorgung Spielflachenversor-
gung

Flache / Versiegelung
Freiflaichengestaltungsplan

32.

Bezirksamt Pankow
StraRen- und Griinfla-
chenamt

20.11.2025

Wasser / Regenrickhaltebecken, Regenwasser-
bewirtschaftung, Unterhaltung der Graben,
Moglichkeiten zur Einleitung

Mensch / FuR-, Rad-, Kfz- und OPN-Verkehr, ru-
hender Verkehr, verkehrliche Auswirkungen
(Larm), Spielplatze (privat und 6ffentlich)

Klima / Warmekonzept, Beriicksichtigung Klima-
anpassungskonzept in vorgelegten Fachgutach-
ten

Pflanzen / (StraRen-)Bdume im 6ffentlichen
Raum und im Zusammenhang mit der Regen-
wasserbewirtschaftung, Vorplanung 6ffentliche
Grinflachen

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich /
AusgleichsmaBBnahmen

33.

Bezirksamt Pankow
Sozialraumorientierte
Planungskoordination

21.11.2025

Mensch / Versorgung Spielplatze

34.

Bezirksamt Pankow
Stadtentwicklungsamt
FB Stadtplanung

20.11.2025

Mensch / ruhender Verkehr, FuRR-, Rad-, Kfz- und
OPN-Verkehr, Naherholung (wohnungsnahes
Grun, Anlage ,,Frohsinn®), Wohnumfeld (Unter-
versorgung Spielplatze), Immissionsschutz
(Larmminderungsplanung, Larmleitfaden, Ge-
werbeldrm)

Flache / strategische Flachenplanung (SoFIS)
Landschaft / Darstellung im FNP (W3 mit land-
schaftlicher Pragung)

Klima / Berlcksichtigung Handlungsansatze StEP
Klima 2.0

Luft / Luftreinhalteplanung

Schutzgebiete / Ausweisung in Planunterlage
Pflanzen / Aktualitdt und Darstellung Baumbe-
stand in Planunterlage, nachrichtliche Uber-
nahme Einzelbdume, Festsetzung Anpflanz- und
Erhaltungsflachen

Flache / Versiegelung Gemeinbedarfsfliche




Bebauungsplanentwurf 3-89 | wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB Senstserastn BERLIN i

sver 9
fiir Sladlentwicklung,
Bauen und Wohnen

Bezirksamt Pankow

e Mensch / Immissionen (Luft, Lirm, Licht), Kin-
derspielflachen, Immissionen aus der Bautatig-
keit (keine Aussage moglich), Zunahme der ge-
sundheitlichen Hitzebelastung, Gesundheitsrisi-
ken durch Larm

e Luft / Luftverschmutzung, verkehrsbedingte
Luftschadstoffe, reduzierte Beliftung durch Ver-
siegelung

35. Gesundheitsamt 21.11.2025 |, Boden / Bodenbelastungen (mit Schwermetal-
len) und -beschaffenheit, Erfordernis fiir Unter-
suchungen fiir Spiel- und Sportplatze

e Wasser / Versickerung (Schutz des Grundwas-
sers)
e Klima / Hitzebelastung, Verschlechterung der kli-
matischen Bedingungen
e Flache / Versiegelung
Sonstige im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auflerhalb
von offiziellen Beteiligungsverfahren eingegangene Stellungnahmen
Nr. | Zustandige Behorde | Datum Schutzgut / Thema
Bezirksamt Pankow
Umwelt- und Natur-
schutzamt e Tiere / Artenschutz (Fledermause, Avifauna insb.
Kommentare zum Ar- Feldlerche, Reptilien, Amphibien insb. Knob-
36. tenschutz im Zuge ‘der 14.01.2075 Iauc.hkrt')te), AusgleichsmaBnahmen und Ersatz-
Bauplanung der Elisa- habitate
beth Aue des AFB 2024 e Natur und Landschaft / Lebensrdume fir FFH-Ar-
sowie der Leistungsbe- ten
schreibung aus De-
zember 2024
Bezirksamt Pankow
Umwelt- und Natur- )
schutzamt e Tiere/ Artenschutz, vorl. Bewertung AFB, Feldler-
chen (Habitate, CEF-Flachen, Population), Am-

37. | Zum Thema A.rten- 31.07.2025 phibien (u.a. Knoblauchkréte), Zauneidechsen

schutzfachbeitrag vom (CEF-MaRknahmen), Weinbergschnecke, MaR-

19.06.2025 und nahmen

31.07.2025/ Erw.

31.07.2025

Bezirksamt Pankow

Umwelt- und Natur- . )

schutzamt e Tiere / Artenschutz (Zauneidechsen, Feldler-
. ) chen), CEF-MaRnahmen, Ersatzhabitate und -

38. Priifung der Eignung 22.08.2025 konzepte, Anforderungen, Pflegekonzepte
des Ersatzkonzeptes . .
N . e Pflanzen / Begriindung und Gehdélzanpflanzun-
flir Zauneidechsen

nérdlich des Grabens 5
zum Ausgleich

gen
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der Eidechsenhabitate
als CEF, sowie weiterer
Belange ebenfalls an-
hdngend

39.

Bezirksamt Pankow
Umwelt- und Natur-
schutzamt

zum Thema CEF-Kon-
zept Feldlerche und
Knoblauchkréte

17.10.2025

Tiere/ Artenschutz (Feldlerche, Knoblauchkrote),
CEF-MaRnahmen, Ausgestaltung Habitate (Feld-
lerche), Kartierung (Knoblauchkrote)

40.

Bezirksamt Pankow
Umwelt- und Natur-
schutzamt

Kommentar zum Um-
siedlungskonzept, Mo-
nitoring, Okogische
Baubegleitung CEF-
Mafnahme Zau-
neidechsenhabitat mit
Stand 23. Oktober
2025, eingereicht
durch bgmr.

30.10.2025

Tiere/ Artenschutz (Zauneidechsen), Umsied-
lungskonzept, 6kol. Baubegleitung, CEF-Mal3-
nahme

41.

Bezirksamt Pankow
Umwelt- und Natur-
schutzamt
Stellungnahme zur ein-
gereichten Zusammen-
fassung zur Knob-
lauchkréte im Arten-
schutzrechtlichen
Fachbeitrag

18.11.2025

Tiere/ Artenschutz (Knoblauchkréte), Lebens-
raum, Eingriff, Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag
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friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

42.

Offentlichkeit
Nr.1-—Nr. 111

05.05. -
05.06.2025

Schutzgut Pflanzen und Tiere / Natur und Land-
schaft, Umweltschutz, Landschaftsschutzgebiet,
Ausgleich, Kulturlandschaft, Umweltvertraglich-
keit

Schutzgut Pflanzen und Tiere/ Artenschutz, Kom-
pensation, Biodiversitat

Schutzgut Wasser/ Grundwasser, Entwasserung

Schutzgut Klima/ Stadtklima, Kaltluftentste-
hungsgebiete, Klimawandel, Uberhitzung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter/ Nut-
zung, Verlust Landwirtschaft, Denkmalschutz

Schutzgut Boden/ Versiegelung, Bodenfunktion,
Entwaésserung, Altlasten

Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Schutzgut Mensch / Verkehr, Larm, Erholung,
Luftschadstoffe

Schutzgut Flache / Flachenverbrauch
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SenStadt. Wiirttemberaische Str. 6. 10707 Berlin - | B 20 Koob 4

bitte auswahlen
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Zeichen 1B
Bauen und Wohnen

Dienstgeb. Wiirttembergische Str. 6

Zimmer

Telefon -
er E-Mail an: Fax Fax

Datum 18 .12 . 2024

Bebauungsplan 3-89 ,Elisabeth-Aue Bauabschnitt 1“
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (friihzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Ihr Schreiben -vom 20.11.2024, hier eingegangen am 20.11.2024.

Aufgrund der origindren Zustdndigkeiten der Referate | A und | B fiir die vorbereitende Bau-
leitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) GuBBern wir uns zur Abstimmung der Bauleitplanung
wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung der regional-
planerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1)
(1  Esist hierzu nichts vorzutragen.
Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Der beabsichtigte Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar, wenn folgende Hinweise
in den anschlief3enden Planungsschritten beriicksichtigt werden:

Hinsichtlich der Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan ist zu ergdnzen, dass die
im Bebauungsplan vorgesehene Uberschreitung der dem FNP zugrunde liegenden Dichte
(GFZ) einer besonderen Begriindung bedarf.

Ergdnzender Hinweis zum Entwurf der Planzeichnung des Bebauungsplan 3-89:

- Zur bessere Lesbarkeit wird empfohlen, die Abgrenzung des Geltungsbereiches in der
Abbildung 2 (FNP Berlin, aktuelle Arbeitskarte) analog der Abbildung 1 zu iiberneh-
men.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (aufBer Verkehr) und sonstigen eigenen
thematischen und teilrGumlichen Entwicklungsplanungen

Referat | B - Flachennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte Seite 1 von 2
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(1  Esist hierzu nichts vorzutragen.
Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Die Angaben zum Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040) sind unvoll-
standig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil des Neuen Stadtquartiers Eli-
sabeth-Aue, welches auf den Pldnen 1, 2, 3, 5 und 6 als solches dargestellt ist. Der Plan 1
Gesamtstddtische Einordnung stellt das Plangebiet in der Kategorie ,,Lebenswerte Wohn-
quartiere weiterbauen” dar. Auf Plan 2 wird das Wohnungsbaupotenzial in der Gréfenka-
tegorie von mehr als 2.000 WE und mit einem langfristigen Fertigstellungshorizont darge-
stellt. Der Plan 3 widmet sich dem Thema der Neuen Stadtquartier schwerpunktmdafig.
Hier wird der Baubeginn des Stadtquartiers in der Kategorie ,,bis 2026“ dargestellt. Wei-
tere Ziele zum Planungshorizont der Neuen Stadtquartiere werden zudem in Anhang |l
des StEP Wohnen 2040 dargelegt.

Das neue Stadtquartier Elisabeth-Aue ist perspektivisch fiir rd. 10.000 Einwohner geplant.
Um eine angemessene Versorgung der zukiinftigen Bewohner sicher zu stellen, sind aus-
reichende Flachen fiir Einzelhandel vorzusehen. Gemaf3 des Vorzugsvariante ,Lineare
Mitte* (Stand: 07.02.23) ist ein Quartierszentrum westlich des Schulstandortes geplant.
Insgesamt sollen laut Planungsgrundlage der Vorzugsvariante in dem neuen Stadtquar-
tier rd. 3.900 gm Verkaufsflache entwickelt werden, was den Anforderungen des StEP
Zentren 2030 fiir neue Stadtquartiere (vgl. Tabelle 09 S. 58, StEP Zentren 2030) ent-
spricht.

Das Plangebiet 3-89 befindet sich auflerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Als
ndchstes Zentrum befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung das Ortsteilzentrum Franzésisch
Buchholz. Einzelhandelsbetriebe sollten im neuen Quartierszentrum konzentriert werden.
Umgekehrt sollte Einzelhandel in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 -3) ausgeschlos-
sen werden, um das vorhandene, jedoch nicht unbegrenzt grofie Potenzial in das ge-
plante Quartierszentrum zu lenken. Ausnahmsweise kénnen Kioske, die aufgrund der ge-
ringen Verkaufsgréfie keine Konkurrenz zum geplanten Zentrum darstellen diirften und die
ein Warenangebot fiir einen beschrdnkten kurzfristigen Bedarf anbieten, in den allgemei-
nen Wohngebieten ermdéglicht werden.

Im Auf’rroi

Referat | B - Flachennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte



Thursday, March 5, 2026 at 17:57:31 Central European Standard Time

Betreff: WG: B-Plan 3-89 Elisabeth-Aue 1. Teilflache Kenn Nr. 7976
Datum: Mittwoch, 18. Dezember 2024 um 16:32:32 Mitteleuropaische Normalzeit

Von:
Gesendet: Mittwoch, 18. Dezember 2024 15:17
An: SenStadt Projekt "Elisabeth-Aue"
Betreff: B-Plan 3-89 Elisabeth-Aue 1. Teilfliche Kenn Nr. 7976

Sehr geehr
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. B-Plan Verfahren. Aus heutiger Sicht habe ich bei

den derzeit vorliegenden Unterlagen keine Bedanken gegen das BV und wiinsche Thnen
weiterhin gutes Gelingen.

Angemerkt sei, dass nach dem ersten TA der PKW Verkehr deutlich zunehmen wird und der
Betrachtungsradius fiir die Verkehrliche ErschlieBung des Areals etwas erweitert werden

sollte.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Ministerielle Grundsatzangelegenheiten
Priifung und Genehmigung
Verkehrsanlagen, Ingenieurbauwerke und
Technische Ausriistung

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Wiirttembergische Stralle 6
10707 Berlin
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Landesdenkmalamt BERLIN i

Landesdenkmalamt Berlin, Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin Bearbeiter:
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen ————
Tel.
und Wohnen
Fox.

' Altes Stadthaus

Klosterstra3e 47, 10179 Berlin
6:, Parochialstrafle

18.12.2024

Entwurf zum Bebauungsplan 3-89
Stellungnahme des LDA zur Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehr_

die o.g. Planung betrifft keine Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege.

Das hier genannte Projekt beriihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier
befinden sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehért zu
keinem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft (iber das
Vorhandensein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmadlern schlief3t nicht deren
zufdlliges Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich
innerhalb bzw. in der Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen
Dorfern von Berlin befinden. Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden
Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1 DSchGBIn und Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2
DSchGBln.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

h



Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Geschdaftszeichen
Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin -
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Tel.

Bauen und Wohnen
elektronische Zugangséffnung

Referat Il W gemdB § 3a Absatz 1 VwVIG

- Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin

19. Dezember 2024
Per E-Mail

Bebauungsplanverfahren 3-89 ,,Elisabeth-Aue - 1. Bauabschnitt*
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehr RN

hiermit erhalten Sie die fachliche Stellungnahme der Abteilungen IV und VI der
Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt zu o.g. Vertahren der
Bauleitplanung.

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf 3-89 (,,Elisabeth-Aue, 1. Bauabschnitt®)
bestehen aus Sicht von SenMVKU, Abteilungen IV und VI, keine grundsatzlichen Bedenken.
Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise fiir die weiteren Planungen.

AuBere Erschliefung und verkehrliche Untersuchungen:

In der Begriindung wird auf Seite 30f auf die vorliegende Untersuchung ,,verkehrstechnische
Einschdtzung zur Priifung der Anbindung des Wohngebiets Elisabeth-Aue an die Buchholzer
Straf3e in Berlin-Blankenfelde“ vom 30.07.2024 verwiesen.

In der ,,verkehrstechnischen Einschdtzung® wird nicht vom angedachten Nutzungskonzept in
der Begriindung (500 WE, 400-500 Unterkiinfte fiir gefliichtete Menschen sowie einer
integrierten Sekundarschule), sondern von einem Nutzungskonzept mit 1.700 WE
ausgegangen. Weiterhin sind die in der Verkehrsaufkommensermittlung verwendeten
Kennwerte (Anlage 1) u. a. die Bewohner pro WE sowie der gewdhlte Modal Split nicht
nachvollziehbar. Die Kenngréfien und Ergebnisse der ,,verkehrstechnischen

Einschatzung“ sollten somit nicht als Grundlage fiir die folgenden notwendigen verkehrlichen



Untersuchungen oder das angestrebte Mobilitdtskonzept dienen bzw. miissten grundlegend
iberarbeitet werden.

Dariiber hinaus wird beziiglich der Erstellung einer verkehrlichen Untersuchung auf den
»Leitfaden fiir verkehrliche Untersuchungen® verwiesen:

https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsdaten/leitfaden-fuer-verkehrliche-

untersuchungen/

Um Einbezug und Abstimmung mit SenMVKU IV wird gebeten.

Innere ErschliefBung und Strallenquerschnitte:

Fir den 1. Bauabschnitt muss die Erschlief3ung der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2
sichergestellt werden (Planstraf3e A). Es ist zu hinterfragen, ob die Gréf3e der festgelegten
Straf3enflache entweder jetzt schon so grof3 dimensioniert wird, dass auch die kiinftige
Erschliefung (2. BA) dariiber abgewickelt werden kann oder es muss mit dem néchsten B-
Plan diese Straflenfldche nochmals erweitert und der Knoten erneut ausgebaut werden.

Die Schulwegsicherheit muss fiir die neue Schule im 6ffentlichen Straf3enland berlicksichtigt
werden. Dabei muss im 1. Bauabschnitt vom Bestand ausgegangen werden, wonach die
Tram-Endhaltestelle im Rosenthaler Weg abgesetzt vom Schulgeldnde liegt. Es muss im
Konzept erarbeitet werden, wie die Schulkinder die Schule erreichen sollen. Auch an
Ladezonen ist zu denken. Hier ist zu priifen, ob die Schulwegsicherheit durch eine getrennte
Fiihrung der Nutzungsanspriiche gewdhrleistet werden kann. Das angesetzte Maf3 ist auf
dieser Basis zu priifen und ggf. anzupassen.

Zum Rosenthaler Weg wird an dieser Stelle bereits darauf hingewiesen, dass hier die
Einmiindung der fiir die ErschlieBung der Schule angesetzten Verkehrsflache (FuB- und
Radweg sowie ErschlieBung Anlieger) bzw. die Erreichbarkeit dieser Einmiindung friihzeitig
untersucht werden muss, sodass ggf. notwendige Querschnittserweiterungen im
Knotenpunktbereich friihzeitig erkannt und beriicksichtigt werden kénnen.

Straf3en, sonstige Verkehrsfldchen und Griinflachen sind so zu dimensionieren und gestalten,
dass das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser abseits der Verkehrsfldchen
breitflachig und schadenfrei versickert werden kann. Versickerungsfdhige Verkehrsfladchen
sind nicht zuldssig.

OPNV Aufgabentréger:

Grundsatzlich ist das Plangebiet bereits erschlossen, daher gibt es auch keine
grundsdatzlichen Bedenken. Im weiteren Verfahren sollte jedoch eine Kapazitatsbetrachtung
der das Plangebiet anbindenden Bus- und Straflenbahnlinien in der Verkehrsuntersuchung
vorgenommen werden, da im Bereich Pankow mit der Vielzahl der Entwicklungsvorhaben
eine Bedienung mit ausreichenden Kapazitaten nach aktuellen Stand (Ausnahmefahrplan)
ggf. nicht sichergestellt werden kann.
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StraBenbahnplanung:

Es wird davon ausgegangen, dass der hier vorgesehene Fldchenanteil der
Straf3enverkehrsflache von 25,3 m auf dem Rosenthaler Weg entsprechend der
Vorabstimmungen mit SenMVKU bemessen ist (Mitteilung vom 6. September 2024). Eine
Flihrung der Straf3enbahnverldngerung der Straflenbahnlinie 50 in nérdlicher Seitenlage
entlang des Rosenthaler Wegs inklusive der entsprechenden Begleitinfrastruktur und den
Anpassungen im restlichen Straflenraum muss gewdhrleistet sein.

Um eine schnelle Planumsetzung nicht zu behindern, wird in diesem Verfahrensschritt auf
einen entsprechenden Nachweis verzichtet.

Fui3- und Radverkehr:

Eine Beurteilung der vorgeschlagenen Straflenbreiten ist bisher kaum mdglich, da keine
Angaben zum geplanten Endausbau beigefiigt sind und die letztlich bei vollstandiger
Bebauung entstehenden Verkehrsbediirfnisse des Radverkehrs noch unklar sind.
Straf3enquerschnitte sind auch noch nicht beigefiigt mit Ausnahme der Skizze von Hoffmann-
Leichter der Planstraf3e A, auf der der Seitenraum mit 3,20 m Breite als gemeinsamer Geh-
und Radweg gekennzeichnet ist. Daher erfolgt hier nur der Hinweis, dass gemeinsame Geh-
und Radwege im Bereich eines Neubaugebiets auf der griinen Wiese nach MobG Berlin
nicht statthaft sind. Sollte die Planstrafle A wirklich so hohe Kfz-Verkehrsstdrken aufnehmen
missen, dass eine Trennung von Rad- und Kfz-Verkehr erforderlich wird, waren getrennte
Geh- und Radweg herzustellen, was eine um ca. 6 m grofiere Straflenbreite erfordern
wiirde. Andernfalls ist im B-Plan festzulegen, dass die weiteren B-Pldne eine
Erschlief3ungslosung erhalten miissen, die eine Belastung der Planstrafie A mit Kfz-
Verkehrsstdarken ausschlief3en, die nach den geltenden Regelwerken (z. B. der ERA 2010) die
Schaffung getrennter Radverkehrsanlagen erfordern wiirden.

Die Forderung fiir die Belange des Fahrradparkens ist, dass die bauordnungsrechtlichen
Vorgaben der AV Stellplatze umgesetzt werden. Zu diesen bauordnungsrechtlichen
Vorgaben gehdrt, dass die erforderlichen Radabstellanlagen auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen sind. Die Baugenehmigung ist vom Bezirksamt nur zu erteilen, wenn die nach
Bauordnung erforderlichen Radabstellpldtze auf dem Grundstiick errichtet und die Vorgabe
der AV Stellplatze umgesetzt werden. Die Forderungen sind an die Bauherren bzw. deren
Fachplaner weiterzuleiten.

Aus Sicht des Fuf3verkehrs sind grundlegend keine Bedenken zu oben genannten Vorhaben
erkennbar. Nachfolgend dennoch einige Hinweise, um die aktuellen verkehrspolitischen
Rahmenbedingungen zur Férderung des Fufdverkehrs zu konkretisieren, so dass diese im
weiteren Verfahren Beachtung finden kénnen.

Die Einrichtung von abkiirzenden Fuf3wegen durch geschlossene Bauwerke oder Anlagen
(Blockdurchwegungen) soll gem. § 50, Abs. 4 Mobilitatsgesetz (MobG BE) systematisch
gefordert und bei allen Planungen beriicksichtigt werden. Bedacht werden soll dies zukiinftig
auch bei Verfahren der Bauleitplanung (§ 52, Abs. 6 MobG BE).

Zum jetzigen Stand der Planung sind die Belange nicht vollumfdnglich bedacht. Die
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Straf3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung westlich des geplanten
Schulstandortes sowie die Griinanlage bieten zwar zukiinftig FuBwege an. Zu priifen ware,
ob und wie in den Wohngebieten (WA 1, WA 2 und ggf. WA 3) weitere Blockdurchwegungen
angeboten werden kdonnen. Auch nérdlich des Schulstandortes ware eine West-Ost-
Verbindung zu priifen.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Dennoch
der Hinweis, dass gem. Ausflihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Straf3engesetzes liber
Geh- und Radwege (AV Geh- und Radwege) Gehwege eine Breite von 3,20 m aufzuweisen
haben und auf beiden Seiten der Strafien zu errichten sind.

Fir die Planstraf3e A ware daher zu tberpriifen, ob die festzusetzende Breite von 10 m
ausreichend ist, um allen Belangen entsprechend gerecht zu werden.

Anlage 2 der Verkehrstechnische Einschatzung zur Priifung der Anbindung des Wohngebiets
Elisabeth-Aue an die Buchholzer Strafle in Berlin-Blankenfelde zeigt im Ansatz einen
moglichen Querschnitt der Straf3e. Hier werden je 3,20 m Gehweg und 3,0 m Mulden sowie
eine 6,0 m breite Fahrbahn angenommen. Demnach betrdgt der Querschnitt iiber 18,0 m,
was deutlich Gber den angegebenen 10,0 m liegt.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung bleibt ebenso
unberiihrt. Auch hier der Hinweis, dass, gerade vor dem Hintergrund der
Schulwegerschlief3ung, zukiinftig gesicherte Rdume fiir den Fuf3verkehr anzubieten sind.

Stellungnahme der Landeseisenbahnbehorde, technischen Aufsichisbehorde und
Landesseilbahnbehorde:

Zum in Rede stehenden B-Plan 3-89 " "Elisabeth-Aue - 1. Bauabschnitt“ im Bezirk Pankow
von Berlin besteht seitens der Landeseisenbahnbehdrde, der Landesseilbahnbehdrde und
der Technischen Aufsichtsbehorde keine Betroffenheit, somit keine Einwande zur
Planungsabsicht.

Luftrecht, Hindernisrecht (68 12 bis 17 LuftVG):

Der Standort der vorgesehenen Bebauung liegt au3erhalb eines Bauschutzbereiches (BSB).

Gleichwohl diirfen im Rahmen der Regelung des § 14 LuftVG in diesem Bereich Bauwerke,
die eine Hohe von 100 m iiber Grund liberschreiten, erst nach Zustimmung durch die
Luftfahrtbehdrde errichtet werden. Dies gilt im gleichen Mafle u.a. auch fiir Bauhilfsmittel,
wie beispielsweise Krdne.

Luftrecht, Anlagenschutz (8 18a LuftVG):

Nach Priifung der Unterlagen ist am Standort ab einer Bauhdhe gréfier 17,00 m iiber Grund
(69,80 m iiber NHN) die Flugsicherungsanlage Berlin-Tegel ASR PSP+Mode S [TGL] - [TGL-
PRADA] PSR betroffen.
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Falls diese Bauhdhe (einschl. Aufbauten) iiberschritten werden soll, ist eine Vorlage des
Bauvorhabens beim Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung BAF zum § 18a LuftvVG
erforderlich.

Das BAF trifft dann die Entscheidung dariiber, ob Flugsicherungsanlagen durch die
vorgesehene Bebauung gestért werden konnen. Die Entscheidung des BAF zum § 18a
LuftVG wdre dann abzuwarten.

Ansprechpartner beim BAF sind: _

Mit freundlichen Griif3en

Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Abt. | - Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Immissionsschutz

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz Geschdéftszeichen (bitte angeben):

und Umwelt, Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin _
Per E-Mail an Bearbeiterin: _

E-Mail:

elektronische Zugangséffnung
gemdf § 3a Absatz 1 VwVIG

Briickenstrafle 6, 10179 Berlin

20.12.2024

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan 3-89
eingegangen am 20.11.2024

Sie erhalten die Stellungnahmen des Referats | C - Immissionsschutz - der SenMVKU, die
sich auf die gesetzlichen Grundlagen der §§ 4 ff BImSchG und §847 ff. BImSchG stiitzt.

Luftreinhalteplanung

Bearbeiter*in:
L

Die stadtebauliche Entwicklung der Elisabeth-Aue soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf3

§ 4 Abs. 1 BauGB wird zundchst nur fiir den 1. Bauabschnitt durchgefiihrt. Der betreffende
Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-89 betrifft eine relativ kleine siidostliche Teilflache

der Gesamtflache der Elisabeth-Aue.

Die derzeitige verkehrsbedingte Luftbelastung im Untersuchungsraum ist gemaf3 dem

Berliner Umweltatlas als gering einzustufen. Die gesetzlichen Grenzwerte der 39. BImSchV

werden flachendeckend in Berlin eingehalten.

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, BriickenstraBBe 6, 10179 Berlin & barrierefreier Zugang




Durch das Gesamtvorhaben ist mit einem erheblichen zusatzlichen Verkehrsaufkommen,
dem Neubau von Straflenbahnlinien und verdnderten Ausbreitungsbedingungen zu rechnen.
Ab dem Jahr 2030 werden zudem die Luftreinhaltegrenzwerte deutlich verscharft werden.
Bei einer zu erwartenden langen Planungs- und Entwicklungszeit des gesamten Areals wird
eine Luftschadstoffuntersuchung im Kontext der Gesamtentwicklung somit als erforderlich

erachtet.

Larmminderungsplanung

Bearbeiter*in:

Keine Hinweise moglich, da das schalltechnische Gutachten noch nicht vorliegt.

Luftreinhaltung, Larmschutz und Stérfall nach BImSchG genehmigungsbedirftiger Anlagen

Bearbeiter*in:

Die Belange sind nicht betroffen.

Anlagenbedingter Larmschutz (nicht genehmigungsbediirftige Anlagen)

Bearbeiter:

Es ist zu begriiflen, dass eine schalltechnische Untersuchung geplant ist. Diese sollte sowohl
potenziell gemaf TA Larm zu beurteilende Anlagen (z. B. haustechnische Anlagen im
Auf3enbereich), insbesondere aber auch den im Bereich des geplanten Schulstandortes
gemdf 18. BImSchV zu beurteilenden Sportlarm hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
angrenzend geplanten Allgemeinen Wohngebiete untersuchen (Sporthallen, Grof3sportfeld).
Dabei sind vorrangig Gerdusche aus dem auf3erschulischen Vereinssport relevant. Dennoch
sollten, den Empfehlungen im Abschnitt IV.5 ,Sozialaddquate Gerdusche” des Berliner
Leitfadens zum Ldrmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021 folgend, auch
Gerduschimmissionen aus dem Schulbetrieb angemessen beriicksichtigt werden (z. B.

hinsichtlich der Anordnung der Pausenflachen).
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Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
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schutz und Umwelt BERLIN

Wasserbehdrde

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klima- i

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klima-
schutz, Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

Tel.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

11.12.2024
Abteilung Stadtebau und Projekte - -

Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

Bebauungsplanentwurf: 3-89

Bezirk: Pankow von Berlin, Ortsteil Blankenfelde

Planungsbereich: Siidostliche Teilfldche der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder
Straf3e und Rosenthaler Weg

Verfahrensstand: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffent-

licher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Zu dem o. g. B-Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B (Wasserwirtschaft) und die Was-
serbehorde des Landes Berlin (Referat || D - Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Grundsatzlichen Einwdnde gegen das Planungsziel bestehen nicht, allerdings besteht hin-

sichtlich der Entwdsserung noch wesentlicher Klarungsbedarf (s.u.).

Ein Entwdsserungskonzept liegt zurzeit noch nicht vor, so dass die Entwdsserung gegenwdrtig

noch nicht als gesichert anzusehen ist.

Fiir eine weiterfiihrende Priifung der Niederschlagswasserbewirtschaftung sind hydrologische
Untersuchungen und ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept gemdaf3 ,,Leitfaden zur Versi-
ckerung auf der Barnim-Hochflache® sowie aussagekraftige bodenkundliche Untersuchun-

gen notwendig.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Entwdsserung

Allgemeine Hinweise zum Standort und zur Niederschlagsentwdsserung

Nahe dem Plangebiet befinden sich der Graben 5 Blankenfelde, der Blankenfelder Graben

sowie der Nordgraben.




Das Plangebiet selbst umfasst ca. 9,3 ha und liegt auf der Barnim-Hochflache. Hieraus erge-

ben sich bei der Bebauung prinzipiell Sonderbedingungen fiir die Planung der Niederschlags-

entwdsserung des Gebietes:

Im Untergrund der Hochfldche liegen grof3flachig Schichten mit geringer Wasserdurch-
|assigkeit vor, die ein Hemmnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser darstellen
kdnnen. Laut Geologischem Auskunftsportal befinden sich im Plangebiet in unterschiedli-

cher Verteilung Mittelsand, Feinsand, Schluff und Geschiebemergel.

Durch das Vorliegen geringdurchldssiger Schichten im Untergrund kann es zum saisona-
len oder permanenten Aufstau von Wasser im oberfldchennahen Bereich kommen, wel-
ches vom Berliner Hauptgrundwasserleiter getrennte Grundwasserkorper bildet. Solches
Wasser wird als ,schwebendes Grundwasser” oder ,Schichtenwasser” bezeichnet, ist
aber der Sache nach Grundwasser und damit auch maf3geblich fiir den 6rtlichen Bemes-

sungsgrundwasserstand.

Der zu erwartende mittlere hdchste Grundwasserstand (zeMHGW) bzw. der zu erwartende
hochste Grundwasserstand (zeHGW), welcher sich in Berlin immer auf den Hauptgrund-
wasserleiter bezieht, ist damit als mafligeblicher Bemessungsgrundwasserstand fiir die Er-
richtung von Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung im Bereich der Hochfldchen

nicht aussagekraftig.

Durch die sich daraus ergebende Unsicherheit beziiglich des Flurabstandes des oberfla-
chennahen Grundwassers kann der Nachweis tiber das Einhalten des nach DWA-A-138
vorgeschriebenen Mindestabstandes zwischen der Unterkante einer eventuell zu errich-
tenden Versickerungsanlage und der lokalen Grundwasseroberfléche teils nicht unter al-

leiniger Nutzung bereits verfligbarer Daten erbracht werden.

Sollte eine Versickerung als Maf3nahme der Niederschlagswasserbewirtschaftung ange-
strebt werden, besteht die Herausforderung fiir die Planer darin, in Abstimmung mit den
zustdndigen Stellen der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
(SenMVKU) ein Vorgehen zu entwickeln, dass die Einhaltung dieses Mindestabstandes si-
cherstellt. Es ist zu beachten, dass eine weitgehende Bewirtschaftung anfallenden Regen-

wassers auf dem Grundstiick in jedem Fall auszufiihren ist.

Unter den vorliegenden hydrogeologischen Randbedingungen wird die starke Empfeh-
lung ausgesprochen, der Abflussvermeidung und Verdunstung auf dem Grundstiick be-
sondere Prioritdt beizumessen, da fiir eine Versickerung von Regenwasser hier erschwerte

Bedingungen vorliegen. Dies kann durch eine mdglichst intensive Dachbegriindung und
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den Aufbau von befestigten Au3enfléchen (soweit diese erforderlich sind) in Wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau, sowie eventuell durch eine Brauchwassernutzung von Regen-

wasser erfolgen.

Der Verdunstung und Versickerung ist, auf dafiir geeigneten Fldchen grundsdtzlich der
Vorrang vor anderen Entwdsserungsverfahren einzurGumen.

Das Plangebiet ist im BBK als Verdachtsflache eingetragen, wodurch eine Abstimmung
mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde unabdingbar ist. Eine Versickerung durch be-
lastete Boden ist grundsdtzlich nicht zulassungsfdhig; dies ist bei der Erarbeitung von
Entwdsserungskonzepten zu beachten.

Bei der Erarbeitung eines Entwdsserungskonzeptes sind auch Starkregenereignisse zu
beriicksichtigen (s. DIN 1986-100). Daher wird empfohlen, die Retention des Nieder-
schlagswassers auch im Starkregenfall sowie die Vermeidung der Ableitung in die Vor-
fluter durch konkrete MaBnahmen zum Uberflutungsschutz bzw. zur Uberflutungsvor-

sorge konzeptionell bearbeiten zu lassen.

Es gelten grundsdtzlich die Anforderungen des ,,Hinweisblattes zur Begrenzung von Re-
genwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin“ (BReWa-BE) [1], also die vollstan-

dige Bewirtschaftung des Regenwassers auf dem Plangebiet.

[1] hitps://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/publikationen-

und-merkblaetter/hinweisblatt-brewa-be.pdf

Bei der Planung von Maf3inahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser gelten
grundsdtzlich die Anforderungen und Vorgaben des ,,Leitfadens zur Versickerung von Nie-

derschlagswasser auf der Barnim-Hochflache® der SenMVKU [2].

[2] hitps://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/regenwas-
ser/leitfaden_versickerung_barnim.pdf?ts=1711536212

Erkundung von schwebendem Grundwasser bei der Planung von Versickerungsanlagen

Fir die Planung von verschiedenen Losungen der Versickerung von Niederschlagswasser auf

der Barnim-Hochfldche ist es von grofler Bedeutung, so frilh wie méglich eine quantitative

Basis zur Einschatzung des Vorliegens und der Ausprdgung von lokal, potentiell hoch anste-

hendem schwebenden Grundwasser zu erlangen. Dies ist die Voraussetzung, um gesicherte

Grundwasserflurabstdnde ausweisen zu kdnnen, welche wiederum die Voraussetzung fiir die

Planung und Genehmigung von Versickerungsanlagen sind.
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Generell sollte bei stattfindenden Baugrunduntersuchungen eine Dokumentation von maogli-
chen Hinweisen auf schwebendes Grundwasser erfolgen. Dazu gehdren neben im Zuge von
Bohrungen angetroffenen Grundwasserstdnden auch phdnologische Merkmale wie z.B. Eisen-
Mangan-Oxidausfallungen (Verockerung/Marmorierung) im Bodenprofil sowie Hinweise auf
das Vorkommen von unter Grund- oder Stauwassereinfluss ausgebildeten Bodenarten wie
Gley und Pseudogley. Der weitere Untersuchungsbedarf und die Untersuchungstiefe hdngen
wesentlich von den vor Ort angetroffenen Rahmenbedingungen, insbesondere von der Mach-
tigkeit der oberfldchennah vorliegenden, potenziell wasserfiihrenden Sedimente sowie die im
Endzustand versiegelte Grundstiicksfldche des Vorhabens, ab und werden im Folgenden ge-
schildert.

— Szenario 1:

Liegen an der Oberfldche potentiell wasserfiihrende Sedimente mit einer Mdchtigkeit >
1,2 m vor, gilt folgendes: Pro angefangenem Hektar Flache ist eine Erkundungsbohrung
im Trockenbohrverfahren bis zum Erreichen der ersten geringdurchlassigen Schicht (z.B.
Geschiebemergel) abzuteufen. Die grundsatzliche Anforderung lautet, dass das Plange-
biet durch die Erkundungsbohrungen reprdsentativ erfasst werden muss. Die geringdurch-
|Gssige Schicht darf dabei nicht durchstoflen werden. Die Bohrung ist zu einer Grundwas-
sermessstelle mit einem Durchmesser von 2“ auszubauen. Die Grundwassermessstelle

muss direkt oberhalb der undurchldssigen Schicht verfiltert sein.

Die Einrichtung der Grundwassermessstelle erfolgt unabhdngig davon, ob zum Zeitpunkt
der Errichtung tatsdchlich Grundwasser angetroffen wird. Die Grundwassermessstellen
sind so im Plangebiet zu verteilen, dass vorhandene oberflachennahe potentiell Grund-
wasserfiihrende Schichten vollstdndig und reprdsentativ erschlossen werden. Die Platzie-
rung erfolgt nach Sachkunde des durchfiihrenden geotechnischen Planers. In Absprache
mit SenMVKU [IB3 kann die Anzahl der Grundwassermessstellen reduziert werden, sofern
plausibel dargestellt werden kann, dass eine reprdsentative Erkundung des Plangebietes
sichergestellt werden kann. Die fiir Wasserwirtschaft zustdndige Senatsverwaltung steht
bei Bedarf beratend zur Verfligung. In diesen Messstellen ist iber einem Zeitraum von
mindestens einem Jahr der Grundwasserstand mit Datenloggern tdaglich zu messen und
digital aufzuzeichnen. Die Daten sind mindestens bis zur Erteilung der wasserrechtlichen
Zulassung aufzubewahren und so frith wie méglich der fiir Wasserwirtschaft zusténdigen
Senatsverwaltung zur Berechnung von Kenngroflen des lokalen Grundwasserkdrpers zu
iibergeben. Weiterhin sind bei der Erkundung gewonnene geologische Daten zu iiberge-

ben.
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Falls auf dem Grundstiick mit einem (tempordren) Einstau von Grundwasser in die Versi-
ckerungsanlage gerechnet werden muss, ist eine Drainage bzw. ein Drosselabfluss aus
einer Rigole vorzusehen, welche dann ebenfalls eine Drainagefunktion tibernimmt. Hier-
bei wird von der SenMVKU der in Abhdngigkeit zur Einbautiefe stattfinden Abfluss von
Grundwasser liber die Drainagen berechnet und eine maximale Einbautiefe von Draina-

gen festgelegt.

— Szenario 2:

Betragt die Mdchtigkeit der oberflachlich vorliegenden potentiell wasserfiihrenden
Schicht weniger als 1,2 m, ist zur Sicherstellung einer grundwasserfreien Sickerstrecke fiir
Mafinahmen der Regenwasserversickerung eine Drainage bis in eine Tiefe von maximal
100 cm, bzw. bis maximal 10 cm oberhalb der zuoberst angetroffenen geringleitenden
Schicht (i.d.R. Geschiebelehm/-mergel) vorzusehen. Es sind keine Messungen des lokalen
Grundwasserspiegels erforderlich und es findet keine Betrachtung des lokalen Wasser-
haushaltes in Bezug auf eventuell stattfindenden Grundwasserabfluss statt. Es muss be-
riicksichtigt werden, dass eine Sickerstrecke von = 50 cm in jedem Fall erforderlich und
auch nur fiir den Regenwasserabfluss von gering belasteten Herkunftsflachen? nach Ein-
zelfallpriifung zuldssig ist. Hier ist bis zum Vorliegen einer allgemeinen Regelung in jedem
Fall Riicksprache mit der fiir die Wasserwirtschaft zustdndigen Senatsverwaltung und der

Oberen Wasserbehorde erforderlich.

— Szenario 3:
Wird bei Erkundungsbohrungen bis in einer Tiefe von = 2,5 m unter GOK weder Grund-
wasser noch geringleitende Schichten angetroffen, kann ggf. eine Versickerungsanlage

ohne weitere Erkundung von eventuell auftretendem oberflachennahem Grundwasser er-

! Folgende Oberfléchen gelten in diesem Sinne als gering belastet:

¢ Nichtmetallische Dachfléchen sowie unbeschichtete metallische Dachfldchen von maximal 50 Quadratme-
tern ohne technische Aufbauten, die wassergefdahrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel Klimagerate oder
Solarthermieanlagen)

e Dachflachen aus biozidfreien Materialien

e Sonstige Flachen, auf denen nicht regelmaflig mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, wobei die
Menge von 20 Litern pro Umgang nicht iiberschritten werden darf

e Rad- und Gehwege

e Hoffldchen und Pkw-Parkpldtze ohne hdufigen Verkehrswechsel in Wohngebieten

e Wohnwege und Wohnstraf3en
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folgen. Voraussetzung ist, dass zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage (inklu-
sive der vorgeschriebenen Sickerstrecke) und dem erkundeten Grundwasserstand / der
obersten geringleitenden Schicht / dem tiefsten Punkt der Bohrung ein Abstand von = 2
m eingehalten werden kann. Die vorgeschriebene Sickerstrecke betragt 0,5 m fiir Flachen

mit geringem Belastungspotenzial, 1 m fiir alle anderen Fldachen.

Rechtliche Hinweise:

Gemaf § 36a des Berliner Wassergesetzes (BWG) soll eine Versickerung des Nieder-

schlagswassers liber die belebte Bodenzone angestrebt werden (s.g. Versickerungsgebot).

Fir die Gewdsserbenutzung durch das Einleiten und Einbringen von Stoffen in Gewdsser o-
der das Entnehmen von Wasser und festen Stoffen aus Gewdssern ist eine wasserbehordli-
che Erlaubnis nach den §§ 8; 9; 10 und 57 des WHG in Verbindung mit den §§ 14; 16; und
62 ff. des BWG zu beantragen.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserbehdrdliche Erlaubnis nach
den 8§ 8; 9; 10 und 48 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalts-
gesetz - WHG) in Verbindung mit den 88§ 14 und 16 des Berliner Wassergesetzes (BWG) zu

beantragen.

Fiir das mittelbare Einleiten von Wasser ist eine wasserbehordliche Genehmigung nach § 29
des Berliner Wassergesetzes (BWG) zu beantragen. Eine mittelbare Einleitung liegt vor, wenn
in nichteigene Leitungen - beispiels-weise in die Regenwasserkanalisation der Berliner Was-

serbetriebe - eingeleitet wird, die in Gewdsser miinden.

Fiir die Errichtung oder wesentliche Verdnderung von Einleitungs- und Entnahmebauwerken
an Oberflachengewdssern ist zusdtzlich zur Erlaubnis der Einleitung/Entnahme eine wasser-
behordliche Genehmigung nach §§ 62 FF des BWG zu beantragen.

Die relevanten Hinweisblatter zur Antragstellung finden sich hier: https://www.ber-

lin.de/sen/uvk/umwelt/wasser-und-geologie/publikationen-und-merkblaetter/

Altlastensituation

Die bodenschutzrechtliche Zustdndigkeit fiir den Geltungsbereich und die betroffenen Ka-

tasterflachen des BBKs (Rieselfelder) liegt beim bezirklichen Umweltamt.

Mit freundlichen Griif3en
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Im Auftrag

Senatsverwaltung fir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz, Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin
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Betreff: AW: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue 1. Bauabschnitt) - frihzeitige Beteiligung gemafi 8§ 4 Abs. 1 BauGB -
Datum: Dienstag, 26. November 2024 um 12:00:51 Mitteleuropaische Normalzeit

von: IO
an: OSSO
ce: OO0

Anlagen: image001.jpg, image002.jpg, image003.jpg, image004.jpg, image005.png

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehr NI

ich bedanke mich fir die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf 3-89
(Elisabeth-Aue 1.Bauabschnitt) im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde.

Nach Uberprifung der Lage des B-Plans kann ich Ihnen fiir die Belange meiner Gruppe
SenMVKU I1IB2 (Schutzgebiete, Unterschutzstellungen, Schutzgebietsmanagement)
Fehlanzeige melden. Das in der Nahe (Luftlinie etwa 450 m entfernte) befindliche LSG
Blankenfelde wird flachig nicht in Anspruch genommen und die Betrachtung eines
Hineinwirkungstatbestands ergibt sich in der Regel bei Landschaftsschutzgebieten nicht. Alle
weiteren Schutzgebietskategorien (Naturschutzgebiete sowie die européischen Natura2000-
Gebiete) liegen in ausreichender Entfernung zu den B-Plan-Grenzen, so dass sich hieraus
kein weiterer Untersuchungsbedarf/Priferfordernis ergibt.

Ich verweise allerdings auf den allgemeinen und besonderen Artenschutz, der aufgrund der
Lage und der 6értlichen Gegebenheiten sicherlich ein wichtiger Belang ist, den es néaher zu
betrachten gilt. Dieser obliegt in der Regel den unteren Naturschutzbehdrden des ortlich
zustandigen Bezirksamtes sowie der SenMVKU Gruppe [1IB4.

Bei Rickfragen kénnen Sie/kannst du mich gerne per E-Mail oder telefonisch kontaktieren.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

— 11l B 2} — Gebietsschutz
Oberste Naturschutzbehorde des Landes Berlin

Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
Am Kollnischen Park 3
10179 Berlin

Telefon:
E-Mail:
Hinweis zur Information zum Datenschutz nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-

GVO):
https://www.berlin.de/senuvk/service/formulare/de/datenschutz.shtml

Diese E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fir den Empfang elektronisch signierter
Mails geeignet.



Betreff: WG: Antw: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue 1. Bauabschnitt) - friihzeitige Beteiligung gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB -
Datum: Freitag, 3. Januar 2025 um 10:51:11 Mitteleuropaische Normalzeit

Von:
An:
CC:
Anlagen: image001.jpg, image002.jpg, image003.jpg, image004.jpg, image005.png, image006.png

Von:
Gesendet: Freitag, 20. Dezember 2024 16:27
An:

Betreff: AW: Antw: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue 1. Bauabschnitt) - friihzeitige Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehr N NRORON

zum Vorentwurf des B-3-89 nehme ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden fristgerecht fur die Oberste Naturschutzbehdrde (ONB) wie folgt Stellung:

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist zu bertcksichtigen, dass
fur den Tempo-Home-Standort nur von einem befristeten Eingriff ausgegangen
wurde, der entsprechend vollstandig zuriuckzubauen ist. Dies ist bei der Erstellung
der Bilanzierung zu berucksichtigen.

Auch nutzen bereits jetzt die Menschen der Umgebung die Ackerflachen — zum
direkten Spazierengehen oder als ,optischen® Erholungsraum, was bei der kiinftigen
Bilanzierung einzuwerten ist.

In dem geplanten Freiraum- und Kompensationskonzept mit der Beurteilung der
Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie der biologischen Vielfalt sind die bisher
bekannten Ergebnisse (2016) mit aufzunehmen, um eine fundierte Grundlage fur die
weitere Planung zu gewabhrleisten (z.B. die Erfassungsergebnisse der Flora, insbes.
besonders geschutzter Arten).

Wenn die Ergebnisse der faunistischen Kartierungen - wie im Kap. 1V.3 angekundigt -
zum Ende des Jahres vorliegen, sollten diese Informationen maoglichst zeitnah der
ONB zur Verfuigung gestellt werden. So kdnnten fur eine bessere Planung dann
bereits im Jahr 2025 sinnvolle Kompensationsmalinahmen abgestimmt werden. Fur
diese

Dabei ist ggf. auch der Schutz des angrenzenden Feuchtgebietes mit seinen
Vorkommen besonders geschutzter Pflanzenarten (nordlich der
Strallenbahnwendeschleife) bereits planerisch vorzubereiten und zu gewahrleisten.

Laut Planungsunterlage sollen in die Grunflachen auch Ful3- und Radwege integriert
werden. Radwege sind Verkehrsanlagen, jedoch kein Bestandteil von 6ffentlichen
Grunflachen. Gem. Grunanlagengesetz ist das Radfahren in Grinanlagen untersagt
und kann nur im konkreten Einzelfall zugelassen werden.

Da die Grunfestsetzungen (Mindestanteile der zu begrinenden Dachflachen inkl.
Substrataufbau sowie Baumpflanzungen im allgemeinen Wohngebiet pro
angefangener 500 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache) erst im weiteren
Verfahren konkretisiert werden sollen, kann dazu noch keine Stellungnahme
abgegeben werden. Nach Moglichkeit sollen die Biodiversitat erhdhende Grindacher
mit mind. 15 cm Substrataufbau festgesetzt werden, da geringere Dachaufbauten nur



eine sehr verminderte Wirkung fur Fauna und Flora und fur Dammwirkungen
entfalten. Im Rahmen der notwendigen Kuhlung des Stadtquartiers — insbesondere in
trockenheilen Sommerzeitraumen — wird daruber hinaus eine moglichst starkere
Beschattung der Freiflachen anzustreben, was mit weiteren Baumpflanzungen zu
erreichen ist.

Freundliche GriiRe

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - 1ll B 14 -
Abt. Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin
Ref. Naturschutz, Landschaftsplanung und Forstwesen

Am Kollnischen Park 3
10179 Berlin-Mitte

Tel.:
Mail:
http://www.berlin.de/sen/uvk/

Senctsverwaltung
fiir Mobilitét, Verkehr, BERLIN

Klimoschulz und Umwell

i< X XX XXX XXX

Gesendet: Mittwoch, 18. Dezember 2024 13:36

Betreff: Antw: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue 1. Bauabschnitt) - friihzeitige
Beteiligung gemafd § 4 Abs. 1 BauGB -

Hallo

Lie

wie werden zu dem o.g. B-Plan zur friihzeitigen TOB keine SN abgeben (vg|.
Mail-Verlauf). Zum einen liegt die Zustandigkeit hier nicht bei uns wegen der
gesamtstadtischen Bedeutung (§ 9 AGBauGB) zum anderen haben wir im

Artenschutz derzeitig akute Personalprobleme und kénnen keine SN
abgeben.

Folgende Hinweise mdchten wir jedoch trotzdem ins Verfahren geben:

- aufgrund der Nahe zum LSG "Blankenfelde" ist ein Hundeauslaufgebiet
(nicht auf 6ffentlichen Grinflachen oder Flachen fur den Biotop- und
Artenschutz) einzuplanen

- das vorhandene Regenrlckhaltebecken (gleichzeitig als Erholungsflache
deklariert) ist aufgrund des Vorkommens besonders geschutzter



Pflanzenarten vor Erholungssuchenden zu schitzen (ggf. Einzdunung?)

- die naturschutzrechtliche Kompensation ist wenn moglich vollstandig auf
dem Vorhabensgrundstiick nachzuweisen

- fur weitere erforderlich werdende MaRBnahmen insbesondere auch fir
den artenschutzrechtlichen Ausgleich (Feldlerche) sind vorrangig Flachen
der GAK-Kulisse zu prifen

- geeignete landeseigene Kompensationsflachen im LSG "Blankenfelde" sind
vorrangig fur bezirkliche Vorhaben vorgesehen

Ich wiinsche auf diesem Weg schon einmal entspannte Weihnachtsfeiertage
und einen guten Rutsch ins neue Jahr!

VG

Bezirksamt Pankow
Umwelt- und Naturschutzamt
Storkower StraBe 11

10407 Berlin

Tel.: A
Mobil: PO

Sachgebietsleitung Landschaftsplanung

UmNat I

Bitte beachten Sie unsere Hinweise zum Datenschutz

https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-verwaltung/aemter/umwelt-und-
naturschutzamt/aktuelles/artikel.733162.php

if
I



Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt
Abteilung Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin

Fachbereich Freilandartenschutz

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Wiirttembergische Strafie 6,

10707 Berlin

per E-Mail o

Bebauungsplan 3-89 (Elisabeth-Aue Bauabschnitt 1)

BERLIN | 3}

Geschdftszeichen (bitte angeben)

o RN

Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

20.12.2024

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf3

8§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der obersten Naturschutzbehorde als Trdger offentlicher Belange wurde die

Betroffenheit des Fachbereichs Freilandartenschutz fiir den o.g. B-Plan gepriift.

Grundlage der Priifung waren folgende Dokumente:

e Begriindung zum Bebauungsplans 3-89 ,Elisabeth-Aue Bauabschnitt 1%, SenSBW,

75 S. (Stand 11/2024)

e Artenschutzgutachten, UBB - Umweltvorhaben Dr. Klaus Médller GmbH, 88 S. (Stand

11.12.2024)

e Vorentwurf Planzeichnung B-Plan 3-89 (Stand 06.11.2024)

Das Verfahren fiir den gegenstdndlichen B-Plan wird im Regelverfahren mit einer

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgetfiihrt. Es sollen damit die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fiir die vorgesehene bauliche Entwicklung der Elisabeth-Aue als Neues

Stadtquartier geschaffen werden. Dabei handelt es sich gegenwdrtig um den 1. Bauabschnitt

im Siid-Osten des Gesamtgebietes.



Vorgesehen sind hier - neben dem zu schaffenden Wohnraum - ergdnzend auch
Dienstleistungen, Einzelhandel, Biiros sowie soziale und kulturelle Nutzungen. Weiterhin ist die

Errichtung einer Oberschule mit den entsprechenden Sport- und Freifldchen geplant.

Im Dokument der Begriindung wird mehrfach auf die aktuell durchgefiihrten Kartierungen
2024 verwiesen. Auf Basis dieser Ergebnisse soll dann ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) erstellt und entsprechenden Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und zur
Kompensation erarbeitet werden. Zur Umsetzung von mdglichen Ausgleichsmafinahmen im

Plangebiet ist eine Teilfléche (im Eigentum der EGE) nérdlich des Grabens 5 vorgesehen.

Die derzeit im Umweltbericht als Teil der Begriindung geplanten Mafinahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich (Punkt 11.2.1) sind noch sehr vage und miissen
im weiteren Verfahren deutlich spezifiziert werden. Aus artenschutzfachlicher Sicht sind
konkrete Festsetzungen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sowie zu einer 6kologisch
angepassten Beleuchtung erforderlich, um das Eintreten moglicher Verbotstatbestdnde nach
§ 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zukiinftig mit entsprechender
Sicherheit zu vermeiden. So sind Glasfassaden oder exponierte Glasflachen, in denen sich
Biische und Bdume spiegeln oder die nicht erkennbare Hindernisse fiir Vogel darstellen, zur
Vermeidung von Vogelkollisionen (mit meist tédlichen Folgen fiir die Tiere) entsprechend zu

kennzeichnen oder technisch anzupassen.

Bei der Beleuchtung der Gebdude und der Auflenanlagen ist darauf zu achten, dass diese
den artenschutzfachlichen Anforderungen entspricht - Beleuchtungsstdrke auf das unbedingt
erforderliche Maf3 beschrdnken und unndtige Abstrahlungen in die Umgebung verhindern
(Grundsatz "So viel wie nétig, so wenig wie mdglich."), Vermeidung von kaltweif3en
Leuchtmitteln mit hohem Blaulichtanteil - glinstige Lichtfarbe warmweif3-gelb < 3.000 Kelvin
im Auflenbereich besser < 1.700 Kelvin, Oberfldchentemperatur < 60° C, Verwendung von
Lampen mit geschlossenem Gehduse, Abblendung unter der Horizontalen und moglichst
niedrige Anbringung der Lichtquellen.
Weitere zielfihrende Hinweise dazu finden sich im entsprechenden Leitfaden/Skript des BfN:
https://www.bfn.de/publikationen/bfn-schriften/bfn-schriften-543-leitfaden-zur-

neugestaltung-und-umruestung-von.
Auflerdem sollten bei der Erstellung von Pflanzlisten fiir die Gestaltung der Auf3en- oder

Griinanlagen vorrangig gebietseigene Arten beriicksichtigt werden, wie sie beispielsweise in

der von der Senatsverwaltung gemeinsam mit dem Landesbeauftragten fiir Naturschutz und
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Landschaftspflege herausgegebenen Broschiire ,,Pflanzen fiir Berlin“ zusammengestellt sind
- siehe:

Pflanzen fiir Berlin - Verwendung gebietseigener Herkiinfte (stiftung-naturschutz.de).

Sie haben das grofite Potential, um relevante Strukturen, die durch bauliche Eingriffe verloren

gehen, addquat zu ersetzen.
Artenschutzgutachten

Das Artenschutzgutachten wurde erst im Zeitraum des Beteiligungsverfahrens fertiggestellt
und zu den Unterlagen nachgereicht. Von Mdrz bis August 2024 wurden die Artengruppen der

Sdugetiere, Brutvogel, Reptilien, Amphibien und Insekten aktuell untersucht.

Bei sdmtlichen Kartierungen fehlen bei den Erfassungsterminen Angaben zu den Uhrzeiten.
Dies sollte in Zukunft standardmdflig mit erfolgen, um eine plausible Beurteilung zu
ermoglichen. Fir die Kartierung der Fledermduse erfolgte lediglich eine Ausflugskontrolle in
der Hauptaktivitdtsperiode. Dies ist nicht ausreichend. Auf3ierdem verwies _von der
UNB Pankow in dem vorab durchgefiihrten Abstimmungstermin (am 16.12.2024 per Viko) auf
das mogliche Quartierpotential an den auf der Fldche befindlichen Containern. Hier sind im
Zeitraum von Ende Mai bis Mitte August drei Ausflugkontrollen durchzufiihren. Auch im
Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in NRW (Anhang 5) wird fiir die Ausflugzahlungen
baum- oder gebdudebewohnender Arten eine mindestens 2-malige Durchfiihrung gefordert.

Die Kartierungen fiir die librigen Artengruppen sind als hinreichend anzusehen.

Auf dieser Basis muss nun in einem AFB die Betroffenheit der einzelnen, festgestellten Arten
(u.a. der zahlreichen Brutvdgel) detailliert gepriift und geeignete artspezifische Vermeidungs-
und Ausgleichsmafinahmen vorgesehen werden. Die derzeitigen Ausfiihrungen im

Artenschutzgutachten reichen dazu nicht.

Die Aussage in der Begriindung zum B-Plan 3-89, dass es aufgrund der bereits vorliegenden
Kenntnisse liber das Vorkommen der Zauneidechse und der Feldlerche einer besonderen
Konzeption und Mafinahmenplanung bedarf, um fiir diese geschiitzten Arten einen
Ersatzlebensraum zu schaffen, wird unsererseits bestatigt.

Fir die Zauneidechse erscheint ein mogliches Ersatzhabitat im Plangebiet auf der Flache
nordlich des Grabens 5 durchaus realistisch. Es sei aber bereits jetzt darauf hingewiesen, dass
eine funktionale Kompensationsfldche der Art entsprechende Voraussetzungen und Strukturen

aufweisen muss. Geeignete Zauneidechsenlebensrdume sind gekennzeichnet durch:
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- eine addquate Flachengrofle zur Vermeidung unndtiger innerartlicher und/oder
territorialer Stref3situationen (es ist ein 1:1 Flachenausgleich vorzusehen)

- ausreichende Nahrungsverfiigbarkeit (vor allem Wirbellose - Kafer, Schmetterlinge,
Hautfliigler, Heuschrecken, Wanzen, Zikaden, Spinnen - was in der Regel durch eine
vielfaltige Vegetation mit einem hohen Anteil an bliitenreichen Kréutern bedingt wird)

- geeignete Bodenbeschaffenheit (ausreichend grabbar zur Anlage von Verstecken und
zur Eiablage)

- strukturelle Vielfalt und Bereiche unterschiedlicher Deckung - offene
Sonnenplatze/Vegetationsliicken, Totholz bzw. Holzstubben,
Geholze/Hecken/Gebiische/Hochstauden/Altgras zur Thermoregulation und als
Riickzugsrgume

- Bodenhohlrdume, Gesteinsliicken, Nagerbauten zur Nutzung als Winterquartiere

In der Regel ist von einer Herstellungs- und Entwicklungszeit fiir derartige Habitate von
mindestens einem Jahr auszugehen. Auflerdem sind diese artenschutzfachlich angepasst zu
pflegen, um die spezifischen Anspriiche und Bediirfnisse der Zauneidechsen auch langfristig
zu gewdhrleisten (mittels eines zu erstellenden Pflegekonzeptes).

Die betroffenen Feldlerchen (11 BP kartiert) werden durch die Baumaf3nahmen direkt oder
durch die Kulissenwirkung der Bebauung sdmitlich ihren Lebensraum im Eingriffsgebiet
verlieren. Ein Ausgleich im Plangebiet oder auf der weiteren Fldche im Eigentum der EGE noch
weiter noérdlich wird hochstens partiell, aber sicher nicht in Gdnze mdglich sein. Der
Vorhabentrdger sollte bereits jetzt geeignete externe Fldchen suchen, auf denen eine
Ausgangskartierung fiir 2025 zur Einschdtzung eines moglichen Aufwertungspotentials zu
veranlassen ist, da in der Regel von einer Vorbesiedelung von Feldlerchen in geeigneten
Habitaten ausgegangen werden muss. Die Zustdndigkeit fiir einen dann zu erteilenden
Ausnahmebescheid von den Verboten des & 44 Abs. 1 BNatSchG liegt bei der
ONB/SenMVKU (Voraussetzungen fiir eine Ausnahme auf Grundlage des § 45 Absatz 7
BNatSchG sind zwingende Griinde des iiberwiegenden offentlichen Interesses, keine
vorhandenen zumutbaren Alternativen sowie, dass sich der Erhaltungszustand der
Populationen der betreffenden Art nicht verschlechtert, die samtlich vorliegen miissen). Die
aktuellen Anforderungen des Fachbereiches Freilandartenschutz an derartige Ersatzhabitate

als sogenannte FCS-Mafinahmen:

- die Mindestgrofle des Ersatzhabitats pro Brutpaar betragt 1,5 ha

- innerhalb des Ersatzhabitats ist ein im Zeitraum von mindestens 01.03. bis 15.08. eines
jeden Jahres nicht zu bewirtschaftender Feldlerchenstreifen/Bliihstreifen mit einer
Mindestgréfe von 3750 m? und Mindestbreite von 50 m pro Brutpaar anzulegen
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- kein Umbruch der Flachen des Ersatzhabitats im brutrelevanten Zeitraum (vom 01.03.
bis 15.08.)

- im Ersatzhabitat kein Einsatz von Pestiziden aller Art, insbesondere systemischen
Pflanzenschutzmitteln, und von chemisch-synthetischen Diingemitteln

- eine dingliche Sicherung des Ersatzhabitats muss erfolgen

- Sicherstellung einer 25-jdhrigen artspezifischen Pflege

Bei der Anlage der Feldlerchenersatzhabitate sind ferner als Mindestabstdnde einzuhalten -
40 m zu Feldwegen, 60 m zu Hecken, 120 m zu Straf3en, Siedlungen, Waldern und Baumreihen,
300 m zu Freileitungen.

Dies ist bereits frithzeitig im Rahmen der Mafinahmenplanung und Fldchensondierung mit zu
berlicksichtigen.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

Elektronische Zugangséffnung gemdB § 3a Absatz 1 VwVIG: post@senmvku.berlin.de

barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdrkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Markisches Museum
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Gesamtstellungnahme SenMVKU der Abteilung Tiefbau

Vorgangsnummer: 2024 / 97

Bebauungsplanverfahren 3-89 fiir die sudostliche Teilflache der Elisabeth-Aue
zwischen Blankenfelder StraBe und Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow,
Ortsteil Blankenfelde

Fachbereich VB E 3

- Sind von der BaumalRnahme Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung des Landes Berlin einschlieBlich
der Netzanschlussleitungen betroffen, ist die Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin
GmbH, BerlinLicht, DG-AL, EichenstraRe 3A, 12435 Berlin, Telefon 030/49202 8100 abzustimmen.
Das gilt auch bei Auswirkungen auf die Beleuchtungsqualitat.
- Arbeiten an den Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung und Provisorien gehen zu Lasten des
Verursachers.
- Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Gesamtensemble einfligen und die
entsprechende funktionelle und

gestalterische Tag-und Nachtwirkung zeigen.
- Eine neu zu errichtende 6ffentliche Beleuchtungsanlage kann in den Bestand der 6ffentlichen
Beleuchtung Berlins ibernommen werden (BerlIStrG).
- Flr 6ffentliche StraRenbaumalnahmen ist ein Beleuchtungsprojekt beim Betreiber der 6ffentlichen
Beleuchtung Berlins einzureichen.
- Die Kosten fir die BeleuchtungsmaBnahme sind in die BaumaRnahme mit aufzunehmen.

Flr Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GruRen

L. R

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt
Abteilung Tiefbau | Bereich Strafle / Wasser / Beleuchtung / Technik

Fachbereich Offentliche Beleuchtung | VBE 3
Brunnenstrafle 110d-111 | 13355 Berlin

Tel. KOOI
eV RO



Fachbereich V D

Die Senatsverwaltung fur Mobilitdt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abteilung V - Tiefbau,
Bereich Briicken/Ingenieurbau - Erhaltung/ Betrieb (SenMVKU, V D) gibt fir den Aufgaben-
und Verantwortungsbereich der Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach AZG i.V.m.
ZustKat AZG Nr. 10 Abs. 6 Fehimeldung ab.

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B. Brickenbauwerke, Stitzbauwerke
ab 1,50 m, Larmschutzwande ab 2,00 m) im o&ffentlichen Stralenland oder 6ffentlichen Grin-
und Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den Strallenbaulasttrager fur
Ingenieurbauwerke offentlicher Verkehrsflachen fallen, wird dieser Bedarf an SenMVKU,
Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier nach MalRgabe der Kapazitaten die Baumalinahme in
eigener Zustandigkeit geplant, zur Ausfihrung nach Berliner Stral3engesetz freigegeben und
umgesetzt. Im Ausnahmefall kénnen fur untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als
Realisierungstrager ubertragen werden. Daftr muss eine projektbezogene Einzelfallregelung
im Rahmen einer Durchfliihrungsvereinbarung zwischen Realisierungstrager und
Strallenbaulasttrager getroffen werden. Darin sind die Verantwortlichkeiten der Beteiligten
eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausflihrung und die Beteiligung bis
zur Ubergabe zu erfolgen hat.

Generell gilt: Fur Ingenieurbauwerke, welche in die Unterhaltungslast von SenMVKU, V D
fallen sollen, fordert die SenMVKU, V D fiir die Durchfihrung der Bauwerkstberwachung und
-prifung nach DIN 1076 sowie fur Unterhaltungs- und InstandsetzungsmalRnahmen die
Gewahrleistung einer uneingeschrankten Zuganglichkeit von allen Seiten sowie zu jedem
Bauwerksteil. Hierzu ist zu der bebauten Flache zusatzlich ein 5,00 m breiter Streifen und die
Zuwegung zum Bauwerk mit einem Geh- und Fahrrecht (Grunddienstbarkeit) fiir den Trager
der StraRenbaulast durch den Realisierungstrager zu sichern.

Leitung des Bereichs Briicken-/Ingenieurbau (Erhaltung/Betrieb)

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
SenMVKU - v D B
BrunnenstraBe 110d-111 | 13355 Berlin

Tel
XXX XX XXX XXX XN



Fachbereich V E

es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zustandige Ordnungsbehorde keine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erteilt.
Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriifRen

Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abteilung V - Tiefbauamt

v £ R
BrunnenstraRe 110 d — 111 | 13355 Berlin Tel. PN | Mobil: B

Flr den Bereich V E melde ich Fehlanzeige.

Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abteilung Tiefbau
V EM | RSV BrunnenstraBe 110d-111

13355 Berlin Tel. PO



Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport i

BERLIN

Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport, Klosterstr.47, 10179 Berlin Geschéaftszeichen (bitte angeben)

=Sl - 07324 Standorte

- | ROZOTOTOO ITOTOTOTOTOTOTOTO]
Wiirttem bergische Strafle 6 poststelle@seninnsport.berlin.de

10707 Berlin elektronische Zugangséffnung
gemdf § 3a Absatz 1 VwVIG

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und

Wohnen

Klosterstra3e 47, 10179 Berlin

20.12.2024
Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, 1. BA)

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr gech RN

zum vorgelegten B-Planvorentwurf nehme ich wie folgt Stellung:

Allgemeine Hinweise

Die in der textlichen Festsetzung unter Punkt 2.1 beschriebene Offnung der Gemeinbedarfsflache
»ochule” fiir auBerschulische Sport- und Spielzwecke wird begriifit. So ist es moglich die gedeckten
und ungedeckten Schulsportflachen dem organisierten Sport (Vereinssport) und informellen Sport
(Freizeitsport) in den Nachmittags- und Abendstunden sowie am Wochenende zur Verfiigung zu
stellen. Zu beriicksichtigen sind diesbeziiglich die besonderen immissionsschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen (Grenzwerte fiir Licht- und Larmimmissionen), welche sich durch die zusatzliche
Nutzung, liber den schulischen Kontext hinaus, ergeben. Fiir die geplanten und bestehenden
umliegenden Gebdude (insbesondere fiir die Wohnbebauung) sind in einer gutachterlichen
Untersuchung die Larm- und Lichtimmissionen zu bewerten und ggf. geeignete Mafinahmen zum

Umgang mit eben diesen aufzunehmen.

In den nachfolgenden Planungsebenen ist darauf hinzuwirken, dass neu geplante Sportanlagen im
gedeckten und ungedeckten Anlagenbereich - hier durch den Schulneubau realisiert - in
wettkampfgerechter Gréf3e und Ausstattung sowie mit entsprechender Zugdnglichkeit geplant und
gestaltet werden. Dadurch wird gewdhrleistet, dass diese Flachen sowohl fiir den Schulsport als auch

fir den Vereins- und Freizeitsport - also multifunktional - nutzbar sind.




Hinweise zum Begriindungstext

Kapitel I.1.5 : Zu den Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zéhlen auch die gedeckten und
ungedeckten Sportanlagen. Insofern ist in diesem Kapitel auch zu diesem Einrichtungstyp ein Absatz
zum Bestand und Bedarf einzufligen. Hierzu kénnen Informationen aus dem bezirklichen SIKo und der

bezirklichen Sportentwicklungsplanung entnommen werden.

Kapitel V.2.2 : Der Satz: ,Um die auflerschulische Nutzung von Teilen des Schulgebdudes, der
Sportfreifldchen sowie der Sporthalle auflerhalb des Schulbetriebes planungsrechtlich zu
ermdglichen (z. B. fiir Vereinssport und nicht organisierten Sporf) und damit einen zusétzlichen Wert
fur offentliche beziehungsweise gemeinschaftliche Aktivitdten im neuen Stadtquartier zu generieren,

wird folgende Festsetzung getroffen:* ist um die kursiven Einfligungen zu ergénzen.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag
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Senatsverwaltung fiir Bildung, BERLIN i

Jugend und Familie

Senalsverwallung fiir Bildung, Jugend und Familie « Bernhord-WeiB-Sir. 6 « 10178 Berlin Geschdftszeichen (bitte angeben)
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, R ——
Bauen und Wohnen
Tel. MODINSISS
10707 Berlin Zentrale ESNSSS
- per Mail - RIS CEEEEOLEEL
POOOBOSODEONN

Bernhard-Weif3-Str. 6, 10178 Berlin

/{5.12.2024

Bebauungsplanverfahren 3-89 fiir die siiddstliche Teilfldche der Elisabeth-Aue zwischen
Blankenfelder Strafle und Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde
Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemdfl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachstehend erfolgt die Stellungnahme der Abteilung V - Familie und friihkindliche Bildung
der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie (SenBJF) fiir den Jugend- und

Familienbereich.

Der Geltungsbereich wird im Osten durch die Blankenfelder Straf3e und ein naturnahes
Regenwasserriickhaltebecken, im Siiden durch den Rosenthaler Weg, im Nordosten von
der Buchholzer Strafle, welche siidlich der dort befindlichen Buswendeschleife in die
Blankenfelder Strafle miindet, sowie die Grundstiicksgrenzen des Einfamilienhausgebietes
begrenzt. Im Norden und Westen verlduft die Grenze des Geltungsbereichs iiber die
Ackerfldchen der Elisabeth-Aue. Dabei wird der Geltungsbereich im Norden so
abgegrenzt, dass das Plangebiet entlang der erforderlichen ErschlieBungsflache
(PlanstraBe A) endet sowie im Nordosten die bestehende Freiflciche und Frischluftschneise
weiterhin freigehalten werden. Im Siidwesten wird der Geltungsbereich durch die fiir die
Gemeinbedarfsflache erforderliche ErschlieBungsfléche begrenzt.

Mit dem Bebauungsplan 3-89 sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung
von Wohngebduden auf landeseigenen Fldchen sowie weiteren Wohngebdude zur
Unterbringung von Gefliichteten geschaffen werden. Zudem ist die Festsetzung einer
Gemeinbedarfsfléiche fiir die Errichtung einer Oberschule mit den entsprechenden Sport-,

. Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugen‘d und Familie « Bernhard-Weif3-Str. 6 « 10178 Berlin / ] N
U + S Alexanderplatz ‘ r
www.berlin.de/sen/bjf Zommia et 201 ’



Frei- und sonstigen Fldchen vorgesehen. Zur Anbindung des Plangebiets sollen Fléchen als
offentliche  Straflenverkehrsflachen  planungsrechilich  gesichert  werden.  Der
Bebauungsplan 3-89 stellt den ersten Bauabschnitt auf der sogenannten Elisabeth-Aue
dar.

Votum der Senafsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie, Abteilung V

Aufgrund der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir dringend bendtigten
Wohnraum in der Groéflenordnung mehrerer hundert Wohneinheiten liegt ein

gesamtstddtisches Interesse vor.
Die SenBJF - Abteilung V - stimmt der Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens 3-89 zu.

Laut dem Fachverfahren ISBJ-Kita® wiesen zum Stichtag 31.12.2023 - die
Kindertageseinrichtungen in der Bezirksregion Blankenfelde/ Niederschénhausen (BZR
0332002) eine Auslastungsquote von 86,9 % und eine Versorgungsquote von 99,6 % der
O- bis unter 7-Jahrigen auf.

Gemdf3 der aktuell giiltigen gesamtstddtischen Kitaplanung gibt es derzeit und
prognostisch in beiden Bezirksregionen keinen Bedarf an weiteren Pldtzen in
Kindertageseinrichtungen. In der Bezirksregion Blankenfelde/Niederschénhausen wird fiir
das Jahr 2028 ein Uberschuss an etwa 540 Plétzen in Kindertageseinrichtungen
prognostiziert, in der direkt angrenzenden Bezirksregion Blankenfelde (BZR 032002) ein
Uberschuss von etwa 80 Platzen. Bei 500 Wohneinheiten wiirde ein Wohnfolgebedarf von
49 Platzen in Kindertageseinrichtungen entstehen sowie weitere Platzbedarfe durch die
Wohnméglichkeiten fiir Gefliichtete. Dieser kann aufgrund der unbekannten Struktur des
Gefliichtetenwohnens nur schwer abgeschdtzt werden, jedoch sollten sich die
Wohnfolgebedarfe bei Kindertageseinrichtungsplatzen aus dem ersten Bauabschnitt der
Elisabeth-Aue vollstandig durch den prognostizierten Uberhang decken lassen.

Somit kénnte ein Wohnfolgebedarf an Pldtzen in Kindertageseinrichtungen, auch unter
Beriicksichtigung etwaiger Errichtungen von Wohnbebauung auf nahegelegenen Fldchen
wie dem Geldnde ,Alte Schéferei“ (Bebauungsplanentwurf 3-99) in der benachbarten
Bezirksregion Buchholz und darauf resultierenden Wohnfolgebedarfen, durch vorhandene
Platze gedeckt werden. Es ist davon auszugehen, dass etwaige Wohnfolgebedarfe im
Bereich Kindertageseinrichtungen aus den spdteren Bauabschnitten der Elisabeth-Aue als
Neues Stadtquartier in diesen auch abgebildet werden kdnnen. Der Bezirk muss unter

! Alle folgenden Daten zu Auslastung, Versorgung und Betreuungsquote von Kindern mit Kitaplitzen basieren
auf dem Fachverfahren ISBJ-Kita zum Stichtag 31.12.2023 (Festschreibung, Berechnung: SenBJF,
Gesamtjugendhilfeplanung).
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Einbezug der entsprechenden Fachdmter vor einer moglichen Errichtung einer
Kindertagesstdtte im Plangebiet den tatsdchlichen, zu diesem Zeitpunkt vorhandenen

Bedarf einer Kindertageseinrichtung priifen.

Die Ergebnisse der geplanten Boden- und Altlastenuntersuchung miissen ggf. bei einer
konkretisierten Standortwahl einer Kindertageseinrichtung bedacht werden. Die SenBJF
fordert, die Einrichtungsaufsicht und das bezirkliche Jugendamt hierbei rechtzeitig

einzubinden.

In der Bezirksregion Blankenfelde/Niederschénhausen (BZR 032002) lag zum Stichtag
31.12.2023 die Bedarfsdeckung an Platzen in Jugendfreizeiteinrichtungen bei 16 %, was
einem Defizit von 499 Platzen entspricht. Auch durch eine in der Bezirksregion
Blankenfelde/Niederschénhausen geplante Jugendfreizeiteinrichtung mit 280 Platzen und
den Uberschuss von 143 Platzen in Jugendfreizeiteinrichtungen in der benachbarten
Bezirksregion Buchholz (BZR 302003) kann das prognostische Defizit nicht vollstdndig
ausgeglichen werden. Zusdtzlich wiirde bei 500 Wohneinheiten ein Wohnfolgebedarf von
18 Platzen in Jugendfreizeiteinrichtungen entstehen sowie ein Platzbedarf in nicht
bekannter Héhe durch die Wohnméglichkeiten fiir Gefliichtete. Auch dieser Bedarf kann
nicht durch vorhandene oder noch entstehende Platze in den beiden Bezirksregionen
abgedeckt  werden. Eine Bedarfsdeckung  durch Neuerrichtung  einer
Jugendfreizeiteinrichtung und eine mégliche Verortung und Errichtung ist im Verlauf zu
prifen, auch mit Hinblick auf zusdtzlich entstehende Bedarfe aufgrund der spdteren
Bauabschnitte der Elisabeth-Aue.

Mit freundlichen Griif3en

Referatsleitung Gesamtjugendhilfeplanung, Finanzierung und Haushalt

!
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Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) - Holzmarktstralle 15-17 - 10179 Berlin

BVG

Berliner

Verkehrsbetriebe (BVG)
Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Holzmarktstralle 15-17

10179 Berlin

Postanschrift
10096 Berlin

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Il Stadtebau und Projekte

Durch Fach Berlin

BVG - Reg.-Nr.: 2024-012065

Bauleitplanung

Bebauungsplanverfahren 3-89_Elisabeth-Aue

Abteilung
BI-IOS11

Zentrale Aufgaben
IPLZ 16200

Ansprechpartner

Telefon

Telefax

E-Mail

leitungsverwaltungbahnbau
@bvg.de

Datum
13.12.2024

1.Bauabschnitt_Friihzeitige Beteiligung TOB nach § 4 Abs. 1

BauGB
Rosenthaler Weg

Projektbezeichnung:

Sehr geehrte Damen und Herren!

Stellungnahme Netzentwicklung

StralRenbahnverkehr

lhr Zeichen

e

Besucheradresse
HerzbergstraRe 82-86

10365 Berlin

Verkehrverbindung
Herzbergstr./Siegfriedstr.
Tram 18, 21, 27, Bus 256

— Die Planungen zur Verlangerung der StralRenbahnlinien 50 und M1 haben

bei der BVG noch nicht begonnen, da bislang sowohl ein Bankverbindungen
Senatsbeschluss als auch ein Planungsauftrag der SenMVKU an die BVG  Beriiner Bank
ausstehen. Liegen diese noch 2024 vor, kénnte — unter der Annahme BLZ 100 708 48

eines unterbrechungsfreien Projektverlaufs — eine Streckeneroffnung bis ~ Kont 510156309

Ende 2032 angestrebt werden.

BIC DEUTDEB110
IBAN DE90 1007 0848

— Die Verlangerung beider Linien ist als ein Planungs- und Bauprojekt 0510 1563 09

angelegt, es wird nicht in verschiedene Realisierungsstufen unterteilt.

Berliner Sparkasse

Falls eine stufenweise Realisierung der stadtebaulichen Entwicklung auf 81z 10050000
der Elisabeth-Aue so geplant werden sollte, dass eine Konto 990003906

Strallenbahnverlangerung in einer Stufe nicht sinnvoll ist, ware dies zu

BIC BELADEBE
IBAN DE47 1005 0000

gegebenem Zeitpunkt (je eher desto besser) gemeinsam mit der 0990 0039 06

SenMVKU zu erortern. stk L B
— Das Angebotskonzept sieht laut Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der BLZ 100 100 10

SenMVKU von 2017 vor, die Linien M1 und 50 jeweils im 10-min-Takt in  konto49s-105

die Elisabeth-Aue zu fiihren. Die Verstarkerfahrten, die die Linie 50 BIC PBNKDEFF

zwischen Pankow und Franzdsisch Buchholz auf einen 5-min-Takt b a6 pa 2 0oto

verdichten, wirden demnach an der GuyotstralRe (aktuelle Endstelle)

Aufsichtsratsvorsitz
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wenden. Falls sich die Nachfrage in der Elisabeth-Aue starker entwickelt
als prognostiziert, ware der 5-min-Takt auch bis in die Elisabeth-Aue
moglich. Dafur sollte die neue Wendeschleife idealerweise Uber 4
Aufstellgleise verfugen, von denen 3 Gleise fur den Regelbetrieb genutzt
wilrden. Dies béte die Méglichkeit, starke Fahrplanabweichungen wieder
auszugleichen und ggf. einen Schadzug voriibergehend abzustellen,
ohne dass der Betrieb gestort wird.

Wir wiirden es sehr begrifien, wenn wir Synergieeffekte aus der
Erstellung der Gutachten nutzen konnten, indem die Gutachten, die Sie
z.B. zu Verkehr, Umwelt, Schall, Bodengrund und Regenwasser erstellen,
uns zur Verfigung gestellt werden, damit ihre und unsere Gutachten sich
bestmaoglich entsprechen.

Zur Stromversorgung der StralRenbahn ist mindestens ein
Gleichrichterwerk (GW) im Neubaugebiet erforderlich. Die GroRe und die
Lage zur Gleistrasse sollten rechtzeitig abgestimmt werden, um entweder
eine geeignete Flache flr ein eigenes GW-Gebaude zu sichern oder das
GW in geeignete Raumlichkeiten in einem der neuen Gebdude zu
integrieren.

Busverkehr

Mit der Verlangerung der Stral’enbahnlinien ginge auch eine Anpassung
des Busnetzes einher. Dazu sind, neben der stdlichen Anbindung vom
Rosenthaler Weg, sowohl von Westen aus der Blankenfelder Chaussee
(B 96a) als auch von Osten aus der Buchholzer bzw. Blankenfelder
Stralde Strallenanbindungen ins Gebiet nétig, die von Linienbussen
befahrbar sind.

In einem mit Blick auf die GesamterschlieBung sinnvollen, zentralen bis
nordlichen Bereich des Gebiets ist die Einrichtung einer Endstelle fur
Busse zu ermdglichen. Daruber hinaus gehen wir davon aus, dass diese
neue Endstelle — oder eine andere zentrale Haltestelle im Gebiet — zu
einem relevanten Umsteigepunkt zwischen Bus und Stra3enbahn wird.
Dieser Umsteigepunkt sollte mit moglichst kurzen Wegen zwischen den
Verkehrsmitteln angelegt werden.

Bis das Gebiet direkt von Bussen bedient wird, ist die aktuelle Endstelle
AubertstralRe in der Blankenfelder Stral’e unbedingt fiir Linienbusse der
BVG frei und benutzbar zu halten. Die Baustellenlogistik oder mogliche
Zufahrten von Osten in das Gebiet dirfen fiir die BVG keine negativen
Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Endstellenanlage Aubertstralie
haben, da sie in diesem Bereich flir mehrere Linien zwingend bendtigt
wird.

Sonstiges

Liegen die noch ausstehende, zu beauftragende verkehrstechnische
Untersuchung sowie das Verkehrs- bzw. Mobilitdtskonzept flur das Gebiet
vor, bitten wir um Ubersendung dieser Dokumente, um eine
abschlieRende Bewertung der verkehrlichen Planungen aus Sicht der
BVG vornehmen zu kénnen.

Auf Grundlage der bisher vorliegenden Unterlagen zum B-Plan 3-89 kann ich
Ihnen mitteilen, dass sich unsererseits keine Einwande gegen den vorgebrachten
Bebauungsplan ergeben, sofern die in dieser Stellungnahme genannten Aspekte
volle Bertcksichtigung finden.

BVG

U--LeoXF
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Stellungnahme Elektrotechnische Anlagen Strallenbahn:

Im Bereich lhrer geplanten BaumafRnahme befinden sich keine Einrichtungen von
Bahnstrom- und Signalanlagen sowie Anlagen der Licht- und Krafttechnik der
Straldenbahn.

Stellungnahme Bereich Omnibus:

Die uns Uberlassenen Unterlagen haben wir geprift. Gegen die Durchfliihrung der
vorgesehenen Arbeiten gemalf’ den uns zugestellten Planunterlagen bestehen
aus unserer Sicht Bedenken.

Diese sind auch der Tatsache geschuldet, dass in den Ubermittelten Planen
keine, oder nicht vollstandige, Verkehrsfihrung eingetragen ist. Infolgedessen
Iasst sich eine mogliche Behinderung fir unseren Linienverkehr nicht verlasslich
abschatzen.

Daher weisen wir auf unseren Omnibuslinienverkehr und insbesondere auf
unsere Haltestellen in Ihrem Planbereich hin. Wir gehen davon aus, dass lhre
Arbeiten so ausgefiihrt werden, dass unsere dort verkehrenden Omnibuslinien
wahrend der gesamten Bauzeit planmaRig verkehren kénnen und die
Bedienbarkeit sowie Erreichbarkeit der Bushaltestellen jederzeit gewahrleistet ist.
Sollten in diesem Zusammenhang MalRnahmen erforderlich werden, die den
Omnibuslinienbetrieb beeintrachtigen, bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung
zu setzen, um einen Ortstermin anzuberaumen.

Des Weiteren weisen wir auf unsere Vorlaufzeiten hin. Bei einer einfachen
Haltestellenverlegung sind mindestens 10 Tage, bei UmleitungsmalRnahmen
mindestens 12 Wochen ab Erhalt der Verkehrsrechtlichen Anordnung notwendig,
um die MaRnahme einzuplanen. Wir bitten sie daher, sich rechtzeitig mit uns in
Verbindung zu setzen, um die BaumalRnahme termintreu planen zu kénnen.

Bitte setzen Sie sich mit unserem

Alle Angaben beruhen auf Bestandsplanen der BVG. Die MalRangaben sind als
Anhaltspunkte zu betrachten und entbinden nicht von der Sorgfaltspflicht. Die
genaue Lage muss vor Ort Uberprift werden. Bei Schadensverursachung gehen
samtliche Kosten einschlieRlich moglicher Folgekosten zu Lasten des Bauherrn
bzw. des Bauausflihrenden. Unsere an Sie geschickten Unterlagen missen
wahrend der Bauausfuhrung auf der Baustelle vorliegen.

Mit freundlichen Griifien
Zentrale Leitungsverwaltung

U--LeoXF
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Bebauungsplan 3-89
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellung-
nahme ab. Diese gibt nur Auskunft Gber den im Bereich des Bebauungsplans vorhandenen Leitungs-
bestandes und die von unserem Unternehmen dort geplanten BaumaRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterlagen bei den
BWB keine weitere Planungsbearbeitung auslost.

Gemal den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes Trink-
wasser- und Entwadsserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur
Verfiigung. BaumalRnahmen sind von unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Abwasserdruckrohr

Innerhalb der Flache des Bebauungsplans befindet sich eine totgelegte Verteilungsleitung. Diese
kann bei Bedarf ausgebaut werden. Fiir die Trennarbeiten muss eine Gasfreigabe durch unsere Anla-
gentechniker der Region Nord erfolgen. Die Enden missen nach den Ausbauarbeiten abgemauert
werden.

Trinkwasserversorgung
Die dulRere ErschlieBung des Standortes ist gesichert. Die vorhandenen Trinkwasserversorgungslei-

tungen stehen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfligung. Die Trink-
wasserhauptleitung im Rosenthaler Weg steht fiir Anschlusszwecke nicht zur Verfligung.

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Frank Bruckmann, Kerstin Oster Amtsgericht Charlottenburg IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
Vorsitzende des Aufsichtsrats: Senatorin Franziska Giffey Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

USt-IdNr. DE136630247
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In der Blankenfelder StraRe befindet sich der Hausanschluss, (iber den der Geltungsbereich bereits an
das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen ist.

Inwieweit durch die Nachverdichtung ein Bedarf fiir eine Leitungserneuerung oder -verstarkungen
entsteht, ist im weiteren Bebauungsplanverfahren mit konkreten Bedarfswerten (Hausanschlussan-
tragen) zu prifen.

Eine innere ErschlieBung und Berohrung mit BWB-Trinkwasserleitungen in privaten Verkehrsflachen
und damit auBerhalb 6ffentlich gewidmeten StralRenlands kann nur bei eingerdumtem Leitungsrecht
und entsprechender Sicherung erfolgen. Es sind entsprechend Trassenoptionen vorzusehen.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem Trink-
wasserbedarf. Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungs-
netzes bereitgestellt werden.

Schmutzwasserableitung

Im Geltungsbereich sind keine Schmutzwasserkanale vorhanden. Der nachstliegende Schmutzwasser-
kanal liegt Ostlich des Gebiets in der Blankenfelder StraRe und steht im Rahmen seiner Leistungsfa-
higkeit fur die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfligung. Fiir die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers ist eine konzeptionelle Planung zu erarbeiten. Diese sollte das gesamte Planungsge-
biet des zuklinftigen Stadtquartiers Elisabethaue umfassen. Im Ergebnis ist flir die Entwdsserung im
aktuellen B-Plan Gebiet ggf. die Herstellung von Schmutzwasserinfrastruktur auRerhalb des vorlie-
genden Geltungsbereiches erforderlich. Da laut Vorentwurf 6ffentliches StraBenland geplant ist, wei-
sen wir darauf hin, die abwassertechnischen Anlagen unter Beriicksichtigung des BWB Regelwerkes
zu errichten und zu Ubergeben. Ist dies nicht moglich, kann es fir die Entwasserung des ersten Bau-
abschnittes ggf. erforderlich sein eine Flache fir ein provisorisches Pumpwerk im vorliegenden Plan-
gebiet vorzuhalten.

Die vorzuhaltende Flache fur ein Pumpwerksstandort betragt ca. 500 m? (moglichst am topogra-
phisch tiefst gelegensten Punkt).

Regenwasserbewirtschaftung

Bei Bauvorhaben soll Regenwasser vorzugsweise vor Ort bewirtschaftet werden. In Anndaherung an
den natirlichen Wasserhaushalt soll neben der Versickerung auch die Verdunstung von Regenwasser
gefordert werden. Hierdurch kénnen positive Effekte fiir das lokale Klima, die Biodiversitat und die
Freiraumqualitat entstehen. Fiir die Regenwasserbewirtschaftung der Grundstticksflachen im Bebau-
ungsplangebiet kommen dezentrale MalRnahmen wie z. B. die Dach- und Fassadenbegriinung, Versi-
ckerungsanlagen und Regenwasserspeicher in Betracht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend groRe Flachen fiir die dezentrale Re-
genwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Dafiir empfehlen wir, ein Fachgutachten
Regenwasser durch einen Fachplaner erarbeiten zu lassen. Hinweise und Inhalte sind der Orientie-
rungshilfe ,Wassersensibel planen in Berlin“ zu entnehmen.
(https://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-planen/)
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Sollte fachgutachterlich festgestellt werden, dass sich eine vollstandige Bewirtschaftung des Regen-
wassers der Grundstickflachen im Bebauungsplangebiet nicht umsetzen l3sst, ist eine Einleitung von
Regenwasser in die o6ffentliche Regenwasserkanalisation im Rahmen der von der Senatsverwaltung
festgelegten maximalen Abflussspende moglich.

Sudostlich des Planungsgebietes befindet sich ein Regenrlickhaltebecken (RRB) der BWB. Das Ergeb-
nis des noch aufzustellenden Fachgutachtens Regenwasser fiir das Gesamtgebiet Elisabethaue kann
eine erforderliche Einleitung von Abwasser in das vorgenannte RRB feststellen. In der Folge ist die
GrolRe des Beckens anzupassen. Daher empfehlen wir die Freihaltung einer Trasse zur Einleitung von
Abwasser in das vorgenannte RRB.

Es ist zu prifen, inwieweit das bestehende RRB mit in das Projekt eingebunden wird, hier gibt es iber
den Rosenthaler Weg zwei Regenkanale Zu- und Ablauf. Im Bebauungsplan ist hier bisher keine Ver-
bindung/Zusammenlegung der Regenanlage zu erkennen, ein eventueller nérdlicher Zulauf ware
aber denkbar. Da ein Teil des Rosenthaler Weg mit im Bebauungsplan aufgefihrt ist und dort keine
Schmutzkanalisation vorhanden ist, sollte die Schmutzentwasserung fiir diesen Abschnitt Gberpruft
werden. AulRerdem gibt es in diesem Abschnitt eine Verbindung des RRB, des Nordgrabens und des
Blankenfelder Grabens. Hier sollte auch das Ableitungskonzept der ndchsten Jahre tberpriift werden.

Entwaésserung 6ffentlich gewidmeter StralRen, Wege, Platze

Die Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser ist durch einen Fachplaner in enger Abstimmung
mit dem Verkehrsanlagenplaner durchzufiihren. Auf Grund der Zustandigkeit fiir die spateren Anla-
gen der Strallenentwasserung sind die betreffenden Leistungsinhalte und Planungsvorgaben vor Be-
auftragung der Planer durch den Vorhabentrager oder die planende Abteilung des Bezirkes bzw. Se-
nates mit den BWB abzustimmen.

Grundsatzlich gilt: fir die Versickerung von Regenwasser von neu geplanten offentlich gewidmeten
StraRen ist eine Flache von ca. 20 % der Gesamtflache fir die naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung an geeigneter Stelle vorzuhalten. Die StraRenquerschnitte in der Planzeichnung sollten diesbe-
ziglich Gberprift werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind hierfiir die Vorgaben fir
die spatere Verkehrsanlagenplanung festzusetzen.

Es gilt die Leitlinie "Wasserbewusste Entwasserungsplanung" in der aktuellen Fassung. Die Leitlinie ist
durch die Auftragnehmer bei den BWB anzufordern.

Uberflutungsvorsorge

Grundstiicke

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Entwasserungsanlagen fiir Gebdude
und Grundstlicke auf die Einhaltung der technischen Norm DIN 1986-100 verwiesen und insbeson-

dere das Fiihren des erforderlichen Uberflutungsnachweises in Verantwortung des Bauherrn/Vorha-
bentragers bzw. dessen beauftragtem Fachplaners empfohlen.
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offentlich gewidmete Strallen, Wege, Platze

Es wird empfohlen, dass im Rahmen der Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser eine Gefahr-
dungsanalyse z. B. in Anlehnung an das Merkblatt DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommuna-
len Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen, Hennef, 2016 durch einen
Fachplaner durchgefiihrt wird.

Es ist dabei zu prifen, ob im betreffenden Planungsgebiet besonders ausgepragte tberflutungsge-
fahrdete Bereiche identifiziert werden kénnen, wie z. B.

e Tiefpunkte (z. B. Unterfiihrungen, Senken),

* Eingangsbereiche zu U-Bahnen, Einfahrten in Tiefgaragen,

¢ abschissige StraBen oder Gelandeverhiltnisse, Gelandelibergdnge ,steil-flach”,

¢ Bebauungen mit ausgebautem Kellergeschoss, Hangbebauung unterhalb StralRenniveau,

e Eingange auf StralRenniveau, insbesondere zu Gebdauden mit Gewerbe oder Kindertagestatten,
Pflegeeinrichtungen o. a.,

e hydraulische Engstellen im Kanalnetz (Uberstau) oder Notiiberldufe von Speicherbauwerken.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB sind
einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich macht, bit-
ten wir den Investor friihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir mochten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumalnahmen an den Anlagen der BWB um-
fangreiche Objektplanungen erfordern kénnen, unter Umstanden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustdandigen Senatsverwaltung abzustimmen sind.
Dies ist zeitlich zu berlicksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fur die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fiir gewdhnlich
mindestens 24 Monate ab Vorlage aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestatigten
Wasserversorgungs- und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieBungsinvestitionen bis zum
Marz des Vorjahres bei den BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

. Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieRungsplane bzw. Um- oder Neubauplane mit ge-
planten Gelandehdhen vor.

o Sofern 6ffentliches StraRenland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen StralRen-
baupldne mit Zustimmung des zustandigen StralRen- und Griinflaichenamts vor.

. Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen

werden sollen, liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrdage mit den konkreten
Bedarfsangaben vor.

. Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu
tragen sind, liegt den BWB eine Kostenlibernahmeerklarung oder ein Vertrag, mindestens
aber ein Griunprifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.
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Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu beriick-
sichtigen.

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Herrn Schiitze wenden.

Mit freundlichen GrifRRen

Leiter Behordengenehmigungsmanagement Behordengenehmigungsmanagement
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und tragt daher keine Unterschrift.
Anlagen

Bestandsplane
Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwdasserungsanlagen der BWB
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Berliner Stadtreinigung

17. Dezember 2024

Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren 3-89

Geschaftszeichen I W

wir danken Ihnen flr die Ubersandten Planunterlagen.

Bauliche oder Grundstlcksinteressen der Berliner Stadtreinigung sowie
Belange der Abfallbeseitigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht

beruhrt.

Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen die

geplante BaumalRnahme.

Wir mdéchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die baulichen
Erfordernisse zur ordnungsgemalen Leistungserbringung der Millabfuhr und

Strallenreinigung hinzuweisen.

Auch wenn unsere Hinweise nicht in lhre Abwagung einflieRen sollten, bitten
wir Sie, diese an den Vorhabentrager bzw. Fachplaner weiterzuleiten, damit sie
bei der konkreten Bauplanung Berucksichtigung finden kénnen.

Fir den Bereich Mullabfuhr: Behalterstandplatze und Transportwege

Strallen und Wege miussen so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit
einem Gesamtgewicht von 27 t und einer max. Einzelachslast von 11,5 t
dauernd benutzt werden kénnen. Die erforderliche Mindestbreite betragt
3,55 m. Zufahrtswege von tUber 15 m Lange erfordern einen Wendeplatz von
mind. 25 m Durchmesser. Das Befahren von ausgewiesenen Straflen und
Wegen erfolgt ausschliel3lich bei ausreichend befestigten Oberflachen. Kies-,
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Berliner Stadtreinigung

Schotterwege sowie 6ffentliche und private Stral3en, die sich noch im Bau Reinigung
befinden, erflllen diese Anforderungen zumeist nicht.

Flachen fir die Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehaltern sind unmittelbar
an fur Entsorgungsfahrzeuge erreichbaren Strallen zu errichten.

Planstralle A zeigt aktuell keine Wendemdglichkeit oder die Option, die
Baufelder zu umfahren. Sofern dies im weiteren Verlauf nicht eingeplant wird,
mussen die Behalter an den Leerungstagen an der Blankenfelder Strale
bereitgestellt werden. Bei etwa 500 Wohneinheiten werden fir alle
Abfallfraktionen Uber 50 Abfall- und Wertstoffbehalter erforderlich sein -
zuzuglich der anfallenden Abfalle der Schule und der 400 bis 500 geflichteten
Menschen.

Abfall- und Wertstoffbehalter werden nur von ebenerdig zuganglichen, d. h.
zum offentlichen Stral’enland niveaugleichen Standplatzen entsorgt. Ein
Anspruch auf Abholung von einem nicht ebenerdig und nicht niveaugleich zur
Stralde gelegenen Behalterstandplatz, z. B. in Kellergeschossen und/oder
Tiefgaragen, besteht nicht. Die Oberflache des Transportwegs sowie
strallennahe Bereitstellungsflachen sind ausreichend zu befestigen.

Der Entleerungsturnus wird von uns nach oértlichen und betrieblichen Belangen
festgelegt. Grundsatzlich ist mindestens die fiir eine wochentliche Abfuhr
ausreichende Anzahl von Behaltern aufzustellen.

Sollte eine Abfallentsorgung mit Unterflurcontainern geplant werden, missen
zusatzliche Aspekte beachtet werden. Fir die Entsorgung mittels
Unterflurcontainern muss am Standort ein freier Luftraum Gber dem
Arbeitsbereich des Krans in Héhe von 9 m vorhanden sein. Die Entfernung
zwischen Kransaule und Unterflursystem darf nicht mehr als 5,70 m betragen.
Der Abstand der Unterflursammelstelle zu Hindernissen muss mindestens 2 m
betragen. Im Operationsbereich des Krans durfen sich keine Objekte befinden,
die die Entleerung behindern. Bei der Planung und Gestaltung der
Abfallsammelplatze sowie der Verkehrsflachen unterstitzt Sie gern die BSR-
Standplatzberatung unter Standplatzberatung@BSR.de.

Um unsere Pflichten beziglich des Arbeitsschutzes sowie der gesetzlichen
Unfallversicherung zu erfiillen, kdnnen wir weitere Anforderungen stellen.

Fir den Bereich Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen und Gehwege

Fahrbahnkanten sind durchgangig ohne Hindernisse, wie z. B. vorstehende
Regeneinlaufe, auszufuhren, um die maschinelle Reinigung nicht zu
behindern. Eine Querbeparkung sollte vermieden werden. Bordsteinkanten an
Kreuzungen und Uberwegen sind mit einer Mindestbreite von 1,50 m
abzusenken.

Seite 2 von 4



Berliner Stadtreinigung

Reinigung
Bei der Einrichtung von Stellflachen flr den ruhenden Verkehr ist es flr unsere
Reinigungsarbeiten von Vorteil, die Einlaufe fur die Oberflachenentwasserung
so anzulegen oder auszusparen, dass diese nicht durch parkende Fahrzeuge
verstellt werden kdnnen.

Zum Absaugen von Schlammfangen setzen wir Baggersaugfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 27 t und einem Schwenkbereich des Saugrissels
von 5 m ein. Werden Schlammfange im Gehwegbereich so angelegt, dass sie
Uber 5 m von der Bordsteinkante entfernt sind, sollte eine Zufahrt fir diese
Fahrzeuge gewahrleistet sein. Auf den Einsatz von Kastenrinnen zur
Entwasserung sollte ganzlich verzichtet werden.

Aus Sicht der Reinigung und Mullabfuhr ist bei der Gestaltung der 6ffentlichen
und privaten Gehwegbereiche die gebundene Pflasterbauweise der
ungebundenen vorzuziehen. Auf wassergebundene Wegedecken ist zur
Vermeidung von Wildwuchs zu verzichten.

Durch die Wahl eines geeigneten Verlegematerials und ggf. einer
entsprechenden Versiegelung kann zudem der Entstehung hartnackiger
Verschmutzungen, wie z. B. durch Kaugummis, entgegengewirkt werden.

Bei der Aufstellung von Pollern im Gehwegbereich bitten wir zu beachten, dass
die ungehinderte Zu- und Abfahrt fir den Behaltertransport und fir
Kleinkehrfahrzeuge mit einer lichten Breite von 1,50 m gewahrleistet wird.
Diese Mindestbreite ist auch fir die ordnungsgemalie maschinelle Reinigung
von Radverkehrsanlagen auf Gehwegen erforderlich.

Baulich auf der Fahrbahn gelegene, geschiitzte Radverkehrsanlagen erfordern
eine Breite von mindestens 2,10 m, um eine maschinelle Winterdienstraumung
gewahrleisten zu kdnnen. Die farbliche Kennzeichnung der Radstreifen sollte
dem regelmaRigen Einsatz von Kehrmaschinen (Stahlborsten) und dem
winterlichen Einsatz von Taumitteln (Sole) sowie der Bearbeitung mittels
Schneepflug mit Stahlschiurfkante standhalten.

Zum Behaltertransport sind auch hier regelmaflige Durchgange zwischen den
Pollern von mindestens 1,50 m Breite erforderlich.

Generell erleichtern Absenkungen an Gehwegen die Arbeit der Reinigung und
der Miillabfuhr beim Uberqueren der StraRen.

Erhoht angelegte Baumeinfassungen oder ahnliche Anlagen sollten méglichst
so gestaltet werden, dass sie ohne Vorspriinge gerade bis zur Gehwegebene
verlaufen, um eine optimale Reinigung der Gehwege zu gewahrleisten. Zudem
sind Baumeinfassungen nur mit gefestigter Erde (Verzicht auf Gitter, Kiesel
etc.) anzulegen. Bei der Verwendung von Abdeckungen ist es eine grol3e
Erleichterung fur uns, wenn diese das Aussaugen von Abfallen ermdglichen,
dabei aber Kiesel o. A. zurlickhalten.
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Berliner Stadtreinigung

Begleitgriin sollte nur auf Flachen angelegt werden, die nicht zwangslaufig Reinigung
betreten werden missen. Beim Anlegen von unbefestigten Flachen ist es auch
wulnschenswert, wenn auf Kieselsteine verzichtet wird.

Bei der Installation von Papierkérben bitten wir um Verwendung von Pfosten
mit einer minimalen Héhe von 1,30 m und einem Durchmesser von 0,08 m.
Bei einem hohen Abfallaufkommen empfehlen wir den Einsatz von
Unterflurpapierkorben.

Um Behinderungen bei der Reinigung zu vermeiden, ist es erforderlich, dass
Verkehrsschilder und Werbeplakate in einer Mindesthéhe von 2,10 m
angebracht werden. Auch bei der Installation sonstiger gestalterischer
Elemente sollte eine ungehinderte Reinigung gewahrleistet bleiben.

Uber eine Riickmeldung, inwieweit unsere Anmerkungen in der Detailplanung
Beachtung gefunden haben, waren wir dankbar.

Bitte denken Sie auch daran, uns den Tag der Verkehrsibergabe rechtzeitig
mitzuteilen. Dariiber hinaus bendtigen wir eine Ubersicht der als ffentliche
Verkehrsflache gewidmeten Bereiche (Widmungskarte).

Wir mochten Sie zudem darauf hinweisen, dass nach Abschluss der
Baumalinahme durch Ihr Haus zu prifen ist, ob neue Gehwege, die keinem
Anlieger zugeordnet werden kdnnen, entstanden sind und uns Uber die daraus
resultierende Winterdienstpflicht gem. § 4 Abs. 4 StralRenreinigungsgesetz
(StrReinG) zu informieren.

Um eventuelle Beschadigungen an neuen oder wiederhergestellten Gehwegen
zu verhindern, bitten wir Sie auRerdem um die Meldung solcher
Gehwegabschnitte und des entsprechenden Zeitraumes, in welchem diese
nicht mit Kleinkehrfahrzeugen befahren werden sollen.

Fir weiterfuhrende Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freundliche GruRe

Berliner Stadtreinigungsbetriebe

Geschéftseinheit Reinigung
Abt. Organisation und Technik
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18.12.2024

Integrierte Stellungnahme Bebauungsplanverfahren 3-89 fiir die siid6stliche Teilfldche der
Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder Strafle und Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow,
Ortsteil Blankenfelde

Hier: Ihr Schreiben vom 20. November 2024 zur frihzeitigen Befeiligung der Behérden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdi3 § 4 Abs. 1 Baugesefzbuch

Sehr geehrte Frau Rahm, sehr geehrte Damen und Herren,

die Polizei Berlin nimmt zu dem o.g. Bebauungsplanverfahren aus Sicht der Stadtebaulichen
Kriminalprdvention (SKP) und unter Beriicksichtigung verkehrlicher Aspekte (LPD St 142 VkRL)
wie folgt Stellung:

Betrachtung der Kriminalitdtslage

Das Gebiet des Bebauungsplans 3-89 fiir die siidostliche Teilfldche der Elisabeth-Aue zwi-
schen Blankenfelder Strafie und Rosenthaler Weg befindet sich im Zustdndigkeitsbereich der
Direktion 1 (Nord), Polizeiabschnitt 13.

Verkehrsverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos nur Geldinstitut
an die Landeshauptkasse Berlin Postbank Berlin
10179 Berlin



Stellungnahme Polizei Berlin
Bebauungsplan 3-89 fiir die siidostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen
Blankenfelder Straf3e und Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

Die Kriminalitdtslage des in Rede stehenden Areals wird aus polizeilicher Sicht als nicht signi-
fikant eingestuft. Aufgrund der relativ giinstigen Verkehrsanbindung in Richtung der BAB 10
respektive BAB 114 kann ein Kriminalitdtsanstieg im Zusammenhang mit dem Diebstahl von

Fahrradern und/oder Kraftfahrzeugen erfolgen.

Aspekte der Stadtebaulichen Kriminalprdvention

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Erstellung planungsrechtlicher Grundlagen fiir die
Errichtung von vornehmlich Wohngebduden auf landeseigenen Fldchen vor. Neben der Schaf-
fung von Wohngebduden zur Unterbringung von Gefliichteten und planungsrechtlicher
Voraussetzungen fiir den Bau einer Oberschule sind eine Erweiterung der offentlichen Stra-
3enverkehrsfldche des Rosenthaler Wegs und die planungsrechiliche Sicherung weiterer 6f-
fentlicher Straf3enverkehrsfldchen angedacht. Unter Beriicksichtigung der Aspekte Stadtebau-
licher Kriminalprdvention ist eine geordnete und nachhaltige stddtebauliche Entwicklung des

Gebietes zu begriifien. Dariiber hinaus ergehen folgende Hinweise:

Zu 11.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

siehe Seite 13: Die Ausstatfung mit Jugendfreizeitstitten zeigt bereifs im Bestand hohe Be-
darfe. Das gleiche trifff auf die Versorgung mit éffentlichen Spielplétzen zu. Aus der Entwick-
lung der Fldchen der Elisabeth-Aue resultiert ein zusétzlicher Bedarf an Plétzen in Kinderta-
gessfdtten, in Jugendfreizeiteinrichfungen, an Stadlfteilzentfren und an Flédchen fir éffentliche

Spielpldfze sowie an Sffentlichen wohnungsnahen Griinflachen.

Der Nutzungsdruck auf den 6ffentlichen Raum wird berlinweit angesichts des Bevélkerungs-
zuwachses, zunehmender Verdichtung und Wegfall von Freiflachen immer grofier. Der 6ffent-
liche Raum kann dabei die Funktion der Nachbarschaftsbildung und Identifikationsstiftung
tibernehmen. Dadurch konnen nicht nur die soziale Kontrolle erhoht, sondern auch die Teil-
habe und das Miteinander positiv beeinflusst werden. Dafiir sollten Flachen bereitgestellt wer-
den, die neben den Angeboten fiir Kinder auch alle Altersgruppen mitdenken und daher mul-
tifunktional, mehrgenerationengerecht sowie barrierefrei nutzbar gestaltet werden. Die Ndhe

zum Wohnort ist fiir Personen mit eingeschrdnkter Mobilitat entscheidend.

Zu 11.2.5.1 BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Fir eine Stadt ohne Angstrdume, dunkle und iibersichtliche Ecken sind neben der sichtbaren

Polizeiprdsenz stadtebauliche und kriminalpraventive Aspekte zu beriicksichtigen. Die Art, wie
Gebdude, 6ffentliche und halboffentliche RGume gestaltet, einander zugeordnet und instand-

gehalten sind, hat Einfluss auf die tatsdchliche Sicherheit ebenso wie auf das Sicherheitsgefiihl



Stellungnahme Polizei Berlin
Bebauungsplan 3-89 fiir die siidostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen
Blankenfelder Straf3e und Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

der Menschen, die diese Gebdude und Rdume nutzen. Die baulich-rdumliche Gestaltung bie-
tet entsprechend Maoglichkeiten, kriminalprdventiv zu wirken. So kénnen beispielsweise durch
physische und psychologische Barrieren das Entdeckungsrisiko und der Tataufwand fiir po-
tentielle Tater erhdht und die Chancen fiir einen Erfolg der Tat gesenkt werden. Aspekte der
Stadtebaulichen Kriminalprdvention sollten daher friihzeitig im Planungsprozess Beriicksichti-

gung finden.

Mit dem Standort Elisabeth-Aue mit ca. 5.000 Wohneinheiten und einem Wohnungsbaupoten-
zial fiir den Gesamtbezirk von rund 39.500 Wohneinheiten bis 2030 bedeutet das einen nicht
unerheblichen Bevdlkerungszuwachs. Die Polizei Berlin agiert lagespezifisch und stellt ent-
sprechend Ressourcen zur Verfligung. Die Entwicklung der Kriminalitdtslage fiir ein neues
Wohnquartier lGsst sich schwer abschdtzen. Aus strategischer und kriminalprdventiver Sicht ist
jedoch die Einbindung der Polizei Berlin fiir eine strukturelle Anpassung und eine addquate
Ausstattung empfehlenswert. Beispielsweise Fragen der Einsatzwege oder der denkbaren und
moglicherweise erforderlichen Bereitstellung von Flachen fiir BOS, die Einfluss auf die Art der
baulichen Nutzung haben, sind abzukldren, um die Attraktivitat fiir das neue Quartier durch

die Beriicksichtigung von Sicherheitsbelangen zu erhéhen.

Zu V.2.1 Allgemeines Wohngebiet
Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen, die gemdaf3 § 4 Abs. 3 Nr.1, 4 und Nr. 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten aus-

nahmsweise zuldssig wdren, wird aus den in der Begriindung genannten Punkten wie einer

konstanten Nachbarschaft und Reduzierung von Stérungen ausdriicklich begriifit.

Zu V.5 Griinflachen
Siehe Seite 40: Grundsdizlich hat die Festsefzung einer Sffentlichen Griinfldche gemdf3
§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB das planerische Ziel, die dominante Nufzung auf der Fldche abzu-

bilden, so dass der iiberwiegende Charakter der Fldche griin und unversiegelt bleibt. Daber

kann die Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkanlage®, wie bereifs im obi-
gen Absalz ausgefiihrt, unterschiedlichen Funktionen zugefiihrt werden. Sie kann den zukdint-
tigen Bewohnenden und Nutzenden des Quartiers fiir den Aufenthall, zur Erholung und fir

Freizeitaktivitéten dienen.

Beleuchtung ist ein wesentlicher Aspekt der Stddtebaulichen Kriminalprévention, um Tatgele-
genheiten zu vermeiden und das Sicherheitsempfinden sowie die Nutzbarkeit des Raumes wie
fur Aufenthalt, Erholung oder fiir Freizeitaktivitdten zu erhohen. Im Griinanlagengesetz wird in
§ 5 Abs. 2 ausdriicklich geregelt, dass eine Verpflichtung Berlins zur Beleuchtung der Anlagen

und zur Bekdmpfung von Schnee- und Eisglatte auf Platzen und Wegen in den Anlagen nicht
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besteht. Um jedoch auch den Naturbelangen und dem Insektenschutz in einer wachsenden
Stadt mit Anforderungen an wichtige Wegeverbindungen und deren durchgdngige Nutzbar-
keit insbesondere in der dunklen Jahreszeit gerecht zu werden, gibt es in Berlin bereits ver-
schiedene Moglichkeiten fiir Lichtinstallationen. Neben anwendergesteuerten Leuchten, die
ein Hochdimmen bei Bedarf ermdglichen, wird derzeit im Volkspark Hasenheide ein Pilotpro-
jekt! mit einer bewegungsgesteuerten Beleuchtung erprobt. Hiermit konnen dem Wohl von

Mensch und Natur Rechnung getragen und dariiber hinaus Energiekosten eingespart werden.

Verkehrsaspekte

Grundsatzlich bestehen zu den aufgefiihrten Verkehrsmaf3inahmen keine verkehrlichen Be-

denken.

Eine umfassende verkehrliche Stellungnahme kann jedoch erst bei Vorliegen der detaillierten
Verkehrszeichenpldne erfolgen. Zudem steht die verkehrstechnische Untersuchung, das Ver-
kehrskonzept, das Mobilitatskonzept sowie die Knotenpunktuntersuchung fiir den Rosenthaler

Weg aktuell noch aus.
Dennoch ergehen die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise:

» Eswird empfohlen, neben der Analyse der Leistungsfdhigkeit der angrenzenden Verkehrs-
fladchen auch die umliegenden Verkehrswege wie die B96a, die B109 sowie die weiter-
fihrende L100 in die Betrachtung einzubeziehen.

= Ein leistungsfahiger OPNV sollte in die Projektplanung aufgenommen werden, um das
Verkehrsnetz zu entlasten. Dabei ist zu priifen, wie der OPNV das bestehende Verkehrs-
autkommen effizient ergdnzen kann, etwa durch den Ausbau von Bus- oder Straf3enbahn-
linien sowie durch die Einrichtung neuer Haltestellen in unmittelbarer NGhe des geplanten
Wohngebiets.

» |m Hinblick auf die Férderung des Radverkehrs sind infrastrukturelle Maf3inahmen erfor-
derlich. Hierzu zdhlen die Planung von sicheren Radwegen, die Anbindung an bestehende
Fahrradnetze sowie geeignete Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader, um die Attraktivitat des
Radverkehrs zu erhéhen und die Verkehrssicherheit zu férdern.

» Aus verkehrsunfallpréventiver Sicht sind geeignete Mafinahmen zur Schaffung einer si-
cheren Infrastruktur im geplanten Schulumfeld zu beriicksichtigen. Dies umfasst unter an-
derem die Einrichtung von verkehrsberuhigten Zonen, Fuf3igdngeriiberwegen sowie aus-

reichend dimensionierte Radwege. Des Weiteren muss die avisierte Zweckbestimmung

! hitps://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/infrastruktur/oeffentliche-beleuchtung/pilotprojeki-

hasenheide/
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»ErschlieBung Anlieger” (V.4.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, Begriin-
dung zum Bebauungsplan 3-89 ,Elisabeth-Aue Bauabschnitt 1“) konkretisiert werden, da
diese eine Vielzahl an unterschiedlichen Nutzungsbedarfen impliziert, die eine differen-

zierte Betrachtung der Verkehrsinfrastruktur erforderlich machen.

Sonstige Hinweise

Bei weiterer Konkretisierung der Planung sollten kriminalprdventive Aspekte beriicksichtigt
werden. Die Planenden sollten ausdriicklich auf Kriterien wie Ubersichtlichkeit, Ausschluss von
schwer einsehbaren Bereichen, barrierefreiem Design, technische Schutzmafinahmen etc. hin-
gewiesen werden. Eine rechtzeitige Einbindung einer prazisen Sicherheitsplanung ist zu be-
achten. Die Zentralstelle fiir Prdvention der Polizei Berlin bietet hierzu qualifizierte und kos-

tenlose Beratung an. Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Griif3en
im Auftrag
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Stellungnahme des Fachbereich Sport, Schul- und Sportamt Pankow, zum Bebauungsplan
3-89 ,,Elisabeth-Aue“

Sehr geehr NN

eine hinreichende Versorgung mit gedeckten und ungedeckten Sportanlagen ist im
Prognoseraum 2 (Nordliches Pankow) nicht gegeben. Die Sportentwicklungsplanung fiir den
Bezirk Pankow zeigt auf, dass der, dem Planungsgebiet zugeordnete, Prognoseraum sowohl
bei gedeckten Sportanlagen (Versorgungsgrad 66,5%) als auch bei ungedeckten
Sportanlagen (Versorgungsgrad 91%) ein Defizit verzeichnet. Die Schaffung zusétzlicher
Sport- und Bewegungsflachen ist demnach, insbesondere unter Beriicksichtigung der
gesamten Quartiers- und Wohnungsbauplanungen der Elisabeth-Aue, zwingend erforderlich
und auch in Verbindung mit dem Bebauungsplan 3-89 eingehend zu priifen.

Der Fachbereich Sport befiirwortet den im Zusammenhang mit dem Schulbau
beschriebenen Bau der Sporthalle inkl. Grof3spielfeld im ersten Bauabschnitt, als auch, im
Besonderen, die in der textlichen Festsetzung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan 3-89
beschriebene auflerschulische Nutzung der Anlagen fiir Sport- und Spielzwecke. Ergénzend
wird auf die Notwendigkeit eines Funktionsgebdudes, in Verbindung mit der Errichtung des
Grofispielfeldes, hingewiesen. Ein solches Funktionsgebdude kann auch direkt mit der
geplanten Sporthalle kombiniert werden. Der Bau des Grof3spielfeldes muss gleichermaflen
mit der Errichtung eines Ballfangzaunes und einer Flutlichtanlage einhergehen.

Der bezirkliche Sportentwicklungsplan verdeutlicht zudem, dass der grofite Teil der Sport- u.
Bewegungsaktivitdten inzwischen in informellen Sport- und Bewegungsrdumen, auf so
genannten Sportgelegenheiten, d.h. nicht ausschlieflich fiir den Sport gebauten Anlagen

Bezirksamt Pankow, zu obiger Adresse
& barrierefreier Zugang
Verkehrsverbindungen: Tram M2 (Frébelstraf3e), S-Bhf. Prenzlauer Allee S 8, S 41, S 42, S 85,



(Parks, StraBBen, dffentliche Platze etc.), stattfindet. Insbesondere in der Gesamtbetrachtung
des NSQ Elisabeth-Aue muss dies ebenfalls beriicksichtigt werden. Wiinschenswert sind vor
allem Flachen und Rdume, welche sowohl dem ungebundenen Individualsport als auch dem
vereinsgebundenen Sport zur Verfiigung stehen kénnen. Im Rahmen einer spdteren
Freifldchenkonzeption ist dariiber hinaus die Integration einer Gymnastikwiese, einer
Quartierslaufstrecke, eines Bolzplatzes und einer liberdachten Calisthenics-Anlage
empfehlenswert.

Fir Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag




Bezirksamt Pankow von Berlin 20.12.2024
Abteilung Finanzen, Personal, Kultur und Wirtschaft
OE SPK

B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue 1. BA) - friihzeitige Beteiligung

1. Standort fiir Mehrfachnutzung zur Verbesserung der Infrastrukturversorgung in der BZR
02 Blankenburg/Niederschénhausen insgesamt

Die OE SPK folgt der Stellungnahme des Amtes fiir Soziales beziiglich der Bedarfsanalyse sozia-
ler Infrastruktur fiir die Stadtteil- und Gemeinwesenarbeit sowie fiir den Punkt Wohnen / Sonder-
formen des Wohnens in der BZR 02 Blankenburg/Niederschénhausen uneingeschrdnkt.

In der Bezirksregion (02) Blankenburg/Niederschdnhausen befinden sich aktuell keine Einrichtun-
gen fiir die Gemeinwesen- / zielgruppenoffene Stadtteilarbeit. In der gesamten Bezirksregion le-
ben in 2023 knapp 30.000 Menschen, laut Bevolkerungsprognose wird die Bevélkerung bis 2040
auf gut 33.000 Menschen anwachsen.

Der aktuelle Bedarf (und das Defizit) an Flachen fiir die Gemeinwesen- und zielgruppenoffene
Stadtteilarbeit betragt Stand 2023 358 gm netto und wird aufgrund des prognostizierten Bevolke-
rungswachstums in 2040 auf 396 gm netto anwachsen, basierend auf dem Richtwert von 12 gm
pro 1.000 EW. Hinzu kommen die notwendigen Verkehrs- und Funktionsflachen (z.B. Biiros fiir Mit-
arbeitende, Sanitdr etc.)™.

Wir teilen daher die Einschdtzung des Amtes fiir Soziales: ,,Es bietet sich an, im Plangebiet Elisa-
beth-Aue nicht nur die Bedarfe der neu zuziehenden Menschen zu beriicksichtigen, sondern statt-
dessen einen Ausgleich des bereits vorhandenen Defizits in dieser BZR zu erreichen.” Damit
wiirde einer integrierten Entwicklung der gesamten Bezirksregion Rechnung getragen und das Zu-
sammenwachsen von Bestands- und Neubauquartieren gefordert.

Eine Standortentwicklung als Mehrfachnutzungsobjekt in Form eines offenen Stadtteilhauses wird
nachdriicklich empfohlen. Dies entspricht auch den bezirklich vereinbarten SlKo-Zielen.

2. Projekt Elisabeth-Aue

Bei alleiniger Betrachtung des Wohnungsbauprojektes und der Bedarfe basierend auf den ge-
planten 5.000 WE, ergibt sich bei einem Richtwert von 12 gm pro 1.000 EW, ein Netto-Bedarf von
120 gm. Hinzu kommen die notwendigen Verkehrs- und Funktionsfldchen (z.B. Biiros fiir Mitarbei-
tende, Sanitdr etc.).

3. Stellungnahme der bezirklichen Leitstelle Klimaschutz
Das Konzept zu Nutzung erneuerbarer Energien sollte nicht optional sein, sondern zwingend er-

stellt werden (Kontakt Leitstelle Klimaschutz Ponkow:—.

" Im Rahmen der Erstellung des SIKo-Pankow (Stand 12/2024) sind u.a. die oben dargelegten sozialrdumlichen Be-
darfe in Jahresschritten tabellarisch erfasst (Jahresschritte 2023, 2025, 2030, 2035, 2040). Das SIKo wird durch das
Bezirksamt und die BVV voraussichtlich im 1. Quartal 2025 beschlossen.




4, Empfehlungen fiir einen Stddtebaulichen Vertrag
Die OE SPK empfiehlt zudem, folgende Punkte in die aktuell und zukiinftig zu schlieflenden stadte-
baulichen Vertrdge aufzunehmen:

o Die weiter oben benannten Bedarfe der sozialen Infrastruktur werden mit Angabe der Netfo-
Nutzfléiche in gm den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Die Gemeinbedarfsfléchen
werden - zur Umsetzung der Kernziele des bezirklichen SIKo - soweit mdglich als Mehrfach-
nutzung (MFN) geplant.

e Belegungssteuerung: Bei den mietpreisgebunden Wohnungen erhdlt der Bezirk Pankow das
Recht, einen angemessenen Anteil der Belegung zu steuern (z.B. fiir stationdre Jugendhilfe,
Zufluchtswohnungen etc.). Konkreter Bedarf und die zu beriicksichtigenden Zielgruppen mit
erschwertem Zugang zum Wohnungsmarkt werden gemeinsam mit den Fachdmtern bestimmt.
Es wurde mehrfach von den Fachdmtern und Beauftragten des Bezirkes darauf hingewiesen,
dass entsprechende Bedarfe bestehen und in den Planungen des Bezirks dringend Beriick-
sichtigung finden miissen. Es werden feste Quoten und absolute Zahlen festgelegt.

e Bei der Schaffung von Wohnraum wird Mietflache fiir sehr grof3e Familien (mit 5 oder mehr
Kindern) ausreichend mitgeplant. Diese Wohnungen sind mietpreisgebunden und unterliegen
der noch zu auszuarbeitenden Belegungssteuerung durch den Bezirk.

e Das Verfahren der Belegungssteuerung wird gemeinsam mit dem Bezirk erarbeitet und verab-
redet. Es schlief3t ein Berichtswesen und Monitoring ein.



Bezirksamt Pankow von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste | B E R L' N i

FB Stadtplanung

Bezirksamt Pankow, Postfach 73 01 13, 13062 Berlin (Postanschrift)
a Geschdaftszeichen
E-Mail
(bitte immer angeben)
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Bebauungsplanverfahren 3-89
fir die sudostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder Straf3e und
Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

Stellungnahme des Stadtentwicklungsamtes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr Feeasaesasiaes

vielen Dank fiir die Beteiligung im o.g. Verfahren. Der Fachbereich Stadtplanung, Verbindli-
che Bauleitplanung, des Stadtentwicklungsamts Pankow hat Ihr Schreiben vom 20.11.2024
erhalten und die Stellungnahmen innerhalb des Stadtentwicklungsamtes eingeholt.

Verkehrsverbindung in die Storkower Strale 97: S-Bahn Greifswalder StraRe, S-Bahn Landsberger Allee; Bus: 156, 200

Sprechzeiten: dienstags 9:00 — 12:00 Uhr donnerstags 15:00 — 18:00 Uhr;

Offnungszeiten Archiv: dienstags und donnerstags 9:00 — 12:00 Uhr im Diensigeb&ude Liebermannstrafie 77, 13088 Berlin
(Akteneinsicht nur nach Vereinbarung)




In der Anlage erhalten Sie auf3erdem die Stellungnahmen des Strafen- und Griinfldchenam-
tes und der Beauftragten fiir Klimaschutz. Ein inhaltlicher Abgleich der Stellungnahmen des
‘Straflen- und Griinfldchenamtes, der Beauftragten fiir Klimaschutz sowie des Stadtentwick-
lungsamtes konnte zeitlich bedingt nicht erfolgen. Das Umwelt- und Naturschutzamt kann
aufgrund von Personalengpéssen keine Stellungnahme abgeben.

Seitens der beteiligten Fachbereiche des Stadtentwicklungsamtes Pankow gibt es folgende
Anmerkungen und Hinweise:

Hinweise Stabstelle KIS - Koordinierung Infrastruktur - Standortentwicklung
Stellungnahme zum Bereich Mobilitéat und Verkehr

Die vorliegende ,verkehrstechnische Einschatzung zur Priifung der Anbindung des Wohnge-
biets Elisabeth-Aue an die Buchholzer Straf3e in Berlin-Blankenfelde* von Juli 2024 ist eine
erste Einschatzung und ersetzt damit nicht das geplante, umfangreiche Verkehrs- und Mobi-
litatskonzept. Darauf wird in der Einschatzung selbst hingewiesen.

Die in der Einschdtzung vorgenommene Verkehrsgrundlastermittlung basiert auf der Ver-
kehrsbelastung im Bestand (Ist-Fall). Im Hinblick auf den Realisierungshorizont sollte statt-
dessen der Prognose-Nullfall 2030 angesetzt werden, um darauf den vom Vorhaben indu-
zierten Neuverkehr aufzusatteln (Prognose-Planfall 2030).

Der in der Verkehrserzeugung angesetzte MIV-Anteil von 25 % im Bewohnerverkehr ist im
Hinblick auf die derzeit kaum vorhandenen Alternativen zum MIV als nicht realistisch anzuse-
hen. Vielmehr sollte entsprechend den Annahmen im Bereich der Alten Schaferei - wo Ghnli-
che, verkehrliche Gegebenheiten vorliegen - von 45-47 % MIV-Anteil ausgegangen werden.
Gleiches gilt fiir die Annahmen zum Besucherverkehr.

Der dargestellte Gesamt-Modal Split fiir den MIV ist mit 24,9 % (vgl. S. 10) daher als nicht
realistisch anzusehen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass zur Umsetzung des 1. Bau-
abschnittes keine Infrastruktur-Verbesserungen im Umweltverbund (Weiterfiihrung der Stra-
8enbahnlinie M1, ggf. Anbindung an die neuen S-Bahnhéfe Schénerlinder Strafle bzw. Bu-
cher Stra3e, Aufwertung der Radverkehrsinfrastruktur) umgesetzt sein werden. Zum einen
sind, um den Radverkehr vor allem fiir den Alltagsverkehr attraktiv zu machen, liickenlose,
schnelle und direkte Verbindungen von entscheidender Bedeutung. Direkte Verbindungen
von der Elisabethaue in die Innenstadt sind im derzeit giiltigen Radverkehrsnetz nicht vor-
handen.

Die Radverkehrsinfrastruktur stellt dabei hohe Anspriiche an die Verkehrssicherheit und Qua-
litat, die es zu erfiillen gilt und derzeit nur ungeniigend vorhanden sind. Zum anderen ist die
vorhandene Endhaltestelle der Linie M50 aufgrund der langen Fahrzeiten der Linie in Rich-
tung Innenstadt nur als eingeschrénkt attraktiv zu bewerten. Der Knotenpunkt an der Buch-
holzer Strale muss jedoch auch mit einem wahrscheinlich zundchst deutlich héheren MIV-
Anteil leistungsfdhig sein.



Im Vorentwurf der Planzeichnung wird die Straf3enverkehrsfldche der Planstrafle A mit einem
Querschnitt von 10,00 m angeben. Dieses Maf} ist nicht ausreichend, da Anlagen der de-
zentralen Entwdsserung in die Querschnitte zu integrieren sind.

Dariiber hinaus widerspricht das Maf3 auch den Angaben aus der vorliegenden verkehrs-
technischen Einschatzung. Dort wird von einer Straf3enraumbreite von insgesamt 18,40 m
ausgegangen (6,00 m Fahrbahn, jeweils 3,20 m Geh- und Radweg sowie jeweils 3,00 m
Mulden). Ein breiterer Straflenraum ist auch vor dem Hintergrund der HaupterschlieBungs-
funktion des Quartiers mit Versorgungsleitungen etc. zu sehen. '

Aussagen aus dem SlKo

Das Soziale Infrastruktur Konzept (SIKo) 2023/2024 wird zurzeit fortgeschrieben. Eine Fertig-
stellung ist fiir Ende 2024 vorgesehen. Die hier dargestellten Versorgungsdaten kommen aus
der Entwurfsfassung (Stand 24.09.2024), sind noch nicht beschlossen aber verwaltungsintern
abgestimmt.

Versorgung mit sozialer Infrastruktur

Das SlKo gibt eine Ubersicht zur Versorgung der &ffentlichen sozialen und griinen Infrastruk-
tur im Bezirk Pankow. Zu beachten ist, dass die Versorgung im SIKo abhdngig von der Ein-
richtung und der Verfiigbarkeit der Daten entweder auf Bezirks-, Prognoseraum(PGR)-, Be-
zirksregion(BZR)- oder Schulplanungsregion(SPR)ebene dargestellt wird. Das Gebiet des B-
Plans 3-89 befindet sich im Prognoseraum 0320 (No&rdliches Pankow) bzw. in der Bezirksre-
gion 032002 (Blankenfelde/Niederschénhausen) und in der Schulplanungsregion 09 (Franz.
Buchholz /Blankenburg).

Fiir Einrichtungen mit gesamtstadtisch abgestimmten Richtwerten sieht die aktuelle Versor-
gungsbilanz (ohne geplante Kapazitdten) wie folgt aus:

(Datenquelle: Zentrale Daten aus SoFIS, Datenstand 31.12.2022)

e Einrichtungen mit Daten auf Bezirksregionsebene - BZR 032002:

Einrichtung Richtwerterfiillung | Konkrete Angabe
in %

Off./ geférderte Einrichtungen der 97.9 507,2 Platze

Kindertagesbetreuung

Off. Kinderspielplatze 28,2 -21.104 gm

Off. Bibliotheken , 0 -1.763 gm

e Einrichtungen mit Daten auf Schulplanungsregionsebene - SPR 09:

Einrichtung Richtwerterfiillung | Konkrete Angabe
in %
Off. Grundschulen 80,8 -2,5 Ziige




e Einrichtungen mit Daten auf Prognoseraumebene - PGR 0320:

Einrichtung Richtwerterflillung | Konkrete Angabe
in %
Off. gedeckte Kernsportanlagen? 42,2 -5.558,3 gm
Off. ungedeckte Kernsportanlagen? | 67,6 -23.008,4 gm
Einrichtungen 6&ff. standortgebun- 64,3 -344 Platze
dene, offene Jugendarbeit (Jugend-
freizeiteinrichtungen)
e Einrichtungen mit Daten auf Bezirksebene:
Einrichtung Richtwerterfiillung | Konkrete Angabe
in %
off. Integrierte Sekundar-/ Gemein- | 76,3 -16 Zige
schaftsschulen
off. Gymnasien T F -17,5 Ziige
off. Musikschulen 62,7 -1.883 Jahreswochen-
' stunden
off. Volkshochschulen 49,9 -42 Unterrichtsraume

e wohnungsnahe und siedlungsnahe Griinfldchen: es liegen keine zentralen Daten aus So-
FIS vor. Die Darstellung der Versorgung erfolgt durch UmNat auf Blockebene.

Weitere Einrichtungen mit Richtwert in Abstimmung oder ohne Richtwert (Datenquelle:

Fachamter):

e Stadtteilzentren: Die SPK meldete eine Unterversorgung in der BZR
e Kulturelle Angebote: Das Amt fiir Weiterbildung und Kultur meldete, dass es im PGR
keine Einrichtung gibt.

¢ Stadtteilgeschichtliches Kulturangebot: Das Amt fiir Weiterbildung und Kultur meldete
- eine Versorgung von 36% Richtwerterfiillung im PGR.

e Seniorenfreizeiteinrichtungen: Das Sozialamt meldete eine Unterversorgung in der BZR
(keine Einrichtung).

e Familienzentren: Das Jugendamt meldete, dass es in der BZR eine Einrichtung gibt.

e Einrichtungen fiir seelisch erkrankte Menschen (Wohn-, Betreuungs- und tagesstrukturie-
rende Angebote): Der Bezirk verfiigt derzeit iiber etwa 1.637 Platze fiir Wohn-, Betreu-
ungs- und tagesstrukturierende Angebote. Der Bedarf ist von 2019 bis Ende 2023 um
etwa 50% gestiegen.

1 Fiir 8ffentliche gedeckte und ungedeckte Kernsportanlagen liegen keine zentralen Daten aus SoFIS vor. Die dargestellten
Daten entsprechen die bezirkliche Aufbereitung durch das Schul- und Sportamt, Fachbereich Sport.
2 Siehe oben.



Mehrfachnutzung im Gebiet Elisabeth-Aue

Die 2021 vom Senat beschlossene Strategie zur integrierten Infrastrukturplanung (SIIP) for-
muliert die zentralen Bestandteile der SIKo-Fortschreibung.

Die Beférderung von Mehrfachnutzung (MFN) ist ein Vertiefungsthema im SIKo. Obwohl der
B-Plan 3-89 nur eine Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung ,,Schule” fiir eine 1SS
plant, sollen weitere Bedarfe (oben dargestellt) der sozialen Infrastruktur beriicksichtigt wer-
den. Nicht nur die iibliche Offnung von Schul- und Sportanlagen fiir den Vereinssport ist als
MFN wichtig. Die Méglichkeit, weitere &ffentliche Einrichtungen in den Fldchen fiir ,Gemein-
bedarf“ (z.B. Jugendfreizeiteinrichtung) oder fiir ,allgemeines Wohngebiet* aufzunehmen, ist
zu priifen. RGume fiir z.B. Stadtteilzentren, Seniorenfreizeiteinrichtungen, Familienzentren
und Einrichtungen fiir seelisch erkrankte Menschen kdnnten in Verbindung mit Wohnen vom
Anfang an mitgedacht werden. Der Bedarf an Spielplatzen ist enorm; hier sind auch Még-
lichkeiten zu priifen.

Aufgrund der hohen Bedarfe in der BZR strebt das Amt fiir Weiterbildung und Kultur einen
»Kooperativer Standort” im Gebiet Elisabeth-Aue an. Es handelt sich um eine Maf3inahme fiir
einen Mehrfachnutzungsstandort mit RGumen (in einem oder mehreren Gebduden), die ge-
meinsam von den Einrichtungsarten in der Zusténdigkeit des Fachamtes genutzt werden:
Bibliothek, Volkshochschule, Musikschule, kulturelle Einrichtung und Jugendkunstschule. Auch
diese Bedarfe sollen im weiterem Prozess gepriift werden.

Hinweise des Fachbereichs Stadtplanung
Fachbereich Vorbereitende Bauleitplanung/Gruppe 1

Folgende Hinweise ergehen zum Bebauungsplanentwurf:

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung - die nun in einem ersten Bauabschnitt vorbe-
reitet wird - ist die Einbettung in ein verbindlich beschlossenes Gesamtkonzept zur Detaillie-
rung der Maf3stabsebene des FNP notwendig. Dies ist nicht bekannt.

Flachennutzungsplanung

Abbildung 2: FNP Berlin, cktuelle Arbeitsharde (Stand: 09.2024) - Piongebiet ist rof umkreist



Die im FNP dargestellte Wohnbaufldche W3 mit landschaftlicher Prédgung definiert eine GRZ
bis 0,3 bzw. GFZ bis 0,8. Im Bebauungsplan ist grofifldchig eine GFZ weit iiber 0,8 bis 1,8
vorgesehen. Eine Entwickelbarkeit des Maf3es der Nutzung aus den Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans ist hier nicht erkennbar. Auch eine durch die Flachennutzungsplanung vorge-
gebene ,landschaftliche Pragung® ist im Vorentwurf des Bebauungsplans bisher nicht er-
kennbar.

Kaltluft

Eine fachgerechte Auseinandersetzung mit den Ergebnissen des Berichtes der Fa. Geonet
»Wohnungsneubauprojekt Elisabeth-Aue im Bezirk Berlin-Pankow - Einschatzung der stadtkli-
matischen Situation und Hinweise fiir die bauliche Entwicklung” vom 11.08.2016 findet nicht
statt. In dem Bericht der Fa. Geonet wurde zur Leitung von Kaltluftstrémen eine Bauzdsur im
hier zur Bebauung vorgeschlagenen Bereich vorgeschlagen. Unter Umstdnden ist auch die
Ausrichtung und Hohe der Gebdude klimawirksam. Dies sollte weiter fachlich gepriift wer-
den. (s.a. Stellungnahme der Beauftragten fiir Klimaschutz / Bezirk Pankow)
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Zu 11.2.6 Vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige
stadtebauliche Planungen

[.2.6.1 Wohnbaukonzept fiir den Bezirk Pankow
Es sollte der Hinweis ergdnzt werden, dass es fiir das Wohnbaukonzept von 2016 keinen Be-
schluss gibt. Eine Aktualisierung des Konzeptes wird angestrebt.

1.2.6.2 Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur

Das Konzept wurde am 21. Juni 2016 beschlossen. Dieses stellt nicht mehr den aktuellsten
Stand dar. Derzeit wird das Soziale Infrastrukturkonzept SIKo fortgeschrieben. Eine Fertig-
stellung ist fiir Ende 2024 vorgesehen. Die Inhalte sollten im weiteren Verfahren gemaf3 der

Aktualisierung angepasst werden.

11.2.6.5 Zentren- und Einzelhandelskonzept
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Aktualisierung des Konzeptes bezirklicherseits ange-
strebt wird.




Fachbereich Bauberatung / Einzelvorhaben / Gruppe 2

Erholungsanlage

Bei der in der Begriindung erwahnten KGA Frohsinn handelt es sich nicht um eine Kleingar-
tenanlage wie angefiihrt, sondern um eine (Erholungs-)Anlage. Auch im FIS-Broker ist Froh-
sinn nicht als KGA dargestellt.

Fachbereich Verbindliche Bauleitplanung / Gruppe 4

 Schulstandort

Der Vorschlag, den Bedarf an Grundschulplatzen, welche aus dem Bau des 1. Bauab-
schnitts resultieren, befristet in der geplanten ISS aufzunehmen, erscheint im Hinblick auf die
Planungs- und Bauzeiten von Schulstandorten unrealistisch.

Zur Lage des Schulstandortes ist lediglich ausgefiihrt, dass diese ,hinter eine straf3enbeglei-
tende und larmschiitzende Bebauung entlang des Rosenthaler Weges zuriickweicht” und
demndchst am zentralen Quartiersplatz liegen soll. Ein Gesamtkonzept fiir das Neubauquar-
tier, woraus dies ersichtlich wdare, liegt bislang nicht vor.

Da ein Grofiteil der Schiiler nicht aus dem Gebiet kommen wird, .soll’re ggf. eine Verschie-
bung des Schulstandortes an den Rosenthaler Weg gepriift werden.

Verkehrsfldchen

Die Breite der Planstraf3e A erscheint mit 10 m zu gering dimensioniert. Offensichtlich wurde
die Verkehrsflache nur bis zur Mitte in Geltungsbereich aufgenommen. Hier sollte die ge-
samte Breite der erforderlichen Verkehrsfldche in den Geltungsbereich einbezogen werden.
Ansonsten ist eine Umsetzung abhdngig von der Planrechtsschaffung auf den angrenzenden
Flachen.

Hinweis

In den Unterlagen findet sich kein Hinweis auf sonstige geplante Vorhaben im Umfeld, z.B.
Alte Schaferei (2.000 WE) in Franzdsisch Buchholz, Tangentialverbindung / Verléngerung
Schillingweg, die auch Auswirkungen auf das Gesamtvorhaben Elisabeth-Aue haben kénn-
ten.

Seitens der Fachbereiche Untere Denkmalschutzbehérde, Stadterneuerung, Vermessung,
der Stabsstelle Bau- und Planungsjuristen sowie der Bau- und Wohnungsaufsicht gibt es
keine Hinweise und Anregungen.

Fiir die weitere Planung wiinschen wir lhnen viel Erfolg und stehen |hnen bei Riickfragen
gerne zur Verfiigung. '

Freundliche Grifle




Anlagen

- Stellungnahme des Straf3en- und Griinfldchenamtes vom 18.12.2024

- Stellungnahme Abt. GB 1 - Finanzen, Personal, Kultur und Wirtschaft / Beauftragte fiir
Klimaschutz vom 18.12.2024



Abt. Ordnung und Offentlicher Raum
Straf3en- und Griinfldchenamt
Stab Strafle

Tel.
18.12.2024
An:

Stadtentwicklungsamt
Stadt Stapl L

Per E-Mail:

Stellungnahme des SGA Pankow als Tréager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB zum
Entwurf des Bebauungsplans 3-89 ,,Elisabeth-Aue Bauabschnitt 1"

Sefr geer |

die Stellungnahme des Strafien- und Griinflachenamts bezieht sich auf folgende, von SenStadt
iibersandte Unterlagen:
- Planzeichnung Bebauungsplan 3-87, Stand Febr. 2023
- Begriindung, Stand Febr. 2023
- Landschaftsokologische Untersuchung Elisabeth-Aue, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH,
12/ 2016
- Tischvorlage Umwelt zum Kick-Off 10.10.2024, 1.BA
- Verkehrstechnische Einschatzung zur Priifung der Anbindung des Wohngebiets Elisabeth-
Aue an die Buchholzer Strafle, Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft, 30.07.2024

Bitte beziehen Sie diese Stellungnahme in die Gesamtbezirkliche Stellungnahme zum B-Plan 3-89

on R sensaw 1l w I OO ' o'

1. Stufenweise Gebietsentwicklung

Vermeidung einer dauerhaften ,,Rumpfbebauung®:

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst nur eine siiddstliche Teilfldche des gesamten Neuen
Stadtquartiers (NSQ) Elisabeth-Aue, die als 1. Bauabschnitt bezeichnet wird.

In der Begriindung sollte erldutert werden, warum die Reduzierung gerade auf diese zwei Teilfla-

chen erfolgt. Der Grund ist vermutlich die begrenzte Leistungsfdhigkeit des Straf3ennetzes, das ge-
ringe OPNV-Angebot und fehlende Einrichtungen der technischen Infrastruktur (bspw. Umspann-
werk, Abwasserpumpwerk etc.).

Um eine dauerhafte ,,Rumpfbebauung” zu vermeiden, sollte bereits zum heutigen Zeitpunkt abge-
sichert werden, dass die Gesamtentwicklung des Gebiets in einem mdglichst kurzen Zeitraum nach-
folgen wird.




Wahrung des Gebietszusammenhangs:

Der Bebauungsplanentwurf fiir den 1. Bauabschnitt muss bereits alle fiir das Gesamtkonzept not-
wendigen offentlichen Fldchen beriicksichtigen. Da das Gesamtkonzept im Rahmen dieser Behor-
denbeteiligung nicht vorgelegt wurde, ist aktuell keine Einschdtzung seitens des SGA maglich, ob
diese Bedingung erfiillt wird.

Eigenstdndigkeit des 1. Bauabschnitts:
Andererseits muss der Nachweis erbracht werden, dass der 1. Bauabschnitt eigenstdndig funktio-

niert. Das betrifft insbesondere die offentlichen Straflenverkehrsfldchen, die dffentlichen Griinfla-
chen einschl. Spielplatzen, die leitungsgebundene Erschlieflung, die Regenwasserbewirtschaftung
und die Ausgleichsmaf3nahmen.

2. Schulgrundstiick
Unabhéngige Entwicklung des Schulgrundstiicks priifen:

Am Rosenthaler Weg ist eine Integrierte Sekundarschule (ISS) mit einer Sporthalle, einem Grof3-
sportfeld sowie den entsprechenden Frei- und sonstigen Fldchen geplant.

Im Rahmen der bezirklichen Steuerungsrunde zur Berliner Schulbauoffensive vom 21.11.2024
wurde informiert, dass dieser Schulneubau durch SenSBW in der Prioritdt angehoben wurde und
seitens SenFin die Finanzierung gesichert ware. SenBJF muss jedoch noch den schulfachlichen Be-
darf fiir diese Priorisierung begriinden.

Um moglichst ziigig Planungs- und Baurecht fiir die Schule zu schaffen, sollte ihre unabhdngige
Entwicklung gepriift werden, bspw. durch einen eigenstdndigen B-Plan bzw. eine Genehmigung
nach § 34 BauGB.

Wenn das Schulgrundstiick an den Rosenthaler Weg verschoben wiirde, konnte die verkehrs- und
medientechnische Erschlief3ung liber diese Strafle erfolgen, d.h. der westliche Straf3enabschnitt
misste nicht im 1. Bauabschnitt hergestellt werden. Allerdings misste die fiir die Straflenbahnlinie
50 geplante Verbreiterung temporar dem Schulgrundstiick zugeordnet werden (vgl. Pkt. 7).

3. Offentliche Versorgung

Zu gutachterlichen Leistungen fiir die 6ffentliche Versorgung werden nachfolgend Hinweise gege-
ben:

Aufteilung der gutachterlichen Leistungen in zwei Phasen:

Die gutachterlichen Leistungen sollten in zwei Phasen unterteilt werden, zundchst die Erstellung
des Gutachtens zur 6ffentlichen Versorgung und daraus abgeleitet die Erstellung des Raumvertei-
lungsplans. In beiden Phasen sollten zwei Szenarien untersucht werden, die &ffentliche Versor-
gung fiir das gesamte Gebiet und fiir den 1. Bauabschnitt.

Erste Phase: Gutachten zur éffentlichen Versorgung

Das Gutachten sollte mit den Leitungstrdgern der &ffentlichen Versorgung inhaltlich und zeitlich
abgestimmt werden. Auf dieser Grundlage sollte eine Ablaufplanung erstellt werden.

In dem Gutachten ist auch zu kldren, wie die Flachen fir Umspannwerk, Abwasserpumpwerk, Ver-
sickerungsfldchen und ggf. Warme- und Kélteversorgung im Bebauungsplan festgesetzt werden
und welche eigentumsrechtlichen Regelungen ggf. erforderlich sind. Zum Entwurf des Gutachtens




sollten die schriftlichen Zustimmungen aller Leitungstrdger eingeholt werden. Nach Vorliegen die-
ser Zustimmungen ist das Gutachten zur 6ffentlichen Versorgung als Grundlage fiir Bebauungs-
plan und Vertrag geeignet.

Zweite Phase: Raumverteilungsplan

Auf Grundlage des abgestimmten Gutachtens zur 6ffentlichen Versorgung sollte ein Raumvertei-
lungsplan (koordinierter Leitungsplan) erstellt werden. Der Raumverteilungsplan ist fiir den Nach-
weis erforderlich, dass der ober- und unterirdische Raum der &ffentlichen Straf3enverkehrsfldchen
fir die technischen Anlagen der 6ffentlichen und ggf. privaten Versorgung ausreichend bemessen
ist bzw. in welchem Umfang zusdtzlich die Festsetzung von Leitungsrechten auf3erhalb der &ffentli-
chen Straf3enverkehrsfldchen erfolgen muss.
Der Raumverteilungsplan ist ebenfalls Grundlage fiir nachfolgende Planungen und Genehmigun-
gen, insbesondere:
- die Fachplanungen der Leitungstrdger,
- die Priifung von Antrdgen der Leitungstrdger auf Sondernutzungserlaubnis fiir Zwecke der
offentlichen Versorgung gemaf3 § 12 BerlStrG durch das SGA,
- die Priifung von Antrdgen privater Betreiber auf Sondernutzungserlaubnis gemdéf3 § 11
BerlStrG durch das SGA (vgl. Pkt. 5).
Der abgestimmte Raumverteilungsplan bietet dem Vorhabentrdger somit Planungssicherheit fiir
die weitere Umsetzung des Vorhabens.
Zum Entwurf des Raumverteilungsplans sollten die schriftlichen Zustimmungen aller Leitungstrdger
und des SGA eingeholt werden. Die Baumscheiben sind frei von Leitungen zu halten. Nach Vorlie-
gen dieser Zustimmungen ist der Raumverteilungsplan als Grundlage fiir Bebauungsplan und als
Bestandteil des Vertrags geeignet.

4, Sonderfall privatrechtliche Versorgung

Das ErschliefBungskonzept sollte grundsdatzlich so erstellt werden, dass private Leitungen und Anla-
gen in offentlichen Fldchen vermieden werden. Gemdf3 Leitlinie WBL sind alle &ffentlichen Straf3en-
verkehrs- und Griinflachen lastenfrei an Berlin (Fachvermdgen SGA) zu iibergeben.

Falls es unumganglich ist, private Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen anzuordnen (bspw.
Nahwdrme oder private Regenwasserbewirtschaftung), ist Folgendes zu beachten:

- In 6ffentlichen Griinfldchen sind private Leitungen nicht zul@ssig. Vom SGA werden keine
entsprechenden Ausnahmegenehmigungen gemaf3 § 6 Abs. 5 GriinAnlG Bln bzw. Gestat-
tungen in Aussicht gestellt.

- Die Eintragung von Grunddienstbarkeiten innerhalb offentlicher Flachen wird vom SGA
grundsatzlich abgelehnt (vgl. Lastenfreiheit gemdaf3 Berliner Modell der kooperativen Bau-
landentwicklung, § 64 LHO).

- Aus haftungsrechtlichen Griinden ist ein zustdndiger Betreiber zu benennen bzw. die Ver-
pflichtung zur Benennung eines Betreibers vertraglich zu regeln.

- In offentlichen Straf3enverkehrsfldchen sind private Leitungen im Rahmen von Sondernut-
zungserlaubnissen gemdf3 § 11 BerlStrG zuldssig, ,,wenn Sffentliche Inferessen der Son-
dernufzung nicht enfgegenstehen”. Das SGA wird daher auf Grundlage des abgestimmten
Raumverteilungsplans und ggf. aktueller Ereignisse priifen, ob ausreichend Raum fiir die
beantragten Sondernutzungen zur Verfiigung steht.

- Mit dem SGA sind ggf. Gestattungsvertrdge zu schliefien.




5. Regenwasserbewirtschaftung

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass die Beauftragung von Gutachten zu
Boden, Altlasten und Hydrologie und auf dieser Grundlage Konzepte zur Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers nach dem Schwammstadtprinzip vorgesehen ist.

Das SGA gibt dazu folgende Hinweise:

Trennung von Sffentlicher und privater Regenwasserbewirtschaftung

Aus haftungsrechtlichen Griinden sind die 6ffentliche Regenwasserbewirtschaftung (Zustandigkeit
Berliner Wasserbetriebe gem&fl Rahmenvertrag zwischen Senat und BWB) und private Regenwas-
serbewirtschaftung (Zusténdigkeit Vorhabentrdager gemaf Berliner Wassergesetz) grundsdatzlich zu
trennen.

Zwei Szenarien

Sowohl die 6ffentliche, als auch die private Regenwasserbewirtschaftung miissen zwei Szenarien
enthalten, die 6ffentliche Versorgung fiir das gesamte Gebiet und fiir den 1. Bauabschnitt.

Offentliche Regenwasserbewirtschaftung

Die Anlagen zur Straflenentwdsserung sollen i.d.R. im &ffentlichen Straflenraum angeordnet wer-
den.
Die Bewirtschaftung 6ffentlichen Regenwassers in 6ffentlichen Griinfldchen kann nur ausnahms-
weise unter folgenden Bedingungen gestattet werden:
- Nutzungen gemdaB GriinanlG werden nicht beeintréchtigt (keine technischen Anlagen, Ab-
stimmung mit UmNat und SGA),
- das offentliche Regenwasser ist nicht schadstoffbelastet (Abstimmung mit Wasserbehérde
Senat und UmNat),
- BWB als Betreiber haftet fiir Schdden in den 6ffentlichen Griinanlagen und iibernimmt die
dauerhafte Pflege dieser Flachen,
- BWB schlief3t mit dem SGA einen entsprechenden Gestattungsvertrag.
Das Konzept zur 6ffentlichen Regenwasserbewirtschaftung einschl. Uberflutungsnachweis ist der
Wasserbehodrde Senat, BWB, UmNat und SGA zur Zustimmung vorzulegen. Nach Vorliegen dieser
Zustimmungen ist das Konzept zur 6ffentlichen Regenwasserbewirtschaftung als Grundlage fiir Be-
bauungsplan und Vertrag geeignet.
Das Konzept zur offentlichen Regenwasserbewirtschaftung ist gleichzeitig Grundlage fiir die Vor-
planung mit Kostenschatzung (HOAI, Leistungsphase 2), die in das Fachgutachten Verkehr eingeht
(vgl. Pkt. 8).

Private Regenwasserbewirtschaftung

Die Bewirtschaftung des privaten Regenwassers muss gemaf3 Berliner Wassergesetz i.d.R. auf dem
eigenen Grundstiick erfolgen.
Die Bewirtschaftung privaten Regenwassers in &ffentlichen Griinflachen kann ausnahmsweise nur
unter folgenden Bedingungen gestattet werden:

- bei der Flachenbereitstellung hat die &ffentliche Regenwasserbewirtschaftung Vorrang vor

der privaten Regenwasserbewirtschaftung,
- Nutzungen gemaf3 GriinanlG werden nicht beeintrachtigt (keine technischen Anlagen),
- VorhabentrGger bestimmt einen Betreiber bzw. verpflichtet sich vertraglich, einen Betreiber

zu benennen,
- Betreiber haftet fiir Schéden und iibernimmt die dauerhafte Pflege der Flachen (Betreiber
kdnnten auch die BWB sein),




- Vorhabentrager schlief3t mit dem SGA einen entsprechenden Gestattungsvertrag.
Das Konzept zur privaten Regenwasserbewirtschaftung einschl. Uberflutungsnachweis ist der Was-
serbehorde, UmNat und SGA zur Zustimmung vorzulegen. Nach Vorliegen dieser Zustimmungen ist
das Konzept zur 6ffentlichen Regenwasserbewirtschaftung als Grundlage fiir Bebauungsplan und
Vertrag geeignet.

Tiefbeete
Tiefbeete fiir Regenwasserversickerung werden im &ffentlichen Raum aus haftungsrechtlichen
Griinden (Absturzsicherung) und wegen der Konflikte mit StraBenb&umen abgelehnt.

Riickhaltebecken
Es wird angeregt, das vorhandene Riickhaltebecken bereits fiir den ersten Bauabschnitt in den

Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen.

6. Straflenbdume

Bei den Straflenbdumen sind die Veroffentlichungen der Berliner Gartenamtsleiterkonferenz, ins-
besondere ,,Berliner Standards fiir die Pflanzung und anschlief3ende Pflege von Straflenbdumen,
Stand Sept. 2024 zu beachten.
https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/naturgruen/stadtgruen/stadtbaeume/strassen-und-park-

baeume/baumpflege/standards-pflanzung-strassenbaeume.pdf

Straflenbdume kénnen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich nicht angerechnet werden, da sie
straf3enverkehrsrechtlichen Anforderungen unterliegen und ihr Bestand nicht iber 25 Jahre gesi-
chert ist. Sie sind gemaf3 BerlStrG vielmehr regelmdfliger Bestandteil des Straflenkdrpers.
Unabhdngig davon sollte ein Konzept fiir die Straflenbdume erstellt werden, in dem klimangepasste
Arten und ausreichend grof3e Baumscheiben gemdf3 des o.g. Standards vorgesehen werden.

7. Offentliche StraBBenverkehrsfléchen im aktuellen B-Plan-Entwurf
In der Planzeichnung sind als 6ffentliche Straf3enverkehrsfldche dargestellt:
a) eine Teilflache des Rosenthaler Wegs, die eine Verbreiterung fiir die kiinftige Straf3enbahn-
linie 50 berlicksichtigt,
b) ein Straenabschnitt westlich der Schule mit der Zweckbestimmung ,,Fuf3- und Radweg so-
wie Erschlieflung Anlieger,
c) ein Straf3enabschnitt nérdlich des Wohngebiets mit der Bezeichnung ,,PlanstrafBe A“.
Zu a)
Die Verbreiterung des Rosenthaler Wegs muss die kiinftige Planfeststellung gemaf3 Personenbefor-
derungsgesetz fiir die Verldngerung der Straflenbahnlinie 50 beriicksichtigen. Der Rosenthaler
Weg ist Bestandteil des iibergeordneten Strafennetzes mit der Stufe Ill (drtliche Straf3enverbin-
dung) und bindet das gesamte NSQ an das libergeordnete Netz an. Planungsvorgaben fiir den
Rosenthaler Weg und weitere Mafinahmen im iibergeordneten Netz sind daher zusténdigkeitshal-
ber mit SenMVKU und BVG abzustimmen.

Zu b)

Auf den Straflenabschnitt westlich der Schule sollte beim ersten Bauabschnitt verzichtet werden.
Damit der erste Bauabschnitt eigenstdndig funktionsfdhig ist, ware fir den auf dem Fuf3- und Rad-
weg zuldssigen Anliegerverkehr eine Wendeanlage erforderlich, die bei der weiteren Planung des
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Gebiets zuriickgebaut werden miisste (verlorene Investition). Die Verbreiterung sollte vielmehr tem-
pordr, bis zum Ausbau der Strafenbahnlinie, dem (an den Rosenthaler Weg herangeriickten) Schul-
grundstiick zugeordnet werden (vgl. Pkt. 2). Ob die Lage der StraB3e und die Straf3enbreite von 10
m richtig ist, lasst sich erst nach Vorlage des Gutachtens Verkehr fiir das Gesamtkonzept beurteilen.

Zuc)

Zur Planstrafle A wurde eine ,,Verkehrstechnische Einschdtzung zur Priifung der Anbindung des
Wohngebiets Elisabeth-Aue an die Buchholzer Strafle” vorgelegt. Der Straf3enzug Blankenfelder
Str./ Buchholzer Str. ist Bestandteil des ibergeordneten StraBBennetzes mit der Stufe IV (Ergdn-
zungsstraBen), bindet das gesamte NSQ an das {ibergeordnete Netz an und hat Buslinienverkehr.
Planungsvorgaben fiir den Strafenzug Blankenfelder Str./ Buchholzer Str. einschl. Knoten mit der
Planstraf3e A und weitere Mafinahmen im ibergeordneten Netz sind daher zustdndigkeitshalber mit
SenMVKU und BVG abzustimmen. Die Lage der Straf3e und die Straf3enbreite ldsst sich erst nach
Vorlage des Verkehrsgutachtens, Regenwasserkonzepts, Konzepts fiir die Straflenbdume und
Raumverteilungsplans beurteilen. Fiir die Dimensionierung der Verkehrsflachen sind die Regel-
mafle der AV Geh- und Radwege einzuhalten.

8. Gutachterliche Leistungen fiir die 6ffentlichen Straflenverkehrsfldchen
Zu den gutachterlichen Leistungen fiir die &ffentlichen Straf3enverkehrsfldchen werden folgende
Hinweise gegeben:

- Es sollte ein Fachgutachten Verkehr statt mehrerer Teilgutachten erstellt werden. Das wiirde
zur Eindeutigkeit und Nachvollziehbarkeit der gutachterlichen Aussagen beitragen. Wider-
spriiche zwischen Teilgutachten wiirden vermieden.

- Das Fachgutachten Verkehr sollte zwei Szenarien enthalten, die Verkehrserschlief3ung fiir
das gesamte Gebiet und fiir den 1. Bauabschnitt.

- Der Einzugsbereich der Schule sollte mit den Schulbehdrden abgestimmt und auf dieser
Grundlage eine gutachterliche Untersuchung zur Schulwegsicherheit erstellt werden.

- Die festzusetzenden Straf3enverkehrsfldchen setzen sich aus den notwendigen Verkehrsfla-
chen gemaf3 Gutachten Verkehr, den notwendigen Fldchen fiir die Straf3enentwdsserung
gemdaf3 Konzept zur &ffentlichen Regenwasserbewirtschaftung und den Flachen fiir die Stra-
3enbdume gemdaf3 Konzept fiir die Straflenbdume und den Fldchen fiir die 6ffentliche Ver-
sorgung (Raumverteilungsplan) zusammen. Im Fachgutachten Verkehr sollte die Zusam-
menfiihrung dieser Flachen erfolgen.

- Um die Bewohner des Nordostraums vor einem Verkehrskollaps zu schiitzen, sollte das
Fachgutachten Verkehr in drei Phasen erstellt werden, der Phase 1 ,,Verkehrsplanung®, der
Phase 2 ,,Beteiligung Offentlichkeit und BVV-Ausschuss“ und der Phase 3 ,,HOAI-Planung®.
Phase 1 ,Verkehrsplanung“:

- Auswirkungen auf das Straf3enhauptnetz und OPNV einschl. Planfeststellungsverfahren,

Synchronisation von Ausbau der Verkehrs- und technischen Infrastruktur und Wohnungsbau,
stadtvertragliche Durchfiihrung der Baumaf3inahmen mit Koordinierung der Sperrungen

- SenMVKU hat Federfiihrung fiir die fachliche Begleitung des Gutachtens

- Stadt KIS vertritt die bezirklichen Verkehrsbelange

- SGA gibt Hinweise als Eigentiimer und Baulasttrager

Phase 2 ,,Beteiligung Offentlichkeit und BVV-Ausschuss

- Vorstellung des Entwurfs Fachgutachten Verkehr in der Offentlichkeit und BVV-Ausschuss

- Abwdgung der gegebenen Hinweise




- Fortschreibung des Fachgutachtens Verkehr
- Freigabe des Teils ,,Verkehrsplanung” durch SenMVKU
Phase 3 ,HOAI-Planung“

- SenMVKU macht Vorgaben fiir Maf3nahmen im Hauptnetz einschl. Planfeststellungsverfah-
ren und ist federfiihrend fiir MaBnahmen fiir den OPNV einschl. Planfeststellungsverfahren
verantwortlich
dazu:

- Vorplanung mit Kostenschétzung/ teilw. Entwurfsplanung mit Kostenermittlung fiir

Hauptnetzstraf3en einschl. LSA-Mafinahmen

- Aufteilung in Maf3nahmen Berlins und des Vorhabentragers

- Abstimmung zur Straf3enentwdsserung und Bdumen mit BWB und SGA

- Abstimmung mit den Leitungstrdgern gemaf3 Raumverteilungsplan

- Abstimmung mit den Straf3enverkehrsbehorden

- Grunderwerbsplan

- Priifung und Freigabe durch BWB und SenMVKU, dazu Hinweise vom SGA

SGA hat die Federfiihrung fiir das Nebennetz
dazu:
- Vorplanung mit Kostenschatzung fiir Straf3enverkehrsfldchen innerhalb des B-Plan-
gebiets einschl. Anschlussfldchen
- Abstimmung zur Straf3enentwdsserung und Bdumen mit BWB und SGA
- Abstimmung mit den Leitungstrdgern gemaf3 Raumverteilungsplan
- Abstimmung mit der bezirklichen Straf3enverkehrsbehérde
- Grunderwerbsplan
- Priifung und Freigabe durch BWB und SGA

Die Vorplanungen (teilw. Entwurfsplanungen) werden Bestandteil des Vertrags. Die Kostenschat-

zungen (teilw. Kostenermittlungen) bestimmen unter Beriicksichtigung einer Zulage fiir Unvorher-

gesehenes die Hohe der Sicherheitsleistungen. Die Grunderwerbspldne werden Grundlage fiir die

Festsetzungen der 6ffentlichen Straf3enverkehrsflachen im B-Plan und fiir die vertraglichen Rege-
lungen.

9. Offentliche Straflen oder private StraBen zur Sffentlichen Nutzung
Alle fiir den offentlichen Verkehr notwendigen Fldchen sollten als &ffentliche Straf3enverkehrsfla-

chen festgesetzt werden.

Das wird wie folgt begriindet:

In der aktuellen Rechtsprechung werden private Straflen als ,tatsdchlich offentliche Stra-
3en” bezeichnet, wenn diese Straflen ohne Schranken ungehindert befahren werden kén-
nen. Fiir diese Strafen wird den Kommunen eine (Teil-)Haftung zuerkannt, insbesondere
wenn durch einen Verwaltungsakt der &ffentliche Verkehr erdffnet wurde (bspw. durch Geh-
wegliberfahrten, Verkehrsbeschilderung gemaf3 StVO).

Fir das SGA ergdbe sich daher kaum eine Minderung des Verwaltungsaufwands, da die
Priifung auf sichere Verkehrsfiihrung und Straf3enaufsicht nicht entfallt.

Fir die privaten Straflen wére ein Betreiber als juristische Person erforderlich.

Das SGA miisste Sicherheitsleistungen fiir Ersatzvornahme bei Ubernahme als ffentliche
Straf3e im Insolvenzfall fordern.




Damit halt sich das SGA an den Beschluss des Abgeordnetenhauses vom 17.09.2020 ,,Anforde-
rungen an Privatstraf3en®.

10. Feuerwehr - zweiter Rettungsweg

Sofern weder ein Sicherheitstreppenraum noch eine weitere Treppe im Sinne des § 33 Abs. 2
BauO Bln vorgesehen werden, ist in einem Brandschutzgutachten nachzuweisen, dass die Fladchen
fir den zweiten Rettungsweg iliber Rettungsgerdte der Feuerwehr auf den eigenen Grundstiicken
sichergestellt werden kdnnen. Eine Verlegung des zweiten Rettungswegs ist auf 6ffentlichen (und
privaten) Straf3en nicht genehmigungsfahig, da sie den Gemeingebrauch dieser StraBBen gemaf3
BerlStrG einschrdnkt.

Das SGA kann die stdndige Freihaltung der Feuerwehrbewegungsfldchen nicht garantieren. An-
sonsten misste es jegliche Leitungs- und Straflenbaumaf3nahmen, Sondernutzungen, Baumpflan-
zungen, Parken, Stadtmdbel usw. untersagen.

In einem Brandschutzgutachten ist nachzuweisen, dass die Fldchen fiir den zweiten Rettungsweg
auf den eigenen Grundstiicken liegen.

11. Gutachterliche Leistungen fiir die 6ffentlichen Griinflachen und Spielpldtze

Zu den gutachterlichen Leistungen fiir 6ffentliche Griinflachen und &ffentlichen Spielpldtze werden

folgende Hinweise gegeben:

- Der durch das Vorhaben induzierte Bedarf an offentlichen Griinflachen, Spielfldchen und Bio-
topverbundflachen ist mit der fiir Landschaftsplanung zustdndigen Fachbehérde, hier aufgrund
der auBergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung geméf3 § 9 AGBauGB der SenMVKU/ oNB,
abzustimmen.

- Als Grundlage fiir die Festsetzung von &ffentlichen Griinflachen und fiir vertraglichen Regelun-
gen sind Vorplanungen mit Kostenschdtzungen fiir die 6ffentlichen Griinfldchen und Spielplétze
zu erstellen.

- Fir die Spielpldtze ist im stddtebaulichen Vertrag eine Kinder- und Jugendbeteiligung zu ver-
einbaren.

Zur Planung geeigneter ,Jugendorte” in einem stddtebaulichen Gesamtkontext weiterer Bauab-

schnitte sollte das Jugendamt beteiligt werden.

12. Private Spielpldtze gemaf3 BauO Berlin

Das Vorhaben mit 500 geplanten Wohnungen |6st neben den &ffentlichen Spielpldtzen zusatzlich
einen Bedarf an privaten Spielplatzen aus. Gemdaf3 § 8 Abs. 2 Bauordnung Berlin sollen je Wohnung
mindestens 4 m? nutzbare Spielfléche vorhanden sein, bei Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnun-
gen muss der Spielplatz auch fiir Spiele dlterer Kinder geeignet sein. Daraus ergibt sich ein zusdtz-
licher Bedarf an privaten Spielplétzen von ca. 2000 m? (500 WE x 4 m?), der summarisch auf den
privaten Grundstlicken nachzuweisen wdre.

Der Bedarf an 6ffentlichen und privaten Spielpldtzen sollte gemeinsam betrachtet werden. Der pri-
vate Spielplatz sollte mit einem Nutzungsrecht fiir die Offentlichkeit belastet werden. Durch geeig-
nete Maf3nahmen sind die Haftungsgrenzen zwischen Land Berlin (SGA) und dem privaten Eigen-
timer vor Ort erkennbar zu machen.




13. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

Bisher liegt nur eine Einschdtzung der stadtklimatischen Situation fiir das gesamte Gebiet vor (Land-
schaftsckologische Untersuchung Elisabeth-Aue, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH, 12/ 2016).
Der erforderliche Untersuchungsbedarf ist mit den Naturschutzbehérden abzustimmen. Wiederum
sind gutachterliche Leistungen sowohl fiir das Gesamtkonzept, als auch den ersten Bauabschnitt
erforderlich.

Der ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen, Juli 2023“ gibt die Rahmen-
bedingungen fiir naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen vor:

- Bereitstellung der erforderlichen Grundstiicke durch den Vorhabentrager,

- gdf. Flachenbereitstellungskosten bei Inanspruchnahme von &ffentlichen Flachen,

- Begrenzung der Zielbiotoppflege auf 25 Jahre,

- Erfolgskontrolle zur Zielbiotoppflege durch die Naturschutzbehérden.

Das SGA iibernimmt zwar die &ffentlichen Griinflachen nach der Herstellungs- und Entwicklungs-
pflege, ist jedoch nicht fiir die Durchfiihrung der Mafinahmen zur Zielbiotoppflege zustandig. Es
ibernimmt diese Verpflichtung auch nicht auf dem Wege einer Zahlung. Das muss liber den Zeit-
raum von 25 Jahren durch den Vorhabentrdger erfolgen, bspw. durch Beauftragung eines geeig-
neten Betreibers.

Falls die Zielbiotoppflege auf offentlichen Griinflédchen erfolgen soll, schlief3t das SGA mit dem
Vorhabentrédger einen entsprechenden Gestattungsvertrag.

14. Klimadkologisches Gutachten
Zum vorgesehenen klimaodkologischen Gutachten sollte die Klimaschutzbeauftragte des Bezirks
einbezogen werden:

15. Projektsteuerung

Im stddtebaulichen Vertrag sollte eine Verpflichtung des Vorhabentrdgers zur Beauftragung eines
geeigneten Biiros mit der Projektsteuerung aufgenommen werden.

Zur Steuerung alles Maf3nahmen fiir den Ausbau der verkehrlichen und technischen Infrastruktur,
des Wohnungsbaus und der sozialen Infrastruktur und zu den Ausgleichsmaf3nahmen sollte eine
Projektsteuerung beauftragt werden

Der Projektsteuerer koordiniert Hochbau, Leitungsbau, Straflenbau und Griinanlagenbau eincl. er-
forderlicher Beteiligungsverfahren. Dazu erstellt er einen Bauablaufplan zu allen Planungs- und
Baumafinahmen und Genehmigungsverfahren und stimmt ihn mit den Bauherren, den Unterneh-
menstragern und Baufirmen und dem SGA ab. Weiterhin erstellt er einen Baustellenplan, der die
Baustellen aller beteiligten Bauunternehmen rdumlich koordiniert und Aussagen zur Verkehrsfiih-
rung wdhrend der Bauzeit enthdlt.

Der Vorhabentrdger ist fiir die Einhaltung des Bauablaufplans und des Baustellenplans iiber die
gesamte Planungs- und Bauphase verantwortlich.

16. Beauftragung eines externen Biiros fiir projektbegleitende Aufgaben
Um eine zligige Projektentwicklung zu sichern, sollte im stddtebaulichen Vertrag geregelt werden,
dass der Vorhabentrdger ein externes Biiro fiir projektbegleitende Aufgaben fiir das SGA finanziert.




Dieses Biiro wiirde als Ansprechpartner fiir den Vorhabentrdger, seine Biiros, Baufirmen, Unterneh-
menstrager ... zur Verfligung stehen. Es wiirde Verwaltungsentscheidungen wesentlich beschleuni-
gen durch Vorpriifungen von Planungen und Biirgschaften, Empfehlungen zu Stellungnahmen und
Genehmigungen des SGA, Begleitung der Baumaf3inahmen gemdf3 Bauablaufplan.

Bis zum Abschluss des Vertrags ist eine Kostenlibernahmeerklarung erforderlich.

Die hoheitlichen Aufgaben verbleiben beim SGA.

17. Eingeschrdnkte Mitwirkung des SGA

Das SGA kann aufgrund fehlenden Personals nicht an Besprechungen teilnehmen.

Das hatte die BzStRatin _ mit ihrem Schreiben an Senatoren - und .
-vom 18.07.2024 und vom 01.10.2024 mitgeteilt. Eine Personalverstdrkung wurde jedoch
nicht veranlasst.

Das SGA wird sich jedoch bemiihen, zeitnah auf Einzelfragen zu antworten.

18. Stadtebaulicher Vertrag

Gemdaf3 Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung soll ein stddtebaulicher Vertrag zwi-
schen der landeseigenen Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue GmbH und Land Berlin, vertreten
durch das BA Pankow, geschlossen werden.

Seitens des SGA wird ein Vertrag, vorzugsweise ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag, praferiert.

Der Vertrag sollte aus den Berliner Mustern fiir stadtebauliche Vertrdge entwickelt werden.

i.A.
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Abt. GB 1 - Finanzen, Personal, Kultur und Wirtschaft
Beauftragte fiir Klimaschutz
BzBm Klima

Tel.
18.12.2024
An:

Stadtentwicklungsamt
Stadt Stapl L

Per E-Mail:

Stellungnahme der Leitstelle Klimaschutz Pankow als Tréger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs.
1 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans 3-89 ,Elisabeth-Aue Bauabschnitt 1"

Sehr geehr R

die Stellungnahme der Leitstelle Klimaschutz bezieht sich auf folgende, von SenStadt iibersandte
Unterlagen:
- Planzeichnung Bebauungsplan 3-87, Stand Febr. 2023
- Begriindung, Stand Febr. 2023
- Landschaftsckologische Untersuchung Elisabeth-Aue, bgmr Landschaftsarchitekten GmbH,
12/ 2016
- Tischvorlage Umwelt zum Kick-Off 10.10.2024, 1.BA
- Verkehrstechnische Einschatzung zur Priifung der Anbindung des Wohngebiets Elisabeth-
Aue an die Buchholzer Straf3e, Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft, 30.07.2024

Bitte beziehen Sie diese Stellungnahme in die Gesamtbezirkliche Stellungnahme zum B-Plan 3-89

on R sensew 1 w OO ' i

1. Hinweis zu V.10 - Klimaschutz und Energie

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung zum Bebauungsplanvorentwurf soll die jeweilige An-
ordnung, Ausrichtung, Dichte und Materialitét einer geplanten Bebauung anhand einer klimafach-
lichen Untersuchung als fester strukturierter Verfahrensschritt hinsichtlich der Vermeidung von Hit-
zebelastungen und einer guten Durchliiftung betrachtet werden und geeignete Mafinahme zu deren
Vermeidung entwickelt werden, sowohl an und auf Gebduden, als auch auf privaten und im &ffent-
lichen Raum. Die textlichen Festsetzungen des B-Plan-Entwurfs sollen eine Umsetzung der gut-
achterlich ermittelten Maf3nahmeempfehlungen rechtlich verbindlich sichern.

- Das Land Berlin hat sich verpflichtet, bis 2045 klimaneutral zu werden. Um dieses ambitionierte
Ziel zu erreichen, ist es unabdingbar, dass Neubauten eine maximale Energieeffizienz aufweisen.
Die Stadt Berlin und insbesondere der Bezirk Pankow sollten dabei eine Vorbildrolle einnehmen.
Der B-Plan 3-89 bietet die Chance, die Bebauung der Elisabeth-Aue zu einem Leuchtturmprojekt
fir nachhaltiges Wohnen und Leben zu machen.




- Die vorliegenden Planungen zeigen derzeit nicht ausreichend, wie die notwendige Klimaneutrali-
tat erreicht werden soll. Ein Energiekonzept fiir das Plangebiet ist erforderlich, das eine ,,Zero-
Emission“-Strategie fiir die Strom- und Warmeversorgung entwickelt.

- Zur Erfiillung der Solarpflicht gemaf3 § 3 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 Berliner Solargesetz sollten Fest-
sefzungen getroffen werden, die gegenseitige Verschattungen der Bauk&rper minimieren und so-
mit die Nutzung von Solarenergie maximieren. Eine extensive Dachbegriinung mit niedrigwiichsi-
gen Pflanzen wird empfohlen, da diese nicht nur die PV-Leistung steigert (durch geringere Erwdér-
mung der Décher), sondern auch die Artenvielfalt fordert.

- Die Planung sollte Hitzeschutz Mafinahmen beinhalten, wie:

e Hitzemindernde Fassadengestaltungen

e Verschattung von Frei- und Parkraumfléchen (z. B. durch Solaranlagen oder Begriinung)

e Festlegungen zur Temperatur mindernden Farbgestaltung von Ddchern, Fassaden, und
Freiflachen (z. B. Kitas, Schulen, Parks, StraBen und Wege)

- Da das Gebiet nicht an das Fernwdrmenetz angeschlossen werden kann, ist eine dezentrale,
nachhaltige Warmeversorgung zu planen. Das kann ggf. auch eine Quartierlésung sein, wie die
ErschliefBung tiefer oder oberflachennaher Erdwdrme durch Wéarmepupen, das Nutzen von Freifla-
chen fiir die Erzeugung von solarer Warmeenergie oder Abwasserwdrme.

- Fiir die Bauausfiihrung sollten umweltfreundliche Baustoffe bevorzugt werden (z. B. Recycling-
Materialien, Cradle-to-Cradle-Produkte). Der Einsatz von FCKW- und HFCKW-haltigen Materia-
lien, Tropenholz sowie PVC-haltigen Baustoffen sollte vermieden bzw. stark eingeschrankt wer-
den, in Anlehnung an die Vorgaben fiir éffentliche Geb&ude in Berlin (VwVBU).

- Die Bauprozesse sollten so gestaltet werden, dass Abfdlle und Emissionen, insbesondere Treib-
hausgasemissionen, minimiert werden.

- Da der Energie- und Warmeverbrauch durch die hohe Auslastung und Nutzung eines Schulge-
bdudes besonders hoch ist, muss ein hoher Effizienzstandard festgesetzt werden, der den Energie-
verbrauch der Gebdude minimiert. Zudem sollten Technologien mitgedacht werden, die Ab-
wdrme der Gebdude zuriickgewinnt und wieder nutzbar macht.

- Die geplante Verldngerung der Straflenbahnlinien 50 und 1 wird unterstiitzt, da sie die OPNV-
Erschlieflung verbessert. Darliber hinaus sollten ein umfassendes Fuf3- und Radwegenetz sowie
ausreichend (iiberdachte) Fahrradabstellméglichkeiten geschaffen werden. Die Einrichtung einer
Jelbi-Mobilitatsstation mit Carsharing und Leihfahrréddern wird empfohlen. Falls Pkw-Parkpldtze
geschaffen werden, sollten diese mit Ladestationen fiir E-Fahrzeuge ausgestattet sein.

- Die durch Bodenversiegelung verlorene CO,-Bindungsfdhigkeit des Bodens muss durch geeig-
nete Mafinahmen ausgeglichen werden. Dazu gehoren ausreichend Griinflachen sowie die Nut-
zung wasserdurchldssiger Beldge fiir Zufahrten, Stellplatze, Geh- und Radwege.




- Angesichts des hohen Bedarfs an sozialer Infrastruktur (z. B. Kitas, Jugendfreizeitstatten, Stadt-
teilzentren, 6ffentliche Spielplatze) sollte eine Mehrfachnutzung der geplanten Oberschule be-
riicksichtigt werden. Dies konnte zusdtzlichen Fldchenverbrauch minimieren, Synergien schaffen
und eine flexible Bauweise fordern.




Bebauungsplanentwurf 3-89 | wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB S, BERLIN i

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

aus der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
+
weitere im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auRerhalb
von offiziellen Beteiligungsverfahren eingegangene Stellungnahmen von Behorden
und Tragern offentlicher Belange



Landesdenkmalamt BERLIN i

Landesdenkmalamt Berlin, Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin Bearbeiter:
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen

und Wohnen

1w
Altes Stadthaus

Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin
8.7 Parochialstrafle

20. November 2025

Entwurf zum Bebauungsplan 3-89
Stellungnahme des LDA zur Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehr NN

die o. g. Planung beriihrt keine Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege.

Das hier genannte Projekt beriihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier
befinden sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehdrt zu kei-
nem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft liber das Vorhan-
densein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmdlern schlief3t nicht deren zufdlliges
Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in
der Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin be-
finden. Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach §
3 Abs. 1 Satz 1 DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. und die Abgabepflicht nach § 3
Abs. 2 DSchG Bln.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag



www.berlin.de/landesdenkmalamt

www.youtube.com/LandesdenkmalamtBerlin

Telefonische Sprechzeiten: Dienstag & Freitag, 9 bis 12 Uhr und nach Vereinbarung
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Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen BERLIN i

SenStadt. Wiirttemberaische Str. 6. 10707 Berlin - | B 20 Koop 4 bitte auswéhlen
Zeichen

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,

Bauen und Wohnen Dienstgeb. Wirttembergische Str. 6

W Telefon
Fax Fax
Datum 25.11.2025
Bebauungsplan 3-89 Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1

Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

lhr Schreiben I W.vom 20.10.2025, hier eingegangen am 13.11.2025.

Aufgrund der origindren Zustdndigkeiten der Referate | A und | B fiir die vorbereitende Bau-
leitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) GuBBern wir uns zur Abstimmung der Bauleitplanung
wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung der regional-
planerischen Festlegungen (textliche Darstellung 1)
Es ist hierzu nichts vorzutragen.

[J Esist hierzu folgendes vorzutragen:

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auer Verkehr) und sonstigen eigenen
thematischen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen

(1  Esist hierzu nichts vorzutragen.
Es ist hierzu folgendes vorzutragen:
StEP Zentren 2030 und Einzelhandel:

Das neue Stadtquartier Elisabeth-Aue ist perspektivisch fiir rd. 10.000 Einwohner geplant.
Um eine angemessene Versorgung der zukiinftigen Bewohner sicher zu stellen, sind aus-
reichende Flachen fiir Einzelhandel vorzusehen. Gemaf3 des Vorzugsvariante ,,Lineare
Mitte“ (Stand: 07.02.23) ist ein Quartierszentrum westlich des Schulstandortes geplant.
Insgesamt sollen laut Planungsgrundlage der Vorzugsvariante in dem neuen Stadtquar-
tier rd. 3.900 gm Verkaufsflache entwickelt werden, was den Anforderungen des StEP
Zentren 2030 fiir neue Stadtquartiere (vgl. Tabelle 09 S. 58, StEP Zentren 2030) ent-
spricht.

Referat | B - Fldchennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte Seite 1 von 3
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Das Plangebiet 3-89 befindet sich aufierhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Als
ndchstes Zentrum befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung das Ortsteilzentrum Franzésisch
Buchholz. Einzelhandelsbetriebe sollten im neuen Quartierszentrum konzentriert werden.

Um unabhdngig von der perspektivischen Quartiersentwicklung eine Versorgung des Ge-
bietes zu gewdhrleisten, kdnnen im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 3) Einzelhandel
mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zugelassen werden. In der Be-
griindung ist ndher zu erldutern, unter welchen Mafigaben eine Ausnahme in Frage
kommt. Nahversorgungsrelevante Sortimente sind Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabak-
waren, Apotheken, medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel, Wasch-/Putz-
und Reinigungsmittel, Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf, Or-
ganisationsmittel fiir Birozwecke. In der Begriindung ist Bezug auf die Sortimentsliste der
AV Zentren und Einzelhandel (Anhang ) zu nehmen (inkl. Wiedergabe der Warengrup-
pennummern der genannten Sortimentsgruppen).

Einzelhandelsbetriebe der Unterart Drogeriemarkt sollten im gesamten Plangebiet ausge-
schlossen werden, damit Drogeriemdrkte zur Starkung umliegender Zentren dienen kon-
nen und primar dort angesiedelt werden (zu beriicksichtigende Vorgabe des kiinftigen
StEP Zentren 2040).

Begriindung, Teil A,
Kapitel 11.2.5.4 ,,Strategie zur integrativen Infrastrukturplanung (S. 23) und
11.2.6.2 ,,Entwicklungskonzept soziale und griine Infrastruktur” (ab S. 24):

In der Begriindung sind die Kapitel 11.2.5.4 und 11.2.6.2 hinsichtlich der zitierten Planungs-
grundlagen dringend anzupassen.

Die vom Senat beschlossene Strategie zur Infrastrukturplanung nennt sich ,,Strategie zur
integrierten Infrastrukturplanung® (SIIP), was in der Uberschrift anzupassen wére. Da die
SIIP keine rdumlichen Aussagen, sondern nur strukturelle und konzeptionelle Aussagen
zum Planungsinstrument und -verfahren fiir soziale Infrastruktur - SIKo - enthdlt, kann in
der Begriindung von B-Pldnen auf die Darstellung der SIIP als iibergeordnete Planung
verzichtet werden (daher Empfehlung: Kapitel streichen).

Das vom Bezirk beschlossene Konzept nennt sich ,,Soziale Infrastruktur-Konzept
2023/2024“ (SIKo), was im letzten Abschnitt des Kapitels 11.2.5.4, der Uberschrift des Ka-
pitels 11.2.6.2 sowie im Text des Kapitels 11.2.6.2 anzupassen ist. Der Begriff ,,Entwicklungs-
konzept“ ist an dieser Stelle nicht korrekt.

Das aktuelle SIKo des BA Pankow ist zudem am 17.09.2025 von der BVV Pankow be-
schlossen worden, dies ist bitte bereits im ersten Satz darzustellen (SIKo aus 2016 ist da-
mit tiberholt).

Ziel des Soziale Infrastruktur-Konzepts ist die rdumlich integrierte Entwicklung der sozialen
und griinen Infrastruktur. Die sektorale Planung und Umsetzung von sozialer und griiner
Infrastruktur findet in der jeweiligen Fachplanung statt, das Soziale Infrastruktur-Konzept
flihrte diese zusammen. Entsprechend sollte der erste Satz im Kapitel 11.2.6.2 ergdnzt wer-
den.

Referat | B - Fldchennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte
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Das aktuelle SIKo Pankow enthdlt folgende Hinweise zu Bedarfen an sozialer Infrastruktur
mit rdumlichem Bezug zum Geltungsbereich:

Das Soziale Infrastruktur-Konzept 2023/2024 stellt fiir die Bezirksregion 032002 (Blan-
kenfelde/ Niederschdnhausen) bis 2040 einen Mangel an folgenden Einrichtungsarten
dar:

e Gymnasien (71 % Richtwerterfiillung)

. Gedeckte Kernsportanlagen, sprich Sporthallen (68 % Richtwerterfiillung)

. Ungedeckte Kernsportanlagen, sprich Sportplatze (68 % Richtwerterfiillung)
. Jugendfreizeiteinrichtungen (65 % Richtwerterfiillung)

e  Spielplatze (37 % Richtwerterfiillung)

. Bibliotheken (0 % Richtwerterfiillung)

. Musikschulen (70 % Richtwerterfiillung)

«  Volkshochschulen (56 % Richtwerterfiillung)

Eine Offnung der Sportfléchen fiir auerschulische Sport- und Spielangebote verbessert
punktuell das Angebot an Sport- und Spielfldchen, kann jedoch nicht den quantitativen
Mangel an sozialer und griiner Infrastruktur ausgleichen. Die Formulierung im letzten Ab-
satz des Kapitels 11.2.6.2 ist dahingehend zu priifen.

Das Soziale Infrastruktur-Konzept 2023/2024 stellt im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs eine Potenzialflache fiir soziale Infrastruktur (Neubau ISS+ Schul-
Sport-halle/-Sportplatze, SIKo-Prioritét hoch, Flachensicherung durch B-Plan erforder-
lich) dar. Diese Information ist im Kapitel 11.2.6.2 zu ergdanzen.

Im Auf’rroi

Referat | B - Fldchennutzungsplanung und stadtplanerische Konzepte



Monday, November 24, 2025 at 11:54:11 Central European Standard Time

Betreff: WG: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1) - Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB -

Datum: Freitag, 7. November 2025 um 13:53:31 Mitteleuropaische Normalzeit
Von:
An:

Anlagen: image001.jpg, image002.jpg, image003.jpg, image004.jpg, image005.png

von: RSO OO

Gesendet: Freitag, 7. November 2025 13:24

An: SenStadt Bebauungsplan 3-89 (E-Aue, Teilprojekt 1)_

Betreff: AW: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1) - Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB -

SenMVKU - IlIB2 - Schutzgebiete

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geoh NN

fur die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB §
4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1) im
Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde bedanke ich mich.

Nach Uberprifung der verfugbaren Unterlagen melde ich lhnen fir die Belange in
meiner Zustandigkeit (Schutzgebiete, Unterschutzstellungen,
Schutzgebietsmanagement) Fehlanzeige. Es ist nicht ersichtlich, dass das
Landschaftsschutzgebiet (LSG 49) ,Blankenburg“ durch den hier in Rede stehenden
B-Plan in seinen Grenzen und Schutzzwecken und/oder Leistungsfunktionen negativ
beeintrachtigt wird. Es werden keine LSG-Flachen in Anspruch genommen.

Auch kann ich Ihnen Fehlanzeige Uber mdgliche Hineinwirkungstatbesténde in
bestehende und zuklnftige Natura2000-Gebiete melden. Nach Ricksprache mit
meinen Kollegen, die derzeit die Meldung des neuen Vogelschutzgebiets in Buch
(SPA-Gebiet) vorbereiten, sind durch den B-Plan 3-89 (E-Aue, Teilprojekt 1) keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf die wertgebenden Arten und/oder
Schutzgegensténde sowie Erhaltungsziele zu erwarten.

Somit melde ich Ihnen fur die Belange der Berliner Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht Fehlanzeige.

Bei Ruckfragen kénnen Sie/kannst du mich gerne per E-Mail oder telefonisch
kontaktieren.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

-1 B 2] Gebietsschutz
Oberste Naturschutzbehorde des Landes Berlin
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Senatsverwaltung flr Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
Am Kollnischen Park 3
10179 Berlin

Telefon:
E-Mail:
Hinweis zur Information zum Datenschutz nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung

(DS-GVO):
https://www.berlin.de/senuvk/service/formulare/de/datenschutz.shtml

Die E-Mailadresse ist nicht flr den Empfang signierter E-Mails geeignet.
Elektronische Zugangserdéffnung gem. § 3a Abs. 1 VwV{G: post@senmvku.berlin.de

Von: SenStadt Projekt "EIisabeth-Aue"_

Gesendet: Montag, 20. Oktober 2025 14:33
Betreff: B-Plan 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1) - Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte beachten Sie im Anhang die Aufforderung an Sie, sich im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf 3-89 (Elisabeth-Aue,
Teilprojekt 1) im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde zu &uBern.

Die Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs 3-89, der Entwurf der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie die aktuell vorliegenden
Fachuntersuchungen stehen Ihnen Uber DiPlanung Beteiligung unter
nachfolgendem Link zur Einsicht und zum Download zur Verfigung.
DiPlanung Beteiliung: https://be.beteiligung.diplanung.de/plan/3-89

Sollten Sie noch keinen Zugang_zu DiPlanung_haben oder technische
Probleme bei der Einsicht oder dem Download haben, nutzen Sie bitte den
Link im beigefiigten Anschreiben zum Download der Dateien. Sollten Sie
Probleme mit dem Download der Unterlagen haben, bitten wir um
Rickmeldung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Senatsverwaltung flur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Referat Wohnungsbauprojekte duBere Stadt— Il W 4
Wirttembergische StraBe 6, 10707 Berlin

www.stadtentwicklung.berlin.de

fRofinjo
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, i

Klimaschutz und Umwelt B E R LI N
Oberste Naturschutzbehorde/Artenschutz

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz 11l B
und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin

Am Kdllnischen Park 3, 10179 Berlin
19.11.2025

Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1)
Fiir die siid6stliche Teilfldche der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder Strafle und
Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf3
8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Auftrag der SenMVKU, Oberste Naturschutzbehérde, Fachbereich Artenschutz, Guf3ere ich
mich im Rahmen der T6B-Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des B-Plans 3-
89. Die Priifung umfasst die Betroffenheit gesetzlich besonders und streng geschiitzter Arten
bzw. ihrer Habitate und das maogliche Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG. Zusdtzlich werden die Plausibilitat und Vollstdndigkeit faunistischer
Untersuchungen und die im Artenschutzfachbeitrag aufgefiihrten geplanten Mafinahmen
bewertet.

Grundloge der Priifung sind folgende Dokumente:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (von UBB Umweltvorhaben, Stand: 17.10.2025)
Grobkonzept CEF-Mafinahme Feldlerchen und Wiesenschafstelzen (von bgmr
Landschaftsarchitekten, Stand: 30.09.2025)
Erlduterungsbericht Entwurfs- und Genehmigungsplanung CEF-Maf3inahme Zauneidechsenhabitat
(von bgmr Landschaftsarchitekten, Stand: 01.10.2025)
Ubersicht Fléchenpotenziale FCS-Mafinahme Feldlerchen in Brandenburg (von bgmr
Landschaftsarchitekten, Stand: 30.09.2025)

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ist fiir Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zuerst eine
Vermeidung des Zugriffs zu priifen. Sollten Vermeidungsmafinahmen nachweislich nicht
moglich sein oder Verbotstatbestdnde trotz dieser weiterhin beriihrt werden, sind CEF-
Mafinahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren. Hierbei ist zu beachten, dass CEF-
Mafinahmen vor dem eigentlichen artenschutzrechtlichen Eingriff in ihrer Funktionalitat
bestehen miissen (sieche VGH Kassel 3 C / 14 65/16). Wird die von § 44 Absatz 5 BNatSchG
gestellte Anforderung in Bezug auf eine Privilegierung von CEF-Mafinahmen nicht erfiillt, ist




im Einzelfall ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
stellen. Die jeweiligen Zustdndigkeiten ergeben sich aus § 3 des Berliner Naturschutzgesetzes
(NatSchG Bln).

Brutvogel

Die Betroffenheit der Brutvogel kann zum aktuellen Stand nicht abschlief3end beurteilt werden.
Zwar liegen avifaunistische Kartierungen vor, jedoch fehlt bislang die erforderliche Priifung
der einschldgigen Verbotstatbestande gemdf3s § 44 BNatSchG. Nach Angaben des
Artenschutzfachbeitrags (AFB) sind die hierfiir relevanten Anlagen 03.01 bis 03.07, in denen
diese Priifung erfolgen soll, derzeit nicht Bestandteil der Unterlagen und werden erst mit der
Finalisierung des AFB nachgereicht.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei, ob fiir die Arten, deren Lebensstatten im direkten
Eingriffsraum nachgewiesen wurden - Amsel, Blaumeise, Buntspecht, Elster, Nachtigall,
Nebelkrdhe, Ringeltaube und Star - ein funktionsgleiches Ausweichen in geeignete,
verfligbare Habitate belegt werden kann oder ob eine Kompensation der betroffenen
Lebensstatten erforderlich wird.

Ebenfalls darzustellen ist, in welchem Umfang anlagen- und baubedingte Stérungen
Auswirkungen auf die im Wirkraum vorkommenden Arten haben kénnen. Dabei ist zu priifen,
ob die potenziellen Storungen eine solche Erheblichkeit erreichen, dass die okologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
nicht mehr gewdhrleistet ist. Auch in diesem Fall wdre wiederum darzulegen, ob ein
Ausweichen moglich ist oder ob entsprechende funktionssichernde Mafinahmen bzw.
Kompensationen vorzusehen sind.

Feldlerchen:

Der in der  Unterlage ,,Grobkonzept  CEF-Mafinahme Feldlerchen und
Wiesenschafstelzen“ beschriebene flachige Ausgleich von 1 ha, der sowohl im Rahmen von
CEF- als auch FCS-Mafinahmen angesetzt wird, entspricht nicht den wissenschaftlich
fundierten Standards der Obersten Naturschutzbehorde Berlin. Diese Anforderungen wurden
bereits zum frithestmoglichen Zeitpunkt im Planungsprozess kommuniziert.

Die Genehmigungsbehdrden haben nach Artikel 13 der Vogelschutzrichtlinie sicherzustellen,
dass sich der lokale, regionale und biogeografische Erhaltungszustand der Feldlerche nicht
verschlechtert. Der Erhaltungszustand umfasst dabei nicht nur aktuelle Bestandszahlen,
sondern auch die zukiinftige Entwicklung der Population und ihres Lebensraums unter
Beriicksichtigung erwartbarer kumulativer Vorhaben. Eine blof3e Orientierung an Roten Listen
genligt daher nicht. Im Rahmen artenschutzrechtlicher Ausnahmen kénnen Vorhabentrdger
entfallende Bruthabitate durch geeignete, mdoglichst eingriffsnahe Mafinahmen ersetzen
(FCS-MaB3nahmen).

Bundesweit existieren keine einheitlichen Vorgaben zur Grofile oder Ausgestaltung von
Ersatzhabitaten der Feldlerche; diese werden durch die Ldnder auf Grundlage regionaler
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Gegebenheiten festgelegt. Verstofle konnen EU-rechtliche Sanktionen nach sich ziehen; die
EU-Kommission hat Deutschland bereits 2024 wegen riickldufiger Bestdnde - unter
ausdriicklicher Nennung der Feldlerche - ermahnt.

Fir Berlin stiitzen sich die Vorgaben zu Reviergréfien und Ausgleichserfordernissen auf
wissenschaftliche Quellen und regionale Daten. Unter konventioneller Bewirtschaftung
betrdgt ein Revier durchschnittlich ca. 2,6 ha, unter 6kologischer Bewirtschaftung ca. 2,3 ha.
Unter besonders glinstigen Bedingungen sind minimale Reviergréfien von etwa 1,6 ha
moglich. Grundsdatzlich wird davon ausgegangen, dass bei optimierten Bedingungen fiir die
Art und speziell vorzusehenden Mafinahmen die Grofe fiir ein Brutrevier reduziert werden
kann. Allerdings handelt es sich bei der Feldlerche auch um eine territoriale Art, die ein
bestimmtes Revier besetzt und gegeniiber anderen Artgenossen verteidigt, so dass dieser
Flachenreduktion Grenzen gesetzt sind. Erfahrungen aus bestehenden Berliner
Kompensationsfldchen bestdtigen dies.

Eine Ausnahme nach § 44 BNatSchG darf nur erteilt werden, wenn sich der Erhaltungszustand
der betroffenen Population nicht verschlechtert. Entscheidungen missen auf dem
bestmoglichen wissenschaftlichen Kenntnisstand beruhen und eine belastbare positive
Prognose zum Erfolg der Mafinahme ermdglichen. Aus diesem Grund wurde vom Fachbereich
Artenschutz eine Ersatzhabitatgréfle von 1,5 ha pro Brutpaar gefordert. Nur mit dieser
Flachengrof3e besteht nach fachlicher Einschdtzung eine realistische Chance, den Verlust
eines Brutreviers im Bereich des geplanten Vorhabens vollstdndig zu kompensieren. Der hier
vorgeschlagene Ausgleich von lediglich 1 ha wird den territorialen und 6kologischen
Anspriichen der Feldlerche nicht gerecht. Auch bei erfolgreicher Nestanlage innerhalb dieser
Flache ist nicht gewdhrleistet, dass ausreichend Nahrung und Raum zur Verfligung stehen, um
den Brutzyklus bis zur Selbstdndigkeit der Jungvdgel erfolgreich zu durchlaufen. Eine sichere
positive Prognose kann auf dieser Grundlage nicht getroffen werden.

Dementsprechend ist die Planung anzupassen. Auf der vorgesehenen Ausgleichsflache
nordlich des Grabens 5 ergibt sich nach fachlicher Bewertung lediglich ein
Ausgleichspotential fiir vier Brutpaare der Feldlerche- nicht fiir sechs Brutpaare, wie bislang
angenommen. Damit erhoht sich der Bedarf an externem Ausgleich entsprechend auf
insgesamt sechs Brutpaare.

An dieser Stelle wird auf eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Unterlage ,Ubersicht
Flachenpotenziale FCS-Mafinahme Feldlerchen in Brandenburg” sowie den dort benannten
externen Ausgleichsflachen in Brandenburg bewusst verzichtet, da hierzu bereits ein
gemeinsamer Abstimmungstermin vereinbart wurde, in dessen Rahmen die weiteren
fachlichen Kldarungen erfolgen sollen.
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Zur Vorbereitung werden nachfolgend jedoch die zentralen Anforderungen an geeignete
Ausgleichsflachen fiir Feldlerchen zusammengestellt:

e Das Ersatzhabitat pro Brutpaar hat eine Gesamtgréfle von 1,5 ha und umfasst einen
nicht bewirtschafteten Feldlerchen- bzw. Bliihstreifen mit einer Mindestgréf3e von 3.750
m? und einer Mindestbreite von 50 m..

e Der Einsatz von Pestiziden und chemisch-synthetischen Diingemitteln ist im gesamten
Ersatzhabitat vollstandig auszuschlief3en; organische Diingung ist nur auf3erhalb des
Brutzeitraums und nicht auf den Blihstreifen zuldssig.

e Im Brutzeitraum (01.03.-30.09.) diirfen kein Umbruch, keine Befahrung und keine
Mahd der Bliihstreifen erfolgen; Begehungen sind nur nach Abstimmung mit der
zustdndigen Behorde zuldssig.

e Bei der Fruchtfolge sind Kulturen mit spater Vegetationsentwicklung auszuschlief3en;
bei Futterkulturen sind Mahdintervalle von mindestens 9-10 Wochen einzuhalten.

e Bei extensiver Beweidung sind die Blihstreifen zwingend einzuzdunen, um die
Zerstérung der Gelege oder Beeintrachtigungen bei der Brut und Jungenaufzucht
auszuschliefien.

e Die Feldlerchenstreifen sind jahrlich auf3erhalb des Brutzeitraums zu mdhen und das
Mahdgut ist zu entfernen; die Pflege- und Entwicklungsmafinahmen sind fiir mindestens
25 Jahre sicherzustellen.

e Sdmtliche Ausgleichsflachen miissen dinglich gesichert werden, um ihre langfristige
Funktionsfdhigkeit rechtlich verbindlich zu gewdhrleisten.

e Nachsteuerungen bleiben vorbehalten; ein Monitoring ist in regelmd&fligen Abstdnden
durchzufiihren, um den Erfolg der Mafinahmen gewdbhrleisten zu kdnnen.

Es ist zu beachten, dass im Fldchennutzungsplan weiterhin eine libergeordnete Strafle
eingeplant ist, die das optimale Habitat auf der vorgesehenen Feldlerchenflache erheblich
einschrdankt und das Aufnahmepotenzial der Fléche deutlich reduziert, insbesondere aufgrund
der notwendigen Abstdnde zu vertikalen Strukturen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die von der ONB libermittelten Abstandsangaben nicht als
»Sicherheitswerte“ im Sinne einer Garantie fir die Funktionalitdt des Ersatzhabitats
verstanden werden diirfen. Daher ist ein fachlich begleitetes Erfolgsmonitoring zwingend
erforderlich. Auflerdem ist zu beachten, dass die Festlegung der optimalen und suboptimalen
Bereiche auf diesen Faktoren beruht und dass eine Aufwertung im suboptimalen Bereich
darauf keinen Einfluss hat. Daher miissen diese Bereiche weiterhin als suboptimal angesehen
werden.
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Zauneidechsen

Fir die Zauneidechsen wurde eine Flache von 1,1 ha als geeigneter Lebensraum bestimmt,
der durch das Vorhaben vollstandig tiberplant wird bzw. verloren geht und daher in voller
Grofle kompensiert werden muss. Grundsdtzlich gilt, dass sich die Kompensation an der
geeigneten Habitatfldche im Verhdlinis 1:1 bemisst, nicht an der Anzahl der nachgewiesenen
Individuen. Die 1,1 ha sind daher als zusammenhdngende Mafinahme herzustellen und diirfen
nicht in Kompartimente unterteilt werden, die nicht vollstdndig wirksam sind. Sollten im zweiten
Bauabschnitt weitere Individuen nachgewiesen werden, ist der hierfiir geeignete Lebensraum
ebenfalls zu bestimmen und zusdtzlich zu kompensieren, unabhdngig von den bereits
hergestellten 1,1 ha.

Die Ausgleichsflachen miissen zwingend dinglich gesichert werden, um die langfristige
Funktionalitat des Ersatzhabitats sicherzustellen. Zu begriiflen ist der eingeplante
Wildschutzzaun, dessen Umsetzung zwingend erforderlich ist, da der Bereich durch einen stark
erhdhten Nutzungsdruck, insbesondere durch Hundeauslauf, geschiitzt werden muss.

Im AFB ist auf Seite 12 eine Korrektur vorzunehmen: Die Fldche muss von der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) abgenommen werden, da es sich um eine CEF-Maf3nahme
handelt und hierfir die Zustdndigkeit bei der UNB liegt, nicht bei der Oberen
Naturschutzbehérde (ONB).

Im AFB ist als Fangmethode fiir die Zauneidechsen ausschliefllich der Handfang vorgesehen.
Aufgrund der sehr versteckten Lebensweise der Art ist diese Methode jedoch allein nicht
ausreichend, um alle Individuen zuverldssig zu erfassen. Nach unseren Erfahrungen ist nur mit
verschiedenen Abfangmethoden (Methodenmix aus Handfang und geeigneten
Fallen/Fangboxen) und {iber einen intensiven Abfang in der Aktivitdtsperiode mit taglichen
Kontrollen bei geeigneten Witterungsbedingungen, die notwendige Prognosesicherheit zu
erlangen, dass kein signifikant erhéhtes Totungsrisiko fiir weitere Individuen der Zauneidechse
auf der Fldche mehr besteht. Diese ist jedoch zwingend erforderlich, damit eine
Flachenfreigabe rechtssicher erfolgen kann.

Amphibien

Verschiedene Quellen belegen die Nutzung des Krugpfuhls als Laichgewdsser durch die
Knoblauchkréte. Laut Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) liegt die durchschnittliche Entfernung,
die eine Knoblauchkrote zwischen ihrem Laichgewdsser und ihrem Landlebensraum
zurlicklegt, bei 400-600 m. Auch maximale Distanzen von bis zu 1,2 km wurden schon
festgestellt. Dementsprechend ist davon auszugehen, dass auch (Teil-)Flachen der Elisabeth-
Aue als Landlebensraum fiir diese FFH-Art genutzt werden. Dies wird auch durch friihere
Totfunde auf der Fldche gestiitzt.
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Im Gutachten von NATUR & TEXT (2025) wird bestatigt: ,Die Ackerflachen im Plangebiet
[Eingriffs- und Wirkraum] sind grundsdatzlich als Landlebensraum fiir die Knoblauchkrote
geeignet. Sie bieten - abhdngig von der Bodenstruktur und der landwirtschaftlichen Nutzung
- grabfdhigen Boden und stellen damit geeignete Tagesverstecke und
Uberwinterungsmdoglichkeiten dar. [...] Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass z.B.
subadulte, noch nicht geschlechtsreife Individuen in diesem Bereich vorkommen und damit
eine Nutzung als Landlebensraum vorliegt.”

Daher kann der Einschdtzung im AFB, wonach eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung
unwahrscheinlich ist und eine Durchwanderung des Gebiets zwischen Krugpfuhl und
Vorhabengebiet nicht zu erwarten sei, nicht gefolgt werden. Die blof3e Einstufung als
»unwahrscheinlich® geniigt zudem nicht als fachlich tragfdhige Grundlage, um das Eintreten
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

Es ist erforderlich, weitergehende Kartierungen durchzufiihren, die das Vorkommen der Art auf
der Flache ausschlief3en oder nachweisen. Falls die Nutzung als Landhabitat bestatigt wird,
missen entsprechende Mafinahmen zur Erhaltung, Sicherung oder Kompensation der als
Landlebensraum genutzten bzw. geeigneten Fldchen eingeplant werden. Bei einem Worst-
Case-Ansatz ist ebenfalls davon auszugehen, dass die betroffenen Flachen als
Landlebensraum genutzt werden. Auch in diesem Fall muss das Vorhaben entsprechend
angepasst werden, um den Bereich weiterhin als Landlebensraum verfligbar zu halten, oder
es sind geeignete Kompensationsmafinahmen vorzusehen, die die Funktionsfdhigkeit des
Lebensraums fiir die Knoblauchkrote sicherstellen.

Weitere artenschutzfachliche Hinweise

Im Zuge der Errichtung des neuen Stadtquartiers, das sowohl die geplante Schule als auch
Wohngebdude umfasst, sind verbindliche Mafinahmen zum Schutz wildlebender Tierarten,
insbesondere kollisionsgefdhrdeter Vogelarten, in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans aufzunehmen und umzusetzen. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe
zu strukturreichen Lebensrdumen von hohem &kologischem Wert, wie Gehdlzbestdnde,
Gewdsser und offenen Fldchen. Diese Biotope bieten Lebensraum, Nahrungsquellen und
Zugkorridore fiir zahlreiche geschiitzte Vogelarten.

Vogelschutz an Glasflachen:

Grof3e Glasflachen, die aufgrund von Transparenz (Durchsicht ins Griine) oder Spiegelung
(Reflexion von Vegetation oder Himmel) nicht als Hindernisse wahrgenommen werden, stellen
eine erhebliche Gefahrenquelle dar. Um das Kollisionsrisiko von Végeln zu minimieren, sind
sdmtliche betroffene Fldchen daher dauerhaft sichtbar, kontrastreich und aus
unterschiedlichen Blickwinkeln wahrnehmbar zu markieren. Alternativ kdnnen strukturierte
oder matte Glasoberfldchen, Rasterverglasungen oder Unterbrechungen durch bauliche
Elemente eingesetzt werden. Die Umsetzung muss sich an wissenschaftlich anerkannten
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Standards orientieren (z. B. Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach). Dekorative Muster allein geniigen nicht, sofern sie
keine nachweisbare Wirksamkeit besitzen. Die Mafinahmen sind verpflichtend und friihzeitig
in die architektonische Planung zu integrieren.

Artenschutzgerechte AuBenbeleuchtung:

Aufienbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf3 zu begrenzen. Leuchten
sind zeitlich steuerbar, intensitatsreduziert und ausschliefllich nach unten gerichtet zu
montieren. Eine Anstrahlung von Bdumen und Strduchern ist unzuldssig. Es sind warmweif3e
Lichtquellen mit maximal 2.700 K und geringem Blauanteil zu verwenden.

Besondere Anforderungen gelten fiir Sportanlagen: Beleuchtung ist auf die eigentlichen
Spielflachen zu beschrdnken, eine Abstrahlung in naturnahe Bereiche ist zu vermeiden.
Flutlichtanlagen sind horizontal zu montieren, sodass die Strahlung ausschliefllich auf die
Nutzflache gerichtet ist. Die Planung kann sich an DIN EN 12193 ,Beleuchtung von
Sportstatten” orientieren, Mindestanforderungen diirfen nicht unterschritten werden.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

Elektronische Zugangsoffnung gemdf3 § 3a Absatz 1 VwVIG: post@senmvku.berlin.de

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Markisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke; Buslinien
147, 165, 265 U-Bhf. Mdrkisches Museum
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Mobilitdt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Wasserbehorde
BriickenstraBBe 6, 10179 Berlin

SenStadt
Referat Wohnungsbauprojekte duf3ere Stadt

Geschdftszeichen (bitte angeben)

MW . Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

21. November 2025
per E-Mail:
3-89@senstadt.berlin.de

Bebauungsplan: Bebauungsplanentwurf 3-89 ,,Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1

Bezirk, Ortsteil: Pankow, OT Blankenfelde

Planungsbereich:  siidostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder
Strafle und Rosenthaler Weg

Verfahrensstand:  Reguldre Beteiligung der Beh6rden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem o. g. Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B (Wasserwirtschaft, Wasserrecht und
Geologie), fiir das Referat || C (Bodenschutz und Altlasten) und fiir das Referat Il D (Gewds-

serschutz) wie folgt Stellung:

1 Belange der Wasserwirtschaft
Planungsziele

Auf der Elisabeth-Aue mit insgesamt 73 ha soll ein lebendiges sowie 6kologisch und sozial
nachhaltiges Stadtquartier entstehen. Neben Wohnraum sind ergdnzend auch Dienstleistun-
gen, Einzelhandel, Biiros sowie soziale und kulturelle Nutzungen geplant. Die Gesamtflache
ist in zwei Bauabschnitte geteilt. Im Rahmen des Bebauungsplans 3-89 (1. Bauabschnitt) sol-
len zundchst die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung der siidostlichen Teil-
flache zwischen Rosenthaler Weg und Blankenfelder Strafle geschaffen werden. Die Flache

umfasst ca. 9,3 ha.



Bewertung der Entwdsserung

Ein Grobkonzept zur Entwdsserung wurde entwickelt. Darin wurden drei Varianten ausgear-
beitet, welche grundsatzlich gemaf3 den vorliegenden Unterlagen und vorbehaltlich der

noch zu erhebenden Daten denkbar sind.

Das Konzept geht von keinen Einschrdnkungen bei der Versickerung aus, was jedoch noch
nicht eindeutig gekldrt ist, da die Daten zur Bewertung des Bemessungsgrundwasserstands
noch nicht vorliegen. Es wurden geologische und bodenkundliche Bohrungen durchgefiihrt
und Grundwassermessstellen im Gebiet errichtet, welche anhand der Messdaten zu einem
spateren Zeitpunkt Aussagen zur den Versickerungsmaglichkeiten geben werden. Es wird ein

Jahr lang gemessen. Bislang gibt es noch keine Aussagen zu den Daten.

Solange die Messdaten nicht vorliegen, sind keine Aussagen diesbeziiglich moglich. An-
schlieflend muss das Grobkonzept mit ihren Varianten neu bewertet, konkretisiert und die

Entwdsserung detaillierter geplant werden.
Hinweise zur Uberflufungsvorsorge

Hinsichtlich der Mdglichkeiten zur Uberflutungsvorsorge werden die drei Varianten wie folgt

bewertet:

Variante 1: Die Starkregenvorsorge ist hier ggf. méglich, aber auch aufgrund der hydrogeo-
logischen Gegebenheiten relativ optimistisch, insbesondere wenn extreme Starkregen mit
einer Wiederkehrzeit von 100 Jahren und mehr betrachtet werden. Dies stellt eine grofie

Herausforderung fiir die Bebauung und Nutzung dar.

Variante 2: Grundsdtzlich ist die Entwdsserung in das Waldchen moglich, jedoch erscheint
die Fldche relativ klein und es existiert bisher keine wesentliche Senke, sodass grofie Was-
sermengen aufgenommen werden kdnnen. Die Nutzung der Wasserldufe (Graben 5) wére

ebenso eine Mdglichkeit, Wassermengen bei extremen Starkregen aufzunehmen.

Variante 3: Zur Aufnahme/Abfiihrung des Wassers mit Blick auf Starkregen sowie die damit
einhergehende Verminderung von Schdden erscheint dies die beste Option zu sein. Jedoch
fehlen dann andere Vorteile (héhere Verdunstung und Versickerung) verglichen mit den an-
deren Varianten. Ebenso kann eine schnelle Ableitung zu Uberflutungen flussabwérts beitra-

gen.
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2 Belange des Regenwassermanagements

Standortbetrachtung

Das Plangebiet liegt auf der Barnim-Hochflache. Laut Geologischem Auskunftsportal sowie
dem vorliegenden Geotechnischem Bericht befinden sich im Plangebiet Mittelsand,
Feinsand, Schluff und Geschiebemergel. Das Plangebiet ist im BBK als Verdachtsfldche ein-
getragen, wodurch eine Abstimmung mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde notwendig

ist. Eine Versickerung durch belastete Boden ist grundsdtzlich nicht zulassungsfdhig.
Planungsgrundsdtze

Gemdf3 § 36a des Berliner Wassergesetzes (BWG) sollte eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers liber die belebte Bodenzone angestrebt werden (s.g. Versickerungsgebot).
Zur Planung sind grundsatzlich die BReWa-BE [1], der ,Leitfaden zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf der Barnim-Hochflache“ [2] sowie die technischen Regelwerke zu be-

achten.
Hinweisblatt BReWa-BE:

[1] https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/publikationen-

und-merkblaetter/hinweisblatt-brewa-be.pdf

Leitfaden zur Versickerung von Niederschlagswasser auf der Barnim-Hochflache:

[2] https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/regenwasser/leit-

faden_versickerung_barnim.pdf

Bewertung der Entwdsserung

Ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaftung liegt vor. Im Grobkonzept wurden 3 Vari-
anten zur dezentralen Niederschlagsentwdsserung untersucht. Das Regenwasser soll im Un-
tersuchungsgebiet verbleiben und die bestehenden Feuchtgebiete sollen vom Regenwasser
profitieren. Die Vor-Ort-Bewirtschaftung des Regenwassers entspricht den Zielen des Landes
Berlin. In allen Varianten wird die Kombination von Speicherung und Verdunstung iiber
Griinddcher, mit vollstdndiger Versickerung tiber Mulden und im Bereich von héher anste-
hendem Geschiebemergel die unvollstdndige Versickerung iiber Mulden-Rigolen-Systeme
mit gedrosselter Ableitung verfolgt. Die Ableitung soll zur Starkung des Graben 5 und des

Schweinewdldchen dienen. Die Moorlinse wurde nicht einbezogen.

In der herausgearbeiteten Vorzugsvariante 3 wird der Graben 5 als Hauptableiter und Eins-

taufldche betrachtet. Ist mit den Mafinahmen der Vorzugsvariante 3 ein Gewdsserausbau
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verbunden, so ist ein férmliches Verfahren nach §§ 67, 68 WHG (Planfeststellung oder Plan-
genehmigung) durchzufiihren. Fiir das Schweinewdldchen fehlen zur weiteren Priifung zu-

satzliche Informationen und Untersuchungen.

Grundsatzlich bestehen gegen die aufgezeigten Varianten keine Bedenken. Eine abschlie-
3ende Stellungnahme bzw. Priifung der Gebietsentwdsserung ist nicht méglich, da es sich

hier um ein Grobkonzept mit drei aufgestellten Varianten handelt.

3 Belange des Bodenschutzes

Das Plangebiet ist im Bodenbelastungskataster aufgrund der ehemaligen Rieselfeldnutzung

eingetragen. Die bodenschutzrechtliche Zustandigkeit liegt beim bezirklichen Umweltamt.

Die Belange des Referates Il C sind nicht betroffen.

4 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die relevanten Hinweis- und Merkblatter der SenMVKU [3], insbesondere zur Versickerung

und zu bauzeitlichen Grundwasserbenutzungen, sind unter dem folgenden Link zu finden:

[3] https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/wasser-und-geologie/merkblaetter/

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin
& barrierefreier Zugang
Verkehrsanbindung: U2 Mdrkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;

Buslinien 147, 165, 265 U-Bahnhof Mérkisches Museum
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Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt BERLIN i

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Geschdftszeichen
Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,

Bauen und Wohnen _

elektronische Zugangséffnung
Referat Il W gemdfB § 3a Absatz 1 VwVIG

- Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

21. November 2025

Per E-Mail

Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1)
Fiir die siidostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder Strafle und
Rosenthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

Hier: Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehr RN

hiermit erhalten Sie die fachliche Stellungnahme der Abteilung IV der Senatsverwaltung fiir
Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt zu o.g. Verfahren der Bauleitplanung.

Gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf bestehen aus Sicht von SenMVKU,
Abteilung IV keine grundsdtzlichen Bedenken. Die Straflenverkehrsfldchen entsprechen den
bisherigen Abstimmungen. Die verkehrstechnische Abwicklung und Erschlief3ung kann fiir
den Planfall 1 (WA 3 ohne Wohnbebauung, sondern ausschlie3lich als Stellplatzflache fiir
WA 1 + 2) als umsetzbar betrachtet werden. Um Baurecht fiir den Planfall 2 zu erlangen,
sind noch einige Ergdnzungen notwendig: Der erhohte Stellplatzbedarf durch die zusdtzliche
Bebauung im Bereich WA 3 kénnte durch eine baurechtliche Absicherung von weiteren
tempordren, ebenerdigen Stellpldtzen auflerhalb des aktuellen Geltungsbereiches oder
aber gleich durch eine Quartiersgarage in WA 3 erméglicht werden. Diese Garage hdtte bei
weiterer Bebauung der Elisabeth-Aue einen anderen Einzugsbereich, das lief3e sich aber in
dem aktuell laufenden Werkstattverfahren noch beriicksichtigen. Eine Fuf3- und
Radwegeverbindung zwischen WA 2 und WA 3 muss sichergestellt werden!

Bitte beachten Sie die folgenden vertiefenden Hinweise. Diese beziehen sich, wenn nicht
anders angegeben, auf die Verkehrstechnische Untersuchung.




Kfz-Erschlief3ung und Stellpldtze

Wie bereits mehrfach im Rahmen dieses Vorhabens angefiihrt, erfordert die Ableitung eines
Stellplatzschliissels eine plausible fachliche Herleitung, insbesondere vor dem Hintergrund
weiterer Reduzierungen des gegenwdartigen Stellplatzschlissels von 0,4 Stellplatze je
Wohneinheit. Dies muss ganzheitlich im Zuge der konzeptionellen Uberlegungen beziiglich
der Mobilitadt zum Vorhaben erarbeitet und plausibilisiert werden.

Weiterhin ist zu beachten, dass der bauplanungsrechtliche Erschlief3ungsbegriff und somit
auch der ruhende Verkehr bzw. der Stellplatzbedarf gemdaf3 BauGB ein eigenstdndiges
Genehmigungskriterium und unabhdngig vom Stellplatzbedarf nach der aktuell giiltigen AV
Stellplatze ist.

Im Planfall 1 soll die Flagche WA 3 zundchst nicht zur Wohnbebauung, sondern als
Stellplatzfléche fiir die Bereiche WA 1 und WA 2 dienen. Es gibt in der verkehrstechnischen
Untersuchung keine Planzeichnung zur Aufteilung der geplanten Stellplatzanlage, dies ist im
weiteren Planungsverlauf nachzureichen. Sofern die gesamte Fldche WA 3 fiir Stellplatze
genutzt wird, besteht jedoch ausreichend Platz zur Umsetzung mindestens ca. 250
Stellplatzen. Zusdtzlicher Flachenbedarf fiir Sharing, Ladeinfrastruktur und
Besucherstellplatze ist zu priifen, dies wird jedoch als umsetzbar eingeschdatzt. In
Abhdngigkeit zum Stadtebaulichen Wettbewerb ist zu priifen, ob die Zufahrt zur Schule und
tempordren Stellplatzanlage nicht am westlichen Rand des Geltungsbereichs anzulegen
sind. Nach einem Wegfall der Stellplatzanlage ist die 6stliche Zufahrt ggf. nicht sinnvoll
(Umweg fiir Schulerschlie3ung).

Fir den Planfall 2 ist die rdumliche Erschlief3ung gemaf3 Planfall 1 nicht plausibel. Um die
Wohnungen im WA 3 realisieren zu konnen, miissen die Interimsstellpldtze entfallen.
Dementsprechend muss von einer veranderten raumlichen Verteilung (zusatzliche
ebenerdige Flachen) oder einer anderen Stellplatzorganisation ausgegangen werden (z.B.
mehrstdckiger Garagenbau). Der Planfall 2 ist zu tiberarbeiten (s. S. 28, 33, 39, 41).

Bei der vorgeschlagenen Neuordnung des Knotenpunkts B96a/ Rosenthaler Weg (KP 1)
muss die Straf3enbahnplanung gemdf3 der Voruntersuchung und Trassenbewertung aus
2017 beachtet werden (s. S.61).

Eine relevante Beeintréchtigung des iibergeordneten StraBennetzes, des OPNV-
Vorrangnetzes sowie des Radverkehrsnetzes durch den vom Vorhaben induzierten ruhenden
Verkehr insbesondere hinsichtlich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs muss
ausgeschlossen werden konnen.

Die aktuelle Verkehrsprognose des Landes Berlin (2035) ist zu beachten (s. S. 20, 43).

Seite 2von 7



OPNV

Die Belange der Straf3enbahninfrastruktur sind zum jetzigen Planungsstand hinreichend
beriicksichtigt.

Folgender Hinweis muss fiir die weitere Entwicklungsplanung der Elisabethaue mit beachtet
werden: Aktuell ist noch kein Buskonzept (einschlie3lich Schienenersatzverkehr) fiir das
Gesamtgebiet entwickelt worden. Der vorliegende Bebauungsplan geht in Richtung Siiden
von einem verkehrsberuhigten Bereich inklusive Regenentwdsserung aus. Wie spdter Busse
gefiihrt oder auch SEV Verkehre geleitet werden, ist nicht ersichtlich. Ein Straflenkonzept das
einen Busverkehr inkl. Schienenersatzverkehr ermdglicht, ist in der weiteren Planung zu

entwickeln.

Fuf3- und Radverkehr

Aus Sicht des Fuf3verkehrs sind grundlegend keine Bedenken zum Vorhaben erkennbar.
Nachfolgend erfolgen dennoch einige Hinweise, um die aktuellen verkehrspolitischen
Rahmenbedingungen zur Férderung des Fufdverkehrs zu konkretisieren, so dass diese im

weiteren Verfahren Beachtung finden kénnen.

Blockdurchwegungen:

Die Einrichtung von abkiirzenden Fuf3wegen durch geschlossene Bauwerke oder Anlagen
(Blockdurchwegungen) soll gem. § 50, Abs. 4 Mobilitatsgesetz (MobG BE) systematisch
gefordert und bei allen Planungen beriicksichtigt werden. Bedacht werden soll dies zukiinftig
auch bei Verfahren der Bauleitplanung (§ 52, Abs. 6 MobG BE).

Zum jetzigen Stand der Planung sind die Belange nicht vollumfdnglich bedacht. Die
Straf3enverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung westlich des geplanten
Schulstandortes sowie die Griinanlage bieten zwar zukiinftig Fuflwege an. Zu priifen wdre,
ob und wie in den Wohngebieten (WA 1, WA 2 und ggf. WA 3) weitere Blockdurchwegungen
angeboten werden kénnen. Auch noérdlich des Schulstandortes ware eine West-Ost-
Verbindung sinnvoll, die den verkehrsberuhigten Bereich und damit die Schule an die
Wohngebiete WA 1 und WA 2 anbindet.

Quartiersplatz:
In Abbildung 6-2 der verkehrstechnischen Untersuchung ist der perspektivisch zu
entwickelnde Quartiersplatz unmittelbar siidlich an die Planstraf3e A angrenzende Fldache

eingezeichnet. Diese ist in der Planzeichnung jedoch als allgemeines Wohngebiet
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ausgewiesen. In der Begriindung zum B-Plan wird dargestellt, dass der Quartiersplatz auf
einer im B-Plan festgesetzten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ausgebaut
werden kénnte (S. 29).

Es ist bekannt, dass die Einteilung der Strafienverkehrsfldche nicht Gegenstand der
Festsetzung ist, dennoch sollte in der Planzeichnung vermerkt werden, wo die Einrichtung
eines Quartiersplatzes angestrebt ist, damit die entsprechenden Fldchen fiir diese Nutzung
vorgehalten werden kénnen und bewertet werden kann, ob die anderen verkehrlichen
Belange mit den verbleibenden Restfladchen erfiillt werden kénnen. Dariiber hinaus sind die
dazu getdtigten Aussagen in der Begriindung und in der verkehrstechnischen Untersuchung

auf Konsistenz zu priifen.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

Am westlichen Rand des Plangebietes soll eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt werden, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen
werden soll.

Nach Berliner Leitfaden zur Verkehrsberuhigung in Kiezen setzt ein verkehrsberuhigter
Bereich "eine liberwiegende Aufenthalts- und Erschlief3ungsfunktion der Straf3e voraus. Eine
solche Funktion der Strafie wird in der Regel durch eine bauliche Gestaltung der Strafie im
Mischungsprinzip erzielt. In der Regel wird dies durch einen niveaugleichen Ausbau, eine
Verwendung von Pflasterung im gesamten Bereich (keine durch Verwendung von Asphalt
abgetrennte Fahrbahn), Pflanzbeete, wechselseitige Parksténde, Berliner Kissen bzw.
Einengungen erreicht".

Die Einrichtung von "Fu3gangeriiberwegen und ausreichend dimensionierten Radwegen" (S.
48, Begriindung) steht dem Mischungsprinzip und der iberwiegenden Aufenthalts- und
Erschlief3ungsfunktion von verkehrsberuhigten Bereichen entgegen, in denen alle Fahrzeuge
(auch Fahrrader) Schrittgeschwindigkeit fahren miissen und FuB3verkehr und Kinderspiel auf

der gesamten Straf3enbreite erlaubt sind.

Vermeidung von Durchfahrten:

Mafinahmen zur Vermeidung von Durchfahrten im verkehrsberuhigten Bereich, wie
absenkbare Poller, "idealerweise bereits auf Hohe der Einfahrt zur o.g. FahrradstraBe" (S.
48, Begriindung) werden begriif3t. In diesem Sinne sollte auch Abbildung 6-3 der
verkehrstechnischen Untersuchung angepasst werden, die eine Zufahrtsbeschrdankung fiir die
Stellplatzanlage erst hinter der Fahrradstraf3e vorsieht. Die Zufahrtsbeschrénkung fiir die
Fahrradstraf3e sollte auch auf der westlichen Seite durch geeignete Mafinahmen
durchgesetzt werden. Andernfalls ist davon auszugehen, dass die Fahrradstrafle fiir den Hol-
und Bringverkehr der Schule genutzt wird, was die Sicherheit von zufuf3gehenden und

radfahrenden Schiilerinnen und Schiilern gefdhrdet.
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Planstrafle A (Abbildung 6-2 in der verkehrstechnischen Untersuchung):

Die in Berlin typische Gliederung des Gehweges unterteilt sich nach AV Geh- und Radwege
in Oberstreifen, Gehbahn und Unterstreifen. Bei der Darstellung in Planzeichnungen und in
Querschnitten ist die differenzierte Darstellung des Gehweges mit erkennbaren Ober- und
Unterstreifen, der expliziten Darstellung der Gehbahn und Sicherheitsrdumen sowie deren
Bemaf3ung wiinschenswert. In diesem Sinne ist die in den Querschnitten verwendete
Bezeichnung nicht korrekt, da die als Gehbahn bezeichnete Fldche den gesamten Gehweg
meint.

Aus Sicht des Radverkehrs ist anzumerken, dass der B-Plan bisher gar nicht auf die
untenstehende Aussage aus dem Verkehrsgutachten zu reagieren scheint. Eine getrennte
Wegeverbindung fiir Fuf3- und Radverkehr wiirde eine Verkehrsfldche von mindestens 7,20 m
Breite zuziiglich Flachen fiir die Aufstellung der Beleuchtung und die Entwdsserung
erfordern, die im B-Plan-Entwurf nicht enthalten ist.

»Zwischen den Wohnbaufeldern beziehungsweise dem Quartiersplatz und der
Stellplatzanlage auf WA 3 ist dariiber hinaus ein Zweirichtungsradweg herzustellen. Dieser
orientiert sich an den Vorgaben der AV Geh- und Radwege und soll mit einer Breite von
4,00 m ausgefiihrt werden. Ein gemeinsames Fiihren des Ful3- und Radverkehrs ist nach
gegenwdrtigem Kennfnisstand nichf zuldissig (vgl. 6.1.1).“

Da dieser B-Plan anscheinend isoliert, d.h. ohne Abwarten eines B-Plans fiir die
Gesamtbebauung und -erschlief3ung festgesetzt werden soll, miisste nun dringend eine
solche Verbindung fiir den Rad- und Fuf3verkehr zwischen den Baufeldern im Nordosten und
dem Bereich am Rosenthaler Weg in diesen B-Plan aufgenommen werden, damit der Rad-
und Fuf3verkehr aus den Baufeldern im Nordosten umwegfrei zur Schule, zur Straf3enbahn
und zu den anderen Nutzungen am Rosenthaler Weg gelangen kann (z. B. durch gelb-
schraffierte Darstellung einer verbindenden Verkehrsflache fiir Fu3- und Radverkehr). Fiir
den Radverkehr geht es dabei auch um eine attraktive Anbindung an die
Radverkehrsanlagen in der Dietzgenstrafle, damit er Niederschonhausen sowie die
benachbarten bzw. dahinterliegenden Stadtteile und Bezirke erreichen kann. Ohne solch
eine Anbindung schon vom Bau der ersten Hduser an, kann von der im B-Plan
vorausgesetzten guten Radverkehrs-Erschlief3ung keine Rede sein.

Im Bereich der ErschliefBungsstraf3e nérdlich, parallel zum Rosenthaler Weg, sind die
Anbindepunkte an die Hauptfahrbahn des Rosenthaler Wegs nicht so detailliert geplant,
dass die Auskdmmlichkeit der dort vorgesehenen Verkehrsfldche abgesichert ist. Vor einer
endgiiltigen Festlegung der Straengrenzen wdre durch einen genauen Plan (ggf. mit LSA-
Gestaltung und Verkehrszeichen) nachzuweisen, dass fiir alle Verkehrsarten, und
insbesondere auch fiir den Radverkehr, hier genligend Fldche fiir eine sichere und
komfortable Knotenpunkitlésung gesichert wird.
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Die erforderlichen Fahrradabstellpldtze werden laut Begriindung zum B-Plan gemaf3 AV
Stellplatze in hinreichender Zahl und Qualitat errichtet und im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen.

Die Begriindung ist zu ergdnzen um die Forderung, dass die laut AV Stellpldtze
erforderlichen Radabstellanlagen auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen sind. Die
Baugenehmigung ist vom Bezirksamt nur zu erteilen, wenn die nach Bauordnung
erforderlichen Radabstellpldtze auf dem Grundstiick errichtet und die Vorgabe der AV
Stellplatze umgesetzt werden. Die Forderungen sind an die Bauherren bzw. deren
Fachplaner weiterzuleiten.

Weitere Hinweise zur Verkehrstechnischen Untersuchung

In den Abbildungen und im Text sollte es einheitlich Straflenbahn anstatt Tram heif3en.

Die Mobilitétsstrategie bedarf einer grundlegenden Uberarbeitung, dementsprechend sind
die verkehrlichen Leitlinien der Gesamtentwicklung und Anschlussfdhigkeit des ersten
Bauabschnitts nicht gewdhrleistet (S. 7).

Die Haltestellen U Seestraf3e und Virchow-Klinikum sind zwei unterschiedliche Haltestellen (S.
13).

Nordlich das KP 1 heif3t die B96a Blankenfelder Chaussee (S. 18ff).

Im Satz ,, Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Ergebnisse bauzeitbedingt verzerrt

sind.” muss es ,baustellenbedingt” heif3en (S. 18).

2023 war die Hauptstrafie in Fahrtrichtung stadtauswdrts gesperrt und somit war es eine
Teilsperrung (S. 19).

Der Begriff ,,Kurzzeitparkplatze” muss durch straflenbegleitende Parkstdnde ersetzt werden,
da derzeitig noch keine Bewirtschaftung erfolgt. Weiterhin ware mit dem zustdndigen SGA zu
klaren, ob diese Reglementierung iiberhaupt maglich ist (S. 28, 38).

Sofern ein MIV-Anteil fir gefliichtete festgelegt wird, ist auch davon auszugehen, dass
Stellplatze fiir diese Nutzung bendtigt werden. Der sich ergebene Bedarf ist entsprechen bei
den weiteren konzeptionellen Planungen zum ruhenden Verkehr zu beachten (S. 29).

Fiir die Wohnnutzungen ergeben sich 89 bzw. gerundet 90 Wirtschaftsfahrten am Tag (S. 31).
Bei der Ermittlung der tageszeitlichen Verteilung wurden ergdnzend die SrV 2023 Ergebnisse
fur Berlin herangezogen. Diese Auswertung ist mit den Teilauswertungen Pankow sowie duf3ere

Stadt abzugleichen und zu plausibilisieren (S. 34).
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Luftrechtliche Stellungnahme (Anlagenschutz/Hindernisrecht)

Die luftrechtliche Stellungnahme vom 26.11.2024 fiir den voraufgegangenen
Verfahrensschritt ,,Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher

Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB* gilt auch fiir diesen Verfahrensschritt weiter:

Hindernisrecht (§§ 12 bis 17 LuftVG):

Der Standort der vorgesehenen Bebauung liegt au3erhalb eines Bauschutzbereiches (BSB).
Gleichwohl diirfen im Rahmen der Regelung des § 14 LuftVG in diesem Bereich Bauwerke,
die eine Hohe von 100 m iiber Grund iiberschreiten, erst nach Zustimmung durch die
Luftfahrtbehdrde errichtet werden. Dies gilt im gleichen Mafle u.a. auch fiir Bauhilfsmittel,
wie beispielsweise Krdne.

Anlagenschutz (§ 18a LuftVG):

Nach Priifung der Unterlagen ist am Standort ab einer Bauhdhe gréfier 24,00 m liber
Grund/76,50 m iiber NHN die Flugsicherungsanlage Berlin-Tegel ASR PSP+Mode S [TGL] -
[TGL-PRADA] PSR betroffen.

Falls diese Bauhdhe (einschl. Aufbauten) iiberschritten werden soll, ist eine Vorlage des
Bauvorhabens beim Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung BAF zum § 18a LuftvG
erforderlich.

Das BAF trifft dann die Entscheidung dariiber, ob Flugsicherungsanlagen durch die
vorgesehene Bebauung gestort werden kénnen. Die Entscheidung des BAF zum § 18a
LuftVG wdre dann abzuwarten.

Ansprechpartner beim BAF sind:

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin

Elektronische Zugangséffnung gemdf3 § 3a Absatz 1 VwVG: post@senmvku.berlin.de

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdarkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;
Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Mdrkisches Museum
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Senatsverwaltung fiir Bilduhg, ' BERI_[ N i

Jugend und Familie

Senatsverwallung fiir Bildung, Jugend und Familie  Rhinsir. 46 » 12681 Berlin Geschéftszeichen (bitte angeben)
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 Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1):
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Stellungnahmeersuchen vom 20.10.2025

Sehr geehr

das Referat VI A der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie gibt gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB zu dem o.g. Bebauungsplan folgende Stellungnahme ab:

Die Stellungnahme vom 18. Dezember 2024 behdlt in ihrem Grundsatz weiterhin Giiltigkeit. Die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Oberschule mit den
entsprechenden Sport-, Frei- und sonstigen Fldchen wird ausdriicklich begrii3t. Das Vorhaben
leistet einen wesentlichen Beitrag zur Deckung des hohen Schulplatzbedarfs im weiterfithrenden
Schulbereich im Bezirk Pankow.

Schulplatzbedarf in der Sekundarstufe | (ISS/GemS)

Mit dem Monitoring 2024/25 wurde das erhebliche Defizit im weiterfiihrenden Schulbereich
erneut bestdtigt: Das Defizit betragt im Schuljahr 2024/25 etwa 1.807 Plétze bzw. 18,0 Ziige in
der Sekundarstufe | an ISS und Gemeinschaftsschulen. Auch langfristig bleibt ein Defizit von ca.
-19,5 Ziigen bestehen, da der Schulplatzbedarf weiterhin steigt und bei zahlreichen geplanten
Schulbaumaf3nahmen die Finanzierung nicht gesichert ist. Mit Umsetzung der geplanten
kapazitdtserweiternden Mainahmen - darunter der Neubau der ISS Rosenthaler Weg (03Kn04) -
kénnten bis zu 2.200 Schulplétze (22,0 Ziige) geschaffen und das prognostizierte Defizit
ausgeglichen werden. Die zeitnhahe Umsetzung der Maf3nahme ist daher dringend erforderlich.

Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie « Rhinstr. 46 « 12681 Berlin :
S Friedrichsfelde Ost, Tram 21, 27,37 WQE‘E, '
www.berlin.de/sen/bijf : | B




Schulplatzbedarf in der Primarstufe

Wie bereits in der Stellungnahme vom 18. Dezember 2024 hingewiesen, ergibt sich aus dem
Wohnungsbau des 1. Teilprojekts (ca. 870 WE) ein rechnerischer Bedarf von 94
Grundschulplatzen; davon 73 Grundschulplétze aus dem 1. Bauabschnitt (ca. 680 WE). Der Bezirk
muss priifen, ob die erforderlichen Grundschulplétze in den Bestandsgrundschulen der
Schulplanungsregion zur Verfligung gestellt werden kénnen oder inwieweit schulorganisatorische
Maf3nahmen (z.B. tempordre Erweiterung der geplanten ISS zur Gemeinschaftsschule bzw. die
Nutzung der ISS organisatorisch als Gemeinschaftsschule mit einer Grundstufe) méglich sind. Es ist
in jedem Fall sicherzustellen, dass der aus dem Planvorhaben resultierende Bedarf an
Grundschulplatzen zeit- und bedarfsgerecht mit dem Wohnungsbau zur Verfiigung gestellt wird.

Das Defizit im Primarschulbereich hat sich im Monitoring 2024/25 bestatigt bzw. durch den
(vorlaufigen) Wegfall der Grundschule Heinersdorfer Str. 22 (03Gn03) verscharft. Die SPR weist im
Schuljahr 2024/25 ein Defizit an Schulplétzen im Umfang von -2,5 Ziigen auf. Fiir das Schuljahr
2040/41 erhoht sich das Schulplatzdefizit auf -4,5 Ziige durch einen erhdhten Bedarf bei
gleichbleibenden Kapazitdten.

SPR_0309 Franz. Buchholz/ Blankenburg .
Kapazitdten in Ziigen U
) Schulplatzbedarf p' - e Ubera.n .gebo.f
Schuljahr . i _ Finanzierungs- ohne (+) Defizit (-) in
in Ziigen finanziert y : "
vorbehalt Finanzierung Ziigen
2024/25 13,0 10,5 10,5 10,5 -2,5
2025/26 13,0 13,5 13,5 13,5 +0,5
2030/31 13,0 13,5 13,5 13,5 +0,5
2035/36 17,5 13,5 13,5 13,5 -4,0
2040/41 18,0 13,5 13,5 13,5 -4,5

Bei Realisierung des Gesamtquartiers mit ca. 5.000 Wohneinheiten ist perspektivisch die
Realisierung eines eigenstandigen Grundschulstandorts (ca. 540 Grundschulplétze) vorzusehen,
um eine wohnortnahe Versorgung sicherzustellen. Bei einer weiteren Konkretisierung dieser
Planungen ist die SenBJF, VI A in den Prozess einzubeziehen.

‘Sachstand Finanzierung und Planung

Der Standort ISS Rosenthaler Weg (03Kn04) ist der BSO-Tranche IV zugeordnet und im Entwurf
des Investitionsprogramms 2025-2029 im Sammeltitel 2712 / 70105 enthalten. Nach Freigabe
von Planungsmitteln (Mai 2025) werden derzeit beide der BSO IV zugeordneten Schulstandorte -
ISS Rosenthaler Weg (03Kn04) und ISS OstpreuBendamm (06Kn01) - beplant. Aufgrund
begrenzter Mittel bzw. nicht ausreichender VE fiir die BSO-Tranche IV kann nach gegenwdrtigem
Stand jedoch nur einer der beiden Standorte umgesetzt werden. Die Dringlichkeit der ISS
Rosenthaler Weg (03Kn04) wird sowohl schulfachlich von der SenBJF, VI A als auch von der
SenStadt, V aufgrund ihrer gesamtstddtischen Bedeutung hdher priorisiert. Die Planung der ISS
OstpreuBendamm (06Kn01) ist jedoch weiter fortgeschritten. Ziel bleibt die Ausfinanzierung und
damit Umsetzung aller Standorte gemaf3 Hochstabnahmemenge innerhalb der BSO IV. Eine
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endgiiltige haushaltsrechtliche Absicherung zur Finanzierung beider Standorte ist mit dem
Doppelhaushalt 2028/29 zu kléren.

Grundstiicksangelegenheiten

Fir die Realisierung der Schulneubaumafinahme im Rahmen der BSO IV ist der fristgerechte Abruf
beim Generalunternehmer bis Februar 2027 sicherzustellen. Unter Beriicksichtigung der
Bearbeitungs- und Priifdauer des Zustimmungsantrags sowie der Standort-BPU von rund sechs
Monaten miissen bis spatestens Juli 2026 folgende Voraussetzungen erfiillt sein: Das Grundstiick
muss sich im Eigentum des Landes Berlin bzw. im entsprechenden Fachvermdgen befinden, das
Bau- und Planungsrecht (Planreife) muss vorliegen, die ErschlieBung muss gesichert sein und die
artenschutzrechtlichen Mafinahmen miissen gekldrt sein. Ich weise in diesem Zusammenhang
insbesondere auf die Notwendigkeit der zeitnahen Riickiibertragung des Schulgrundstiicks aus der
landeseigenen Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue GmbH in das Fachvermégen des Bezirks

hin.

Schulbaufachliche Hinweise

Die vorgesehene Gemeinbedarfsflache von rund 26.800 m? wird als ausreichend fiir den
vorgesehenen Schultyp (ISS, BSO IV) bewertet. Das im B-Plan festgesetzte Baufeld (bebaubare
Grundstiicksflache) entspricht den Anforderungen des Typenbaus (max. Breite 106,99 m,

max. Tiefe 66,81 m). Bei der weiteren Ausarbeitung der ErschlieBung ist sicherzustellen, dass die
Zugdnglichkeit des Schulgrundstiicks fiir Rettungs- und Einsatzkréfte (Feuerwehr) - wie im
Bebauungsplan vorgesehen - uneingeschrénkt gewdhrleistet ist. Beziiglich der geplanten 208
Fahrradabstellpldtze wird um Klarstellung gebeten, ob diese auf dem Schulgrundstiick selbst oder
in unmittelbarer Ndhe der Schulzugénge (z.B. im verkehrsberuhigten Bereich) vorgesehen sind.
Gemdf den textlichen Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2 ist eine Begriinung von ca. 70 % der
Dachfléchen der Gemeinbedarfsflache , Schule vorgesehen. Diese Anforderung diirfte mit dem
Typenbau der BSO IV voraussichtlich eingehalten werden. Eine abschlieBende Priifung und
Abstimmung hierzu sollte jedoch mit der SenStadt, V erfolgen.

Eine Kopie dieses Schreibens erhdlt der bezirkliche Schultrdger, das Schul- und Sportamt Pankow,
das den konkreten Bedarfsdeckungsnachweis fiihrt.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftra

Leitung des Referats Schulplanung
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@ Wasserbetriebe
Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin Service
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Telefon 0800.2927587
(kostenfrei)

Bauen und Wohnen service@bwb.de
Wirttembergische Stralie 6, www.bwb.de
10707 Berlin

Hausanschrift
Neue JidenstralRe 1

Per Mail 10179 Berlin
Datum
13. November 2025
lhre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl/Fax

(I < | (bitte stets angeben)
| Po0/5

Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1)
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung haben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) zum o. g.
Bebauungsplanentwurf mit Schreiben PB-B/JS vom 16.12.2024 eine Stellungnahme abgegeben, wel-
che auch weiterhin Bestand hat.

Folgendes mdchten wir lhnen noch mitteilen:
Schmutzwasserableitung

In unserer Stellungnahme vom 16.12.2024 heif3t es:
,Da laut Vorentwurf 6ffentliches Strafsenland geplant ist, weisen wir darauf hin, die abwassertechni-
schen Anlagen unter Beriicksichtigung des BWB Regelwerkes zu errichten und zu (ibergeben.”

Nach interner Ricksprache korrigieren wir hiermit unsere Aussage:
,Die abwassertechnischen Anlagen sind durch die BWB zu planen und zu bauen. Eine Umsetzung
durch den Vorhabentréger mit anschlieBender Ubergabe ist ausgeschlossen.”

Regenwasserbewirtschaftung

Bestandteil der eingereichten Unterlagen ist das Grobkonzept Regenwasserbewirtschaftung

und Hitzevorsorge fiir das neue Stadtquartier Elisabeth-Aue (vom 05.09.2025), welches von

der Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH erstellt wurde.

Angestrebt wird eine nahezu komplette Bewirtschaftung des Regenwassers im Stadtquartier

der Elisabeth-Aue. Von der Nutzung des Regenriickhaltebeckens Rosenthaler Weg wird abgesehen.
Das Grobkonzept ist in Gbergeordneter Weise nachvollziehbar, allerdings wird nicht klar, wie

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Frank Bruckmann, Kerstin Oster, Amtsgericht Charlottenburg Empfanger: Berliner Wasserbetriebe
Dr. Gesche Griitzmacher Registernummer: HRA 30951 B IBAN: DE58 1005 0000 0990 0072 00

Vorsitzende des Aufsichtsrats: Senatorin Franziska Giffey USt-IdNr. DE136630247 BIC: BELADEBEXXX
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die Umsetzung fir den Bauabschnitt 1 konkret gedacht ist. Dies ist aus unserer Sicht noch
detaillierter herauszuarbeiten und den BWB vorzulegen. Weitere Anmerkungen/Hinweise
zum Grobkonzept entnehmen Sie bitte Tabelle 1.

Fiir die Regenwasserbewirtschaftung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen soll mind. ein

Anteil von 20 % der Gesamtflache vorgesehen werden. Wir bitten daher die Festsetzung 5.5

auf der Planzeichnung dahingehend zu konkretisieren und die Nutzung fiir die Regenwasserbewirt-
schaftung auf den zu begriinenden Flachen zu sichern.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu berlick-
sichtigen.

Bei Fragen konnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an [ = Wenden.

Mit freundlichen GriiRen

Leiter Behordengenehmigungsmanagement Behérdengenehmigungsmanagement
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und tragt daher keine Unterschrift.

Anlage
Schreiben PB-B/JS vom 16.12.2024
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Tabelle 1: Anmerkungen und Hinweise zum Grobkonzept Regenwasserbewirtschaftung und Hitzevor-
sorge fiir das neue Stadtquartier Elisabeth-Aue

Textpassage

Anmerkungen/Hinweise

Kapitel 4.3, Abs. 1

Tiefbeete haben im Vergleich zu Mulden, mit Blick auf die Nettoflachen, keinen
deutlich geringeren Flachenbedarf. Inwieweit das Flachenerfordernis der Brut-

toflache geringer ist, ist durch den zustandigen Stralenbaulasttrager zu bewer-
ten. Die Verkehrssicherungspflicht von Tiefbeeten liegt beim StraRenbaulasttra-
ger und ist im Einzelfall von diesem festzulegen. Bitte entsprechend korrigieren.

Kapitel 4.3, Abs. 2

Von Seiten der BWB gibt es keine Zustimmung zu Baumpflanzungen in Tiefbee-
ten. Die Pflanzung von Baumen in Mulden ist nach einer Prifung durch die BWB
unter bestimmten Bedingungen erlaubt.

Kapitel 4.4, Abs. 3

Kunststoffflllkorper in Rigolen werden von den BWB nicht standardmaRig ver-
baut und bendtigen immer einer Einzelfallpriifung. Standard bei den BWB sind
Kiesrigolen (siehe Regelblatt 602 der BWB).

Kapitel 5.2, Abs. 1

Hier fehlen die Positionspapiere und Regelblatter der BWB.

Abbildung 20,

Variante 3

Ob im Starkregenfall eine Einleitung in den Blankenfelder Graben moglich ist, ist
von der Wasserhorde festzulegen

Kapitel 5.5.2, Abs. 4

Bei der Ermittlung der Grundlagen privater Entwasserungsplanungen sind die
Anforderungen aus § 55 WHG und § 36a BWG maRgebend, wonach das Nieder-
schlagswasser moglichst auf dem Grundstiick zu versickern oder zu verwenden
ist. Darliber hinaus sind die Ziele des § 44 BauO Bln zu beachten, wonach Nie-
derschlagswasser liber die belebte Bodenzone versickern soll. Die Untersu-
chung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist daher verpflichtend; sie erfolgt
anhand von k-Wert-Bestimmungen nach DWA-A 138-1. Das Ergebnis dieser Un-
tersuchungen bildet die Grundlage fiir die Auswahl der geeigneten Bewirtschaf-
tungsvariante. Soweit eine ortsnahe Versickerung nicht moéglich ist, sind Nach-
weise Uber die technischen oder wasserrechtlichen Hinderungsgriinde zu fiih-
ren.

Kapitel 5.5.5 Flr die hier beschriebene Rigole in Bodenzone 1 muss ausreichend Flache im 6f-
fentlichen StraRenland zur Verfligung stehen.
Wurde geprift, ob eine Zuleitung von Regenwasser aus Bodenzone 2 in Boden-
zone 1 fir den 1. Bauabschnitt moglich ist?

Kapitel 5.7 Wir bitten um eine klarere Trennung zwischen privaten Grundstiicken und 6f-

fentlichen StraRenverkehrsflachen zu diesem Thema.
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Kapitel 5.7, Abs. 2

Das steht so nicht in der DIN EN 752 (2017). Es gibt die Uberflutungspriifung fiir
Kanalnetze (DWA-A 118) bzw. fiir dezentrale Ausstattungen der StraBenentwds-
serung (z.B. Regenversickerung) nach REwS (Kap. 3.1.2). Nach letzteren ist:
,Dabei ist generell ein moglichst schadloser temporarer Verbleib bzw. eine
oberflachige Ableitung des StraBRenoberflaichenwasser anzustreben (siehe Ab-
schnitt 3.5.1).” (siehe auch , Leitlinie Wasserbewusste Entwasserungsplanung”
Anlage 5)

Kapitel 5.7, letzter
Satz in Abs. 2

Das ist so nicht ganz richtig (siehe DWA-A 118 Kapitel 4.2)

Kapitel 5.7 Abs. 3:

Die Schutzkategorien sind vom StraRenbaulasttrager festzusetzen
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Originalstellungnahmen | Bebauungsplan 3-89 (Elisabeth-Aue Teilprojekt 1) | DiPlanungBeteiligung Bau-
leitplanung

Eingangsnummer:

Nr.: 1012 Details
eingereicht am:  Verfahrensschritt: k.A.
19.11.2025 Einreicher*in/Institution: Polizei Berlin
Name des/der Einreicher*in: B0
Abteilung: Keine Abteilung
Im offentlichen Bereich an- Nein
zeigen:
Dokument: Fachgutachten / Leitplan Freiraum und Kompensation

Stellungnahme

+ 3.4. Anforderungen aus Sicht der Erholungssuchenden — Erlebbarkeit der Landschaft und
Besucher:innenlenkung, Seite 32, Schlussfolgerungen

— Hundeauslauf kuratieren: Angesichts des erwarteten Zuzugs neuer Bewohner:innen ist ein geregeltes
Angebot fiir den Hundeauslauf erforderlich, um Konflikte mit sensiblen Bereichen zu vermeiden.

— Erholungsnutzung lenken: Mit Blick auf die zunehmende Nachfrage durch Erholungssuchende sollten
geeignete Angebote geschaffen werden, die eine gezielte Besucher:innenlenkung erméglichen. So kénnen
besonders empfindliche Bereiche besser geschiitzt und gleichzeitig attraktive Naturerlebnisse ermdéglicht
werden.

Der Nutzungsdruck auf den Freiflachen wird durch die stéarkere bauliche Verdichtung und steigende Ein-
wohnerzahl immer gréBer. Um Konflikte unter unterschiedlichen Gruppen zu vermeiden, kann eine Zo-
nierung fur Funktionen und Nutzungsgruppen (z.B. Spielen, Ruhen, Grillen, Bolzen und Natur (Tiere und
Pflanzen)) sinnvoll sein. Trotz einer Zonierung sollten grundlegende Aspekte, die die Sicherheit begiins-
tigen, wie beispielsweise Ubersichtlichkeit, Sichtverbindungen und gute Orientierung, nicht auBer Acht
gelassen werden.

» 3.7. Anforderungen an die Grinflachenausstattung im neuen Quartier, Seite 40, Anforderungen
Spielflachenausstattung

Der begrenzt zur Verfligung stehende Raum an Grinflachen sollte allen Menschen die Teilhabe ermdgli-
chen. Die gesetzliche Regelung zielt auf die Kinderspielplatze und Spielplatze fiir altere Kinder ab. Dennoch
sollten bei der Planung Aspekte der Mehrgenerationengerechtigkeit, Multifunktionalitat und Barrierefreiheit
bertcksichtigt werden, um eine ganztagige Belebung, Teilhabe aller und informelle soziale Kontrolle zu
erzielen.

» Lebenswerte Nachbarschaft — griin und klimaangepasst, Seite 47
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Die &ffentlichen Rdume einschlieBlich der StraBenrdume sollen von hoher Aufenthaltsqualitét sein, zu ei-
nem aktiven Alltag einladen und Begegnungen ermdéglichen.

Der o6ffentliche Raum hat das Potenzial, das Entstehen von Kriminalitat, Ordnungsstérungen und Verwahr-
losung zu beeinflussen. Das Ziel jeder Planung sollte daher sein, eine hohe Aufenthaltsqualitat zu schaffen
und damit die Akzeptanz und vielfaltige Belebtheit des Ortes zu erhéhen. Die damit verbundene Steigerung
der Lebensqualitat sollte sich immer an alle Nutzenden richten und niemanden ausgrenzen, damit der Ort
fur alle Gruppen der Gesellschaft attraktiv ist. Wo sich Menschen mit ihrem Umfeld identifizieren, entsteht
ein Netzwerk informeller Kontrolle und die Bereitschaft, Verantwortung zu Gbernehmen.

Neben der objektiven Gefédhrdung ist das subjektive Sicherheitsgefihl entscheidend flir das Wohlgefihl
und die Raumnutzung. Um dieses positiv zu beeinflussen, gilt es, das Entstehen von Raumen zu vermei-
den, deren Nutzung als unangenehm oder beangstigend wahrgenommen wird. Dies ist meist dann der
Fall, wenn — neben fehlender Sozialkontrolle und Verwahrlosung — mangelnde Ubersichtlichkeit dazu fiihrt,
dass Orte uniberschaubar sind und sich potenziellen Tatbegehenden Versteckméglichkeiten bieten. In die-
sem Zusammenhang haben fehlende Blickbeziehungen und Einsehbarkeit einzelner Funktionsbereiche,
schlechte Orientierungsmadglichkeiten und eine nicht ausreichende Beleuchtung negative Auswirkungen
auf das Sicherheitsgefiihl. Bei der Planung sind neben den genannten Kriterien dariiber hinaus Mehrge-
nerationengerechtigkeit, Multifunktionalitat und Barrierefreiheit zu beachten.

* Innenhofe, Seite 48

Erdgeschosswohnungen kénnen durch zugeordnete Gérten oder gemeinschaftlich nutzbare Fldchen er-
génzt werden, die das soziale Leben im Quartier stdrken

Dabei ist vor allem eine klare Zonierung — Abgrenzung der einzelnen R&dume - zu berlcksichtigen, um
Nutzungskonflikte zu vermeiden.



Bezirksamt Pankow von Berlin
Abt. Ordnung und Offentlicher Raum BERLIN i

Umwelt- und Naturschutzamt

Bezirksamt Pankow, Postfach 730 113, 13062 Berlin (Postanschrift) Geschdaftszeichen

UmNat .

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen
und Wohnen

Referat Wohnungsbauprojekte duf3ere Stadt

W _ elektronische Zugangsoffnung

gemdf § 3a Absatz 1 VwVIG

—
o

E-Mdil Storkower Str. 115, 10407 Berlin
per E-Mai
01.12.2025

Bebauungsplan 3-89 ,Elisabeth-Aue Teilprojekt 1
fur die sudostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder Straf3e und

Rosenthaler Weg im Bezirk Pankow von Berlin, Ortsteil Blankenfelde

Zur Beteiligung der Beh6rden und Trédger 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes zu o.g. B-Plan.

Die Stellungnahme bezieht sich auf folgende Unterlagen:

- B-Planzeichnung des Geltungsbereichs, Bearbeitungsstand 16.10.2025

- Begriindung zum Bebauungsplan 3-89 ,Elisabeth-Aue Teilprojekt 1“, Stand Oktober 2025

- Geotechnischer Bericht Boden & Hydrologie, inkl. Altlasten und Bodenkarte, Baugrund
(UNDERyourfeet GmbH), Stand 18. 8. 2025

- Artenerfassung/Kartierung (Flora & Fauna) 2024 (UBB), Stand 11.12.2024

- Artenerfassung/Kartierung (Flora & Fauna) 2025, Zwischenbericht (Natur+Text), Stand
26.09.2025

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (UBB), Stand 17.10.2025

- Leitplan Freiraumstruktur & Kompensation (bgmr), Stand 10.10.2025

- Biotopkartierung Teilprojekt 1 (UBB), Stand 13.11.2024

Bezirksamt Pankow, zu obiger Adresse

& barrierefreier Zugang

Verkehrsverbindungen: S-Bahn (Landsberger Allee), S 8, S 41, S 42, S 85, Bus 156, 200 (Storkower Straf3e)
Berliner Sparkasse DEO6 1005 0000 4163 6100 01 Deutsche Bank DE24 1007 0848 0513 1644 00
Postbank Berlin DE20 1001 0010 0246 1761 04



Biotopkartierung Teilprojekt 2 (bgmr), Stand 30.09.2025

Baumkartierung Teilprojekt 1 (UBB), Stand 25.09.2025

Eingriffsbilanz Teilprojekt 1 (bmgr), Stand 24.09.2025

CEF-MafB3nahme Feldlerche (Grobkonzept) (bmgr), 30.09.2025

CEF-MafB3nahme Zauneidechsen (Entwurf- und Genehmigungsplanung) (bmgr),
1.10.2025

FCS-MaBnahmen Brandenburg (Ubersicht) (bmgr), 30.09.2025
Landschaftsékologische Untersuchung Elisabeth-Aue Berlin Pankow (bgmr 2016), Stand
12/2016

Klimadkologisches Gutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH), Stand 09/2025
Kurzexpertise Klima (bgmr), Stand 12.12.2024

Larmtechnische Untersuchung (LTU) Verkehrslarm, Sportlarm, Gewerbeldrm (Hoffmann
Leichter), Stand 20.8.2025

Grobkonzept Regenwasserbewirtschaftung und Hitzevorsorge (Ingenieurgesellschaft
Prof. Dr. Sieker mbH), Stand 09.2025

Verkehrstechnische Untersuchung (Hoffmann Leichter), Stand 14.10.2025
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1. Sachgebiet Landschaftsplanung

Bei Verfahren nach § 9 AGBauGB (Bebauungsplan mit auflergewdhnlicher stadtpolitischer
Bedeutung) ist das Benehmen mit der fiir Landschaftsplanung zustédndigen Obersten
Naturschutzbehorde herzustellen.

1a) Umweltpriifung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB die Erstellung eines
Umweltberichtes als gesonderten Teil der Begriindung.
Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

der geplanten Flachennutzungen zu ermitteln, zu beschreiben, zu bewerten und in einem
Umweltbericht darzustellen. Hierbei sind die betriebs-, anlage- und baubedingten

Wirkfaktoren festzustellen und einzeln zu untersuchen.
Der Umweltbericht liegt vor. Es fehlen jedoch noch erforderliche Untersuchungen:

Offen ist eine konkrete Befassung mit den Auswirkungen auf angrenzende Schutzgebiete und
geschiitzte Biotope. Eine Betrachtung der Auswirkungen der Bebauung auf das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Blankenfelde“ und die geschiitzten Biotope auf der
angrenzenden Griinfldche ist nicht erfolgt. Zusdatzlich sind die erforderlichen
Faunauntersuchungen noch nicht final abgeschlossen, der Artenschutztachbeitrag liegt nur
in der Entwurfsfassung vor und einige artenschutzrechtliche Themen (Fledermduse,

Knoblauchkréte) sind noch nicht abschlieBend geklart.

Es sollte zur Sicherung eines reibungslosen Verfahrensablaufes und zur Beriicksichtigung
aller Umweltbelange vom B-Planverfahren, Bauantragsverfahren bis zur Umsetzung eine
fachkundige Projektsteuerung beauftragt werden, welche die notwendigen Genehmigungen,
Abstimmungen und Beauftragungen, sowie die hierfiir benétigten Zeitrdume im

Projektzeitplan im Blick behdlt.

1b) Eingriffsregelung / Ubergeordnete Planungen
Die Eingriffs- Ausgleichsplanung soll mindestens schutzgutbezogene Angaben liber

e Ort, Art, Umfang und zeitlichen Ablauf des Eingriffs (bau-, anlage- und
betriebsbedingt),
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e Mafinahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich und Ersatz der Beeintrachtigungen nach
Ort (einschlieBllich Bestandserfassung auf den Kompensationsfléchen), Art, Umfang
und zeitlichem Ablauf

e Mafinahmen zur rechtlichen Sicherung der Fldchen fiir die Vermeidungs-, Ausgleichs-

und Ersatzmaf3nahmen beinhalten.

Als Grundlage ist der ,,Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen” zu
verwenden (SenMVKU, 2023).

Kap. II.2.1 Umweltbericht (5. 126)

Fir die Ubersichtlichkeit ist unter 11.2.1 eine tabellarische MaBnahmeniibersicht zu erstellen,
welche eine einheitliche Nummerierung der Maf3nahmen (unterschieden nach Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich sowie CEF / FCS-MaBBnahmen fiir den Artenschutz) beinhaltet und
welche in den einzelnen Gutachten und Vertrdgen (Eingriffsbilanzierung &
Artenschutzkonzepte, Stadtebaulicher Vertrag) wiederzufinden sind. Zu jeder Maf3nahme ist
ein Mafinahmenblatt mit konkreter Mafinahmenbeschreibung inkl. Zielbiotoptyp und
Pflegeanforderungen zu erstellen (vgl. Anlage 1). Diese Maf3nahmenbldtter werden dem
stadtebaulichen Vertrag als Anlage beigelegt und die Mafinahmenumsetzung verbindlich
geregelt.

Es ist auferdem fiir die Nachvollziehbarkeit auf entsprechende Tabellenbeschriftung zu
achten (z.B. S. 128 - E/A-Bilanz).

Fir die Festsetzungen mit Anpflanzbindungen ist eine Festlegung auf standortgerechtes
gebietsheimisches Pflanzgut zu treffen (Verweis auf die Broschiire ,,Pflanzen fiir Berlin®,
SenStadtUm 2013). Auch fiir die anderen Fléchen mit Anpflanzbindung (z.B. TF 5.7) und die
externen Kompensationsmafinahmen ist in der textlichen Festsetzung und im
Mafinahmenblatt auf den Hinweis auf gebietsheimisches Saat- und Pflanzgut gemaf3 § 40
BNatSchG zu achten und eine rechtzeitige Beschaffung einzuplanen. Bei Abweichungen von

der Pflanzliste (Lieferschwierigkeiten) ist sich mit dem UmNat abzustimmen (NGhe zum LSG).

Auch bzgl. der Anrechenbarkeit von Straflenbdumen als Ausgleichsmafinahme ist sich mit
dem SGA und dem UmNat entsprechend abzustimmen. Eine Anerkennung ist nur unter
bestimmten Voraussetzungen maglich (dauerhafter Erhalt, gebietsheimische Baumarten

etc.).
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Die geplanten Fassadenbegriinungen sind als textliche Festsetzungen vorzusehen und

verbindlich festzusetzen.

Die Sinnhaftigkeit der TF Nr. 5.3 (Dacher von Tiefgaragen sind mit min. 60 cm Erdschicht zu
iiberdecken) ist unklar: Zum Einen gibt es keine Aussage iiber das Planerfordernis von
Tiefgaragen und zum Anderen bildet sich diese TF nicht in der Eingriffsbilanzierung ab.
Sollten Tiefgaragen unter Freifldchen gebaut werden, wdre dies ein zusdtzlicher, aktuell
unbilanzierter Eingriff, welcher fiir das Schutzgut Boden auf Basis der TF mit null Punkten
(statt mit aktuell 6 bzw. 8 WP) zu bewerten wdre. Die Festlegung von 60 cm erschlief3t sich
noch weniger unter Beriicksichtigung der Maf3igabe, dass ab 80 cm Auflagenhdhe

wenigstens eine Bewertung mit 3 WP fiir das Schutzgut Boden mdglich wdre.
Eingriffsbilanzierung (Anlage):

In der Leseanleitung sollte fiir die bessere Nachvollziehbarkeit bereits vermerkt werden, dass
es fiir die Bewertung der Bestandsituation eine Anderung der Biotoptypenkartierung aufgrund
der bestehenden tempordren Nutzung durch die Tempohomes gab. In der Beschreibung sollte
fir die bessere Nachvollziehbarkeit auflerdem ersichtlich sein, aus welchen
Quellen/Gutachten/Festsetzungen die Annahmen stammen, die zu der jeweiligen Bewertung
der Schutzgiiter im Planfall fiihren. Da nicht alle Annahmen aus textlichen Festsetzungen
hervorgehen, ist darauf zu achten, dass die Annahmen in der Bilanzierung fiir den Planfall (z.B.
fiir das Abstandsgriin als eine prozentuale Mischung aus Gehdlzen, Rasenfldchen und Wegen)
auch in der spdateren Planung wertmdafig nicht schlechter umgesetzt werden (z.B. Nachweis
durch Erstellung eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans einschl.
Mafinahmenbldattern, die dem Stadtebaulichen Vertrag beigefiigt werden.

Grundsatzlich hilfreich ist auch eine Darstellung der Bewertung (insbesondere der
Bestandssituation) in Kartenform je Schutzgut. Dies erleichtert die Priifung der Unterlagen.

In der Eingriffsbilanz ist der Flachenumgriff der Bilanzierung dazustellen. So wird davon
ausgegangen, dass der gesamte Geltungsbereich des B-Plans bilanziert wurde. Der
Geltungsbereich reicht siidlich bis in die Straflenmitte des Rosenthaler Wegs. Sofern fiir den
Straf3enbahnausbau ein Planfeststellungsverfahren erforderlich sein sollte, ist dieser Eingriff
gesondert darzustellen und aus der Bilanz fiir den B-Plan entsprechend herauszunehmen.

Es fehlt die Abhandlung der national geschiitzten Arten. Dies ist zu ergdnzen.

Hinweise zur Bewerfung

Es erfolgte eine stichprobenartige Priifung der Bilanzierung.
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Folgende Hinweise mdchten wir geben:

In der Gesamtbilanz (Tab. 1) wurde die hohe Wertigkeit des Planungsraums fiir das

Schutzgut Erholung nicht aus der Bestandsbewertung (Tab. 4a) libertragen, dies ist

nachzuholen.
In Tab.3 (A) ist beschrieben, dass die Biotopwerttabelle von 2023 zur Grundlage

herangezogen wurde. Es ist die aktuellste Tabelle des Eingriffsleitfadens aus 2024 zu

verwenden. Hier bitte auch die gesetzlich geschiitzten Biotope kennzeichnen.
Tab 4a (Bestand):

- bitte die geschiitzten Biotope kennzeichnen

- die Qualitat des Landschaftsbildes ist mit 8 WP bewertet worden (75-90%

landschaftstypische Elemente), da jedoch die Tempohomes nicht in die Bewertung

einzubeziehen sind, ist aus unserer Sicht eine Bewertung mit 9 WP gerechtfertigt (> 90%

landschaftstypische Elemente).

Tab 4b (Planung):

Bitte alle angenommenen Biotoptypen inkl. Biotop-Code darstellen, dies erleichtert
die Priifung.

Die geschiitzten Biotope (im Bestand in Tab. 3 abgebildet), finden sich in der
geplanten dffentlichen Griinanlage nicht mehr wieder (Tab 4b). Bitte priifen.

Fir das Schutzgut Boden ist fiir die zum Erhalt festgesetzte Feldhecke eine
Aufwertung von 6 auf 12 WP erfolgt. Bei Bestandserhalt ist jedoch keine Aufwertung
moglich. Bitte korrigieren. Fiir die Umwandlung von Ackerfldchen (ehem. Rieselfeld)
zu offentlichem Griin ist eine Aufwertung auf 8 WP méglich (siehe Hinweise aus dem
Sachgebiet Bodenschutz). Die Bewertung der Biotopddcher (10% der Dachflachen
mit > 80 cm Substrat) wurde auf 2 WP festgelegt. Hier wéren 3 WP méglich,
allerdings sind die Flachengréfien zu Uberpriifen: In den WA und der Schule sind die
Flachenanteile an den versiegelten Baufléchen deutlich gréer als 10% (WA: 46%,
Schule: 22%). Bitte priifen.

Fiir das Schutzgut Wasser wurde in allen Flachen von konkreten Gréf3enordnungen
fir verdunstungsfordernde Mafinahmen ausgegangen und entsprechende Zuschlage
vergeben. Worauf basieren diese Annahmen? Aktuell liegt nur ein Grobkonzept zur
Regenwasserbewirtschaftung vor, welches keine konkreten Fldchenaussagen trifft.
Ohne Konzept mit konkreten Regelungen muss an dieser Stelle von einer Worst-
Case-Betrachtung ausgegangen werden und ein Zuschlag ist nicht zu erteilen. Liegen

konkrete Flachenzuordnungen vor, so ist fiir diese Fladchen dann auch die Bewertung
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des Bodens entsprechend anzupassen (i.d.R. null bis zwei WP fiir
Versickerungsanlagen), das ist bisher nicht erfolgt.

- Die offentliche Griinflache wurde fiir den Werttrager stadtklimatische Funktion mit 15
Wertpunkten bewertet, es sind jedoch maximal 10 WP maoglich. Hinzukommt, dass die
Feldhecke im Bestand nur mit 8 WP bewertet wurde, durch den Erhalt sollte sich keine
Anderung/ Aufwertung in diesem Schutzgut ergeben - bitte priifen!

- Der Bewertung zum Schutzgut Erholung fiir die 6ff. Griinflache (Tab 4b) mit hoher
Aufenthaltsqualitat (8 WP) wird nicht gefolgt. Hier werden maximal 4 WP gesehen
(mittlere Aufenthaltsqualitét).

Tab. 6b: Die hier genannten Texitlichen Festsetzungen existieren nicht (TF Nr. 7.3 und 7.4).
Bitte die Nummerierung korrigieren. Gleichzeitig wird hier geschrieben, dass keine
Stammumfdnge festgesetzt wurden, dies ist jedoch nicht korrekt.

In Tabelle 7a-f (externe Maf3nahmen) bitte Maf3nahmennummern vergeben und dazu jeweils
passendes Mafinahmenblatt erarbeiten. Auf3erdem ist eine Priifung der Zuschldge zum
Schutzgut Boden notwendig, es scheinen die Zeilen mit Wertpunkten und Begriindungen
verrutscht zu sein.

In Tabelle 7 b passen die Mafinahmenbeschreibung und die Biotoptypen nicht miteinander
zusammen. Die Maf3nahme heif3t ,,Umwandlung von Acker zu Extensivgriinland“, das
Bestandsbiotop ist jedoch ein Intensivgrasland und kein Acker. Entsprechend kann auch dem
Zuschlag fiir bodenverbessernde Mafinahmen nicht gefolgt werden, da im Bestand kein
Bodenumbruch zu erfolgen scheint. In Tabelle 7 d dagegen wadre dagegen eher ein
Zuschlag gerechtfertigt, da aus einem Intensivacker ein Feldlerchenstreifen entwickelt
werden soll. Gleiches gilt fiir die Feldsdume in Tab. 7d. Fiir das Zauneidechsenhabitat
misste der Zuschlag hier ebenfalls vergeben werden, in Tab. 7e ist dieser jedoch unter

Verbesserung des Bodenwasserhaushaltes verbucht.

Tab. 71: Ein Zuschlag fiir die Schutzgiiter Erholung und Landschaftsbild wird hier nicht

gesehen, Feldhecken bleiben Feldhecken, ob heimisch oder nicht.

1c) Kompensationsmanagement

Hinweise zur Pflanzenverwendung sind dem Abschnitt 1b) zu entnehmen. Die
Herkunftsnachweise sind mit Verweis auf § 40 BNatSchG der zustdndigen

Naturschutzbehérde zum Nachweis und der Priifung vorzulegen. Sollte es in begriindeten
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Ausnahmefdllen zu Abweichungen von den Vorgaben zur Pflanzenverwendung kommen, ist
eine friihzeitige Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde vorzunehmen.

Im stadtebaulichen Vertrag ist zu regeln, dass ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan
gemdf3 den Vorgaben des bdla zu erstellen ist. Auch alle in die Bilanzierung eingestellten
Annahmen miissen im Planbild liber textliche Festsetzungen und in den stadtebaulichen
Vertrag iiberfiihrt werden. Dieser dient dann in Kombination mit den Maf3nahmenblattern der

Kontrolle des abnahmefdhigen Zustands der Mafinahmen und der Pflege bei Umsetzung.

1 d) Griine Infrastruktur
Gemdf3 den in Berlin geltenden Richtwerten sind fiir wohnungsnahes Griin 6 m? pro Einwohner
und fiir siedlungsnahes Griin 7 m? pro Einwohner nachzuweisen. Als wohnungsnahe
Griinanlagen gelten ausschliefllich gewidmete Griinanlagen mit einer Mindestgréfie von
0,5 Hektar mit einer maximalen Entfernung von 500 m FuBweg (300 m Luftlinie) vom Wohnort.
Siedlungsnahes Griin ist mindestens 10 ha grof3, 6ffentlich zugdnglich und befindet sich im

Einzugsbereich von 1000 m FuBweg (700 m Luftlinie) vom Wohnort.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine randlich verortete &ffentliche Griinanlage
eingeplant, welche rechnerisch eine Versorgung mit wohnungsnahem Griin sicherstellen soll.
Dennoch sehen wir hier aufgrund der schmalen Ausgestaltung mit einer Breite zwischen 15
und 30 Metern, welche zusatzlich randlich geschiitzte Biotope (Frischwiese) und Flachen mit
Anpflanzbindung und Erhalt von Feldhecken beinhalten, keine attraktiven
Nutzungsmoglichkeiten wie an verschiedenen Stellen in der Begriindung beschrieben (z.B.
Begriindung S. 39: ,,planungsrechtliche Sicherung der qualitativ hochwertigen 6ffentlichen
Parkanlage®). Die Griinanlage und deren Gestaltung ist per Textlicher Festsetzung zu

konkretisieren.

Die direkt an das neue ,Parkband“ angrenzende Griinflache um das bestehende
Regenriickhaltebecken befindet sich nicht im Geltungsbereich des B-Plans, wird jedoch durch
die angrenzende Bebauung einem erhohten Nutzungsdruck ausgesetzt werden. Die
Auswirkungen auf die sich darin befindlichen geschiitzten Biotope werden im B-Plan nicht
behandelt. Vor diesem Hintergrund ist eine attraktive Alternative besonders relevant. Auch
wenn perspektivisch durch das Gesamtprojekt Elisabeth-Aue neue Rahmenbedingungen
geschaffen werden, ist der B-Plan in diesem Verfahren in sich zu bewerten. Aus unserer Sicht
ist die Versorgung mit attraktivem wohnungsnahem offentlichen Griin so nicht gegeben und
eignet sich nicht wie auf Seite 120 der Begriindung beschrieben den Nutzungsdruck auf die

bestehende Parkanlage mit wertvollen Vegetationsbestdnden zu mindern. Auf Seite 10 der
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Begriindung wird jedoch kein Planerfordernis zur Aufnahme der angrenzenden Griinfldche in
den B-Plan gesehen, da keine Uberplanung erfolgt. Aus o.g. Griinden sollte die Griinanlage
dennoch unter Erarbeitung eines Pflege- und Nutzungskonzeptes in den B-Plan aufgenommen
werden. Die Griinanlage ist zwar im Gesamtprojekt Elisabeth-Aue enthalten, es sind jedoch
durch die vorgezogene Umsetzung schon unmittelbare Auswirkungen durch diesen B-Plan zu

erwarten, sodass bei einer Befassung mit der Thematik keine Aufschiebung maoglich ist!

Hinsichtlich der Versorgung mit siedlungsnahem Griin wird der Botanische Volkspark
Blankenfelde genannt. Dieser erfiillt jedoch diese Kriterien nicht, da dieser durch begrenzte

Offnungszeiten einer Nutzungsbeschrénkung unterliegt.

Unterstlitzend fiir die o.g. Argumente fiir eine Integration attraktiver Griinfladchen ist die
Tatsache, dass die Fldchen nérdlich der bestehenden Griinanlage in FNP und LaPro mit
besonderem Erholungsschwerpunkt ausgewiesen sind (z.B. siehe LaPro Programmplan
Erholung & Freiraumnutzung: Ausweisung als MNaherholungsgebiet gesamfstidtischer
Bedeutung, Regionalpark).

Auch in diesem Punkt fiihrt die vorgezogene Realisierung losgeldst vom Gesamtprojekt dazu,
dass viele Themen argumentativ in die Gesamtentwicklung verschoben werden und die

Schliissigkeit des B-Plans als solcher fragwiirdig ist.

1 e) Belange der bezirklichen Spielplatzplanung

Der Planungsbereich der Elisabeth-Aue liegt im fiir die Spielplatzplanung relevanten
Planungsraum (PLR) Blankenfelde. Im gesamten PLR wurden 1.596 Einwohner*innen vom Amt
fiir Statistik Berlin Brandenburg (Stand 31.12.2024) melderechtlich registriert.

Gemdf3 § 4 Abs. 1 Kinderspielplatzgesetz ist ein Versorgungswert von 1 m? Nettospielfléche
(tatsdchlich nutzbare Spielflache ohne umliegendes Rahmengriin) pro Einwohner*in
vollumfdnglich nachzuweisen. Im gesamten PLR gibt es derzeit keinen &ffentlichen Spielplatz
und damit liegt eine stark defizitdre Spielflachenversorgung im PLR vor. Um das aktuelle
Defizit auszugleichen, miissten demnach 1.596 m? Nettospielfldche im PLR geschaffen
werden.

Durch die Schaffung von 870 zusdtzlichen Wohneinheiten im Plangebiet wird bei einer
durchschnittlichen Belegung der Wohnungen mit zwei Personen Wohnraum fiir 1.740
Bewohnende geschaffen und dadurch ein zusétzlicher Bedarf von 1.740 m? Nettospielfldche

im PLR erzeugt. Zur Nettospielfldche zdhlen Fallschutzbereiche, Sandspielbereiche und
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Bewegungsspielbereiche. Hinzu kommen 870 m? fiir das umliegende Rahmengriin (0,5 m?/
EW). Daraus ergibt sich ein Bedarf von 2.610 m? Bruttospielfléiche fiir einen &ffentlichen
Spielplatz im Plangebiet.

Aus bezirklicher Sicht ist eine grofiere zusammenhdngende Spielfldche fiir alle Altersgruppen
(O bis u. 6 Jahre, 6 bis u. 12 Jahre und 12 bis u. 18 Jahre) anzustreben. Eine Zerstiickelung
der Spielplatzfldche in mehrere kleine Spielfldchen senkt den Spielwert und die Attraktivitat
der Flache erheblich.

Die erforderliche offentliche Spielplatzflache ist im B-Plangebiet nachzuweisen und zu
verorten. Ein Verweis auf den stddtebaulichen Vertrag ist nicht ausreichend. Die bisher

geplante Fléche von 1.660 m? ist quantitativ nicht ausreichend.

1 f) Belange der Klimaanpassung

Im Rahmen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gemaf3 §1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB ist zu beriicksichtigen, dass sich die Hitzebelastung im Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung durch die Bebauung nicht weiter intensiviert (Vgl. Neusimulation Ist-
Zustand). Die unbebaute Elisabeth Aue nimmt im Bestand, auf Grund ihres hohen ndchtlichen
Kaltluftvolumenstrom, eine zentrale Rolle fiir die ndchtliche Abkiihlung ein. Der
Kaltluftvolumenstrom, welche in das bestehende Quartier stromt, wird als maflig bewertet, im
Bereich der Rosenthaler Straf3e sogar als hoch.

Der Planfall zeigt eine Abnahme des Kaltluftvolumenstroms in den beplanten Bereichen.
Gleichzeitig ist eine Zunahme des Kaltluftvolumenstroms im derzeit unbeplanten Bereich
festzustellen. Da auch dieser Bereich zukiinftig beplant wird, stellt die Modellierung nur eine
planerische Momentaufnahme dar, welche sich zukiinftig weiter verdndern wird.

Zur Gewdbhrleistung der ndchtlichen Kaltlufteinwirkungen in den Siedlungsbereich, sind
entsprechende Durchliiftungsachsen zu sichern. Diese kdnnen durch Klimamodellierungen
identifiziert werden. Die Identifizierung von Durchliiftungsachsen auf Mafistabsebene des
Plangebietes kann durch den Mischpixelansatz nicht ausreichend abgedeckt werden. Zwar
kann der Mischpixelansatz als Ermittlung des Mittelwertes fiir die Bewertung der
stadtklimatischen Belastungs- und Entlastungsfunktionen herangezogen werden. Allerdings
kdnnen keine Aussagen hinsichtlich Durchliiftungsachsen und der Bildung von Hitzeinseln
getroffen werden.

Des Weiteren sind Griinflachen sowie Begriinungs- und Verschattungsmafinahmen mit

klimatischer Entlastungswirkung im Plangebiet vorzusehen. Die Planungshinweise der
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klimadkologischen Untersuchung sowie der Kurzexpertise Stadtklima vom 12.12.2024 sind
zwingend im weiteren Verfahren zu beachten.

Zusammenfassend ist darauf hinzuweisen, dass die vorliegenden Ergebnisse der
klimadkologischen Untersuchung auf Grund der Methodik und der vorgezogenen
Planungsphase und isolierten Betrachtung aus dem gesamtheitlichen Planverfahren
»Elisabeth-Aue” nur geringfiigig belastbar sind. Es ist davon auszugehen, dass das weitere
Planverfahren der ,Elisabeth Aue“ klimadkologische Auswirkungen fiir das hier in Rede
stehende Teilprojekt sowie die umgegebene Bestandsbebauung hat und weitere Maf3nahmen

zur Reduzierung der Hitzebelastung notwendig sind.

2. Sachgebiet Natur- und Gewdsserschutz
2a) Artenschutz

Es fand eine Priifung folgender Unterlagen statt:
e CEF-Konzept Zauneidechsen vom 01.10.2025
o CEF-Konzept Feldlerche vom 30.09.2025
o Eingereichter Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) mit Stand 17.10.2025
e Baumkartierung beziiglich Habitatbdume vom 25.09.2025

e Faunistisches Gutachten Zwischenbericht mit letzten Ergdnzungen vom 26.09.2025

Die Untere Naturschutzbehdérde (uNB) hat die Unterlagen bereits im Vorfeld gepriift. Zur
besseren Nachvollziehbarkeit sind die bereits gepriiften Unterlagen im Anderungsmodus zur
erneuten Priifung zu libergeben. Bis dahin wird auf die Giiltigkeit der bereits eingereichten
Stellungnahmen verwiesen. Nicht iibernommene Ergénzungen und Anderungen sind in Form

einer Abwdgung der uNB schriftlich zu begriinden.

Beziiglich der Knoblauchkréte hat die am 18.11.2025 eingereichte Stellungnahme der uNB
Bestand und wird nicht gesondert in dieser Stellungnahme erwdhnt. Entgegen der Auffassung
im gepriiften AFB, wird eine Planungsrelevanz und ein Vorkommen der Art im Eingriffs- und

Wirkgebiet durch die uNB festgestellt. Das ist im AFB entsprechend anzupassen.

Die CEF-Mafinahmen fiir die Zauneidechse miissen grundsdtzlich mindestens einem

flachenmadfligen 1:1-Ausgleich der aktuellen Zauneidechsenhabitate entsprechen. Speziell im
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Bereich nodrdlich der Tempohomes wird die genutzte Grofle der aktuellen
Zauneidechsenhabitate nicht klar ersichtlich. Diese Information ist zu ergdnzen.

Unter dem Punkt Umsiedlung Zauneidechsen / Okologische Baubegleitung / Monitoring
wird zundchst ein Segment angegeben. Es ist zu liberpriifen, ob die Flachengrofie mit der
verloren gehenden Habitatgréfle libereinstimmt. Sollte das nicht der Fall sein, so ist die Flache
so zu vergrof3ern, dass die verlorengehenden Habitate im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen sind.

Erdwdlle und Bodenmodellierung innerhalb der CEF-Mafinahme: Zu diesem Punkt im CEF-

Zauneidechsenkonzept muss gepriift werden, ob die Sandmischung grabfdhig und geeignet
fur die Eiablage der Zauneidechse ist.

Bei der Modellierung der Erdwdlle ist auch auf das Vorhandensein von Amphibien im
Winterquartier bzw. Landlebensraum zu achten. Die Stérung oder gar Tétung dieser Tiere ist

zwingend zu vermeiden.

Begriinung und Gehdlzpflanzung:

Die in zuvor eingereichten Versionen angekiindigten Staudenpflanzen sind im aktuellen AFB
nicht mehr mit aufgenommen. Das ist zu begriinden. Die bereits ausgebrachte
Saatgutmischung wurde im Vorfeld bereits durch die uNB genehmigt. Auch die angegebene
Geholzauswahl ist als einheimische Sorten angenommen. Es ist auf gebietsheimisches
Pflanzgut in entsprechender Qualitat zu achten.

Aus dem Baumbericht geht nicht hervor, ob geschiitzte Habitate bzw. Habitatbdume fiir
Xylobionten oder ganzjdhrige geschiitzte Quartiere fiir Fledermduse u.d. verloren gehen.
Mehrere Bdume des Baumberichts weisen mogliche Habitatstrukturen auf, wie
Rindenabplatzungen, Totholz und H&hlungen. Auch wenn ein derzeitiger Besatz scheinbar
nicht beobachtet werden konnte, ist dies zu einem spdteren Zeitpunkt, z.B. vor der Fdllung
erneut abzupriifen und bei Besatz auszugleichen.

Xylobionten miissen auf Besatz der entsprechenden Habitate und Baumarten weiterhin
untersucht werden. Gerade die Weichholzreihe der Pappeln und auch die Eichenbestdande
missen vor der Fdllung auf einen moglichen Besatz mit dem Heldbock, Eremit und
Scharlachroten Plattkdfer untersucht werden. Ein kategorischer Ausschluss der Arten in den
Baumreihen ist nicht nachvollziehbar. Sollte es doch zu Fdllungen kommen, sind diese

Bestdnde vorab zu untersuchen.
Angegebene Kriterien zur Umsetzung der Reduktion des Kollisionsvermoégens sowie der

Beleuchtung, wie in den Stellungnahmen von 21.07.2025 gefordert (S.46 AFB zu V8) sind zu
korrigieren. Die Beleuchtung muss den Vorgaben der Stellungnahme vom 21.07.2025
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entsprechen. Wie am 19.06.2025 in der Stellungnahme der uNB gefordert, muss sich die
Ausgestaltung des Kollisionsschutzes an Glas nach den Ausfiihrungen der folgenden Quelle
orientieren:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf

Es muss einen hochwirksamen Kollisionsschutz geben, der auf die im Gebiet vorkommenden
Arten reagiert. Zudem muss auch die betriebliche Beleuchtung den Anforderungen des
Artenschutzes entsprechen. Hier gelten die Angaben zur Beleuchtung aus der Stellungnahme
vom 19.06.2025.

Im AFB auf Seite 43 zu V5: Es ist mehr als eine Ausstiegshilfe pro Himmelsrichtung einzusetzen.
Zudem ist eine Kontrolle des Zaunes auf geschiitzte Tierarten der Amphibien/Reptilien zu den
Schlagzeiten der Wanderung zu achten. D.h. zu den Wanderungszeiten muss mindestens
einmal taglich eine Sichtung durch die 6kologische Baubegleitung erfolgen, um das Verenden

einzelner Individuen zu vermeiden.

Zu V9: Gebietsheimische Bepflanzung der Griinflachen im Plangebiet auf Seite 47 des AFB:
Es ist nicht nur vorrangig auf gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu achten, sondern dieses

ist zwingend und ausschliefllich zu verwenden.

V10: Dachbegriinung: Es ist eine entsprechende Strukturvielfalt mit Sandlinsen, Kiesflachen,
Totholz, Wasserstellen und unterschiedlichen Substrathdhen, Bliih- und Artenvielfalt (gemaf3

den Anforderungen an ein Biodiversitatsdach) sicherzustellen.

Zur dinglichen Sicherung (S. 52 AFB): Diese bleibt weiterhin zwingende Grundlage fiir eine
Genehmigung durch die uNB als CEF-Mafinahme. Dies wurde bereits in der
Konzeptionspriifung im Vorfeld gefordert. Der Satz: ,,Da das Ersatzhabitat deutlich gréf3er als
der erforderliche Ausgleich fiir die Eingriffe im B-Plan 3-89 ist, soll dieser Flacheniiberschuss
weiteren Planverfahren zugeordnet werden® ist nicht verstdndlich. Es wurde bisher
angenommen, dass die verbleibenden Teilabschnitte fiir den Abschnitt 2 des BP-3-89 genutzt
werden, und fiir eine dingliche Sicherung ausschliefllich dem Zweck des Zauneidechsen-
Ersatzhabitats genutzt wird. Dies muss entsprechend in der dinglichen Sicherung festgehalten
werden. Eine anderweitige Nutzung konnte zudem in Konflikt mit dem angrenzenden

Ausgleichshabitat der Feldlerche stehen.
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V12: S. 53 AFB: Es ist bei jeglichen Bodenarbeiten, auch dem Aufstellen der Zdune, auf

grabfdhige Tiere im Landlebensraum zu achten.

V13: Im Konzept des Zauneidechsen-Ersthabitats wird neben Handfang auch der Fallenfang
erwdhnt. Im AFB allerdings nicht. Diese verschiedenen Fangmethoden sind zu kombinieren
und in den AFB mit aufzunehmen.

Wahrend der Herstellung der Ersatzhabitate ist auf liberwinternde Amphibien im grabfdhigen
Boden der Ausgleichshabitate zu achten. Daher ist zu priifen, ob eine Aufschiittung der
Erdwadlle zu dieser Zeit iiberhaupt gewdhrleistet, dass keine Individuentétung begangen wird,

da eine Kartierung des Landlebensraumes bspw. der Knoblauchkréte aussteht.

Feldlerche: CEF3 und FCS1
Im AFB wird ein Ausgleich fiir sechs Brutpaare der Feldlerche als CEF-Mafinahme und vier

Brutpaare als FCS-Mafinahme angegeben. Dem ist zu widersprechen. Die CEF-

Maf3nahmenflache nérdlich des Grabens 5 bietet lediglich fiir vier Brutpaare einen Ausgleich
als CEF-Habitat. Eine Anpassung der Formulierungen des AFB ist hier erforderlich. Die
Angaben der Stellungnahme zur Feldlerche durch die uNB vom 17.10.2025 gelten weiterhin
und missen in die aktuelle Fassung des AFB iibernommen werden. Diese stimmen mit den
Forderungen und Bemessungsgrundlagen der Obersten Naturschutzbehdrde (oNB) iiberein.
Auch die Forderungen der oNB sind hier zu beachten.

In den vorliegenden Unterlagen wird mehrfach darauf verwiesen, dass eine Unterbringung der
tibrigen Feldlerchenpaare im ndheren Umfeld nicht moglich ist (z.B. unter 1.2. Darstellung der
festgelegten Ziele des Umwelfschutzes/ Besonderer Arfenschufz in der Begriindung). Der
Nachweis, dass keine weiteren Fldchen fiir CEF-Mafinahmen zum Ausgleich der
Feldlerchenbrutpaare in Pankow zur Verfligung stehen und welche Quellen hierfiir abgefragt

wurden, ist schriftlich zu erbringen.

9.2 Amphibien

Im Gebiet wurden zudem u.a. Vorkommen des Moorfrosches nachgewiesen.

9.3 Reptilien
Es ist mit moglichen Vorkommen der Blindschleiche und Ringelnatter zu rechnen, welche auch
dem Totungsverbot unterliegen. Im AFB erfolgte ein Ausschluss besonders geschiitzter

Reptilien.
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9.4 Insekten

Es fehlen weiterhin Angaben zum Goldlaufkafer, welcher eine Kernflache im Gebiet besitzt.

Es fehlen Angaben zur Priifung der Verbotstatbestdnde beziiglich der im Gebiet
vorkommenden Brutvégel sowie der anlagen- und baubedingten Stérungen, hierzu sind die

Hinweise der Stellungnahme der oNB zu beachten.

2b) Schutzgebiete & Biotopschutz

Die Zergliederung des Gesamtprojektes Elisabeth-Aue in Teilabschnitte macht eine fundierte
Betrachtung der Auswirkungen des gesamten Bauvorhabens auf die &rtliche Fauna und Flora
unmoglich. An dieser Stelle kann jedoch angemerkt werden, dass die Auswirkungen der
geplanten Bebauungen auf das umliegende Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Blankenfelde in
keiner Weise betrachtet wurden. Es entspricht nicht der Tatsache, dass die zukiinftigen
Bewohner der 5000 WE durch etwas Durchgriinung im Wohngebiet davon abgehalten werden,

die schon zum jetzigen Zeitpunkt vollig libernutzte Landschaft aufzusuchen.

Das LSG ist Habitat fiir ca. 47 % des Berliner Brutvogelvorkommens mit diversen streng
geschiitzten Arten. Beispielhaft aufgezahlt seien hier Kranich, Weif3storch und Wachtel, die in
unmittelbarer Nahe briiten und denen auflerdem wichtige Nahrungshabitate verloren gehen.
Daher muss eine plausible Schatzung des zu erwartenden zusatzlichen Besucheraufkommens
erfolgen und ein Vermeidungskonzept (Schaden an und im LSG) erarbeitet werden. Das LSG
ist auBerdem Flache fiir das Berliner Okokonto und fiir den Ausgleich bezirklicher
Bauvorhaben vorgesehen. Diese Mafinahmen, die der Aufwertung der Landschaft dienen
sollen, diirfen nicht durch eine zusatzliche Inanspruchnahme des Gebietes fiir diverse Freizeit-

und Sportaktivitaten ad absurdum gefiihrt werden.

Ebenso falsch ist die Annahme, dass die Verortung eines gesetzlich geschiitzten Biotops
innerhalb einer offentlichen Griinanlage zu einer Sicherung desselben fiihren wiirde. Das
Gegenteil ist der Fall, da sich die gesetzlichen Regelungen widersprechen. Die Betrachtungen
zum Schutz sind daher auszubauen und ein schliissiges Konzept fiir Schutz und Entwicklung

vorzulegen.

Seite 15 von 23



3. Sachgebiet Bodenschutz / Altlasten/ Regenwasser

Von Seiten des Sachgebiets Bodenschutz / Altlasten bestehen folgende Anmerkungen:

Begriindung zum B-Plan

V.12 Entwdsserung

Das Regenwassergrobkonzept ist noch nicht ausreichend qualifiziert, um eine abschlief3ende
Stellungnahme abgeben zu kénnen.

Es wird mit dem vorliegenden Grobkonzept eine dezentrale Bewirtschaftung angestrebt, was
natur- und bodenschutzfachlich begriif3t wird. Der Umgang mit dem Drosselabfluss von
gering versickerungsfdhigen Fldchen ist noch offen. Die ggf. angedachte Einleitung in einen
potenziell aufgeweiteten Graben 5 oder ins Schweinewdldchen sollte eine
naturschutzfachliche Sinnhaftigkeit aufweisen, zudem sind die bereits bestehenden

Nutzungen (Wald, Landwirtschaft, FlieBgewdsser) zu beriicksichtigen.

V.15 Bodenschutz

Die wesentlichen Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz sind den Anmerkungen zum

Umweltbericht Kap. 11.2.1 zu entnehmen. Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz finden
sich in den Anmerkungen zum Umweltbericht Kap. 11.1.1.2.

VIII.1 gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse

Dieses Kapitel ist zu prdzisieren, s.a. Anmerkungen zum Umweltbericht. Es sind Nachweise

zur Einhaltung der Priifwerte der BBodSchV fiir die verschiedenen Nutzungsarten vorzulegen.

B Umweltbericht
[1.1.1.2 Schutzqgiiter Flache, Boden/Altlasten

Zundchst sei allgemein darauf verwiesen, dass Altlasten kein Schutzgut darstellen, wie in der
Uberschrift impliziert (gilt auch fiir 11.1.3.2).

Der Absatz zu der Bewertung der Ergebnisse der Oberflachenproben ist zu iiberarbeiten.
Die Mischprobennahme auf Flachengréf3en von ca. 2 ha gibt eine erste orientierende
Einschatzung, kann aber fachlich nicht mit der Einhaltung der Priifwerte der BBodSchV
gleichgesetzt werden.

Formulierungsvorschlag: ,,Fiir eine erste iberschldgige Bewertung fiir den Pfad Boden-
Mensch wurden Fldchengréfien von ca. 2 ha beprobt. Eine Uberschreitung der Priifwerte

nach BBodSchV stellte sich nicht dar. Aus den Analysenergebnissen der Bohrungen sind
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lokal erhéhte Schadstoffkonzentrationen bekannt, so dass aufgrund der Flachengréfle von
Verdiinnungseffekten auszugehen ist. Eine nutzungsbezogene Nachpriifung sémtlicher
unversiegelter Freifldchen wird somit erforderlich.”

Der Absatz zum Pfad Boden-Grundwasser ist ebenfalls zu liberarbeiten: ,,Fiir den Wirkpfad
Boden-Grundwasser wurden im Feststoff nur vereinzelt erhéhte Schadstoffbelastungen
ermittelt. Anders verhdlt es sich beim Eluat, wo insbesondere im Bereich zwischen 0,60 und
1,00 m u GOK kritische Belastungen (Zuordnungsklasse > F3 nach EBV) festgestellt wurden,
die jedoch zur Tiefe hin abnahmen. Hier sind die Ergebnisse des aktuell noch in Arbeit

befindlichen Gutachtens abzuwarten.“

11.1.1.3 Schutzgut Wasser

Es ist zusdtzlich zu erwdhnen, dass ein Gutachten zum Grundwasser noch aussteht. Weiter

sind im Bereich von Versickerungsanlagen Bodenaustausche vorzunehmen.
[.1.3.2 Prognose Schutzgiiter Fldche, Boden/Altlasten

Durch die geplante Versiegelung werden die trotz anthropogener Uberprégung
vorhandenen Bodenfunktionen, insbesondere Ertragsfunktion und Regelung des
Wasserhaushalts, zerstért. Dies darf zum einen gerne ausgesprochen werden, zum anderen
sollten in Kap 11.2.1 die entsprechenden Maf3nahmen aufgefiihrt werden (s.a. Kap. 11.1.3.12
und untenstehende Anmerkungen zu Kap. 11.2.1).

Die Einschdtzung aus dem Eingriff-Ausgleichgutachten fiir Bodenfunktionen in unversiegelten
Bereichen mit 6 Wertpunkten wird nur geteilt, wenn wéhrend der Bauarbeiten keine
wesentlichen Verdichtungen durch Befahren und keine Erdmassenbewegungen auf diesen
Flachen erfolgt.

Das Kapitel zu den Bodenbelastungen ist zu iiberarbeiten.

[1.1.3.9 Menschliche Gesundheit/Bodenbelastungen
Der Absatz ist fachlich nicht korrekt, siehe Anmerkungen zu Kap. 11.1.1.2.

[1.2.1 Geplante Maf3nahmen

Mafinahmen zum Schutz des Bodens fehlen und sind explizit zu benennen. Dazu gehért der

Verweis auf die textliche Festsetzung 6.1 aber auch auf ein insgesamt flachensparendes
Bauen sowie weitere Minderungsmafinahmen. Diese werden zwar in verschiedenen Kapiteln
(A V.3, V.7, V.8 und B 11.1.3.2) kurz angerissen, sollten aber im Umweltbericht nochmal

zusammengefasst dargestellt werden.
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Der Verweis auf eine hohe bauliche Dichte (A V.3) zeigt das Verhaltnis von bebauter zu
unbebauter Flache an, was nicht zwangslaufig ein Bauen in die Hohe bedeutet. Aus der GRZ
konnte dies zwar abgeleitet werden, jedoch fehlt eine eindeutige Aussage, auch hinsichtlich
der Einwendungen der Offentlichkeit (A VII.2). Von Seiten des vorsorgenden Bodenschutzes
wird eine hohere Geschossigkeit zugunsten unversiegelter Freifldchen ganz ausdriicklich
befiirwortet. Aufgrund der Kiihlleistung (Verdunstungskalte) funktionsfahiger Béden bilden
diese einen wichtigen Baustein zur Vermeidung von Hitzestau im Sommer. Ebenso stellen sie
ein wichtiges Element in der Starkregenvorsorge dar.

Eine Annahme von 6 Wertpunkten fiir die unversiegelten Bereiche (s.a. Anmerkungen zu Kap.
11.1.3.2) lassen sich nur durch entsprechende Schutzmaf3nahmen zu realisieren.

Fir die angrenzenden auf3erhalb der Baufenster liegenden Fldchen sind durch bauliche
Mafinahmen oder zumindest das Aufstellen eines Bauzaunes das Befahren und Verdichten
zu unterbinden. Diese Vorgabe ist, in welcher Form auch immer, verbindlich umzusetzen
oder durch eine bodenkundliche Baubegleitung gemaf3 § 4 Abs. 5 BBodSchV zu
gewdhrleisten.

Insgesamt konnen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen auch dem Leitfaden -

Planungshinweise zum Bodenschutz - der Senatsumweltverwaltung entnommen werden.
Eingriff-Ausgleichgutachten, bgmr 09.2025

Die Annahme von 6 Wertpunkten fiir das Schutzgut Boden in unversiegelten Bereichen sind
nur durch entsprechende Schutzmaf3inahmen zu realisieren. Fiir die Anlage von 6ffentlichen
Griinflachen kann eine Hoherbewertung auf 8 Wertpunkte méglich sein. Dies gilt aber nur,
wenn wdhrend der Bauarbeiten keine Verdichtungen oder Bodenumlagerungen erfolgten.
Dies ist entsprechend in einer Konzeption darzustellen.

Die Hoherbewertung von Boden fiir den Planfall bei Bestandserhalt von Feldhecken ist
unplausibel. Diese sind dann auch entsprechend im Ist-Zustand so zu bewerten. Die
Einschatzung der 2 Wertpunkte fiir vollstdndig versiegelte Nebenanlagen ist textlich so
anzupassen, dass es sich bei einem wasser- und luftdurchldssiger Aufbau um eine
Teilversiegelung handelt. Auch hier ist die Ubereinstimmung zum Ist-Zustand anzupassen.
Bei den geplanten Kompensationsmafinahmen auflerhalb des B-Plans kann den
Bewertungen der Tabelle 7 zum Schutzgut Boden nicht gefolgt werden. Der Ist-Zustand und
die Mafinahmen sind im Gutachten nicht dargestellt. Zudem wird die Umwandlung von
Acker in Bliihstreifen eher als Bodenaufwertung gesehen als die Umwandlung von

(Intensiv)Grasland in Frischweide. Die natiirlichen Bodenfunktionen - Puffer- und
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Filterfunktion sowie Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt - werden wiederhergestellt,
was zur Minderung des Erosionsrisikos und des Nahrstoffaustrags fiihrt. Zusatzlich wird die

Biodiversitat erhdht.

4. Sachgebiet Immissionsschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken. In der unmittelbaren Umgebung befinden
sich nach unserer Kenntnis keine Anlagen in unserer Zustdndigkeit, die zu Beeintrdchtigungen
im Vorhabengebiet flihren konnten. Die Vertraglichkeit der Schulnutzung ist im
anschlief3enden Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Die Belange des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109 sind im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Zudem sind die durch die geplante Nutzung
verursachten Gerduschimmissionen durch Anlagen im Anwendungsbereich der TA Larm (z.B.
haustechnische Anlagen, Sportanlagen etc.) in einer schalltechnischen Prognose zu

untersuchen.

5. Belange des Klimaschutzes (Leitstelle Klimaschutz)

Im Folgenden wird die Begriindung zum Vorentwurf Bebauungsplans 3-89 , Elisabeth-Aue
Teilprojekt 1" im Bezirk Pankow hinsichtlich seiner Vertrdglichkeit mit Belangen des
Klimaschutzes betrachtet.

Angesichts der Berliner Klimaziele und der Tatsache, dass Bau und Betrieb von Gebduden
weltweit rund 40 % der Treibhausgasemissionen und 60 % des Abfalls verursachen, ist es
essenziell, die klimarelevanten Auswirkungen bei der Umsetzung des Bebauungsplans
bewusst zu beriicksichtigen und von Beginn an Mafinahmen zur Emissionsminderung
einzuplanen. Grundsdatzlich sollte demnach auf eine Neuversiegelung von Fldchen méglichst
immer verzichtet werden.

Dementsprechend werden insbesondere die folgenden §§ des SolG Bln, des BauGB, des
GEIG und des BImSchG auf Ihre Beriicksichtigung hin betrachtet:

In den vorliegenden Unterlagen wurden die Auswirkungen auf Natur und Umwelt gepriift und
festgestellt, dass durch die Neuversiegelung und die dauerhafte Inanspruchnahme erhebliche
Eingriffe in die Schutzgiiter vollzogen werden wiirden. Zwar werden verschiedene Mafinahmen
vorgesehen, dennoch sollte, gerade im Hinblick auf eine zunehmende Hitzebelastung in Berlin,

immer von der Neuversiegelung von Fldchen Abstand genommen werden.
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Die bisherige Planung versucht, den Schaden durch die neue Bebauung zu begrenzen, u.a.
durch:

e Dachbegriinung

o dezentrale Regenwasserversickerung

e Mafinahmen zum Erhalt von schiitzenswerten Gehdlzstrukturen und zur Anpflanzung
von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Diese Maf3nahmen sollen den Eingriff in Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und die biologische
Vielfalt kompensieren. Diese werden als nicht ausreichend eingestuft, um Nachteile
auszugleichen.

Sollte dennoch nicht von einer Bebauung abgesehen werden, sollten allerdings weitere
Punkte berlicksichtigt werden, darunter:

Helle Dacheindeckung

In den vorliegenden Unterlagen findet sich kein Hinweis auf helle Dacheindeckungen zur
Reduktion von Hitze. Um das Aufheizen der Dachflachen im Plangebiet mdglichst zu
reduzieren, sollte nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, eine helle Dacheindeckung festgesetzt
werden. Damit werden ortliche Hitzeinseln reduziert und das Kleinklima verbessert. Die
Festsetzung dient der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 S. 1 BauGB) und
der Klimaanpassung (8§ 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB). Sie tragt zudem den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse Rechnung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Stromspeicher

In den vorliegenden Unterlagen findet sich kein Hinweis auf die Verwendung von
Stromspeichern. Es wird zudem empfohlen, Speicheranlagen zur Zwischenspeicherung des
erzeugten PV-Stroms zu installieren, um Verbrauchsspitzen zu decken. Rechtsgrundlage: §9
Abs.1 Nr.23 b BauGB. Speicher ermoglichen eine hdhere Eigenverbrauchsquote des
erzeugten  Solarstroms, was zu  Kosteneinsparungen und  einer  erhdhten
Energieunabhdngigkeit fiihrt. Zudem koénnen Stromspeicher als Pufferspeicher bei
Netzstérungen dienen und die Versorgungssicherheit der Schule gewdhrleisten. Nach
Baugesetzbuch (BauGB) - § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) ist eine Speicherpflicht im Bebauungsplan
moglich festzusetzen, sofern dies mit den Zielen der nachhaltigen Stadtentwicklung (§ 1 Abs. 5
BauGB) und dem Klimaschutz (§ 1a BauGB) begriindet wird. Zudem entspricht sie den
Belangen der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB) und tragt zur
Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 e) BauGB) bei.
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Wdrmeversorgung

In den vorliegenden Unterlagen fehlen konkrete Angaben zur Warmeversorgung. Angesichts
des Neubauvorhabens sollte ein umfassendes Energie- und Klimaschutzkonzept erstellt
werden, das Optionen der Energieeffizienz und den Einsatz erneuerbarer Energien bewertet.
Eine Gasversorgung ist auszuschlieflen (,Medium Gas liegt an®). Eine Versorgung mit
Fernwdrme bietet laut Berliner Warmeplan ebenfalls keine Planungssicherheit, da das Gebiet
zwischen dezentralen Versorgungsrdumen und Priifgebieten liegt.

Zur Minimierung schadlicher Umwelteinwirkungen und zur Erreichung der Ziele des Klima- und
Ressourcenschutzes (§ 1 Abs. 5, § 1a Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB) sollte die
Wdrmeversorgung ohne fossile Brennstoffe geplant werden.

Darliber hinaus ist zu priifen, ob der Aufbau eines kalten Nahwdrmenetzes eine wirtschaftlich
und &kologisch geeignete Losung darstellt, insbesondere unter Einbindung bestehender
umliegender Gebdude. Kalte Nahwdrmenetze bieten hohe Effizienz, ermdglichen
sektorlibergreifende Energieintegration und lassen sich flexibel mit
Wdrmepumpentechnologie kombinieren. Aufgrund des potenziellen Schulneubaus bietet sich
eine dezentrale Lésung an, da Schulen als Ankerkunden fungieren kdnnen. Nach BauGB (§ 9
Abs. 1 Nr. 13, Nr. 23a BauGB) sollte zudem innerhalb des Plangebiets Fldachen fiir die
Errichtung und den Betrieb eines dezentralen Nahwdrmenetzes freigehalten werden.

Die technische Machbarkeit und die konkrete Ausgestaltung sollten im weiteren
Planungsprozess untersucht werden. Bei positivem Ergebnis konnen entsprechende Vorgaben
als Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Nutzung & Mehrfachfunktion

Neben der Ausweitung bestehender sozialer Infrastrukturen sollte bei Neubauprojekten von
Anfang an die Einbindung von Flachen fiir Gemeinwesenarbeit mitgedacht werden.
Entsprechend den Zielen der Sozialen Infrastrukturkoordination (SIKo), insbesondere
Flacheneffizienz  und Ressourcenbiindelung, sind alle Planungen auf mdgliche
Mehrfachnutzungen zu priifen.

Die gezielte Offnung der Schule fiir die Nachbarschaft kann vielfdltige Synergien erzeugen
durch eine gemeinsame Nutzung. Solche Konzepte sparen Ressourcen, minimieren
zusdtzlichen Flachenverbrauch und stdrken den sozialen Zusammenhalt im Quartier.
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Hitzeschutz

In den bisherigen Planungen wurde das Thema Hitzeschutz nicht behandelt und sollte im
weiteren Verfahren starker beriicksichtigt werden. Zwar werden die Plane StEP Klima sowie
StEP Klima 2.0 beriicksichtigt, die das Leitthema ,hitzeangepasste Stadt beinhalten.
Konkrete Vorschldge und Mafinahmen zum Hitzeschutz fehlen jedoch. Aus diesem Grund
folgen bereits einige allgemeine Hinweise:

Eine starkere Verschattung kann dazu beitragen, dass sich Freifldchen und Fassaden weniger
aufheizen. Die Verschattung von Gebduden sollte idealerweise so gestaltet werden, dass bei
steilem Sonnenstand im Sommer die Fassaden beschattet werden, wdhrend im Winter
weiterhin ausreichend Lichteinfall gewdhrleistet bleibt.

Die Festsetzungen zielen auf eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung (§ 1 Abs. 5 S. 1
BauGB), die Klimaanpassung (88 1 Abs. 5 S. 2, 1a Abs. 5 BauGB) und beriicksichtigen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB).

Der Klimaschutz erfordert auch Mafinahmen der Klimaanpassung. Zu beriicksichtigen sind,
unter anderem:

e Gebdudeausrichtung zur Minimierung direkter Sonneneinstrahlung

e Verschattung durch Baume sowie architektonische Verschattung (z.B. Lamellen,
Jalousien)

e Helle Dacheindeckung

Ein detailliertes Hitzeschutzkonzept ist im weiteren Verfahren vorzulegen. Es ist essenziell zur
Sicherstellung von Gesundheitsschutz und thermischem Komfort (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Klimabilanz des Vorhabens:

Eine geschdatzte CO2-Einsparung auf Grundlage des geplanten Gebdudes kann zum
Zeitpunkt der Stellungnahme noch nicht vorgenommen werden, da keine konkreten m?
vorliegen. Die friihzeitige Festlegung auf nachhaltige Bauweisen (C2C), Energiegewinnung
(PV) und Dachbegriinung kann den CO,-FuBabdruck des Bauprojekts allerdings um mehr als
60 % reduzieren. Damit leistet das Vorhaben nicht nur einen aktiven Beitrag zur Erfiillung der
Klimaziele Berlins, sondern reduziert auch zukiinftige Betriebskosten und Umweltfolgen
erheblich.
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Mit freundlichen Griif3en

Anlagen

Anlage 1: Mafinahmenblatt
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Abt. Ordnung und Offentlicher Raum
Straf3en- und Griinfldéchenamt

Stab Strafle

Tel.
20.11.2025

An:

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Referat Wohnungsbauprojekte duflere Stadt- Il W.

per E-Mail:

Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1)
Stellungnahme SGA Pankow gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr gech RN

d

1.

2.

ie Stellungnahme des Straf3en- und Griinfldchenamts bezieht sich auf folgende Unterlagen:

- Planzeichnung,

- Begriindung, Stand Okt.2025

- Leitplan Freiraumstruktur & Kompensation (bgmr), 10. Okt.2025

- Klimadkologisches Gutachten (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Sept. 2025

- Kurzexpertise Klima (bgmr), 12.12.2024

- Larmtechnische Untersuchung (Hoffmann Leichter), 20. Aug. 2025

- Grobkonzept Regenwasserbewirtschaftung und Hitzevorsorge (Prof. Dr. Sieker), Sept. 2025
- Verkehrstechnische Untersuchung (Hoffmann Leichter), 14. Oktober 2025

- Ergebnis der friihzeitigen TOB in Form einer Abwégungstabelle, Stand 14.05.2025

Zum Bebauungsplanverfahren
a.) Erstellung des Gesamtkonzepts

Der Geltungsbereich dieses B-Plans umfasst nur eine kleinere siidostliche Teilfladche des ge-
samten Neuen Stadtquartiers (NSQ) Elisabeth-Aue, die als Teilprojekt 1 bezeichnet wird.
Zurzeit wird fiir das Gesamtkonzept zum NSQ Elisabeth-Aue ein stddtebaulicher Wettbewerb
durchgefiihrt. Da das Teilprojekt 1 aus dem Gesamtkonzept abgeleitet werden muss, sollte der
Bebauungsplan zum Teilprojekt 1 bis zum Vorliegen des Wettbewerbsergebnisses zurlickge-
stellt werden.

b.) Rahmenbedingungen kléren
Den vorgelegten Fachgutachten und den Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbe-

teiligung ist zu entnehmen, dass es zum Verkehr (s. Pkt. 4), zur 6ffentlichen Versorgung (s. Pkt.
7), zu den B&umen (s. Pkt. 9) und zur Regenwasserbewirtschaftung (s. Pkt. 10) noch grundsétz-
licher Klarungsbedarf besteht. Hinzu kommt ein neuer Revierstiitzpunkt des SGA (s. Pkt. 3).

c.) Eigenstandigkeit des Teilprojekts 1

Das Teilprojekt 1 muss als mittelfristige Ausbaustufe auch eigenstdndig funktionieren, was je-
doch z.B. fiir die VerkehrserschlieBung nicht gegeben ist (s. Pkt. 4).
Zum Geltungsbereich des Bebauungsplans - Eigentum und Widmung
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Die siidostliche Geltungsbereichsgrenze im Umfeld des Regenriickhaltebeckens der Berliner Was-
serbetriebe (BWB) bezieht sich weder auf bestehende Eigentums- noch auf Widmungsgrenzen, noch
auf die Grenzen des Gestattungsvertrags von 27.08.1997 mit den BWB.

Mit der Bebauungsplanung sind Nutzungsdnderungen zu erwarten. Ziel sollte es sein, das als Senke
ausgeformte und nicht eingezdunte Regenriickhaltebecken in die Gestaltung der &ffentlichen Griin-
anlage einzubeziehen.

Daher wird vorgeschlagen, den Geltungsbereich des B-Plans bis zum Schnittpunkt von Rosenthaler
Weg und Blaubeerweg zu erweitern. Damit wiirde sichergestellt, dass auf Grundlage des B-Plans
eine klare Flurstiicksordnung hergestellt werden kann.

Zur Erlduterung folgende Ubersicht:

Derzeitige Eigentumsverhdlinisse und Gestattungs-
vertrag

Ausschnitt aus Portal Geobasisdaten online, Stand
30.10.2025

Im Eigentum Berlins steht die dick rot umrandete
Flache (Fachvermdgen SGA), die der Grenze des
o.g. Gestattungsvertrags mit den BWB entspricht,
und die diinn rot umrandete Flache der Straf3en-
bahnwendeschleife (BVG). Umgebende Flachen
stehen im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Elisabeth-Aue GmbH.

Derzeitige Griin-Widmung
Ausschnitt aus PIT Kommunal, Stand 30.10.2025

Die griine Flache ist als &ffentliche Griinflache ge-
widmet.

Vorschlag zur Erweiterung des Geltungsbereichs

des Bebauungsplans
Erweiterung bis zum Schnittpunkt von Rosenthaler
Weg und Blaubeerweg




3. Revierstiitzpunkt fiir das SGA im Gesamtkonzept beriicksichtigen

Nordlich des Knotenpunkts DietzgenstraBe/ Rosenthaler Weg befindet sich eine Lagerstdtte fiir
Straf3enbaumaterialien, die voraussichtlich durch die geplante nérdliche Verbreiterung des Ro-
senthaler Wegs eingeschrdnkt werden misste. Das SGA kann jedoch diese Fldchenbereitstellung
ohne eine Ersatzflache in unmittelbarer Umgebung nicht in Aussicht stellen.

Weiterhin besteht ein dringender Bedarf an einem zusdatzlichen Revierstiitzpunkt, damit das SGA
seiner Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht fiir die &ffentlichen Straf3enverkehrs- und
Griinflachen in den NSQ Elisabeth-Aue und Alte Schaferei nachkommen kann.

Daher ist im Gesamtkonzept fiir die Elisabeth-Aue ein Revierstiitzpunkt vorzusehen und dessen
Grofle und Lage mit dem SGA abzustimmen. Falls die vorhandene, von Jugendlichen gut ange-
nommene Graffiti-Wand abgebaut werden muss, sollte sie unbedingt ersetzt werden.

4, Zu den Offentliche Straflenverkehrsfldchen

Das Teilverkehrskonzept fiir das Teilprojekt 1 (nachfolgend VU) muss aus dem Gesamtverkehrs-
konzept fiir das NSQ Elisabeth-Aue abgeleitet werden, jedoch auch eigenstdndig funktionieren.
Da das Gesamt-Verkehrskonzept bisher nicht vorliegt, kann keine abschlief3ende Stellungnahme
abgegeben, sondern nachfolgend nur Hinweise gegeben werden.

a.) Gesamtverkehrskonzept fiir das NSQ Elisabeth-Aue:
Im Gesamtverkehrskonzept sind die geplanten iibergeordneten Infrastrukturmafinahmen und

deren stufenweise Umsetzung zu berlicksichtigen (Tangentialachse »Schillingweg«, zum Voll-
ausbau der Anschlussstelle Bucher Strafie an die A 114, Verldngerung der Straf3enbahn ent-
lang der Schoénerlinder Strafle, Errichtung zusdtzlicher S-Bahnhaltepunkte, Ausbau der B 96a
mit Radverkehrsanlagen). Das Gesamt-Verkehrskonzept ist mit SenMVKU abzustimmen. Stadt
KIS ist dabei fiir die bezirkliche Verkehrsplanung zustdndig. Das SGA wirkt als Straflenbau-
lasttrdger und in seiner Zustdndigkeit fiir die nachfolgenden HOAI-Planungen mit.

b.) Teilverkehrskonzept fiir das Teilprojekt 1

Im Teilverkehrskonzept sind Aussagen liber Maf3nahmen, die fiir das Teilprojekt 1 zwingend
erforderlich sind, iber Fldchensicherungen fiir spdteren Straflenausbau und iiber Zwischen-
ausbaumaf3nahmen erforderlich. Das ist Grundlage fiir B-Plan-Festsetzungen, vertragliche
Regelungen und die weitere HOAI-Planung.

Defizite auf den Straf3enverkehrsfldchen, die darliber hinaus festgestellt wurden, sollten als
zusdatzliche Hinweise benannt werden. Sie haben keine Auswirkungen auf B-Plan-Festsetzun-
gen, vertragliche Regelungen und die weitere HOAI-Planung. Falls entsprechende Haus-
haltsmittel zur Verfiigung stehen, sind sie in die Investitionsplanung des Bezirks einzubezie-
hen.

c.) Knotenpunkt Dietzgenstraf3e-Rosenthaler Weg (Knotenpunkt 1)

In der VU wird fiir den Knotenunkt 1 aufgrund des Verkehrszuwachses ein angepasstes Signa-
lisierungskonzept vorgeschlagen. Diese Maf3nahme ist mit SenMVKU abzustimmen. Dabei ist
zu entscheiden, ob eine zwingende Erforderlichkeit fiir die Realisierung des Teilprojekts 1 be-
steht. Falls ja, sollte friihzeitig geklart werden, ob Vorhabentrdger oder SenMVKU die Finan-
zierung des Signalisierungskonzepts ibernimmt.




d.) Rosenthaler Weg

Die VU enthalt einen Vorschlag zum Umbau des Rosenthaler Wegs (Abbildung 6-1 Querschnitt
Rosenthaler Weg mit ErschliefBung NSQ Elisabeth-Aue).

Hinweise SGA:

- Die Freihaltetrasse fiir eine Verldngerung der Straflenbahn ist mit SenMVKU abzustimmen.
Es ist zu entscheiden, ob die Straf3enbahn in Mittellage oder in nérdlicher Seitenlage an-
geordnet werden und welche Breite die Trasse auf freier Strecke und im Haltestellenbe-
reich haben soll. Weiterhin ist die Anzahl und Lage der Knotenpunkte mit den Wohnstrafien

und der Haltestellen der Straflenbahn abzustimmen.

- Zum Radverkehr werden auf der Fahrbahn beidseitig 2 m breite Radfahrspuren und ein
nordlicher 5,5 m breiter Zweirichtungsradweg vorgeschlagen. Dazu bestehen Bedenken
aus Verkehrssicherheitsgriinden und wegen des ibermafiigen Flachenverbrauchs. Besser
wdre es, auf den separaten Zweirichtungsradweg zu verzichten und die Radfahrspuren auf
der Fahrbahn entsprechend ihrer Bedeutung als Teil des Radvorrangnetzes zu verbreitern.

- Der nordliche Seitenraum muss die AV Geh- und Radwege, die ,,Berliner Standards fiir die
Pflanzung und anschlief3ende Pflege von Straflenbdumen, SenMVKU, Sept. 2024“ und not-
wendige Flachen fiir die Versickerung unbelasteten Regenwassers beriicksichtigen (s. Pkt.
8).

- Falls im siidlichen Seitenraum der Bestand (3,0 m Gehweg, 2,0 m Parken-Griinstreifen mit
Bdumen), aufgenommen wurde, wird wegen der erst vor einigen Jahren realisierten Bau-
maf3nahme einschl. Baumpflanzung zugestimmt.

- Falls jedoch ohnehin ein Neubau des siidlichen Seitenraum erforderlich wird, gelten die
gleichen Anforderungen wie flir den nordlichen Seitenraum.

- Der Zwischenausbau ist abzustimmen und in der VU darzustellen. Die Freihaltetrasse sollte
als Straf3enbegleitgriin ohne tiefwurzelnde Gehdlze herstellt und lastenfrei an das SGA
iibertragen werden.

e.) Buchholzer Straf3e / Blankenfelder Strafie
In dem Straf3enzug Buchholzer Strafle / Blankenfelder Straf3e endet der Geh- und Radweg an

der Einmiindung der Blaubeerwegs. Weiterhin enden an der Buswendeschleife drei BVG-

Linien).

Hinweise SGA:

- Mit SenMVKU/ BVG ist die kiinftige Buslinienfiihrung abzustimmen.

- Der Ausbau der Seitenrdume gemdf3 AV Geh- und Radwege ist zwingend fiir die Erschlie-
3ung des NSQ erforderlich.

f.) Ruhender Verkehr Kfz - Tempordre Stellplatzanlage auf der W3-Fléche und Knotenpunkt 5
Ausschnitt Planzeichnung




i Auf der WA 3-Fldche ist eine tempordre Stellplatzanlage mit
200 Stellplatzen vorgesehen, die den Pkw-Bedarf der Wohn-
baufelder WA 1 und WA 2 bis zur Errichtung der Quartiers-
garagen decken soll. Die Anlage soll Schranken erhalten,
sodass ausschliefilich Bewohner der Wohnbaufelder WA 1
und WA 2 Zugang erhalten.

Zwischen den Wohnbaufeldern WA1/ WA?2 und der Stell-
platzanlage auf WA 3 soll innerhalb der &stlich verlaufenden
Griinfladche eine direkte Wegeverbindung fiir den Fuf3- und
Radverkehr (300 bis 400 m) hergestellt werden.

Die Anbindung an den Rosenthaler Weg der Stellplatzan-
lage soll iiber den Knotenpunkt 5 ,,Rosenthaler Weg / Zufahrt
Stellplatzanlage erfolgen. Eine schematische Darstellung des
Knotenpunkts ist der Abbildung 6-3 zu entnehmen.

Hinweise SGA:
- Wege in offentlichen Griinanlagen erfiillen wegen ihrer geringen Unterhaltungsstandards,

fehlender Beleuchtung und fehlendem Winterdienst nicht die Bedingungen an einen ver-
kehrssicheren Fuf3- und Radweg. Falls an der tempordren Stellplatzanlage auf der WA3-
Flache festgehalten wird, ist der Weg als &ffentliche Straflenverkehrsfldche mit der Zweck-
bestimmung ,,Fuf3- und Radweg” festzusetzen oder ein tempordrer privatrechtlicher Weg
mit Ubernahme der Verkehrssicherung und Unterhaltung durch den Vorhabentréger mit
Gestattung durch das SGA zu vereinbaren.

- Wegen der weiten Entfernung zwischen Wohnung und Kfz-Stellplatz droht ein verkehrswidri-
ges Parken im Umfeld von WA1/ WA2 einschl. Parksuchverkehr.

- Der geplante Knotenpunkt 5 (Rosenthaler Weg/ Zufahrt Stellplatzanlage) ist mit SenMVKU
abzustimmen. Er sollte nicht nur fiir die tempordre Stellplatzanlage, sondern bereits fiir die
spatere innere ErschliefBung des NSQ geeignet sein, um einen spdteren Riickbau zu ver-
hindern.

- Es wird empfohlen, den ruhenden Verkehr fiir das Teilprojekt 1 so zu organisieren, dass er-
forderliche Stellplatze auf bzw. unmittelbar bei den WA1- und WA2-Fldchen angeordnet
werden.

g.) Verkehrsberuhigter Bereich westlich der Schule
Der verkehrsberuhigte Bereich mit einer Breite von 15,0 m soll ausschliefllich dem Fuf3- und
Radverkehr, dem Wirtschaftsverkehr sowie den Rettungsdiensten fiir die Schule dienen. Das

Wenden soll unter Nutzung der angrenzenden Schulfléche erfolgen. Die Anbindung an den
Rosenthaler Weg soll unter Nutzung des Radwegs liber den Knotenpunkt 5 erfolgen.
Hinweise SGA:
- Solange die Erschliefung ausschliefllich der Schule dient, besteht kein verkehrliches Erfor-
dernis zur Festsetzung einer 6ffentlichen Straf3enverkehrsfldche.
- Das Wenden unter Nutzung der angrenzenden Schulfldche wird abgelehnt.




- Wirtschaftsverkehr und Rettungsfahrzeuge sind nicht iiber den Radweg zu fiihren. Vielmehr
sollte die Anbindung an den Rosenthaler Weg bereits fiir die spdtere innere Erschlief3ung
des NSQ geeignet sein (s. Pkt. ).

h.) Schulverkehr -, Elterntaxi“

Gemdaf3 VU sollten bereits bestehende, beidseitige Parkplatze Sstlich der Wendeschleife der
Straf3enbahn als Kurzzeitparkpldtze angeordnet werden, um den Hol- und Bringverkehr der
ISS abzusichern.
Hinweise SGA:
- Die Anordnung von Kurzzeitparkpldtzen darf nicht dem Endausbau des Rosenthaler
Wegs verhindern und ist daher mit SenMVKU abzustimmen.
- Der Abstand zwischen Schule und Kurzparkpldtzen kann zu verkehrswidrigen und ge-
fahrdenden Haltevorgdngen an der Schule fiihren.
- Da an einer Integrierten Sekundarschule (ISS) dltere Schiiler unterrichtet werden, ist
deren Erforderlichkeit nur sehr eingeschrénkt zu begriinden. Vielmehr sollten OPNV,
Fuf3- und Radverkehr attraktiv gestaltet werden.

Planstrafle A

Die VU enthdlt fiir die Planstraf3e A einen Lageplan und einen Querschnitt (Abbildung 6-2 Ent-
wurfsplanung »Planstrafle A«).

Die Fahrbahnbreite soll 6,50 m betragen, um Begegnungsfdlle zwischen zwei Linienbussen zu
ermdglichen. Es sollen Stellfldchen zum Kurzzeitparken und fiir mobilitGtseingeschrdnkte Per-
sonen vorgesehen werden. Im Bereich eines geplanten Quartiersplatzes soll eine rund 15,0 m
lange Lieferzone angeordnet werden. Am westlichen Ende soll eine Wendemdglichkeit fiir
Fahrzeuge der Berliner Stadtreinigung (BSR) vorgesehen werden, deren Dimensionierung mit
der BSR abgestimmt ware.

Hinweise SGA:

- Die Begriindung der 6,50 m breiten Fahrbahn mit dem Begegnungsfall Bus-Bus und
Lieferzonen fiir einen Quartiersplatz kann das SGA nicht bestdtigen, da das Gesamt-
konzept fiir das NSQ nicht vorliegt.

- Bei offentlichen Straf3en sind Wendeanlagen nicht mit der BSR, sondern mit dem SGA
abzustimmen. Fiir das Bemessungsfahrzeug ,,Dreiachsiges Miillfahrzeug® ist ein Wen-
den in Vorwdartsfahrt nachzuweisen.

- Liefern und Laden ist auf den jeweiligen Grundstiicken abzuwickeln.

- Die vorgelegte Planung ist eine schematische Darstellung, jedoch keine Entwurfspla-
nung im Sinne der HOAI

Ruhender Verkehr Rad

Die fiir die Wohngebiete (1360 Stellpl.) und fiir die Schule (208 Stellpl.) bauordnungsrechtlich
erforderlichen Radstellpldtze sind auf den jeweiligen Grundstiicken anzuordnen. Im B-Plan
sollte festgesetzt werden, dass alle Stellpldtze in den Gebduden unterzubringen sind, um den

offentlichen Raum zu entlasten und attraktive Stellpldtze anbieten zu kénnen.

k.) Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs

Auf Grundlage des Handbuchs fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) in Ver-
bindung mit den Empfehlungen zur Anwendung und Weiterentwicklung von FGSV-
Verdffentlichungen im Bereich Verkehr zur Erreichung von Klimaschutzzielen (E Klima 2022)

6



sind dem Straf3enentwurf folgende Mindest-Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs zu Grunde zu
legen:

- fiir den OV: mind. QSV A bis max. B

- flir den Rad- und Fuf3verkehr: QSV A bis max. C

- fiir den Kfz-Verkehr: QSV D (oder, wenn es zur Erreichung der vorgenannten QSV des

Umweltverbunds erforderlich ist, die QSV E)

Aufgrund der Vorgaben des § 5 Abs. 1 des Berliner Mobilitatsgesetzes (MobG BE), wonach
durch Steigerung der Leistungsfdhigkeit und Attraktivitat des Umweltverbundes dessen Anteil
an den zurlickgelegten Wegen erhoht werden soll, sollte die QSV des Fuf3- und Radverkehrs
sowie des OPNV in der Regel giinstiger sein, als die QSV des Kfz-Verkehrs. Die Verkehrsunter-
suchung enthalt keine Aussagen zu den Qualitdtsstufen des Fuf3- und Radverkehrs und des
OPNV. Es kann daher nicht beurteilt werden, ob die Verkehrsanlagen insgesamt leistungsfhig
sind. Eine isolierte Betrachtung der QSV des Kfz-Verkehrs ist nicht zielfihrend. Da gem. HBS
die QSV vom Straflenbaulasttrdger festzulegen sind, sollte diesbeziiglich eine Abstimmung
mit dem SGA erfolgen.

l.) Weitere Hinweise:
In Abbildung 3-4 ,Bestandsanalyse | Radverkehr - Netzdefizite und Konfliktpunkte im Umfeld
sind die Erlduterungstexte nicht lesbar.

5. Verfahrensablauf vom Fachgutachten Verkehr bis zur Vorplanung Strafle

Der abgestimmte Entwurf zum Fachgutachten Verkehr ist den zusténdigen BVV-Ausschiissen vor-
zustellen. Gegebene Hinweise sind abzuwdgen.

Danach ist die Freigabe durch SenMVKU, Stadt KIS und SGA einzuholen.

Auf Grundlage der freigegebenen Fachgutachten Verkehr, Freiraumkonzept einschl. Baume (s.
Pkt. 8), dem Regenwassergrobkonzept (s. Pkt. 9) und dem Entwurf eines Raumverteilungsplans (s.
Pkt. 7) ist Vorplanung zu erstellen und dem SGA (bzw. SenMVKU) und den BWB zur Genehmigung
vorzulegen.

Die freigegebene Vorplanung wird Bestandteil des stddtebaulichen Vertrags zum Vertragsgegen-
stand und der Hohe der Sicherheitsleistungen.

6. Feuerwehr - zweiter Rettungsweg

In einem Brandschutzgutachten nachzuweisen, dass notwendige Fldchen fiir den zweiten Ret-
tungsweg liber Rettungsgerdte der Feuerwehr auf den eigenen Grundstiicken sichergestellt wer-
den konnen. Eine Verlegung des zweiten Rettungswegs auf &ffentliche Straf3en ist nicht genehmi-
gungsfdhig, da sie den Gemeingebrauch dieser Straflen gemaf3 BerlStrG in unzuldssiger Weise
einschrdnkt.

Das SGA kann die stdndige Freihaltung der Feuerwehrbewegungsfldchen nicht garantieren. An-
sonsten misste es jegliche Leitungs- und Straflenbaumaf3nahmen, Sondernutzungen, Baumpflan-
zungen, Parken, Stadtmdbel usw. untersagen.




7. Offentliche Versorgung - Entwurf eines Raumverteilungsplans

Den Stellungnahmen der Unternehmenstrdger im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung
ist zu entnehmen, dass die Priifung zu Notwendigkeit zentraler Anlagen, insbesondere Abwasser-
pumpwerk, noch nicht abgeschlossen sind und bisher ein Warmekonzept fiir das gesamte Gebiet
fehlt.

Diese Rahmenbedingungen sollten schnellstens geklart werden, da sie Auswirkungen auf den &f-
fentlichen Raum (ober- bzw. unterirdisch) haben kénnen.

Zum Nachweis, dass die 6ffentlichen Straf3enverkehrsflédchen zur Aufnahme der technischen Infra-
struktur ausreichend sind, ist der Entwurf eines Raumverteilungsplans zu erstellen.

Lokale Betreiber miissen vorab ihren Status als Unternehmenstrdager fiir Zwecke der 6ffentlichen
Versorgung gemaf3 § 12 BerlStrG nachweisen.

8. Fachgutachten Freiraum einschl. Bdume

Mit dem ,Gesetz fiir ein Klimaanpassungsgesetz Berlin und zur Anderung weiterer Vorschriften
(B&umePlus-Gesetz - KAnGBInAwV)“ vom 03.11.2025 wurden die Bdume im &ffentlichen Raum
als landesplanerisches Ziel formuliert.

Der vorgelegten Fachgutachten (Leitplan Freiraumstruktur & Kompensation, klimadkologische Gut-
achten, Baum- und Bioopkartierungen) entsprechen noch nicht diesen Anforderungen.

Da ein stddtebauliches Gesamtkonzept fiir das NSQ noch nicht vorliegt, fehlen jedoch Aussagen
zum Freiraum innerhalb des Gebiets. Eine separate Bewertung zur Festsetzung von 6ffentlichen
Griinfldchen im Teilprojekt 1 ist nicht moglich.

Daher kénnen nur Hinweise gegeben werden.

Hinweise SGA:

- Standorte fiir vitale Bdume haben Vorrang vor der Regenwasserbewirtschaftung
(siehe Anlage: Hinweisblatt Niederschlagsversickerung)

- Die Gréf3e und Lage von Griinfldchen einschl. Spielpldtzen, Bdumen und Nutzung 6f-
fentlicher Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung (s. Pkt. 9) sind mit der ONB
und UmNat als Fachbedarfstrager Griin abzustimmen.

- Die Zufahrten von Unterhaltungsfahrzeugen, Rahmenbedingungen fiir die Nutzung 6f-
fentlicher Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung und Grundlagen fiir die nach-
folgenden HOAI-Planungen sind mit dem SGA abzustimmen.

- Die fiir die Unterhaltung der Graben erforderlichen Flachen sind mit SenMVKU, Was-
serbehérde und SenMVKU, Tiefbau abzustimmen.

- Die fiir die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens erforderlichen Fldchen sind mit
den Berliner Wasserbetrieben abzustimmen.

- Wege in den offentlichen Griinflachen sind mit UmNat und SGA abzustimmen.

- Offentliche und private Spielplétze sollte gemeinsam geplant werden. Private Spiel-
platze sollten mit einem Nutzungsrecht fiir die Offentlichkeit belastet werden. Durch
geeignete MaBBnahmen sind die Haftungsgrenzen zwischen Land Berlin (SGA) und
dem privaten Eigentlimer vor Ort erkennbar zu machen.

- Zu den Straflenbdumen ist eine Kategorisierung hinsichtlich der Grofle gemaf3 ,,Berli-
ner Standards fiir die Pflanzung und anschlief3ende Pflege von Straflenbdumen,
Stand Sept. 2024“ und eine Auswahl der Baumarten gemaf3 Straflenbaumliste der
Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.) vorzunehmen.

- Auf dieser Grundlage sind Baumabstdnde, Kronenbreiten, Grof3e der Baumscheiben
und Abstdnde der Baume untereinander zu bestimmen. Weiterhin sind notwendige
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Verkehrsfladchen in den Seitenbereichen zu bestimmen. Erst auf dieser Grundlage sind
textliche Festsetzungen zur Gréf3e und Anzahl von Bdumen und zu prozentualen Antei-
len fiir Begriinungen abzuleiten. Daher kann den TF 5.5 und 5.6 (noch) nicht zuge-
stimmt werden.

9. Verfahrensablauf vom Fachgutachten Freiraum und Bdume bis zur Vorplanung Griin einschl.
Spielplatze
Der abgestimmte Entwurf zum Fachgutachten Freiraum und Bdume ist den zustdndigen BVV-
Ausschiissen vorzustellen. Gegebene Hinweise sind abzuwdgen. Fiir die Spielpldtze ist eine
Kinder- und Jugendbeteiligung durchzufiihren.
Danach ist die Freigabe durch UmNat (ggf. ONB) und SGA einzuholen.
Auf Grundlage des freigegebenen Fachgutachtens ist die Vorplanung fiir die 6ffentlichen
Grinflédchen einschl. Spielplatze zu erstellen und dem SGA (bzw. SenMVKU) und den BWB zur
Genehmigung vorzulegen.
Die freigegebene Vorplanung wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags zum Vertragsge-
genstand und der Héhe der Sicherheitsleistungen.

10. Regenwassergrobkonzept

Das Regenwassergrobkonzept ist noch nicht ausreichend qualifiziert, um eine abschlief3ende Stel-
lungnahme abgeben zu kdnnen.

Es wurden drei Varianten untersucht.

Variante 1: Variante 2: Variante 3:
Vollstandige dezentrale Zufuhr des Drosselabflusses in das Zufuhr des Drosselabflusses in
Bewirtschaftung im Plangebiet Schweinewaldchen Graben 5, Uberlauf in

Schweinewaldchen, Starkregen in
Blankenfelder Graben

Hinweise:

- Zur Regenwasserbewirtschaftung im offentlichen Straf3enverkehrsflachen ist das ,,Hin-
weisblatt Niederschlagswasser” des SGA Pankow zu beriicksichtigen, das als Anlage
beigefiigt ist.

- Mit der Wasserbehérde und den Naturschutzverwaltungen sind die Genehmigungsfda-
higkeit zur Einleitung in den Graben 5 bzw. das Schweinewdldchen zu kl&ren.




- Fir die Umsetzung der Varianten 2 und 3 wdren Regenwasserkandle bzw. Grdben zur
Ableitung vom Teilprojekt 1 in der Vorflut erforderlich, deren Lage jedoch wegen des
fehlenden Gesamtkonzepts unbestimmt ist.

- Es sollte zusdtzlich die Einleitung in das vorhandene und benachbarte Regenriickhal-
tebecken der BWB untersucht wurde.

11. Ldarmschutz
Ergebnis der Larmprognose in der larmtechnischen Untersuchung ist eine Uberschreitung gesund-
heitsgefdhrdender Immissionswerte entlang des Rosenthaler Wegs.
Als Larmschutzmafinahmen werden

- eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h entlang

des Rosenthaler Wegs,

- Fahrbahnerneuerung mit larmarmem Asphalt
in Erwdgung gezogen.
Beide Vorschldge kénnen vom SGA nicht bestatigt werden. Da der Rosenthaler Weg Bestandteil
des Hauptnetzes ist, miisste die verkehrsbehdrdliche Anordnung einer Reduzierung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit mit SenMVKU abgestimmt werden.
Fir Fahrbahnerneuerungen mit ldrmarmem Asphalt, die zudem einen héheren Unterhaltungsauf-
wand erfordern, stehen dem SGA keine Investitionsmittel zur Verfligung. Zudem ist der Rosentha-
ler Weg erst vor einigen Jahren hergestellt worden.
Stattdessen sollte durch larmrobusten Stadtebau eine Larmabschirmung des Gebiets zum Rosent-
haler Weg erfolgen.

12. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen

Zwar liegen noch kein Eingriffs- und Ausgleichsgutachten und keine Vorschldge zu A+E-Maf3inah-
men vor, jedoch wurde das Ziel formuliert, notwendigen Ausgleich auf eigenem Grundstiick nérdlich
des Grabens 5 durchzufiihren. Damit liegen alle Mafinahmen einschl. Zielbiotoppflege bei dem
Vorhabentrdger. Diese Vorgehensweise wird vom SGA begriifit.

13. Stadtebaulicher Vertrag
Gemdaf3 Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung soll ein stddtebaulicher Vertrag zwi-
schen der landeseigenen Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue GmbH und Land Berlin geschlos-
sen werden. Darin werden mehrere Aufgaben fiir das SGA enthalten sein (Grundstiicksangelegen-
heiten, Priifung und Freigabe zu Planungen Strafle und Griin, Begleitung des Bauens, Abnahme,
Ubernahme (Aufzéhlung nicht vollsténdig).
Seitens des SGA wird ein Vertrag, vorzugsweise ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Durchfiihrungsvertrag, praferiert. Der Vertrag sollte aus den Berliner Mustern fiir stddtebauliche
Vertrage entwickelt werden.
In der Begriindung werden unter Pkt. VI ,,Stédtebaulicher Vertrag (planergénzende Vereinbarun-
gen)“ mehrere Sachverhalte zum stddtebaulichen Vertrag aufgelistet.
Diese Auflistung sollte durchfolgende Punkte ergdnzt werden:

- kosten- und lastenfreie Ubertragung aller &ffentlichen StrafBenverkehrs- und Griinfléchen an

Berlin,
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- Verpflichtung der VT zur Beauftragung einer Projekisteuerung (Ablaufplanung fiir alle Maf3-
nahmen zum Bau der &ff, Straf3enverkehrsfldchen, technische ErschlieBung, Hochbau, Bau
der 5ff. Griinanlagen mit Spielplatzen),

- Finanzierung eines externen Biiros fiir projektbegleitende Aufgaben fiir das SGA (s. Pkt. 14),

- privatrechiliche Regelungen einschl. Benennung eines Betreibers fiir die Stellplatzanlage
einschl. Weg,

Hinweis: Maf3gabe zur Herstellung der 6ffentlichen Straf3enverkehrs- und Griinflachen sind keine
Ausflihrungsplanungen, sondern Vorplanungen mit Kostenschatzungen.

14. Projektsteuerung

Aufgrund der Komplexitat der Planung sollte eine Projektsteuerung beauftragt werden.

Der Projektsteuerer koordiniert alle erforderlichen Planungsverfahren (Planfeststellungen, B-Plane,
Infrastrukturplanungen incl. Beteiligungsverfahren) und alle erforderlichen Baumaf3nahmen (Aus-
bau der verkehrlichen, sozialen und technischen Infrastruktur, Wohnungsbau, Ausgleichsmaf3nah-
men).

Auf Grundlage eines zu erstellenden Bauablaufplans erfolgen Abstimmungen mit den Bauherren,
den Unternehmenstrdgern und Baufirmen und dem SGA. Baustellenpldne und die bauzeitliche Ver-
kehrsfiihrung werden rdumlich und zeitlich koordiniert.

15. Personalverstdrkung im SGA/ Beauftragung eines externen Biiros fiir projektbegleitende
Aufgaben

Das Bezirksstadtrdtin _ mit ihrem Schreiben an Senatoren - und .
-vom 18.07.2024 und vom 01.10.2024 mitgeteilt, dass eine Personalverstarkung im SGA
dringend erforderlich ist. Das wurde jedoch bisher nicht veranlasst. In dem bisherigen Planungsver-
fahren konnte das SGA nicht an Besprechungen teilnehmen.

Fir das weitere B-Plan-Verfahren, die Verhandlungen zum Vertrag und die Begleitung von Planung
und Bau von allen Maf3nahmen im &ffentlichen Raum stehen umfangreiche Aufgaben fiir das SGA
an. Ohne sofortige Personalverstdrkung kann das SGA diese Aufgaben nicht fristgerecht erfiillen.

Zur Minderung dieses Defizits sollte geregelt werden, dass der Vorhabentrdger ein externes Biiro
fir projektbegleitende Aufgaben fiir das SGA finanziert. Dieses Biiro wiirde als Ansprechpartner fiir
den Vorhabentrdger, seine Biiros, Baufirmen, Unternehmenstrdger zur Verfligung stehen. Das
wiirde Verwaltungsentscheidungen wesentlich beschleunigen durch Vorpriifungen von Planungen
und Biirgschaften, Empfehlungen zu Stellungnahmen und Genehmigungen des SGA, Begleitung
der Baumaf3inahmen gemaf3 Bauablaufplan.

Da diese Aufgaben bereits jetzt anstehen, ist bis zum Abschluss des Vertrags eine Kosteniibernah-
meerkldrung erforderlich.

Die Beauftragung wiirde durch das SGA erfolgen, hoheitliche Aufgaben verbleiben beim SGA.

i.A

Anlage: Hinweisblatt Niederschlagswasser des SGA vom 20.11.2025

11



Bezirksamt Pankow von Berlin

Abteilung Ordnung und Offentlicher Raum B E R L| N i
Straflen- und Griinflachenamt

Amtsleiter

Bezirksamt Pankow, Postfach 730 113, 13062 Berlin Geschdaftszeichen (bitte an-
(Postanschrift) _ geben)

SGA

Tel.

elektronische  Zugangsoff-
nung gemdaf3 § 3a Absatz 1
VwViG
Darf3er Strafle 203, 13088
Berlin

20.11.2025
Hinweisblatt Niederschlagswasser, Stand 20.11.2025

1.  Veranlassung und Zielsetzung

Klimawandel, Stadterweiterung und Verdichtung bestehender Stadtgebiete erfordern einen verdnder-
ten Umgang mit Niederschlagswasser. Die zentrale Kanalisation soll weitgehend durch lokale Bewirt-
schaftung von Niederschlagswasser abgeldst werden (Schwammstadtprinzip). Weiterhin sind Bauge-
biete und Infrastruktur gegen die haufiger und intensiver werdenden Starkregenereignisse vor Uberflu-
tung zu schiitzen.

Der Grundsatz der Eigentiimerhaftung gilt weiterhin uneingeschrdnkt, sowohl fiir Eigentiimer privater
als auch offentlicher Grundstiicke. Der jeweilige Eigentiimer ist fiir die Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers und die Uberflutungsvorsorge zustdndig, siehe Biirgerliches Gesetzbuch (BGB), Was-
serhaushaltsgesetz (WHG), Berliner Wassergesetz (BWG), Berliner Straflengesetz (BerlStrG) und Ber-
liner Bauordnung (BauO Bln). Gemaf Hinweisblatt ,,Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE), SenUVK, Juli 2021“ darf Regenwasser nicht in den Straflenraum
oder in angrenzende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schaden bei Dritten fiihren.

Das Hinweisblatt dient als Planungshilfe zur Beschleunigung von Plonuhgsprozessen. Es werden die
Anforderungen des SGA an die Planung und die Genehmigungsvoraussetzungen benannt.

Schwerpunkt des Hinweisblatts sind Entwdsserungskonzepte zu Bebauungsplanverfahren mit stédte-
baulichen Vertragen. Fiir Planungen ohne Bebauungsplan und Vertréage ist dieses Hinweisblatt gleich-
ermaflen giiltig.

Verkehrsverbindungen: Eingang:
Bus: 255 Darfler Str. 203
Endhaltestelle: 13088 Berlin

Schwarzelfenweg .
&




Das Hinweisblatt hat die derzeitig fiir das SGA geltenden Gesetze, Vertrége, technischen Vorschriften
und die allgemein anerkannten Regeln der Technik zur Grundlage. Sollten sich diese Grundlagen é&n-
dern, wird das SGA das Hinweisblatt entsprechend aktualisieren.

2.  Gesamthaftung und Aufgaben des SGA

Das SGA ist Eigentiimer und Baulasttrédger fiir die dffentlichen Stralenverkehrs- und Griinfléchen und
Strafenverkehrsbehdrde. Damit obliegt ihm die Gesamthaftung fiir den &ffentlichen Raum, siehe BGB,
Berliner StraBengesetz (BerlStrG), Griinanlagengesetz Berlin (GriinanlG Bln) und Straflenverkehrsord-
nung (StVO).

Das SGA ist fiir die Priifung und Freigabe von Planungen, Erteilung von Sondernutzungserlaubnissen
und Ausnahmegenehmigungen und den Abschluss von Gestattungsvertrdgen verantwortlich. Zu den
Entwdsserungskonzepten ist Einvernehmen mit dem SGA herzustellen (siehe § 4 (2) Rahmenvertrag
vom Straf3enentwdsserung vom 01.07.1999).

3.  Teilhaftung und Aufgaben der Berliner Wasserbetriebe
Die Berliner Wasserbetriebe (BWB) sind gemdf Berliner Betriebe-Gesetz (BerlBG) mit der Wasserver-
und -entsorgung Berlins beauftragt. Die BWB sind eine Anstalt 6ffentlichen Rechts und an die Weisun-
gen Berlins gebunden. :
Zur Straflenentwdsserung haben Senatsverwaltung und BWB einen Rahmenvertrag geschlossen, in
dem u.a. geregelt ist:
-~ BWSB sind fiir Planung, Bau und Unterhaltung der Entwé&sserungsanlagen dffentlicher StraBen-
verkehrsflachen zustdndig,
- BWB haften gegeniiber Berlin fiir alle von ihnen zu vertretenen Schéden,
- die Berlin obliegende Stralenbaulast wird durch diesen Vertrag nicht beriihrt
- das SGA stellt nach Mdglichkeit geeignete Grundstiicke fiir die Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser zur Verfiigung, die im Fachvermégen des SGA verwaltet werden.

4,  Aufgabenvon Berlmer Verwaltungen

Alle Abstimmungen zum Entwd&sserungskonzept in Bezug ouf den Grundwasser- und Gewdsserschutz,
Bodenschutz, Natur- und Umweltschutz und Hydrologie sind mit der Wasserbehdrde (SenMVKU) und
den Umwelt- und Naturschutzbehérden (ONB SenMVKU, UmNat Pankow) abzustimmen.

Zurzeit erfolgt von keiner Berlmer Verwaltung eine Freigabe von Entwdsserungskonzepten mit Uberflu-
tungsnachweisen.

Unter diesen Umstdnden ist es zwingend erforderlich, dass das SGA d|e (TOB-)Stellungnahmen der
~0.g. Behdrden und der BWB einschl. Abwdgung unverziiglich zur Kenntnis erhdlt. Aus den Unterlagen
miissen das Einvernehmen bzw. die Bedingungen fiir die Herstellung des Einvernehmens unmissver-
standlich erkennbar sein. _

Mit dem SGA sind auf dieser Grundlage die eigentums- und grundstiickrechtlichen Belange fiir die '
Umsetzung des Entwé&sserungskonzepts abzustimmen.
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5.  Funktionsiiberlagerung in Straflenverkehrsfléichen (B&ume, Verkehrsflachen, Mulden/ Rigolen)
Im StraBenraum sind Fléchen fiir Verkehr und Stadttechnik, fiir Bdume und fiir Mulden/ Rigolen anzu-

ordnen. die sich nicht iiberlagern diirfen.

Zu den Flachen fiir Verkehr und Stadttechnik:
Offentliche Strafien miissen dem regelméBigen Verkehrsbediirfnis geniigen und ausreichend Raum

fiir die 6ffentliche Versorgungsinfrastruktur sichern (BerlStrG, Konzessionsvertrage).

‘In den Seitenbereichen der Strafen sind u.a. Gehwegiiberfahrten, Hauszugénge, Bushaltestellen,
Parkpldtze, Radbiigel, Verkehrsschilder, Lichtmaste, LSA-Maste und technische Sondernutzungen wie
Ladestationen, Kabelschrénke, Hydranten, querende Hausanschliisse vorzusehen.

Zu den Fldchen fiir Strafienbdume:
Mit dem ,Gesetz fiir ein Klimaanpassungsgesetz Berlin und zur Anderung weiterer Vorschriften (B&u-
mePlus-Gesetz - KAnGBInAwV)“ vom 03.11.2025 wurden die Bedeutung der B&ume im &ffentlichen
Raum als vordringliches landesplanerisches Ziel gestarkt. Das SGA ist verpflichtet, Straflenb&ume als
Teil des Straflenkérpers vorzusehen, zu erhalten und zu schiitzen (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 Buchstabe b und Nr.
3 sowie § 16 Abs. 3 S. 1 BerlStrG).

Fir das stddtische Klimafolgenmanagement und das Wohlbefinden der Einwohner sind Bdume von
unschétzbarem Wert. Sie bieten Lebensraum fiir Tiere, produzieren mit ihrem Griinvolumen Sauerstoff
und binden Staub, befeuchten die Luft, kiihlen und gewdhren Schatten. Weiterhin prégen sie das Er-
scheinungsbild unserer Stadt und haben eine wichtige gestaltende Funktion im Straflenraum.

Bei Bebauungsplénen mit Vertragen ist daher fiir alle Bdume im 6ffentlichen Raum, insbesondere fiir
die StraBBenbdume, ein Fachgutachten Bdume zu erstellen. Dieses Fachgutachten BGume muss Aus-
sagen zum Baumbestand und ein abgestimmtes Konzept fiir geplante Baumpflanzungen enthalten.

Bdume haben jedoch sensible Standortanforderungen. Da umstiirzende Bdume bzw. abbrechende
Aste erhebliche Personen- und Sachschdden verursachen kénnen, hat die Vitalitat der BGume als Teil
der Verkehrssicherungspflicht des SGA oberste Prioritdt.

Vérsickerungsmulden miissen einen ausreichenden Abstand zu Straflenbaumstandorten haben, da die
oberflachennahe Verfiigbarkeit von Wasser eine oberfléchennahe Wurzelbildung des Baumes befér-
dert. Bei langeren Trockenphasen entsteht umso schneller Trockenstress. Damit wére die Standsicher-
heit gegen Sturm durch fehlende tiefe Verankerung im Boden gefdhrdet. Gemaf ZTV-Baumpflege
2017 muss der Abstand mindestens die Kronentraufe plus 1,50 m betragen.

Der Wurzelraum ist ausreichend zu bemessen und von Leitungen und baulichen Anlagen freizuhalten,
Aufgrabungen sind zu vermeiden.

Staundsse mit Sauerstoffmangel und Schadstoffanreicherung darf nicht entstehen, daher sind Bume
in Muldensohlen nicht genehmigungsféhig. Der Mindestabstand der BGume zur Muldensohle und die
zuldssige Einstauzeit héingt von den ausgewdhlten Baumarten ab und ist mit dem SGA friihzeitig ab-
zustimmen. Fiir die Auswahl der Baumart bildet die StraBenbaumliste der Gartenamtsleiterkonferenz
(GALKe.V.), die aufgrund neuester Erkenntnisse zur Klimaresistenz der Bdume stdndig aktualisiert wird,
eine Orientierungshilfe.
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‘Damit sich die klimatische Wirkung der Bdume entfalten kann, sollen Art, Gréf3e und Anzahl der Bdume
so gewdhlt werden, dass sie entlang der Straf3en geschlossene Kronenddcher bilden.

Baumarten, Gréfle, Abstdnde und die GréB8e der Baumscheiben sind friihzeitig mit dem SGA abzustim-
men. '

Der Fléchenbedarf der Baumscheiben und der Abstand der Bdume zueinander ist abhéngig von Baum-
gréBBe und Baumart. Als Berliner Standard ist fiir die Baumstreifen bereits eine Mindestbreite von 3 m
vorgegeben (siehe ,,Berliner Standards fiir die Pflanzung und anschlieBende Pflege von Straflenbdu-
men, SenMVKU, Sept. 2024).

Je nach der GréBenklasse der Bdume ergibt sich folgender Fldchenbedart:

Grof3enklassen ‘ grof3 mittel klein
B&ume 1. Ordnung | Bdume 2. Ordnung | Bdume 3. Ordnung
bis 40 m Hohe bis 20 m Héhe bis 10 Hohe
Flachengréfle fiir nicht iiber- min. 15 m? min. 12 m? min. 9 m?
baubare Baumscheiben

Zu den Mulden/ Rigolen:

Die lokale Bewirtschaftung von Niederschlagswasser in Mulden/ Rigolen verhindert die Austrocknung
des Bodens, dient der Grundwasseranreicherung, Kiihlung und entlastet bestehende Kanalsysteme.
Die Anordnungen von Mulden/ Rigolen ist jedoch durch Flachen fiir Verkehr und Stadttechnik und
Bdume begrenzt,

6. Bedingungen fiir Bewirtschaftung von Niederschlagswasser in 6ffentlichen Straf3enverkehrsfla-
chen '
Nachfolgend werden Bedingungen fiir die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflu-
tungsvorsorge in 6ffentlichen Straf3enverkehrsfléchen benannt, die in den konkreten Vorhaben ggf. an-
zupassen und zu ergdnzen sind:

a. StraBBen gehdren zur kritischen Infrastruktur, da sie fiir die Aufrechterhaltung des 6ffentlichen
Verkehrs und der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung unabdingbar sind. Um das Risiko von
Uberflutungen zu minimieren, wird die Einleitung von privatem Niederschlagswasser in Mul-
den/ Rigolen im &ffentlichen Straenraum weder fiir die Bewirtschaftung von Niederschlags-
wasser, noch fiir die Uberflutungsvorsorge genehmigt.

b. In Straflen mit hoher Kfz-Belastung (iiber 500 Kfz) und Streusalzeinsatz im Winterdienst (Busli-
nien) wird eine direkte Einleitung des Niederschlagswassers ohne Vorreinigung in den Seiten-
raum nur genehmigt, wenn eine wasserrechtliche Erlaubnis der Wasserbehdrde vorliegt (siehe
Hinweise von SenMVKU IID 2 zur erlaubnisfreien Versickerung (§ 2 Nr. 3 Anlage 1 zum Hin-
weisblatt 2 ,Versickerung von Niederschlagswasser", Juli 2025).

c. Der Straflenquerschnitt mit BGumen ist friihzeitig mit dem SGA abzustimmen.

d. Bei Stadtstraf3en werden in der Regel Hochborde als Abstiitzung des Geh- und Radwegs bzw.
 Uberfahrschutz angeordnet. Davon abweichende Bauweisen, wie Tiefborde mit Uberfahr-
schutz bzw. Hochbord mit Liicke sind mit dem SGA friihzeitig abzustimmen.
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e. In den Straflen sind zundchst Flachen fiir Verkehr und Stadttechnik und B&ume vorzusehen.
Die verbleibenden Flachen stehen fiir Mulden/ Rigolen zur Verfligung.

f.  Eine Versickerung von Niederschlagswasser unterhalb von Fahrbahnen und Gehwegen wird
nicht genehmigt.

g. Tiefbeete werden aus haftungsrechtlichen Griinden nicht genehmigt.

h. Zwischen BWB und SGA sind zur geteilten Unterhaltung der Seitenrdume Vereinbarungen iiber
die Aufteilung zu schlief3en. Dazu sind in Plénen und Listen die Mulden/ Rigolen der Zustandig-
keit der BWB und die restlichen Flédchen des Seitenraums der Zusténdigkeit des SGA zuzuord-
nen. Bei abweichenden Bordausfiihrungen zur Bordfiihrung (Tiefbord mit Uberfahrschutz, Hoch-
bord auf Liicke) sind die BWB fiir den Uberfahrschutz und den zusdtzlichen Unterhaltungsauf-
wand fiir die manuelle Reinigung der Liicken zustdndig. Ggf. missen sie sich dazu mit der Ber-

liner Stadtreinigung (BSR) abstimmen.

7.  Bedingungen fiir Bewirtschaftung von Niederschlagswasser in privaten Griinfldchen

Wenn eine Versickerung des privaten Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken nicht még-
lich ist, soll vorzugsweise eine Bewirtschaftung innerhalb privater Griinfldchen im Bebauungsplan fest-
gesetzt sowie vertraglich geregelt werden.

Falls diese Flachen an &ffentliche Strafenverkehrs- und Griinfldchen grenzen und das Niederschlags-
wasser von mehreren Eigentiimern aufnehmen sollen, ist ein Betreiber als juristische Person fiir den
Schadensfall bei Uberflutung zu benennen.

8.  Bedingungen fiir Bewirtschaftung von Niederschlagswasser in 6ffentlichen Griinfldchen
Nachfolgend werden Bedingungen fiir Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflutungs-
vorsorge in offentlichen Griinflachen benannt, die in den konkreten Vorhaben ggf. anzupassen und zu
ergdnzen sind:

a. Offentliche Griinfléchen sollen héhen- und lageméfig so geplant werden, dass fiir Extremwet-
terereignisse ausreichend Stauraum gegen Uberflutungen von Baugebieten geschaffen wird.

b. Im Regelfall kann nur die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflutungsvorsorge
von dffentlichen StraBBenverkehrsfléchen (StraBBenentwdsserung) genehmigt werden.

c. Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflutungsvorsorge von privaten Flachen
kann nur bei Vorliegen zwingender Griinde ausnahmsweise genehmigt werden. Ein Rechtsan-
spruch besteht nicht.

d. Die nachfolgenden Bedingungen gelten sowohl fiir die &ffentliche als auch private Bewirtschaf-
tung von Niederschlagswasser und Uberflutungsvorsorge. -
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1. Die Zweckbestimmung der offentlichen Griinfldchen fiir Erholung, Spiel und Umwelt darf
nicht beeintrdchtigt werden. Die Versorgung mit wohnungsnahem Griin und zum Natur-
schutz muss weiterhin gewdhrleistet sein. Zur Einhaltung dieser Kriterien ist die Zustimmung
von UmNat als Fachbedarfstrager Griin einzuholen.

2. Die Versickerung muss naturnah und flachenhaft erfolgen. Bauliche Anlagen, Leitungen und
Befahrung mit Unterhaltungsfahrzeugen werden in &ffentlichen Griinanlagen nicht geneh-
migt. _

3. Zwischen SGA und BWB ist ein Gestattungsvertrag zu schlief3en, d.h. Betrieb und Unterhal-
tung sowohl von &ffentlichen, als auch privaten Anlagen zur Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser tibernimmt die BWB. Gestattungsvertrdge mit anderen privaten Eigentiimern
wird das SGA nicht schliefien.

4. Aufgrund des Rechtsstatus der BWB als Anstalt des 6ffentlichen Rechts und aufgrund des
Rahmenvertrags werden die Fldchen den BWB kostenfrei zur Verfligung gestellt. Sicher-
heitsleistungen fiir Ersatzvornahme werden nicht erhoben.

5. Eine Belastung der &ffentlichen Grundstiicke durch Grundbuch- und/ bzw. Baulasteneintra-
gungen zugunsten der BWB wird nicht genehmigt.

6. Als Grundlage fiir den Gestattungsvertrag zwischen BWB und SGA sind Lagepldne mit
den eingemessenen Flachen fiir die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uber-
flutungsvorsorge zu erstellen. Die 6ffentlichen Griinflachen sind so zu planen, dass die
Abgrenzung dieser Flachen untereinander und zu den umgebenden Griinflachen vor Ort
durch Landmarken (Wege, Grében, Hecken usw.) erkennbar ist. Fiir die Fléchen zur Bewirt-
schaftung von Niederschlagswasser (dauerhaft) iibernehmen die BWB die Unterhaltungs-
pflicht. Fiir die Fléchen zur Uberflutungsvorsorge (tempordr) verbleibt die Verkehrssiche-
rung und Unterhaltung beim SGA, jedoch iibernehmen die BWB nach Starkregenereignis-
sen unverziglich die Beseitigung von Schaden. ‘

7. Der Entwurf des Gestattungsvertrags wird Anlage und damit Bestandteil des stadtebauli-
chen Vertrags. Im Vertragstext wird die Verpflichtung fiir beide Vertragsparteien aufgenom-
men, nach Abschluss der Genehmigungsplanung fiir die Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser und Nachweis zur Uberflutungsvorsorge (LPh 4), unverziiglich den Gestat-
tungsvertrag zu schliefien.

Stufenweise Planung zum Regenwasser im Bebauungsplanverfahren

Zur stufenweisen Planung zum Regenwasser im Bebauungsplanverfahren werden folgende Hinweise
gegeben:

a)

Bereits mit Aufstellungsbeschluss sind im stddtebaulichen Konzept ausreichend grofie Fléchen
fiir private und ffentliche Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflutungsvorsorge
vorzusehen. Der Aufstellungsbeschluss soll einen Vorbehalt fiir eine Fldchenerweiterung im wei-
teren B-Plan-Verfahren enthalten.

Parallel zu den Verfahrensschritten im Bebauungsplan ist das Entwdsserungskonzept stufen-
weise zu entwickeln und mit SenMVKU Wasserbehérde, ONB, UmNat, den BWB und dem SGA
abzustimmen. ‘
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c)

Das Entwdsserungskonzept ist mit den Fachgutachten Verkehr und Fachgutachten Baume fol-
gendermaflen abzustimmen:
1. Vorentwurf zum Fachgutachten Verkehr mit Festlegung der Straf3enkategorien, Durch-
schnittlicher Taglicher Verkehr (DTV), Buslinien, zul&ssiger Geschwindigkeit
2. Ausschluss der Straf3enbereiche, fiir die keine flachenhafte Versickerung ohne Vorreini-
gung mdglich ist (Buslinien, DTV > 500 Kfz) v
3. Abschatzung der notwendigen Fldchen fiir Verkehr und Stadttechnik
4. Abstimmung mit SGA zur Form der Bordausbildung (Hochbord, Tiefbord mit Uberfahr-
schutz oder Hochbord auf Liicke)
5. Vorentwurf zum Fachgutachten B&dume mit Entscheidung zur Baumgréfie, -art, -ab-
stdnde, Breite des Seitenraums
6. Bestimmung der verbleibenden Flachen fiir Mulden/ Rigolen
7. Erstellung des Entwdsserungskonzepts

d) Auf Grundlage des abgestimmten Entwdsserungskonzepts sind die Vorplanung fiir die offentli-

chen Straf3enverkehrsfléchen einschlieflich Straflenentwdsserung und die Vorplanung fiir die
dffentlichen Griinflachen zu erstellen.

Die Vorplanung Strafe muss das Leistungsbild gemdaf3 § 47, Leistungsphase 2 HOAI und die
»1echnischen Vertragsbedingungen fiir Planungs- und Entwurfsleistungen fiir Stralenverkehrs-
anlagen- TVB-Stralen” (ABau 2013, IV 5101.V-1 F) umfassen. Als Grundlage fiir Vereinbarun-
gen zwischen BWB und SGA ist fiir die SeitenrGume ein Plan zur Abgrenzung der jeweiligen
Unterhaltungsflachen zu erstellen. Hinzu kommt ggf. ein Héhenplan, um ein notwendiges Ober-
flachengefdlle und die barrierefreie Einordnung angrenzender Gebdude zu sichern. Zur Stra-
3enentwdsserung ist die Zustimmung der BWB einzuholen. *

Die Vorplanung Griin muss das Leistungsbild gemaf3 § 39, Leistungsphase 2 HOAI umfassen.
Falls die Griinfléchen fiir Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflutungsvorsorge
genutzt werden sollen, ist die Planung der Bewirtschaftung- und Uberflutungsbereiche integra-
ler Bestandteil der Vorplanung Griin. Als Grundlage fiir den Gestattungsvertrag ist ein Plan zur
Abgrenzung der Flachen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser und Uberflutungsvor-
sorge zu erstellen. Hinzu kommt ggf. ein Hohenplan, um ein notwendiges Oberfldchengefdlle
zur Ableitung in die Versickerungsflachen-zu sichern. Zur Integration von Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser und Uberflutungsvorsorge in 6ffentliche Griinanlagen unter Beriicksichti-
gung des wohnungsnahen Griins ist die Zustimmung von UmNat einzuholen.

Die Vorplanungen Straf3e und Griin ist dem SGA zur Priifung und Freigabe vorzulegen.

Fiir den stadtebauliche Vertrag werden die erforderlichen vertraglichen Regelungen abge-

stimmt. Der Entwurf des Gestattungsvertrags und die Vorplanungen Straf3e und Griin (auszugs-
weise) werden Anlage zum Vertrag. Die Kostenschatzung (+20% fiir Unvorhergesehenes) wird
Grundlage fiir Sicherheitsleistungen.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan 3-89: Bedarf an sozialer Infrastruktur fiir Gltere Menschen
und Sonderwohnformen im Bereich Elisabeth-Aue (BZR 02 Blankenfelde/Niederschénhausen)

Soziale Infrastruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 3-89 befindet sich in der Bezirksregion (BZR) 02
Blankenfelde/Niederschénhausen, direkt angrenzend an die &stlich gelegene BZR 03 Buchholz.
Fir beide Bezirksregionen gilt, dass sie mit Blick auf ihre Sozialstruktur kaum Auffalligkeiten im
Vergleich der 16 Pankower Bezirksregionen aufweisen. Bezogen auf Arbeitslosigkeit, SGB-11-Bezug,
Kinderarmut oder Altersarmut belegen diese Bezirksregionen obere bis mittlere Rangplatze im
BZR-Vergleich. Die genannten Indikatoren liegen in beiden BZR unterhalb des jeweiligen Pankower

Durchschnittswertes.!

Die BZR 02 Blankenfelde/Niederschdénhausen ist die einzige BZR des Bezirks, die im Hinblick auf
die soziale Infrastruktur fiir dltere Menschen als gdnzlich unversorgt gilt. Es gibt hier weder
zielgruppenoffene Einrichtungen der Stadtteilarbeit wie Stadtteilzentren oder Nachbarschaftstreffs,
noch altersspezifische Einrichtungen wie Seniorenbegegnungsstatten (BGST)?. Ohne derartige
Einrichtungen sind die Begegnungs-, Beratungs- und Engagementmdglichkeiten von dlteren
Menschen stark eingeschrdnkt. Der Sollvorschrift zur Bereitstellung wohnortnaher Angebote lt. § 71
SGB XII wird dadurch nicht nachgekommen. Die ndchstgelegenen Einrichtungen sind das aktuell in
Sanierung befindliche Amtshaus Buchholz (BZR 03 Buchholz) und die BGST Tollerstraf3e in
Wilhelmsruh (BZR 06 Schénholz/Wilhelmsruh/Rosenthal) in den 8stlich und siidwestlich

angrenzenden Bezirksregionen.

In der BZR 02 Blankenfelde/Niederschénhausen lebten zum Ende des Jahres 2022 knapp 30.000
Menschen. Bis zum Jahr 2040 wird mit einem Zuwachs von rund 3.000 Menschen gerechnet. Rund
5.340 Menschen waren Ende des Jahres 2022 (iber 65 Jahre alt, das entspricht rund 18 Prozent
der Bevolkerung der BZR. Vorausberechnungen zufolge werden im Jahr 2030 etwa 6.325 und im
Jahr 2040 rund 7.170 Menschen {iber 65 Jahren in Blankenfelde/Niederschénhausen leben. Der
Anteil der Alteren an der Bevdlkerung der BZR wird dann bei 21,7 Prozent liegen. Angesichts der
prognostizierten Zunahme der Zahl der iiber 65-Jdhrigen um rund 1.800 Personen (entspricht einer

Zunahme von rund 34 Prozent) bis zum Jahr 2040 miissen in dieser BZR dringend soziale Angebote

1 Bericht ,,Gemeinsam alter werden in Pankow 2024, S. 24, Amt fiir Soziales, BA Pankow; https://www.berlin.de/ba-
pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php.

2 Bericht ,,Gemeinsam dlter werden in Pankow 2024, S. 42f., Amt fiir Soziales, BA Pankow; https://www.berlin.de/ba-
pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php.



https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php
https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php
https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php
https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php
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geschaffen werden.? Es bietet sich an, im Plangebiet Elisabeth-Aue nicht nur die Bedarfe der neu
zuziehenden Menschen zu beriicksichtigen, sondern stattdessen einen Ausgleich des bereits

vorhandenen Defizits in dieser BZR zu erreichen.

Aufgrund des Mangels an Richtwerten fiir die Deckung der Bedarfe an Teilhabe- und
Beratungsangeboten fiir dltere Menschen” kann hier alternativ nur der Richtwert fiir Einrichtungen
der Stadtteilarbeit angesetzt werden. Dieser sieht eine Fldche von 12 gm pro 1.000 EW vor. Bei
rund 30.000 Einwohner:innen aktuell entspréche das einem derzeitigen Flachenbedarf von rund
360 gm fiir zielgruppenoffene Stadtteilarbeit. Bei einer erwarteten Bevélkerungszunahme bis 2040
von rund 3.000 Menschen entsprédche der Gesamtbedarf von 396 gm. Auf dieser Flache sollten
dann auch altersspezifische Angebote fiir bspw. dltere Menschen untergebracht sein. Mit Blick auf
die zukiinftige demografische Entwicklung (zundchst Zuzug von Familien in neue Stadtquartiere,
dann (demografische) Alterung der dortigen Wohnbevdlkerung) ist es ohnehin sinnvoll keine
solitdren Einrichtungen fiir spezielle Altersgruppen zu planen, sondern gréf3tmogliche FlexibilitGt
durch eine geplante Mehrfachnutzung der Einrichtung als offenes Stadtteilhaus zu erreichen. So

kann verdnderten Bedarfen flexibel begegnet werden.

Wohnen / Sonderwohnformen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der Bedarf an Sonderwohnformen (Pflegewohnen,
Cluster-Wohnen, Senioren-WG, Demenz-WG etc.) aktuell hoch ist und zukiinftig weiter zunehmen
wird und zwar aus mindestens zwei Griinden: einmal allein aufgrund der Bevélkerungsentwicklung
und auf3erdem aufgrund der Zielstellungen, Pflegebediirftigkeit hinauszuzégern bzw. im Pflegefall
eine stationdre Unterbringung hinauszuzégern. Diese Ziele haben zur Folge, dass in Zukunft
insgesamt mehr geeigneter Wohnraum fiir die Zielgruppe der Hochaltrigen 80+ zur Verfligung
stehen muss. Da im Bestand kaum Anpassungen zur Barrierereduktion bzw. Barrierefreiheit moglich
sind, kann sich die Schaffung barrierefreien Wohnraums nur auf den Neubau konzentrieren. Fiir
dltere und alle anderen Menschen werden auflerdem barrierefreie Wege, ausreichend

angemessene Sitzgelegenheiten und barrierefreie ffentliche Toiletten bendtigt.

e
— EX

3 Bericht ,,Gemeinsam dlter werden in Pankow 2024, S. 40f., Amt fiir Soziales, BA Pankow; https://www.berlin.de/ba-
pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php.

“ Richtwerte fiir diese Angebote werden gegenwdrtig im Auftrag der Senatsverwaltung fiir Arbeit, Soziales,
Gleichstellung, Integration, Vielfalt und Antidiskriminierung erarbeitet.


https://www.berlin.de/ba-pankow/politik-und-verwaltung/aemter/amt-fuer-soziales/seniorenservice/artikel.1488751.php
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Bebauungsplanverfahren 3-89 (Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1)

fur die stidostliche Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen Blankenfelder Straf3e und Ro-
senthaler Weg, im Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

Stellungnahme der Abteilung Stadtentwicklung und Biirgerdienste im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf3
8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehr NN

vielen Dank fiir die Beteiligung im o. g. Verfahren. Der Fachbereich Stadtplanung, Ver-
bindliche Bauleitplanung, des Stadtentwicklungsamts Pankow hat Ihr Schreiben vom

20.10.2025 uber DiPlan erhalten.

Nachfolgend erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme der Abteilung Stadtentwick-

lung und Biirgerdienste. Fiir die gemeinsame Stellungnahme wurden die AuBerungen der

Stabsstelle Bau- und Planungsjuristen, der Stabsstelle KIS - Koordinierung Infrastruktur -
Standortentwicklung, der Unteren Denkmalschutzbehérde und der Fachbereiche Stadt-

planung, Stadterneuerung, Bau- und Wohnungsaufsicht, Vermessung sowie Wohnungsamt

in einem Schreiben zusammengefasst.

Die Stellungnahmen der sonstigen Amter des Bezirksamtes Pankow gehen lhnen separat

ZU.

Seitens der beteiligten Stabsstelle und der Amter und Fachbereiche des Stadtentwick-
lungsamtes gibt es folgende Anmerkungen und Hinweise:




Hinweise der Stabstelle KIS - Koordinierung Infrastruktur - Standortentwicklung
Stellungnahme zum Bereich Mobilitat und Verkehr

Entwicklung des Teilprojekts 1 in zwei Phasen

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan 3-89 wie auch aus der verkehrstechnischen Un-
tersuchung (VTU) (Stand 14.10.2025) geht hervor, dass die Realisierung des ersten Teil-
projekts in einem zweistufigen Verfahren erfolgen soll. So soll erst in einer spateren zwei-
ten Stufe das direkt am Rosenthaler Weg angrenzende Baufeld WA 3 bebaut werden,
welches zuvor in der Stufe 1 als Stellplatzflachen fiir die Bewohner der Baufelder WA 1
und WA 2 dienen soll. Erst im Zuge eines spdteren Teilprojekts sollen die endgiiltigen
Quartiersgaragen u. a. fiir die Baufelder WA 1, 2 und 3 realisiert werden, eine der Grund-
voraussetzung fiir die stddtebauliche Entwicklung des Baufelds WA 3.

Zu welchem Zeitpunkt dies geschehen soll, wird nicht weiter prazisiert. Laut der VTU wird
von einem mindestens mittelfristig andauernden Zeitraum ausgegangen (vgl. VTU S. 81).
Auch wenn die Griinde im Einzelnen fiir die zweiphasige Entwicklung durchaus nachvoll-
ziehbar sind, wird die Nutzung des Baufeldes WA 3 gerade aufgrund seiner prominenten
Lage als tempordrer Anwohnerparkplatz kritisch gesehen. Aus den vorliegenden Unterla-
gen ist keine Strategie erkennbar, die eine Verstetigung der tempordren Stellplatzanlage
im Falle einer nicht fortgefiihrten Entwicklung des NSQ verhindert. Dariiber hinaus ist auch
zu berlicksichtigen, dass Versuche, eingespielte Mobilitdtsroutinen zu einem spdteren
Zeitpunkt zu dndern, sich oftmals als sehr schwierig erweisen. Es sollte daher gepriift wer-
den, inwiefern die Realisierung der Quartiersgarage nicht schon bereits im Zuge der ers-
ten Realisierungsphase moglich ist, z. B. durch die Integration der Quartiersgarage in
WA 1 oder WA 2, wodurch sich auch die Wegeldngen des motorisierten Quell- und Ziel-
verkehrs innerhalb des NSQ verkiirzen lief3en. Andernfalls ware ggf. der Geltungsbereich
des B-Plan 3-89 so anzupassen, dass dieser den endgiiltigen Standort der Quartiersga-
rage beinhaltet.

Knotenpunktkonzept fiir den Knotenpunkt 5 Rosenthaler Weg Ost

Das Knotenpunktkonzept fiir den Knotenpunkt 5 Rosenthaler Weg Ost birgt bei genauerer
Betrachtung einige Konfliktpotentiale zwischen bedingtvertraglichen oder feindlichen Ver-
kehrsstromen. Diese werden begiinstigt durch die Lage der Fuf3gdngerfurt im Sstlichen
Knotenarm, aus der ein zusdtzliches Queren der Einmiindung zum Parkplatz durch den
Fuf3verkehr resultiert. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass an dieser Stelle, insbesondere
am Morgen, intensiver Schiilerverkehr auf den in diesen Zeitraum konzentrierten Quellver-
kehr des Parkplatzes treffen wird. Insofern spielt vor allem das Thema Schulwegsicherheit
eine bedeutende Rolle. Durch die Verlegung der Fuf3gdngerfurt in den westlichen Knoten-
arm lief3e sich dieser Konflikt vermeiden.

Des Weiteren beriicksichtigt das Konzept keine gesicherte Fiihrung der vom
Rosenthaler Weg links und rechts abbiegenden Kfz-Stréme. Dies wird jedoch fiir erforder-
lich gehalten, um die Anzahl der Konfliktpunkte zwischen den abbiegenden Fahrzeugen



und dessen bedingtvertraglichen Verkehrsstromen zu minimieren. Eine gesicherte Flihrung
der abbiegenden Verkehrsstrome setzen separate Abbiegefahrstreifen in den beiden
Knotenzufahrten Rosenthaler Weg voraus, was zu einer entsprechenden Verbreiterung der
Knotenarme fiihrt.

Durch die Schule induzierter motorisierter Hol- und Bringverkehr

Um eine Befahrung der Fahrradstrafie oder des verkehrsberuhigten Bereichs durch den
von der Schule induzierten motorisierten Hol- und Bringverkehr zu vermeiden, soll dieser
iber ein Angebot an Kurzzeitstellpldtzen im Rosenthaler Weg abgewickelt werden

(vgl. VTU S. 28). Hier ist ein ernsthafter Konflikt zwischen dem flieBenden Radverkehr und
den Kurzzeitparkern vorhersehbar. Dieser resultiert vor allem aus der kurzen Umschlag-
haufigkeit, morgendlicher Hektik und dem hdufig unbedarften Verhalten der Fahrzeugin-
sassen beim Offnen der Fahrzeugtiiren (im Falle von Mitfahrern beidseitig). Somit besteht
insbesondere ein grofies Unfallrisiko durch sehr gefdhrliche Dooring-Unfdlle.

Stellplatzschliissel

Das Ansetzen eines niedrigen Stellplatzschliissels (vgl. VTU Kapitel 6.4.1) kann sich nur im
Zusammenhang mit der Bereitstellung eines attraktiven Angebotes des Umweltverbundes
(insbesondere Radverkehr, OPNV-Angebote) lenkend auf die Verkehrsmittelwahl auswir-
ken. Daher miissen begleitende, den Umweltverbund férdernde Mobilitatsmaf3nahmen
bereits mit dem ersten Bauabschnitt umgesetzt werden

(vgl. auch 5 Kapitel 7, Maf3inahme 4, Mobilitatsbericht Berlin Pankow 2020).

Hinweis zum Radverkehr im Zuge des anbaufreien Teilstiicks der Blankenfelder Chaussee

(B 96a) von der Hauptstrafle bis zum Rosenthaler Weg

Die verkehrsrechtliche Anordnung fiir die Teileinziehung von je einem Fahrstreifen je Rich-
tung zugunsten der Anlage von beidseitigen Radfahrstreifen erfolgte bereits im Juni 2023.
Diese Anordnung wurde im Oktober 2024 von dem damaligen StS Wieczorek aufgeho-
ben. Der Versuch, die Aufthebung fachlich zu begriinden Ghnelt einer Farce, weshalb das
Bezirksamt Pankow der Authebung der verkehrsrechtlichen Anordnung nicht zustimmt. Aus
fachlicher Sicht besteht fiir die vorhandene Vierstreifigkeit und die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit von 70 km/h (innerorts) keinerlei Erfordernis und wir sehen - insbesondere
im Bezug der Entwicklung des NSQ Elisabeth-Aue - die dringende Notwendigkeit der Re-
alisierung sicherer und dem Stand der Technik entsprechender Radverkehrsanlagen so-
wie der Senkung der Hochstgeschwindigkeit auf die innerorts libliche Hochstgeschwindig-
keit von 50 km/h.

Stellungnahme zum SIKo

Obwohl auf Seite 25 der Begriindung des B-Plans 3-89 ein Hinweis auf den SIKo-Be-
schluss erfolgt, wird an anderen Stellen noch das alte SIKo 2016 zitiert (Seiten 13, 24).
Die Ziele, die Planungen und die aktuellen/prognostizierten Daten zur Versorgung als Er-
gebnisse der beschlossenen SIKo-Fortschreibung 2023/2024 sind aufgrund der Verbind-
lichkeit in der Begriindung zu beriicksichtigen (siehe auch Anlage).


https://mobilbericht.mobilitaet.tu-berlin.de/pdfs/Mobilitaetsbericht_Pankow_2020.pdf

Das SlKo Pankow

Soziale Infrastruktur-Konzepte (SIKo) dienen der stadtplanerischen Fléchenvorsorge fiir
soziale und griine Infrastruktur und werden regelmdafig auf Grundlage der prognostizier-
ten demografischen Entwicklung durch die Bezirke fortgeschrieben. Die SIKo-Fortschrei-
bung Pankow 2023/2024 wurde am 18.02.2025 vom Bezirksamt Pankow von Berlin und
am 17.09.2025 von der BVV beschlossen. Das SIKo hat den Status einer informellen Pla-
nung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.

Das SlKo ist ein rdumlich integriertes Konzept, das die bestehenden Kapazitdten, geplan-
ten Mafinahmen und zukiinftigen Bedarfe unterschiedlicher Infrastruktureinrichtungen dar-
stellt. Das SIKo versteht sich als Zusammenfiihrung der bestehenden bezirklichen Fach-
planungen. Die Sicherung der Versorgung mit sozialer und griiner Infrastruktur durch
Fachplanungen sowie die integrierte Fldchenplanung sind strategische Ziele des SlKo. Es
wird ein Gesamtiiberblick iber die Flachenentwicklungen und Mafinahmen, die im Zeit-
raum zwischen 2023 und 2040 geplant sind, aufbereitet.

Das vorliegende SIKo wird nach den SIKo-BVH (Bearbeitungsvorgaben und -hinweisen
von SenStadt/PlaKoSl, Stand August 2023) erstellt. Diese Vorgaben zielen darauf ab,
eine einheitliche und standarisierte Vorgehensweise fiir die Erstellung der SIKo fiir alle
Bezirke zu erreichen. Grundlage ist die Bevélkerungsprognose des Landes Berlin
2021-2040. Inhaltliche Vertiefungsschwerpunkte im SlKo sind die Themen Flachensiche-
rung und Mehrfachnutzung als zentrale Herausforderungen einer strategischen Fldchen-
planung.

Methodik der Bedarfsermittlung

Das SlKo gibt eine Ubersicht zur Versorgung der &ffentlichen sozialen und griinen Infra-
struktur im Bezirk Pankow. Die Versorgung basiert in der Regel auf gesamtstadtisch abge-
stimmten Orientierungs- und Richtwerten. Fiir die meisten Einrichtungen (Kindertagesein-
richtungen, Schulen, Sportanlagen, Spielpldtze, Griinflachen, Bibliotheken, Musikschulen,
Volkshochschulen) gibt es Richtwerte und die Versorgungsdaten werden zentral aus dem
SoFIS (Berliner Soziale Infrastruktur-Flacheninformationssystem) bereitgestellt. Im Konzept
werden Daten zur aktuellen Versorgungsbilanz (Datenstand 31.12.2022) mit Bedarfs-
prognose (2025, 2030, 2035, 2040) und zur prognostizierten Versorgungsbilanz mit ge-
planten Kapazitaten aufbereitet.

Die Versorgungsdarstellung fiir wohnungsnahe Griinfldchen ist eine Ausnahme. Hier gibt
es keine zentralen Daten; allerdings wird eine Einschatzung auf Blockebene durch die
Fachplanung bereitgestellt. Weitere Einrichtungsarten verfiigen iiber keinen offiziellen
Richtwert. Es gibt aber einige Fachplanungen, die sich aktuell im Prozess befinden, einen
Beschluss fiir die verwaltungsinternen abgestimmten Richt- und Orientierungswerte fiir
manche Einrichtungen zu schaffen (Stadteilzentren, Seniorenfreizeiteinrichtungen, zeitge-
nossische und stadtteilgeschichtliche Kulturangebote). Fiir diese Einrichtungen stellen die
bezirklichen Fachplanungen Daten bereit und sind im SIKo dargestellt.



Dariiber hinaus sind noch einzelne Einrichtungen, fiir die gar keine Versorgungsdaten be-
reitgestellt werden (z. B. Familienzentren) dargestellt. Im SIKo werden diese Einrichtungen
ausschliefllich qualitativ betrachtet. Fiir alle Einrichtungen, unabhdngig davon, ob es Da-
ten gibt, werden im SlKo textliche Einschdtzungen der Fachplanungen zusdatzlich darge-
stellt.

Zu beachten ist, dass die Versorgung im SlKo, abhdngig von der Einrichtung und der Ver-
fligbarkeit der Daten, nach der LOR-Systematik entweder auf Bezirks(BEZ)-, Prognose-
raum(PGR)-, Bezirksregions(BZR)- oder Schulplanungsregions(SPR)-ebene dargestellt
wird. Nicht alle Einrichtungen verfligen lber kleinrGumige Daten.

Versorgung im Gebiet ,Elisabeth Aue”

Das Gebiet im Geltungsbereich des B-Plans 3-89 befindet sich im Prognoseraum 0320
(Nordliches Pankow) bzw. in der Bezirksregion 032002 (Blankenfelde/Niederschénhau-
sen) und in den Schulplanungsregionen 08 (Niederschénhausen) und 09 (Franz. Buch-
holz/Blankenburg). In der Anlage wird eine integrierte Ubersicht (Daten aus dem be-
schlossenen SIKo) sowohl zur Versorgungsbilanz (ohne und mit geplanten Kapazitaten, ta-
bellarisch) als auch zu den Standorten in Bestand und Planung (graphisch) dargestellt.

Wie der Anlage zu entnehmen ist, sind Bibliotheken, Einrichtungen der Stadtteilarbeit, Se-
niorenfreizeit- und Kultureinrichtungen (zeitgendssische Angebote) unversorgt (unter 25 %
Richtwerterfiillung). Darliber hinaus sind Spielplatze, gedeckte Sportanlagen, Kulturein-
richtungen (Stadtteilgeschichtliche Angebote) und Volkshochschulen unterversorgt (zwi-
schen 25 % - 50 % Richtwerterfiillung). Bei ungedeckten Sportanlagen, Jugendfreizeitein-
richtungen, Gymnasien und Musikschulen liegt die Versorgung zwischen 50 % - 75 %
(Richtwerterfiillung). Kitas, Grundschulen und ISS zeigen eine positivere Dynamik und sind
besser versorgt (zwischen 75 % - 100 % Richtwerterfiillung). Die Verbesserung hdngt oft
von den geplanten Baumafinahmen in der Region ab. Es gib ein Familienzentrum in der
BZR.

Hinweis: Die Anlage stellt nur eine kompakte Darstellung der quantitativen, integrierten
Versorgung und Planung dar. Konkrete Dateninterpretationen und qualitative Einschat-
zungen weiterer Einrichtungen sind dem SIKo-Bericht zu entnehmen.

Da die Versorgung im SIKo nur nach der LOR-Systematik dargestellt wird, ist ausdriicklich

empfohlen, alle Fachplanungen von Anfang an direkt zu beteiligen, um die Bedarfe im

Gebiet zu konkretisieren.

Mehrfachnutzung im Gebiet , Elisabeth Aue“

Gemdaf3 der Strategie fiir integrierte Infrastrukturplanung ist die Priifung der Mehrfachnut-
zung bei allen Vorhaben Regelfall. Die Befdrderung von Mehrfachnutzung (MFN) ist daher
ein Vertiefungsthema nicht nur im SIKo Pankow, sondern in allen Berliner Soziale Infra-
struktur Konzepten.



Da es immer weniger freie Fldchen im Bezirk gibt, geben neue Wohnbauvorhaben eine
Chance, auf Bedarfe entsprechend zu reagieren und im Modell der MFN-Flachen fiir die
soziale Infrastruktur zu entwickeln. Dadurch kann man Synergieeffekte schaffen sowie Fla-
chen, Ressourcen und Baukosten sparen.

Obwohl der B-Plan 3-89 nur eine Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,,Schule”
fiir eine ISS vorsieht (Seite 35), sollten weitere Bedarfe (oben dargestellt) der sozialen Inf-
rastruktur fiir die weitere Planung des Gebiets Elisabeth Aue beriicksichtigt und die Mog-
lichkeiten mit den jeweiligen Fachplanungen besprochen werden. Es soll gepriift werden,
welche und wie verschiedene Nutzungen im Modell der MFN sich flexibel kombinieren las-
sen. Nicht nur die angedachte Offnung von Schul- und Sportanlagen fiir auBerschulische
Sport- und Spielangebote (siehe Seite 25 der Begriindung) ist als MFN wichtig. Die Mdg-
lichkeit, weitere 6ffentliche Einrichtungen in den Flachen fiir ,Gemeinbedarf“ (z.B. Ju-
gendfreizeiteinrichtung) oder im ,,allgemeinen Wohngebiet“ aufzunehmen, ist zu priifen.
Auch weitere Rdume fiir z. B. Stadtteilzentren, Seniorenfreizeiteinrichtungen und Familien-
zentren konnten mitgedacht werden. Frauenschutzeinrichtungen und Einrichtungen fiir
seelisch erkrankte Menschen konnten in Verbindung mit Wohnen von Anfang an geplant
werden. Der Bedarf an Spielpldtzen ist enorm; hier sind ebenfalls Moglichkeiten zu prii-
fen.

Aufgrund der hohen Bedarfe in der BZR strebt das Amt fiir Weiterbildung und Kultur einen
»Kooperativen Standort” im Gebiet Elisabeth Aue an. Es handelt sich um eine Mafinahme
fir einen Mehrfachnutzungsstandort mit Raumen (in einem oder mehreren Gebduden), die
gemeinsam von den Einrichtungsarten in der Zustdndigkeit des Fachamtes genutzt wer-
den: Bibliothek, Volkshochschule, Musikschule, kulturelle Einrichtung und Jugendkunst-
schule. Auch diese Bedarfe sollen im weiteren Prozess gepriift werden.

Wie oben hingewiesen, sollen die Bedarfe von den entsprechenden bezirklichen Fachdm-
tern bestdatigt bzw. konkretisiert werden. Die Entwicklung eines Raumprogrammes fiir einen
MFN-Standort in enger Abstimmung mit dem Stadtentwicklungsamt, der OE SPK und den
bezirklichen Fachdmtern sowie mit der Geschaftsstelle MFN bei SenStadt wird ausdriick-
lich empfohlen.

Stellungnahme des Fachbereichs Stadtplanung
Hinweise des Fachbereichs Stadtplanung, Gruppe 1: Vorbereitende Bauleitplanung

1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Es ist zu beachten, dass SenStadt kiirzlich eine aktualisierte Bevolkerungsprognose fiir
Berlin und die Bezirke veroffentlicht hat, die in die Stellungnahme integriert werden sollte.
Die neue Prognose ,,Bevdlkerungsprognose fiir Berlin und die Bezirke 2024 - 2040
(Berlin, 04. November 2025) zeigt fiir 2040 eine Einwohnerzahl von rund 4,006 Millionen
in Berlin insgesamt, mit einem Zuwachs von etwa 109.000 Personen (ca. 2,8 %). Beim Be-
zirk Pankow geht man bis 2040 von einer relativen Bevolkerungszunahme von 6,6 % und
einem absoluten Zuwachs von rund 28.076 Personen aus.



11.2.3 Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

Der Satz ,,Insgesamt lasst die im FNP dargestellte Wohnbauflaéche W3 mit landschaftli-
cher Pragung die Entwicklung von bis zu 5.000 Wohneinheiten zu.” ist anzupassen, da
diese Aussage fachlich nicht zutreffend ist. Stattdessen sollte deutlich werden, dass sich
diese Zahl auf stadtebauliche Konzeptannahmen bzw. Untersuchungen bezieht und tiber
die flir W3 typischerweise vorgesehene Dichte deutlich hinausgeht.

1.2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der bestehende Text geht zwar auf einige Mafinahmen aus dem StEP Klima 2.0 ein, je-
doch nicht ausreichend auf die konkreten Handlungsansdtze, die fiir den Geltungsbereich
und das Umfeld relevant sind. Bitte daher die folgenden Punkte ergdnzen bzw. inhaltlich
berlicksichtigen:

e Handlungsansatz 1 - Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen:

Der Geltungsbereich liegt im Entwicklungsbereich der kompakten Stadt der kurzen
Wege; das Teilprojekt 2 weist hier ein Potenzial fiir Stadt- und Mobilitdtsumbau auf.
Zudem besteht eine gute Anbindung an den schienenbezogenen Nahverkehr.

e Handlungsansatz 2 - Bestand und Neubau blau-griin anpassen:

Es sind blau-griine Maf3nahmen zur Kiihlung am Tag relevant, insbesondere bei der
Anpassung von Bestandsstrukturen in Stadtrdumen mit hoher bis hochster Hitzebelas-
tung. Zudem ist im Bereich des Neu- und Weiterbaus eine Klimaoptimierung durch ge-
eignete Mafinahmen vorgesehen.

¢ Handlungsansatz 3 - Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren:

Der nordéstliche Bereich liegt in der Versorgung von Siedlungsfldchen mit bioklimati-
schen Entlastungsrdumen. Es bestehen bioklimatische Aufwertungspotenziale im Woh-
numfeld, die zur Entlastung beitragen kénnen.

¢ Handlungsansatz 3b - Ndchtliches Kiihlsystem:

Bei der weiteren Planung ist die ndchiliche Kaltlufteinwirkung auf die Siedlungsgebiete
zu beachten (PHK 2015).

e Handlungsansatz 4 - Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en:
Keine unmittelbare Relevanz fiir den Geltungsbereich.
¢ Handlungsansatz 5 - Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen:

Keine unmittelbare Relevanz fiir den Geltungsbereich.



Hinweise des Fachbereichs Stadtplanung, Gruppe 2: Bauberatung/Einzelvorhaben

Den Ausfiihrungen zum geltenden Planungsrecht - hier § 35 BauGB - ist aus hiesiger
Sicht nichts hinzuzufiigen.

Bei der Kleingartenanlage "Frohsinn" handelt es sich, wie bereits in der friihzeitigen Be-
hordenbeteiligung geduflert, nicht um eine Kleingartenanlage nach Bundeskleingartenge-
setz. Nach der hdchstrichterlichen Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes (BGH) und
den darauffolgenden rechtskraftigen Entscheidungen des Landgerichtes Berlin, welche
auf der Rechtsprechung des BGH beruhen, handelt es sich bei den unter der Bezeichnung
Kleingartenanlage "Frohsinn" gefiihrten Nutzungsfldchen nicht um eine Kleingartenanlage
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG). Damit war die Konsequenz zu zie-
hen, dass diese Fldchen nicht mehr auf der Grundlage des Bundeskleingartengesetzes
verwaltet werden kénnen und die bestehenden Rechtsbeziehungen auf die allgemeine
miet- bzw. pachtrechtliche Grundlage des Biirgerlichen Rechts zu stellen sind.

Das Bezirksamt Pankow von Berlin hatte mit Datum vom 30.03.2004 Entsprechendes be-
schlossen (Drs. V-0687).

Hinweise des Fachbereichs Stadtplanung, Gruppe 4: Verbindliche Bauleitplanung

Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen (Kapitel 1.2)

Die Luftreinhalteplanung und die Larmminderungsplanung wurden zwischenzeitlich aktua-
lisiert. Das im Jahr 2016 verdffentlichte ,,Entwicklungskonzept soziale und griine Infra-
struktur” (Infrastrukturkonzept) wurde ebenfalls fortgeschrieben, siehe hierzu die ausfiihrli-
che Darstellung von KIS.

1.2 Vorlauf/Planungsgeschichte

Im Rahmen der Eigentumsstrategie Berlin 2000 (Senatsbeschluss Nr. 976/97 vom
26.08.1997) hat der Senat von Berlin sich das Ziel gesetzt, innerhalb Berlins geeignete
Flachen fiir den Eigenheimbau zur Verfligung zu stellen. Eine dieser Fldchen ist das Ge-
biet der ehemaligen Rieselfelder zwischen Blankenfelde, Buchholz und Rosenthal, die so-
genannte Elisabeth-Aue. 1997 wurde ein Stddtebau- und Architekturwettbewerb durchge-
fihrt, der die Grundlage fiir die zukiinftige Bebauung in dem Gebiet bilden sollte.

Das Bebauungsplanverfahren XIX-56 ,,Elisabeth-Aue® wurde mit Bezirksamtsbeschluss
vom 31.03.1998 (BA-Vorlage Nr. 111-535/98) eingeleitet. Mit Bezirksamtsbeschluss vom
20.10.1998 wurde der Bebauungsplan XIX-56 in die Pldne XIX-56a ,,Elisabeth-Aue, Ro-
senthaler Weg“, XIX-56b ,Elisabeth-Aue, 1. Bauabschnitt“ und

XIX-56 ,,Elisabeth-Aue, 2.-4. Bauabschnitt” geteilt.

Hintergrund war der Konflikt zwischen Bezirk und Senatsverwaltung iiber die langfristige
Funktion und Bedeutung des Schillingwegs. Da auf eine Aufnahme der Trasse in den Be-
bauungsplan seitens des Bezirks bewusst verzichtet wurde, ergab sich ein Konflikt mit dem
Flachennutzungsplan.



Da mit einer kurzfristigen Losung nicht zu rechnen war und bei gleichzeitiger Beriicksichti-
gung der Tatsache, dass iiber die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung im 2.-4. Bau-
abschnitt noch keine hinreichende Klarheit bestand, aber zeitnah die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bauausstellung 1999 geschaffen werden sollten, erfolgte die Tei-
lung des Bebauungsplans in drei Bebauungspldne:

Der Bebauungsplan XIX-56a ,,Elisabeth-Aue, Rosenthaler Weg“ umfasste die Straf3enver-
kehrsflache des Rosenthaler Wegs, einschliefllich der Anbindung an die Blankenfelder
Chaussee.

Der Bebauungsplan XIX-59b ,Elisabeth-Aue, 1. Bauabschnitt bezog sich auf den 1. Bau-
abschnitt mit rd. 400 Wohneinheiten und angelagerten 6ffentlichen Griinfladchen, Gemein-
bedarfs- und Versorgungsfldchen.

Der Bebauungsplan XIX-56 ,,Elisabeth-Aue, 2.-4. Bauabschnitt“ umfasste in etwa die Fla-
chen des Bebauungsplanentwurfs 3-89 ,,Elisabeth-Aue, Teilprojekt 1 einschliefllich der
Flache der Griinanlage Rosenthaler Weg/Blankenfelder Straf3e.

Der Bebauungsplan XIX-56a wurde bis einschlieBlich der Beteiligung der Offentlichkeit
gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB weitergefiihrt. Fiir den Bebauungsplan XIX-56b wurde mit dem
Beschluss des Bezirksamts Pankow von Berlin vom 06.12.2005 die Aufhebung der Aufstel-
lung beschlossen (ABL. vom 23.12.2005, S. 4686). Das Verfahren war damit eingestellt.

Die Bebauungspldne XIX-56 und XIX-56a wurden nicht weitergefiihrt, da dafiir keine prio-
ritdren Bearbeitungserfordernisse mehr bestanden.

[\ Gutachten

Die wesentlichen Aussagen, Mafinahmen und Empfehlungen der einzelnen Gutachten
sollten im Begriindungstext aufgefiihrt werden, da nach Festsetzung des Bebauungsplans
iblicherweise nur die Begriindung veréffentlicht wird. Aussagen im Begriindungstext, auch
im Zusammenhang mit Festsetzungen erschlief3en sich aktuell nur bei Sichtung der Gut-
achten.

V 2.2 Gemeinbedarfsflache

Die schulischen Sport- und Spielflachen sollen, wie im Land Berlin iiblich, auch dem Ver-
eins- und nicht organisierten Sport zur Verfligung stehen. Um die Fldchen ganzjahrig fiir
den Vereins- und nicht organisierten Sport zu werden, sind auf der Flgche Beleuchtungs-
anlagen berlicksichtigt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zu priifen ist, ob die
Beurteilungskriterien ,,Raumaufhellung und Blendung® nach der LAI Licht-Richtlinie erfiillt
werden kénnen.

V.3  Grundfldchenzahl

Gemdaf3 der geplanten Festsetzung im Bebauungsplan soll auf den Teilfldchen der Flache
flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” jeweils eine GRZ von 0,6 zuldssig
sein.



Im Begriindungstext sollten Aussagen erganzt werden, welche Grundflachen (Schule,
Sporthalle, Sportplatz, sonstige Sportanlagen, Pausenhof, Nebengebdude etc.) in wel-
cher Grofienordnung auf den jeweiligen Teilfldchen in der GRZ beriicksichtigt sind.

V.4.1.1 Uberbaubare Grundstiicksfléchen

Fir das Schulgrundstiick sollte ggf. die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, die
Gebdudeldngen von mehr als 50 m erméglicht, gepriift werden.

V.5.1 Verkehrssituation und Untersuchung

Bezogen auf die Ausfiihrungen im Begriindungstext sei angemerkt, dass die Stadtplanung
Pankow die dauerhafte Anlage von Stellpldtzen im WA 3 nicht befiirwortet. Es kann sich
nur um eine befristete Anlage bis zur Umsetzung einer Quartiersgarage oder sonstigen
Losung handeln. Entsprechend sollten auch die Ausfiihrungen im Begriindungstext erfol-
gen. Aussagen zum ruhenden Verkehr und zu Fahrradstellplatzen sollten gleichermaflen
fur das Wohngebiet WA 3 ergdnzt werden.

V.11 Immissionsschutz

Im Begriindungstext sollte verstandlich erldutert werden, wieso ,,im Rahmen des Planvoll-
zugs vor dem Hintergrund der vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebiets mit
Gewerbeldarmquellen gerechnet werden® muss. Vor dem Hintergrund der Festsetzungen
,Allgemeines Wohngebiet‘ und Fldchen fiir den Gemeinbedarf sind die Aussagen nicht
nachvollziehbar. Offensichtlich wurden hier die Anliefervorgdnge sowie die Gerdte der
technischen Gebdudeausriistung auf dem Schulgeldnde beurteilt. Das ist fiir die Offent-
lichkeit nicht verstandlich (s. a. Anmerkungen zu Gutachten, Kapitel IV).

Kommunikation im Freien: Im Larmleitfaden ist ausgefiihrt, dass die Rechtsprechung den
Schwellenwert fiir die ungestorte Kommunikation bei einem dquivalenten Dauerschallpe-
gel von 62 dB(A) sieht. Bei Beurteilungspegel > 62 dB(A) ist keine ungestérte Kommunika-
tion moglich. Die Aussagen im Begriindungstext sollten entsprechend angepasst werden,
hier ist von 62 dB (S. 62), 63 dB (S. 59, 65) oder 65 dB (S. 65) die Rede.

VI Stadtebaulicher Vertrag/planergdnzende Vereinbarungen

Folgende Anmerkungen zu den Anstrichen:

e ,Tempordre Unterbringung von 94 Grundschulplatzen (durch das Vorhaben ausgelés-
ter Bedarf) in der ISS (Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule) sowie
anteilige Ubernahme der Kosten der Bereitstellung der 94 Platze und Anzeige der be-
zugsfertigen Herstellung von 50 % der geplanten Wohnungen.“

Hier sollte dargelegt werden, wie die Mafinahmen Schulneubau und Errichtung Woh-
nungsneubau zeitlich in Einklang gebracht werden.
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e ,Unterbringung von 200 Stellpldtzen aus den Wohnungen in den Teilfldchen WA 1 und
WA 2 in der Teilflache WA 3 des allgemeinen Wohngebiets bis zur Realisierung einer
Quartiersgarage im Teilprojekt 2.“

Hier sollte ggf. eine zeitliche Befristung bzw. eine vorgezogene Errichtung der Quartiers-
garage gepriift werden.

Stellungnahme des Fachbereichs Bau- und Wohnungsaufsicht
Es bestehen keine Bedenken.
Hinweise:

Grundstiickssituation

Der hier betrachtete Planungsbereich erstreckt sich tiber mehrere Flurstiicke. Diese sind
zum jetzigen Zeitpunkt nicht grundbuchlich vereinigt und daher als grundbuchlich sepa-
rierte Grundstiicke einzustufen. Eine Uberbauung mehrerer Grundstiicke ist nur zul@ssig,
wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhdltnisse eintreten kénnen,
die der Bauordnung Berlin widersprechen. Dies ware in der weitergehenden Planung und
Projektentwicklung entsprechend zu beachten.

Vorhandene Bebauung

Im nordlichen Planungsbereich (Buchholzer Straf3e 110 - 140) befindet sich das
»1empohome Buchholzer Strafie®. Die bestehenden baulichen Anlagen wurden viele
Jahre als Unterkunft fiir Gefliichtete (vormalige Auslastung bis 500 Personen) genutzt.
Die in Rede stehende Nutzung war befristet und wurde aufgegeben (siehe Angaben LAF
bei der letzten Amterrunde Flucht und Asyl vom 06.11.2025). Eine andere schriftliche In-
formation dazu ist, hinsichtlich des seitens SenSBW genehmigten Vorhabens, beim bezirk-
lichen BWA nicht eingegangen.

Hinweise des Fachbereichs Vermessung

Sonstige fachliche Information aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage siehe Seite 2.

1. Allgemeine Erlduterungen und Hinweise beziiglich der Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplans 3-89

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB
wurde der Fachbereich Vermessung des Stadtentwicklungsamtes (Abteilung Stadtentwick-
lung und Biirgerdienste des Bezirksamtes Pankow von Berlin) um Stellungnahme zum Ent-
wurf des Bebauungsplans 3-89 ,,Elisabeth-Aue Teilprojekt 1“ gebeten.
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Die zu diesem Verfahrensschritt des Aufstellungsverfahrens geforderte Stellungnahme des
Fachbereichs Vermessung orientiert sich dabei an den Ausfiihrungen und Hinweisen des
»,Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung” in seiner aktuellen Fassung (herausgege-
ben von der Berliner Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) als Richt-
linie zur Entwicklung von Bebauungspldnen. Diese Stellungnahme bezieht sich dabei aus-
driicklich auf die Bewertung der im ,,Handbuch der verbindlichen Bauleitplanung® benann-
ten Vermessungsaufgaben (Kapitel 07), die den am Entwicklungs- und Aufstellungsprozess
beteiligten Vermessungsstellen obliegen.

Zur Gewabhrleistung der geforderten nachweisbaren vermessungstechnischen Richtigkeit
des Bebauungsplanentwurfs soll eine vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Priifung des Planentwurfs und der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf vollzogen wer-
den. GemaB den Ausfiihrungen im ,,Handbuch der verbindlichen Bauleitplanung® (Kapitel
07.03.05) umfasst die vermessungstechnische Richtigkeit im Sinne des Aufstellungsverfah-
rens dabei folgende Punkte:

e die Planunterlage hat in Genauigkeit und Vollstandigkeit den Anforderungen an einen
Bebauungsplan zu geniigen,

e die Planunterlage hat mit den Angaben des Liegenschaftskatasters oder ggf. mit den
Angaben des an die Stelle des Liegenschaftskatasters getretenen Nachweises liberein
zu stimmen und dass

e alle Festsetzungen geometrisch eindeutig bestimmt und nach den geltenden Zeichen-
vorschriften dargestellt sind.

In Ergdnzung der vermessungstechnischen und liegenschaftsrechtlichen Priifung beziiglich
der Planungs- bzw. Festsetzungsinhalte des vorliegenden Entwurfs wird im Rahmen dieser
Stellungnahme des Fachbereichs Vermessung auch auf die Anforderungen hinsichtlich ei-
nes flir das Land Berlin einheitlichen Erscheinungsbildes fiir Bebauungspldne, beziiglich
des Planformates und der geforderten Darstellungselemente, gemdaf3 den Ausfiihrungen
und Hinweisen des ,Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung” (Kapitel 07.01, Kapitel
07.03 sowie Kapitel 07.06) eingegangen.

2. Sachverhaltsbewertung zur Priifung des Erscheinungsbildes des Bebauungsplanent-
wurfs 3-89 hinsichtlich des Planformates, der Plangestaltung und der Darstellungs-
elemente

Im Rahmen dieser Stellungnahme erfolgt durch den Fachbereich Vermessung die Feststel-
lung, dass der vorliegende Arbeitsstand des Bebauungsplans 3-89 in mehreren Punkten

den Ausfiihrungen und Hinweisen des Kapitels 07.03 ,,Wesentliche Darstellungselemente”

des ,,Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung“ in seiner aktuellen Fassung gegenwdr-
tig noch nicht entspricht.

Exemplarische Beispiele zum Beleg des Sachverhalts:
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Darstellungsbeispiel Abbildung 07-168

10
Q “«
b3 .Berlin“ und Logo
«—B1 Al —
2 Titel
itel
Ubersichfs- = A2 —3
karte
165
A3 —
g Zeich
erklarung
Textliche
Festsetzungen
«—B?2
* A 4 — 3 Entwurf*
2 3
g B v Bearbeitungs-
. stand
A5
150
Q  Verfahrens-
Planunterlage, S :
BPlan N, Mafistab, 4e== B 4 A 6 — vermerke
Nordpfeil

e Mit Verweis auf das verbindliche Darstellungsbeispiel des Handbuchs beziiglich der
Darstellungselemente des Bebauungsplans wird die Einhaltung der (auch ma#lich
festgelegten) Anordnung der Darstellungselemente A1, A2, A4, A5 und A6 empfohlen.

Der Bearbeitungsstand (Darstellungselement A5) ist gemé&fs Handbuch Punkt 07.03.05 mit
den Unterschriften der Vermessungsstelle/ObVI und der Senatsabteilung zu dokumentie-
ren.

e Ergdnzung des Darstellungselements A2 Titel mit dem Zusatz ,Elisabeth-Aue Teilpro-
jekt 14

Bebauungsplan 3-89
,Elisabeth-Aue Teilprojekt 1*

Bezirk Pankow, Ortsteil Blankenfelde

die sudostliche Teilflache der Elisabeth-Aue
zwischen Blankenfelder Stral’e
und Rosenthaler Weg

(Aufgrund der Gesamigréfle sowie der Unterteilung des Planungsgebietes der Elisabeth-
Aue in mehre B-Plane sollte zur Verdeutlichung dieser Sachverhalte der entsprechende
Zusatz erfolgen.)

e Entsprechend ihrer Lage im Darstellungsbereich der Ubersichtskarte ist die Benen-
nung von Ortsteilen, Straf3en, Landschaftsschutzgebieten, Grdben, Gewdssern und
Kleingartenanlagen zu ergdnzen, um so den Bezug zu den Sachverhalten der Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplans zu gewdhrleisten und eine ausreichende Orri-

entierung zu ermdglichen.
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(Darstellung zur Korrektur, fehlende Angaben in Rot)
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Die Bezeichnungen in der Ubersichtskarte sind ggf. bis zur Festsetzung des Plans aktuell
zu halten und fortzuschreiben.

e Inder Ubersichtskarte ist der Geltungsbereich zentral mittig zu positionieren.

schutzgebiet”
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e Alle Angaben zu Planfestsetzungen (gilt auch fiir die Zweckbestimmungen) sollten
vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs platziert werden, um einen Informations-
verlust beim ,,Beschneiden” des B-Plans auf den Geltungsbereich (fiir Prasentations-
oder Verdffentlichungszwecke) zu verhindern.

e In der Zeichenerkldrung ist die Zweckbestimmung fiir die Gemeinbedarfsflache mit
aufzunehmen.

(Darstellung zur Korrektur)

1] Flachen fiir den Gemeinbedarf
28. [JUGENDFREIZEITHEIM]

e Der Hinweis zur Zeichenerkldrung ist beziiglich der Planzeichenverordnung hinsichtlich
der letzten Anderung zu korrigieren: ,,..., die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.*

e Die Darstellungsinhalte beziiglich gesetzlich geschiitzter Biotope geh&ren zum Infor-
mationsbestand der Planunterlage und sind dementsprechend in der Zeichenerkla-
rung der Planunterlage auszuweisen. Lediglich die sich konkret im Geltungsbereich
des Bebauungsplanentwurfs befindlichen Flachenanteile der gesetzlich geschiitzten
Biotope kdnnen im Rahmen dieses Bebauungsplans (und somit auch in der Zeichener-
klarung der Festsetzungen) nachrichtlich ibernommen werden.

e Entfernen des obsoleten (zweiten) Nordpfeils

3. Priifung der Planunterlage des Bebauungsplanentwurfs 3-89 beziiglich ihrer Eignung
als Grundlage fiir die Bebauungsplanurkunde

In den Ausfiihrungen und Hinweisen des ,,Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung
heif3t es in Kapitel 07.02 ,,Planunterlage®:

»Als Planunterlage sind Karfen zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstdndigkeit den
Zustand des Plangebiefs in einem fiir den Planinhalt ausreichenden Grade erkennen las-

sen und die tatséchlichen Verhdlfnisse am Grund und Boden zum Zeifpunkt der Planer-
stellung wiedergeben. I. d. R. sind die Angaben des amtlichen Liegenschaftskatasterinfor-

mationssystems Berlin (ALKIS) zu verwenden. “

Dem Bebauungsplan liegt im Regelfall eine Plangrundlage im Mafistab 1:1000 zu-

grunde. Soweit erforderlich, ist die auf der Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskatas-
terinformationssystems (ALKIS) angefertigte Planunterlage um andere rechtlich relevante
Sachverhalte (z. B. geschiitzte Baumbesténde, festgesetzte Baugrenzen, Baulinien und
StraBBenbegrenzungslinien) sowie um fehlende topografische Sachverhalte (fehlende Ge-
bdude bzw. Gebdudeteile, fehlende Boschungen, fehlende Gelandehdhen u. a.) zu er-
gdnzen (siehe Kapitel 07.02 beziiglich detaillierterer Angaben zum Inhalt der Planunter-
lage).
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In den Ausfiihrungen und Hinweisen des Kapitels 07.02 wird darauf verwiesen, dass spd-
testens vor der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB die Planunterlage
des Bebauungsplanentwurfs hinsichtlich ihrer Aktualitat zu priifen und erforderlichenfalls zu

aktualisieren ist. Vor Beschlussfassung der BVV bzw. Zustimmung des Abgeordnetenhauses

ist abschlief3end zu priifen, ob Aktualisierungsbedarf bei der Erstellung der Bebauungs-

planurkunde besteht.

3.1 Sachverhaltsbewertung zur Planunterlage

Im Rahmen dieser Stellungnahme erfolgt durch den Fachbereich Vermessung die Fest-

stellung, dass der vorliegende Arbeitsstand des Bebauungsplans 3-89 den Ausfiihrungen

und Hinweisen des Kapitels 07.02 ,,Planunterlage” des ,,Handbuchs der verbindlichen

Bauleitplanung® in seiner aktuellen Fassung nicht vollumfdnglich entspricht.

Exemplarische Beispiele zum Beleg des Sachverhalts:

Die Darstellung von Zdunen und Bdumen in der Planunterlage erfolgt nicht ALKIS-

konform. (Vergleich mit der Legende zur Planunterlage)

Die Darstellung der vorhandenen Bebauung ist mit den Angaben zur Anzahl der Voll-

geschosse zu ergdnzen. (Die Geschosszahlen fehlen.)

Alle im Darstellungsbereich der Planunterlage befindlichen Flurstiicke sind mit ihrer

Flurstiicknummer zu bezeichnen

(Beispiel zur Korrektur: StraBenbereich Rosenthaler Weg, Flur 114, Flurstiick 2 fehlt).
Flurgrenzen sind entsprechend ihrer Liniensignatur zu kennzeichnen. (Vergleich mit

der Legende zur Planunterlage)

Im Darstellungsbereich der Planunterlage sind die Geltungsbereichsgrenzen der an-

grenzenden festgesetzten Bebauungspldne erkennbar auszuweisen.

(Beispiele zur Korrektur, Erganzung in Rot)

é\dﬁé&‘
™ Bebauungsplan XIX-40h

Festsetzungsdatum:15.08.1995

Bebauungsplan XI1X-40g

\\ Festsetzungsdatum:15.08.1995

Der geforderte Darstellungsbereich der Planunterlage wird nicht eingehalten.
Auszug Handbuch, Punkt 07.02 Planunterlage: ,,Die Planunterlage soll neben dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans einen 30 m dariiberhinausgehenden Gebiet-
streifen umfassen.”
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(Darstellung des Sachverhalts)

OK 74,0 m tiber NHN

e Im Punkt IV.3 , Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, faunistische und Biotoptypen- so-
wie Baumkartierung® wird in der Begriindung darauf verwiesen, dass der geschiitzte
Baumbestand im Zuge einer ,,Baumkartierung® Stand Juli 2025 erfasst wurde. Entge-
gen dieses Sachverhalts weist die Planunterlage fiir die Topografie lediglich den
Stand von Dezember 2024 aus. Resultierende Fragestellung: Ist die generelle Aktuali-
tat der Planunterlage noch gegeben?

Anmerkung zu den Schriftgrofien der Planunterlage:

Im Erscheinungsbild der Planunterlage wirken sich die jeweiligen Schriftgrofien teilweise
unglinstig auf die Lesbarkeit und Strukturierung der Informationen aus. (In Anwendung des
Maf3stabs 1:1000 sind geeignete Schriftgréf3en gemaf3 DIN EN ISO 3098 (Technisches
Zeichnen - Normschrift) zu wahlen. Eine Schrifthohe von 1.8 mm (Grof3buchstaben) und

1.3 mm (Kleinbuchstaben) gilt es dann nicht zu unterschreiten.) Pauschal erscheint die
Schriftgréf3e der Hohenangaben zu klein gewdhlt, die Schriftgréfe der Hausnummern
(auch im Vergleich zu den Flurstiicknummern) als zu grof3 gewdhlt. Zur Gewdhrleistung ei-
ner durchgehenden Erkennbarkeit und Lesbarkeit aller Textinformationen ist auf eine
aréBtmégliche Uberdeckungsfreiheit von Texten durch Linien oder andere Texte zu achten.

Seitens des Fachbereichs Vermessung wird empfohlen, eine Durchfiihrung der weiteren
Verfahrensschritte des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 3-89 erst nach der voll-
standigen Aktualisierung/Uberarbeitung der Planunterlage des Bebauungsplanentwurfs
3-89 (im MaBstab 1:1000) gemdaf3 den Ausfiihrungen und Hinweisen des ,,Handbuchs der
verbindlichen Bauleitplanung” vorzunehmen.

4, Priifung der Planfestsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanentwurfs 3-89 hinsichtlich der geometrisch eindeutigen Bestimmung
aller Festsetzungen und ihrer Darstellung nach den geltenden Zeichenvorschriften

In den Ausfiihrungen und Hinweisen des ,,Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung
heiflt es:
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e in Kapitel 07.04.01 , Technische Umsetzung“:

»Der Entwurf des Bebauungsplans ist erforderlichentfalls um Maf3e zur eindeutigen Be-
stimmung von Lage und Verlauf der Festsetzungen des Bebauungsplans (Bestim-
mungsmafie) zu ergdnzen. Die Bestimmungsmafe sind mit einer Genauigkeif von

0,1 m anzugeben. Koordinafen sind grundsdftzlich nicht zu verwenden. Eine Verma-
Bung von Flurstiickgrenzen sowie Redundanzen sind nicht zuldssig.

Im Bebauungsplan muss die noftwendige BemafSung der Festsefzungen unmittelbar
nachvollziehbar sein (z. B. durch Herausstellen von Parallelen, Bestimmungsmafe,
Radlien und rechte Winkel). Die BemaRungen enfsprechen den Werten in der Wirklich-
keit.”

e in Kapitel 07.05 ,,Arbeitsplan und Bebauungsplandokument:

»Der jeweilige Entwurfsplan muss nur enfsprechend des Entwurfsstands vollstdndlig,
maflich korrekt und eindeutig sein und darf keine inhalflichen Mdngel aufweisen. Der
Planungswille dokumentiert sich in den Festsefzungen durch Zeichnung, Farbe oder
Text. Die Offentlichkeit muss dem Bebauungsplan unmissversténdlich und ohne zu-
sdftzliche Erlduterung von Diritter Seite enfnehmen kénnen, ob und ggf. wo und wie ge-
baut werden darf.“

e (ergdnzender Verweis auf Kapitel 03.04 ,,Uberbaubare Grundstiicksflache®, Gliede-
rungspunkt 03.04.02 ,,Umsetzung im Bebauungsplan®:

»Die Vermaflung ist so ,,vollstandig” vorzunehmen, dass Lage bzw. Verlauf einzelner
Festsetzungen aus dem Plan heraus eindeutig bestimmbar sind. Eine Uberbestimmung
bei der Vermafung ist zu vermeiden.”)

Die vermessungstechnische Priifung des Planentwurfs 3-89 hinsichtlich seiner Festsetzun-

gen und Darstellungen folgt dem Gebot der hinreichenden Bestimmtheit, nach dem die
Festsetzungselemente eindeutig in die Orilichkeit iibertragbar und unmissversténdlich

sein miissen. Die eindeutige Bestimmbarkeit der Lage und des Verlaufs einzelner Festle-
gungen kann durch konsequente Einhaltung , konstruktiver Bedingungen erreicht werden,
bei denen beispielsweise der gradlinige Verlauf von Linien und Fluchten oder die Recht-
winkligkeit von Baukorpern und Baufenstern als Regelfall eingehalten werden. Sofern die
Planungsabsicht hiervon abweichende konstruktive Besonderheiten (zum Beispiel Rich-
tungswechsel im Linienverlauf oder Abweichungen von Parallelitét oder Rechtwinkligkeit)
aufweist, sind sie als Besonderheiten mafilich anzugeben und hervorzuheben.

Abstdnde oder Langenbeziige, die sich als Folge des Konstruktionsschemas aus Bestim-
mungsmaflen und geometrischen Bedingungen im Bebauungsplan ergeben, sind zur
strengen Vermeidung von Uberbestimmungen nicht zu vermafen. Es gilt zu beachten,
dass der Bestand nicht vermaf3t wird und die maflliche Festlegung von Grenzen origindr
im Liegenschaftskataster erfolgt. Im Bebauungsplan sind deshalb eine mafiliche Festle-
gung der Flurstiickgrenzen sowie Redundanzen nicht zuldssig.
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Gegebenenfalls bitten wir, die Bemafiung mit dem Fachbereich Vermessung abzustim-
men. Die Vermaflung der Festsetzungen und ihre Darstellung im Bebauungsplan sind der
Zeichenvorschrift Bebauungsplan Berlin (ZV-Bplan-BLN), Stand: April 2000 anzupassen.

4.1 Sachverhaltsbewertung zu den Planfestsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanentwurfs

Das fiir einen Bebauungsplan geforderte Bestimmtheitsgebot, dass die Festsetzungen

eindeutig in die Ortlichkeit tibertragbar und unmissverstdndlich sein miissen, wird vom ak-
tuellen Planentwurf 3-89 auf Grund unzureichender Angaben bzw. des teilweisen Fehlens

eindeutiger Festsetzungsmerkmale beziiglich einer konstruktiven Vermaf3ung nicht vollum-
fanglich erfillt. Es ist nicht ausreichend, die Lage bzw. den Verlauf der Festsetzungen

(Geltungsbereichsgrenzen, Straflenbegrenzungslinien, Baugrenzen u. a.) lediglich in der

zeichnerischen Darstellung (im Maf3stab 1:1000) heraus messen zu kdnnen.

Eine vollstandige vermessungstechnische Priifung, hinsichtlich der Nachvollziehbarkeit

und Plausibilitat konstruktiver geometrischer Zusammenhdnge anhand der Angaben zu

Abstanden, Langen, Radien, Richtungen (Winkeln) und Fldchen in den Planfestsetzungen
des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans 3-89 oder in den Angaben der Begriindung
des vorliegenden Arbeitsstandes, ist aus diesem Grund_gegenwdrtig nur eingeschrdénkt

moglich.

Im Rahmen dieser Stellungnahme erfolgt durch den Fachbereich Vermessung die Fest-
stellung, dass der vorliegende Arbeitsstand des Bebauungsplans 3-89 gegenwdrtig den
Ausfiihrungen und Hinweisen des Kapitels 07.04 ,,Zeichnerische Festsetzungen” des

»Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung” in seiner aktuellen Fassung nicht vollum-
fanglich entspricht.

Exemplarische Beispiele zum Beleg des Sachverhalts:

e Die Darstellungen zur Beschriftung und Vermaf3ung von Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans sind entsprechend der Zeichenvorschrift Bebauungs-
plan Berlin (ZV-Bplan-BLN), Stand: April 2000, vorzunehmen.
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Beispiele zum Sachverhalt Beispiele zur Korrektur

Verkehrsberuhigter Bereich|  [VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH]
(Vergleich mit Ausziigen ZV-Bplan-BLN: Teil 2 Katalog)

z.B. Gebiet fur Hochschule

]

und Forschung 2B [FREIE UNIVERSITAT i

z.B.

Oberkante 2wingend 2B. OK 1245 m iber NHN Linienbreite: 0,18

(s.0.) Schriftgréfe: 3/2
Durchmesser: 7

z.B.

Traufhéhe als HéchstmaRi 2.8. TH 12,4 m ober Gehweg SchriftgroRe: 312

(in Meter Uber einem Bezugs-
punkt, z.B. Uber Gehweg oder
NN)

Geschossflachenzahl als .. GFZ 0,5 SchriftgroBe: 3
Hoéchstmal
(altern. graph. Auspragung)

unzureichende geometrische Definitionen der Planfestsetzungen dieses Entwurfs auf-
grund des Fehlens von Angaben zu Abstdnden, Ldngen, Radien, Richtungen, geomet-

rischen Bedingungen (Rechtwinkligkeit/ Parallelitat) oder Darstellung nicht relevanter
Maf3beziige

Exemplarische Beispiele: (Korrektur/ Ergénzung in Rot)
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Nur durch die Ergdnzung eines konkreten mafllichen Bezugs kann die eindeutige Be-
stimmbarkeit der Gesamtbreite der Verkehrsfldche und damit auch die Lagedefinition
der Geltungsbereichsgrenze im Straf3enbereich des Rosenthaler Weges gewdhrleistet
werden.

(Darstellung zum Sachverhalt)

2z
.

In der Begriindung wird unter Punkt V.14 ,Nachrichtliche Ubernahmen“ auf Seite 74
darauf verwiesen, dass vorhandene Bdume als ,,Ersatzbdume® nachrichtlich tibernom-
men werden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde sich hier auch
die dauerhafte planungsrechtliche Festsetzung dieser Baumstandorte mittels des hier-
fiir vorgesehenen (farbigen) Planzeichens der ZV-Bplan-BLN alternativ anbieten.

Beispiel zum Sachverhalt

Erhaltung von

Baumen .

Seitens des Fachbereichs Vermessung wird empfohlen, eine Durchfiihrung der weiteren

Verfahrensschritte des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 3-89, erst nach einer

(gemdfB den Ausfiihrungen und Hinweisen des ,,Handbuchs der verbindlichen Bauleitpla-

nung” und den Festlegungen der PlanZV erfolgten) zeichnerischen und mafllichen Uber-

arbeitung der Planfestsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanentwurfs vor-

zunehmen.
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5. Priifung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs 3-89 beziiglich
der Formulierung und des Sachbezugs zu den zeichnerischen Festsetzungen

Seitens des Fachbereichs Vermessung erfolgt im Rahmen dieser Stellungnahme zu den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurf 3-89 folgender Hinweis:

In der Textlichen Festsetzung Nr. 5.7 wird die Aussage getroffen:
LJAuf der Fldche mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhalfung mit der Bezeichnung
'b" ist als zusammenhdngende artenreiche Wiesenfléche mit Strauch- und Baumpflanzun-

gen zu entwickeln, zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen. Baumpflanzungen ge-
mdf3 fextlicher Festsefzung Nr. 5.4 kbnnen auf dieser Fldche mif umgesefzt werden.”

Im Gegensatz zu dieser Aussage wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die
Flache "b" lediglich als Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen ausgewiesen. Nur Fldche "a" wird in den zeichnerischen Festsetzungen als
Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung dargestellt.

6. Ergdnzende Anmerkungen zur Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 3-89

Seitens des Fachbereichs Vermessung werden im Rahmen dieser Stellungnahme die fol-
genden Anmerkungen und Hinweise zur Begriindung zum Bebauungsplanentwurf 3-89
gemacht:

Teil A, Allgemeiner Teil

e In der Begriindung heif3t es auf Seite 10, Punkt 1.3 ,,Lage und Abgrenzung des Plange-
biets“: ,, Das Plangebief umfasst das Flurstick 594 in der Flur 106 der Gemarkung
0560 (Pankow) vollstindig. Die Flurstiicke 8 und 9 in der Flur 105 und dlie Flurstiicke
593 und 595 in der Flur 106 der Gemarkung 0560 (Pankow) werden feilweise vom
Gelfungsbereich erfasst. “

Anmerkung zur Korrektur: Sachlich richtig ist hier, das Flurstiick 594 (Flur 106) wird
vom Geltungsbereich nur teilweise erfasst und liegt somit nicht vollstandig im Pla-
nungsgebiet. Das Flurstiick 595 (Flur 106) liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und
wird daher in keiner Weise vom Plangebiet erfasst. Die vom Geltungsbereich des Be-
bauungsplans betroffenen Flurstiicke 54 (Flur 106), 4 (Flur 113) und 2 (Flur 114) sind
in der Begriindung entsprechend zu ergdnzen.

e In der Begriindung heif3t es auf Seite 27, Punkt 11.2.9 ,,Angrenzende festgesetzte und
im Verfahren befindliche Bebauungspldane®: ,,/m Osten, in der Ortslage Franzésisch
Buchholz gelegen, befinden sich die festgesetzten Bebauungsplédne XIX-40g und XIX
40h.."

Anmerkung zur Korrektur: Die Begriindung sollte expliziert ausfiihren, dass das Plan-
gebiet des Bebauungsplans 3-89 ganz direkt und unmittelbar an den Geltungsbereich
des festgesetzten Bebauungsplans XIX-40g angrenzt.
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In der Begriindung heif3t es unter Punkt V.7 ,,Griinfestsetzungen/ Pflanzbindungen® auf
der Seite 54: ,Dariiber hinaus ist in den neu geplanten Verkehrsfléchen die Anpflan-
zung von Straffenbdumen vorgesehen, die innerhalb der begriinten Fldchenanteile
platzierf werden sollen (siehe unten, vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.6).“

Anmerkung zur Korrektur: Sachlich richtig ist hier, der Verweis auf die textliche Festset-
zung Nr. 5.6.

In der Begriindung heif3t es auf Seite 84, Punkt IX.3 ,,Auswirkungen auf das Eigentum
an Grundstiicken®: ,, Hierbei handelt es sich im Einzelnen um folgende Fldchen:

- Offentliche Verkehrsflcichen (einschlieBlich der Verkehrsficchen besonderer
Zweckbestimmung): ca. 11.500 m?,

- Gemeinbedarfsfléchen mit der Zweckbestimmung Schule: ca. 26.800 mZ2.

Anmerkung zur Korrektur: Diese Angaben entsprechen nicht den Werten der FlGchen-
bilanz (Punkt V.16) auf Seite 75.

Ergdnzende Anmerkungen und Hinweise

Anmerkung: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 3-89 wird gegenwadartig in den
Online-Prasentationen fiir die Offentlichkeit (Geoportal Berlin) zu grof3 und falsch dar-
gestellt. Hier ware generell eine Aktualisierung notwendig, um die tatsdchliche Situa-
tion (bzgl. Kataster und festgesetzter oder gepl. Bebauungspldne) in den Karten dar-
zustellen.

- Darstellung des Sachverhalts: (Auszug aus der Ubersichtskarte)

XIX:- 40a

Jes
atne
RQose!

Hinweis zur Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule*:

Sportanlagen sind wegen ihrer Gréf3e und ihrer eigenstdndigen FunktionalitGt in der

Regel keine Nebenanlagen und sollten dementsprechend in der Festsetzung der
Grundflachenzahl (Hauptanlage-GRZ 0,6) schon mitberiicksichtigt sein.
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Hinweis: Im Hinblick einer zukiinftigen Prasentation von Bebauungspldnen in X-Plan

sollte bei der Gestaltung des Bebauungsplanentwurfs auch darauf geachtet werden,
Beschriftungen oder Vermaf3ungen generell nicht auf3erhalb des Geltungsbereichs zu
platzieren, da diese sonst bei der Freistellung des Bebauungsplans an der Geltungs-

bereichsgrenze abgeschnitten werden.

Empfehlung: Die technische Realisierbarkeit der Planungsabsichten des Bebauungs-
plans 3-89 und damit seine konkrete ortliche Umsetzung ist grundsdtzlich davon ab-
hdngig, das ,,Konstruktionsschema® seiner zeichnerischen und mafilichen Festsetzun-
gen klar zu definieren und durch einen unmissverstdndlich erkennbaren, eindeutig de-
finierten Lagebezug zu den vorhandenen Flurstiickgrenzen (als Bezug zum Berliner La-
gesystem ETRS89) festzulegen. In Berlicksichtigung der ortlichen Kataster- /Flurstiick-
situation wiirde sich hierzu gegebenenfalls eine Positionierung iiber zwei Anbindungs-
punkte (P1 und P2) anbieten, die als Endpunkte der kurzen Seiten eines rechtwinkligen
Dreiecks fungieren.

Zur Wahrung der unmittelbaren Nachvollziehbarkeit und Unmissverstdndlichkeit kann
die Bemaf3ung der Festsetzungen dann in Ableitung hierzu vorzugsweise als recht-
winklige oder parallele Konstruktion vorgenommen werden. Dieses Schema vermeidet
die im vorliegenden Entwurf enthaltenen Uberbestimmungen und bildet eine klare
nachvollziehbare Struktur.
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Skizze zur Veranschaulichung (als Beispiel eines klar definierten, nachvollziehbaren MaB-

konzepts):

\‘\’\ N

In Beriicksichtigung der sich aus dem Planungskonzept ergebenden wirtschaftlichen
Entwicklungsperspektiven fiir zukiinftige private oder 6ffentliche Baugrundstiicke,
Straf3en und Griinflachen empfiehlt es sich, die Bemaflung des Bebauungsplans be-
reits auf diese Fldchenbereiche zu konzentrieren und (als Grundlage fiir Grundstiicks-
teilungen) mit definierenden Maf3en zu versehen. Fiir eine sich daran anschlieBende
zeichnerische Festlegung von Baufenstern durch Baugrenzen wiirde es dementspre-
chend ausreichen, lediglich parallele Abstdnde zu den jeweiligen Fldchengrenzen als
definierende Lage anzugeben. (Dariiber hinaus gehende Angaben zur Lénge von
Baugrenzen waren diesbeziiglich obsolet.)
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Skizze zur Veranschaulichung

4652

,,,,,,
P

struktionsbestimmung (z.B. mittig = paralleler Abstand) erfolgen.)

8. Hinweise zur Erstellung der Bebauungsplandokumente fiir die Beteiligung der
Offentlichkeit gem&f3 §3 Abs. 2 BauGB und nachfolgender Verfahrensschritte

In den Ausfiihrungen und Hinweisen des ,,Handbuchs der verbindlichen Bauleitplanung
heif3t es in Kapitel 07.05.01 ,,Bebauungsplanurkunde*:

L, Wadhrend des Verfahrens wird erforderlichenfalls zu jedem Verfahrensschritt ein Bebau-

ungsplandokument mit einem bestimmten Bearbeitungsstand erstellt. Wie unter 07.03.05
beschrieben, ist zur Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB der Bearbei-
tungsstand erstmalig per Unterschriff sowohl inhaltlich als auch vermessungstechnisch zu

besftdtigen.“
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Als Standard fiir den Verfahrensschritt der Beteiligung der Offentlichkeit muss dabei gel-
ten, dass die Offentlichkeit dem Bebauungsplan unmissverstdndlich und ohne zusétzliche
Erlduterung von Dritter Seite entnehmen kann, ob und ggf. wo und wie gebaut werden

darf. Der Planungswille dokumentiert sich in den Festsetzungen des (analogen oder als
PDF vorliegenden) Bebauungsplandokuments durch Zeichnung, Farbe oder Text.

Erlduternd sei dazu angemerkt, dass die Wirksamkeit eines Bebauungsplans nicht allein
durch seinen gestalterischen ,,Festsetzungswillen“ gegeben ist, sondern erst durch sein (im
ingenieurstechnischen Sinne zu betrachtendes) ,,Festsetzungskdnnen®, bei dem durch
konkrete technisch-konstruktive Sachverhalte (wie z. B. die Angaben zu Winkeln, Abstan-
den oder Radien) die reale Umsetzung seiner Festsetzungen ermdglicht und gewdhrleistet
wird.

Die Erstellung des Bebauungsplandokuments fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gemas
83 Abs. 2 BauGB bedingt eine Planunterlage, die als Kartengrundlage die tatsdchlichen
und rechtlichen Verhdltnisse am Grund und Boden zum Zeitpunkt der Planaufstellung wie-
dergibt und bis zur Festsetzung des Bebauungsplanentwurfs aktuell zu halten ist. Um die

Aktualitat von rechtlich relevanten Sachverhalten, die sich aus der 6rtlichen Topografie
ergeben (z. B. die Darstellung geschiitzten Baumbestands oder notwendiger Geldndeho-
hen), in der Planunterlage zu gewabhrleisten, ist vor der Erstellung des Reinplans ein zeit-

nah aktueller Feldvergleich durch die beteiligte Vermessungsstelle durchzufiihren.

(In Beriicksichtigung der Gré83e des Planungsgebietes mit seiner topografischen Struktur
und allgemeiner oder verfahrensbedingter Terminvorstellungen sind solche Leistungen,
gemaf3 dem moglichen Zeitaufwand, bitte entsprechend frithzeitig zu beauftragen.)

Keine Anregungen und Hinweise bzw. Fehlanzeige duflerten die Stabsstelle Bau- und
Planungsjuristen, die Untere Denkmalschutzbehorde, der Fachbereich Stadterneuerung
und das Wohnungsamt.

Fir Riickfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Freundliche Grifle
Im Auftrag

Leiterin Fachbereich Stadtplanung

Anlage

Ubersicht Versorgung und Planung BZR 033002 (Blankenfelde/Niederschénhausen) ge-
maf beschlossenes SIKo Pankow 2023/2024
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Bezirksamt Pankow von Berlin
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N | R

Abt. Soziales und Gesundheit
Gesundheitsamt
Hygiene und Umweltmedizin

Bezirksarn; Pankow, Pastfach 730 113, 13062 Berlin {Postanschrift)

Geschéftszeichen (bitte immer angeben)
Geshum 1

in
ude:

Grunowstrafle 8-11

13187 Berlin
Zimmer
Telefon - 030 90295
Direkt-App 030 90295
Telefax 030 90295
E-Mail

el.ektronischer Signatur}
Datum 21.11.2025

Stellungnahme des Gesundheitsamtes Pankow, Abteilung Hygiene und Umweltmedizin zum
Bebauungsplan 3-89 (Teilprojekt 1) Stadtquartier Elisabeth Aue nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

fir den Bezirk Pankow wird eine der gréRten Bevélkerungszunahmen innerhalb des Stadtgebietes
Berlin prognostiziert. Aufgrund des Wachstums, ist die Nachfrage an bezahlbarem Wohnraum sehr
groR. Die Nutzung der vorhandenen Potenzialfliche ,Elisabeth Aue”, im Stidosten des Ortsteils

~ Blankenfelde ist gem3aR den Richtlinien der Regierungspolitik als neues Stadtquartier geplant. Die
Flache umfasst ca. 10 ha.

Die vorliegende Stellungnahme des Gesundheitsamtes Pankow bewertet auf der Grundlage der
vorliegenden Dokumente, sowie der Daten zur , Luftbelastung im StraRenraum 2020 und 2025" des
Geoportals schwerpunktmaRig die gesundheitliche Gefahrdung durch die notwendigen
BaumaRnahmen sowie die Risiken, die aufgrund der Bodenbeschaffenheit in diesem Gebiet und der
zu erwartenden verstarkten Nutzung des Gebietes entstehen kénnen.

Die vorliegende Stellungnahme des Gesundheitsamtes Pankow stellt kein Gutachten dar. Die
Geltendmachung und Durchsetzung von Anspriichen im Zusammenhang mit den in dieser
Stellungnahme genannten Informationen, bedarf einer eingehenden Priifung der individuellen
Umstédnde jedes Einzelfalles. Jegliche Haftung wird daher ausgeschlossen. In seinen Stellungnahmen
verweist das Gesundheitsamt auf aktuelle und einschlagige Quellen und liefert ggf. eine Einschatzung
zu den Folgen und mdéglichen Konsequenzen die sich daraus ergeben kénnen.

Verkehrsverbindungen: Eingang: Sprechzeiten:

S- u. U-Bahn (Pankow) Linie2u. 8 Grunowstr. 8-11 personlich

Tram M 1, Linie 50 {neben Toreinfahrt) Mo - Fr nach Terminvereinbarung

Bus: 107, 155, 250, 255 . tetefonisch
Mo- 08 00 -




Nutzung des Gebietes

Im Rahmen des Bebauungsplanes 3-89 (Teilprojekt 1) sollen zunéchst die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung der siidéstlichen Teilflache der Elisabeth-Aue zwischen Rosenthaler
Weg und Blankenfelder StraBe geschaffen werden. Die Flache umfasst ca. 10 ha. Die Nutzung ist
bevorzugt als Wohngebiet mit 830 Wohnungen, einem Schulstandort und Kitas sowie Einrichtungen
flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschrieben.

Die StraRenbahnhaltestelle der Linie 50 findet sich in fuBlaufiger Entfernung. Neben der Schaffung
von Wohnraum ist die Errichtung einer dringend benétigten Oberschule geplant. Entlang des
Rosenthaler Wegs ist eine straBenbegleitende Wohnbebauung vorgesehen. Um das
Bebauungsprojekt zu verwirklichen ist der Ruckbau einer geflichteten Unterkunft mit 500 Platzen
erforderlich. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze wird zur Sicherung bzw. Vergréerung des
Bestandsgriin eine Griinflaiche mit Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkanlage” festgesetzt.

Gesundheitliche Risiken:

BaumaBnahmen A

Angaben zur Dauer der BaumaRnahmen und der damit verbundenen Larmbelastung, Schadstoff-

bzw. Staubemmission oder der Belastungen durch Erschiitterungen und Vibrationen liegen nicht vor, .
so dass keine Angaben zu den gesundheitlichen Auswirkungen der Bautédtigkeit auf die umgebenden
Bereiche gemacht werden kénnen. .

Bodenbeschaffenheit

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist aufgrund der ehemaligen Rieselfeldnutzung im
Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin erfasst.

Die Bodenbelastungen resultieren aus der ehemaligen Rieselfeldnutzung, bei der im 19. Jahrhundert
Abwasser aus dem Stadtinneren auf die neu angelegten Felder geleitet wurde. Parallel erfolgte die
landwirtschaftliche Nutzung der Fliche.

Die Versickerung des Abwassers fiihrte zu einer Belastung des Bodens mit Schwermetallen. Im
spateren Verlauf musste daher auf die Nutzung als Ackerflache verzichtet werden. Aktuell wird das
Gebiet wieder gréftenteils landwirtschaftlich genutzt.

Dem geotechnischen Bericht ist entsprechend zu entnehmen, dass die Probenergebnisse fiir den
Wirkungspfad Boden-Grundwasser im Tiefenbereich 0,30 bis 1,00 m eine Uberschreitung der
Grenzwerte fiir Thallium, Quecksilber und Kupfer im gesamten Flachenbereich nachweisen.

Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch wurden in allen Oberflachenproben bis 0,3 m die Priifwerte
auch far Kinderspielflachen nach BBodSchV eingehalten.

Gesundheitsrisiko:

Uberschreitungen der Vorsorgewerte nach BBodSchV fiir Halb- und Schwermetalle konnten ab 0,30
m Bodentiefe fast ubiquitdr festgestellt werden. Diese bedingen eine Einstufung der Bodenproben in
die Zuordnungsklasse BM-F3 und dariiber,

Fir diese Parameter besteht daher ein Potenzial fiir schadliche Auswirkungen. So wirkt Quecksilber
neurotoxisch und nephrotoxisch und Thallium fiihrt bei chronische Aufnahme von kleinen Dosen zu
Magen-Darm-Beschwerden, Leber-, Nerven- und Nierenschaden.

Da die Ergebnisse der Bodenuntersuchungen nur als orientierend zu bewerten sind, wird fiir Spiel-
oder Sportplétze eine Detailuntersuchung zur Uberpriifung der Bodenbeschaffenheit dringend
empfohlen.

Zu beachten ist ferner der Hinweis, dass bei einer geplanten Versickerung von Wasser diese
Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kdénnen.



Lirmbelastung

Das Plangebiet Elisabeth-Aue wird im Westen von der B96a, der Blankenfelder Chaussee, begrenzt.
Das Teilgebiet 1 grenzt nérdlich an die Blankenfelder StraRe und im Siiden an den Rosenthaler Weg.
Hier ist eine direkte Bebauung entlang der StralRe geplant, sowie mittig die Schaffung einer
Bahntrasse. Im Siidosten befindet sich eine Tram-Wendeschleife.

Die vorliegenden Daten des Lirmgutachtens beziehen sich nur auf das Teilprojekt 1 und beziehen
weitergehende Entwicklungen des Verkehrslarmes in diesem Gebiet nicht mit ein.

Die hohen Larmpegel im Plangebiet sind Gberwiegend auf den StraRBen- und Tramverkehr zuriickzu-
fihren, bei bereits jetzt hoher Auslastung.

Der schalltechnischen Untersuchungen ist zu entnehmen das im Bebauungsgebiet Lairmpegel von bis
zu 55 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts sowie Gebietsweise dariiber erreicht werden. Der
Orientierungswert der DIN 18005 [4] fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) nachts wird in allen
Baufeldern Uiberschritten

An den Emmissionsmessorten Blankenfelder StraRe 69 werden Tags die Grenzwerte von 70 dB(A)
erreicht. Nachts werden hier und an den Emissionsstandorten Blankenfelder Str. 74 und 99 die
Grenzwerte von 60 dB(A) tberschritten. Entlang des gesamten Rosenthaler Wegs ergeben sich
Beurteilungspegel oberhalb des Schwellenwerts von 65 dB(A).

Mit einer weiteren Zunahme der Lirmbelastung bedingt durch das erhéhte Verkehrsaufkommen,
steigender Tramnutzung mit Ausbau der Strecke Rosenthaler Weg, ist auszugehen.
Gesundheitsrisiko:

GemaR der 16. BImSchV sind nach § 2 fiir urbane Gebiete Emissionsgrenzwerte von 64 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts bzw. in Schulen und Kindertageseinrichtungen 57 dB(A) tags einzuhalten.

Diese Vorgaben werden bereits jetzt in einigen Bereichen nicht erreicht.

Entsprechend WHO-Leitlinie fir Umgebungslarm fir die europdische Region (07/2019) ist von
entscheidenden gesundheitlichen Auswirkungen (Herz-Kreislauf-Erkrankungen, Schlafstérungen,
kognitiven Beeintrichtigungen) sowie wichtigen gesundheitlichen Auswirkungen (prénatale
Beeintrachtigungen, Fehlgeburten, Auswirkungen auf Lebensqualitdt, mentale Gesundheit und
metabolischen Auswirkungen) durch Umgebungslarm auszugehen.

Fir StraBenverkehrsldarm empfiehit die WHO fur die durchschnittliche Larmbelastung 53 dB(A) nicht
zu Uiberschreiten bzw. fur die durchschnittliche nichtliche Larmbelastung 45 dB(A) nicht zu
" iberschreiten, da StraRenverkehr oberhalb dieses Dauerschallpegels mit schadlichen
gesundheitlichen Auswirkungen verbunden ist. Fiir Schienenverkehrsldrm gelten dhnliche
' Leitlinienwerte mit 54 dB(A) bzw. 44 dB(A) nachts.
Um negative gesundheitliche Auswirkungen zu vermeiden, sollten die Zielwerte sowohl fiir den Tag
als auch fir die Nacht um mindestens 10-15 dB(A) niedriger liegen, als in der Schalluntersuchung
angenommen. Gerade in Hinblick auf die Kita- und Schulplanung, ist zu beachten, dass Kinder vor
dem Hintergrund kontinuierlicher Gerduschbelastung, eine besonders vulnerable Gruppe darstellen.
Wiederkehrend zeigt sich in Studien, dass Larm die kognitive Leistungsfahigkeit beeintrachtigt bis hin
zum verzogerten Erwerb der Lesekompetenz.
Es sollten daher umfangreiche LirmschutzmaRnahmen ergriffen werden. Ebenso sollten die Daten im
Hinblick auf den Schutz vulnerabler Gruppen bei der Festlegung der Kita- und Schulstandorte
beriicksichtigt werden.

Lichtemission
Angaben zur Lichtemission liegen nicht vor.



Luftverschmutzung A

Da der Bebauungsplan keine Entwicklung von Gewerbe- oder Industriegebieten vorsieht sind
entspreche Emissionen oder auch die produktionsbedingte Erzeugung von geféhrlichen Abfallen und
Sondermiill nicht zu erwarten.

Hauptverursacher von Emissionen ist der Verkehr.

Innerhalb der Karte ,verkehrsbedingte Luftbelastung im Straenraum 2020 und 2025” des
Geoportals wird der Planbereich als gering belastet fiir Feinstaub und NO; eingestuft. Daher sind
nach Luftreinhalteplan keine lokalen MaRBnahmen zur Verringerung des SchadstoffausstoRes
vorgesehen. Hier ist auf Grund der zunehmenden Verkehrsdichte mit einer Verschlechterung der
Luftqualitat zu rechen.

Gesundheitsrisiko:

Laut einem Bericht der HEI-Arbeitsgruppe ,Bewertung gesundheitlicher Effekte verkehrsbedingter
Luftverschmutzung” (01/2010) emittieren Kraftfahrzeuge groRe Mengen an Kohlendioxid (C0O2),
Kohlenmonoxid (CO), Kohlenwasserstoffen (HC), Stickoxiden (NOX}, Feinstaub (PM) und andere
Substanzen, die als ,,mobile source air toxics (MSATs)" (Luftschadstoffe aus mobilen Quellen) bekannt
sind, wie beispielsweise Benzol, Formaldehyd, Acetaldehyd, 1,3-Butadien und Blei (dort, wo noch
verbleites Benzin verwendet wird). Jede dieser Substanzen, mitsamt den sekundéren
Nebenprodukten wie Ozon und sekundéren Aerosolen (z. B. Nitrate, anorganische oder organische
Sauren), kann negative Auswirkungen auf die Gesundheit haben.

Mit zunehmender Verkehrsdichte im Planbereich ist daher von einer steigenden
Gesundheitsgefahrdung durch eine zunehmende Luftverschmutzung auszugehen.

Regionalklimatische Verhaltnisse

Das Baugebiet ist aktuell auf Grund einer ungehinderten Sonneneinstrahlung hitzebelastet.
Entlastend wirken das Schweinewaldchen, der Waldstreifen im Westen sowie gering der botanische
Volkspark.

Nachts verliduft vom Bebauungsgebiet ausgehend, ein kihler Luftstrom in die benachbarten bereits
stark hitzebelasteten Siedlungen.

Bei hoher Bebauungsdichte mit Versiegelung der Bodenflachen und reduzierter Beltiftung ist damit
zu rechnen, dass sich das reglonale Klima in den angrenzenden Bereichen verschlechtern kann.
Gesundheitsrisiko

Im Rahmen der zahlreichen VerdichtungsmaRnahmen im Berliner Norden ist mit einer
Verschlechterung der klimatischen'BedingUngen zu rechnen und eine Zunahme der gesundheitlichen
Belastung durch Hitze zu erwarten. Als Folge von Hitzebelastung kénnen bei empfindlichen Personen
Regulationsstérungen und Kreislaufprobleme auftreten. Das Baugebiet solite daher klimagerecht
gestaltet werden. Kaltluftstréme in angrenzende Gebiete sind durch die Ausrichtung der Gebaude
und der Begriinung zu férdern, um hier weitere thermische Belastungen zu vermeiden.

Zusammenfassung:

Die gesamtstédtische Situation ist vor allem durch einen erhéhten Wohnraumbedarf gekennzeichnet,
welche sich auch auf den Bezirk Pankow niederschldgt. Aus diesem Grund ist die Entwicklung von
Flachen fur den Wohnungsbau, insbesondere fur den bezahlbaren Wohnraum fiir breite Schichten
der Bevdlkerung, sehr zu begriiRen.

Die oben dargelegten Einschatzungen und Hmwelse seitens des Gesundheitsamtes Pankow
berticksichtigen die Prognosen der Untersuchungen und Gutachten, welche mit dem Bebauungsplan
3-95 Gbermittelt wurden.



Aus Sicht des Gesundheitsamtes Pankow geht die geplante Bebauung in diesem Gebiet mit einer
Zunahme der gesundheitlichen Belastungen einher.

Gesundheitsrisiken fir das Bebauungsgebiet sind vorwiegend im Bereich der Larmbelastung und in
geringerem Male beim Hitzeschutz auszumachen.

Eine Anpassung der Bebauungsplane erscheint dringend geboten, da die Vorgaben fiir den
Larmschutz schon jetzt nicht eingehalten werden kdnnen und die alleinige Umsetzung passiver
Larmschutzmalnahmen als nicht ausreichend anzusehen sind. Ferner ist bei unglinstigen
Grundschnitten auszuschlielRen, dass sich die klimatischen Bedingungen im Wohnraum durch
fehlende Belliftungsoptionen oder zuséatzliche Verglasungen verschlechtern.

Eine Reduktion der Bebauungsdicht ist zu Uberlegen.

Belastungen des Bodens (ehemals Rieselfelder) durch Halb- und Schwermetalle stellen ein
Gesundheitsrisiko, inshesondere flr die vulnerable Gruppe der Kinder, dar. Die vorliegenden lediglich
orientierenden Bodenuntersuchungen weisen schon ab 30 cm erhdhte Werte flr Schwermetalle auf.
Es wird daher dringend empfohlen fir Spiel- und Sportflachen detaillierte Bodenbeprobungen
durchzufiihren.

Mit freundlichen GriiRen




Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Umwelt und 6ffentliche Ordnung

Umwelt- und Naturschutzamt B E R L l N i

Bezirksamt Pankow, Postfach 730 113, 13062 Berlin (Postanschrift)

Stellenzeichen

UmNat

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen -
Abt. |l Stédtebau und Projekte Ref. Il W @e_

Wohnungsbauprojekte in der Guf3eren Stadt Storkower Str. 115
10407 Berlin

Vermittlung
E-Mail:
Datum:

Kommentare zum Artenschutz im Zuge der Bauplanung der Elisabeth Aue des AFB 2024 sowie
der Leistungsbeschreibung aus Dezember 2024

Zusdatzlich zu beachten sind die Kommentare meines Kollegen-

Folgende Aspekte sind aus Artenschutz Perspektive in den oben genannten Unterlagen zu
Beachten.

Die geplante Bebauung der Elisabeth Aue in Bebauungspldnen und Bauabschnitten, bei der die
Fladche getrennt in B1 und B2 betrachtet und geplant wird, ist aus artenschutzrechtlicher
Perspektive problematisch. Bedenklich ist die Aufteilung einer groflen, offenen Landschaft, die
aufgrund ihrer besonderen topographischen Merkmale und als erweitertes Habitat fiir
angrenzende Kerngebiete, Landlebensraume auch saisonal (z.B. als Winterquartier), fungiert. Die
Trennung von Populationen lhren Lebenszyklen und Lebensstatten, wie beispielsweise der
Feldlerche oder der Knoblauchkrote, in unterschiedliche Bereiche der Kompensation oder als
vermeintliche Vermeidungsmafinahme ist irrefiihrend.

Die zusdtzlich vorgesehenen Ausgleichsfldchen, insbesondere der obere Bereich des B2
Gebietes, reichen nicht aus, um den Gesamtfldchenverlust der zu bebauenden Elisabeth Aue
vollstdndig auszugleichen, zudem miissen dort bereits vorhandene Reviere Kartiert werden um zu
erschlief3en ob diese Flachen nicht schon aufgrund bereits vorhandener Reviere als
»Kompensationsflache“ iiberhaupt nutzbar ist. Der Verlust 6kologischer Verbundflachen, die fiir
reliktisch verbliebene Arten wie die Knoblauchkréte von grof3er Bedeutung sind, stellt ein
erhebliches Problem im Fortbestand dieser Arten dar. Die Knoblauchkréte nutzt mdglicherweise
die Ackerflachen als Landlebensraum und Winterruheplatz. Ein Verlust der Fldchen des
Winterhabitats kénnte daher den Fortbestand der Knoblauchkréte im benachbarten Krugpfuhl in
Frage stellen.

Die faunistischen Kartierungen aus dem Jahr 2016 (S.22) belegen, dass die Knoblauchkréte

tatsdchlich die Ackerflachen als Lebensraum nutzt. Umso wichtiger ist es, genauere Kartierungen
beziiglich der Wanderbewegungen und Uberwinterung der Knoblauchkréte durchzufiihren. Sollte
es erforderlich sein, die Kréten in Ersatzhabitate umzusiedeln, und ldgen diese Aufierhalb Berlins
bsw Brandenburg, wiirde die Population somit unwiderruflich fiir das Land Berlin verloren gehen.



Ein Verlust solcher wertvollen Lebensrdume ist aus artenschutzrechtlicher Sicht (EU- Recht und
Nationales Recht) nicht hinnehmbar. Es ist entscheidend, dass die Planung und Durchfiihrung der
Bebauung der Elisabeth Aue so angepasst wird, dass die Lebensrdume der betroffenen Arten
geschiitzt werden und eine langfristige Sicherung der Populationen gewdhrleistet bleibt. Vor
Eingriff missen also geeignete Ausgleichsflachen definiert werden, bis dahin ist von einer
Bebauung abzusehen.

Erhalt der Knoblauchkrdte im Berliner Gebiet

Die Knoblauchkréte gilt als gefahrdet und unterliegt der Schutzkategorie 2 der Roten Liste der
Arten. Sie geniefit nach dem BNatSchG strengen Schutz und ist zudem als FFH-Art geschiitzt und
ebenfalls Zielart des Berliner Biotopverbundes. Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind alle
Lebensrdume von streng geschiitzten Arten wie der Knoblauchkréte als geschiitzte Biotope zu
betrachten, deren Stérung oder Zerstérung verboten ist.

Der Uberwinterungsbereich der Knoblauchkréte ist ein sehr empfindlicher Teil ihres Lebenszyklus,
da die Tiere in diesen Bereichen vor allem in den Wintermonaten unterirdisch iberdauern und so
vor extremen Temperaturen geschiitzt sind. Eine Verdnderung dieser Habitate konnte ernsthafte
negative Auswirkungen auf die Population haben.

Nach dem Artenschutzprinzip des BNatSchG muss die Erhaltung von Arten in ihren natiirlichen
Lebensrdumen sichergestellt werden. Ebenfalls das Erhaltungsziel der FFH-Richtlinie ist es, die
bestehenden Populationen der betroffenen Arten in ihren natiirlichen Lebensrdumen zu erhalten.
Das bedeutet, dass eine Umsiedlung, die zu einem Verlust der Art im urspriinglichen Lebensraum
fihrt, nicht ohne Weiteres zul@ssig ist. Der Verlust eines lokalen Bestands ist ein Verstof3 gegen die
Artenschutzvorgaben. Die EU-Rechtsvorgaben und das nationale Recht zielen darauf ab, die
Artenvielfalt und die Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume zu sichern. Eine Umsiedlung, die zu
einem Verlust von Bestédnden in einem Bundesland fiihrt, widerspricht den iibergeordneten Zielen
des Artenschutzes.

Jedwede Umsiedlung oder Verdnderung von Lebensrdumen der Knoblauchkréte ist nur unter sehr
strengen Auflagen und nur dann erlaubt, wenn kein Verlust von Bestdnden im urspriinglichen
Lebensraum zu befiirchten ist und die 6kologischen Bedingungen der Art gewdhrleistet bleiben.

8 44 Abs. 1 BNatSchG - Es ist verboten, wild lebende Tiere oder wild wachsende Pflanzen der in
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre
Fortpflanzungsstatten oder Ruhestdtten zu beschadigen oder zu zerstéren.

§ 29 Abs 1. (4), Abs. 2 BNatSchG - Schutz von Natur- und Landschaftsbestandteilen. Es ist
verboten, einen Naturbestand oder Landschaftsbestandteil, der besonders geschiitzt ist
(Lebensraum der Knoblauchkréte ist besonders geschiitzt), (Ebenso der Feldlarche), zu beseitigen
oder erheblich zu beeintrachtigen.

§ 37 BNatSchG - es ist Aufgabe des Artenschutzes, den Schutz der Lebensstdtten und Biotope der
wild lebenden Tier und Pflanzenarten zu gewdhrleisten.

§ 7 Abs. 9/10 (5) / § 34 BNatSchG - "Erhaltungsmaf3nahmen" Erhaltung und Férderung von
Lebensrdumen gefdhrdeter Arten, verpflichtet dazu, Mafinahmen zu ergreifen, um den Erhalt und
die Wiederherstellung von Lebensrdumen und Populationen gefdhrdeter Arten zu férdern. Bzw.
Uber eine Vertraglichkeitspriifung auszuschliefBen das Geschiitzte Habitate durch Eingriffe gestért
werden.



Weitere Anmerkungen
Hinzukommen folgende Anmerkung zur Kartierung anderer relevanter Artengruppen in den

Gebieten BEIDER Bauvorhaben B1/B2 zum AFB 2024 und der Leistungsbeschreibung die
zusdtzlich zu den dort vorgeschlagenen Punkten zu beachten sind:

Fledermduse

Im AFB S. 14-16 wurde die Kartierung von Fledermdusen beschrieben. Es wurden einerseits nur
zwei Kartier-Termine durchgefiihrt, was nicht den anzuwendenden Methodenstandards Pankow
2024 (Angehangt) entspricht. Zudem wurde auf eine Kartierung an den Strukturen der Tempo-
Homes vollstandig verzichtet. Gerade hier kdnnen sich an den strukturreichen Dachabdeckungen
Quartiere befinden.

Es muss also sowohl fiir den B1- als auch fiir den B2-Bereich eine ausfiihrliche, den
Methodenstandards entsprechende Kartierung von Fledermdusen durchgefiihrt werden, die auch
die Gebdudestrukturen der Tempo-Homes beinhaltet. Eine Planung dieser Kartierungen muss
auch in den Teilflachen-Artenkartierplanungen der Leistungsbeschreibung aufgenommen werden.

Avifauna

Im Bezug auf Nahrungs- und Rastplétze von Gastvogeln miissen die relevanten Zeitrdume
beachtet werden.

Die Erfassung von Spechten und Eulen muss den Anforderungen und Wiederholungen der
Methodenstandards Pankow 2024 entsprechen und somit ebenfalls mindestens 6 Tages- und 2
Nachtbegehungen umfassen.

Reptilien
Es muss von einer wesentlich gréf3eren Population der Lacerfa agilis ausgegangen werden, deren
Grof3e abgeschatzt und entsprechend grofie Ausgleichsfléchen zu erwdgen sind.

Amphibien

Methodenstandards von mindestens 6 Begehungen sind einzuhalten und auch fiir das B1-Gebiet
zu iibernehmen. Nachweise des durch die Stiftung Naturschutz dokumentierten Teichmolchs im
Gebiet miissen ebenfalls beriicksichtigt werden.

Die vorherige Kartierung von 4 Exemplaren der Knoblauchkrote im nordostlichen und
nordwestlichen Teil des Gebiets deutet auf die Elisabeth-Aue als Landlebensraum hin. Diese sind
tatsdchlich schwer zu kartieren und erfordern dadurch einen erhéhten Kartieraufwand.

S. 51 des AFB geht von einem geringen Potenzial des Landlebensraums der Ackerflachen aus,
dennoch zeigt der Bodenatlas, dass das gesamte Gebiet der Elisabeth-Aue als Hauptbodenart
der Bodentypen in allen Horizontschichten sandig ist und somit auch fiir die Knoblauchkrdte ein
geeignetes Ausgangsmaterial bietet. Es kann vermutet werden, dass die Knoblauchkréte hier
wenig darauf achtet, dass weder Spargel noch Kartoffeln angebaut werden anders als im AFP
vermutet.

Bezliglich des Landhabitats der Knoblauchkréte kdnnen aufgrund der erschwerten Kartierung der
sehr versteckt lebenden Art die Hauptwanderndchte ermittelt werden. Diese kénnten im
Griinzugbereich des Grenzweges, der als méglicher Wanderkorridor zwischen Krugpfuhl und den
Ackerflachen der Elisabeth-Aue kartiert werden.



Bezirksamt Pankow von Berlin

Abt. Umwelt und 6ffentliche Ordnung B E R L I N

Umwelt- und Naturschutzamt

Bezirksamt Pankow, Postfach 730 113, 13062 Berlin (Postanschrift)
Bearbeiter*in

Dienstgebdude:
Storkower Str. 115
10407 Berlin

Datum:

Einschdtzung des Vorldufig erstellten AFB Berichtes und der VIKO Vorstellung vom 03.06.2025 mit

eingereichtem Protokoll durch bgmr- Landschaftsarchitekten.

Grundsdatzliche Hinweise

Seitens des UmNat wird darauf hingewiesen, dass keine der im Rahmen des VIKO-Termins getroffenen
Aussagen als verbindliche Zugestdndnisse oder Festlegungen zu werten sind. Verbindliche Aussagen
erfolgen ausschliefilich in schriftlicher Form durch das UmNat. Die durch die bgmr-
Landschaftsarchitekten vorgenommene Protokollierung spiegelt hier nicht in allen Punkten den
tatsdchlichen Gesprdachsverlauf wider.

Dariiber hinaus liegen wesentliche Ergebnisse bzw. Vorergebnisse der Artkartierungen aus dem Jahr
2025 bislang nicht vor. Eine belastbare Bewertung der artenschutzrechtlichen Situation ist daher zum
jetzigen Zeitpunkt nicht moglich.

Die uNB ist in diesem Verfahren ausschlieflich fiir die Priifung von Maf3nahmen im Rahmen der CEF
zustdndig. Andere artenschutzrechtliche Fragestellungen, die nicht im Zusammenhang mit CEF-
Maf3inahmen stehen, fallen nicht in den Zustandigkeitsbereich der uNB.

Ob es sich im konkreten Fall um CEF- oder FCS-Mafinahmen handelt, kann erst nach Vorlage und
Auswertung der finalen Kartier Ergebnisse bewertet werden. Aussagen zu méglichen Eventualfdllen

erfolgen seitens der uNB grundsdtzlich nicht im Vorgriff.

Bewertung des vorldufigen AFB-Berichts zum 1. Bauabschnitt (1BA) Elisabeth Aue
Der am Nachmittag des 23.05.2025, lediglich vier Arbeitstage vor dem VIKO-Termin, eingereichte
AFB konnte aufgrund der sehr kurzen Vorbereitungszeit nur oberflachlich gepriift werden. Das Fehlen
aktueller Artkartierungen bzw. Ergebnisse aus dem Jahr 2025 insbesondere fiir die relevanten
Artgruppen Amphibien, Feldlarche und Zauneidechse erschwert eine belastbare Einschdtzung der

vorgesehenen Mafinahmen erheblich.



Dennoch wurde im Rahmen der VIKO bereits eine fachliche Einschdtzung seitens der uNB zu méglichen
CEF Mafinahmen erwartet obwohl die hierfiir erforderliche Datengrundlage zum Zeitpunkt der

Besprechung noch nicht vorlag.
Zu AFB, VIKO und dem ausgestellten Protokoll hier einige Hinweise:

Feldlarchenhabitat und Strom Trasse

Fiir die vorgesehenen Ausgleichsfléchen im nérdlichen Gebiet ist eine rechtliche Sicherung (dingliche
Sicherung) fiir mindestens 25 Jahre mit den notwendigen Pflegemaf3nahmen (Mahd, Offenhaltung etc.)
sicherzustellen. Eine Uberschneidung mit der geplanten Strohm Trasse ist kritisch, da Feldldrchen
mindestens 100 m Abstand zu Hochspannungsleitungen bendtigen. Sollte die Trasse das Gebiet

durchqueren, ist das Habitat fiir Ausgleichsfldchen der Feldlérchen nicht geeignet. In diesem Fall kdme

das Gebiet nur als Ausgleich fiir Zauneidechsen in Betracht. Eine verbindliche Kl&rung ist durch die

Vorhabentrdger herbeizufiihren.

Populationsdichte und CEF-Fldchen fiir Feldldrchen

Eine Verdichtung des Habitats durch Umstellung der Nutzung im Rahmen von
Kompensationsmaf3inahmen kann grundsdtzlich nur dann als geeignete CEF-Mafinahme anerkannt
werden, wenn die Fldche hinsichtlich Habitatqualitdt und Nahrungsangebot tatsdchlich eine erhéhte
Revierdichte zuldsst. Ob eine erhdhte Brutpaardichte in 2024 im Untersuchungsgebiet auf den Verlust
geeigneter Flachen im Umland und damit auf erhohten Siedlungsdruck zurlickzufiihren ist, unklar.
Ebenso offen, ob eine verdichtete optimierte Ersatzflache durch die lokale Population angenommen
wiirde.

Grundsatzlich ist es aus rechtlicher Sicht Sicht vorrangig anzustreben, die bestehende lokale
Population mdoglichst am angestammten Standort zu erhalten. Eine Mafinahme aufierhalb des
bekannten Brutgebiets, insbesondere in anderen Bundesldndern, wdre unter diesem Gesichtspunkt
nicht vorzuziehen und kdme nur als FCS-Mafinahme in Betracht, wenn eine lokale CEF-L&sung

ausgeschlossen werden muss. Daher ist die Option der optimierten Verdichtungsfldche durchaus zu

erwdgen, aber zu priifen.

Die Frage, ob die derzeitige Populationsdichte im Untersuchungsraum ein tragféhiges Konzept zur
Habitat Verdichtung zuldsst oder ob sie liber der tragbaren Kapazitat liegt, ist derzeit mangels

belastbarer Kartierungsergebnisse nicht zu beantworten.

Beriicksichtigung der Knoblauchkréte und weiterer Amphibienarten
GemdB der Rechtsprechung des Europdischen Gerichtshofs (EuGH) ist der Erhaltungszustand lokaler

Populationen besonders zu beriicksichtigen (Gilt auch fiir die Feldlérche). Die Knoblauchkréte ist im



Berliner Raum als streng geschiitzte Art gemaf3 Bundesnaturschutzgesetz eingestuft, zahlt zu den FFH-
Arten und ist darliber hinaus Zielart des Berliner Biotopverbunds.

Trotz dieser Schutzstellung wurde die Art bislang im AFB nur unzureichend beriicksichtigt. Aktuelle
Kartierungsergebnisse oder Vorergebnisse liegen noch nicht vor, sodass aufgrund der methodischen
Unsicherheiten derzeit keine abschlieflende Bewertung moglich ist. Bereits vorliegende Nachweise, u.
a. Totfunde, bestdtigen das Vorkommen der Art im erweiterten Wirkraum und deuten auf eine Nutzung

der landwirtschaftlich genutzten Fldchen im direkten Baufeld als Landlebensraum hin.

Dariiber hinaus wurden streng und besonders geschiitzte Amphibienarten wie Braunfrosch oder
Moorfrosch und Erdkrote, die im Jahr 2016 im Gebiet nachgewiesen wurden, im vorliegenden AFB
nicht angemessen beriicksichtigt. Die Bewertung konzentriert sich ausschliefllich auf die
Knoblauchkréte, fiihrt diese jedoch auch fdlschlicherweise als nicht gebietsgeeignet, ohne eine

nachvollziehbare fachliche Begriindung.

Das Fehlen aktueller Kartierungen darf nicht als Ausschlussgrund fiir das Vorkommen der betreffenden
Arten gewertet werden. Da es sich um schwer kartierbare Arten handelt und geeignete Leich -
Lebensrdume insbesondere im Bereich des Krugpfuhls nachweislich vorhanden sind, ist die
Méglichkeit eines Vorkommens nicht auszuschliefBen bzw. ist diese sogar bestdtigt. Kartier Ergebnisse
und die verwendeten Erfassungsmethoden sind vollstdndig vorzulegen, um eine belastbare

Einschatzung vornehmen zu kénnen.

Zudem fehlen im Anhang (S. 1 Prifrelevantes Artenspekirum) des AFB die Nachweise zur
Knoblauchkréte aus dem Jahr 2016. Diese sind zu ergdnzen und der Bericht entsprechend zu

korrigieren.

Zauneidechse und CEF-Mafinahmen
Die Abstimmungen zur Zauneidechse erfolgten bislang zwischen _ (oNB) und den

Vorhabentrdgern. Die uNB weist darauf hin, dass zur fundierten Einschdtzung der

artenschutzrechtlichen  Auswirkungen und zur Planung geeigneter CEF-Mafinahmen eine

weitergehende Erfassung im Ausgleichsgebiet notwendig ist.

Im Rahmen der VIKO wurde durch _ (oNB) auf Anfrage der uNB erldutert, dass

aufgrund der derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Fldche keine gréf3ere Zauneidechsenpopulation
im geplanten Ausgleichsgebiet zu erwarten sei. Diese Einschdtzung wurde von _ (uNB)
zur Kenntnis genommen, jedoch nicht wie im Protokoll der bgmr- Landschaftsarchitekten dargestellt
bestdtigt. Vielmehr ist die Schlussfolgerung, dass intensive landwirtschaftliche Nutzung automatisch

eine geringe Populationsdichte bedeutet, zu hinterfragen. So wurde beispielsweise auf derselben



Fléche ein Brutpaar der Feldlarche (oder Wiesenschafstelze) nachgewiesen, was grundsatzlich auf ein
hoheres 6kologisches Potenzial der Flache hinweist.

Sollte sich auf Grundlage der weiteren Kartierungen herausstellen, dass im Baufeld nur eine kleinere
Population der Zauneidechse vorkommt und daher eine Umsetzung als CEF-Mafinahme vorgesehen
ist, fordert die uNB eine standardisierte, mindestens sechsfach durchgefiihrte Kartierung des
vorgesehenen CEF-Ausgleichsgebiets. Nur so kann eine realistische Einschdtzung zur Eignung der
Flache und zur méglichen Integration der Individuen ohne Revierkonflikte erfolgen.

Unabhdngig von der bisherigen Bewertung durch die oNB muss im Rahmen der CEF-Maf3inahmen der

tatsdchliche Umsiedlungserfolg gewdhrleistet sein dies schliefit eine fundierte Priifung moglicher

Konkurrenz mit bestehenden Populationen im Ausgleichsgebiet ausdriicklich ein.

Mollusken

Der gdnzliche Ausschluss dieser Arten speziell der zu erwartenden Weinbergschnecke (Helix pomatia)
unter besonderem Schutz ist fraglich. Insbesondere im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
sowie entlang der angrenzenden Grabensysteme wdre ein Vorkommen dieser Art nicht auszuschlief3en.

Eine Priifung und ggf. Nachkartierung wird empfohlen.

Zu einzelnen Mafinahmen:

V1 - Bauzeitenregelung / Baufeldfreimachung auflerhalb der Brut- und Vegetationszeit
Es ist beim Oberbodenabtrag auflerhalb der Vegetationsperiode besonders auf den potenziellen
Landlebensraum von Amphibien Riicksicht zu nehmen. Um eine Einwanderung von Amphibien ins
Baufeld zu verhindern, sind rechtzeitig vorgezogene Vermeidungsmaf3inahmen - z. B. Amphibien- und
Reptilienschutzzdune erforderlich.

V2 - Bauzeitliche Berdumung von Wiesen- und Ackerfldchen zur Verhinderung der Quartierbesetzung
durch Bodenbriiter

OBB dauerhaft und zwingend, Gleiches gilt hier wie fur Vi
Absammeln der Reptilien zu den Schlagzeilen um Tier Ansammlungen (Amphibien Reptilien) zum
Schutz vor Waschbdren, Prddatoren etc. auszuschlief3en.

V5 - Bauzeitliche EinzGunung des Baufelds, inklusive Ausstiegshilfen
Die Einzdunung ist geeignet, Reptilien vom Baufeld fernzuhalten. Es ist jedoch sicherzustellen, dass mit
Einrichtung der Z&une ein gezieltes Absammeln der Tiere erfolgt - insbesondere entlang von
Linienstrukturen (z. B. Hecken, Graben). Dies schiitzt die Tiere vor Einwirkung durch Prédatoren wie
Waschbaren, die sich an Sammelpunkten gezielt aufhalten kénnten (S. V2).

V7 Die Maf3nahmen des Kollisionsrisikos an Glas haben sich an den stdndig neuen Erkenntnissen und
entwickelten  Produkten zu orientieren, dargestellt im zuletzt verdffentlichten  Bericht:

https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere 2022 D.pdf.



https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf

Es ist auf die Reflexionseigenschaften der genutzten Glasfassaden zu achten, welche in Abhdngigkeit
ihrer Eigenschaften zu nutzenden Kollisionsschutz einzusetzen sind und bei Abschluss in Anwendung
einen gepriift hochwirksamen Kollisionsschutz im Ergebnis zu bieten hat.

V8 - Okologisch angepasste Beleuchtung im éffentlichen Raum

Es sind ergdnzende Anforderungen zu beriicksichtigen, Siehe Anhang.

V11 - Stellung eines Reptilienschutzzauns

Neben der fachgerechten Errichtung ist eine regelmdflige Kontrolle zwingend erforderlich. Es ist
insbesondere sicherzustellen, dass Beifdnge von Amphibien zeitnah erkannt und umgesetzt werden.
V12 - Abfang und Umsiedlung der Zauneidechse

Siehe Erlduterungen oben.

i.A.

Naturschutzfachliche Handlungshinweise zur Gestaltung der Auf3enbeleuchtung:

Bei jedem Leuchtkdrper ist zu priifen, ob auf ihn verzichtet werden kann. Die Flachen sollten prazise
ausgeleuchtet werden und auf das notwendige konzentriert. Wenn iiberhaupt so sind Baume/Biische
und Grasflachen sowie Fassaden nur mit geringster Helligkeit zu beleuchten.

Generell gilt fir Einsatz von kiinstlichem Licht im Auf3enraum:

1. Nur im Zeitraum, in dem es bendtigt wird (Regulierung: nachts ausschalten, Dimm-Funktion,
Bewegungsmelder...).

2. Nur dort, wo es notwendig ist.

3. Bei Anstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt, Biindelung des
Lichts auf die gewiinschten Objekte.

4, Horizontal strahlendes Licht vermeiden, keine Abstrahlung nach oben, Beleuchtung von oben und so
niedrig wie mdglich, Verwendung voll abgeschirmter Leuchten mit URL=0% (upward light output ratio)
5. Geschlossenes Gehduse verwenden mit Oberflachentemperatur unter 60 °C (IP 54).

6. Lichtstdrke/-dichte: fiir naturnahe Nachtlandschaften maximale Leuchtdichte von 1-2 cd/m?

7. Umso breiter das Farbspektrum von Leuchten, desto mehr Organismen kénnen potenziell
beeintrdchtigt werden. Daher Vermeidung ultravioletter, infraroter Strahlenanteile in Leuchtmitteln, da
von Vogeln und Insekten wahrnehmbar.

8. Lichtfarbe /Farbtemperatur:

Verwendung von gelben und warmweifien Lichtfarben mit Farbtemperaturen unter 3000 K, je geringer
desto weniger Insekten werden angelockt. -> am besten: PC Amber LED (2200 K) Empfohlen wird alle

Leuchten > IP54 zu wahlen, da diese somit keine Falle fiir Insekten darstellen.



9. Naturschutzrechtlich relevant sind Beleuchtungsanlagen, wenn durch sie der allgemeine Schutz von
Natur und Landschaft gem. §§13 ff. BNatSchG oder die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des
844 (1) Nr. 1-3 BNatSchG (Verletzungs-und Tétungsverbot, Stdrungsverbot und Lebensstattenschutz)
beriihrt sind.

Weitere Informationen zu nachhaltigen Gestaltung Auf3enbeleuchtungsanlagen sind zu finden unter:
Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Auf3enbeleuchtungsanlagen, BfN- Skripten 543, 2019:
www.bfn.de/fileadmin/BiN/service/Dokumente/skripten/Skript543.pdf

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Broschiire der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2.
Uberarbeitete Auflage:
https://www.berlin.de/sen/uvk/naturundgruen/naturschutz/artenschutz/freilandartenschutz/vogelfreu
ndliches-bauen-mit-glas-und-licht/

http://lichtverschmutzung.de/seiten/vollabgeschirmt.php
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Einschdtzung des Vorlaufig erstellten AFB Berichtes und der VIKO Vorstellung vom 03.06.2025 mit
eingereichtem Protokoll durch bgmr- Landschaftsarchitekten. Mit in Rot ergdnzten Kommentaren
vom 31.07.2025 nach Einreichen des Priifberichts der Eignung des Zauneidechsen Ersatzhabitats

vom 14.07.2025 und Austausch mii_bgmr.

Grundsdatzliche Hinweise

Seitens des UmNat wird darauf hingewiesen, dass keine der im Rahmen des VIKO-Termins getroffenen
Aussagen als verbindliche Zugestdndnisse oder Festlegungen zu werten sind. Verbindliche Aussagen
erfolgen ausschliellich in schriftflicher Form durch das UmNat. Die durch die bgmr-
Landschaftsarchitekten vorgenommene Protokollierung spiegelt hier nicht in allen Punkten den
tatsachlichen Gesprachsverlauf wider.

Dariiber hinaus liegen wesentliche Ergebnisse bzw. Vorergebnisse der Artkartierungen aus dem Jahr
2025 bislang nicht vor. Eine belastbare Bewertung der artenschutzrechtlichen Situation ist daher zum
jetzigen Zeitpunkt nicht méglich.

Die uNB ist in diesem Verfahren ausschlieBlich fiir die Priifung von Maflnahmen im Rahmen der CEF
zustdndig. Andere artenschutzrechtliche Fragestellungen, die nicht im Zusammenhang mit CEF-
MafBnahmen stehen, fallen nicht in den Zusténdigkeitsbereich der uNB.

Ob es sich im konkreten Fall um CEF- oder FCS-Maf3nahmen handelt, kann erst nach Vorlage und

Auswertung der finalen Kartier Ergebnisse bewertet werden. Aussagen und Priifung zu méglichen

Eventualvarianten erfolgen seitens der uNB grundsdtzlich nicht im Vorgriff. Beziiglich des weiteren

Verfahrens geht das UmNat davon aus, dass eine erneute Begutachtung und Einschétzung moglicher
CEF-MaBnahmen erst nach vollstdndiger Einreichung aller relevanten Unterlagen und Entscheidungen
erfolgen kann.

Die definitive Eignung der Ersatzhabitate kénnen auch erst nach Bestdtigung des Trassenverlaufes

auBBerhalb des Gebietes angenommen werden.



Bewertung des vorlGufigen AFB-Berichts zum 1. Bauabschnitt (1BA) Elisabeth Aue

Der am Nachmittag des 23.05.2025, lediglich vier Arbeitstage vor dem VIKO-Termin, eingereichte
AFB konnte aufgrund der sehr kurzen Vorbereitungszeit nur oberfléchlich gepriift werden. Das Fehlen
aktueller Artkartierungen bzw. Ergebnisse aus dem Jahr 2025 insbesondere fiir die relevanten
Artgruppen Amphibien, Feldlerche und Zauneidechse erschwerte eine belastbare Einschdtzung der
vorgesehenen Maf3nahmen erheblich.

Dennoch wurde im Rahmen der VIKO bereits eine fachliche Einschatzung seitens der uNB zu mdglichen
CEF Maf3nahmen erwartet, obwohl die hierfiir erforderliche Datengrundlage bzw. Kartierergebnisse
zum Zeitpunkt der Besprechung noch nicht vorlag.

Auch wenn die bisher vorgelegten Vorkartierungen, unter anderem aus dem Jahr 2024, in Teilen
nachvollziehbar sind, kénnen belastbare Aussagen nur auf Basis gesicherter Ergebnisse getroffen
werden. Wie bereits betont, erfolgen Einschdtzungen des UmNat nicht im Vorgriff, da eine mehrmalige
Priifung von Vorhaben aus Kapazitétsgriinden technisch nicht umsetzbar ist.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass auf die Kartierergebnisse des AFB 2024
nicht verwiesen werden kann, da hierzu bereits Nachforderungen gestellt wurden. Eine abschliefBende

Bewertung bleibt den Endergebnissen der Kartierungen 2025 vorbehalten.
Zu AFB, VIKO und dem ausgestellten Protokoll hier einige Hinweise:

Feldlerchenhabitat und Strom Trasse Missversténdnis Seitens der uNB nicht Strom sondert Strafien
Trasse

Fiir die vorgesehenen Ausgleichsfléchen im nérdlichen Gebiet ist eine rechtliche Sicherung (dingliche
Sicherung) fiir mindestens 25 Jahre mit den notwendigen PflegemafBnahmen (Mahd, Offenhaltung etc.)
sicherzustellen. Eine Uberschneidung mit der geplanten Strom-Frasse StrafBen Trasse ist kritisch, da sich
dieses nach Zerschneidung weder als Feldldrchenhabitat noch als Zauneidechsen Ersatzhabitat in

seiner vorgeschlagenen Form eignen wiirde—Feldlerchen mindestens—100—m—Abstand—zu

Ausaleichsfléchen-derFeldlerchen-nicht-aecignetln-diesem-Fall kéme-das-Gebietnurals-Ausale

firZauneidechseninBetrachk Eine verbindliche Kldrung ist durch die Vorhabentrdger herbeizufiihren.

Eine Zerschneidung des Gebietes durch Strafien und Zerschneidung ist zu Priifen.

Populationsdichte und CEF-Fléchen fiir Feldlerchen

Eine Verdichtung des Habitats durch Umstellung der Nutzung im Rahmen von
Kompensationsmaf3nahmen kann grundsdtzlich nur dann als geeignete CEF-Mafinahme anerkannt
werden, wenn die Fldche hinsichtlich Habitatqualitdt und Nahrungsangebot tatséchlich eine erhdhte
Revierdichte zul@sst. Ob eine erhdhte Brutpaardichte in 2024 im Untersuchungsgebiet auf den Verlust

geeigneter Flachen im Umland und damit auf erhdhten Siedlungsdruck zuriickzufiihren ist, unklar.

Kommentiert [FA1]: Bmgr- Wir sind davon
ausgegangen, dass alle erforderlichen Grundlagen
vorliegen. Gerne stellen wir alle Unterlagen als
downloadlink zur Verfiigung.

Kommentiert [FAZ]:-bmgr: Ein Grobkonzept
fiir Flachen nérdlich des Graben 5 als CEF-MaBnahmen
wird derzeit erarbeitet und zeitnah vorgelegt. Aufgrund
der intensiven Bewirtschaftung als Maisacker weist die
Landwirtschaftsflache im Be-stand eine geringe
Habitateignung fiir Feldlerchen und entsprechend der
Bewirtschaftung eine damit ge-ringe
Bestandsbesiedlung auf. Es ist davon auszugehen, dass
die Flache durch geeignete MaBnahmen
(Feldlerchenstreifen, Feldsdume) aufgewertet und die
Populationsdichte erhoht werden kann.

Die Kartierergebnisse 2025 fiir das Gesamtgebiet und
die artenschutzrechtlichen Kompensationsfléachen liegen
Mitte Juli vor. Das Grobkonzept wird auf Grundlage der
Daten Mitte Juli aktualisiert. Damit verbun-den ist aber
nur die Ableitung der konkreten Revieranzahl, die
zusatzlich aufgenommen werden kénnen.

Den Beteiligten ist bewusst, dass die Flachen nordlich
des Graben 5 nicht als artenschutzrechtliche Kom-
pensationsmaBnamen ausreichen werden. Externe
Flachen werden geprift.




Ebenso offen, ob eine verdichtete optimierte Ersatzfladche durch die lokale Population angenommen
wiirde.

Grundsdtzlich ist es aus rechtlicher Sicht Sicht vorrangig anzustreben, die bestehende lokale
Population mdglichst am angestammten Standort zu erhalten. Eine Maflnahme auflerhalb des
bekannten Brutgebiets, insbesondere in anderen Bundesldndern, wdre unter diesem Gesichtspunkt
nicht vorzuziehen und kdme nur als FCS-Maf3nahme in Betracht, wenn eine lokale CEF-L&sung

ausgeschlossen werden muss. Daher ist die Option der optimierten Verdichtungsfldche durchaus zu

erwdgen, aber zu priifen.

Die Frage, ob die derzeitige Populationsdichte im Untersuchungsraum ein tragfdhiges Konzept zur
Habitat Verdichtung zuldsst oder ob sie liber der tragbaren Kapazitét liegt, ist derzeit mangels
belastbarer Kartierungsergebnisse nicht zu beantworten.

Das Konzept zur Optimierung, die Kartier Ergebnisse und die geplanten FCS Flachen sind
anzugeben, anhand dieser kann dann eine Einschdtzung getroffen werden.

Beriicksichtigung der Knoblauchkréte und weiterer Amphibienarten

Gemdf der Rechtsprechung des Europdischen Gerichtshofs (EuGH) ist der Erhaltungszustand lokaler
Populationen besonders zu beriicksichtigen (Gilt auch fiir die Feldlerche). Die Knoblauchkréte ist im
Berliner Raum als streng geschiitzte Art gemaf3 Bundesnaturschutzgesetz eingestuft, zéhlt zu den FFH-
Arten und ist dariiber hinaus Zielart des Berliner Biotopverbunds.

Trotz dieser Schutzstellung wurde die Art bislang im AFB nur unzureichend beriicksichtigt. Aktuelle
Kartierungsergebnisse oder Vorergebnisse liegen noch nicht vor, sodass aufgrund der methodischen
Unsicherheiten derzeit keine abschlie3ende Bewertung mdglich ist. Bereits vorliegende Nachweise, u.
a. Totfunde, bestdatigen das Vorkommen der Art im erweiterten Wirkraum und deuten auf eine Nutzung

der landwirtschaftlich genutzten Fléchen im direkten Baufeld als Landlebensraum hin.

Dariiber hinaus wurden streng und besonders geschiitzte Amphibienarten wie Braunfrosch oder
Moorfrosch und Erdkréte, die im Jahr 2016 im Gebiet nachgewiesen wurden, im vorliegenden AFB
nicht angemessen beriicksichtigt. Die Bewertung konzentriert sich ausschlieBBlich auf die
Knoblauchkrote, fiihrt diese jedoch auch fdlschlicherweise als nicht gebietsgeeignet, ohne eine

nachvollziehbare fachliche Begriindung.

Das Fehlen aktueller Kartierungen darf nicht als Ausschlussgrund fiir das Vorkommen der betreffenden
Arten gewertet werden. Da es sich um schwer kartierbare Arten handelt und geeignete Laich-
Lebensrdume insbesondere im Bereich des Krugpfuhls nachweislich vorhanden sind, ist die
Méglichkeit eines Vorkommens nicht auszuschliefBen bzw. ist diese sogar bestdtigt. Kartier Ergebnisse
und die verwendeten Erfassungsmethoden sind vollstdndig vorzulegen, um eine belastbare

Einschdtzung vornehmen zu kdnnen.

Kommentiert [FA3]: BRl@bmer: wird geprift, UBB

mNat: Priifung bzw. Kartierung sind dann
vorzulegen. Das UmNat selbst hat das Vorkommen im
Gebiet anhand einer Begehung des Krug Pfuhls 2025
bestatigt.




Zudem fehlen im Anhang (S. 1 Priifrelevantes Artenspekirum) des AFB die Nachweise zur
Knoblauchkréte aus dem Jahr 2016. Diese sind zu ergdnzen und der Bericht entsprechend zu

korrigieren.

Zauneidechse und CEF-Maf3nahmen

Die Abstimmungen zur Zauneidechse erfolgten bislang zwischen _ (oNB) und den
Vorhabentrdgern. Die uNB weist darauf hin, dass zur fundierten Einschdtzung der
artenschutzrechtlichen  Auswirkungen und zur Planung geeigneter CEF-Mafnahmen eine

weitergehende Erfassung im Ausgleichsgebiet notwendig ist.

Im Rahmen der VIKO wurde durch _ (oNB) auf Anfrage der uNB erléutert, dass
aufgrund der derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Flache keine gréfiere Zauneidechsenpopulation

im geplanten Ausgleichsgebiet zu erwarten sei. Diese Einsch&tzung wurde von _ (uNB)
zur Kenntnis genommen, jedoch nicht wie im Protokoll der bgmr- Landschaftsarchitekten dargestellt
bestdtigt. Vielmehr ist die Schlussfolgerung, dass intensive landwirtschaftliche Nutzung automatisch
eine geringe Populationsdichte bedeutet, zu hinterfragen. So wurde beispielsweise auf derselben
Flache ein Brutpaar der Feldlerche (oder Wiesenschafstelze) nachgewiesen, was grundsétzlich auf ein
hoheres Skologisches Potenzial der Fldche hinweist.

Sollte sich auf Grundlage der weiteren Kartierungen herausstellen, dass im Baufeld nur eine kleinere
Population der Zauneidechse vorkommt und daher eine Umsetzung als CEF-Mafinahme vorgesehen
ist, fordert die uNB eine standardisierte, mindestens sechsfach durchgefiihrte Kartierung des
vorgesehenen CEF-Ausgleichsgebiets. Nur so kann eine realistische Einsch&tzung zur Eignung der
Flache und zur moglichen Integration der Individuen ohne Revierkonflikte erfolgen.

Unabhdangig von der bisherigen Bewertung durch die oNB muss im Rahmen der CEF-Maf3nahmen der

tatsdchliche Umsiedlungserfolg gewdhrleistet sein dies schliefit eine fundierte Priiftung maoglicher

Konkurrenz  mit  bestehenden  Populationen  im ausdriicklich  ein.

Nach Vorlage des Kartierberichts durch Natur+Text zur Ersatzhabitat Eignung vom 14. Juli 2025. Wird,
Stand 31.07.2025 durch die uNB, die geplante Maf3nahme trotz der nicht standartgemdf3en Kartierung

Ausgleichsgebiet

als geeignet eingestuft, unter Vorbehalt der Entscheidung zum Durchzug einer Strafentrasse.

Mollusken

Der gdnzliche Ausschluss dieser Arten speziell der zu erwartenden Weinbergschnecke (Helix pomatia)
unter besonderem Schutz ist fraglich. Insbesondere im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
sowie entlang der angrenzenden Grabensysteme wdre ein Vorkommen dieser Art nicht auszuschlief3en.
Eine Priifung und ggf. Nachkartierung wird empfohlen.

Zu einzelnen Maf3nahmen:

V1 - Bauzeitenregelung / Baufeldfreimachung auflerhalb der Brut- und Vegetationszeit

Kommentiert [FA4]-bmgr: alle faunistischen
Kartierung 2025 werden von Natur und Text
entsprechend dem abgestimmten
Untersuchungsumfang durchgefiihrt.

Fir das Ersatzhabitat auf dem intensiv bewirtschaften
Maisacker wird durch eine 2-fache Begehung die
Nichtbesiedelung festgestellt.

Es wird vorgeschlagen, eine fachliche Ausfiihrung
nachzureichen, warum das Vorgehen so gewéhlt wurde.
Dies beinhaltet auch die fachliche Einschatzung der
Habitatqualitat des Maisacker und der Reduzierung der
Begehung.

Zusétzlich wird vorgeschlagen wéahrend der Umsetzung
eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.
BRI UmNat: Zustimmung, Bericht wurde am 30. Juli
der uNB vorgelegt und ist so angenommen

Kommentiert [FA5]:-bmgr: ix p. ist keine
FFH-Art und daher im AFB nicht betrachtungsrelevant.
Kein Uberarbeitungsbedarf

UmNat: Stimmt, Totungsverbot ist trotz dessen
AuszuschlieBen




Es ist beim Oberbodenabtrag auflerhalb der Vegetationsperiode besonders auf den potenziellen
Landlebensraum von Amphibien Riicksicht zu nehmen. Um eine Einwanderung von Amphibien ins
Baufeld zu verhindern, sind rechtzeitig vorgezogene Vermeidungsmafinahmen - z. B. Amphibien- und
Reptilienschutzzdune erforderlich.

V2 - Bauzeitliche Berdumung von Wiesen- und Ackerfldchen zur Verhinderung der Quartierbesetzung
durch Bodenbriiter

OBB dauerhaft und zwingend, Gleiches gilt hier wie fur V1
Absammeln der Reptilien zu den Schlagzeilen um Tier Ansammlungen (Amphibien Repfilien) zum
Schutz vor Waschbéren, Pradatoren etfc. auszuschlief3en.

V5 - Bauzeitliche EinzGunung des Baufelds, inklusive Ausstiegshilfen

Die EinzGunung ist geeignet, Reptilien vom Baufeld fernzuhalten. Es ist jedoch sicherzustellen, dass mit
Einrichtung der Zdune ein gezieltes Absammeln der Tiere erfolgt - insbesondere entlang von
Linienstrukturen (z. B. Hecken, Graben). Dies schiitzt die Tiere vor Einwirkung durch Prédatoren wie
Waschbdren, die sich an Sammelpunkten gezielt aufhalten kénnten (S. V2).

V7 Die Maf3nahmen des Kollisionsrisikos an Glas haben sich an den stdndig neuen Erkenntnissen und
entwickelten Produkten zu orientieren, dargestellt im zuletzt verdffentlichten Bericht:

https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf.

Es ist auf die Reflexionseigenschaften der genutzten Glasfassaden zu achten, welche in Abhdngigkeit
ihrer Eigenschaften zu nutzenden Kollisionsschutz einzusetzen sind und bei Abschluss in Anwendung
einen gepriift hochwirksamen Kollisionsschutz im Ergebnis zu bieten hat.

V8 - Okologisch angepasste Beleuchtung im &ffentlichen Raum

Es sind ergdnzende Anforderungen zu beriicksichtigen, Siehe Anhang.

V11 - Stellung eines Reptilienschutzzauns

Neben der fachgerechten Errichtung ist eine regelmdéBige Kontrolle zwingend erforderlich. Es ist
insbesondere sicherzustellen, dass Beifdnge von Amphibien zeitnah erkannt und umgesetzt werden.
V12 - Abfang und Umsiedlung der Zauneidechse

Siehe Erlduterungen oben.

i.A.

Naturschutzfachliche Handlungshinweise zur Gestaltung der Auf3enbeleuchtung:

Bei jedem Leuchtkdrper ist zu priifen, ob auf ihn verzichtet werden kann. Die Fldchen sollten prézise
ausgeleuchtet werden und auf das notwendige konzentriert. Wenn iiberhaupt so sind Bdume/Blische
und Grasflachen sowie Fassaden nur mit geringster Helligkeit zu beleuchten.

Generell gilt fiir Einsatz von kiinstlichem Licht im Auf3enraum:

1. Nur im Zeitraum, in dem es bendtigt wird (Regulierung: nachts ausschalten, Dimm-Funktion,

Bewegungsmelder...).

Kommentiert [FA6]:-bmgr: Nein, auBerhalb
des ZE Habitats wird nicht abgesammelt. Es existieren
Ausstiegshilfen.

Ein Absammeln ist mE. im Baufeld exkl. des ZE Habitats
nicht verhaltnismaBig

Sollte sich in der Erhebung herausstellen, dass der
Eingriffsraum regelméaBiges Habitat von der
Knoblauchkroéte ist, muss V1 und V5 ggf. nachgescharft
werden.

-UmNat: Ergebnisse der Kartierung abzuwarten



https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf

2. Nur dort, wo es notwendig ist.

3. Bei Anstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt, Biindelung des
Lichts auf die gewiinschten Objekte.

4. Horizontal strahlendes Licht vermeiden, keine Abstrahlung nach oben, Beleuchtung von oben und so
niedrig wie méglich, Verwendung voll abgeschirmter Leuchten mit URL=0% (upward light output ratio)
5. Geschlossenes Gehduse verwenden mit Oberfléchentemperatur unter 60 °C (IP 54).

6. Lichtstarke/-dichte: fiir naturnahe Nachtlandschaften maximale Leuchtdichte von 1-2 cd/m?

7. Umso breiter das Farbspektrum von Leuchten, desto mehr Organismen k&nnen potenziell
beeintrdchtigt werden. Daher Vermeidung ultravioletter, infraroter Strahlenanteile in Leuchtmitteln, da
von Vdgeln und Insekten wahrnehmbar.

8. Lichtfarbe /Farbtemperatur:

Verwendung von gelben und warmweif3en Lichtfarben mit Farbtemperaturen unter 3000 K, je geringer
desto weniger Insekten werden angelockt. -> am besten: PC Amber LED (2200 K) Empfohlen wird alle
Leuchten > IP54 zu wéhlen, da diese somit keine Falle fiir Insekten darstellen.

9. Naturschutzrechtlich relevant sind Beleuchtungsanlagen, wenn durch sie der allgemeine Schutz von
Natur und Landschaft gem. §§13 ff. BNatSchG oder die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des
8§44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG (Verletzungs-und Tétungsverbot, Stérungsverbot und Lebensstéttenschutz)
beriihrt sind.

Weitere Informationen zu nachhaltigen Gestaltung Au3enbeleuchtungsanlagen sind zu finden unter:
Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von AuBBenbeleuchtungsanlagen, BfN- Skripten 543, 2019:
www.bfn.de/fileadmin/BfN/service/Dokumente/skripten/Skript543.pdf

Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Broschiire der Schweizerischen Vogelwarte Sempach, 2.
Uberarbeitete Auflage:
https://www.berlin.de/sen/uvk/naturundgruen/naturschutz/artenschutz/freilandartenschutz/vogelfreu
ndliches-bauen-mit-glas-und-licht/

http://lichtverschmutzung.de/seiten/vollabgeschirmt.php
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Priifung der Eignung des Ersatzkonzeptes fiir Zauneidechsen nérdlich des Grabens 5 zum Ausgleich
der Eidechsenhabitate als CEF, sowie weiterer Belange ebenfalls anhdngend.

Inhalt:  Priifung des  CEF-Zauneidechsenhabitatkonzeptes und  der  Ansaatmischung
Weitere Themen: Amphibienkartierung, Feldlerchen, Mail-Anfrage vom 12.08.2025 zur Antragstellung.
Maf3nahmenbldatter Eingriffsregelung.

Zauneidechsen

Da der im Juli 2025 eingereichte Bericht zur Besiedlungsfreiheit der geplanten Flache nérdlich des
Grabens 5 nun vorliegt und die Begriindung zur zweimaligen Begehung zum Ausschluss einer
Revierpopulation nachvollziehbar ist, erfolgt im Folgenden die Priifung des im Gebiet geplanten
Ersatzkonzeptes fiir die Umsiedlung der Zauneidechsenpopulation im Baufeld BALl. Die
flachenmaBige, wahrscheinliche Uberkompensation wiirde Stand Sommer 2025, auch eine Méglichkeit
bieten, fiir den folgenden Bauabschnitt BA2 ebenfalls als Ersatzhabitat zu fungieren. Dieser muss
jedoch abgegrenzt werden, um eine Weiterbesiedlung der eingesetzten Population aus dem BA1 auf
das Gesamtgebiet zu verhindern.

Die Priifung erfolgt unter der Annahme, dass das Ersatzhabitat eine CEF-Maf3inahme ist. Dieses muss
also bei Umsiedlung bereits als funktionsfdhiges Ersatzhabitat fungieren. Vor Umsiedlung ist zu priifen,
ob die Einsaat des Vorjahres und die Strukturierung entsprechend der Habitateignung bereits funktional
sind.

Nach Darstellung des Ersatzkonzeptes ist von keiner Auswirkung der CEF-Mafinahme fiir die
Zauneidechse auf die angrenzend geplanten CEF-Maf3nahmen fiir die Feldlerche auszugehen. Sollte
es jedoch zu einer unerwarteten Erhéhung der Population im Gebiet kommen, vor allem im Bereich des
zweiten Bauabschnitts, muss nachgewiesen werden, dass sich die Ausweitung des Habitats nicht im
Wirkraum der angrenzenden CEF-Mafinahmen fiir die Feldlerchen befindet.



Ansaat fiir Feldraine und SGume

Die gewdhlte Ansaat fiir Feldraine und SGume wurde gepriift und ist inihrer Artenzusammensetzung als
Lockmittel fiir Nahrungsinsekten geeignet. Es ist jedoch sicherzustellen, dass bereits bei der Erstansaat
ein Sog fiir derartige Nahrungsgdste entsteht, um die Nahrungsquelle der Zauneidechsen zu
gewdbhrleisten. Vor Umsetzung der Zauneidechsen muss dies zur Sicherstellung der Funktionalitat
gepriift und dokumentiert werden. Dazu ist ein Protokoll zu erstellen und zu Gibermitteln.

Zu den einzelnen Punkten des Ersatzkonzeptes:

Habitatanforderungen

Diese entsprechen den artspezifischen Bediirfnissen. Die genannten Habitatanforderungen, welche in
der Umsetzung konzipiert sind, werden als artspezifisch entsprechend angenommen. Die Zustimmung
hierzu ist erteilt.

Vorgezogene Begriinung

Allein die vorzeitige Ausbringung von Saatgut stellt keine ausreichende Grundlage zur FunktionalitGt
der CEF-Mafinahme dar. Diese muss bei Einsatz auch funktional sein, d.h. die Pflanzen miissen sich
bereits ausreichend entwickelt haben, um den Anspriichen der Zauneidechse zu geniigen. Weitere
Details zur Saatmischung unter Punkt ,,Begriinung und Gehdlze“.

Erdwdlle und Eiablagepldtze

Bei der Bodenbearbeitung ist darauf zu achten, keine grabfdhigen Tiere wie Knoblauchkréten, die sich
im Herbst bereits in das Winterquartier begeben, zu beeintrdchtigen.
Wie bereits vermerkt, muss auf eine geeignete K&rnung des einzubringenden Sandes geachtet werden.
Die Prifung des ausgegrabenen schluffigen Sandes bzw. des alternativ  verwendeten
Sandkorngemisches ist einzureichen.

Ein Pflegeplan zum Offenhalten dieser Sandfldchen in den ndchsten Jahren ist zu konzipieren und
vorzulegen. Die Pflege der Fldchen muss fiir mindestens 25 Jahre sichergestellt werden.

Winterquartiere

Die Totholzstrukturen sollen aus heimischen Harthélzern entstehen. Hier wird die Robinie aufgelistet,
welche eine invasive, nicht heimische Art ist und durch eine heimische Hartholzart ersetzt werden sollte.
Die Ausbringung gebietsfremder Sukzessionspflanzen, welche zu einer kostspieligen Uberwucherung
des Gebietes fiihren wiirden, sind zu vermeiden. Daher muss bei Nutzung der Robinie zwingend darauf
geachtet werden den Wurzelstock auszusparen. Ansonsten wird das Konzept so angenommen.

Generell gilt: Bei allen Erdarbeiten ist auf sich eingrabende Kréten zum Winterquartier zu achten und
eine Beeintrdchtigung dieser ist auszuschlief3en.

Begriinung und Gehélzpflanzungen

Die Gehélzpflanzungen, allesamt gebietsheimische Arten, werden als solche angenommen. Wenn
moglich, ist ebenfalls gebietseigenes Pflanzgut zu verwenden.

Die Hochstaudenfluren sind anzugeben.



Die angegebene Saatgutmischung fiir Feldraine und SGume von Regiozert HK 22 / UG 22 - Uckermark
mit Odertal entspricht der genetischen Lokalisierung und bietet ausreichend Flora als Ndhr- und
Wirtspflanzen, um die Nahrungsverfiigbarkeit fiir die Zauneidechsen anzulocken. Sollte keine
Saatgutverfiigbarkeit dieser Region bestehen, ist auch eine Saatgutmischung des ostdeutschen
Tieflandes einsetzbar.

Die vorgelegte Liste fiir Feldraine und Saume wurde gepriift und ist angenommen. Kann also bestellt

und unter Einhaltung des Artenschutzes ausgebracht werden.

Verbindende Strukturen
Das vorgelegte Konzept wird so angenommen.

Tempordre Verschattungselemente
Die Elemente miissen auch vor Umsiedlung der Zauneidechsen bereits funktionsfdhig sein.

Reptilien- und Prddatorenschutzzaun

Dieser wird ebenfalls so angenommen. Die Entfernung des Reptilienschutzzaunes ist rechtzeitig
abzusprechen. Bereiche, welche als Ersatzhabitat fiir den BA2 dienen, miissen vorzeitig abgegrenzt
werden.

Dauerhafte Pflege
Das Pflegekonzept ist vorzulegen, insbesondere zum Schutz vor Verbuschung und zum Freihalten der
Sandflachen.

Anpassung des Habitats
Sollte die Anpassung weiter in das Feldlerchenhabitat neben der FNP-Trasse hineinreichen, ist die
Wechselwirkung mit diesem zu priifen.

Kombinationsmaf3inahme Neuntoter
Wird so angenommen.

Weitere Themen

Zu den Fragen aus |hrer E-Mail (Blau) vom 12.08.2025; Antworten der uNB in Rot.

Die Antragstellerin fiir die Durchfiihrung der CEF-Mafinahme wird die Entwicklungsgesellschaft
Elisabeth-Aue (in CC-von der EGE) sein, die auch die Eigentiimerin der Fléche ist. Werden
bestimmte Nachweise bendtigt/Antragsschreiben? Antwort zur ndchsten Frage gilt hier ebenfalls.

Wir gehen davon aus, dass das ein formloser Antrag ist. Oder gibt es bestimmte Vorgaben/Formblatter
fir die CEF-Mafinahme bei ihnen im Bezirk

CEF-Maf3nahmen erfolgen durch Genehmigung bzw. Annahme des AFB, welcher auch die Ausfiihrung
und Grundlage fiir die CEF-Mafinahme bildet. Nach Priifung und Abnahme durch die uNB gilt dies als
genehmigt. Weitere Kldrung erfolgt im Rahmen der TOB.



Das Konzept fiir die Umsetzung der Tiere / Monitoring soll im Nachgang durch eine entsprechenden
Fachgutachter erarbeitet und realisiert werden. Auch das Umsiedlungskonzept und der entsprechende
Fachgutachter sind vorher der uNB zur Priifung vorzulegen. Eine Zustimmung der uNB sowohl zum zu
beauftragenden Fachgutachter als auch zum Umsiedlungskonzept sind einzuholen.

Amphibien

Entwicklung der Elisbeth Aue

SNB Nachweise Pelobates fuscus

Im Leichgewdsser des Krugpfuhls

2016 bis 2024

® 2016
© 2017
® 2o
@ 2021
@ 2022
@ 2023
@ 2024

Nachweise Landlebensraum
¥ Todfunde 2016

Nachweise SNB extern, AFB 2016

* 2016

. Datengrundiagen: AFB E-Aue 2026 UmLand Biro fur Umwelt und Landschaftsplanung (S. 2024),
Artdaten Stiftung Naturschutz Berlin,
Geodatenbank Berlin: Karte von Berlin K5 Farbausgabe, Digitale farbige true Ortophotos 2024

Erstellt: August 2025 A. Fernando UmNat Pankow

Nachweise der Knoblauchkréte Pelobates fuscusliegen fiir die vergangenen Jahre einschliefllich 2024
und 2025 vor. Die Anfrage bei der Stiftung Naturschutz Berlin wurde positiv beantwortet. Fiir den
Zeitraum bis 2024 sind Kartierergebnisse in der GIS-Datenbank dokumentiert. Die Kartierung fiir 2025
ist schriftlich bestdatigt, liegt jedoch derzeit noch nicht als shp-File vor. Jedoch eine entsprechende
schriftliche Bestatigung der durchgefiihrten Erhebung.

Das am 06.08.2025 eingereichte Gutachten zur Knoblauchkréte ist undatiert und enthdlt keine
Methodenbeschreibung, auflerdem |asst der dargelegte Kartierumfang Angaben zu den fiir die Art
relevanten Schlagzeiten der Laichwanderung sowie zu geeigneten Zeitrdumen und Ortlichkeiten
vermissen. Eine eDNA-Analyse wurde zwar durchgefiihrt, ist jedoch im Zusammenhang mit der
geforderten Erfassung der Populationen nicht relevant und daher zu vernachldssigen.

Bereits im Februar 2025 wurde durch das UmNat/uNB im Rahmen eines Kommentars zum
Kartierumfang auf die geltenden Methodenstandards hingewiesen. Aufgrund der Schwierigkeit, die Art



im Geldnde zu erfassen, waren die Methodenstandards des Landes NRW heranzuziehen. Diese
scheinen jedoch nicht angewendet worden zu sein. Die angegebene Ubersichtsbegehung sowie die
alleinige Durchfiihrung einer eDNA-Untersuchung reichen zur Beurteilung des Vorkommens dieser
schwer nachweisbaren Art nicht aus und fiihren hier zu fehlerhaften Ergebnissen.

So wurde im Gutachten fdlschlicherweise festgestellt, dass der Krugpfuhl im Jahr 2025 keine
Bedeutung mehr als Fortpflanzungshabitat fiir die Knoblauchkrote habe, da ein negativer eDNA -
Nachweis vorliege. Der tatsdchliche Besatz belegt, dass auch der umgebende Landlebensraum des
Krugpfuhls weiterhin planungsrelevant ist.

Wie im aktualisierten Bericht inzwischen zutreffend festgestellt wurde, eignet sich die Elisabeth-Aue als
Landlebensraum fiir die Knoblauchkréte und ist auch als solcher bestdtigt. Der Kartierumfang war
urspriinglich darauf ausgelegt, die Nutzung der Elisabeth-Aue als Landlebensraum zu untersuchen, da
dieser Lebensraumtyp schwer zu erfassenist und Zufallsbeobachtungen nurselten erfolgen. Das Fehlen
direkter Nachweise bedeutet daher nicht, dass die Fladchen nicht genutzt werden. Vielmehr ist bekannt,
dass Knoblauchkréten sehr versteckt leben. Aus diesem Grund sind entsprechende Anpassungen im
Vorgehen erforderlich, da anzunehmen ist, dass die zu bebauenden Fldchen als unkartierte
Landlebensrdume dienen. Hier misste nun ein worst case-Szenario angenommen werden.

Auch dazu findet derzeit ein Austausch mit der oNB statt. Der genauere Umgang mit dieser
planungsrelevanten Art (FFH-Art, Zielart des Berliner Biotopverbundes und streng geschiitzt nach
BNatSchG) wird im Ergebnis des Austausches in den kommenden Wochen weiter kommuniziert.

Feldlerchenhabitat

Derzeit findet eine Absprache zur Annahmewahrscheinlichkeit eines optimierten Feldlerchenhabitats
mit der oNB statt. Diese ist noch nicht abschlielend erfolgt und wird nachgereicht.
Jedoch soll erwdhnt werden, dass die Annahme der optimierten Fldche bislang eine gute Akzeptanz
der Feldlerche auf vergleichbaren Fldchen gezeigt hat.

Seitens der uNB wird nach wie vor angestrebt, eine CEF-optimierte Maf3inahme im Gebiet vorzuziehen
und priorisiert, um den Verlust von Arten im Berliner Raum zu vermeiden und diese langfristig fiir Berlin
zu erhalten. Die CEF-Mafinahme ist dauerhaft zu erhalten.

i.A.
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Stellungnahme zum vorgelegten CEF-Konzept fiir die Feldlerche auf der Elisabeth Aue (B-Plan
3-89; BA 1); Zusatzlich Stellungnahme zur Knoblauchkréte

Die Kartierungen der Jahre 2024 und 2025 im Eingriffs- und Wirkbereich des BA 1 haben ergeben,
dass eine durchschnittlich auszugleichende Anzahl von 10 Feldlerchen-Brutpaaren vorliegt.
Als Kompensationsfldche wird ein Bereich nérdlich des Grabens 5 vorgesehen, der aktuell
konventionell landwirtschaftlich genutzt wird, liberwiegend in Fruchtfolge mit Maisanbau. Aufgrund
der derzeitigen Habitatstruktur ist diese Fldche nur durch ein Brutpaar der Feldlerche besetzt.
Durch einen Wechsel der landwirtschaftlichen Nutzung hin zu einer extensiveren Bewirtschaftung
soll die Flache 6kologisch aufgewertet und als Ersatzhabitat fiir die Feldlerche entwickelt werden.
Das vorgelegte Konzept sieht auf der 14 ha groflen Fldche durch die Beriicksichtigung von
Abstandsregelungen (120 m zu Straf3en, Siedlungen, Wéldern und Baumreihen, 60 m zu Hecken,
40 m zu Feldwegen) eine optimale Habitatflédche von 6,7 ha vor. Diese soll durch das Anlegen von
zwei Feldlerchenstreifen a@ 50 x 300 m funktional ergdnzt werden. Insgesamt wird angestrebt, 6

zusdtzliche Brutpaare (neben dem einen bereits vorkommenden) auf der Fléche unterzubringen.

Die uNB nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Ausgleichsdichte:

Das vorliegende CEF-Feldlerchen-Konzept wird in seiner Umsetzung und Strukturierung
grofitenteils durch die uNB mitgetragen, jedoch nicht fiir die angegebene Zahl von 7 Brutpaaren.
Fir die uNB hat der Erhalt des Arteninventars im Berliner Raum Prioritdt, jedoch muss die
Kompensation die fachlichen Standards beriicksichtigen. Eine spdtere Ansiedlung von mehr als den
auszugleichenden Brutpaaren ist zwar erfreulich und willkommen, dndert jedoch wenig an der

fachlichen Bemessungsgrundlage von 1,5 ha Flachenbedarf pro Brutpaar fiir die CEF-Flachen.



Feldlerchen sind als sehr reviergebundene Vogelart bekannt. Zwar kann die Reviergréfle in
optimalen Habitaten geringer als im Durchschnitt ausfallen, dennoch liegt die fachlich anerkannte
Untergrenze fiir die Bemessung von CEF-Flachen bei 1,5 ha pro Brutpaar.
Das vorgelegte Konzept sieht zwei Feldlerchenstreifen mit einer Gesamtflache von ca. 3 ha vor und
rechnet somit inklusive des gesamten optimalen Bereichs (6,7 ha) mit einer Fl&cheneffizienz von 0,5
bis 1 ha pro Brutpaar. Die im Gesamtareal enthaltenen optimalen und suboptimalen Flachen sind
derzeit noch nicht hinreichend bewertbar, da sie noch nicht entwickelt sind, sodass ihre funktionale

Eignung als Ersatzlebensraum noch nicht sichergestellt ist.

Eine erhohte Besiedlungsdichte von Brutpaaren, wie sie durch die Kartierung im Jahr 2024
festgestellt wurde, kann nicht als Grundlage herangezogen werden, die erforderlichen
Kompensationsfldchen zu verdichten. Diese erhbhte gemessene Dichte in 2024 ist méglicherweise
auch eine Folge des Verlusts geeigneter Lebensrdume in der Umgebung, etwa durch
Nutzungsintensivierung, Versiegelung oder den Riickgang von Offenlandfldchen. Die Konzentration
der Feldlerchen auf verbleibende Fldchen stellt keinen Indikator fiir eine herabzusetzende

Reviergrof3e dar.

Zudem ersetzen Referenzdaten aus benachbarten Gebieten oder Vergleichsflachen der Berliner
Gebiete bzw. modellhafte Ableitungen kein konkretes Monitoring und eine belastbare,

habitatbezogene Bewertung der tatsGchlichen Lebensraumsituation vor Ort.

Fir jedes verdrédngte Brutpaar miissen mindestens 1,5 ha geeigneter Ersatzlebensraum dauerhaft
gesichert werden. Das vorgelegte Ausgleichsvolumen reicht demnach rechnerisch nur fiir 4,4

Brutpaare (real 4), nicht jedoch fiir die im Konzept vorgesehenen 7 Brutpaare.

Umsetzung, Struktur und Pflege:

Gemdaf3 § 15 bzw. § 45 Absatz 3 BNatSchG miissen CEF-Maf3nahmen die 6kologische Funktion der
betroffenen Lebensstdtten gleichwertig und dauerhaft ersetzen. Dies setzt voraus, dass geeignete
Ersatzflachen vor Beginn des Eingriffs funktionsfdhig und dauerhaft gesichert sind. Die CEF-
Maf3nahmenfldchen sind durch eine dingliche Sicherung sowie Pflegeverpflichtungen tber einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren sicherzustellen. Das beinhaltet das Festsetzen in
Mafinahmenbldttern und idealerweise zusdtzlich als textliche Festsetzungen im B-Plan, falls
Ausgleichsflachen Teil der B-Plankulisse sind. Alle im Besitz des Vorhabentrdgers liegenden
Flachen sollten idealerweise Teil des B-Plans sein. Ggf. auch Flachen des Bezirks bzw. Berlins. Fest

darzulegen ist dies in Mafinahmenbldttern.

Monitoring und Nachsteuerung stellen zwar zwingende Ergdnzungen dar, kénnen jedoch nicht die
Verpflichtung zur sofortigen und vollstdndigen Bereitstellung geeigneter Ersatzlebensrdume

ersetzen und sind zusdtzlich zwingend umzusetzen, um den Erfolg der CEF-Mafinahme zu belegen.



Eine schrittweise Extensivierung hin zu einem artenreichen, extensiv genutzten Griinland ist
grundsdtzlich zu begriiflen. Dennoch muss bereits zum Zeitpunkt des Eingriffs ein voll
funktionsfdhiges und optimales Ersatzhabitat im Sinne der CEF-Anforderungen vorliegen. Es ist
daher zwingend erforderlich, dass eine verbindliche und rechtssichere Vereinbarung mit dem
ausfiihrenden Pflegebetrieb beziehungsweise dem Landwirt vorher getroffen wird, die eine
dauerhafte und fachgerechte Umsetzung sicherstellt.

Die im Konzept vorgesehene Unterteilung in zwei Phasen ldsst derzeit offen, wann genau der
angestrebte ,,Optimalzustand“ erreicht sein wird. Diese Information ist nachzureichen.

Die strukturellen Angaben zu den Bliihstreifen und den Feldlerchenstreifen sowie die beschriebenen
Herstellungsmaf3nahmen (S. 8) und wiederkehrenden Pflege- und Bewirtschaftungsmaf3nahmen (S.
9) sind hingegen nachvollziehbar dargestellt. Das ausschlief3liche Verwenden gebietsheimischen

Saatguts (UG22) wird als fachlich geeignet und standortgerecht eingeschétzt.

Die geplante landwirtschaftliche Kulturfolge sollte weiterhin so ausgestaltet sein, dass die
habitattypischen Lebensraumanspriiche der Feldlerche dauerhaft erfiillt werden. Eine detaillierte
Ausfiihrungsplanung ist spatestens mit dem Bauantrag, gerne jedoch bereits vorher, bei der uNB

einzureichen.

Des Weiteren gelten die von der oNB dargelegten Angaben zur Ausgestaltung von

Feldlerchenhabitaten.

Aus diesen Griinden bewertet die uNB das vorgelegte CEF-Konzept in seiner Entwicklung und
geplanten Struktur, nach Anpassung der Revierdichte (wie weiter oben genannt), als fachgerecht
um die gesetzlichen Anforderungen an eine CEF-Mafinahme zu erfiillen. Die UNB rechnet daher
mit einem Ausgleichspotential auf den Fldchen nérdlich des Grabens 5, fiir 4 Brutpaare bei
funktional optimiertem Habitat in der optimalen Eignungsfldche von 6,7 ha, bei Entwicklung, auch
der suboptimalen Fldchen sowie deren dauerhafter dinglicher Sicherung und Pflegeverpflichtung
tiber mindestens 25 Jahre. Weiterhin ist fiir diesen Zeitrahmen ein umfassendes Monitoring zur

Evaluierung der Wirksamkeit der Mafinahmen sicherzustellen.

Es missen also 6 Brutreviere mit jeweils 1,5 ha aufBerhalb der Flachen der Elisabeth-Aue als FCS-

Mafinahmen kompensiert werden. Die hierzu herangezogenen Angebote in Brandenburg sind auf

Verfiigbarkeit und Eignung mit der oNB abzustimmen.

Eine etwaige zukiinftige Zunahme der Brutpaare auf den CEF-Ersatzflachen ist zwar erfreulich und
belegt die Wirksamkeit der Mafinahme, kann jedoch nicht riickwirkend als Grundlage fiir eine

Reduzierung der erforderlichen externen Kompensationsflachen herangezogen werden.

Knoblauchkréte

Ein vollstandiger Kartierbericht liegt bislang nicht vor. In der Prdsentation auf Seite 23 wird nicht

darauf eingegangen, dass Verbindungsfldchen der Knoblauchkréte nach den Daten der



Geoportal-Zielartenverbreitung, ebenso wie beim Moorfrosch, in den Wirkraum der Bauvorhaben
BA 1 und BA 2 hineinragen, das Bild ist zudem verdeckt. Dabei ist nicht nur davon auszugehen,
dass sich die Knoblauchkréte im Bereich des Grabens 5 befindet, sondern auch, dass sie iber die
Kleingartenanlage &stlich des Tempohome-Bereichs entlang des Griinzugs vom Krugpfuhl in das

Gebiet als Landlebensraum einwandert.

Zur Untersuchung des Landlebensraums in der Elisabeth-Aue war daher eine Kartierung nach
dem Modell NRW im Februar gefordert worden. Das bedeutet nun, dass der Lebensraum der
Knoblauchkréte im Worst-Case angenommen und entsprechend der fehlenden vollstandigen

Kartierung auch im Worst-Case ausgeglichen werden muss.

Die bisher eingereichte Kartierung ldsst vermuten, dass keine Kartierung gemaf3 den NRW-
Standards erfolgt ist, sondern lediglich eine fehlerhafte eDNA-Analyse vorliegt. Dies wird auch

durch den Hinweis auf Seite 26 der Prdsentation nahegelegt.

Vor diesem Hintergrund ist fiir das weitere Verfahren die Vorlage sowohl eines Vermeidungs- als
auch eines Ausgleichskonzeptes erforderlich, die sicherstellen, dass eine Toétung der Tiere
ausgeschlossen wird. Dies umfasst unter anderem Mafinahmen wie Bauzeitregelungen, den

Aufbau von Schutzvorrichtungen (z. B. Zaunaufstellungen) sowie das Absammeln der Tiere.

o
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Kommentar zum Umsiedlungskonzept, Monitoring, Okogische Baubegleitung CEF-Mafnahme
Zauneidechsenhabitat mit stand 23. Oktober 2025, eingereicht durch bgmr.

Der Eingereichte Bericht legt die Umsetzung der Mafinahme sowie die Ausfiihrung der Umsetzung des
Monitorings der CEF-Mafinahme ,Zauneidechsenhabitat“ dar, welches durch die Firma bgmr
ausgearbeitet wurde. UmNat hat in seiner Stellungnahme folgende Punkte zur Priifung und Ergdnzung
angemerkt.

Das UmNat hat bereits die strukturelle Eignung des geplanten Habitats sowie die Habitat bezogenen
Anspriiche in einer friiheren Stellungnahme vom 22.08.2025 gepriift und fiir geeignet befunden, sofern
die Mafinahme entsprechend umgesetzt wird. bgmr hatte hierzu bereits am
23.10.2025 angegeben, dass das gebietseigene Saatgut erfolgreich ausgebracht wurde und ein
Anwachsen zu erwarten ist. Hierzu sind noch folgende Punkte zu ergédnzen:

- Fir die Grabe- und Eiablagefldchen muss noch die geeignete Sandkdrnung spezifiziert werden.
- Ein Pflegeplan zum Offenhalten der Sandfldchen liber die ndchsten Jahre muss noch konzipiert und
vorgelegt werden. Es ist sicherzustellen, dass die Pflege der Fldchen fiir mindestens 25 Jahre
gewdhrleistet ist.

- Beim Umgraben und Erstellen der Erdwdlle muss der mogliche Umgang mit Knoblauchkréten oder
anderen Amphibienarten beriicksichtigt werden. Es ist noch nicht ersichtlich, wie hier vorgegangen
werden soll.

- Es fehlen bisher Angaben zu den Hochstaudenfluren und den dort anzusiedelnden Arten.
- Ein langfristiges Pflegekonzept fiir das Ersatzhabitat ist notwendig, um die Funktionsfdhigkeit iiber die
Zeit sicherzustellen. Der Bericht enthdlt bisher keine spezifischen Informationen dazu.

Zu den Teilabschnitten des Eingereichten Berichts

Methode des Absammelns: Die Eiablage konnte aufgrund des witterungs- und klimabedingten

Jahresverlaufes bereits Ende Mai beginnen. Daher ist es ratsam, das Absammeln der Tiere vor Ei

Ablage bereits bis Ende Mai einzuplanen, um sicherzustellen, dass keine Eier unabsichtlich verbleiben.
Ansonsten ist das Vorgehen im Bericht mit der Haltung von UmNat {ibereinstimmend.



Reptilienschutzaun: Der Aufstellungsprozess und die Instandhaltung des Reptilienschutzzaunes miissen

in Ubereinstimmung mit den Bediirfnissen aller betroffenen Arten erfolgen. Dabei muss insbesondere
auf Beifdnge und Barrierewirkungen geachtet werden. Es ist zu verhindern, dass der Zaun fiir andere
wandernde Arten wie Amphibien eine Barriere darstellt oder zur Falle fiir geschiitzten Arten wird. Es ist
zu empfehlen, regelmdflige Kontrollen und ggf. Anpassungen wdhrend des Betriebs des Zaunes
durchzufiihren. Der Schutz einer Art darf nicht zur Falle einer anderen werden. Der Schutzzaun muss
daher auf Beifdnge beidseitig kontrolliert werden.

Segmentierte Besiedelung: Die segmentierte Besiedlung des Ersatzhabitats wurde bereits in vorheriger
Abstimmung durch die uNB als anwendbar genehmigt.

Das Monitoring: Fiir die ersten fiinf Jahre kann das Monitoring auf Grundlage des Bewertungsschemas
des BfN durchgefiihrt werden:

BfN (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ) (2017)(Hrsg.): Bewertungsschemata fiir die Bewertung des
Erhaltungsgrades von Arten und Lebensraumtypen als Grundlage fiir ein bundesweites FFH-Monitoring.
Teil I: Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie (mit Ausnahme dermarinen Sdugetiere) Stand:
Oktober 2017 Herausgegeben von (BfN) und dem Bund-Lander-Arbeitskreis (BLAK) FFH-Monitoring
und Berichtspflicht, BIN-Skripten 480

Die sonstigen Angaben dieses Punktes sind durch die uNB so angenommen.

Okologische Baubegleitung wdhrend der Herstellung des Ersatzhabitats  und /Okologische
Baubegleitung wdhrend der Zaunstellung am bestehenden ZE-Habitat und Begleitung der Umsiedlung

Die OBB wahrend der Herstellung des Ersatzhabitats sowie wéhrend der Zaunstellung am bestehenden
Zauneidechsenhabitat muss durch eine zertifizierte Stelle durchgefiihrt werden. Diese muss im Vorfeld
der Maf3inahme der uNB gemeldet werden.

Die Freigabe des Ersatzhabitats und der Maf3nahmen erfolgt nur, wenn alle technischen, 6kologischen
und rechtlichen Anforderungen vollstédndig umgesetzt sind. Die Einhaltung der Vorgaben des UmNat
stellt sicher, dass sowohl der Artenschutz als auch die langfristige Funktfionstdhigkeit des Habitats
gewdhrleistet sind. Das Ersatzhabitat ist dann unter vollstdndiger Habitat Funktionsfdhigkeit
freizugeben, dies erfolgt dann durch Priifung nach Fertigstellung.

o
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Stellungnahme zur eingereichten Zusammenfassung zur Knoblauchkréte im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag

Die eingereichte Zusammenstellung der Abschnitte zur Knoblauchkréte weist eine sich selbst
widersprechende Darstellung der Relevanz der Knoblauchkréte im Eingriffs- und Wirkraum auf. Zudem
ist auch fiir das Jahr 2025 ein Besatz mit Knoblauchkréten im Krugpfuhl bestdtigt, lediglich die
Einpflegung in das GIS durch die Stiftung Naturschutz Berlin steht derzeit noch aus.

Es ist hiermit bestdtigt, dass im Rahmen der bisherigen Untersuchungen nur im Laichhabitat der
Knoblauchkréte nach entsprechenden Nachweisen gesucht wurde. Es hat jedoch nicht die durch die
uNB geforderte Kartierung des Landlebensraums stattgefunden, wie dies nach den Bedingungen der
Kartierungsmethodik fir NRW im Landlebensraum (im Februar 2025 gefordert) notwendig gewesen
wdre.

Der Landlebensraum ist ein wesentlicher Bestandteil des geschiitzten Lebensraums der Knoblauchkréte
und als direkter Eingriffsraum, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren auf der Elisabeth-
Aue, zwingend zu untersuchen. Der fehlerhafte Ausschluss des Laichhabitats im Krugpfuhl und die
daraus resultierende Annahme, dass die Art im Gebiet nicht vorkommt bzw. nicht planungsrelevant ist,
wurde aufgrund einer fehlerhaften eDNA-Analyse durchgefiihrt. Ein solcher Ausschluss kann jedoch
nicht als Grundlage fiir die Beurteilung des Vorkommens der Knoblauchkréte im Gebiet herangezogen
werden.

Wir mochten daher betonen, dass die Offenlandhabitate auf der Elisabeth-Aue weiterhin als
Landlebensraum der Knoblauchkréte von hochster Bedeutung und Relevanz anzusehen sind. Die
fehlende und fehlerhafte Kartierung des Lebensraums stellt eine gravierende Licke im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dar, die dringend geschlossen werden muss.

Der geschiitzte Lebensraum der Knoblauchkréte umfasst nicht nur das im Friihling und Sommer
genutzte Laich- und Fortpflanzungshabitat, in diesem Fall den Krugpfuhl, sondern auch den
Landlebensraum der Art (Elisabeth-Aue), in dem sich adulte und subadulte Tiere auflerhalb der
Laichzeit aufhalten. Dieser Landlebensraum ist vornehmlich auf3erhalb der Laichablagephase, also
zum grofiten Teil des Jahres, von Bedeutung, da die Tiere in dieser Zeit dort zu finden sind. Wichtige



Grundlage fiir die Nutzung als Landlebensraum ist fiir die Knoblauchkréte ein grabfdhiger Boden. In
diesen Boden kann sich die Art eingraben, um dort sicher zu Uberwintern oder im Sommer zu
tiberdauern. Besonders in Gebieten, in denen naturnahe Fldchen zunehmend verloren gehen, sind
Landwirtschaftsflachen fiir die Knoblauchkréte von grofler Bedeutung, da sie als sekunddre
Lebensrdume fungieren. Diese Ackerfldchen stellen einen der wenigen verbleibenden Lebensrdume
dar, die den natiirlichen Bedingungen fiir die Knoblauchkréte am dhnlichsten sind. In Anbetracht der
fortschreitenden Verarmung naturnaher Flachen sind landwirtschaftlich genutzte Flachen umso
wichtiger geworden.

In Abschnitt 3 des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wird der Krugpfuhl als Laichhabitat der
Knoblauchkréte nur vermutet. Richtig ist, dass der Krugpfuhl einschliefllich des Jahres 2025 als
Laichhabitat bestatigt wurde. Die Elisabeth-Aue wird mit ihrem grabfdhigen Boden als geeignetes
Potentialhabitat fiir Tagesverstecke und Uberwinterungsmaglichkeiten betrachtet. Zudem wird im Text
angefiihrt, dass nicht ,,ausgeschlossen” werden kdénne, dass Individuen im Bau- und Wirkraum
vorkommen, dies wurde jedoch bereits durch zufdllige Totfunde im Jahr 2016 im n&heren Umfeld
eindeutig bestatigt. Daher muss auch flir den gesamten Bereich der Elisabeth-Aue, einschlieflich des
zu bebauenden Gebiets, davon ausgegangen werden, dass die Knoblauchkréte hier vorkommt.

Weiterhin wird im ndchsten Abschnitt die Durchwanderung des Gebiets zum Eingriffs- und Wirkraum als
unwahrscheinlich dargestellt, da Siedlungsriegel, eingezdunte Gdrten und die Buchholzer Strafle als
Barrieren genannt werden. Dies wird jedoch durch die Totfunde und die anderweitig gefundenen
Ampbhibienarten (wie Teichfrosch und Molch) widerlegt, die zeigen, dass das Gebiet von Amphibien
genutzt wird, aufBerdem wurden auch in den Bereichen der Kleingdrten, Knoblauchkréten
nachgewiesen. Dies macht dieDurchldssigkeit dieser Strukturen deutlich. Der ,,Griine Korridor“ entlang
und neben des Grenzweges stellt eine Verbindung dar, die durch wandernde Amphibien genutzt
werden kann. Dies ist nur eine mogliche Verbindung. Auch zum Graben 5 hin, bestehen weitere
mogliche Verbindungstrukturen.

Die Aussage, dass eine regelmdflige ackerbauliche Nutzung das Gebiet als Landlebensraum der
Knoblauchkréte unwahrscheinlich macht, ist nicht hinreichend und kann nicht als schlagkrdftiges
Argument verwendet werden. Es ist zu berlicksichtigen, dass die Art vor allem landwirtschaftlich
genutzte Flachen als Lebensraum beansprucht, da sie hier fiir sie giinstige Bedingungen vorfindet. Die
in diesem Zusammenhang angefiihrte erhohte MortalitGtsgefahr fiir die Knoblauchkréte wird als
Auschlusskriterium des Landlebensraums als nichtzutreffend angesehen. Die Art ist sich der Gefahr
durch die menschliche Nutzung sicher nicht bewusst und wird daher auch nicht auf die Besiedlung
dieses Lebensraumes verzichten.

Im Abschnitt zu den Wirkfaktoren wird einerseits das Risiko einer Verletzung oder Tdétung der
Knoblauchkrote aufgefiihrt, andererseits wird behauptet, dass keine Nachweise im Eingriffsbereich
vorldgen und diese auch nicht zu erwarten sind bzw. ein geringes Risiko dafiir bestehe. Diese
Diskrepanz ist darauf zuriickzufiihren, dass die geforderte Kartierung im Vorfeld des Projekts
unterlassen wurde. Aufgrund dieser versdumten Kartierung kann keine vollstdndige und fundierte
Einschatzung der Risiken fiir die Knoblauchkréte im betroffenen Bereich vorgenommen werden. Die



daraus resultierende Schlussfolgerung, dass lediglich ein geringes Tétungs- und Verletzungsrisiko
bestehe, ist daher unzutreffend und beruht auf unvollstdndigen oder fehlerhaften Annahmen.

Diese sich widersprechenden Aussagen und die unzureichende Grundlage aufgrund der unterlassenen
Kartierung flihren dazu, dass weiterhin ein Worst-Case-Szenario fiir den Landlebensraum der
Knoblauchkréte angenommen werden muss. Aus diesem Grund ist dieser Lebensraum in der weiteren
Planung unbedingt zu beriicksichtigen. Es miissen Vermeidungsmafinahmen ergriffen werden, um die
Totung von Individuen wdhrend der Bauarbeiten zu verhindern. Das betrifft Bauzeitenregelungen,
Absammeln von Amphibien, Amphibienschutzzaun sowie Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen durch
Schaffung von gesicherten Ersatz-LandlebensrGumen. Zudem muss ein Bericht erstellt werden, der die
Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Art der Knoblauchkréte beleuchtet und hier explizit
Maf3inahmen zum Schutz dieser planungsrelevanten Art darlegt.
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Stellungnahmen (umweltbezogene Ausziige)

Schutzgut /
Schlagworte

AuRerdem halte ich die Freiflache und das Griin der Elisabeth-Aue wich-
tig fiir das Klima im nérdlichen Berlin.

Schutzgut Klima/ Freifla-
chen

Eine Aufheizung der Innenstadt ist zu erwarten, wenn diese Bebauung
en erfolgen!

Schutzgut Klima/ Erwar-
mung

Jahre lang waren es Rieselfelder die Stralen Bahn fahrt wie Sie mochte,
Jeder kommt zu spat der sie benutzt. Chaos hoch 10. Gibt es in Berlin
nicht genug unsanierte leere Gebdaude. Muss man noch mehr Chaos ver-
anstalten und den Berlinern noch mehr Natur zerstéren?

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten, Versiegelung, Fla-
chenverbrauch

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr

1.) Im Berliner Naturschutzgesetz heiSt es in § 1:,,Der Schutz von Natur
und Landschaft im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Entwicklung
(Nachhaltigkeit) ist eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat und jeden
Biirger.“ Deshalb: Landschaftsschutz fiir die Felder der Elisabeth-Aue!

2.) Erhaltung der Felder der Elisabeth-Aue wegen ihrer Bedeutung fiir den
Natur- und Artenschutz, das Landschaftsbild, die Erholung, die Grundwas-
serneubildung, das Stadt-Klima und die bauerliche Landwirtschaft im
Dorf Blankenfelde.

3.) Die Felder haben als Kaltluft-Entstehungsgebiet eine groRe Bedeutung
fir die Innenstadt und miissen deshalb erhalten bleiben. Juniorprofesso-
rin fiir Stadtklima FU Berlin Sahar Sodoudi: ,,Unsere Messstation in der
Elisabeth-Aue misst die niedrigsten Temperaturen von unseren insge-
samt 34 Stationen. An einem Tag mit Uber 30 Grad Celsius geht die Tem-
peratur dort nachts auf 16 Grad herunter. Baut man solche Kalteinseln zu,
verschlechtert das das Stadtklima. Es wird heiRRer - es entsteht eine War-
meinsel.” (taz 8.8.2018)

4.) Die Felder sind mit dem Dorf Blankenfelde, dem Tegeler Flietal und
dem Naturpark Barnim Teil einer Natur- und Kulturlandschaft von euro-
paweiter Bedeutung. Sie sollten in das angrenzende Landschaftsschutz-
gebiet integriert werden.

5.) Ackerland gehort in Bauernhand - Erhalt der Felder der Elisabeth-Aue
- keine Bebauung — wer Bauern qualt wird nicht gewahlt!

6.) Das letzte Dorf Berlins braucht seine Felder - sie miissen unter Land-
schaftsschutz gestellt werden!

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Natur und Land-
schaft, Umweltschutz,
Landschaftsschutzgebiet,
Ausgleich, Kulturland-
schaft

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Artenschutz

Schutzgut Stadt- und
Landschaftsbild /

Schutzgut Wasser/
Grundwasser

Schutzgut Klima/ Stadt-
klima, Kaltluftentste-
hungsgebiete

Schutzgut Kultur und
sonstige Sachglter/ Nut-
zung, Verlust Landwirt-
schaftsflachen

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung




7.) Nach § 35 Abs.3 des Baugesetzbuches stehen dem Vorhaben diverse
offentliche Belange entgegen. Es heilt da: ,Eine Beeintrachtigung &ffent-
licher Belange liegt insbesondere vor, wenn ein Vorhaben ... Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denk-
malschutzes oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erho-
lungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstal-
tet.“ Deshalb: Keine Bebauung der Felder!

8.) Die Felder sind nach dem Baugesetzbuch AuBenbereich also ,Nicht-
baugebiet”, so soll es bleiben.

9.) Sinnvolle Verdichtung in der Innenstadt - laut NABU Berlin gibt es dort
1.280 Hektar Potentialflachen, die man bebauen kénnte. Keine weitere
Versiegelung im AufRenbereich! (§ 1a Baugesetzbuch)

10.) In Berlin gibt es immer noch viel Leerstand, z.B. auch 1 Million m2 leer-
stehende Biiroflache. Deshalb: keine Bebauung der Felder!

11.) Die Felder in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet integrieren
und biologisch bewirtschaften.

12.) Ein neuer Stadtteil hdtte verheerende Auswirkungen auf den angren-
zenden Landschaftsraum. Er ware ein erheblicher dauerhafter Eingriff
und auch nicht entsprechend auszugleichen.

13.) Die bisherigen Biotopkartierungen haben den hohen Wert der Elisa-
beth-Aue fiir die Tier- und Pflanzenwelt noch einmal bestatigt, z.B. fiir die
vom Aussterben bedrohte Schafstelze oder die nach der Roten Liste in ih-
rem Bestand bedrohte Feldlerche (Riickgang der Bestdnde von 1980-
2011 in Europa um 50 %). Deshalb: Keine Bebauung.

14.) ,Berlin bezieht seine Lebensqualitat aus den groBen wald- und land-
wirtschaftlich gepragten Landschaftsraumen am Stadtrand. Diese Frei-
raume (...) werden wir erhalten.” (aus: Koalitionsvereinbarung von SPD /
CDU 2011-2016) Das gilt auch heute noch. Deshalb: Erhalt der 73 ha gro-
Ben Felder der Elisabeth-Aue!

Wann steht eigentlich mal das Naturschutzrecht liber Baurecht? Muss
Berlin ein Paradebeispiel sein? Das ware doch mal was

Die Felder der Elisabeth-Aue sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Natur-
und Artenschutz, das Landschaftsbild, die Erholung, die Grundwasserneu-
bildung, das Stadt-Klima und die bauerliche Landwirtschaft im Dorf Blan-
kenfelde.

Sie haben als Kaltluft-Entstehungsgebiet eine groRe Bedeutung fir die
Innenstadt, wirken den Hitzezonen im Rahmen der Erderwarmung dort
entgegen und mussen deshalb erhalten bleiben.

Die Felder sind mit dem Dorf Blankenfelde, dem Tegeler FlieStal und dem
Naturpark Barnim Teil einer Natur- und Kulturlandschaft von europawei-
ter Bedeutung und sollten in dem angrenzenden Landschaftsschutzge-
biet integriert werden.

Ein neuer Stadtteil hadtte verheerende Auswirkungen auf den angrenzen-
den Landschaftsraum. Er ware ein erheblicher dauerhafter Eingriff und
auch nicht entsprechend auszugleichen.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Natur und Land-
schaft, Umweltschutz,
Landschaftsschutzgebiet,
Ausgleich

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Artenschutz

Schutzgut Stadt- und
Landschaftsbild

Schutzgut Wasser/
Grundwasser

Schutzgut Klima/ Stadt-
klima, Kaltluftentste-
hungsgebiete




Gesetzlich stehen dem Bauvorhaben diverse 6ffentliche Belange entge-
gen (z.B. Baugesetzt §35, Absatz 3); die Felder sind nach dem Baugesetz-
buch "Nichtbaugebiet." und sollten es bleiben

Die bisherigen Biotopkartierungen haben den hohen Wert der Elisabeth-
Aue fiir die Tier- und Pflanzenwelt noch einmal bestatigt. z.B. fiir die vom
Aussterben bedrohte Schafstelze oder die nach der Roten Liste in ihrem
Bestand bedrohte Feldlerche (Riickgang der Bestande von 1980 -2011 in
Europa um 50 %! daher keine Bebauung.

Sinnvolle Verdichtung in der Innenstadt — It. NABU Berlin gibt es da 1.280
Hektar Potentialflachen, die man bebauen konnte. Keine weitere Versie-
gelung im Aufenbereich! (§ 1a Baugesetzbuch); Und es gibt es immer
noch viel Leerstand. Z.B. auch 1 Million m2 leerstehende Biiroflache in Ber-
lin als Alternative zum Bauen in der Elisabeth-Aue.

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Zudem wiirde die Zerstorung wertvoller landwirtschaftlicher Flachen, die
Verdrangung von Landwirtschaft und Natur sowie die weitere Versiege-
lung in Zeiten der Klimakrise die Umwelt belasten. Die Elisabethaue ist
eine wichtige Frischluftschneise fiir Berlin; ihre Bebauung wiirde die na-
turliche Luftzirkulation unterbrechen und das Stadtklima negativ beein-
flussen. Statt im AufRenbereich zu bauen, sollten Potentiale in der Innen-
stadt genutzt werden, etwa durch Nachverdichtung, Aufstockung oder
Umnutzung von Brachflachen und Altbauten.

Schutzgut Klima/ Stadt-
klima, Kaltluftentste-
hungsgebiete

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Naturschutz

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Die Felder der Elisabeth-Aue sind ein wichtiger Teil der Kulturlandschaft
rund um das Dorf Blankenfelde. Unter anderem dient die Flache als Kalt-
luftentstehungsgebiet. Zwar ist es - obwohl auch dies zu hinterfragen ist
- irgendwie moglich, die Lebensraume der Flora und Fauna durch Kom-
pensationsmalRnahmen auszugleichen; durch eine Bebauung in welcher
Form auch immer ist jedoch dieses Kaltluftentstehungsgebiet unwieder-
bringlich verloren. Keine angenehme Vorstellung vor dem Hintergrund
derimmer heiBeren und trockeneren Sommer, die wir zu erwarten haben.
Stoppen sie die Flachen Versiegelung der Felder!!

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Naturschutz, Kul-
turlandschaft

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Kompensation

Schutzgut Klima/ Kaltluf-
tentstehungsgebiet

Im Berliner Naturschutzgesetz heif3t es in Paragraph 1: "Der Schutz von
Natur und Landschaft im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Ent-
wicklung (Nachhaltigkeit) ist eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat
und jeden Burger." Deshalb Landschaftsschutz fiir die Felder der Elisa-
beth-Aue!!!

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Naturschutz,
Landschaftsschutz

Die Elisabeth-Aue ist eine der letzten groBen zusammenhangenden Frei-
flachen im Norden Berlins. Die geplante Errichtung von insgesamt 5.000
Wohnungen, beginnend mit 830 Einheiten im ersten Bauabschnitt, stellt
einen erheblichen Eingriff in die bestehende Landschafts- und Siedlungs-
struktur dar. Bereits in der Vergangenheit wurde im Burgerdialog eine
Randbebauung favorisiert, um den Charakter der Aue zu erhalten.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Naturschutz, Kul-
turlandschaft

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung




Die Elisabeth-Aue dient derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache
und ist Teil einer wertvollen Kulturlandschaft. Eine Bebauung wiirde nicht
nur den Verlust von Agrarflichen bedeuten, sondern auch negative Aus-
wirkungen auf das lokale Mikroklima und die Biodiversitdt haben. Der
NABU Berlin hat in der Vergangenheit auf die Bedeutung der Aue aus
landschaftsékologischer Sicht hingewiesen.

Alternative Wohnbauflachen

Angesichts des dringenden Wohnraumbedarfs in Berlin sollte gepriift
werden, ob alternative Flachen mit besserer Anbindung und geringerer
okologischer Bedeutung fiir den Wohnungsbau genutzt werden kénnen.
Eine dezentrale Entwicklung konnte zudem zur Entlastung einzelner Be-
zirke beitragen.

Forderung

Ich fordere daher eine Uberarbeitung des Bebauungsplans 3-89 mit dem
Ziel, die Bebauung auf ein vertragliches Mal} zu reduzieren und alterna-
tive Standorte fiir den Wohnungsbau zu priifen. Zudem sollten umfas-
sende Umweltvertraglichkeitspriifungen durchgefiihrt und die Ergeb-
nisse transparent kommuniziert werden.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Naturschutz, Kul-
turlandschaft

Schutzgut Klima/ Mikro-
klima

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Biodiversitat

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Umweltvertraglichkeits-
prufung

Als Nachbar der Elisabeth-Aue diirfte es nicht verwunderlich sein, dass ich
einer Bebauung skeptisch gegentiberstehe, zumal es nach meinem laien-
haften Dafiirhalten innerstadtisch ausreichend versiegelte Flachen zur
dringend benétigten Schaffung neuen und giinstigen Wohnraumes gibt.

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Die Elisabethaue ist eine Kaltluftschneise fiir Berlin.

Schutzgut Klima/ Kalt-
luftschneise

Der Schutz von Natur und Landwirtschaft im Sinne einer dauerhaft um-
weltgerechten Entwicklung (Nachhaltigkeit) ist eine verpflichtende Auf-
gabe fiir den Staat und jeden Biirger.

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Naturschutz

Es steht auRer Frage, dass bezahlbarer Wohnraum fehlt und geschaffen
werden muss. Die Bebauung freier Flachen im Randgebiet scheint eine
einfache Losung zu sein, doch genau diese Methode wird seit Generatio-
nen angewandt und fiihrt dazu, dass Stadte immer gréBer werden, mehr
Flache versiegelt wird und der FlachenfralR weiter voranschreitet. Eine
Entwicklung, die weltweit zu beobachten ist und nicht mehr zeitgemaR
erscheint. Eine Verdichtung in der Innenstadt ware sinnvoller, laut NABU
Berlin gibt es dort 1.280 Hektar Potentialflachen, die bebaut werden
konnten, zudem stehen in Berlin tGiber 1 Million m2 Biiroflache leer. Keine
weitere Versiegelung im Aullenbereich. Der Schutz von Natur und Land-
schaft ist eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat und jeden Biirger, so
heil3t es im Berliner Naturschutzgesetz. Das Baugesetzbuch betont, dass
offentliche Belange beeintrachtigt werden, wenn ein Vorhaben Natur-
schutz, Landschaftspflege, Bodenschutz oder das Orts- und Landschafts-
bild negativ beeinflusst. Dies trifft auf dieses Bauprojekt zu, da die ge-
nannten Belange, mit Ausnahme des Denkmalschutzes, beeintrachtigt
sind. Angesichts der Klimakrise benétigen Stadte Korridore fiir den

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Natur- und Land-
schaftsschutz

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz
Schutzgut Stadt- und
Landschaftsbild

Schutzgut Klima/ Kaltluf-
tentstehung




Transport kiihler Luft. Die Felder sind ein bedeutendes Kaltluft-Entste-
hungsgebiet fiir die Innenstadt und miissen erhalten bleiben. Juniorpro-
fessorin fiir Stadtklima an der FU Berlin, Sahar Sodoudi, erklart, dass die
Messstation in der Elisabeth-Aue die niedrigsten Temperaturen aller 34
Stationen misst. An Tagen mit (iber 30 Grad Celsius sinkt die Temperatur
dort nachts auf 16 Grad. Eine Bebauung solcher Kalteinseln verschlech-
tert das Stadtklima und flihrt zur Entstehung einer Warmeinsel.

Biotopkartierungen haben den hohen 6kologischen Wert der Elisabeth-
Aue bestatigt, unter anderem fiir die vom Aussterben bedrohte Schaf-
stelze und die in ihrem Bestand gefahrdete Feldlerche, deren Population
in Europa zwischen 1980 und 2011 um 50 % zurlickgegangen ist. Berlin
bezieht seine Lebensqualitdt aus den groBen wald- und landwirtschaft-
lich gepragten Landschaftsraumen am Stadtrand, die laut Koalitionsver-
einbarung von SPD und CDU erhalten werden sollen. Das gilt auch heute
noch. Ich spreche mich gegen die Bebauung der Elisabeth-Aue aus.

Schutz der Biodiversitat, Erhalt von Erholungsflachen, Schutz des landli-
chen Raums, Micro Klima in und um Stadte verbessern, Entsiegelung statt
Versiegelung von Flachen, Versickerungsflachen erhalten und schaffen
fir Starkregen, vertikale (Aufstockung, DG-Ausbau) statt horizontale Er-
weiterung der Stadt, Gelder statt in die Ausdehnung in die Stabilisierung
der Verkehrsinfrastruktur, Umwidmung von leerstehenden Gewerbe- und
Buroflachen zu Wohnflachen bzw. im privaten Sektor dafiir starke finan-
zielle Anreize setzen (teuer und aufwendig, aber langfristig kostengtins-
tiger und nachhaltiger als Bauen auf dkologisch intakter Fldche!), starke
und anhaltende finanzielle Unterstiitzung bei Umzug von grof3en in klei-
nere Wohnungen und von Gewerbe (Arzte, Consulting, RA) aus groRen
Wohnungen in Biirordume, leerstehende EG-Zonen zu barrierefreien
Wohnungen, das alles sind Forderungen von Wissenschaftlern, Architek-
ten und Stadtplanen, die auf evaluierten Erkenntnissen beruhen und ge-
gen die mit der der Bebauung der Elisabeth-Aue VerstoRRen wird.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Biodiversitat

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung, Entwasserung

In Berlin gibt es immer noch viel Leerstand. Z.B. auch 1 Million m? leerste-
hende Blroflache. Deshalb: keine Bebauung der Felder

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Die sanfte Randbebauung geht nicht wegen Altlasten im Boden. Aber die
Totalbebauung wo extrem viel kontaminierter Boden bewegt wird ist
okay. Finde den Fehler.

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten

Die Elisabeth-Aue stellt eines der letzten groRen unbebauten landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Stadtgebiet dar und hat sowohl fiir das
Stadtklima als auch fiir die 6kologische Vielfalt eine herausragende Be-
deutung.

1. Erhalt 6kologisch wertvoller Flachen:

Die Elisabeth-Aue bietet wertvollen Lebensraum fiir viele Pflanzen- und
Tierarten. Eine Versiegelung dieser Flache wiirde nicht nur den Arten-
reichtum bedrohen, sondern auch die natirliche Bodenfunktion

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz
und -reichtum

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Landschafts-
schutzgebiet

Schutzgut Boden/ Ent-
wasserung, Bodenfunk-
tion, Versiegelung




beeintrachtigen, etwa im Hinblick auf Regenwasserversickerung und
CO;-Bindung.
2. Bedeutung fiir das Stadtklima:

Angesichts zunehmender Hitzesommer fungiert die Elisabeth-Aue als
Kaltluftentstehungsgebiet und Frischluftschneise fir die umgebenden
Stadtteile. Ihre Bebauung wiirde das lokale Klima erheblich verschlech-
tern und zur Uberwarmung angrenzender Wohngebiete beitragen.

3. Infrastruktur und Verkehr:

Bereits jetzt ist die Infrastruktur in der Umgebung stark belastet. Eine zu-
satzliche Bebauung wiirde den Verkehr sowie die Auslastung von Schulen,
Kitas und medizinischen Einrichtungen weiter verscharfen, ohne dass
hierfir tragfahige Losungen vorliegen.

4. Nachhaltige Stadtentwicklung statt Flachenverbrauch:

Statt neue Siedlungen auf der ,griinen Wiese“ zu errichten, sollte die
Stadt Berlin auf Nachverdichtung im Bestand, Umnutzung leerstehender
Gebdude sowie die Aktivierung innerstadtischer Brachflichen setzen.
Dies entspricht auch den Leitlinien einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

5. Ausreichend Potenzial innerhalb der Stadtgrenzen nutzen:

Die Bebauung wertvoller Freiflichen wie der Elisabeth-Aue ist nicht alter-
nativlos. Innerhalb der bestehenden Stadt gibt es zahlreiche Flachen mit
Potenzial fiir Wohnraumentwicklung - darunter Brachflichen, leerste-
hende Gebdaude und untergenutzte Gewerbeareale. Der politische Wille
zur Aktivierung dieser Flachen scheint jedoch oft zu fehlen. Stattdessen
wird der Druck auf griine AulRenbereiche erhoht.

Zudem sollte angesichts der angespannten Wohnraumsituation auch
Uber einen voruibergehenden Zuzugsstopp in besonders lberlasteten Be-
zirken nachgedacht werden. Eine ausgewogene Stadtentwicklung darf
sich nicht nur auf Wachstum um jeden Preis konzentrieren, sondern muss
auch okologische, soziale und infrastrukturelle Belastungsgrenzen ernst
nehmen.

Ich fordere daher das Bezirksamt Pankow und den Berliner Senat auf, von
einer Bebauung der Elisabeth-Aue Abstand zu nehmen und die Flache
dauerhaft als Landschaftsschutzgebiet auszuweisen.

Schutzgut Klima/ Kaltluf-
tentstehungsgebiet

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr

Zudem darf Berlin nicht die letzten grofRen Griinflichen verbauen und da-
mit seinen eigenen Regeln, 15% Griinflache, zuwiderhandeln.

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz

Das letzte Dorf Berlins braucht seine Felder - sie miissen unter Land-
schaftsschutz gestellt werden

Schutzgut Stadt- und
Landschaftsbild/ Land-
schaftsschutz

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter/
Landschaftsschutz




| Betreiben sie lieber sinnvolle Verdichtung in der Innenstadt - It. NABU
Berlin gibt es da 1.280 Hektar Potentialflichen, die man bebauen kénnte.
Keine weitere Versiegelung im AuRenbereich! (§ 1a Baugesetzbuch)

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Also bitte die Planung liberdenken und den Klimawandel einbeziehen -
wir brauchen Griinflachen und frische Luft fur die Stadt!

Schutzgut Klima/ Klima-
wandel

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz

Das Gebiet ist 6kologisch und klimatisch von groBer Bedeutung: Es dient
dem Natur- und Artenschutz, der Erholung, der Grundwasserneubildung
und der bauerlichen Landwirtschaft in Blankenfelde.

Als Kaltluftentstehungsgebiet hat die Elisabeth-Aue eine wichtige Funk-
tion fiir das Berliner Stadtklima. Laut Juniorprofessorin Sahar Sodoudi (FU
Berlin) werden dort die niedrigsten Temperaturen aller 34 Messstationen
verzeichnet - ein klarer Beleg fiir die klimatische Relevanz des Gebiets.
Eine Bebauung wiirde zur Entstehung einer Warmeinsel fiihren und das
Stadtklima messbar verschlechtern.

Das Vorhaben beeintrachtigt aus meiner Sicht 6ffentliche Belange, insbe-
sondere den Naturschutz, das Landschaftsbild und den Erholungswert -
und ist daher abzulehnen.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz,
Kulturlandschaft, Arten-
schutz

Schutzgut Klima/ Kaltluf-
tentstehungsgebiet

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

Erhaltung der Felder der Elisabeth-Aue wegen ihrer Bedeutung fiir den
Natur- und Artenschutz, das Landschaftsbild die Erholung, die Grundwas-
serneubildung, das Stadt-Klima und die bauerliche Landwirtschaft im
Dorf Blankenfelde. Die Felder haben als Kaltluft-Entstehungsgebiet eine
groBe Bedeutung fiir die Innenstadt und missen deshalb erhalten blei-
ben. Juniorprofessorin fiir Stadtklima FU Berlin Sahar Sodoudi: ,Unsere
Messstation in der Elisabeth-Aue misst die niedrigsten Temperaturen von
unseren insgesamt 34 Stationen. An einem Tag mit tber 30 Grad Celsius
geht die Temperatur dort nachts auf 16 Grad herunter. Baut man solche
Kalteinseln zu, verschlechtert das das Stadtklima. Es wird heiRBer - es ent-
steht eine Warmeinsel. (taz 8.8.208)

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz,
Artenschutz

Schutzgut Wasser/
Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/ Stadt-
klima, Kaltluftentste-
hung

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgliter/ Bau-
erliche Landwirtschaft

Diese Flache wird benétigt um die Stadt abzukuhlen, die griine Lunge zu
erhalten, die Artenvielfalt die dort herrscht einen geschiitzten Raum zu
geben. Gehen Sie von der GuyotstraRe. auf die Elisabeth Aue und Sie mer-
ken eine rapide Temperatur unterschied. Die Tiere die dort leben verlieren
Ihr Zuhause und die Luft verliert einen wichtigen Teil, der lhr bei der Rei-
nigung hilft. Und das ist nur der Aufgrund gegen eine Bebauung.

Schutzgut Klima

Schutzgut Tiere/ Arten-
schutz

Der Natur Schutz wird auch nicht beriicksichtigt. 1000sende Baume sind
nicht ersetzt und Wasser wird nicht in der Region gehalten. Finger weg
von Pankows restlichen griiner Natur, die allen Berlinern noch zugute-
kommt.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz




Wenn hier tausende neue Wohnungen entstehen, braucht es von Anfang
an eine leistungsfahige und direkte U-Bahn-Anbindung - sonst wird der
Verkehr zwangslaufig auf die StralRen verlagert. Das wiirde mehr Staus,
mehr Larm und mehr Umweltbelastung fiir ganz Pankow bedeuten.

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehrsbelastung, Larm,
Schadstoffe

Keine Bebauung der Elisabeth-Aue das ist die griine Lunge Berlins, Buch-
holz ist schon zu voll und ist bereits im Verkehrskollaps.

Schutzgut Mensch/ Er-
holung, Verkehrsbelas-
tung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz

Die Elisabeth Aue bietet nicht nur den Anwohnern die Moglichkeit die
Natur zu geniefRen. Viele Menschen kommen am Wochenende und ge-
nieRen dort ihre Freizeit.

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

Anscheinend wird hier wieder eine viel zu enge Wohnbebauung geplant,
ohne die Regeln zu gesundem Wohnen, zu Belichtung, Beliiftung und Be-
sonnung zu beachten. Die Einhaltung der reduzierten Abstandsflachen
sagt leider nichts dartiber aus, ob z.B. die Besonnung nach DIN eingehal-
ten wird.

Schutzgut Mensch/ Be-
lichtung, Bellftung

Die Elisabeth Aue muss als Griinflache erhalten bleiben, um die Arten-
vielfalt zu schiitzen. Die Bebauung wirde Griinflachen zerstéren und
das Klima belasten.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Schutzgut Klima/ Klima-
belastung

Berlin braucht groRere unberiihrte Naturflachen als KaltluftschneiBen,
um Leben und atmen zu konnen! Wird immer mehr durch Bebauung ver-
siegelt und zubetoniert, kann die Stadt es nicht mehr und ist in abseh-
barer Zeit zum Sterben verurteilt. Das darf nicht geschehen!

Schutzgut Klima/ Kalt-
luftschneise

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Die Elisabeth-Aue muss als Griinflache erhalten bleiben, um Lebensqua-
litdt und Artenvielfalt zu schiitzen! Die Bebauung wiirde Griinflachen
zerstoren und das Klima weiter belasten, sowie Tiere aus ihrem Lebens-
raum vertreiben.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Schutzgut Klima/ Klima-
belastung

Schutzgut Mensch/ Le-
bensqualitat

Die Griinflache ist Erholungsort fiir Mensch & Tier. Der Nahverkehr ist
eh schon vollig liberlastet, jeden Nachmittag extremer Stau.

Schutzgut Mensch/ Er-
holung, Verkehrsbelas-
tung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

1. Erforderlich ist unbedingt eine Ubergangsbebauung beginnend mit
hochstens 3 Etagen, ausgehend von den bestehenden Einfamilienhau-
sern, mit sanften Anstieg bis zur beschlossenen Geschosshdhe. Der ge-
plante Griinstreifen als muss verbreitert werden.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz




2. Eine Schallschutzwand um den Sportplatz der geplanten Schule ist
zwingend notwendig, um Konflikte zu vermeiden (siehe Schule am Bir-
kenhof). 3. Der 6ffentliche Nahverkehr muss umfassender ausgebaut
werden. Die geplanten 2 StraBenbahnlinien reichen nicht aus.

3. Es besteht Bedarf an Arzten, Kitas und Supermarkten.

4. Wiinschenswert ware eine Parkanlage eventuell mit einem Biergar-
ten.

Schutzgut Mensch/
Larm, Verkehrsbelas-
tung, Erholung

Ich bin fiir die Erhaltung der Felder der Elisabeth-Aue wegen ihrer Bedeu-
tung fiir den Natur- und Artenschutz, das Landschaftsbild, die Erholung,
die Grundwasserneubildung, das Stadt-Klima und die bauerliche Land-
wirtschaft im Dorf Blankenfelde. AuRerdem ist die aktuelle Verkehrssitu-
ation schon am Limit

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Naturschutz

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Schutzgut Klima/ Stadt-
klima

Schutzgut Wasser/
Grundwasser

Schutzgut Mensch/ Er-
holung, Verkehr

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter/ bau-
erliche Landwirtschaft

Zudem ist es okologisch der Super Gau. Es macht mehr Sinn leere Ge-
baude umzubauen und zwar erneuern. Die Elisabeth Aue ist ein 6kolo-
gisch wertvoller Platz, der so nicht verstandet werden darf. Die reichhal-
tige Vielfalt von Flora und Fauna wiirde dadurch in Gefahr geraten.

Naturschutz/ Okologie

Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Ich bin gegen die Bebauung. Pankow sollte ein Griiner Bezirk bleiben ohne
Betonwdisten.

Griine Freiflachen haben Pankow immer ausgemacht. Auch jetzt schon
sind sie angrenzenden StralRen Uberlastet. Im Berufsverkehr Staut es sich
in allen Richtungen in und um Buchholz. Bei noch mehr Verkehr droht der
Kollaps.

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr

Naturschutz

Elisabeth Aue ist die Belliftung fiir die Stadt. Ist sie bebaut, wird die Stadt
noch warmer. Hier sollte auch der Fakt Natur eine grol3e Rolle spielt.

Schutzgut Klima/ Belif-
tung

Naturschutz

Durch die Elisabeth-Aue wird der gesamte nordliche Bereich Pankows mit
kiihlender Luft versorgt. Bei stetig steigenden Temperaturen ist eine Be-
bauung dieses Areals der vollig falsche Weg. Es gibt dariiber auch meh-
rere Gutachten. Ebenso sind hier seltene Insekten, Schmetterlinge u.A. be-
heimatet.

Schutzgut Klima/ Belif-
tung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Als erstes ist die Infrastruktur nicht gegeben um 1000de Menschen in die
Stadt zu bekommen, die Straf3en sind jetzt schon lberlastet. Ein Konzept

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehrsbelastung




das funktioniert gibt es nicht. Des Weiteren sind diese griinen Oasen
wichtig fiir das Klima der Stadt Berlin, sowie sind sie Lebensraum fiir Tiere
und Insekten. Ich finde es wichtiger die Natur zu erhalten und nicht die
Aue als Spekulationsobjekt zu nutzen fir Wohnungen die sowieso nie-
mand mehr bezahlen kann.

Schutzgut Klima

Schutzgut Pflanzen und
Tiere

Naturschutz

Meiner Ansicht nach ist die aktuelle Verkehrslage in Pankow, insbeson-
dere im Bereich der Elisabeth Aue, bereits jetzt unzureichend fir die be-
stehende Bevolkerung.

Pankow ist ein zentrales Nadelohr im Verkehrsnetz Berlins, und eine wei-
tere Bebauung wiirde die Situation nur verscharfen. Statt zusatzlicher
Bauvorhaben halte ich es fiir sinnvoller, den Ausbau der StraRenbahnli-
nien voranzutreiben, um den 6ffentlichen Nahverkehr zu starken und den
Individualverkehr zu entlasten. Zudem sollten die bereits bestehenden,
brachliegenden Gebdude in den Bauplan integriert werden, um eine
nachhaltige Nutzung vorhandener Ressourcen zu gewahrleisten. Die
StralRen in Pankow befinden sich in einem schlechten Zustand, und es be-
steht dringender Handlungsbedarf, um die Fahrbahnen zu sanieren und
sichere Radwege zu schaffen. Gerade im Hinblick auf den Klimawandel ist
eine weitere Bebauung im Sinne des Klimaschutzes hier wenig sinnvoll.
Die Elisabeth Aue ist fiir mich die griine Lunge fiir Mitte und die umlie-
genden Bezirke. Ich warne davor, diese wertvolle Griinflache durch Bebau-
ung zu gefahrden, da dies zu einer Uberhitzung der Stadt fihren kénnte.
Ich appelliere an die Verantwortlichen, bei der Planung die Bedeutung der
griinen Flachen fiir das Stadtklima und die Lebensqualitat der Anwohner
zu beriicksichtigen und auf eine nachhaltige, umweltgerechte Entwick-
lung zu setzen.

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr, Lebensqualitat

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Klima/ Klima-
wandel, Uberhitzung

Naturschutz

Wir sind nicht ohne Grund ins Griine gezogen. Jetzt kommt uns die Stadt
hinterher durch Bebauung der Griinflachen

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

Die Elisabeth-Aue ist zwar kein Landschaftsschutzgebiet (was eigentlich
im Jahr 2017 von der Pankower CDU angeregt wurde) aber es ist umringt
von diversen Natur- und Landschaftsschutzgebieten. In dem Artenschutz-
gutachten ist auch zu ersehen, welche Vielfalt an Tieren dort beheimatet
ist. Unter anderem auch Tiere, die auf der Vorwarnliste stehen. Sofort ist
mir in dem Gutachten der Igel aufgefallen. Man spricht davon, Flachen
aufzuwerten und dann die Tiere dort umzusiedeln. Dies ist in meinen Au-
gen schlicht und ergreifen unakzeptabel. Mit was fiir ein Recht, zerstoren
wir immer mehr Lebensraum der Tiere. Es findet eine beispiellose Ver-
drangung und Vernichtung des Lebensraumes der Tiere statt. Dies fordert
das Aussterben von z. B. dem Igel. Von den Insekten ganz zu schweigen.

Es wird immer tber den Klimawandel und die Erwarmung gesprochen.
Durch die immer weitere Verdichtung und Versiegelung von der Natur
wird es nicht besser. Laut Umweltamt Berlin, besteht eine

Natur- und Landschafts-
schutz

Schutzgut Pflanzen und
Tiere/ Artenschutz, Aus-
gleich, Lebensraum

Schutzgut Klima/ Klima-
wandel, Erwarmung,
Niederschlag

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Mensch/ Er-
holung




Bodenversiegelung in Berlin von ca. 45 %. 1 kleines Beispiel der vélligen
Versiegelung von Flachen ist der Gendarmenmarkt

Bevor man weiterhin alles versiegelt und sinnlos zubaut sollte man Res-
sourcen in Berlin nutzen. Es stehen laut offiziellen Informationen ca.
40.000 Wohnungen in Berlin leer. In Berlin-Neukoélln ist ein komplettes
Hochhaus nicht belegt. Gerade in den Medien zu sehen, ein grolRer Teil
des Stasi-Gelandes mit Gebauden.

Es stehen diverse Biirogebaude leer. Auch hier konnte man ggf. Abhilfe
schaffen.

Bevor man den Lebensraum fiir Tiere und eine Wohlfiihloase der Bevolke-
rung vernichtet, sollte man sinnlose Biirogebaudebauten verbieten. Diese
Bauten haben keine Zukunft mehr und stehen oft leer.

Kontrolle, ob die ganzen halb leerstehenden Einkaufscentren noch eine
Zukunft haben. Ggf. misste da die Stadt Berlin einschreiten und einen
Rickkauf veranlassen.

Sehr wichtig ist auch bei der Elisabeth Aue, dass diese in einem Feuchtge-
biet liegt. Auch dies sollte beachtet und nicht vernachlassigt werden.

Heute schon ist im nérdlichen Randbezirk ersichtlich, was durch die per-
manente Versiegelung von Flachen in Berlin passiert. Die Temperatur in
Berlin ist hoch. Durch die Dunstglocke werden in den Randgebieten die
Klimabedingungen m. E. verandert. Niederschlage werden durch die ver-
anderten Windbedingungen m. E. "weggedruckt". Hier kommt kaum noch
etwas an. Dies ist eine jahrelange Beobachtung.

[...]
Fazit:

Im Zuge des Klimas, des Naturschutzes und des Artenschutzes sollte auf
dieses Projekt verzichtet werden. Die Argumente, die bereits ca. 2017 ge-
gen die Bebauung eingebracht wurden, haben sich nicht verandert. Ganz
im Gegenteil, es hat sich verschlimmert. Man kann nicht immer den be-
quemen Weg gehen, sondern muss auch bei dem bereits vorhandenen
Gebaudebestand tatig werden.

Obwohl die Schaffung von Wohnraum in Berlin dringend erforderlich ist,
wirft dieses Projekt erhebliche 6kologische, infrastrukturelle und soziale
Bedenken auf, die eine umfassende Neubewertung erforderlich machen.

1. Klimatische Bedeutung und Flachenversiegelung

Die Elisabeth-Aue fungiert als bedeutendes Kaltluftentstehungsgebiet
und Frischluftschneise fiir den Norden Berlins. Ein Gutachten
(https://www.elisabeth-aue.de/wp-content/uploads/2019/04/Be-

richt.pdf) weist darauf hin, dass die Flache vollstandig von Kaltluft tiber-
strichen wird und somit eine essenzielle Rolle im lokalen Klimageschehen
spielt. Eine Bebauung wiirde den Luftaustausch beeintrachtigen und zur
weiteren Erwarmung der Innenstadtbereiche beitragen. Dies steht im

Schutzgut Klima/ Kaltluf-
tentstehung, Klimawan-
del

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz,
Biodiversitat

Naturschutz




Widerspruch zu den Zielen des Stadtentwicklungsplans Klima, der den Er-
halt solcher Griinflichen fiir den Klimaschutz betont.

In der Klimaexpertise, die dem Bebauungsplan zugrunde liegen, werden
neuere Daten und Modellierungen herangezogen, die den klimatisch
wirksamen, groBraumigen Luftaustausch nicht sehen. Diese Veranderung
ist kein Beleg gegen eine zuriickhaltende Bebauung, sondern fiir die Kom-
plexitat von klimatischen Verhaltnissen. Dass die Daten und Modellierun-
gen von 2022 noch nicht veroffentlicht sind, macht es zudem unméglich,
im Rahmen der aktuellen Biirgerbeteiligung darauf einzugehen.

AulRerdem wiirde die Versiegelung wertvoller Acker- und Bodenflachen
den Flachenverbrauch erh6hen. Dies ist steht den Zielen der Bundesregie-
rung entgegen, diesen zu begrenzen.

Da das Risiko besteht, dass mit diesem Vorhaben das Stadtklima nachhal-
tig negativ beeinflusst wird, sollte eine wissenschaftlich umfassende und
fundierte Untersuchung durchgefiihrt werden, um Klarheit bei einer
moglicherweise weitreichenden Entscheidung zu haben. Die 6ffentliche
Beteiligung sollte zudem aktiv jene Menschen einbeziehen, die von den
klimatischen Veranderungen durch die Bebauung betroffen sein werden.

2. Artenschutz und Biodiversitat

Das Areal beherbergt Lebensstatten europdisch geschiitzter Arten gemaR
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europdischer Vogelarten. Die ge-
plante Entwicklung konnte zu erheblichen Beeintrachtigungen dieser Le-
bensraume fiihren und somit gegen § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutz-
gesetzes verstoRen. Obwohl MaBnahmen zur Forderung der Biodiversitat
in die Planung einbezogen werden sollen, besteht die Gefahr, dass diese
nicht ausreichen, um die Artenvielfalt zu erhalten.

Es sollte daher ein umfassendes und realistisches Konzept zum Arten-
schutz erstellt werden.

[.]

5. Alternative Nutzungskonzepte

Es gibt Vorschlage fiir eine alternative Nutzung der Elisabeth-Aue, die den
Erhalt der Frischluftschneise und der Biodiversitdt ermdglichen wiirden.
Dazu gehoren die Umwandlung in Kleingartenanlagen und Urban-Garde-
ning-Projekte, die sowohl okologische als auch soziale Vorteile bieten
wirden. Beispiel: https://www.initiative-elisabeth-aue.de

Alternative Nutzungskonzepte sollten weiterhin betrachtet werden, da-
mit eine vergleichende Abwagung zu den 6kologischen, infrastrukturel-
len und sozialen Auswirkungen stattfinden kann. Dadurch ware auch eine
gegenseitige Befruchtung der Konzepte moglich. Falls die stadtklimati-
schen Auswirkungen gegen eine umfassendere Bebauung sprechen soll-
ten (s.0.), stiinde so eine umsetzbare Alternative auf dem Tisch, ohne den
Prozess neu starten zu missen.

Fazit




Angesichts der genannten Punkte fordere ich eine grundlegende Uberar-
beitung und starke Erweiterungen der Planungen fiir die Elisabeth-Aue.
Sie missen eine angemessene Verkehrsanbindung und soziale Infrastruk-
tur gewahrleisten, die realistisch umgesetzt werden kénnen.

Vor allem aber miissen die Planungen gewahrleisten, dass das Stadtklima
Berlins in Zeiten des Klimawandels nicht negativ beeinflusst wird. An-
dernfalls droht eine sinkende Lebensqualitat in der Hauptstadt - da wa-
ren zusatzliche Wohnungen auf lange Sicht ein schwacher Gewinn.

Wir als Verein der Elisabeth-Aue eV setzen uns fir den Erhalt landwirt-
schaftlicher Flache als Griinflache ein und befiirworten eine Randbebau-
ung entlang des Rosenthaler Weges.

[.]

1. Unzureichende Verkehrsanbindung (insbesondere OPNV)

e Der OVAP fordert, dass neue Wohngebiete vorrangig dort entwickelt
werden, wo bereits eine gute OPNV-Anbindung besteht. Die Elisa-
beth-Aue ist derzeit nicht erschlossen durch S-Bahn, U-Bahn oder
StralRenbahn.

e NurBusverbindungen bestehen —das reicht nicht fiir ein groBes Neu-
baugebiet.

e Ohne leistungsfahigen OPNV wiirde der Autoverkehr drastisch zu-
nehmen, was gegen alle Verkehrs- und Umweltziele Berlins verstoRt.

2. Zersiedlung widerspricht dem OVAP-Ziel der Nachverdichtung

e Der Plan setzt klar auf Innenentwicklung (Verdichtung bestehender
Flachen), nicht auf die ErschlieBung neuer Randgebiete.

e Eine Bebauung der Elisabeth-Aue ware Flachenverbrauch statt FIa-
chenschonung, also gegen die Strategie ,Berlin kompakt®.

3. Verkehrliche Mehrbelastung ohne Infrastruktur

e Eine ErschlieBung wiirde neue StraBen und Verkehrsanlagen erfor-
dern - die Kosten dafiir sind hoch, der Nutzen fraglich.

e Ohne vorherige Infrastrukturplanung ware eine Bebauung verkehr-
lich unverantwortlich.

4. Klimaziele und Umweltschutz im OVAP

e DerPlan priorisiert klimaschonende Mobilitat und Reduktion des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV).

e Eine Bebauung der Elisabeth-Aue fordert den Autoverkehr, da es
keine attraktiven Alternativen gibt — VerstoR gegen CO,-Ziele.

Fazit

Der OVAP / StEP Verkehr spricht gegen die Bebauung der Elisabeth-Aue,
da dieses Gebiet nicht nachhaltig erschlossen ist und die Verkehrs- und
Umweltziele Berlins untergraben werden wirden. Solange die Elisabeth-
Aue nicht verkehrlich integriert ist, widerspricht ihre Bebauung dem
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geltenden Verkehrsentwicklungsplan. Aus diesem Grund darf eine Be-
bauung, wie sie der Senat der Stadtentwicklung vorschlagt, nicht umge-
setzt werden.

Wir setzten uns dafiir ein, dass die Felder im Flachennutzungsplan insge-
samt als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen werden und in das umge-
bende Landschaftsschutzgebiet Blankenfelde integriert werden.

[.]

Zusammenfassung: In der von uns mit der Berliner Arbeitsgemeinschaft
Naturschutz (BLN) 2017 veroffentlichen Broschiire (unter Einbeziehung
der Ergebnisse des nicht fertiggestellten Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ISEK) ist bereits ausfiihrlich die Bedeutung der
Felder als Teil eines einzigartigen Landschaftsraumes im Nordosten Ber-
lins um das Dorf Blankenfelde beschrieben. Der Landschaftsraum hat eine
wichtige Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, fiir die Grundwasser-
neubildung, den Schutz einer vielfdltigen, in ihrem Bestand gefahrdeten
Tier- und Pflanzenwelt und fiir die Erholung. Die bisherigen Untersuchun-
gen zum Bebauungsplanverfahren 3-89 bestatigen das.

Planungsrechtlich wird festgestellt, dass eine Bebauung der Felder der Eli-
sabeth-Aue ,nicht zu begriinden ist“.

Der Landschaftsraum: Die Felder sind Teil des Berliner Barnim, der als ei-
nes von 4 groBen Naherholungsgebieten fiir Berlin eine herausragende
Bedeutung hat. Die drei anderen Naherholungsgebiete (Tegeler und
Spandauer Forst, Grunewald und Képenicker Wald- und Seengebiet) sind
durch Wald und Seen gepragt. In keinem anderen Naherholungsgebiet ist
die kultur- und naturlandschaftliche Pragung Berlins so deutlich sichtbar
wie im Berliner Barnim. Fiir Erholungssuchende ist die Uberwiegend of-
fene und abwechslungsreiche Landschaft mit ihren Ackern, Wiesen, Wei-
den, Feldgeholzen, Hecken, Obstbaumalleen und naturnahen Bereichen
vor allem durch die weiten Sichtbeziehungen eine Besonderheit. Zusatz-
lich sind die Felder mit dem Dorf Blankenfelde, dem europaischem FFH-
Schutzgebiet ,Tegeler FlieBtal” im Norden, dem umgebenden ,Land-
schaftsschutzgebiet Blankenfelde und dem GroRschutzgebiet ,Natur-
park Barnim“ - der Lander Brandenburg und Berlin - Teil einer Kultur- und
Naturlandschaft von europaweiter Bedeutung. Die geplante Bebauung
der Felder ware ein erheblicher Verlust fiir diesen Landschaftsraum.

Artenschutz: neben vielen in ihrem Bestand gefahrdeten Tier und Pflan-
zenarten bruteten allein im Bereich der Felder und der naheren Umge-
bung 2016 46 Vogelarten. Z.B. die auf den Feldern briitenden Schafstelzen
(6 Brutpaare) und die Feldlerche (12 Brutpaare). Die Schafstelze ist in Ber-
lin vom Aussterben bedroht (Abnahme von 2003 - 2013 um 20 %), die
Feldlerche ist in ihrem Bestand gefahrdet (Rlickgang in Europa 1980 -
2011 um 50 %). Aktuell wurden allein im Bereich des B-Planentwurfes 3-
89 noch 11 Brutpaare der Feldlerche festgestellt. Der Grund fiir deren
Riickgang ist vor allem die Abnahme von Landwirtschaftsflichen! Der
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Verlust von weiteren Landwirtschaftsflichen durch den ,Neuen Stadt-
teil“ ware also ein weiterer Beitrag zum allseits beklagten Artensterben!

Eingriff in Natur und Landschaft: Das Planungsziel ware - neben dem Ar-
tenschutz - auch einen erheblicheren Eingriff in Natur und Landschaft
durch dauerhafte Versiegelung, Veranderung des Landschaftsraumes, Re-
duzierung des Kaltluftentstehungsgebietes und Verlust von Landwirt-
schaftsflache, der aus unserer Sicht nicht ausgeglichen werden kann.

Stadtklima: Die Bedeutung der Felder als Kaltluftentstehungsgebiet fiir
die Innenstadt wird deutlich an den groBen Temperaturunterschieden an
heiken Sommertagen. Berlinweite Messungen der FU-Berlin ergaben,
dass von insgesamt 34 Messstationen in der Elisabeth-Aue die niedrigs-
ten Temperaturen gemessen wurden. ,An einem Tag mit iber 30 Grad
Celsius ging die Temperatur auf der Elisabeth-Aue nachts auf 16 Grad her-
unter. Baut man solche Kalteinseln zu, verschlechtert das das Stadtklima.
Es wird heier - es entsteht eine Warmeinsel (taz 8.8. 2018).

Dorf Blankenfelde und Felder: Das unter Denkmalschutz stehende Dorf
Blankenfelde ist das einzige Dorf Berlins, das noch vollstandig von Natur-
und Kulturlandschaft umgeben ist. Die Felder der Elisabeth-Aue sind ein
wesentlicher Bestandteil davon. Die Bauerinnen und Bauern in Blanken-
felde leisten einen wesentlichen Teil der Landschaftspflege in diesem
wertvollem Landschaftsraum. Ohne Felder - keine Bauern und keine
Landschaftspflege.

Potentiale fir Wohnungen: z.B. hat der NABU ermittelt, dass es in Berlin
1.280 Hektar Potentialflichen gibt, die man bebauen kénnte. Lt. RBB-
Abendschau vom 23.5.2025 gibt es auch noch 1,6 Millionen m? leerste-
hende Biroflachen, die man in Wohnraum umwandeln kdnnte. Dazu
kommen noch die Méglichkeiten der Nachverdichtung und die Potentiale,
die mit deutlich weniger Eingriff in Natur-und Landschaft realisierbar wa-
ren, so wie es im § 1 des Baugesetzbuches gefordert wird.

Planungsrecht: Zur Umwandlung von Nichtbaugebiet in Baugebiet ver-
weisen wir auf § 35 Abs. 3 des Baugesetzbuches. Den Zielen des Bebau-
ungsplanentwurfes 3-89 stehen danach etliche 6ffentliche Belange ent-
gegen. Es heift da: ,Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt ins-
besondere vor, wenn ein Vorhaben Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die na-
turliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt
oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet®.

Abschieflend mochten wir feststellen, dass es uns nicht um egoistische
Einzelinteressen geht, sondern dass wir uns dem Berliner Naturschutzge-
setz verpflichtet flhlen in dem es in § 1 heiBt:, Der Schutz von Natur und
Landschaft im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Entwicklung
(Nachhaltigkeit) ist eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat und jeden
Biirger”.

Berlin leidet unter Wohnungsmangel. Neubau ist dafiir kaum eine ada-
quate Losung. Vielmehr sollten bestehende Flachen genutzt werden,

Schutzgut Flache/ Fla-
chenverbrauch




Leerstand bekampft, Spekulationen vorgebeugt und Umgehung der Miet-
preisbremse durch Vermietung méblierter Wohnungen und &ahnlichen
Tricks etwas entgegengesetzt werden! Neubau schafft bei den aktuellen
Marktpreisen keinen bezahlbaren Wohnraum.

Gleichzeitig ist die Elisabethaue ein wichtiger Naturraum, der nicht zer-
stort werden sollte.

[.]

Die Elisabeth Aue ist ein wichtiges Bellftungsfenster und gleichzeitig
wichtiger Lebensraum und Naherholungsgebiet. Eine Verdichtung und
damit einhergehende Flachenversieglung ist Klimaunvertraglich und
steht somit einer Klimafreundlichen Stadtentwicklung absolut entgegen.
Es gibt Ausweichflachen die bereits bekannt und diskutiert sind und die
eine Bebauung unnotig machen wiirde. Es gibt des Weiteren ein unab-
hangiges Gutachten, das die Flache als 6kologisch Wertvoll ausweist.
(siehe NABU) Beides wurde nicht beriicksichtigt.

Naturschutz, Okologie

Schutzgut Klima/ Belif-
tung

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Lebensraum

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

« Ein neuer Stadtteil hatte verheerende Auswirkungen auf den angren-
zenden Landschaftraum.

« Da es sich bei dem Baufeld um ein ehemaliges Rieselfeld handelt, haben
die direkt angrenzenden Anwohner bei einer Bebauung Bedenken, dass
Schadstoffe freigesetzt werden. Dies war bei der damaligen Errichtung
der Fliichtlingsunterkunft schon der Fall (Gutachten liegt vor).

+ Eine Warmeversorgung des Gebiets mit Fernwarme ist nicht moglich.
Die Versorgung mit Gas ist aus nachhaltiger Sicht nicht akzeptabel. Einer
Bebauung gemaf B- Plan widerspreche ich. Es ware fiir die Anwohner aus
meiner Sicht eine unzumutbare und nicht umsetzbare Losung. Ich be-
halte mir das Recht vor, sobald die finalen aufgelisteten Gutachten 6ffent-
lich einsehbar sind, dieser ebenfalls zu widersprechen.

« Verkehrstechnische Untersuchung (in Bearbeitung)
« Schalltechnische Untersuchung (in Bearbeitung)

« Naturschutztechnische Untersuchungen (liegen nur z.T. vor oder sind
veraltet)

+ Aktuelle Boden- und hydrologische Untersuchungen (letzter Stand
2016)

« Klimadkologisches Gutachten (bisher nur Schatzung Stand 2016)

Schutzgut Landschaft/
Landschaftsraum

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten

Schutzgut Klima/ War-
meversorgung

Im Falle der Bebauung ist fir mich in erster Linie der Ausbau der Infra-
struktur erforderlich. Es muss ein StraRenbau-Konzept erarbeitet werden.
Nach jetziger Planung werden hier mindestens 10000- 15000 Menschen
mehr wohnen. Sie alle werden zur Arbeit oder Schule missen. Und nein!!!
Es fahren nicht alle mit der StraRenbahn oder dem Bus, der dieselben we-
nigen StralBen benutzt wie die Autofahrer. Schon jetzt staut es sich taglich
zu den Hauptverkehrszeiten. Es gibt sie noch- die Autofahrer- und auch

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehrsbelastung, Larm

Schutzgut Flache/ Griin-
flachen

Schutzgut Tiere/ Arten-
schutz




sie missen in dem Konzept bedacht werden. Eine 5-Minuten-Taktung der
StraRenbahn ist nicht hilfreich. Die Bahnen stehen dann hintereinander
an der nachsten Ampel. Herr Bocian hat sich fiir eine Randbebauung aus-
gesprochen, die ich sehr begriiRen wiirde. Damit wiirde man viele Prob-
leme vermeiden. Die geplanten Griinflichen sollten vergroBert werden.
Ein Schelm, wer behauptet, es gabe sie nicht mehr, die Feldlerchen. Als
direkte Anwohnerin weil ich das nur zu gut. Wir haben hier eine Arten-
vielfalt an Vogeln, die es zu schiitzen gilt. Das Waldchen am Kanal zur
Dietzgenstral3e sollte Heimat fiir weitere Wildtiere bleiben, wie z.B. Rehe
und Fiichse.

Eine Schule ist wichtig, aber auch sehr laut. Die Anwohner der Schule am
Birkenhof leiden unter dem Larm. Kann man den Bau der neuen Schule
anwohnerfreundlich planen? Eine Larmschutzwand ware empfehlens-
wert.

« Zusammenfassung: In der von uns mit der Berliner Arbeitsgemeinschaft
Naturschutz (BLN) 2017 veroffentlichen Broschiire (unter Einbeziehung
der Ergebnisse des nicht fertiggestellten Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ISEK) ist bereits ausfiihrlich die Bedeutung der
Felder als Teil eines einzigartigen Landschaftsraumes im Nordosten Ber-
lins um das Dorf Blankenfelde beschrieben. Der Landschaftsraum hat eine
wichtige Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, fiir die Grundwasser-
neubildung, den Schutz einer vielfiltigen, in ihrem Bestand gefahrdeten
Tier- und Pflanzenwelt und fiir die Erholung. Die bisherigen Untersuchun-
gen zum Bebauungsplanverfahren 3-89 bestatigen das. Planungsrecht-
lich wird festgestellt, dass eine Bebauung der Felder der Elisabeth-Aue
»hicht zu begriinden ist".

« Der Landschaftsraum: Die Felder sind Teil des Berliner Barnim, der als
eines von 4 grofRen Naherholungsgebieten fiir Berlin eine herausragende
Bedeutung hat. Die drei anderen Naherholungsgebiete (Tegeler und
Spandauer Forst, Grunewald und Képenicker Wald- und Seengebiet) sind
durch Wald und Seen gepragt. In keinem anderen Naherholungsgebiet ist
die kultur- und naturlandschaftliche Pragung Berlins so deutlich sichtbar
wie im Berliner Barnim. Fiir Erholungssuchende ist die Uberwiegend of-
fene und abwechslungsreiche Landschaft mit ihren Ackern, Wiesen, Wei-
den, Feldgeholzen, Hecken, Obstbaumalleen und naturnahen Bereichen
vor allem durch die weiten Sichtbeziehungen eine Besonderheit. Zusatz-
lich sind die Felder mit dem Dorf Blankenfelde, dem europaischem FFH-
Schutzgebiet ,Tegeler FlieBtal” im Norden, dem umgebenden ,Land-
schaftsschutzgebiet Blankenfelde und dem GroRschutzgebiet ,Natur-
park Barnim“ - der Lander Brandenburg und Berlin - Teil einer Kultur- und
Naturlandschaft von europaweiter Bedeutung. Die geplante Bebauung
der Felder ware ein erheblicher Verlust fiir diesen Landschaftsraum.

« Artenschutz: neben vielen in ihrem Bestand gefahrdeten Tier und Pflan-
zenarten bruteten allein im Bereich der Felder und der naheren Umge-
bung 2016 46 Vogelarten. Z.B. die auf den Feldern briitenden Schafstelzen
(6 Brutpaare) und die Feldlerche (12 Brutpaare). Die Schafstelze ist in
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Berlin vom Aussterben bedroht (Abnahme von 2003 - 2013 um 20 %), die
Feldlerche ist in ihrem Bestand gefahrdet (Rlickgang in Europa 1980 -
2011 um 50 %). Aktuell wurden allein im Bereich des B-Planentwurfes 3-
89 noch 11 Brutpaare der Feldlerche festgestellt. Der Grund fiir deren
Riickgang ist vor allem die Abnahme von Landwirtschaftsflachen. Der Ver-
lust von weiteren Landwirtschaftsflichen durch den ,Neuen Stadt-
teil“ ware also ein weiterer Beitrag zum allseits beklagten Artensterben!

« Eingriff in Natur und Landschaft: Das Planungsziel ware - neben dem
Artenschutz - auch einen erheblicheren Eingriff in Natur und Landschaft
durch dauerhafte Versiegelung, Veranderung des Landschaftsraumes, Re-
duzierung des Kaltluftentstehungsgebietes und Verlust von Landwirt-
schaftsflache, der aus unserer Sicht nicht ausgeglichen werden kann.

» Stadtklima: Die Bedeutung der Felder als Kaltluftentstehungsgebiet fiir
die Innenstadt wird deutlich an den groBen Temperaturunterschieden an
heifen Sommertagen. Berlinweite Messungen der FU-Berlin ergaben,
dass von insgesamt 34 Messstationen in der Elisabeth-Aue die niedrigs-
ten Temperaturen gemessen wurden. ,An einem Tag mit ber 30 Grad
Celsius ging die Temperatur auf der Elisabeth-Aue nachts auf 16 Grad her-
unter. Baut man solche Kalteinseln zu, verschlechtert das das Stadtklima.
Es wird heiBer - es entsteht eine Warmeinsel (taz 8.8. 2018).

« Dorf Blankenfelde und Felder: Das unter Denkmalschutz stehende Dorf
Blankenfelde ist das einzige Dorf Berlins, das noch vollstandig von Natur-
und Kulturlandschaft umgeben ist. Die Felder der Elisabeth-Aue sind ein
wesentlicher Bestandteil davon. Die Bauerinnen und Bauern in Blanken-
felde leisten einen wesentlichen Teil der Landschaftspflege in diesem
wertvollem Landschaftsraum. Ohne Felder - keine Bauern und keine
Landschaftspflege.

« Potentiale flir Wohnungen: z.B. hat der NABU ermittelt, dass es in Berlin
1.280 Hektar Potentialflichen gibt, die man bebauen kénnte. Lt. RBB-
Abendschau vom 23.5.2025 gibt es auch noch 1,6 Millionen m? leerste-
hende Biroflachen, die man in Wohnraum umwandeln kdnnte. Dazu
kommen noch die Méglichkeiten der Nachverdichtung und die Potentiale,
die mit deutlich weniger Eingriff in Natur-und Landschaft realisierbar wa-
ren, so wie es im § 1 des Baugesetzbuches gefordert wird.

« Planungsrecht: Zur Umwandlung von Nichtbaugebiet in Baugebiet ver-
weisen wir auf § 35 Abs. 3 des Baugesetzbuches. Den Zielen des Bebau-
ungsplanentwurfes 3-89 stehen danach etliche 6ffentliche Belange ent-
gegen. Es heiRt da: ,Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt ins-
besondere vor,wenn ein Vorhaben .....Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die na-
turliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt
oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet®.

Ich finde es echt furchtbar, das auf diesem Feld, die Halfte der Anwohner-
zahl von ganz Buchholz unterkommen soll, wo noch nicht mal die Ver-
kehrsanbindung die Massen beférdern konnen, da diese sich noch gar

Schutzgut Mensch/ Ver-
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nicht im Bau befinden. AuBerdem ist dieses Gebiet die letzte Frischluft-
schneise nach Pankow, was bedeutet das es auch in der Stadt immer war-
mer wird. Genauso riicksichtslos wird tiber die Artenvielfalt hinwegge-
gangen.

Schutzgut Klima/ Frisch-
luft

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Ich bin gegen die Bebauung der Elisabeth-Aue, da kein Konzept vorliegt
fir die Anbindung mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die StraRen sind
viel zu schmal und voll in Franzosisch Buchholz. Der derzeitige Schienen-
ersatzverkehr funktioniert tiberhaupt nicht aufgrund der zu gestauten
StrafRen in franz. Buchholz und der vielen Baustellen. Seit 2017 hat der
Verkehr enorm zugenommen und eine Verbesserung der 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel und kiirzere Taktzeiten sind bisher nicht erfolgt. Durch noch
mehr Bewohner wird der Verkehr zunehmen und ist schon jetzt nicht
mehr zu ertragen.

Schutzgut Mensch, Ver-
kehr

Die Elisabeth Aue gehort zu den groBten Ozoneinflugschneise Berlins. Au-
RBerdem gibt es hier keine Infrastruktur und keine Plane, die das Leben hier
lebenswert machen.

Schutzgut Klima

Schutzgut Mensch

1.) Die Elisabeth-Aue mit ihren Feldern ist als Teil des Berliner Barnim ein
wichtiger Naherholungsort und tragt somit zum Wohlbefinden der Stadt-
bevolkerung bei. Das darf uns nicht genommen werden Koalitionsverein-
barung von SPD / CDU 2011 - 2016:

»Berlin bezieht seine Lebensqualitat aus den grofRen wald- und landwirt-
schaftlich gepragten Landschaftsraumen am Stadtrand. Diese Freiraume
[...] werden wir erhalten.” An der Wichtigkeit dieser Landschaftsraume
hat sich nichts gedandert. Die Elisabeth-Aue sollte weiterhin erhalten wer-
den. Sie ist Teil eines wichtigen Erholungsgebietes.

Blankenfelde ist momentan das letzte Dorf Berlins, das noch als solches
zu erleben ist, da es von allen Seiten von Feldern umgeben ist. Wiirde die
Elisabeth-Aue bebaut werden, ware dies nicht mehr der Fall und es wiirde
kein solches Dorf mehr existieren.

Die Elisabeth-Aue bietet Erholungsmoglichkeiten in naturnahen und bau-
erlich bewirtschafteten Gebieten und ermdoglicht eine Vorstellung davon,
wie die Kulturlandschaft Berlins, bevor sie unter der dichten Bebauung
verschwand, ausgesehen hat und die landwirtschaftlichen Betriebe stel-
len fir naturfremde Stadter anschauliche Beispiele fiir die landwirt-
schaftliche Arbeit dar.

2.) Eine Bebauung der Elisabeth-Aue wiirde einen erheblichen dauerhaf-
ten Eingriff auf den Natur- und Landschaftsraum haben

Die Elisabeth-Aue ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Blanken-
felde, Naturpark Barnim, dem Naturschutzgebiet Niedermoorwiesen und
dem Landschaftsschutzgebiet Tegeler FlieB, welches 1999 von der EU als
"Natura 2000-Schutzgebiet" ausgewiesen wurde und somit von europa-
weiter Bedeutung ist.

Schutzgut Mensch/ Er-
holung
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Die Bewohner des neu gebauten Wohnraums wiirden auch den Raum au-
Berhalb der geplanten Hochhaussiedlung durch vermehrte Erholungs-
nutzung, Sport und Hundeausfiihren stark Gibernutzen und stoéren; neue
Wege und Strallen wiirden die Landschaft also auch auBerhalb des Bau-
gebiets belasten und auch die Schutzgebiete wiirden darunter leiden.

3.) Die Elisabeth-Aue ist wichtig fir den Schutz und die Entlastung des
Klimas und sollte im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung ge-
schitzt werden!

Im Berliner Naturschutzgesetz heil3t es in § 1:,,Der Schutz von Natur und
Landschaft im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Entwicklung
(Nachhaltigkeit) ist eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat und jeden
Biirger.”

Daran sollte sich gehalten werden! Die Elisabeth-Aue spielt aus ver-
schiedensten Griinden eine wichtige Rolle fiir das Klima: Die Elisabeth-
Aue hat eine wichtige Funktion als Kaltluftenstehungsgebiet fiir das
Stadtklima. Juniorprofessorin fir Stadtklima FU Berlin Sahar Sodoudi :
»Unsere Messtation in der Elisabeth-Aue misst die niedrigsten Tempera-
turen von unseren insgesamt 34 Stationen. An einem Tag mit lber 30
Grad Celsius geht die Temperatur dort nachts auf 16 Grad herunter. Baut
man solche Kalteinseln zu, verschlechtert das das Stadtklima. Es wird hei-
RBer - es entsteht eine Warmeinsel. (taz 8.8.208). Grund dafiir sind die
Griinflichen. Wiirden diese wegfallen, wiirde es zu geringerer Verduns-
tung von Wasser und somit auch zu geringerer Kiithlung kommen. Von
dieser Kiihlung profitiert auch die Innenstadt, da die entstehende Frisch-
luft auch dort benétigt wird. Damit die Frischluft ins Stadtinnere gelan-
gen kann, darf der Weg zu den Kaltluftenstehungsgebieten allerdings
nicht zu weit entfernt sein, es ist also wichtig, die Kaltluftenstehungsge-
biete in Stadtnahe zu erhalten! Und zwar erst recht, wenn diese beson-
ders niedrige Temperaturen aufweisen, wie es bei der Elisabeth-Aue der
Fallist.

Die Elisabeth-Aue hat eine wichtige Funktion fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Innerhalb der Elisabeth-Aue existiert zudem eine vielfdltige, in ihrem Be-
stand bedrohte Tier- und Pflanzenwelt.

Die bisherigen Biotopkartierungen haben den hohen Wert der Elisabeth-
Aue fir die Tier- und Pflanzenwelt noch einmal bestatigt.

Z.B fiir die vom Aussterben bedrohte Schafstelze oder die nach der Roten
Liste in ihrem Bestand bedrohte Feldlerche (Riickgang der Bestiande von
1980 -2011 in Europa um 50%!

Diese zu schiitzen ist wichtig! Eine Bebauung der Elisabeth-Aue wiirde al-
lerdings das genaue Gegenteil bewirken und die Pflanzen und Tiere in Ge-
fahr bringen.

Auch die momentane landwirtschtliche Nutzung der Elisabeth-Aue tragt
zum Schutz des Klimas bei. Die fortschreitende Flachenversiegelung




sowie die Konzentration von landwirtschaftlichen Nutzflachen in immer
weniger Handen tragt zum Klimawandel bei. Was wir eigentlich brau-
chen, sind viele Bauer*innen, die in regionalen Nahrstoffkreislaufen, zu
fairen Konditionen, fiir lokale Markte produzieren. Dies geht immer wei-
ter verloren, ist in der momentanen Nutzung der Elisabeth-Aue allerdings
noch gegeben. Im Kontrast zur Massentierhaltung findet hier regionaler
Anbau und Verkauf statt. Es ist wichtig, das zu erhalten und zu férdern,
anstatt zu mehr Massentierhaltung und somit zu einer Verschlechterung
des Klimas beizutragen, in dem den wenigen Bduer*innen, die diese Art
der o6kologischen Landwirtschaft betreiben, ihr Land weggenommen
wird.

Das Erhalten der Felder und der landwirtschaftlichen Bearbeitung dieser
tragt auRerdem zur Bewahrung des kulturellen Erbes und zum Arten-
schutz bei: Die kleinen Felder bringen viele Feldrander mit sich, welche zu
den Lebensraumen von vielen seltenen Tieren gehoren und somit zum Ar-
tenschutz beitragen.

4.) Die Bebauung der Elisabeth-Aue ist bauplanrechtlich nicht zu begriin-
den! Dem Wohnungsmangel soll mit Bebauung der Innenfliche entge-
gengewirkt werden: §1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB):

"Die Bauleitpldne sollen [...] dazu beitragen [..], die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu for-
dern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfol-
gen." und § 1a Abs. 2 BauGB Bodenschutzklausel: "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zung die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelung
auf das notwendige Maf? zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden [...].”

Die Felder der Elisabeth-Aue sind AulRengebiet und somit "Nichtbauge-
biet", solange der Wohnungsbedarf durch die Bebauung von Innenfla-
chen gedeckt werden kann bzw. das Gegenteil nicht durch eine Bedarfs-
ermittlung bewiesen wurde. Dies ist bisher noch nicht geschehen.

Laut der Stadtentwicklungsplanung Wohnen (StEP) hat Berlin ein Fl3-
chenpotenzial fiir 215.000 Wohnungen, was den errechneten Wohnungs-
bedarf lUiberschreitet. Es werden also nicht alle diese Flachen benétigt.

Zudem gibt es in Berlin immer noch viel Leerstand. Z.B. auch 1 Million m?
leerstehende Biiroflache und laut NABU Berlin ca. 1.280 Hektar Potential-
flachen, die statt der Elisabeth-Aue bebaut werden kdnnten. Eine solche
Bedarfsermittlung konnte also durchaus zu dem Ergebnis kommen, dass




es genug innerstadtische Baumoglichkeiten gibt, deren Bebauung weit-
aus weniger klimaschadigende Folgen haben wiirde, was bedeutet, dass
eine baurechtliche Grundlage fir die Bebauung der Elisabeth-Aue auch
nach einer solchen Bedarfsermittlung nicht zwingend existieren wiirde.

Schlussfolgerung:

Die Elisabeth-Aue sollte nicht bebaut werden! Sie sollte stattdessen in das
umgebende Landschaftsschutzgebiet integriert werden und die Felder
der Elisabeth-Aue sollten als Landwirtschaftsflache in den Flachennut-
zungsplan integriert werden. Fiir eine naturnahe und auf die Umwelt
achtende Bewirtschaftung sollte weiterhin gesorgt und diese intensiviert
werden. Der aufgrund des Bevélkerungszuwachses notwendige Bau von
neuen Wohnungen sollte nicht auf Kosten der Umwelt durchgefiihrt wer-
den, sondern, wie im BauGB beschrieben, durch die Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaBnahmen zur In-
nenentwicklung ermoglicht werden.

Ich bin gegen die Vollbebauung der Elisabethaue. Eine Randbebauung,
wie von vielen Vereinen und Organisationen, sowie Anwohnern gefordert,
ware eine Ldsung. Wenn dann doch die Hauser zum Blaubeerweg, max 2+
die angrenzenden Einfamilienhauser sind bereits von der anderen Seite
durch die Hochhauser verschattet. Das jetzige Biotop sollte vergroBert
werden, um diesen auch fiir die tausenden Neubewohner zur Erholung
nutzen zu kdnnen.

Schutzgut Mensch/ Ver-
schattung, Erholung

Naturschutz

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Wie lhnen aus der Biotoptypenkartierung bekannt ist, existieren ge-
schitzte Biotope in diesem Gebiet, bei einer so dichten Bebauung wie vor-
gesehen, drohen diese Flachen vom Einzug der freien Landschaft abge-
schnitten zu werden. Zudem unterliegen sie dann einem deutlich hohe-
ren Nutzungsdruck als Erholungsflachen durch das angrenzende "Neue
Stadtquartier”. Gerade bei der nun angestrebten Komplettbebauung.

Natur- und Landschafts-
schutz

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

Mit der Verdichtung der Stadtrander nehmen Sie uns stetig das letzte
Grin bis hin zur Landesgrenze Brandenburgs. So sollte und darf es nicht
weitergehen. Zudem vollig unverstandlich bei einem griin gefiihrten Rat-
haus von Pankow. Solange in der Innenstadt (gerade auch das Projekt Pan-
kower Tor!!l) unzahlige Brachen und Objekte im Rohbau zur Verfiigung
stehen, die mit Masse bereits erschlossen und mit der notwendigen Inf-
rastruktur versehen sind, versteht hier "drauen” niemand lhren Wunsch
nach einer grol¥flachigen Versiegelung ehemaliger Rieselfelder. Dartiber
hinaus werden Sie sicherlich auch die vorliegenden Gutachten in Sachen
"Kaltluftschneise" fiir die Innenstadt studiert haben.

Naturschutz

Schutzgut Boden/ Ver-
siegelung

Schutzgut Klima/ Kalt-
luftschneise

Auch ist mir mehr als unklar wie man sich ber samtliche Gutachten hin-
sichtlich der Kaltluftschneise hinwegsetzen kann. In Zeiten des Klima-
wandels sollte jede Moglichkeit der Abkiihlung der Innenstadt genutzt
werden. Soweit mir bekannt, gibt es derzeit eine groRe Aktion einer Kran-
kenkasse wie man sich vor Hitzeschaden schiutzen kann. Naturlich

Schutzgut Klima/ Kalt-
luftschneise, Klimawan-
del, Hitze




gegebene Moglichkeiten der Abkiihlung werden trotz Warnung einfach
vernichtet.

Muss unbedingt erhalten werden. Wenn ich mit dem Bus am Feld vorbei-
fahre oder einen Spaziergang mache, ist das fiir mich Erholung pur.

Schutzgut Mensch/ Er-
holung

Ich bin gegen die Bebauung und Versdichtung der Elisabeth Aue, ebenso
wie die Erweiterung der Tram Tangente da Flora und Fauna sowie die Be-
[iftung der Stadt nicht mehr gegeben ware.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Schutzgut Klima/ Belif-
tung

Die grol¥flachige Bebauung schafft weitere Verkehrsprobleme - momen-
tan ist hier schon vieles im Argen. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel funkti-
onieren nicht, die StraRenbahn fahrt nicht - standig sind Stausituationen
auf den StralRen. Wie sollen die neuen Bewohner von A nach B kommen?
die StraRen sind verstopft, die Offis sind tiberfiillt. AuBerdem fehlt dann
die Kaltluftschneise, die die Stadt kiihlen soll!.

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr

Schutzgut Klima/ Kalt-
luftschneise

Die Infrastruktur, insbesondere der Verkehr, halt nicht mit dem massiven
geplanten Anstieg der Menschen dort Schritt. Die Lebensqualitat der
Buchholzerinnen und Buchholzer steht auf dem Spiel. Es ist nicht in Ord-
nung,dass man sich derart Gber die Interessen der Menschen vor Ort hin-
wegsetzt. Ich erinnere daran, dass zusatzlich noch die alte Schaferei ent-
stehen soll. Beide Quartiere zusammen verdoppeln die Einwohnerzahl
von Buchholz nahezu. Es ist nicht ersichtlich, wie das infrastrukturell auf-
gefangen werden soll.

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr, Lebensqualitat

Ich werde mich vermutlich wiederholen, aber der Bau von neuem Wohn-
raum ist vielleicht eine nette MaBRnahme, aber schlichtweg nicht nétig,
gerade wenn es darum geht dafiir eine Griinflache (wo sensible Okosys-
teme gedeihen) zu bebauen. Es gibt geniigend leerstehende Gebaude in
Berlin und es ist eine Schande, dass die Enteignung dieser nicht wichtiger
erscheint, als neuen Wohnraum zu schaffen. Die Erhaltung dieser Griin-
flachen ist fir unser Klima und unser Leben im allgemeinen dringlicher
und ich finde, man kann den Menschen die sich dafiir einsetzen nicht ge-
nug danken.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Okosystem

Schutzgut Flache/ Fla-
chenverbrauch

Naturschutz

Schutzgut Klima

Die Infrastruktur ist bei weitem nicht fiir so viele Menschen ausreichend.
Es wird noch mehr Stress, Verkehr, Stau, Larm etc. geben.

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehrsbelastung, Larm

Ein neuer Stadtteil kann und sollte auf den Feldern der Elisabethaue nicht
gebaut werden. Begriindung:

Die Felder waren bis August 1985 Rieselfelder. Hier wurden nicht nur
Haushaltsabwasser der Ostberliner verrieselt, sondern auch Industrieab-
wasser, zum Beispiel von Siemens und Borsig. Es ist daher nicht verwun-
derlich, dass bei Bodenproben, die auf diesen Feldern durchgefiihrt wur-
den, zahlreiche Schwermetalle nachgewiesen werden konnten, darunter

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten

Schutzgut Mensch/
Schadstoffe

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz




Kupfer, Quecksilber, Arsen und Blei. Diese Schadstoffe wurden auch bei
Anwohnern nachgewiesen.

Da die Rieselfeldbecken eine Tiefe von 3,80 Metern hatten, miisste der Bo-
den auf mindestens 5,00 Metern ausgetauscht werden. Zudem waren die
Becken mit Asbestrohren verbunden, die noch immer im Erdreich liegen.

Ein weiterer kritischer Punkt sind die Altlasten aus dem Zweiten Welt-
krieg. Hier befanden sich zwei Flak-Anlagen zur Luftabwehr, die bombar-
diert wurden. Die Felder sind bis heute nicht vollstandig von diesen Alt-
lasten befreit worden. Die Frage zu diesen Altlasten kann von der Abtei-
lung X01 des Senats fiir Bauen, Klima, Umwelt und Verkehr in der Wiirt-
tembergischen Strafle 6, 10707 Berlin, bestatigt werden.

Zusatzlich sprechen weitere Faktoren gegen die Bebauung, darunter der
Artenschutz fiir die Tierwelt, die unzureichende Infrastruktur, das Klima
(letzte Kaltluftschneise) sowie die liberlasteten Polizei- und Feuerwehr-
dienste in Pankow und Umgebung.

Schutzgut Klima/ Kalt-
luftschneise

Ich wohne seit 1997 in Franzosisch Buchholz und habe als Berlinerin die-
sen Stadtteil aufgrund seiner Griinlage gewahlt. Schon damals war be-
kannt, dass es sich um eine Frischluftschneise fiir Berlin handelt. Die Fel-
der dienten bis 1985 als Rieselfelder und sind dadurch in tieferen Lagen
stark belastet. Aus Umwelt- und Naturschutzgriinden sollte hier nur
landwirtschaftliche Nutzung stattfinden.

[.]

Die geplante Verkehrsanbindung fiihrt direkt durch das bestehende Neu-
baugebiet. Dabei ist der Rosenthaler Weg Richtung Autobahn nicht aus-
gebaut - es fehlen Radwege und die FulRwege sind in schlechtem Zu-
stand. Zudem befinden sich auf der rechten Seite Behindertenwerkstat-
ten mit Hol- und Bringdiensten, wodurch die Stral3e bereits jetzt stark be-
lastet ist.

Richtung Blankenfelde gibt es lediglich einen landwirtschaftlichen Weg,
ebenfalls ohne Geh- und Radwege. Eine direkte Anbindung an den 6ffent-
lichen Nahverkehr ist nicht gegeben:

- Die nachstgelegene StrafRenbahnlinie 50 ist 10 Minuten zu Ful} ent-
fernt.

« Der Zubringerbus zur S-Bahn-Linie 154 fahrt nur alle 20 Minuten, und
aufgrund seiner Linienfiihrung bis Mahlsdorf ist er haufig unpiinktlich.

- Eine Erweiterung der StraBenbahnlinien 50 und M1 ist angesichts der
aktuellen Haushaltslage Berlins fraglich.

« Eine hohere Taktung der StraRenbahn wiirde zu Vorrangschaltungen an
Ampeln fiihren, was zusatzliche Staus fiir Autos verursacht.

« Fiir eine sinnvolle Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs ware eine di-
rekte Anbindung an die S-Bahn essentiell.

Naturschutz

Schutzgut Mensch/ Er-
holung, Verkehr, Schad-
stoffe, Larm

Schutzgut Klima/ Frisch-
luft, Hitze

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten, Entwasserung




Die Behauptung, dass eine gute ErschlieRung durch den OPNV gegeben
sei und das Gebiet ohne Kraftfahrzeuge erreichbar ware, ist unzutreffend.
Die Realitat ist, dass Haushalte weiterhin mindestens ein Auto benétigen,
um Arztpraxen zu erreichen, Einkdufe zu erledigen und in die Stadt zu fah-
ren. Die Schadstoffbelastung der Luft steigt bereits jetzt durch den sto-
ckenden Verkehr Richtung Autobahn.

Das Baugebiet verfligt zudem nicht liber Fernwdrme - stattdessen liegt
Gas an. Dies steht im direkten Widerspruch zu den Klimazielen sowie zu
Nachhaltigkeitstiberlegungen.

Fiir eine fundierte Beurteilung sind dringend weitere Untersuchungen
und Gutachten erforderlich. Daher behalte ich mir das Recht vor, gegen
die noch nicht vorliegenden Untersuchungen und Gutachten Wider-
spruch einzulegen. Folgende Aspekte sind zu klaren:

« Verkehrskonzept unter Einbeziehung anderer Neubauvorhaben im Ber-
liner Norden uber die Stadtgrenzen von Pankow hinaus

+ Mobilitdtskonzept OPNV mit besonderer Beriicksichtigung von Men-
schen mit Einschrankungen und Senioren

« Verkehrssicherheitskonzept fiir das gesamte Wohngebiet bis zum Bau-
haus, da das Uberqueren der StraRRe bereits jetzt gefahrlich ist

+ Ldrm- und Luftschadstoffuntersuchung (Hall Giber das Feld, Autobahn
bereits jetzt horbar)

« Artenschutz- und Faunaschutzgutachten unter Einbeziehung von NABU
und BUND

« Boden- und hydrologische Untersuchung inklusive Altlasten
« Regenwasserbewirtschaftungs- und Hitzevorsorgekonzept
- Unabhangiges klimaodkologisches Gutachten

« Schadstoff- und Bodengutachten

Sowie ein Expertengutachten aus dem die hohe Klima-und Umwelt-
schutz Bedeutung der Felder hervorging. Die Felder dienten auRerdem bis
1985 als Rieselfelder und sind stark belastet. Aus Umwelt und Natur-
schutzgriinden sollte hier nur landwirtschaftliche Nutzung stattfinden.
Dem widerspricht die Begrindung zum Bebauungsplan in der steht auf
S.35,das bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache geplant sind
um eine GRZ von 0,6 zu rechtfertigen.

Das Containerdorf sollte auch nur voriibergehend hier stehen. Auch hier
war der Boden kontaminiert.

Sie schreibenin ihrer Begriindung zum B Plan das ihnen zurzeit so gut wie
keine Untersuchung/Gutachten vorliegen und ich mochte mir das Recht
auf einen Widerspruch nach Vorlage der Gutachten vorbehalten.

Naturschutz

Schutzgut Klima/ Hitze,
Klimaneutralitat

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten

Schutzgut Mensch/
Larm, Luft, Verkehr




Der Norden von Berlin ab Pankow Heinersdorf hat seine Verkehrskapazi-
tat bereits jetzt Gberschritten, um die Stadt zu verlassen bendtigt man an
StolRtagen mehr als eine Stunde. Bauarbeiten, marode Briicken erschwe-
ren das Vorankommen.

Da ich in Mitte arbeite, nutze ich den OPNV und brauche ca. 1-1,5 Stun-
den, um zur Arbeit oder nach Hause zu kommen fiir eine Strecke von
15km. Die S Bahn ist durch Pendler, die oft ihr Fahrrad in die Stadt mit-
nehmen Uberfiillt. Der 154 Bus hat durch seine extrem lange Linienfiih-
rung von Mahlsdorf/ Marzahn/ Hohenschénhausen bis ins Neubaugebiet
und hat dadurch immer Verspatung. AuRerdem fahrt er nur alle 20 Minu-
ten.

Die StraBenbahnlinien M50 fahrt nicht in die Stadt, die M1 braucht viel
zu Lange. Die S-Bahnhofe Heinersdorf und Blankenburg als Knotenpunkte
sind die Einzigen und weiter entfernt. Wie sieht es mit den neuen S Bahn-
hof aus? Wie ist das Verkehrskonzept, wenn die anderen BVs dazu kom-
men z. Bsp. Blankenburg, Alter Schaferei, Mobel Krieger Gelande? Als ich
1997 nach Buchholz zog, gab es keine StraBenbahn die richtige Verkehrs-
anbindung erfolgte erst spater. Wie wollen sie jetzt eine zeitgleiche Ver-
besserung schaffen? Die Zustandigkeiten liegen ja hier nicht bei den stad-
tischen Wohnungsbaugesellschaften. Hat Berlin dafir Geld? Ein Hinweis
meinerseits, es ware im Sinne aller Betroffenen bevor tiberhaupt mit dem
Bau des Quartiers begonnen wird ein umfassendes Verkehrskonzept zu
ERSTELLEN und UMZUSETZTEN.

Es steht zu beflirchten das in derselben Art und Weise verfahren wird wie
beim Bau des Quartiers Franzosisch Buchholz, Es wurde erst das Wohn-
quartier errichtet, dann die Sozial -und Verkehrsinfrastruktur, was ca. 6
Jahre dauerte und der krénende Abschluss, nach Uber 20 Jahren wurde
der Rosenthaler Weg endlich fertig gestellt. Die fiir allgemeine Wohnge-
biete festgelegten Orientierungswerte nach BauNVO sind Uberschritten.
Es soll 20m hoch bis zu 6 geschossig gebaut werden was nicht der Umge-
bungsbebauung und dem jetzigen Wohngebiet entspricht. Ich befiirchte
das es lauter wird, die Luft starker belastet und die Stadt mehr aufgeheizt
wird. Es gibt schon jetzt zu wenig Arzte, Schulen und Kitas. Die neue
Schule reicht sicher nicht um dem derzeitigen Bedarf zu decken. Es gibt
keine Kultur und Freizeiteinrichtungen. Die Verkehrssicherheit im Neu-
baugebiet ist fiir Kinder, Schiiler und die Nutzer der Nordberliner Behin-
dertenwerkstatten durch die DurchgangsstraBe und Nutzung von
Schleichwegen gefahrdet.

Richtung Blankenfelde gibt es nur einen landwirtschaftlichen Weg ohne
Geh- und Radwege der als Schleichweg/Abkiirzung genutzt wird und zu
einem hohen Verkehrsaufkommen fiihrt, was nicht im Sinne der Anwoh-
ner der Blankenfelder StraBe sein kann. Dieses Verkehrsaufkommen
wirde sich bei einem neuen Wohngebiet unweigerlich weiter erhéhen.
Die Anwohner sind weiterhin auf ein Kfz angewiesen, viele auch beruflich,
als Handwerker oder es gibt auch Senioren und Schwerbeschadigte, die
nicht Rad fahren oder lange laufen kénnen, wie werden deren Belange
berticksichtigt.




Prinzipiell vermittelt eine Aufsplittung in Teilbereich 1 mit WA 1,2,3 und
einen Teilbereich 2 eine Verschleierung der tatsachlichen GroRe des Neu-
bauvorhabens sowie der Beziehungen von Gebduden und StraRen unter-
einander. Gibt es fiir Teilbereich 2 schon StraBenfiihrungen und Uberle-
gungen der BebauungsgroBen? Warum wird dieser Teil nicht mitbetrach-
tet? Oder ist es etwa ein beschleunigtes Bauvorhaben, weil hier Fllicht-
linge untergebracht werden?

Im Baugebiet gibt es keine Fernwarme, Gas liegt an. Ich interpretiere die
Aussage der Planung das der Anschluss an das Fernwarmenetz nicht vor-
gesehen ist. Dies wiirde den selbstgesetzten Zielen des Berliner Senats zu
wieder laufen, was das Erreichen der Klimaneutralitat betrifft. Und da die-
ses Wohngebiet neu dazukommt, zu einer Erhéhung des CO2 AusstoRes
fihrt.

Meiner Ansicht nach sollte die Elisabethaue als Klimaschneise erhalten
bleiben.

Schutzgut Klima

Franzésisch Buchholz ist durch die stetig zunehmende Bebauung der letz-
ten Jahrzehnte verkehrstechnisch sowie im OPNV véllig am Limit. Nach
der Erneuerung der A114 wurde jetzt, Anfang des Jahres, die Briicke Scho-
nerlinder Stral3e gesperrt und ist nur noch 1-spurig befahrbar. Durch das
in der Nahe liegende Verteilzentrum von Netto ist ein reger Lieferverkehr
vorhanden, im Berufsverkehr steht man 15-20 min im Stau, um iiber-
haupt auf den Berliner Ring zu kommen. Berliner StralRe, Pasewalker
Stralle, Rosenthaler Weg, Dietzgenstralle sind im Berufsverkehr total
uberfillt, man benoétigt mind. 20 min um aus Buchholz herauszukom-
men, gleiches wenn man zum Feierabend zurlick mochte. Bei einem Un-
fall auf der A114 stadteinwarts qualt sich der komplette Verkehr durch
das Buchholzer Zentrum und iiberall werden Seitenstrae und Schleich-
wege genutzt, bis hin zum querfeldein fahren lber geschiitzte Felder fah-
ren (Dr.-Markus-Stralle zur Ludwig-Quidde-StraRRe). Abkiirzungen durch
Wohngebiete und NebenstraBe im Eiltempo. Durch die weiterhin geplan-
ten Bebauungen wie , Alte Schaferei - 2.500 WE®, ,,Blankenburger Stiden
- 8.500 WE*, ,Stadtquartier Karow Siid“, , Ludwig-Quidde-StraBe - 450
WE*, Pankower Tor — 2.000 WE* wird sich die bereit jetzt bestehende ka-
tastrophale Situation weiter verscharfen. Larm- und Schadstoffbelastun-
gen steigen stetig weiter, es liegen aktuell dazu keine Gutachten vor
(Schallschutzgutachten, Emissionsgutachten, gesamtheitliches Verkehrs-
konzept). Die geplante Verldngerung der M1 und M50 wird nicht ausrei-
chen, um dem mehr an Menschen auf dem Weg zur Arbeit gerecht zu
werden. Eine Verkiirzung der Taktung muss auch mit den innerstadti-
schen Linien abgestimmt und koordiniert werden. Hierzu liegt nichts vor.
Keine Bebauung ohne sinnvolles, realistischen und auch umsetzbares Ver-
kehrskonzept, welches ALLE geplanten GroRsiedlungsprojekte in Pankow
gesamtheitlich betrachtet und einbezieht. Das muss VOR Baubeginn um-
gesetzt werden muss. Diese Inselbetrachtungen einzelner B-Plane ist Au-
genwischerei und hat nichts mit nachhaltiger Planung zu tun.

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehr, Ldrm, Schadstoffe,
Erholung, Lebensqualitat

Natur- und Landschafts-
schutz

Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Artenschutz

Schutzgut Klima

Schutzgut Boden/ Altlas-
ten, Entwasserung

Schutzgut Flache/ Fla-
chenverbrauch




Die angrenzenden Landschaftsraume werden zu stark in Mitleidenschaft
gezogen. In unmittelbarer Nahe befinden sich Naturschutzgebiete die
nachhaltig geschadigt werden. Aussagekraftige Gutachten von unabhan-
gigen Stellen wie BUND oder NABU liegen nicht vor. Wir brauchen die Na-
tur zur Erholung und fiir unsere Kinder. Wenn das erst einmal zerstort ist,
[asst sich das nicht mehr rlickgangig machen.

Der Artenschutz wird nicht ausreichend gewirdigt, geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten werden zu gering beachtet. Auch hier liegen keine aussa-
gekraftigen Gutachten von unabhangigen Stellen vor. Dadurch wir das
vorhandene Artensterben zusatzlich in grofRen Schritten vorangetrieben.

Der Klimaschutz wird nicht beachtet. Das Gutachten von 2016 wird nicht
mehr zur Verfligung gestellt. Die vorgelegte Klimaexpertise wurde von
privaten Unternehmen auf Honorar-Basis erstellt, eine Unabhangigkeit
muss leider Infrage gestellt werden, es ist eben nur eine Expertise und
kein Gutachten. Hier ist die Erstellung von unabhangigen Stellen wie des
BUND oder des NABUs die bessere Herangehensweise. Warum werden
diese nicht mit einbezogen?

[.]

Es liegt kein Schadstoffgutachten zu den Bodenbelastungen vor. Nach-
weislich wurden die Felder nicht nur als Rieselfelder, sondern auch als
Mdilldeponie fir Industrieabfalle aus dem Westteil der Stadt vor Wende-
zeiten genutzt. Selbst im FNP ist diese Flachen als schadstoffbelastet aus-
gewiesen. Schon bei der Errichtung der Fliichtlingsunterkunft kam es zu
Unstimmigkeiten bei der Entsorgung der abgetragenen Boden. Nach Vor-
lage des Schadstoffgutachten ist die Erstellung eines Entsorgungskon-
zeptes erforderlich.

[.]

Flir mich als An- und Bewohner von Franzosisch Buchholz verschlechtert
sich die Lebensqualitdt in meinen Wohnquartier erheblich. Das trifft auch
fur alle anderen Anwohner zu.

Zuerst sollte eine innerstadtische Verdichtung gepriift werden, veraltete
und nicht mehr zeitgemaRe Bebauungsplane aus den 60-er und 70-er
Jahren des letzten Jahrhunderts miissen liber-priift, aufgehoben und neu,
den aktuellen Anforderungen angepasst, festgesetzt werden. Dann kann
eine Nachverdichtung in bestehenden Quartieren in nicht unerheblichen
GroRenordnungen erfolgen. Natirlich miissen die Grundziige der ur-
spriinglichen Planung gewiirdigt werden, aber mit entsprechendem Fein-
gefiihl ist das machbar. Zuerst muss innerstadtisch jegliche Optionen
ausgereizt werden bevor bestehende Okosysteme geopfert werden, wel-
che wichtig fiir das gesamte Stadtklima sind.

Der Bezirk Pankow ist schon jetzt der Einwohnerstarkste Bezirk in Berlin,
es wirden Uber 60.000 neue Einwohner dazukommen. Eine angemes-
sene Verteilung in den Westteil der Stadt ware eine gerechte Stadtpla-
nung.




Ich behalte mir das Recht vor, sobald die finalen aufgelisteten Gutachten
offentlich einsehbar sind, diesen ebenfalls zu widersprechen:

« Verkehrstechnische Untersuchung (in Bearbeitung)
« Schalltechnische Untersuchung (in Bearbeitung)

« Naturschutztechnische Untersuchungen (liegen nur z.Z. vor oder sind
veraltet)

+ Aktuelle Boden- und hydrologische Untersuchungen (letzter Stand
2016)

+ Klimadkologisches Gutachten (Bisher nur Schatzung Stand 2016)

+ Schadstoff- bzw. Emissionsgutachten durch zusatzliche Verkehrsbelas-
tung (in Bearbeitung?)

Franzésisch Buchholz ist durch die stetig zunehmende Bebauung der letz-
ten Jahrzehnte verkehrstechnisch sowie im OPNV véllig am Limit. Nach
der Erneuerung der A114 wurde jetzt, Anfang des Jahres, die Briicke Scho-
nerlinder StralRe. Berliner StralRe, Pasewalker Stral3e, Rosenthaler Weg,
Dietzgenstral3e sind im Berufsverkehr total tiberfiillt, man benétigt mind.
20 min um aus Buchholz herauszukommen, egal ob Uber die A114 oder
uber die Pasewalker Strale. Gleiches wenn man zum Feierabend zuriick
mochte. Hier steht man schon ab der Prenzlauer Promenade im Stau und
benotigt mind. 30 min langer, um nach Hause zu kommen. Treten dann
noch Stérungen wie zB. ein Unfall dazu dauert es noch langer. Passieren
diese Storungen Stadteinwarts, werden meist SeitenstraBe und Schleich-
wege genutzt, bis hin zum querfeldein fahren iiber geschiitzte Felder (Dr.-
Markus-Stralle zur Ludwig-Quidde-Strale). Abkiirzungen durch Wohnge-
biete und NebenstraBBe werden im Eiltempo befahren. Durch die weiteren
geplanten Bebauungen wie , Alte Schaferei — 2.500 WE*, ,Blankenburger
Sliden - 8.500 WE*, ,Stadtquartier Karow Sid*“, ,Ludwig-Quidde-Stral3e —
450 WE“, Pankower Tor — 2.000 WE* wird sich die bereit jetzt bestehende
katastrophale Situation weiter verscharfen. Lirm- und Schadstoffbelas-
tungen steigen stetig weiter an. Aktuell liegen dazu keine Gutachten vor
(Schallschutzgutachten, Emissionsgutachten, gesamtheitliches Verkehrs-
konzept). Die geplante Verldngerung der M1 und M50 wird nicht ausrei-
chen, um dem mehr an Menschen auf dem Weg zur Arbeit gerecht zu
werden. Eine Verkiirzung der Taktung muss auch mit den innerstadti-
schen Linien abgestimmt und koordiniert werden. Hierzu liegt nichts vor.
Keine Bebauung ohne sinnvolles, realistischen und auch umsetzbares Ver-
kehrskonzept, welches ALLE geplanten GroR3-Siedlungsprojekte in Pankow
Gesamtheitlich betrachtet und einbezieht. Das muss VOR Baubeginn um-
gesetzt werden (und nicht wie bei der Errichtung des Neubaugebietes
1997,wodie Fertigstellung der M50 bis zur jetzigen Endhaltestelle 4 Jahre
NACH Fertigstellung des Wohngebietes erfolgte). Diese Inselbetrachtun-
gen einzelner B-Plane ist Augenwischerei und hat nichts mit nachhaltiger
Planung zu tun.
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Der Klimaschutz wird nicht beachtet. Das Gutachten von 2016 wird nicht
mehr zur Verfiigung gestellt. Die Bedeutung der Felder als Kaltluftentste-
hungsgebiet fiir die Innenstadt wird deutlich an den groBen Temperatur-
unterschieden an heiBen Sommertagen. Berlinweite Messungen der FU-
Berlin ergaben, dass von insgesamt 34 Messstationen in der Elisabeth-
Aue die niedrigsten Temperaturen gemessen wurden. An einem Tag mit
Uber 30 Grad Celsius ging die Temperatur auf der Elisabeth-Aue nachts
auf 16 Grad herunter. Baut man solche Kalteinseln zu, verschlechtert das
das Stadtklima. Es wird heiller — es entsteht eine Warmeinsel (taz 8.8.
2018).

Die angrenzenden Landschaftsraume werden zu stark in Mitleidenschaft
gezogen. In unmittelbarer Nahe befinden sich Naturschutzgebiete die
nachhaltig geschadigt werden. Aussagekraftige Gutachten von unabhan-
gigen Stellen wie BUND oder NABU liegen nicht vor. Wir brauchen die Na-
tur zur Erholung und fiir unsere Kinder. Wenn das erst einmal zerstort ist
[asst sich das nicht mehr rlickgangig machen.

Der Artenschutz wird nicht ausreichend gewirdigt, geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten werden zu gering beachtet. Neben vielen in ihrem Bestand
gefahrdeten Tier und Pflanzenarten briiteten allein im Bereich der Felder
und der naheren Umgebung 2016 46 Vogelarten. Z.B. die auf den Feldern
briitenden Schafstelzen und die Feldlerche. Die Schafstelze ist in Berlin
vom Aussterben bedroht (Abnahme von 2003 - 2013 um 20 %), die Feld-
lerche ist in ihrem Bestand gefdhrdet (Riickgang in Europa 1980 - 2011
um 50 %). Aktuell wurden allein im Bereich des B-Planentwurfes 3-89
noch 11 Brutpaare der Feldlerche festgestellt. Der Grund fiir deren Riick-
gang ist vor allem die Abnahme von Landwirtschaftsflachen! Der Verlust
von weiteren Landwirtschaftsflachen durch den ,Neuen Stadtteil” ware
also ein weiterer Beitrag zum allseits beklagten Artensterben! Auch hier
liegen keine aussagekraftige Gutachten von unabhdngigen Stellen vor.

Es werden bewusst die Vorgaben des FNP bzw. BauNVO zu den zulassigen
GRZ und GFZ tiberschritten. Die Uberschreitung der BGF um 40% liber das
OrientierungsmaR fiir WA nach BauNVO von 1,6 entspricht nicht dem
landlichen Raum und dem Stadtbild in Franzosisch Buchholz. Von seitens
der Senatsverwaltung kann erwartet werden, dass diese die gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich der zulassigen Bebauung in solch sensiblen Gebie-
ten einhalt.

Es liegt kein Schadstoffgutachten zu den Bodenbelastungen vor. Nach-
weislich wurden die Felder nicht nur als Rieselfelder, sondern auch als
Mdilldeponie fir Industrieabfdlle aus dem Westteil der Stadt vor Wende-
zeiten genutzt. Selbst im FNP ist diese Flachen als schadstoffbelastet aus-
gewiesen. Nach Vorlage des Schadstoffgutachten ist die Erstellung eines
Entsorgungskonzeptes erforderlich, um Missbrauch auszuschlieen und
eine fachgerechte Entsorgung nachweisen und sicherstellen zu kdnnen.

Es werden keine Aussagen zur sozialen Infrastruktur getroffen. Es fehlen
bereits jetzt Arztehauser, Kulturstétten, Dienstleistungsangebote, Nach-
barschaftszentren usw.. Diese Infrastruktur muss VOR Baubeginn vorhan-
den sein bzw. vor dem Bau von Wohnungen errichtet werden und nicht




nachher,dann ist mal wieder das Geld alle. Kennen wir schon in Buchholz,
das haben wir hier schon zu oft gehort.

Einer Bebauung der Elisabeth Aue widerspreche ich hiermit ausdricklich.

Flir mich als An- und Bewohner von Franzosisch Buchholz verschlechtert
sich die Lebensqualitdt in meinen Wohnquartier erheblich. Das trifft auch
fur alle anderen Anwohner zu.

Zuerst muss eine innerstadtische Verdichtung gepriift werden, jegliche
innerstadtische Optionen missen ausgereizt werden bevor bestehende
Okosysteme geopfert werden. Diese sind wichtig fiir das gesamte Stadt-
klima.

Der Bezirk Pankow ist schon jetzt der Einwohnerstarkste Bezirk in Berlin,
es wirden Uber 60.000 neue Einwohner dazukommen. Eine angemes-
sene Verteilung in den Westteil der Stadt ware eine gerechte Stadtpla-
nung.

Ich behalte mir das Recht vor, sobald die finalen aufgelisteten Gutachten
offentlich einsehbar sind, diesen ebenfalls zu widersprechen:

« Verkehrstechnische Untersuchung (in Bearbeitung)
« Schalltechnische Untersuchung (in Bearbeitung)

« Naturschutztechnische Untersuchungen (liegen nur z.Z. vor oder sind
veraltet)

+ Aktuelle Boden- und hydrologische Untersuchungen (letzter Stand
2016)

+ Klimaokologisches Gutachten (Bisher nur Schatzung Stand 2016)

+ Schadstoff- bzw. Emissionsgutachten durch zusatzliche Verkehrsbelas-
tung (in Bearbeitung?)

Wie viele junge Menschen in Berlin besitze auch ich keine Fahrerlaubnis;
die Preise fiir Flihrerschein, Auto, Versicherungen, Sprit etc. kann ich mir
nicht leisten. Dadurch bin ich bis heute jeden Tag auf den OPNV angewie-
sen. Innerhalb von Berlin ist dies kein Problem, je weiter man sich jedoch
Richtung Pankow raus bewegt wird das nach Hause kommen schwieriger.
Kommen jetzt noch Streiks und Ausfalle hinzu, ist es nahezu unmaoglich,
nach Franzosisch Buchholz zu kommen. Die geplante Verlangerung der
M1 und M50 wird nicht ausreichen, um die hinzukommenden Menschen
zu Arbeit, Schule, Terminen und wieder zuriick zu bringen. Eine Verkiir-
zung der Taktung muss auch mit den innerstadtischen Linien abgestimmt
und koordiniert werden. Hierzu liegt nichts vor. Eine andere Méglichkeit
zur Fortbewegung fiir mich und viele andere ist das Fahrrad; sowohl um
damit in die Stadt, aber auch einfach nur um zum nachsten Bahnhof zu
kommen. Leider fehlen dafiir vor allem in Franzésisch Buchholz an vielen
Stellen sowohl geeignete Fahrradwege, als auch genligend Stellplatze an
Bahnhdfen und Stationen. Von Franzdsisch Buchholz zum nachsten S-
Bahnhof,dem S-Bahnhof Bankenburg, gibt es teilweise, wenn tberhaupt,
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nur einen Radweg in eine Richtung, und dieser dann auch so schmal, dass
nur ein Rad auf einmal darauf fahren kann. Der Stellplatz am S-Bahnhof
Blankenburg ist regelmaBig so voll, dass sich Fahrrader nur umstandlich
anschlieBen lassen. Zudem kommt es auf diesem Stellplatz regelmaRig
zu Diebstéhlen. Auch hierzu sind keine Anderungen geplant.

Eine Bebauung darf nur erfolgen, wenn zuvor ein sinnvolles, realistisches
und umsetzbares Verkehrskonzept entwickelt und vor Baubeginn umge-
setzt wurde.

Als Biologie-Studentin und angehende Ornithologin liegen mir die Natur
und ihr Schutz besonders am Herzen. Ich bin der Meinung, dass Lebens-
raume aller Tiere und so viele Biotope wie moglich erhalten und gefordert
werden mussen. Dies wirkt sich nicht nur positiv auf die Artenvielfalt,
sondern auch auf Lebensqualitat fir Menschen und Kinder aus. Durch die
Bebauung werden die angrenzenden Landschaftsraume zu stark in Mit-
leidenschaft gezogen. Naheliegende Naturschutzgebiete werden nach-
haltig geschadigt. Aussagekraftige Gutachten von unabhangigen Stellen
wie BUND oder NABU liegen nicht vor. Zudem wird der Artenschutz nicht
ausreichend gewturdigt. Geschiitzte und vom Aussterben bedrohte Tier-
und Pflanzenarten werden nicht ausreichend beachtet. Besonders der Le-
bensraum und vor allem die 11 nachgewiesenen Brutquartiere der als ge-
fahrdet eingestuften Feldleche werden komplett zunichtegemacht.
Grund fir die Gefahrdung solcher Vogelarten ist vor allem die Abnahme
solcher Flachen, die jetzt bebaut werden sollen. Ein Erhaltungsprojekt ist
meines Wissens nach nicht geplant. Das ist meiner Meinung nach absolut
nicht zu rechtfertigen.

Auch Aspekte des Klimaschutzes finden in der Planung keine angemes-
sene Berlcksichtigung. Das Klimagutachten aus dem Jahr 2016 steht
nicht mehr zur Verfligung. Die vorgelegte Klimaexpertise wurde im Auf-
trag von privaten Unternehmen auf Honorarbasis erstellt, die Unabhan-
gigkeit ist daher kritisch zu hinterfragen. Es handelt sich lediglich um eine
Expertise, nicht um ein vollwertiges, wissenschaftlich abgesichertes Gut-
achten. Eine unabhangige Begutachtung, etwa durch Organisationen wie
den BUND oder den NABU, ware hier der deutlich geeignetere Weg.

Zudem liegt bislang kein Schadstoffgutachten zur Bodenbelastung vor. Es
ist jedoch belegt, dass die Flachen nicht nur als Rieselfelder, sondern auch
zur Einlagerung von Industrieabfillen aus dem Westteil Berlins vor der
Wende genutzt wurden. Bereits beim Bau der Fliichtlingsunterkunft kam
es zu Unstimmigkeiten bei der Entsorgung der belasteten Boden. Nach
Vorlage eines Schadstoffgutachtens ist die Erstellung eines verbindlichen
Entsorgungskonzepts zwingend erforderlich.

Angesichts der massiven Eingriffe in Natur, Klima und Umwelt ist es un-
verantwortlich, eine Bebauung ohne unabhangige Priifungen und tragfa-
hige Schutzkonzepte weiter voranzutreiben; im Interesse der Artenviel-
falt, der kommenden Generationen und einer lebenswerten Zukunft fir
alle.




Angesichts der genannten Argumente lehne ich die Bebauung der Elisa-
beth-Aue ausdriicklich ab.

Vorrang muss die Priifung und Ausschopfung innerstadtischer Verdich-
tungsmaglichkeiten haben, bevor wertvolle Okosysteme unwiederbring-
lich zerstért werden.

Ich behalte mir das Recht vor, sobald die finalen aufgelisteten Gutachten
offentlich einsehbar sind, diesen ebenfalls zu widersprechen:

« Verkehrstechnische Untersuchung (in Bearbeitung)
« Schalltechnische Untersuchung (in Bearbeitung)

« Naturschutztechnische Untersuchungen (liegen nur z.Z. vor oder sind
veraltet)

+ Aktuelle Boden- und hydrologische Untersuchungen (letzter Stand
2016)

+ Klimadkologisches Gutachten (Bisher nur Schatzung Stand 2016)

« Schadstoff- bzw. Emissionsgutachten durch zusatzliche Verkehrsbelas-
tung (in Bearbeitung)

Das wir Wohnungen brauchen in Berlin ist unumstritten, das die jedoch
alle in Pankow (Elisabethaue /Blankenburger Siiden) gebaut werden sol-
len ist eine Zumutung fiir die dort ansassigen Biirger. Hier werden Wohn-
gebiete in enormer GréR3e aus dem Boden gestampft, ohne Riicksicht auf
Natur, Klima (griine Lunge von Pankow = Elisabethaue) und nicht zuletzt
zu Lasten der Infrastruktur! Der Rosenthaler Weg ist jetzt schon als Ver-
bindungsstralRe zwischen dem 0stlichen Berliner Randgebiet und dem
westlichen vollig Uberlastet, wenn hier insgesamt fast 15000 Wohnun-
gen entstehen sollen ist ein Verkehrsinfarkt vorprogrammiert! Daher for-
dere ich keine Bebauung ohne Infrastruktur!

Naturschutz
Schutzgut Klima

Schutzgut Mensch/ Ver-
kehrsbelastung

1. Meine Sorge gilt dem Schutz der Landschafts- und Naturschutzgebiete.
Wie soll verhindert werden, dass diese durch Spazierganger, freilaufende
Hunde, herumstreundende Katzen entwerten werden. Das kann nur
durch Zaune oder Hecken geschehen. Ist derartiges vorgesehen? Wie kon-
nen seltene und geschiitzte Arten wie Zauneidechse und Wiesenlerche
(Bodenbriiter) wirksam geschiitzt werden?

[..]

3. Ist der mit Schwermetallen verseuchte Boden fiir grol3flichigen Woh-
nungsbau geeignet? Was wird unternommen, um kiinftige Bewohner so-
wie - wahrend der Bauarbeiten - Anwohner und Spazierganger vor Boden-
giften zu schiitzen?

[..]
5. Der MIV wird durch liber 10.000 neue Buchholzer zunehmen. Gibt es
Konzepte zur Reduzierung des Kfz- und Lkw-Verkehrs. Kann die anvisierte
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RingschlieRung der 50 und der M1 den zu erwartenden OPNV aufneh-
men?

6. Sind MaBnahmen zur Renaturierung der Feuchtflachen, insbesondere
der Elisabeth-Aue ganz im Norden des Plangebietes vorgesehen?

1. Die Elisabeth-Aue als wichtiger Erholungsraum und Kulturlandschaft

Die Elisabeth-Aue mit ihren offenen Feldern ist ein bedeutender Bestand-
teil des Berliner Barnim und ein beliebter Naherholungsort fiir viele Men-
schen. Fiir mich und viele andere Anwohnende bedeutet sie Lebensquali-
tat, Ruhe und vorallendingen fiir eine gewisse Zeit dem stressigen und
hektischen Alltag entkommen zu kénnen.

Die Koalitionsvereinbarung von SPD und CDU (2011-2016) hielt einst
fest:,Berlin bezieht seine Lebensqualitdt aus den grof3en wald- und land-
wirtschaftlich gepragten Landschaftsraumen am Stadtrand. Diese Frei-
raume [...] werden wir erhalten.”

Diese Aussage ist aktueller denn je. Blankenfelde ist derzeit das letzte
echte Dorfin Berlin - umgeben von Feldern, mit einem dorflichen Charak-
ter, der durch die Bebauung unwiederbringlich verloren ginge. Die Elisa-
beth-Aue erlaubt Einblicke in eine landwirtschaftlich gepragte Kultur-
landschaft, wie sie friiher typisch fiir Berlin war - eine Landschaft, die es
heute kaum noch gibt. Auch landwirtschaftliche Betriebe tragen zur Um-
weltbildung bei, gerade fiir Kinder und Stadtkinder, die kaum noch Kon-
takt zur Landwirtschaft haben.

2. Bedrohung von Natur und Schutzgebieten

Die Elisabeth-Aue grenzt direkt an mehrere 6kologisch bedeutende
Schutzraume: das Landschaftsschutzgebiet Blankenfelde, den Naturpark
Barnim, das NSG Niedermoorwiesen und das EU-weit bedeutende Na-
tura-2000-Gebiet Tegeler FlieR. Eine Bebauung wiirde nicht nur das di-
rekte Areal beeintrachtigen, sondern auch durch Erholungsdruck, neue
Wege und Nutzung die umliegenden Schutzgebiete belasten.

Eine zusatzliche Nutzung im groRen AusmaR, die allein schon durch die
Bebauung der Elisabeth-Aue entsteht, wiirden die angrenzende Land-
schaft sehr stark beanspruchen - ob durch Joggen, Hundespaziergange
oder auch jeglicher Freizeitverkehr. Selbst wenn in den Schutzgebieten
nicht direkt gebaut wiirde, hatte die Umgebung der Elisabeth-Aue den-
noch schwerwiegende 6kologische Folgen zu tragen.

3. Die Elisabeth-Aue ist klimapolitisch unverzichtbar

Die Elisabeth-Aue erfiillt mehrere zentrale Funktionen fur das Berliner
Stadtklima:

Kaltluftentstehung: Messungen zeigen, dass in der Elisabeth-Aue die
niedrigsten Temperaturen Berlins gemessen werden. Diese nachtliche
Abkiihlung ist essenziell fiir das Stadtklima - sie versorgt selbst Innen-
stadtbereiche mit Frischluft.

Verdunstung und Kiihlung: Die landwirtschaftlichen Flachen tragen zur

Luftbefeuchtung und damit zur Kiihlung bei - ein Effekt, der mit Beton,
Asphalt und dichter Bebauung vollstandig verloren ginge.
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Grundwasserneubildung: Offene Béden ermdoglichen das Einsickern von
Regenwasser - ein zunehmend kostbares Gut, dass mit der Bebauung ein-
fach "weggeworfen" wird.

Dazu kommt die hohe Artenvielfalt der Elisabeth-Aue: bedrohte Arten
wie die Feldlerche oder die Schafstelze finden hier noch Lebensraum. Der
Erhalt dieser Arten ist nicht nur moralische, sondern auch gesetzlich ge-
forderte Aufgabe - der Verlust solcher Biotope ist nicht wieder riickgan-
gig zu machen.

Auch aus Sicht der nachhaltigen Landwirtschaft ist die Elisabeth-Aue
schiitzenswert. Hier findet noch kleinteilige, regionale Landwirtschaft
statt - im Kontrast zu industrialisierter Massenproduktion. Diese Struk-
turen zu zerstéren bedeutet einen weiteren Schritt in Richtung Flachen-
konzentration und 6kologischer Verarmung.

4. Bauplanrechtliche Bedenken

Nach dem Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5 BauGB) soll die Stadtentwicklung
vorrangig durch Innenentwicklung erfolgen. AuBenflachen - wie die Eli-
sabeth-Aue - diirfen nur bebaut werden, wenn es keine Alternativen gibt.
Diese Bedingung ist NICHT erfillt.

Laut Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP) gibt es ausreichend inner-
stadtische Flachenpotenziale fiir den Wohnungsbau - bis zu 215.000
Wohnungen sind theoretisch realisierbar. Auch der gro3e Leerstand (z. B.
leerstehende Biiroflichen) wird bislang nicht ausgeschopft. Eine fun-
dierte Bedarfsermittlung, wie sie das BauGB verlangt, liegt offenbar nicht
vor oder ist nicht nachvollziehbar. Ohne diese fehlt der Bebauung jede
rechtliche Grundlage.

Schlussfolgerung:

Die Elisabeth-Aue ist aus okologischer, stadtklimatischer, sozialer und
rechtlicher Sicht kein geeigneter Ort fiir eine Bebauung. Ich fordere da-
her:

- die Integration der Elisabeth-Aue in das bestehende Landschaftsschutz-
gebiet,

« den Schutz der Flachen als dauerhafte Landwirtschaftszonen im Fla-
chennutzungsplan,

- und eine konsequente Férderung von Innenentwicklung statt Flachen-
verbrauch am Stadtrand.

« Berlin braucht neuen Wohnraum - ja. Aber dieser darf nicht auf Kosten
unserer natirlichen Lebensgrundlagen entstehen.

Es ist Zeit, verantwortungsvoll mit dem umzugehen, was noch an Natur
in Stadtnahe vorhanden ist

Ich sehe der Verkehrssituation mit groRem Entsetzen entgegen. Es ist
jetzt schon schwer, aus unserem Gebiet in die Stadt zu kommen! Mit der
Tram-Verlangerung wird es nicht getan sein, dass ca 15000 Menschen
MEHR in die Stadt kommen konnen! Desweiteren kann diese massive Be-
bauung nicht in das Stadtbild integriert werden! Sie mochten ein zweites
Markisches Viertel bauen, aber kimmern sich nicht um die Bewohner vor
Ort! Wir sind an den Stadtrand gezogen, um dem Trubel zu entfliehen!
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Und ich denke und weil3, dass es genug Baupotenzial in der Stadt gibt!
Man muss nur wollen! Ganze Hauser stehen leer, Burogebaude konnten
in Wohnraum umgewandelt werden. Aber man muss wollen!!!

Ich danke, dass sie sich die Zeit nehmen, sich mit unseren Belangen aus-
einander zu setzen und hoffe, sie nehmen unsere Belange auch ernst!

Da wird ein riesiges Hochhausviertel am Stadtrand geplant, ohne dass
drangende Themen wie Denkmalschutz, Klimawandel und Natur- und
Landschaftsschutz und der Erhalt landwirtschaftlicher Fldchen bei der Be-
bauung der Elisabethaue eine Rolle spielen. Ein Mammutprojekt mit Kon-
sequenzen fir die Umwelt und die betroffenen, angrenzenden Ortschaf-
ten.

Ich hoffe, dass dieses riesige Bebauungsprojekt im Interesse der beson-
ders betroffenen Orte, wie Luebars, Blankenfelde, Rosenthal, Franzosisch
Buchholz, die schon jetzt unter einem hohen Verkehraufkkommen leiden,
nicht zu Stande kommt. Der Individualverkehr wird weiter zunehmen, be-
sonders durch Blankenfelde und Luebars, zwei denkmalgeschiitzte Dorfer
mit Landwirtschaft, tiber Strassen ohne Fuss- und Radfahrwege. Das Tem-
polimit halt Autofahrer nicht davon ab andere Strassen zu benutzen. Es
wird standig erheblich Gberschritten. Wie soll das werden, wenn die Eli-
sabethaue zugebaut wird.?

Die Unzufriedenheit wachst und auch die AFD wachst in diesen Ortstei-
len! Kbnnen Sie das wollen?

Hochhausburgen sind nicht die besten Losungen. Sie haben ein hohes
Konfliktpotenzial. Kleinere Projekte auf verschiedenen moglichen Baufla-
chen in der Stadt zu realisieren halte ich fiir eine soziale integrative Ge-
sellschaft fiir sinnvoller und sehr wichtig.

[.]

Aber gibt es nicht andere Konzepte ausser der Bebauung und Versiege-
lung wertvoller Argrarflaechen . Es gibt sicher noch andere Standorte,um
das Wohnungsproblem zu l6sen ,da muss nicht ein ganzes Stadtrand-
Viertel aus dem Boden gestampft werden.
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Stellplatze im WA 3

Die EGE und die Mutter HOWOGE und GESOBAU beabsichtigen, alle not-
wendigen privaten Stellplatze der geplanten 660 WE von WA 1 und WA 2
im WA 3 unterzubringen. Es wird ein Stellplatzschltissel von 0,3 angenom-
men. Die Verortung der Stellplatze im WA 3 erfolgt temporar. Sobald mit
der weiteren Entwicklung des Gesamtprojektes Quartiersgaragen gebaut
werden, sollen die Stellplatze zurtickgebaut und im WA 3 Geschosswoh-
nungsbau errichtet werden. Die genaue Dimension und Versiegelungs-
grad der temporaren Stellplatzanlage wird aktuell mit einem Ver-
kehrsgutachterbiiro geplant. Die Stellplatzanlage soll eine moglichst ge-
ringe Versiegelung aufweisen, soll jedoch — auch bei temporarer Anlage -
wirtschaftlich sein. Die EGE weist darauf hin, dass die GRZ im weiteren
Bebauungsplanverfahren diesbeziiglich ggf. angepasst werden muss.

[.]
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4. Offentliche Verkehrsflichen

Allgemein

Die Dimensionierung der Planstraf3e inkl. Versickerungsflachen ist im
weiteren Verfahren und nach Fertigstellung des Verkehrsgutachtens ggf.
erneut zu Uberprifen bzw. zu optimieren und hinsichtlich der kiinftigen
Festsetzungen ggf. anzupassen.

Nach Einsicht der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

die geplante Entwicklung der Elisabeth-Aue zu einem "Neuen Stadtquar-
tier" (NSQ) mit insgesamt ca. 5.000 Wohneinheiten, einer Integrierten Se-
kundarschule (ISS), ergdnzenden Einzelhandels-, Bliro- und Gewerbefla-
chen sowie Unterbringung fiir Gefliichtete stellt einen tiefgreifenden Ein-
griff in eine bislang offene Agrarlandschaft bzw. Offenlandschaft dar.

Im Bebauungsplan 3-89 (Teilprojekt 1, 9,3 ha) wird Baurecht fiir rund 830
Wohneinheiten und eine Oberschule geschaffen. Der Eingriff betrifft ca.
8,5 ha vegetationsgepragter Biotope, vorrangig Acker- und Ruderalfla-
chen.

Elisabeth-Aue als Trittstein im Biotopverbund

Die Elisabeth-Aue stellt aufgrund ihrer Offenlandbereiche, Saum- und Ge-
holzstrukturen einen vielfaltigen, strukturreichen Lebensraum fiir Flora
und Fauna dar und hat wegen ihrer Lage, umgeben vom Landschafts-
schutzgebiet Blankenfelde (LSG 49) und dem Naturpark Barnim, dem ers-
ten GroRschutzgebiet der Lander Berlin und Brandenburg, eine hohe Be-
deutung flr den Biotopverbund. Daher ist das Plangebiet im Berliner
Landschaftsprogramm (LaPro) einschlieRlich Artenschutzprogramm als
Kernflache fir den landesweiten Biotopverbund ausgewiesen. Die ge-
plante Bebauung steht im Widerspruch zu den Zielen des LaPro, wie der
Zielartenverbreitung von Goldschmied, Schwalbenschwanz, Knoblauch-
kréte oder Feldhase.

Zudem ist die Flache Teil einer Frischluftschneise, die fiir die Belliftung des
Bezirks Pankow und angrenzender Stadtgebiete wichtig ist.

Artenschutz

Im Geltungsbereich wurden 14 Brutvogelarten festgestellt, darunter
Feldlerchen und Schilfrohr-sanger, die beide nach der Roten Liste Berlin
als gefahrdet eingestuft werden (Kategorie 3). In der Begriindung zum B-
Plan heif3t es:

,Durch CEF- und FCS-MalBRnahmen auf den nérdlich des Grabens 5 an-
grenzenden Kompensationsflaichen (Schaffung von Ersatzhabitate Zau-
neidechsen und Vogelarten) und im Geltungsbereich (Ausbringen von Er-
satznistmoglichkeiten fiir Vogel) sind Potenziale fiir die Kompensation
vorhanden.,,

Feldlerchen als Offenlandbriiter benétigen groRe zusammenhangende
Flachen, wobei von 1,5 ha pro Brutpaar ausgegangen wird. Es ist zu er-
warten, dass im Zuge der weiteren Entwicklung der Elisabeth-Aue weitere
Brutpaare festgestellt werden. Die Flache nordlich des Grabens 5 diirfte
mittelfristig nicht ausreichen, um den erforderlichen Ausgleich sicherzu-
stellen. Zudem muss gepriift werden, ob diese Flache bereits von
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schutz, Schutzgebiete
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Feldlerchen genutzt wird, was den Flachenbedarf an anderen externen
Flachen erh6hen wiirde.

Zudem unterscheiden sich die Habitatanspriiche von Feldlerchen und
Zauneidechsen.

Wir begriiBen die im Artenschutzgutachten vorgeschlagene Errichtung
von Wanderkorridoren zwischen dem Waldgebiet im Westen der Elisa-
beth-Aue und der naturnahen Griinflache im Sudosten, die die Barriere-
wirkung der Bebauung reduzieren soll und den wandernden Tierarten
(Saugetiere, Reptilien, Amphibien) die ErschlieBung neuer Lebensraume
und den genetischen Austausch ermoglichen.

Wanderkorridore und ihre Gestaltung mussen rechtlich verbindlich in die
Griinfestsetzungen des B-Plans festgeschrieben werden.

Nutzungsdruck auf Freiflachen

Durch den Zuzug von etwa 10.000 Menschen in diesem Gebiet ist ein
enormer Nutzungsdruck auf angrenzende Natur- und Erholungsrdaume zu
erwarten, darunter das Landschafts- schutzgebiet Blankenfelde, der Na-
turpark Barnim sowie die naturnahe Griinflache mit Regenriickhaltebe-
cken im Slidosten des Plangebietes.

Grundsatzliches

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) und die Biir-
gerinitiative Elisabeth- Aue haben sich seit 2014 mit breiter Unterstit-
zung fiirden Erhalt der gesamten Felder als offene, unbebaute Landschaft
eingesetzt. Sie sind Bestandteil der einzigartigen Natur- und Kulturland-
schaft um das Dorf Blankenfelde im Berliner Barnim. Der Bau eines neuen
Stadtteils mit 5.000 Wohnungen ware ein erheblicher, dauerhafter Ein-
griff in diesen wertvollen Landschaftsraum.

Im Flachennutzungsplan sollten die Felder als Landwirtschaftsflache dar-
gestellt und in das sie umgebende Landschaftsschutzgebiet Blankenfelde
integriert werden.

Die Felder liegen nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) im AuRenbereich, sind
also,,Nichtbau- gebiet“. Nach § 35 ist ein Bauvorhaben im AulRenbereich
ausnahmsweise nur dann zulassig, wenn ,6ffentliche Belange nicht ent-
gegenstehen ...“. Eine Beeintrachtigung nach § 35 BauGB liegt jedoch ins-
besondere vor, wenn ein Bauvorhaben: ,Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes oder die
natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrach-
tigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet.“ Und: , die Entste-
hung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten
lasst“. Dies alles wiirde bei den Feldern der Elisabeth-Aue zutreffen.

Die BLN sieht in der geplanten Bebauung einen ersten Schritt, die bisher
unverbaute Landwirtschaftsflache der Elisabeth-Aue stiickchenweise ei-
ner anderen Nutzung zuzufiihren. Bei der weiteren Umsetzung der Pla-
nung wiirde der aus Naturschutzsicht wertvolle Landschaftsraum ent-
wertet werden. Die naturschutzfachliche Bedeutung und die rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir eine Bebauung sind aus Sicht der BLN in der
Broschiire ,Landschaftsschutz fiir die Felder der Elisabeth-Aue“ (Juni




2017), Hrsg. Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz eV, darge-
stellt:

https://bln-berlin.de/2017/07/05/broschuere-landschaftsschutz-fuer-
die-felder-der-elisabeth-aue/.

Die Darstellungen und Bewertungen haben auch heute noch Giltigkeit.
Die BLN fordert, die Anregungen und Bedenken der BLN in den weiteren
Abwagungsprozess im Bebauungs- planverfahren zu beriicksichtigen.

Die BLN lehnt eine Bebauung der Elisabeth-Aue aus grundsatzlichen Er-

wagungen ab und fordert die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen auf, das Bebauungsplanverfahren einzustellen.




