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1. Kontext und Vorgehen

1.1.Anlass und Zielsetzung des Leitplans Freiraum
Zur Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum soll auf der Flache des Neuen Stadtquartiers (NSQ)
Elisabeth-Aue im Berliner Bezirk Pankow ein neues, gemischtes Wohnquartier mit min. 5.000 Wohnungen,
Gewerbeflachen und zwei Schulen entwickelt werden. Die Flache befindet sich im Besitz der
Entwicklungsgesellschaft Elisabeth-Aue GmbH (EGE), mit den landeseigenen Wohnungsbaugesellschaften
GESOBAU und HOWOGE (jeweils zu 50 %) als Muttergesellschaften, und wird von diesen entwickelt.

Das NSQ Elisabeth-Aue ist eines der grofSten Stadtentwicklungsprojekte Berlins, an das héchste MaRstabe
gelegt werden: Es soll ein klimagerechtes, klimaangepasstes, sozial und 6kologisch nachhaltiges Stadtquartier
mit sehr hoher Lebensqualitdt und kurzen Wegen entstehen. Eine hohe bauliche Dichte und ein
flaichensparender Ansatz sollen Raum fiir groRziigige, vernetze Griinrdume schaffen. Atmoshpharische
Freirdume, attraktive Spiel- und Sportstatten, soziale und gewerbliche Angeboten sollen Mehrwerte fiir die
angrenzenden Stadtteile erbringen.

Der Umgriff des Entwicklungsgebiets umfasst eine
Flache von rund 73 ha und ist gegliedert in
Teilprojekt 1 (9,3 ha) und Teilprojekt 2 (63, 7 ha).
Das zukinftige Stadtquartier soll im Bereich der
groRen Ackerflache zwischen Rosenthaler Stralle
bis zum Graben 5 errichtet werden.

Die offene Feldlandschaft nérdlich des Graben 5
soll in diesem Zuge mit einem Schwerpunkt
Kompensation und Freiraumnutzung qualifiziert
werden. Hier wurden bereits gréRere Flurstiicke
durch die EEG angekauft.

!
Seh m!nel

widldehen 1\\\

P i AT A

*~ /Qualifizierung des Freiraums »
, ’ r

‘( _sund Kempensation / / /" /

P A F P, r
K/ / -'/./ /'/_,-’

Graben 5

Seit Marz 2025 lauft ein zwei-phasiges
stadtebaulich-freiraumplanerisches
Wettbewerbsverfahren fiir das gesamte Quartier.
Der Bebauungsplan 3-89 fiir das Teilprojekt 1 ist in
Aufstellung und soll im Sommer 2026 beschlossen
werden.

Teilprojekt 2 Teilprojekt 1
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L. . . von der EEG bisher 1
Zur koordinierten und abgestimmten Entwicklung angekaufte Fléichen fi}
der vielféltigen Anspriiche an den Landschafts- und die Kompensation
Freiraum im Bereich des NSQ Elisabeth-Aue und \:\ Grenze B-Plan 3-89

des ndheren Verflechtungsraums dient der Leitplan
Freiraumstruktur und Kompensation (kurz: Leitplan
Freiraum). Der Leitplan ist ein
fortschreibungsfahiges, informelles
Planungsinstrument, das in Wechselwirkung mit
der verbindlichen Bauleitplanung und der stadtebaulichen Qualifizierung des NSQ Elisabeth-Aue erstellt wird.
Der Leitplan greift die verschiedenen Anforderungen an den Raum auf und tberfiihrt sie in ein schliissiges und
stufenweise umsetzbares rdumliches Konzept.

| E Neues Stadtquartier

Abbildung 1 Untersuchungsgebiet und wesentliche Abgrenzungen



Anforderungen an die Gestaltung des Neuen Stadtquartiers
In der Auslobung des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs fiir das Neue Stadtquartier werden
folgende Bausteine als Leitbild fiir die teilnehmenden interdisziplindren Teams skizziert - Auszug:

1. Griin- und Freiraum, Umwelt und Natur — innen und nach auf3en vernetzt und multicodiert
(Biodiversitdt, Naherholung, Identitdtsstiftung)

2. Klima und Ressourcen — Klimaschutz und Klimanapassung (Schwammstadtprinzip, CO2-Bilanz)

3. Stddtebau — ressourcen- und flichenschonender Stéddtebau mit raumbildener Wirkung (modulare und
serielle Bauweise, kompakte ErschliefSung)

4. Nachbarschaft — Lebendiges Quartier mit Begegnungsorten, sozialer Infrastruktur und Nahversorgung

5. Erschliefung und Mobilitit — Nachhaltiges und durchdachtes Verkehrsnetz, Priorisierung von Fuf3- und
Radverkehr

Damit sind aktuelle, hochste Standards der Quartiers- und Freiraumentwicklung gesetzt. Eine weitere
Dimension ergibt sich aus dem Umgang mit dem Bestand, der Berticksichtigung von Entwicklungszielen fiir den
Landschaftsraum und die Gestaltung des Transformationsprozesses.

Schitzen und weiterentwickeln
Eine besondere Verantwortung fiir eine hochstmogliche sozial-6kologische Vertraglichkeit ist darin begriindet,
dass es sich um eine groRflachige dichte Stadterweiterung auf offener Feldflur handelt. Bei begrenzten
Flachenressourcen ist dies eine einzigartige Aufgabe und Gelegenheit.

Mit der Entwicklung des NSQ Elisabeth-Aue sind unweigerlich Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden. Der
Anspruch ist, diesen Eingriff — auch durch Ausgleich/Kompensation — so gering wie mdglich zu halten.
Festsetzungen zum Bebauungsplan sollen einen hohen Griinanteil und moglichst geringen Versiegelungsgrad
verbindlich machen. In Bezug auf die angrenzenden Landschafts- und Siedlungsrdume ist es von Relevanz,
Abstande zu (potenziell) wertvollen Biotopstrukturen und vorkommenden Habitaten einzuhalten (Natur- und
Artenschutz) und mit einem pordsen Stadtebau weiterhin eine gute Durchliftung sicherzustellen
(Klimaanpassung).

Unvermeidbare Eingriffe in den Landschaftshaushalt werden bilanziert und in eine Ausgleichskonzeption
Uberfiihrt, welche auf die Eigenschaften und Potenziale der angrenzenden Landschaftsraume zugeschnitten ist.
Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, die durch das
Vorhaben ausgeldst werden kdnnten, zu vermeiden, werden moglichst im rdumlichen Zusammenhang zum
Eingriffsort geeignet Flachen als Ersatzhabitate entwickelt. Priorisiert werden sogenannte CEF-MalRnahmen (
vorgezogene Ausgleichsmanahmen) die eine kontinuierliche 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Arten wahrend und nach einem Eingriff sicherstellen. Dies betrifft insbesondere die Anlage
von Ersatzhabitaten fir die Zauneidechse und die Qualifizierung der Felder fir die Feldlerche. Die Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen werden in ein schliissiges raumliches Konzept Gberfiihrt, um die Landschaft
systematisch aufzuwerten. Dies ist eine wesentliche Aufgabe des Leitplans Freiraum.

Uber ein ,,do no harm“ hinaus soll im Sinne eines ,,do goods“ Mehrwerte fiir die Biodiversitit und die
Landschaftsentwicklung geschaffen werden. Neben dem Klimawandel ist der rapide Verlust von Biodiversitat
eine der grofRten Herausforderungen unserer Zeit. Mit einer intensiven Agrarnutzung gewinnen Stadte und
gerade heterogene Stadtrandlagen zunehmend an Bedeutung als Refugium fir Tiere and Pflanzen. Dem muss
mit der Entwicklung des NSQ Rechnung getragen werden.

In erster Linie geht eine groRe unversiegelte, derzeit intensiv bewirtschaftete Ackerflache verloren. Diese
Transformation ist auch eine Chance. Mit einem Animal-Aided Design Ansatz sollen zukiinftige Gebaude,
gestaltete Grin- und Parkanlagen und Schwammstadtelemente mit Blick auf ihre Habitatfunktion hin optimiert
werden. Durch ein intelligentes Regenwassermanagement soll anfallendes Regenwasser gezielt von
Trockenheit bedrohten Feuchtbiotopen wie dem Graben 5 zugefiihrt werden. Des Weiteren kann durch eine
intelligente Regenwasserbewirtschaftung eine Hitzevorsorge fiir alle tierischen und menschlichen
Bewohner:innen im NSQ sichergestellt werden.



Zusammenfassend gelten fiir die Freiraum- und Landschaftsentwicklung eine Vielzahl von Anforderungen, die
in der untenstehenden Wortwolke mit ihren Uberschneidungen dargestellt sind (vgl. Abbildung 2):

Klimaschutz
Kohlenstoffspeicherfunktion
Hitzevorsorge dar [andschalt Fernwirme
Kaltluftentstehung - Regenwasser-
Durchliiftung Uberflutungsvorsorge-  bewirtschaftung
Starkregen Klim 1 .
dmcmee  Stadtebau  **""*
" Klimaanpassung L
schutz/ un Wohnen
Wasserschutz Griindiicher ' Wirtschaftlichkeit
Identitat (Deep time)
- Charakter der neuen
Freiraumangebote /
Lpocaehat Erholungsnutzung
Schénheit der Landschaft :
Freiraum  wegesysteme
Mehrwerte fiir die
Anwoher/finnen Manu:tum 2
Spielangebote Richtwerte Artenschutz ~ Fretflchen
Sichtbeziehungen Kompensation  Verusglichkeit mit angrenzenden Nut-
Soriind O zungen (LSG, Biotope am Regenriick-
Gemmﬁm&t e haltebecken, Waldstreifen im Westen)
maRnahmen/
Eingriffsregelung

Abbildung 2 Anforderungen an die Landschafts- und Freiraumentwicklung



1.2. Grundlagen und Aufbau des Berichts
Der Leitplan Freiraum bindelt die unterschiedliche Belange von Freiraum- und Erholungsnutzungen,
Naturschutz, Artenschutz, Bedarfe an naturschutz- und artenschutzrechtlicher Kompensation, Klima und
Regenwasserbewirtschaftung sowie Stadtebau und Mobilitat in einem schliissigen Gesamtkonzept der

Freiraumentwicklung.

Wesentliche naturrdumliche Gegegenheiten, Gibergeordnete Planungsziele auf gesamtsadtischer Ebene sowie
bezirkliche Planungen (Pflege und Entwicklungsplan Landschaftsschutzgebiet, Biotopverbundplanung) werden
in Kap. 2 ausgewertet und einbezogen.

Es erfolgt eine enge Riickkopplung mit den laufenden Umweltgutachten (vgl. Tabelle 1) — Setzungen des
Leitplans flieRen in die Gutachten ein, Kernaussagen der Gutachten werden wieder in den Leitplan
eingearbeitet. Zusammen mit den bestehenden Planungszielen werden die Anforderungen thematisch

gegliedert im Kap. 0 dargelegt.

Auf dieser Basis werden im Kap. 4 die Leitbilder und MaRBnahmen fiir die Landschaftsentwicklung entwickelt.

Tabelle 1 Ubersicht laufende Gutachten zum Bebauungsplanverfahren 3-89

Gutachten / Verfahren

Stand 8/2025

bearbeitendes Bliro

Schnittstellen Leitplan
Freiraum

Verkehr, Mobilitat & Larm (Teilprojekt 1 und 2)

Verkehrstechnische

Zwischenbericht

Hoffmann-Leichter

Bericksichtigung ErschlieBung

Untersuchung und 19.9.2025 und Wegefiihrung

Mobilitatsstrategie;

Larmtechnische

Untersuchung (LTU)

Flora und Fauna

Faunistische Gutachten Endbericht UBB Ubernahme Kernaussagen und

Teilprojekt 1 4.12.2024 Umweltvorhaben Vorkommen

,planungsrelevanter’ Arten

Biotopkartierung Teilprojekt 1 | Endbericht UBB Ubernahme Kernaussagen und

4.12.2024 Umweltvorhaben Vorkommen geschitzter

Biotope

Faunistische Gutachten
Teilprojekt 1 und 2

Stand 19.12.2026

Natur+Text

Ubernahme Kernaussagen und
Vorkommen
,planungsrelevanter’ Arten

Biotopkartierung Teilprojekt 2

Kartierergebnisse
30.09.2025

bgmr Landschafts-
architekten mit
Hanna Kostler

Ubernahme Kernaussagen und
Vorkommen geschiitzter
Biotope

Artenschutzfachbeitrag fur
Teilprojekt 1

Zwischenbericht
12.01.2026

UBB
Umweltvorhaben

Inhaltliche Abstimmung
Kernaussagen

Biodiversitdt & Animal-Aided
Design

In Bearbeitung

Studio Animal Aided
Design (SAAD)

Erstauswahl Zielarten erfolgt
1/2026

Boden, Hydrologie, Regenwasserbewirtschaftung un

d Klima (jeweils Teilproj

ekt 1 und 2)

Boden & Hydrologie, inkl.

Geotechnischer

UNDERyourfeet

Beriicksichtigung, Ubernahme

Altlasten und Bodenkarte, Bericht, Kernaussagen

Baugrund 22.10.2025

Grobkonzept Erlauterungs- Ingenieurgesellschaft | Ubernahme Kernaussagen
Regenwasserbewirtschaftung | bericht Prof. Dr. Sieker

und Hitzevorsorge 23.01.2026

Stadtklimatische
Kurzexpertise

Stand 12/2024

bgmr Landschafts-
architekten mit Jérn
Welsch

Auswertung und Einordnung
aktueller Klimaanalysedaten
2022, direkte Ubernahme

Klimadkologische
Untersuchung

Zwischenbericht
8 /2025

GEO-NET
Umweltkonsulting

Aktualisierung Kernaussagen

Klimaneutralitat und nachhaltiges Bauen



Klimaschutz. Klimaneutralitat | ab Q1 2026 Erstellung

& Zirkularitat Leistungsbeschreibung,
Abstimmung im Zuge
Bearbeitung

1.3. Erarbeitungsprozess und Verbindichkeit
Der Leitplan ist ein informelles Planungsinstrument. Er macht eine Vision mit Leitbildern flr die langfristige
Raumentwicklung des NSQ auf. In Wechselwirkung mit dem stadtebaulichen Qualifizierungsverfahren zeigt er
Entwicklungsziele auf, die sich aus den diversen Anforderungen an den Landschafts- und Naturraum ergeben.
Gleichzeitig beinhaltet der Leitplan jene MaRRnahmen fiir naturschutzfachliche Kompensation und
Ersatzhabitat, die rechtlich verbindlich im Umweltbericht und stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.
Somit entsteht ein Spielraum fir die Weiterentwicklung mit gesetzten Muss-MaRBnahmen und Zielen, die sich
aus den Anforderungen und Gutachten ergeben.

Neben den Grundlagen aus den Gutachten entstanden weitere wesentliche Anforderungen und Setzungen des
Leitplans in Arbeitsgesprachen im April 2025 mit der oberen Naturschutzbehorde (Senatsverwaltung fiir
Mobilitat, Verkehr, Umwelt und Klimaschutz, Fachbereiche Landschaftsplanung und Artenschutz) und der
unteren Naturschutzbehorde (Umwelt- und Naturschutzamt Bezirk Pankow). Damit wurden wichtige
Rahmenbedingungen und Stellschrauben fiir eine umweltvertragliche Entwicklung des Quartiers skizziert — wie
der Abstand des Baugebiets zu den Offenlandarten, die Priorisierung des Graben 5 fiir eine 6kologische
Entwicklung und die Zustimmung fiir die Einbeziehung moglicher Ausgleichspotenziale im Bereich
Schweinewdldchen und Elisaebeth-Aue.

Diese fachlich abgestimmten Setzungen wurden in das Wettbewerbsverfahren fiir die stadtebauliche
Qualifizierung eingesteuert. Analysen und erste Leitbilder des Leitplans Freiraum sind in die Auslobung des
Wettbewerbsverfahren eingeflossen.

Vier Buros wurden fir die weitere Bearbeitung und Qualifizierung im Rahmen ein Werkstattverfahrens
ausgewadhlt. Mit Hinweispapieren zu den einzelnen Entwirfen und Diskussionsrunden am Thementisch
,Landschaft’ im Rahmen von drei Werkstattterminen wurden die Inhalte des Leitplan erneut eingesteuert und
die Entwiirfe in Bezug auf Okologie und Umweltvertriglichkeit weiter optimiert.

Ausblick
Gegenwartig umfasst die Beauftragung die Begleitung der Wettbewerbsergebnisse bis in den Spatherbst
(Abbildung 3). Bei einer Fortschreibung wird die Begleitung auf die zweite Wettbewerbsphase, die kooperative
Werkstatt, erweitert, bei der auch ein Teil der nordlichen Feldlandschaft zum Entwurfsgebiet gehort und damit
im besonderen Mal} Belange der Freiraumentwicklung, des Artenschutzes und Kompensationserfordernisse zu
bericksichtigen sind.
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2. Grundlagen

Im Folgenden werden wesentliche naturrdumliche
Eigenschaften sowie relevante Gibergeordnete Planungen
Uberblicksartig skizziert.

2.1.Geschichte des Ortes und

naturraumliche Pragnung
Das Plangebiet ist eine kulturlandschaftlich gepragte
Flache zwischen den historischen Ortsteilen
Blankenfelde, Franzosisch-Buchholz und Rosenthal. Der
GroRteil des Gebiets wurde bis in die 1980er als
Rieselfeld genutzt und entsprechend die Béden
eingeebnet und terassiert. Im zentralen Bereich befand
sich zwischen 1980 und 1986 eine Intensivfilterlache zur
Abwasseraufbringung. Zur Verrieslung wurde der Graben
5sowie weitere Graben auf der Flache genutzt, die spater
verschittet wurden und noch heute durch abweichende
Vegetationsstrukturen im Luftbild erkennbar sind.

Die Flache des NSQ Elisabeth-Aue befindet sich auf der
Barnimhochflache am Rand des Urstromtals. Auf dieser
Grundmoranenplatte sind Geschiebemergel mit sandigen
Boden abgelagert. Die Landschaft ist durchzogen von
zwei grolReren eiszeitlichen Schmelzwasserrinnen — der
heutigen Zingergrabenniederung (westlich der B 96a) und
einer Rinne, die sich quer Gber das Entwicklungsgebiet
erstreckt (vgl. Abbildung 5). Der Schmelzwasserabfluss
hat hier fein- und mittelkérnige Sande und in Teilen
feinsandige bis schluffige Boden hinterlassen. In den
tieferen Bereichen der Schmelzwasserrinnen
einschlieBlich der feuchten Senke des
Schweinewdldchens sowie im Bereich der
namensgebenden Elisabeth-Aue haben sich See- und
Moorablagerungen in Form von Torfen und Mudden

7/ sbiageurgen
= Pariglariole bis furvintie
. % Fain. e Mt ande
i Saw - und Mearsbiogerungen
\ itk Toef, Ml
i
historische Niederungen

Restipe Nisdursngan im Ralief

!

Abbildung 5 Topografie und Senken

gebildet. Historischen Karten ist zudem zu entnehmen, dass es im Bereich des heutigen Graben 5 eine
Aufweitung gab, die sich noch heute im Relief als Senke darstellt.

Das Relief weist nordlich des Graben 5 Hochpunkte mit 56m iber NHN auf; die Senken im Bereich der
Elisabeth-Aue, des Graben 5 und des Schweinewaldchens liegen bei 50 m Gber NHN. Das Gefalle liegt bei 0 bis

2,5%.

Mit der Rieselfeldnutzung wurden die Bdden eingeebnet und Giberformt. Dennoch sind bestimmte
Eigenschaften bis heute konstant und Anhaltspunkte fiir die Weiterentwicklung der Landschaft. Sie sind u. a.
entscheidend fiir die Regenwasserbewirtschaftung im zukiinftigen Quartier (siehe Kap 3.6).
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Abbildung 6 Urmesstischblatt 1871 (Geoportal)
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Abildung 7 Geo/oische Karte 1874-1937, Gberzeichnet (Geoportal)
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2.2.Ubergeordnete Planungen und Entwicklungsziele

Im Folgenden wird Uberblicksartig auf wesentliche Plangrundlagen mit Entwicklungszielen fiir das NSQ
Elisabeth-Aue verwiesen.

Landschaftsprogramm Berlin

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz ist die Feldlandschaft als kulturlandschaftlich geprégter Raum
dargestellt, mit den Zielen (Auszug):

e Aufstellung und Umsetzung von Biotopflegekonzepten zum Erhalt und zur Entwicklung typischer
Landschaftselemente wie Hecken, Feldgehdlze, unbefestigte Feldwege, Ackerrandstreifen, Graben,
Kleingewasser, Feucht- und Nasswiesen

e  Beriicksichtigung der kulturlandschaftlichen Pragung und der wertvollen Biotope bei der Entwicklung
von Naherholungsgebieten und Parkanlagen

e Integration von landwirtschaftlichen Nutzungen in Naherholungslandschaften [...]

Das zukinftige Stadtentwicklungsgebiet und der Bereich nérdlich des Graben 5 sind als
Obstbaumsiedlungsbereich dargestellt, mit den Zielen (Auszug):

e Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente [...]

e  Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditioneller Nutz- und Zierpflanzen in
Garten

e Sicherstellung eines hohen Griinflichenanteils [...]

e Einfugung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur (z. B. konsequenter
Erhalt von bedeutenden Einzelbiotopen mit groRziigigen Pufferflichen und Einbindung in ein
differenziertes ortliches Biotopverbundsystem

Biotop- und Artenschutz

Erholung und Freiraumnutzung Naturhaushalt/Umwelt

_' = -
s (7
- g g

g Ehemaliges Rieseifeld
[ Feeirmonttiwapen /% Uberveachung Schadstoffgenalt /-

E= Pragende / gliedemde Grin-/Freifische sonst-, Freiflichen, Integration

N belastung

- Erholungswald

NS ndchafistypiiche + Sicherung und Entwicklung Vorsorgegebiet Boden

« Freifliche /Vegetationsbestand | Yen ' -
P rectur/wiese Sicherung Letumgihighe)
* Verbesserung Erholungseignung..
\  Entwickung / Sicherung Grinfidche / Parkaniage -
& Mmﬁw&umm - + Qualifirierung

m Naherholungsgebiet gesamtstadtische
Bedeutung

Abbildung 8 Ubersicht Inhalte Landschaftsprogramm Berlin fiir das Plangebiet (Geoportal)
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Pflege- und Entwicklungsziele des Landschaftschutzgebiets (LSG) Blankenfelde
Das Landschaftsschutzgebiet wird nach der Schutzgebietsverordnung vom 13.02.2004 geschiitzt, um

e 1. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere a) die Funktion des unversiegelten
Bodens [...], b) das Regional- und Lokalklima [...], c) die Wirkung als landestibergreifender
Biotopverbund fir wildlebende Tier- und Pflanzenarten der landwirtschaftlich gepragten
Kulturlandschaft mit Wiesen, Weiden und Ackerflachen, der Walder und Gehdlze, Trockenstandorte
und Sukzessionsflachen, FlieR- und Stillgewasser sowie der landschaftlichen Relikte der ehemaligen
Rieselfelder zu erhalten und einer Pufferfunktion fir [...] das Naturschutzgebiet Idehorst zu erfiillen.

e 2. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere a) die Funktionsfahigkeit des Bodens und
b) einen weitgehend natlrlichen Wasserhaushalt durch natirliche Verdunstung sowie

Grundwasserneubildung wiederherzustellen

e 3.die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, dessen besonderer Charakter in der
weitgehend unbebauten, vielfiltig gegliederten und landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft mit
ihrer weitlaufigen Erscheinungsform und dem Zusammenspiel der abwechslungsreichen

Strukturelemente liegt, und

e 4. wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung, die es fiir die Berliner Bevolkerung wegen der
in Nummer 1 und 3 beschriebenen Qualitaten und aufgrund der glinstigen Lage und Erreichbarkeit

hat, zu erhalten.”

Zu den Zielen des Pflege- und Entwicklungsplans gehort die Stabilisierung der Wasserfiihrung von
Oberflachengewassern, vor allem durch Retention des Gebietswassers in Graben und Pfuhlen oder auch die
Neuanlage bzw. Wiederherstellung von FlieRgewdssern. Fiir eine effektive Stabilisierung des

Landschaftswasserhaushalts wird die Zufihrung von
Fremdwasser unter Beachtung der Wasserqualitat als
notwendig erachtet, z. B. durch die Einleitung gereinigten
Klarwassers aus dem Klarwerk Schénerlinde.

Bei der flachwelligen Offenlandschaft steht der Schutz
von Offenlandtierarten im Vordergrund sowie die
Anreicherung mit landschaftstypischen Strukturen.

Im MaRBnahmenplan ist flr die Elisabeth-Aue und das
Schweinwaldchen eine Reaktivierung als
Feuchtlebensraum sowie anteilig ein Umbau der
mehrschichtigen Geholzbestande im Sinne
standortgerechten Artenzusammensetzung vorgesehen.
Zudem soll eine Wegeverbindung zwischen dem
Schillingweg im Bereich KGA Mollersfelde und dem
Schillingweg in der Zingergrabenniederung mit Querung
Uber den Blankenfelder Graben geschaffen werden.
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Biotopverbundplanung

Das Umfeld des Stadtentwicklungsgebiets ist relevant fiir sechs Zielarten des Berliner Biotopverbunds, die
jeweils fir bestimmte Lebensraumtypen stehen (Landschaftsprogramm Programmplan Biotop- und
Artenschutz).

Der parallel verlaufende Waldstreifen ist eine potenzielle Kernflache des Feuerschmieds (Elater ferrugineus),
einer holzbewohnenden Kéaferart, die auf Baumhohlen angewiesen ist.

Die gesamte offene Feldflur ist Kernflache des Goldschmieds (Carabus auratus), der neben einer sehr hohen
Zahl weiterer lebensraumtypischer Laufkafer auch bei der tierdkologischen Untersuchung 2016 und 2024
gefunden wurde. Er kommt auf Ackern, Brachen und Griinland vor. Bliitenreiche Vegetationsbestinde im
Bereich des Schweinewaldchens, des Regenriickhaltebeckens und der Elisabeth-Aue sind potenzielle
Kernflachen des Schwalbenzschwanzes (Papilio machaon), einem groRen Tagfalter.

Der gesamte Landschaftsraum ist potenzielle Kernflache des Feldhasen (Lepus europaeus), der Feldflachen und
Griunlander mit ausreichend Deckung durch Strukturen wie Gebiische, Hecken, Graben und Sdume bendtigt.
Der Feldhase wurde bei der Kartierung 2016 auf den Ackerflachen und im Bereich der Gehélze am Rand
beobachtet, jedoch nicht bei der Kartierung 2024.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) hat eine Kernverbreitung im Bereich der Zingergrabenniederung sowie westlich
des Stadtentwicklungsgebiets im Bereich des Krugpfuhls und der umliegenden Kleingartenanlagen. Die
Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) hat ebenfalls eine Kernflache im Bereich des Krugpfuhls. Der Krugpfuhl fiihrt
dauerhaft Wasser und gilt als Laichgewasser fur Knoblauchkréte und Moorfrosch. Zum Vorkommen der
Knoblauchkréte bestehen aktuell unterschiedliche Erkenntnisse, vermutlich kam es in Folge von Trockenheit
seit 2018 zu einer Schwichung der lokalen Population®. Die Ackerflachen gelten weiterhin als potenzielle
Landlebensraume (Natur + Text, 2025). Der Graben 5 gilt laut Biotopverbundplanung als derzeitige
Verbindungsflache fiir die Knoblauchkroéte.

Die Zauneidechse bendétigt offene und halboffene warmebegiinstigte Trockenbiotope mit Moglichkeiten zur
Eiablage, zum Sonnen und zur Deckung. Sie kommt im Bereich der Magerrasenbiotope in der
Zingergrabenniederung vor. 2016 wurde eine isolierte Population im Bereich der siidwestlichen Lagerflachen
und 2024 sowie 2025 eine Population nordlich der Container-Unterkunft festgestellt (UBB, 2024; Natur + Text,
2025).

1 Bei den Kartierungen 2025 war eine eDNA-Untersuchung negativ (Natur+Text), Erhebungen der Stiftung
Naturschutz Berlin belegen ein Vorkommen in 2025, Auswertung / Klarung Umgang Knoblauchkrote folgt
(Stand 5.9.2025)
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Die Biotopverbundplanung des Bezirks Pankow konkretisiert die Planung. Diese sieht eine Renaturierung des
Graben 5 und die Schaffung von Verbindungsstrukturen/Grinziigen in diesem Bereich vor. Der nérdliche Teil
der Offenlandbereiche soll als Feuchtgriinland etabliert werden (Stand 2016).

Knolkeich

Koppelpfuhl

e =)
D e ]
T

‘ T
b Y
e T . !

Schutzgebiete Feuchtgrniand und Niedermoore

)  Geschitrte Landschaftsbestanchede B2  eubliening von Feuchtgriniand
als Trittsteinbiotope sichern

Stillgewasser, Kleingewasser und FlieBgewasser  Naturnahe Park- und Grinanlagen
Graben (Renaturierung gemaB den 1] Schaffung von Vertindungsstrukturen / Grunzugen
Jon Mauprichen Gir Seleien) Schaffung / Entwickdung never Grintagen
Entwickiunasfldche (Suchbereich for
e Newanlage von Kiengewdssern)

Abbildung 11 Biotopverbundplanung des Bezirks, Ergebniskarte (Uberlagerung der einzelnen Lebensraumtypen)
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2.3.Umgang Flachennutzungsplan
Der aktuelle Flaichennutzungsplan (FNP) stellt eine Gbergeordnete HauptverkehrsstrafRe Gber den heutigen
Acker nordlich des Graben 5 als eine Verlangerung des Schillingwegs dar. In der Darstellung reicht auch das
Baugebiet Giber den Graben 5 hinaus bis an die geplante HauptverkehrsstraBe. Nach aktueller Planung wird das
Baugebiet nur bis zu einem Griinkorridor stidlich des Graben 5 reichen.

Fur die StraRenplanung liegt bisher keine konkrete Planung vor. Ob die StralRe realisiert werden soll, ist derzeit
in Untersuchung.

Um dieser Planungsbefangenheit zu begegnen, erfolgte eine Abstimmung zwischen den Hausleitungen der
SenMVKU und SenStadt im August 2025. Demnach ist die Schaffung natur- und artenschutzrechtlicher
KompensationsmaBnahmen in der Feldlandschaft nordlich des Graben 5 zulassig.

Gewerbegebiet
Buchhol: Nord

Abbildung 12 FNP, Auszug

17



2.4.Berliner Klimaanpassungsgesetz (KAnGBIn)

Am 7. November 2025 ist das Berliner Klimaanpassungsgesetz in Kraft getreten. Im Folgenden werden die fiir
die Entwicklung des neuen Stadtquartiers und seiner Freirdume relevanten Inhalte und Anderungen benannt.

Zweck des Gesetzes ist der Schutz der Bevolkerung und Infrastrukturen vor Schaden durch lokale
Klimaverdnderungen mit ihren zunehmenden Extremwetterereignissen wie Hitze, Diirre und Starkregen. Durch
Kiihlung, Erhaltung und Neupflanzung von Bdumen und die Anlage von zusdtzlichem Stadtgriin sowie durch
Regenwasserversickerung und -nutzung sollen die Auswirkungen moglichst reduziert oder beseitigt werden.

Grundsatzlich zielt der Leitplan mit seinen Konzeptbausteinen (siehe Kap. 4.1) genau auf diese MalRnahmen ab.

§ 4 Klimaanpassungsziele
Das Klimaanpassungsgesetz sieht konkrete Ziele fiir noch zu definierende Hitzeviertel vor. In den Hitzevierteln
sollen u.a. klimawirksame 6ffentliche Grinflachen mit min. 1 ha und einer Erreichbarkeit von 500 m, sowie
sogenannte Kiihlinseln mit min 30 m? und einer Erreichbarkeit von 150 m geschaffen werden. Ziel des Leitplans
Freiraum ist eine klimaangepasste Entwicklung und die Vermeidung von Wareminseleffekten. Der Leitplan
Freiraum formuliert u.a. das Ziel, min. drei groRziigige, klimawirksame Quartierparks oder Griinziige mit einer
GroRe von jeweils 1-2 Hektar zu realisieren (siehe Kap. 4.1), sodass die Zielstellung des KAnGBIn erfiillt wird.
Regenwasser soll dezentral bewirtschaftet werden, auch das ist fiir das neue Stadtquartier vorgesehen.

§ 6 Mindestschutz mit StralRenbdaumen
Es wird folgende Zielvorgabe gesetzt (§ 6 Absatz 2): auf jeder Strafsenseite und auf allen ausreichend breiten
Mittelstreifen soll je StrafSenabschnitt im Durchschnitt mindestens alle 15 Meter ein gesunder oder ein
gepflegter StrafSenbaum oder ein Entwicklungsbaum gepflanzt sein. Abweichungen missen begrindet und
imRegelfall innerhalb von 150 m ausgeglichen werden. Dies ist bei der weiteren Planungen der StraRen im
Quartier zu bericksichtigen.

§ 7 Pflanzrechte und Blirgerkooperation
Der Absatz starkt das Recht von Anwohner:innen nach Abschluss einer Gestattungsvereinbarung selbst
Baumscheiben zu bepflanzen oder die Bepflanzung bei den Bezirksamtern einzufordern.

§ 21 Verpflichtung zur Anderung der Baumschutzverordnung
Mit einer Verdanderung der Baumschutzverordnung andert sich die Definition, welche Baume im Bestand als
schitzenswert gelten. Statt zuvor ab einem Stammumfang ab 80 cm in 1,30 m Hohe gelten Einzelbdume ab
einem Stammumfang von 70 cm in 1 m Hohe als schiitzenswert, mehrstimmige Baume ab einem
Stammumfang von 50 cm (ebenfall in 1 m Hoéhe). Ist eine Fallung von Baumen erforderlich, die aufgrund des
Stammumfangs durch die Baumschutzverordnung geschitzt sind, ist ein Ausgleich erforderlich
(Ersatzpflanzung).

Mit dem Bau des Stadtquartiers werden nur in sehr geringem Umfang Baumfallungen erforderlich, weil es sich
bei dem Baufeld um einen offenen Acker handelt.
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3. Anforderungen an die Entwicklung der Elisabeth-Aue

Im Folgenden werden die verschiedenen Anforderungen an die Freiraumentwicklung zusammengestellt, um
auf der Basis die Konzeptbausteine Freiraum abzuleiten (Kap. 4). Diese umfassen sowohl im
gesamtgesellschaftlichen Interesse die fachlichen Anforderungen aus den aktuellen freiraumplanerisch-
stadtebaulichen Leitbildern (wie Schwammlandschaft und Klimaneutralitat) als auch die Anforderungen aus
Sicht der derzeitigen und zukiinftigen Nutzer:innen des Landschaftsraums. Im Sinne einer Koexistenz schlief8t
dies die Habitatanforderungen der Tierarten mit ein.

3.1. Landschaftsentwicklung

Das zukiinftige Stadtentwicklungsgebiet befindet sich am Ubergang zum offenen Landschaftsraum der
Blankenfelder Feldmark und dem Landschaftsschutzgebiet Blankenfelde. Die landschaftlichen Qualitdten sollen
zum Ausgangspunkt der Entwicklung des neuen Quartiers werden.

Abbildung 13 Landschaftsraum, LSG Blankenfelde mit griiner Schraffur, auf Basis von OSM Contributers

Charakteristik der umliegenden Feldlandschaft

Nordlich des Stadtentwicklungsgebiets Elisabeth-Aue erstreckt sich eine weitgehend unbebaute, groRraumig
gegliederte offene Kulturlandschaft. Pragend ist das bewegte Relief mit weitrdumigen Blickbeziehungen. Fir
Berlin mittlerweile selten ist der noch erhaltene Dorf-Feldflur Zusammenhang mit der Einbettung der
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historischen Ortslage Blankenfelde in die offene Kulturlandschaft. Mit dem Bau des NSQ wird die neue
Stadtgrenze bis an den Graben 5 reichen und der Dorf-Feldflur Zusammenhang erhalten bleiben. Wichtig
hierbei ist die Gestaltung der neu entstehenden Rander und Verflechtungen.

Kulturlandschaftlich gepragte Offenlandbereiche

Ein GroRteil des Landschaftsraums besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, Giberwiegend Ackerland
sowie anteilig Griinland. Die Ackerflachen werden gréRtenteils intensiv bewirtschaftet; der Flachenanteil von
Saumen ist gering, was sich in einer entsprechend geringen Auspragung der Ackerbegleitflora zeigt. Sdume
finden sich lediglich in den Randbereichen entlang des Waldstreifens, des Graben 5 und des Feldwegs.

Das Vorkommen gefahrdeter Ackerbegleitpflanzen beschrankt sich Glberwiegend auf diese Randbereiche und
umfasst charakteristischen Arten wie Wiesen-Schaumkraut, Mohn, Kornblume sowie Tulpen (Zielart Berliner
Florenschutzkonzept).

Durch die Offenheit des Raums ist die flachwellige Topografie gut sichtbar, besonders deutlich durch die
Erhebung im nordwestlichen Teil des Plangebiets.

(Potenziell) wassergepragte Landschaftsbestandteile

Von besonderem Wert sind die strukturreichen Standorte des Feucht- und Frischgriinland im Bereich des
namensgebenden Feuchtgebiets Elisabeth-Aue (nordlich der Feldlandschaft), des Schweinewaldchens und der
Parkanlage mit dem Regenriickhaltebecken. Das Feuchtgebiet Elisabeth-Aue mit ihrem Schilfréhricht und
Weidengebiischen sowie das Feuchtgebiet Schweinewaldchen liegen in Landschaftssenken und gelten als
potenziell nasse Standorte, was sich in der Vegetation mit entsprechenden Feuchtezeigerarten widerspiegelt.
Der Graben 5 ist abschnittsweise tief eingeschnitten und fihrt nur wenig Wasser. Die Lebensraume sind durch
die Grundwasserabsenkung und geringen Niederschlage der letzten Jahre stark von Trockenheit betroffen und
entsprechend beeintrachtigt.

Walder und Geholze

Parallel zur Blankenfelder Chaussee verlauft ein etwa 170 m breiter Waldstreifen mit einer eher jingeren
Altersstruktur. Es dominieren Pappelforste und Pappelmischforste sowie streifenférmig Ahornforste. Im
Bereich des Feuchtgebiets Elisabeth-Aue kommen als geschiitzte Biotope Grauweidengebische mit
Baumweiden und Weidengebiische eutropher und polytropher Moore vor. Das Schweinewaldchen besteht aus
Zitterpapppel- und Birkenpionierwaldern. Ein kleiner Brennessel-Schwarzerlenwald ist die einzig natirliche
Waldgesellschaft im Gebiet. Charakteristisch und geschiitzt sind die Obstgehdlze im Bereich des Waldmantels
sowie am Graben 5, ebenso wie die Feldgehdlze aus Ulmen und Weiden entlang des Graben 5.

Biotoptypenkartierung

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen des Teilprojekt 1 (UBB, 2024) und des Teilprojekt 2 (Hanna Kostler
mit bgmr, 2025) wurden geschiitzte Biotope und das Vorkommen von Arten der Roten Liste festgestellt. Hierzu
gehoren der Komplex Feuchtgebiet Elisabeth-Aue mit den Frischwiesen, Feuchtwiesen, Weidengebilischen und
dem zentralen Schilfréhricht ndhrstoffreicher Moore und Stimpfe, der Frischwiese im Bereich des
Schweinewaldchens sowie einzelne Feldgehdlze. Vorgefundene Arten der Roten Liste sind typische
Ackerbegleitflora wie Kornblume und Sand-Mohn. Geschiitzte Biotope angrenzend an den Bereich Teilprojekt 1
befinden sich im Regenriickhaltebecken und der Griinanlage — mit Vorkommen der Biotoptypen Réhrichte und
Hochstauden feucht-nasse Standorte sowie Frischwiesen und Griinlandbrachen.
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Abbildung 14 Fotodokumentation 2025
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Weidengebiische Elisabeth-Aue

Schweinewildchen, Birken-Pinierwald mit Feuchteanzeiger Binsen

Feldhecke (liberwiegend nichtheimisch) ™ =

~—

Abbildung 15 Fotodokumentation 2025
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Abbildung 16 Auszug Biotopkartierungen bgmr mit Dr. Hanna Késtler 2025; UBB 2024

Schlussfolgerungen

- Offenheit und Weite bewahren: Die offene, flachwellige Landschaft mit weiten Blickbeziehungen
sowie ihr produktiver Charakter sind landschaftliche Qualitdten, die erhalten und gestarkt werden
sollten.

- Wertvolle Lebensraume sichern: Besonders wertgebend sind die wiesenartigen und feuchten
Lebensrdaume im Bereich des Feuchtgebiets Elisabeth-Aue und der Griinanlage mit
Regenriickhaltebecken, ebenso wie einzelne Sdume mit typischer Ackerbegleitflora und Feldgehdlze.

- Kulturlandschaftselemente stirken: Es besteht ein hohes Aufwertungspotenzial durch die
Anreicherung mit typischen Elementen der Kulturlandschaft — etwa Hecken, Feldgehdlzen und
Ackerrandstreifen — sowie durch eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung. Als Teil des
Obstbaumsiedlungsbereichs sollen bestehende Obstgehdlze erhalten und gezielt ergdanzt werden.

- Identitatsstiftende Orte entwickeln: Das Feuchtgebiet Elisabeth-Aue, das Schweinewadldchen und der
Graben 5 sind pragende Landschaftselemente mit hohem Entwicklungspotenzial. Der Wasserhaushalt
sollte durch MaRBnahmen zur Wasserretention verbessert werden. Zudem ist eine 6kologische
Aufwertung der Gehdlzbestdnde durch Férderung standorttypischer Arten anzustreben (vgl. auch PEP
Blankenfelde, Kap. 2.2).
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3.2.Anforderungen aus Sicht der Tiere & artenschutzrechtliche Erfordernisse

Der Landschaftraum wird von einer Vielzahl von Tieren als Lebensraum, Nahrungshabitat, Jagd- und Brutrevier
genutzt. Durch die Bebauung eines Teils der Offenlandfléche wird unweigerlich ein Teil davon verloren gehen.
Der Ausgleich soll im Sinne eines unmittelbaren rdumlichen Bezugs méglichst in der nérdlich angrenzenden
Feldlandschaft umgesetzt werden. Mit einem Animal-Aided Design Ansatz werden auch im NSQ, Nist-, Brut- und
Nahrungshabitate fiir Kulturfolger geschaffen werden.

Die folgende Beschreibung stiitzt sich auf:

o die Kartierungen von 2016 Hartong & Rodel, sowie Teige als Teil des landschaftsékologischen
Gutachtens

e faunistische Kartierung Teilprojekt 1 in 2024 durch UBB

e faunistische Kartierung Teilprojekt 1 und 2 durch Natur+Text, 1/2026

e Artenschutzfachbeitrag 1/2026, UBB

e Stand Animal Aided Design Konzept, Protokoll 2/2026, Studio AAD

Habitatfunktionen des Landschaftsraums im Bestand

Kulturlandschaftlich gepragte Offenlandbereiche
Die groRen Acker- und Grinlandflachen werden teils von Feldlerchen (RL) und Schafstelzen (RL) als Brutrevier
genutzt. GroRvogelarten, darunter Kranich, Mausebussard, Rotmilan, Rohrweihe, Sperber und Turmfalke
nutzen das Offenland als Nahrungshabitat. Zudem nutzen Stare (RL) die Offenlandflachen und briten in den
angrenzenden Geholz- sowie Siedlungsstrukturen mit rund 40 Brutpaaren. Das Gebiet ist Teil des
Biotopverbunds des Feldhasen.

Die Ackersdume mit Ackerwildkrautvorkommen sind besonders relevant fiir die Tagfalterfauna sowie fiir eine
Vielzahl von Laufkaferarten (z.B. Zielart Goldlaufkéafer). Im Bereich der trockenen Sandflachen der Container-
Unterkunft wurde 2024 die italienische Schonschrecke (RL) entdeckt. Im Bereich der Lagerflache im Stidwesten
des Untersuchungsraums wurde 2016 eine isolierte Zauneidechsenpopulation (RL) erfasst. 2024 und 2025
wurden im Bereich der strukturreichen Wiesenflache nordliche der Container-Unterkunft eine kleine
Zauneidechsenpopulation festgestellt.

Halboffenland; Feucht- und Frischgriinland, Feuchtstandorte
In den Randbereichen der Feldflur leben typische Arten wie Bachstelze, Dorngrasmiicke, Neuntoter (FFH-RL)
und Sumpfrohrsanger (RL Berlin).

Die arten- und bliitenreichen Wiesen frischer und trockener Standorte im Bereich des Regenriickhaltebeckens
sind insbesondere von Bedeutung fiir die Tagfalterfauna. Die Rohrichtbereiche des Feuchtstandorts der
Elisabeth-Aue stellen insbesondere einen wichtigen Lebensraum fiir zahlreiche Laufkaferarten feuchter
Standorte dar. Zudem kommen dort viele Heuschreckenarten vor, darunter die Sumpfschrecke. Da die Habitate
nicht dauerhaft Wasser flihren, eignen sie nicht als Laichhabitate fiir Amphibien.

Gewasser
Bei den Kartierungen 2025 galten nur der 6stlich des Gebiets liegende Krugpfuhl und das
Regenriickhaltebecken als wasserfiihrend. Im Bereich des Krugpfuhls wurden Teichfrosch (FFH-RL) und
Teichmolch nachgewiesen. Der Teichfrosch kommt auch im Regenriickhaltebecken vor.? Es ist davon
auszugehen, dass der Krugpfuhl Fortpflanzungsgewadsser fiir Amphibien ist und alle Standorte mit grabbaren
Boden in einem Umkreis von wenigen Kilometern als Landlebensraum bedeutsam sind (UBB AFB, 2025).

2 Laut der Stiftung Naturschutz Berlin konnte die Zielart Knoblauchkréte im Krugpfuhl nachgewiesen werden
(SNB, 2025), inwieweit das Gebiet der Elisabeth-Aue als Landlebensraum fungiert kann nicht abschlieBend
geklart werden (UBB, Artenschutzfachbeitrag 2025)
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Walder und Geholze
In den Waldern kommen u.a. Pirol (RL) und Kuckuck (RL) vor, welche lichte, dltere Walder bevorzugen und in
den hochwiichsigen Pappeln einen Lebensraum finden. Die Siedlungsdichte ist angesichts der eher jingeren
Forstbestdande gering. Zudem kommen Arten wie Amsel und Nachtigall vor, die unterholzreiche, vielstufige
Waldbestdnde nutzen. Die Altholzbestdnde sind als Horststandorte fiir Greifvogel relevant, wie den
Mausebussard. In Bezug auf das Insektenvorkommen gilt der Waldstreifen als eher wenig artenreich. 2016
wurden drei gefahrdete geholzbewohnende Nachtfalterarten sowie einige Laufkaferspezies meosphiler Walder
kartiert. Das gesamte Gebiet eignet sich als Jagdrevier fur Flederméause (alle geschiitzt nach FFH-RL).
Nachgewiesen wurden 2025 Breitflligelfledermaus, Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und
Miickenfledermaus. Bei den Kartierungen 2025 wurden insgesamt 24 Baume mit Habitatstrukturen fur
Flederméause und/oder Héhlen- bzw. Halbh6hlenbriter festgestellt.

AAD-Konzept - Potenzielle Habitatfunktionen des Neuen Stadtquartiers

Mit dem Bau des Neuen Stadtquartiers geht in erster Linie geht eine grofRe unversiegelte, derzeit intensiv
bewirtschaftete Ackerflache verloren. Neue Gebaude, Griin- und Parkanlagen werden entstehen und kdnnen
potenziell Wohn- und Niststatten sowie Nahrungsquellen fir Tiere bieten.

Seit Ende 2025 ist ein Animal-Aided Design Konzept in Bearbeitung, mit dem 15 Zielarten ausgewahlt und
deren Lebensraumanspriiche umfassend und gezielt bei der weiteren Entwicklung des Quartiers bericksichtigt
werden. Zum aktuellen Zeitpunkt liegen erste Arbeitsstande vor (SAAD, 2026).

Eine Vorbedingung fiir die Auswahl der Zielarten ist, dass sie im Umfeld vorkommt oder potenziell einwandern
kann. Die Arten werden so ausgewahlt, dass Vertreter verschiedener Lebensraumtypen sowie aller
Ubergeordneten Tiergruppen vertreten sind (Avifauna, Amphibien, Reptilien, Sdugetiere, Insekten). Weitere
Kriterien sind die Machbarkeit und das Gestaltungspotenzial durch die Férderung der jeweiligen Art, das
Konfliktpotenzial, die Schutzwirdigkeit sowie die Erlebbarkeit und der Ortsbezug der Art im Sinne einer
identifikationsstiftenden Wirkung.

In einer ersten Anndherung wurden aufbauend auf dem Leitplan Freiraum Zielbiotope fiir das neue
Stadtquartier formuliert. Im Rahmen eines Workshops im Januar 2026 wurden zusammen mit Vertreter:innen
der unteren Naturschutzbehorde Pankow, der SenMVKU, des NABU und der Berliner
Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. Zielarten fiir die Lebensrdaume ausgewadhlt ausgewahlt.

Lebensraumtypen / Zielbiotope Ausgewahlte Zielarten
+ bedeutet profitierende Art
Gehélze / Strukturreiche Vegetationsfldchen: Sdumen mit 1. Nachtigall (+ Rotkehlchen)

Einzelgehdlzen rund um das Quartier und entlang des Graben 5,
sowie strukturreiche Quartiersparks, Griinziige und Hofe innerhalb
des Quartiers

Grauschnapper
Braunbrustigel
Hummelschwarmer

PwnN

(Halb-)Offenstrukturen: auch innerhalb des Quartiers in Form von 5. Bluthanfling (+ Neuntoter)
extensiven Dachbegriinung und in Wiesenflachen innerhalb der 6. Garten-Blattschneiderbiene
Parkanlage 7. Vierbindige Furchenbiene
8. Violetter Feuerfalter

9. Goldlaufkafer

Feucht-Frischbiotope: Starkung Feuchtbiotop mit Ufersdumen und | 10. Sumpfrohrsanger
Straucher-Clumps im Bereich Graben 5 und Regenriickhaltebecken | 11. Mehlschwalbe

Rosenthaler StraBe und Schaffung von Korridoren 12. Smaragdlibelle
Potenzial der Fassaden: Fassadenbegriinung und 13. Star
Fassadenbetierung im neuen Stadtquartier 14. Haussperling (+ Mauersegler)

15. Zwergfledermaus (+
Breitfligelfledermaus)
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Potenzial Fassaden

(Halb-) Offenlandstruktur — extensive
Dacher und Wiesenflachen

3
;
:
|

Strukturreiche Vegetationsflachen mit Gehélzen  Feucht-Frischbiotope in Freirdumen

Abbildung 17 Ziel Lebensraumtypen Neues Stadtquartier, Studio Animal-Aided Design

Schlussfolgerungen

- Offenlandarten férdern: Der offene Charakter der Feldflur soll erhalten bleiben, um Offenlandarten zu
unterstitzen. Durch die Anlage zusatzlicher Saumstreifen, halboffener Strukturen, Ackerbrachen und
eine Extensivierung der Bewirtschaftung (z. B. Umwandlung in Griinland) kann die Habitatfunktion der
Elisabeth-Aue — insbesondere nérdlich des Graben 5 — fiir viele vorkommende Tierarten deutlich
verbessert werden.

- Strukturanreicherung: Eine Strukturanreicherung durch Sdume, Feldgeholze und Hecken schafft
zusatzliche Versteck- und Ansitzmoglichkeiten fiir die Avifauna. Die Verbesserung der
Lebensraumbedingungen fir Insekten durch Sdume erhoht zugleich die Nahrungsverfigbarkeit fur
andere Arten, etwa Fledermause.

- Amphibien schiitzen: Die Habitatfunktion fiir Amphibien kann durch die Stabilisierung des
Wasserhaushalts bestehender Feuchtstandorte sowie die Entwicklung neuer Feuchtbereiche (z. B. im
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Schweinewaldchen und entlang des Graben 5) verbessert werden. Querungshilfen (iber die
Blankenfelder StraRe kénnen das Tétungsrisiko wiahrend der Laichwanderung deutlich reduzieren. 3

- Animal-Aided Design integrieren: Mit einem Animal-Aided Design-Konzept werden die
Habitatanspriiche 15 ausgewahlter Tierarten friihzeitig in die Entwicklung des neuen Stadtquartiers
integriert. So werden biologische Vielfalt, Naturerfahrung und Stadtentwicklung gemeinsam gedacht
und gestaltet (SAAD, 2026).

3 Anmerkung: Nach Vorlage Artenkartierungsbereicht 2025 Bedeutung Landlebensraum mit Blick auf
Vorkommen Knoblauchkrote priifen
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Vorkommen ausgewdhlter Tierarten
Avifauna

Offenlandarten - Brutstétten
k Brutstdtten Feldlerche

= ;z@ | Schafstelze
Arten Halboffenland - Brutstdtten
'? . M.  Bachstelze, Bluthénfling,
,“:_ 4 Grauammer, Dorngrasmiicke,

Neuntdéter, Sumpfrohrsénger
L A pf g

Arten Gehdlze und Walder - Brutstditten
~% s Sperber, Star

s Mdusebussard, Pirol,
w‘ f-f Kuckuck, Griinspecht

Grofivogelarten, Nutzung als Nahrungshabitat

Kranich
?;. Mdusebussard
<> Rotmilan, Rohrweihe
% Turmfalke

Bedeutung fiir Feldhasen (Zielart)

Bedeutung flir Laufkéferarten des
Offenlands, wie Goldlaufkéfer (Zielart)

e
- bedeutendes Insektenhabitat

besondere Bedeutung fiir
Laufkéferarten der Réhrichte

E Quartierpotenzial / Jagdhabitat
Fledermduse

Gl

Laichgewdsser Amphibien, Teichmolch
und Teichfrosch

Lebensraumtyp
I:I Offenland
|:] Wald / Gehélze
El Frischwiese

Feuchtgebiet (Potenzial)

Abbildung 18 Vorkommen ausgewdihlter Tierarten und Lebensraumtypen, Kartierung Natur+Text 2025
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Konkrete artenschutzrechtliche Anforderungen

Zu betrachten sind hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG das mogliche
Vorkommen und die mégliche Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie und
nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie geschiitzten europaischen Vogelarten.

Die finalen Kartierergebnisse flr das Teilprojekt 2 sind abzuwarten. Im Folgenden werden Uberblicksartig die
wesentlichen Ergebnisse aus den Artenschutzrechtlichen Fachbeitragen wiedergegeben (UBB, 2024 und
Natur+Text, Zwischenbericht 7/2025):

e Avifauna (14 Brutvogelarten), insbesondere (FETT: RL Berlin 3, gefdhrdet):
e Arten des Offenlandes: Feldlerche
e Arten des Halboffenlandes: Sumpfrohrsanger, Schilfrohrsanger
e Baumhohlen bewohnende Arten: Blaumeise, Buntspecht, Kohlmeise, Schwanzmeise
e  Weitere Arten wurden im Gebiet als Gastvogel nachgewiesen, so auch Arten Gehélze und
Walder (Erlenzeisig, Griinspecht, Kolkrabe) sowie Turmfalke, Sperber und Kranich
e Fledermause
e Nachweise folgender Arten: Breitfligelfledermaus. Abendsegler, Miickenfledermaus,
Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus
e zudem Feststellung von insgesamt 16 Habitatbdumen (Natur+Text, 2025)
e  Zauneidechse
e Nachweis von 3 Tieren im Bereich der Tempohomes in 2024
e bislang 2 Tiere im Bereich Tempohomes sowie einzelne Tiere in Rand- und Saumbereichen
entlang des Waldstreifens und Graben, Stand 7/2025

Graben 5 / Arten des Halboffenlandes

Am Graben 5 briiten Arten des Halboffenlandes: Neuntoter, Bachstelze und Sumpfrohrsanger. Die Bedeutung
als Lebensraum fir weitere Artengruppen wird 2025 untersucht. Die Erhaltung und Férderung dieser Arten
erfordert eine moglichst geringe Storung.

- Inden Abstimmungen mit der unteren und der oberen Naturschutzbehérde* wurde ein Korridor von
30 m sudlich des Graben 5 gefordert, welcher einer 6kologischen Entwicklung vorbehalten sein soll.

Bereich Regenriickhaltebecken

Bei der Einbindung der bestehenden gewidmeten Grinflache in das zukiinftige Freiraumnetz ist auf eine
behutsame Entwicklung zu achten. Es sollen attraktive neue Freiraumnutzungsangebote im NSQ integriert
werden, um den Nutzungsdruck auf die bestehende Griinflaiche mit ihren geschiitzten Biotopen moglichst
gering zu halten.

Offenland

Im Bereich des Stadtentwicklungsgebietes wurden insgesamt elf Feldlerchenbrutpaare und ein
Schafstelzenbrutpaar nachgewiesen (Kartierung 2025, Natur+Text 2026). Flr diese Arten werden MaRnahmen
zur artenschutzrechtlichen Kompensation entwickelt werden.

Flr die Entwicklung des Landschaftsraums nordlich des Graben 5 wird die Feldlerche zur Leitart der
Offenlandentwicklung. Die Optimierung der Habitatfunktion flr die Feldlerche hat Prioritat. Die Flachen
betreffenden befinden sich iberwiegend im Eigentum der EGE und werden intensiv landwirtschaftlich genutzt,
vorwiegend fiir den Maisanbau. Es besteht deutliches Aufwertungspotenzial durch eine Extensivierung der
Bewirtschaftung.

414.4.2025, Abstimmung UmNat BZA Pankow, 28.4.2025 SenMVKU Artenschutz und Landschaftsplanung
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Bei der Planung zu bericksichtigen sind die Fluchtdistanzen der Feldlerche zur Bebauung, Straen, Waldern
und Geholzen. lhre Fluchtdistanzen schrinken die optimal nutzbare Habitatflache fir Ersatzhabitate
entsprechend ein.® Dieser Bereich stellt das Optimalhabitat von Feldlerchenbrutpaaren dar.

Unter MaRgabe der der SenMVKU zu angenommenen Mindestabstdnden ergibt sich eine Optimalhabitatflache
von:

e 6,7 hanordlich des Graben 5
e 4,3 haan der Blankenfelder Stralle

Aber auch angrenzende Ackerflachen und Randbereiche werden z.B. als Nahrungshabitat genutzt (8,8 ha
nordliche des Graben 5). Um dieses Habitat zu erhalten, werden nach den Vorgaben der SenMVKU ein 120 m
Abstand zur zuklinftigen Bebauung eingefordert, was einem rund 55 m breiten Korridor stidlich des Graben 5
entspricht.

Durch geeignete MaRnahmen kann das Habitat im Kernbereich und an den Randern aufgewertet und die
Brutdichte auf ein Maximum erhoht werden. Vorgesehen sind Feldlerchenstreifen und Feldsdaume.

- Nach derzeitigem Stand besteht auf der r x
Flache nordlich des Graben 5 ein Potenzial [ ceF-Fanerchansimiten 2x 300x50m Streifen
zur Schaffung einer CEF-MalBnahme fur . o P~
Suboptimaibereich (7,3 ha)
den Ausgleich von zusatzlich 6 Brutpaaren [ ] cEF-zouneidechsenhabeat

bei einer Besiedelungsdichte von 1
Brutpaar. Die fachliche Herleitung ist im
Grobkonzept CEF-MalRnahme Feldlerche
(bgmr, 03/2026) dargelegt.

- Ggf. bestehen weitere Potenziale fiir
Ersatzhabitate in der nérdlichen
angrenzenden Feldflur sowie den Flachen
westlich der Blankenfelder Str.

- Dariiber hinausgehende
Kompensationsanforderungen miissen
extern in Brandenburg erfolgen

- Siehe Grobkonzept Feldlerchen - Modulares
Konzept artenschutzrechtliche
Kompensation Feldlerchen (bgmr 03/2026)

Abbildung 19 Grobkonzept Feldlerchen

5 Seitens SenMVKU (Mitteilung im Rahmen der TOB zum B-Plan 3-89) werden folgende Fluchtdistanzen und
entsprechende Abstandsregelungen angenommen: 120 m zu Bebauung, Stralen, Wald; 60 m zu Hecken und
bis 40 m zu Feldwegen.
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Zauneidechsen
- Fiir die im Bereich der Tempohomes K \
vorkommenden Zauneidechsen muss ein : T
adaquates Ersatzhabitat hergestellt werden -l
- Geplant ist die Errichtung des Ersatzhabitats in ik
rdumlicher Ndhe, etwa 300 m nordlich, im . - ' %
Randbereich zwischen dem Kernhabitat der --
Feldlerche und der Feldhecke an der
Blankenfelder StralRe. Hierzu ist der Umbau des i .
derzeit mit Mais bewirtschafteten Ackerschlags N2 s 3
erforderlich, um geeignete Habitatstrukturen zu
schaffen. T &
- Das geplante Ersatzhabitat umfasst eine Flache
von 1,1 ha und kann in einzelnen Segmenten g \'
schrittweise fiir abgesammelte Tiere !
freigegeben werden. Fir das 1. Teilprojekt ist
fir die Umsiedlung die Nutzung von zwei > %
Segmenten vorgesehen.

- Siehe Konzept CEF-Mafinahme
Zauneidechsenhabiat Rosenthaler Weg —
Ausfiihrungsplanung durch bgmr
Landschaftsarchitekten (10.2025) -

Abbildung 20 Entwurf Zauneidechsenhabitat Stand 10.2025
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3.3.Anforderungen aus der naturschutzrechtlichen Kompensation

Mit dem Bau des Neuen Stadtquartiers auf der landwirtschaftlichen Nutzfiiche sind Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden. Die Entwicklung des Quartiers soll so erfolgen, dass der Eingriff méglichst gering ist. Der
Ausgleich soll im Sinne eines unmittelbaren réumlichen Bezugs der nérdlich angrenzenden Feldlandschaft zu
Gute kommen.

Zum aktuellen Zeitpunkt liegt eine Gberschlédgige Eingriffsbilanzierung fiir das Teilprojekt 1 vor — siehe
Umweltbericht zum Bebauungsplan 3-89 , Elisabeth-Aue Teilprojekt 1“.

Bestandsbewertung

Hinsichtlich des Naturhaushalts ist die Flache im Bestand tiberwiegend unversiegelt und entsprechend gepragt
von einem naturnahen Wasserhaushalt. Die Freiflache verfiigt Gber eine hohe Kaltluftvolumendichte in der
Nacht (siehe Kap. 3.5). Von Bedeutung ist ihre Biotopvernetzungsfunktion, insbesondere fiir die Berliner Zielart
Feldhase. Die Bdden verfligen aufgrund ihrer Historie der Rieselfeldbewirtschaftung tiber eine mittlere
Wertigkeit. Durch die ackerbauliche Nutzung ist der Biotopwert gering bis mittel. Hinsichtlich des Schutzguts
Landschaftsbild gilt die Flache als typisch ausgeprégt. Sie hat als Teil der offenen Landschaft am Stadtrand eine
sehr hohe Bedeutung fiir die Erholung, ist jedoch nicht durch nutzbare Griinflache oder Erholungswege
erschlossen.

Bilanzierung

Mit den geplanten, eingriffsmindernden MaRRnahmen als Festsetzungen im Bebauungsplan fir das Teilprojekt 1
(Grunflachenanteil, Dachbegriinung, Pflanzung von Baumen) ergibt sich ein Giberschlagiger
Kompensationsbedarf von rund 2.600 Wertpunkten.

Kompensation

Ziel ist eine Anreicherung der Gberwiegend konventionell ackerbaulich genutzten Landschaft nérdlich des
Graben 5 durch folgende MaRnahmen:

Anlage von Feldsdaume

Entwicklung extensiver Wiesen- und Staudenflur (Feldlerchenstreifen)
Entwicklung von Strukturen der Halboffenlandschaft (Zauneidechsenersatzhabiat)
Umbau der Feldhecken zu heimischen Gehdlzen

Umwandlung von Acker zu Griinland

Siehe Zuordnung und (iberschldgige Bilanzierung in Kap. 4.2

N N A A N2
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3.4. Anforderungen aus Sicht der Erholungssuchenden — Erlebbarkeit der
Landschaft und Besucher:innenlenkung

Mit dem Zuzug von rund 10.000 Einwohner:innen entstehen grofSe Bedarfe fiir die Erholungsnutzung in der
Feldlandschaft. Die Landschaft wird zum Standortfaktor, die es mit einem attraktiven Wegenetz erlebbar zu
machen gilt. Gleichzeitig soll dieses Wegenetz mit angelagerten Nutzungsangeboten dazu dienen, die
Besucher:innenstréme und damit den Nutzungsdruck zu lenken.

Zukunftige HaupterschlieBung

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die ErschlieBung hauptsachlich aus Siiden tber den Rosenthaler Weg sowie
aus Westen {iber die B 96 a vorgesehen®. Ein wesentlicher Zugang ins Quartier sollte im Kreuzungsbereich
Rosenthaler Wegs liegen. Eine weitere Verbindung stadtauswarts ist im Bereich des Graben 5 einzuplanen. Die
zukiinftige OPNV-Anbindung erfolgt iiber den Rosenthaler Weg durch die Verldngerung der StraBenbahnlinien
50 und M1.

Verflechtung und Erholungsnutzung

Das NSQ befindet sich am Rand der offenen Feldlandschaft Blankenfelde (Blankenfelder Feldmark) mit der
Zingergrabenniederung (westlich). Wesentliche Bezugspunkte fiir das neue Quartier werden der Botanische
Volkspark Blankenfelde - mit Verweilméglichkeiten, gastronomischen Angeboten und der Option fiir Urban
Gardening - sowie die historische Ortschaft Blankenfelde mit dem Stadtgut Blankenfelde im Norden sein. Die
Buchholzer und Blankenfelder StraRe stellen die historische Dorfverbindung zwischen Blankenfelde und
Franzosisch Buchholz dar. Die StralRe ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Es existieren jedoch keine separaten
Rad- und FulRwege.

Im Bestand ist das Gebiet bereits von Feldwegen und informellen Trampelpfaden durchzogen. In Nord-Siid
Richtung verlaufen Wege durch und entlang des Waldstreifens. In Ost-West Richtung verlauft jeweils ein Weg
stdlich des Graben 5 und nordlich zwischen den Feldern. Es gibt derzeit eine Querungsmoglichkeit tiber den
Blankenfelder Graben. Der Verlauf der BundesstralRe 96a (Blankenfelder Chaussee) stellt eine groRe Barriere
zwischen der Erholungslandschaft im Westen und der Elisabeth-Aue im Zentrum des Untersuchungsgebiets
dar.

Zingergrabenniederung - Wegenetz

Abbildung 21 Landschaftsraum mit Zielpunkten im Umfeld des neuen Stadtquartiers

6 Zwischenergebnisse Mobilitdtskonzept durch Hoffmann-Leichter stehen aus, Stand 5.9.2025
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Konflikt Hundeauslauf

Ein Konfliktfeld ist der Umgang mit Hunden. Stidlich des Waldgebiets der Kiesseen Arkenberge befindet sich das
Hundeauslaufgebiet Arkenberge. Der Hundeauslauf beschrankt sich nicht auf das vorgesehene Areal, sondern
wird auf die angrenzenden Gebiete bis in die offene Feldflur ausgeweitet, was vom Naturschutzamt und
Berliner Forsten als fiir die Natur problematisch gewertet wird. In der Debatte wird die Verlegung des
Auslaufgebiets angestrebt, z.B. auf eine Flache in Franzdsisch-Buchholz zwischen der A114 und der S-Bahn und

Fernbahngleise der Deutsche Bahn.
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Abbildung 22 Empfehlungen zur Vernetzung in den Landschafsraum
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Schlussfolgerungen

- Wegebeziehungen weiterentwickeln: Die bestehenden informellen Wege in der Elisabeth-Aue zeigen
bereits zentrale Bewegungsachsen auf, die bei der zukiinftigen Entwicklung bericksichtigt werden
sollten. Die Wegeflihrung sollte den Charakter traditioneller Feldwege bewahren — typisch fir die
Kulturlandschaft — und zugleich eine Nutzung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge ermdoglichen.

Viele Trampelpfade verlaufen derzeit sehr nah an Hecken und dem Graben, bedingt durch die

maximale Ausdehnung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Bei der weiteren Entwicklung des
Landschaftsraums sollte die Wegefiihrung mit der Anlage zusatzlicher Sdume und Feldgeholze

abgestimmt werden.

- Querung uUber den Blankenfelder Graben schaffen: Um den Nutzungsdruck gezielt zu lenken, ist die
Einrichtung einer weiteren Querung tber den Blankenfelder Graben — als Verlangerung des
Schillingwegs — sinnvoll (vgl. auch PEP Blankenfelde)

- Hundeauslauf kuratieren: Angesichts des erwarteten Zuzugs neuer Bewohner:innen ist ein geregeltes
Angebot flir den Hundeauslauf erforderlich, um Konflikte mit sensiblen Bereichen zu vermeiden.

- Erholungsnutzung lenken: Mit Blick auf die zunehmende Nachfrage durch Erholungssuchende sollten
geeignete Angebote geschaffen werden, die eine gezielte Besucher:innenlenkung ermdoglichen. So
kénnen besonders empfindliche Bereiche besser geschiitzt und gleichzeitig attraktive Naturerlebnisse
ermoglicht werden.
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3.5. Anforderungen zur Sicherstellung der Durchliftung und Kihlung

Stadtquartiere mit ihren Freirdumen sollen so gestaltet werden, dass sie nachteilige Wirkungen der Bebauung
und Versiegelung auf das Klima (Durchliiftung, Belastungen im Umfeld, Entstehung von Heat Island-Effekten im
Plangebiet) weitgehend entkoppelt werden. Die umgebenden Landschaftsrdume produzieren wertvolle Kaltluft,
die mittels eines griinen Infrastrukturnetzs in das NSQ geleitet werden soll. Klimauntersuchungen haben belegt,
dass die Wirkung nur 100 bis 200 m betrdgt. Daher miissen kleinere Klimaparks und eine intensive
Durchgriinung aller Oberflidchen (Gebdude und Straf3en) innerhalb des Quartiers angelegt werden, damit eine
bioklimatische Belastung vermieden wird.

Im Dezember 2024 wurde die Kurzexpertise ,Stadtklimatische Anforderungen an die bauliche Entwicklung der
Elisabeth-Aue” auf Basis der aktuelle Daten und Modellierungen von 2022 erarbeitet. Im Rahmen der weiteren
Planung flir das gesamte zukiinftige Stadtquartier wird eine vertiefende klimadkologische Untersuchung zum
Bebauungsplan 3-89 "Elisabeth-Aue" mit Betrachtung von Planfallen der zukiinftigen Bebauung durch GEO-NET
durchgefihrt.

Bewertung Nachtsituation

Die Modellierung der Nachtsituation um 22:00 Uhr, Beginn der Kaltluftdynamik, zeigt eine entlastende Wirkung
insbesondere der strukturreichen Freiflichen um das Schweinewaldchen, die in den Planungsbereich Elisabeth-
Aue hineinwirken. Vom Waldstreifen geht ebenfalls eine leicht entlastende Wirkung aus. Zum Héhepunkt der
nachtlichen Kaltluftdynamik um 4:00 Uhr zeigt sich eine Kaltluftentstehung in allen Offenlandbereichen.

Kaltluft gelangt Gberwiegend in West-Ost Ausrichtung in das Plangebiet. Die Kaltluftstrome reichen von hier mit
100 - 200 m geringfiigig in die siidostlich angrenzenden Grof3siedlungstrukturen hinein, die aufgrund wenig
wirksamer Vegetation im Bestand belastet sind.

Die Elisabeth-Aue hat lediglich eine geringe nachtliche Ausgleichsfunktion —in der ndheren Umgebung der

Grin- und Freiflachen sind keine in
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Bewertung der Tagsituation

Die Elisabeth-Aue ist am Tag stark hitzebelastet aufgrund unbehinderter Einstrahlung und der nicht
vorhandenen Verschattung der Offenlandbereiche. Entlastend wirken das Schweinewaldchen und der
Waldstreifen im Westen sowie kleinflachig die Griinanlage. Die Aufenthaltsqualitdt auf der Elisabeth-Aue ist
daher am Tag gering. Freiflichen mit hoher bioklimatischer Qualitat sind dagegen der Waldstreifen und Teile
des Schweinewaldchens. Eine maRige bioklimatische Qualitat geht von der Griinflaiche am Siedlungsrand und
dem Botanischen Volkspark aus.

Klimaexpertise Bebauungsplan
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Schlussfolgerungen
Das neue Quartier darf nicht zur stadtischen Hitzeinsel werden, um zusétzliche thermische Belastungen in den
angrenzenden Quartieren zu vermeiden. Eine klimaoptimierte Gestaltung ist daher zwingend erforderlich.

- Kaltluftzufuhr erhalten: Die stddtebauliche Struktur muss die kleinrdumige Einstrémung von Kaltluft
aus westlicher und 6stlicher Richtung weiterhin ermdglichen. Dafiir sind ein pordser, durchlassiger
Stadtebau (z. B. Vermeidung geschlossener Hofsituationen) sowie ein Netz von Freianlagen
notwendig, das den Luftaustausch unterstltzt. Vegetationsstrukturen dirfen die Luftzirkulation nicht
blockieren und missen entsprechend geplant werden.

- Quartiersparks zur nachtlichen Abkiihlung und Klimakomfortraume: In direkter Nahe zu den neuen
Wohngebieten sollen quartiersbezogene Klimaparks mit einer Mindestgréf3e von 1-2 ha entstehen.
Diese dienen als lokale Kaltluftproduzenten in der Nacht mit einem Wirkbereich von etwa 100200 m
und bieten gleichzeitig Aufenthaltsqualitdt an heiBen Tagen (,,Klimakomfortparks®).

- Bioklimatische Entlastung am Tag sicherstellen: Entscheidend ist eine klimawirksame, gut mit Wasser
versorgte Vegetation im Nahbereich mit hoher Verschattungs- und Verdunstungsleistung. Dies kann
durch Gebaudebegriinung (Dacher und Fassaden), blau-griine Straenrdume nach dem Prinzip
der BlueGreenStreets (mit ausreichend Wurzelraum und Versickerungsflachen) sowie durch
baumbestandene Freiflaichen und beschattete Stral’en-, Platz- und Hofbereiche erreicht werden.

Abbildung 25 schematische Darstellung Klimaparks, als dezentrale Klimaparks oder linearer Klimapark
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3.6. Anforderungen an die Regenwasserbewirtschaftung -
Schwammlandschaft

Im NSQ soll Regenwasser als Ressource begriffen und nach dem Schwammstadtprinzip bewirtschaft werden —
d.h. dezentral, ohne Anschluss an die Kanalisation. Anfallendes Regenwasser soll in einer Kaskade verdunstet
und versickert sowie zur Stdrkung des Wasserhaushalts des Graben 5 und des Schweinwdldchens genutzt
werden.

Ingenieurbiiro Sieker (IPS) hat 2017 ein erstes |
Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet. Seit
Anfang 2025 erfolgt eine bodenkundliche und
hydrologische Untersuchung durch Underyourfeet
sowie in enger Riickkopplung dazu eine Konkretisierung
des Regenwasserbewirtschaftsungskonzepts (RWB)
durch IPS, in dem verschiedene Varianten erortert
werden. Im Folgenden werden die im Grobkonzept
1/2026 dargelegten Erkenntnisse und Ansatze
dargelegt.

Nérdlicher Teil EXG
{rurn Graben §)

Sodlicher Tell E2G

— AbfTussiinie

/ Flieirichtumg

Wasseriouf

Rahmenbedingungen fir die

Regenwasserbewirtschaftung

Im bestehenden Gebietswasserhaushalt verdunstet ein
groRer Teil des Regenwassers auf den Flachen der
Elisabeth-Aue (76%), ein weiterer Teil versickert (23%)
und ein sehr kleiner Teil flieSt oder wird im Boden
gespeichert (IPS, 2026). Zu den Zielsetzungen fir das
RWB gehort die Anndherung an diesen natlrlichen
Gebietswasserhaushalt und die Nutzung des | -
Regenwassers als Ressource fiir die klimatische Abbildung 26 Fliefwegeanalyse und oberirdische
Anpassung des zukiinftigen Stadtquartiers sowie Teileinzugsgebiete (auf Basis IPS 2017 und 2025)
Starkung lokaler Gebietswasserhaushalte der

angrenzenden Feuchtbiotope.

Topografisch ist das Plangebiet in zwei Teileinzugsgebiete gegliedert. Regenwasser des siidlichen Gebiets flieit
Richtung Schweinewaéldchen und dann Richtung Graben 5, da die StraRRe eine Barriere darstellt. Regenwasser
des norlich gelegenen Teileinzugsgebiets fliet Richtung Graben 5.

Die Eiszeit hat Schmelzwasserablagerungen und Talsande hinterlassen, mit fein- bis mittelkérnigen Sanden in
einer Machtigkeit bis zu 4 m, die von Geschiebelehm und Geschiebemergel unterlagert sind. Die
Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit der Béden und des Grundwasserflurabstands zeigen, dass die
Umsetzung einer dezentralen Regenwasserversickerung grundsatzlich moglich ist. In den Bereichen mit
sandigen Oberbdden ist eine einfache Muldenversickerung moglich, bei den gering durchlassigen Béden kann
die Versickerung Giber Mulden-Rigolen-Systeme erfolgen. Die Altlastenuntersuchung deutet auf teils
vorhandene Belastungen durch Eluat, sodass im Bereich von geplanten Versickerungsanlagen ein
Bodenaustausch erfoderlich ist (IPS, 2026).
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Abbildung 27 Ubef/agerung Geologie und Sandmdéhtigkeiten (auf Basis bodenkundliche
Untersuchung Underyourfeet, 2025)

Starkregenvorsorge

Wahrend die Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung so bemessen werden, dass starkeres Regenereignis
bewaltigen, dass statistisch alle 5 Jahre vorkommt, wird bei der Starkregenvorsorge ein extremes
Starkregenereignis zu Grunde gelegt, dass sich statistisch alle 100 Jahre ereignet (Jahrlichkeiten). Die
Kapazitaten der dezentralen Regenwasserbewirtschaftungsanlagen werden dabei tGiberschritten Fir die
Starkregenvorsorge missen anhand der topografischen Senken- und FlieBwegeanalyse mogliche gefahrdete
Bereiche sowie entsprechende Notwasserwege zu geeigneten Retentionsrdumen identifiziert und geplant
werden. In solchen Retentionsrdumen ist ein temporéarer Einstau mit einer entsprechenden Jahrlichkeit
grundsatzlich zu tolerieren. Das kénnen mulifunktionale Flachen sein, die wenig oder keinen Schaden bei einem
Einstau nehmen, wie Griinflachen, StraBen und Stellpladtze. Die Gebdude sollen so moglichst geschiitzt werden
und sind entsprechend nicht im Bereich von Senken zu platzieren. Die Riickhaltung und der
Uberflutungsnachweis muss immer innerhalb des Grundstiicks erfolgen (ab einer GréRe von 800 m?).
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Abbildung 28 auflergewdhnliches Starkregenereignis, Geoportal Berlin

Nutzung des Regenwasser flr das Stadtmikroklima

Der Grol3teil des Regenwasser soll lokal und dezentral innerhalb des NSQ versickert werden und somit der
lokalen Vitalitat des Stadtgriins und dem Mikroklima zu Gute kommen.

Der Anteil extensiver Dachbegriinung ist noch abzuwdagen und nicht zu hoch anzusetzen, da eine bodennahe
Verdunstung mit positiven Abkiihlungseffekten im Sinne der Klimaanpassung sowie die Nutzbarmachung von
Wasser fiir die angrenzenden Feuchtbiotope gegeniber der Riickhaltung auf dem Dach zu priorisieren ist. Das
RWB empfiehlt eine Auslegung der Griindacher auf ein 30-jahriges Starkregenereignis (IPS, 2026).

Starkung angrenzender Feuchtbiotope

Ein Teil des Regenwasser soll zur Starkung des lokalen Gebietswasserhaushalts des Graben 5 und des
Schweinewaldchens genutzt werden. Das Feuchtgebiet Elisabeth-Aue liegt auRerhalb dieses oberirdischen
hydrologischen Einzugsgebiets und ist zu weit entfernt vom NSQ, sodass eine Einbindung voraussichtlich nicht
sinnvoll ist.

In die RWB-Betrachtung ist die Setzung des Leitplans Freiraum miteingeflossen, den Graben 5 aufzuweiten und
als wechselfeuchte Retentionslandschaft zu entwickeln.

Der aktuelle Stand des RWB-Grobkonzepts betrachtet drei Varianten. Die erste Variante untersucht die
Umsetzbarkeit einer vollstandig dezentralen Regenwasserbewirtschaftung mittels Mulden-Rigolen-Systems
unter Bericksichtigung der vorhandenen Untergrundverhéltnisse im Plangebiet. In der Variante 2 wird der
Drosselabfluss des Mulden-Rigolen-Sytems in den Graben 5 des nahegelegenen Schweinewéldchens abgeleitet,
um dort den Wasserhaushalt zu stitzen. In der Variante 3 wird die gedrosselte Einleitung von Regenwasser in
eine Retentionslandschaft am Graben 5 eingeleitet, um die mdgliche Funktion einer wechselfeuchten
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Retentionslandschaft mit Regenwasser zu stiitzen. Dabei wird auch der Umbau des Graben 5 weiter anskizziert:
eine Aufweitung des Graben sowie eine Abdichtung der Sohle, um anfallendes Wasser temporar
zuriickzuhalten. So kann der Grabenrand als Versickerungszone entwickelt werden (IPS, 2026).

4
20m

N

Erweiterter . 3,5 m Grabenrand ! 7 m Grabensohle 3,5 m Grabenrand Erweiterter i
Grabenbereich | (ohne Abdichtung) | (mit Abdichtung) ! (ohne Abdichtung) | Grabenbereich !

4—!-_
10m

Abbildung 29 Schematischer Querschnitt der Retentionslandschaft im Gstlichen Bereich von Graben 5 (Variante
3), IPS, 2026
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Abbildung 30 Variante 3 - Regenwasserbewirtschaftung mit gedrosselter Zuleitung in den éstlichen Teilbereich
des Graben 5 (lila markiert) und Uberlauf in den Graben 5 im Schweinewdldchen, IPS, 2026
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Aus landschaftsokologischer Sicht ist dies die Vorzugsvariante, da so der Drosselabfluss fiir ein
Oberflachengewasser genutzt wird, um ein dauerhaftes Feuchtgebiet zu schaffen. Auch das Schweinewaldchen
kann vom Grabeneinstau indirekt profitieren, weil vermehrt Wasser in der Nahe versickert und
(wahrscheinlich) auch unterirdisch dem Gebiet teilweise zuflieRt (IPS, 2026).

Schlussfolgerungen

- Blau-griine Infrastruktur schaffen: Fir ein klimaangepasstes Schwammstadtquartier bedarf es der
Schaffung einer blau-griinen Infrastruktur. Diese soll aus standortgerechten Verdunstungs- und
Versickerungselementen bestehen.

-> Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung: Das anfallendes Regenwasser soll dezentral tiber
Verdunstungsbeete, Mulden und Mulden-Rigolen-System bewirtschaftet werden.

- Graben 5 als wechselfeuchte Retentionslandschaft entwickeln: Zielsetzung ist eine gedrosselte
Einleitung von Regenwasser in den Graben 5, um dort eine wechselfeuchte Retentionslandschaft zu
entwickeln, zudem hatte dies positive Effekten fiir das Schweinewaldchen.

- Starkregenvorsorge mitdenken: friihzeitig Notwasserwege zu Retentionsrdumen planen —
multifunktionale Flachen, die bei einem temporéaren Einstau wenig Schaden nehmen
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3.7.Anforderungen an die Grinflachenausstattung im neuen Quartier

Das NSQ soll mit vielféiltig nutzbaren und gut erreichbaren Griinflichen ausgestattet werden, die zum Bewegen,
Spielen und Sporttreiben anregen und als soziale Treffpunkte in der neuen Nachbarschaft fungieren. Die
Griinfldchen sollen als griin-blaue Infrastruktur zur Klimaanpassung beitragen und eine siedlungstypische
Biodiversitdt férdern.

Anforderungen Griinflachenausstattung

Entsprechend des Berliner Landschaftsprogramms sind wohnungsnahe Freirdume mit einer MindestgrofRe von
0,5 ha im direkten Wohnumfeld vorzusehen, die innerhalb von 5-10 Geh-Minuten erreichbar sind
(Einzugsbereich Luftlinie 500 m). Pro Einwohner:in sollen 6 m? wohnungsnahes Griin bereitgestellt werden. Bei
10.000 Bewohnenden ergibt sich ein Bedarf von 6 ha. Siedlungsnahe Griinflichen mit einer MindestgroRe von
10 ha fiir die halb- und ganztagige Erholung sind innerhalb von 1 bis 1,5 km zu erreichen. Pro Einwohner:in
sollen 7 m? siedlungsnahes Griin bereitgestellt werden, das entspricht bei 10.000 Bewohnenden 7 ha.

Fir die Elisabeth-Aue ist diesbezuglich der bestehende Botanische Volkspark (34 ha) von Relevanz. Laut
Bezirksamt Pankow hat der Botanische Volkspark eine libergeordnete Bedeutung und wird insbesondere am
Wochenende intensiv besucht. Auch die nordliche Feldflur wird als Naherholungsraum an Bedeutung
gewinnen.

Im Bestand besteht in den angrenzenden Quartieren des zukiinftigen Stadtquartiers keine Unterversorgung.
Weiter stdlich gelten die angrenzenden Wohngebiete als nicht versorgt.
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Abbildung 31 Auszug Freiraumversorgung Landschaftsprogramm Berlin
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Anforderungen Spielflachenausstattung

Offentliche Spielplatze
Nach § 4 Abs. 1 Kinderspielplatzgesetz fir Berlin ist 1 m? nutzbare Spielplatzflache pro Einwohner:in
vorgesehen. Dies entspricht bei etwa 10.000 Einwohner:innen einer Nettoflache von 1 ha. Fiir die Bruttoflache
(Zuwegungen, Abstandflachen) liegt der Bedarf bei 1,5 m? pro Einwohner:in. Im Schnitt sollen die Spielplitze
innerhalb von 500 m erreichbar sein.”

Private Spielplatze
Bei der Errichtung von Gebduden mit mehr als sechs Wohnungen ist ein Kinderspielplatz im unmittelbaren
Wohnumfeld anzulegen (Baugrundsttick). Fiir jede Wohnung muss mindestens 4 m? nutzbare Spielfliche zur
Verfligung stehen; der Spielplatz muss jedoch mindestens 50 m? groR und fir die Nutzung durch Kleinkinder
geeignet sein. Bei Bauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen muss der Spielplatz zuséatzlich auch fur dltere
Kinder geeignet sein (Auszug aus der Bauordnung von Berlin, § 8 Absatz 2 Satz 5 BauO BIn, 2025).

Setzungen Bebauungsplan

Der Bebauungsplan B-Plan 3-89 sieht einen Griinstreifen am siidostlichen Rand des Entwicklungsgebiets vor.
Hierzu ist ein Griinzug mit etwa 1,5 ha geplant, der siidlich der Bushaltestelle AubertstraRe beginnt und entlang
des bestehenden Blaubeerwegs verlauft.

- Weitere Entwurfsleistungen sind erforderlich, damit dieser Streifen qualifiziert wird und nicht nur
Abstandsgrin ist.

e
‘g i /

o

7 Stadtentwicklungsplan (StEP) 2 - Offentliche Einrichtungen/Versorgung mit wohnungsbezogenen
Gemeinbedarfseinrichtungen- Kindertagesstatten, Jugendfreizeitstatten, Kinderspielplatze. 1995
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Anforderungen an die Pflanzenverwendung

In den neuen Parkanlagen gilt es eine gute Balance zu schaffen aus ,intensiven’ und ,extensiven’ Bereichen zu
schaffen. Die Parkanlagen sollen einerseits belebende Orte mit hoher gestalterischer Qualitdt und vielen Spiel-
und Bewegungsangeboten sein, hier braucht es auch befestigte, intensiv gestaltete Flachen und Nutzrasen.
Gleichzeitig braucht es auch in den Quartieren naturnahe gestaltete Bereiche, in denen Insekten, Vogel und
andere Tierarten Unterschlupf und Nahrung finden — erfahrbare Stadtnatur im Stadtquartier Elisabeth-Aue. Das
kénnen Baum- und Strauchgruppen, Staudenfluren und Langgraswiesen sein. Mit besonderen Biotopstrukturen
wie Trockenmauern und Totholz, ausgerichtet auf die Zielarten des Animal-Aided-Design Konzepts, wird
biologische Vielfalt zum Gestaltungsthema.

Durch die bevorzugte Verwendung gebietseigenen Saat- und Pflanzguts wird ein Beitrag zur Sicherung der
genetischen Vielfalt der hiesigen Wildpflanzen und traditioneller Zier- und Nutzpflanzen geleistet. Zudem sind
viele Insekten auf bestimmte, heimische Pflanzenarten spezialisiert. Gebietseigene Pflanzen sollen vor allem in

den Parkanlagen verwendet werden. Da die Verwendung gebietseigenen Saat- und Pflanzgute in der ,freien
Landschaft’ verpflichtend ist, gilt dies insbesondere fiir die Freiflaichen an den Randern des Quartiers und im
Ubergang zum Graben 5 und der offenen Landschaft.

Gleichzeitig ist allerdings dabei zu beachten, dass aufgrund des Klimawandels klimaangepasste Baumarten in
die Pflanzliste mit aufgenommen werden. Im Sinne der Widerstandsfahigkeit gegentiber von Klimaextremen
und Kalamitaten ist eine hohe Anzahl unterschiedlicher Baumarten gewiinscht. Weiterhin ist von Bedeutung,
dass Pflanzen ausgewahlt werden kénnen, die sich auch ohne besonderen Pflegeaufwand entwickeln.

In den StraBenrdaumen herrschen besondere Bedingungen — es handelt sich um Extremstandorte mit
Hitzebelastung. Die Wahl der StraRenbdume und die Bepflanzung in den Mulden mussen auf wechselfeuchte
Standortbedingungen ausgerichtet sein. Hier soll das Artenspektrum zu erweitert und klimaresiliente Pflanzen

vorgesehen werden.

Aufgrund besonderer extremer Standortbedingungen an den Stralen und in den bebauten Bereichen sind bei
Bedarf auch die Arten der GALK-Liste Zukunftsbaume fiir die Stadt zul&ssig.

Baume

- Acer campestre

- Alnus glutinosa

- Betula pendula

- Betula pubescens

- Carpinus betulus

- Crataegus mono-gyna s. str.
- Fagus sylvatica

- Fraxinus excelsior

- Pinus sylvestris

- Prunus padus

- Quercus petraea

- Quercus robur

- Salix alba

- Salix caprea

- Salix x rubens

- Sorbus aucuparia ssp. aucuparia
- Tilia cordata

- Ulmus glabra

- Ulmus laevis

- Ulmus minor

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Moor-Birke

Hainbuche
EingriffligerWeiRdorn
Rot-Buche

Gemeine Esche
Gemeine Kiefer
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide

Hohe Weide
Eberesche, Vogelbeere
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
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3.8. Anforderung Klimaschutz — Geothermie

Zur Erreichung der Klimaneutralitit bis 2045 miissen alle Potenziale zur Einsparung von
Treibhausgasemissionen und emissonsarmer Energieversorgung ausgeschopft werden. Bei der
Quartiersentwicklung sollen die Potenziale fiir die Nutzung der Geothermie gepriift werden.

Das 2024 in Berlin in Kraft getretene Warmeplanungsgesetz verpflichtet die Kommunen, eine gesamtstadtische
Warmeplanung inklusive eines Warmekatasters vorzulegen. Die Ergebnisse fiir das Gebiet der Elisabeth-Aue
stehen noch aus und sollen bis 2026 vorliegen. Um eine CO,-freie Fernwarmeversorgung der Gebaude
ermoglichen, soll Geothermie in der Nah- und Fernwarmeversorgung genutzt werden. Die Energie bei diesem
Verfahren kann auf zwei Wegen gewonnen werden: entweder durch oberflaichennahe oder durch tiefe
Geothermie.

Das Entwicklungsgebiet Elisabeth-Aue weist mit Lage auf der Barnimhochflache ein in Berlin vergleichsweise
hohes Potenzial auf (spezifische Entzugsleistung fiir 100 m Tiefe bei >35-40 W/m, vgl. geothermisches
Potenzial Umweltatlas). Fiir den nérdlichen Teil unterliegt die Entnahme Einschrankungen.

Tiefe Geothermie — offenes System

Bei der tiefen Geothermie werden Bohrungen in einer Tiefe ab 400 m vorgenommen und der
Grundwasserleiter direkt genutzt (offenes System). Die Warmegewinnung erfolgt dabei durch horizontale oder
vertikale Zirkulation von Flussigkeit durch das Grundwasser und einer anschlieBenden Erwarmung mittels
Warmepumpe (SenMVKU, 2024). Derzeit wird das Potenzial mit der ,Roadmap Tiefe Geothermie Berlin“ fur
Berlin noch untersucht.

Oberflachennahe Geothermie

Als oberflachennah gilt die Nutzung der Erdwarme aus bis zu 400 m Tiefe mittels Erdwarmesonden oder
Erdwarmekollektoren. Die Erdwarme wird in Kombination mit Warmepumpen auf ein héheres, zu Heizzwecken
geeignetes Temperaturniveau gebracht. Derzeit wird in Berlin fast ausschlieRlich die oberflaichennahe
Geothermie bis zu einer maximalen Tiefe von 100 m genutzt. Erdwarmesonden oder Erdwarmekollektoren
sollen in rdumlicher Ndhe zu den Warmepumpen und Gebauden installiert und somit in das NSQ integriert
werden.

Erdwarmesonden
Die Erdwadrme wird liber mit Wasser gefiillte Erdsonden absorbiert, die in einer Tiefe von 25 bis 400 m in den
Boden eingebracht werden. Nach der VDI- Richtlinie 4640 werden die Erdwarmesonden in einem Raster mit
einem Mindestabstand von 6 m angelegt. Erdsonden kdnnen unterhalb der neuen Gebaude platziert werden
und missen —im Gegensatz zu Erdwarmekollektoren - nicht zwingend in den Freiraum integriert oder
unverschattet sein. Das obere Ende einer Erdsonde liegt i.d.R. 0,8 bis 1,2 Meter unter der Gelandeoberkante,
kann jedoch tiefer verlegt werden, um Konflikte mit anderen Leitungen oder Badumen zu vermeiden.

Erdwarmekollektoren
Die Erdwadrme wird liber horizontale Kollektoren in nur 1,5 bis 2,4 m Tiefe gewonnen. Die Kollektoren kénnen
unterhalb von unverschatteten und offene Freiflachen wie Sportplatze installiert werden. In diesem Bereich
dirfen keine tiefwurzelnden Straucher oder Baume gepflanzt werden. Bei einem Grundwasserabstand von
min. 1 m ist keine wasserbehordliche Erlaubnis erforderlich.

Schlussfolgerungen
- Flachenanforderung: Die Installation von Erdwdarmesonden in ausreichender Tiefe ist platzsparend
und erzeugt die geringsten Nutzungskonflikte mit der Freiraum- und Quartiersentwicklung.
> Friihzeitige Abstimmung Freiraum: Die Planung muss friihzeitig abgestimmt werden, um die Absténde
zwischen Leitungen und Baumpflanzungen zu koordinieren.
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3.9.Anforderung Klimaschutz - Forderung der Kohlenstoffspeicherfunktion

In der Vegetation und in den Béden der Elisabeth-Aue ist Kohlenstoff gespeichert. Im Hinblick auf die Erreichung
der Klimaneutralitdt soll diese Speicherfdhigkeit in der Feldlandschaft und im Bereich der Griin- und Freifldchen
gestdrkt werden, sodass diese als Senke fungieren.

Kohlenstoffspeicherfunktion der Boden

Der Schutz der Boden mit ihren Kohlenstoffvorraten ist ein zentrales Handlungsfeld des Klimaschutzes
(Kommission Bodenschutz beim Umweltbundesamt, 2024). In Boden wird Kohlenstoff gespeichert und der
Atmosphare entzogen, wenn Bodenorganismen organische Reststoffe humifizieren und in Ton-Humus-
Komplexen binden. Béden fungieren dann als Kohlenstoffsenken. Die Speicherkapazitat hangt vom
Bodenwasserhaushalt, der Landnutzung und Bodenbearbeitung ab. Im Gebiet sind die gréRten
Kohlenstoffvorrate in den Acker- und Griinlandflachen gespeichert. Den héchsten Wert hat der anmoorige
Bereich des Feuchtgebiets Elisabeth-Aue aufgrund der vorhandenen Niedermoortorfe. In den Freirdumen
aulerhalb der zuklnftigen Bauflache sind unter Annahme der Durchschnittswerte rund 5.700 t C gespeichert.
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Abbildung 33 Kohlenstoffspeicher der Béden

Kohlenstoffspeicherfunktion der Vegetation

Kohlenstoff wird zudem in der Vegetation des Landschaftsraums gebunden. Folglich weisen die Waldbestande
und Weidengebiische anliegend der Flachen der Elisabeth-Aue die hochsten Kohlenstoffspeicher auf. In den
Freirdumen auflerhalb der zukiinftigen Bauflache sind unter Annahme der Durchschnittswerte rund 2.200t C
gespeichert.

Gesamter Kohlenstoffspeicher

Insgesamt werden in den Freiflichen rund um das zukinftige Stadtentwicklungsgebiet rund 7.900 t Kohlenstoff
gespeichert.?

8 Das entspricht etwa dem Jahresverbrauch von 2.200 Personen in Berlin — bei 3,5 t / Jahr / Person
https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/energie
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Organischer Kohlenstoffvorrat der Baden 2020
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Abbildung 34 Kohlenstoffspeicher Vegetation

Schlussfolgerungen

- Nachhaltiger Umgang mit Oberboden bei Bauvorhaben: Durch den Bau des Quartiers werden Flachen
versiegelt und humoser Oberboden abgetragen. Die Versieglung ist durch eine flaichensparende
Bauweise auf ein Mindestmal zu reduzieren. Zudem sollte der abgetragene Boden nicht als Abfall
entsorgt und deponiert werden, da dabei eine Mineralisierung erfolgt und der gebundene Kohlenstoff
freigesetzt wird. Stattdessen sollte der Oberboden mdoglichst wiederverwendet und beispielsweise
beim Anlegen von Griinflaichen und wohnungsnahen Freiflaichen eingebaut werden. Im nérdlichen
Landschaftsraum ist vor allem aufgrund der Anforderungen des Artenschutzes eine Anreicherung mit
organischen Substanzen im Boden nicht sinnvoll.

- MafBnahmen zur Starkung der Kohlenstoffspeicherung: Forderlich gilt die Umwandlung von
Ackerland in Griinland, da hier mehr organischer Kohlenstoff im Boden angereichert wird. Mit einer
Wiederverndssung von anmoorigen Feuchtbereichen, kann einer weiteren Mineralisierung des
gespeicherten Kohlenstoffs entgegen gewirkt werden. Zudem fiihrt die Anlage von Geholzen, Hecken
und auch Blihstreifen zur Bindung von Kohlenstoff in der Vegetation (UBA, 2024).
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4. Konzeptbausteine fiir die Entwicklung der Elisabeth-Aue

Im Folgenden werden aufbauend auf den verschiedenen Anforderungen Konzeptbausteinen fir die
Entwicklung des NSQ Elisabeth-Aue und insbesondere der zugehdrigen Landschaft abgeleitet und in ein
raumliches Leitbild — den Leitplan Freiraum — tberfihrt.

Diese Bausteine sind auch in die Auslobung des stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb eingeflossen.
Viele der Anséatze, insbesondere im Bereich des zukilinftigen Baufeldes, sind noch entwurflich mit dem
stddtebaulichen Qualifizierungsverfahren weiter auszuarbeiten. Als Orientierung dienen die in diesem Kapitel
vorgestellten interpretationsfahigen Leitbilder fiir die Entwicklung des NSQ und die durch die
Ausgleichskonzeption erarbeiteten gesetzten KompensationsmalRnahmen. Ziel der Vision ist es, ein
lebenswertes Stadtquartier zu entwickeln — flir Mensch und Tier.

Der Leitplan Freiraum ist ein informelles Planwerk, welches verschiedene planungsrechtliche Anforderungen
und Entwicklungsziele zusammenfuhrt. Einige Aussagen haben empfehlenden Charakter und sind weiter zu
konkretisieren. Bestimmte Setzungen insbesondere mit Blick auf die Kompensation sind eine Voraussetzung fir
die umweltvertragliche Entwicklung des Quartiers und werden mit der Bauleitplanung als Festsetzungen im
Umweltbericht verbindlich. Weitere Setzungen sind mit den naturschutzfachlichen Behérden abgestimmt und
gelten daher ebenfalls als wichtige MalRgabe fiir die Realisierbarkeit des Vorhabens.

4.1.Leitbilder
Pramisse

Das NSQ wird auf einer Ackerflache errichtet. Pragende Elemente der Kulturlandschaft - wie der Graben 5, das
Moorrelikt Elisabeth-Aue, das Schweinewaldchen, vorhandene Sdume und Einzelgehdlze, darunter auch
Obstgehdlze - sollen mit der weiteren Entwicklung erhalten und gestarkt werden (vgl. Kap. 3.1). In der
Feldlandschaft nordlich des Graben 5 ist die Erhaltung der Offenheit wesentlich.

historische Ortsiage
Blankenfelde
mit Stadtgut

Moordinse

Elisabeth-Aues,
mit Schilfrhricht und
— Frischwiese
L

| Erhebung Schweinewdidchen
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Dngergraben-
nlmdrru‘g
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-

wigle Trampelpfade ui
Saum mit alten Spaglerghnger:innen mit .
Obstgehdlzen Hunden . . Parkaflage, Frischwiese

und R“ICI-.l LY. ..

Volkspark
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Abbildung 35 bestehende charakteristische Elemente der Kulturlandschaft Elisabeth-Aue
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Klimawirksame Schwammstadt und Schwammlandschaft
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Die naturrdumlichen Eigenschaften und landschaftlichen Qualitéiten bilden den Ausgangspunkt fiir die
Entwicklung des NSQ. Die Elisabeth-Aue liegt auf der Barnimhochfldche am Rand des Urstromtals und ist
durchzogen von eiszeitlichen Schmelzwasserrinnen mit feuchten Senken. Die Féhigkeit der Landschaft, Wasser
und Kohlenstoff zu speichern und damit zur Kiihlung sowie zum Klimaschutz beizutragen, ist zentral fiir eine
klimaangepasste Quartiersentwicklung und die Férderung der Biodiversitdt im Landschaftsraum. Durch eine
gezielte Regenwasserbewirtschaftung soll sowohl das Mikroklima im zukiinftigen Quartier verbessert als auch
bestehende Feuchtlebensréume reaktiviert werden. Die Vermeidung von Wdrmeinseleffekten wird durch einen
porésen Stédtebau und die Sicherstellung der Durchliiftung unterstiitzt.

Anwendung des Schwammstadtprinzips im NSQ
Das Quartier ist abflusslos ohne Anschluss an die Regenwasserkanalisation zu entwickeln. Es sind
Schwammstadtelemente mit der Kaskade Regenwasserriickhaltung, Nutzung fiir Bewasserung, Verdunstung
und Versickerung vorzusehen. Das Regenwasser soll verstarkt genutzt werden, um vitales Griin und damit seine
positive Wirkung auf das (6rtliche) Klima zu sichern. Laut des aktuellen RWBist eine Versickerung nach
Bodenaustausch im Bereich der geplanten Anlagen moglich.

- Ein weitgehend abflussfreies Siedlungsgebiet bendtigt aufgrund der Bodenverhéltnisse etwa 20 % der
versiegelten Flache als unversiegelte Retentions-, Verdunstungs- und Versickerungsflache. Durch
vorgeschaltete blau-griine Retentionsdacher reduziert sich der Flachenbedarf

Wechselfeuchte Retentionslandschaft Graben 5 und Schweinewaldchen
Das Leitbild des Pflege- und Entwicklungsplan Blankenfelde sieht eine Reaktivierung des zusammenhangenden
Feuchtlebensraum mit zahlreichen MaRBnahmen vor (vgl. Kap 2.2). Hier kommt dem von Trockenheit
betroffenen Graben 5 als Verbindungsraum und geplanter Biotopverbund zwischen dem Schweinewéldchen
und der Zingergrabenniederung eine Schliisselfunktion zu. Zudem bildet der Graben 5 die neue Grenze im
Ubergang vom NSQ in den offenen Landschaftsraum. Auf den versiegelten Flichen des NSQs wird kiinftig
Regenwasser gesammelt. Uber einen Drosselabfluss kann ein Teil davon Richtung Graben 5 geleitet werden,
um dort eine wechselfeuchte Retentionslandschaft zu gestalten (vgl. Stand
Regenwasserbewirtschaftungskonzept IPS, Kap. 3.6).
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Laut historischen Karten hat es hier auch in der Vergangenheit bereits eine Senke gegeben. Vom Graben 5 aus
kann das Wasser auch in Richtung Schweinewaldchen flieRen. Dieses Ziel ist insbesondere im Hinblick auf die
durch Trockenheit beeintrachtigten Amphibienvorkommen im Gebiet zu verfolgen.

—> Priorisierung Drosselabfluss der Regenwasserbewirtschaftung zugunsten des Graben 5 zur Schaffung
eines dauerhaften Feuchtgebietes und positiver Effekte fiir das Schweinewaldchen

- Okologischer Umbau des Graben 5 durch Aufweitung und Abdichtung der Sohle, Versickerung iiber
Grabenrand

Poroser Stadtebau fiir eine gute Durchliftung und Abkiihlung
Das NSQ darf nicht zu einer weiteren Hitzeinsel werden. Ziel ist es, einen hohen ,Klimakomfort“ fiir die
zuklnftigen Bewohner:innen zu gewahrleisten und eine zusatzliche thermische Belastung der angrenzenden
Quartiere zu vermeiden. Die Anwendung des Schwammstadtprinzips sowie ein hoher Griinanteil spielen
hierbei Schlisselrollen. Eine weitere ist die Ausrichtung der Baukérper, die kleinrdumig einstromende Kaltluft
aus westlicher und 6stlicher Richtung sowie aus den neuen Quartiersparks berticksichtigt und einen
Luftaustausch ermoglicht

- Berticksichtigung der Kaltluftstrome und Ausrichtung der Baukdrper, Vermeidung hermetisch
geschlossener Hofsituationen
- Schaffung eines Netzes aus Freianlagen, das den Luftaustausch fordert
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Grines und klimaangepasstes Stadtquartier
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Im Zusammenspiel mit der Anwendung des Schwammstadtprinzips ist die Erschaffung einer klimawirksamen
blau-griine Infrastruktur im NSQ wesentlich fiir die Lebensqualitit und Klimawirksamkeit. Dieses vernetze
System aus Quartierparks, schattigen Griinziigen, griinen Strafenrdumen und Innenhdéfen soll nicht nur
6kologisch funktional sondern auch schén, identitétsstiftend und vielféltig nutzbar sein. Eine attraktive
Freiraumgestaltung mit atmophsdrischen Pldtzen und vielfdltigen Spiel- und Bewegungangeboten ist essenziel
fiir die Gesundheit und das Wohlbefinden aller.

Offentliche Freirdume
Die 6ffentlichen Rdume einschlieflich der StraBenrdume sollen von hoher Aufenthaltsqualitat sein,zu einem
aktiven Alltag einladen und Begegnungen ermdglichen. Als Reaktion auf bestehende Defizite sollen die neuen
Freirdume auch zu Anziehungspunkten fiir die Anwohner:innen angrenzender Stadtteile werden. Das NSQ soll
damit die Lebensqualitat fir alle erhdhen — fiir Bewohner:innen, Besucher:innen und Anwohner:innen
gleichermaRen.

- Die Griinausstattung orientiert sich am Berliner Modell, nach welchem pro Einwohner:in mindestens 6
m?2 wohnungsnahen Freiraum innerhalb eines 500-Meter-Radius bereitstehen missen (siehe Kap.3.7)

- Als Setzung sollen min. drei groRziigige, klimawirksame Quartierparks mit einer GréRe von jeweils 1-2
Hektar und groRziigigen Griinziigen realisiert werden, die gemeinsam mit 6ffentlichen Griinraumen
ein zusammenhangendes Netz bilden. Diese Struktur ermoglicht eine nachtliche Abkiihlung im
Wirkbereich von etwa 100-200 m und dient tagsiber als Klimakomfortzone (vgl. Kap. 3.5). Dariiber
hinaus dienen die Parks der Biotopverbundstrukturen, welche grundlegend fir die 6kologische Vielfalt
innerhalb und auBerhalb des NSQs sind.
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Innenhofe
Die Ausstattung mit blau-griiner Infrastruktur umfasst auch die Hofsituationen, in denen viele
Nutzunganspriiche miteinander vereinbart werden mussen. Sie sollen als griine, lebendige Orte mit hohem
Alltagsnutzen fiir die Bewohner:innen gestaltet werden. Dabei liegt der Fokus auf einem maoglichst geringen
Versiegelungsgrad, um sie als integralen Bestandteil des Schwammstadt-Prinzips wirksam in das klimaresiliente
Gesamtkonzept einzubinden.

->

9

->

Die Hofe sollen von hohem Griinvolumen und hoher Aufenthaltsqualitat gepragt sein. technische
Notwendigkeiten wie Ver- und Entsorgung, Fahrradstellplatze, Feuerwehrzufahrten oder
Mullstandorte sind so einzuplanen, dass sie den griinen Charakter der H6fe moglichst wenig
beeintrachtigen.

Die Hofe Glbernehmen Funktionen der Retention, Verdunstung und Versickerung und tragen so zur
natirlichen Wasserbilanz des Quartiers bei. Eine Unterbauung dieser Flachen soll vermieden werden,
um ihre 6kologische und gestalterische Qualitat zu sichern.

Erdgeschosswohnungen konnen durch zugeordnete Garten oder gemeinschaftlich nutzbare Flachen
erganzt werden, die das soziale Leben im Quartier starken.

Spielangebote — insbesondere fir Kleinkinder — sind wohnungsnah in die Hofgestaltung zu integrieren.

Gestaltung der Quartiersrander
Mit der Lage im Ubergang zum nérdlich gelegenen Landschaftsraum ist die Gestaltung der neuen Rinder eine
besondere Aufgabe. Einer der attraktivsten, aber auch sensibelsten Freirdume innerhalb des NSQs, wird der
Ubergangsbereich zur offenen Landschaft entlang des Graben 5 sein.

9

Im Bereich des landschaftlich sensiblen Graben 5 soll ein Biotopverbund und wechselfeuchte
Retentionslandschaft entwickelt werden (siehe auch folgende Leitbilder), nach Siiden Richtung NSQ
soll die Korridorbreite 30 m betragen.

Sudlich angrenzend zum Biotopverbundkorridor am Graben 5 soll ein Freiraumband mit attraktiven
Angeboten fiir Spiel, Sport und Bewegung entstehen. Denkbar sind auch Angebote, die der
besonderen Lage im Ubergangsbereich zwischen Stadt und Landschaftsraum Rechnung tragen, wie
Formen urbaner Landwirtschaft mit gartnerischen Nutzungen.

Im Bereich des Waldstreifens besteht die Notwendigkeit der Einhaltung eines ,,Baumfallabstands”, um
Risiken durch Baumbruch zu vermeiden. Dieser Bereich soll als Griinzug entwickelt werden, der sich in
der Feldlandschaft nordlich des Baugebiets fortsetzt.

55



Erlebbare Feldlandschaft
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Flir die rund 10.000 neuen Einwohner:innen gilt es, ein attraktives Freiraumnetz fiir den Fuf3- und Radverkehr zu
schaffen, welches an die bestehenden interessanten Orte im Umfeld anschlief3t. Die nérdliche Feldlandschaft,
die derzeit iiberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt wird, soll zu einer abwechslungsreichen und schénen
Kulturlandschaft weiterentwickelt werden. Bislang wird das Gebiet von schmalen Trampelpfaden
durchschnitten, die meist unmittelbar an den Strukturen wie dem Graben und dem Gehélzrand ,,kleben”. Auch
zwischen den Ackerschldgen finden sich solche Trampelpfade. Diese sollen durch kulturlandschaftstypische,
unbefestigte Feldwege mit begleitenden Bliihstreifen ersetzt und zu einem ordnenden Wegesystem mit
Besucher:innenlenkungsfunktion weiterentwickelt werden (vgl. Kap. 3.4).

Sensitiven Landschaftsraum kuratieren
Da es sich teils um ein stérungsempfindliches Artenvorkommen handelt (insb. bei der Feldlerche), ist die
Schaffung eines attraktiven Wegenetzes essenziell fir die Lenkung des Nutzungsdrucks. Auch im Rahmen
geplanter Kompensationsmalnahmen, die auch eine 6kologische Aufwertung zum Ziel haben, kommt dem
Wegenetz eine Schlisselrolle zu. Die Schaffung attraktiver neuer Freirdume ist ebenfalls entscheidend, um den
Nutzungsdruck auf die sensiblen Landschaftsraume zu kanalisieren. Insbesondere bzgl. des Hundefreilaufs
bestehen bereits Konflikte (vgl. Kap. 3.4)

- Schaffung eines umlaufenden Wegesystems, das eher an den Feldrandern orientiert ist, Schaffung von
Querungen sudlich Graben 5 sowie im Bereich Schillingweg

> Essollen ein gréReres Hundefreilaufgebiet mit 3.000 m? sowie drei quartiersnahe
Hundefreilaufangebote mit je 600 m? entwickelt werden

Anknlpfungspunkte im Landschaftsraum
- Essoll eine gute Anbindung an den Botanischen Volkspark und die angrenzende
Zingergrabenniederung mit dem vorhandenen Wegenetz sichergestellt werden. Hierzu sind
Querungsmoglichkeiten Gber den Blankenfelder Graben und die B 96a erforderlich (derzeit nur eine
Briicke)
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- Die Anbindung an den alten Ortskern Blankenfelde soll verbessert werden, einerseits Gber
Sicherstellung der Nutzbarkeit der Blankenfelder Str. fiir Rad- und FuRverkehr (derzeit keine eigene
Spur / Gehweg), zudem sollte im nordwestlichen Bereich der Feldlandschaft eine Querungsmaglichkeit

Gber den Blankenfelder Graben geschaffen werden.
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Ko-Habitation im Stadtquartier und Qualifizierung des
angrenzenden Landschaftsraums
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Der Landschaftraum wird von einer Vielzahl von Tieren als Lebensraum, Nahrungshabitat, Jagd- und Brutrevier
genutzt. Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit dem Bau des NSQs auf der Ackerflédche entstehen, sollen
durch das Einhalten von Absténden zu wertvollen Biotopstrukturen und durch die Schaffung eines hohen
Griinanteils so gering wie méglich gehalten werden. Der natur- sowie artenschutzrechtliche Ausgleich soll im
Sinne eines unmittelbaren rdumlichen Bezugs der angrenzenden Feldlandschaft zu Gute kommen. Hierfiir wurde
die Fléche durch weitere fiir die Kompensation erweitert. Uber das ,do no harm“ hinaus, soll die proaktive
Stdrkung der Biodiversitdt zum Leitgedanken bei der Entwicklung des NSQs werden (Animal-Aided Design).

Qualifizierung der Feldlandschaft fiir Offenlandarten
In kulturlandschaftlichen Offenlandbereichen briiten Feldlerchen, Schafstelzen, Kraniche sowie Greifvogel wie
Mausebussard und Rohrweihe. Auch Feldhasen, Fledermause und zahlreiche Insektenarten, darunter
Laufkaferten, finden hier Nahrung.

- Eine wesentliche Pramisse ist die Optimierung der Feldlandschaft fiir die Feldlerche als Zielart des
Offenlandes, davon profitieren weitere Offenlandarten. Die liberwiegend intensive Ackerlandschaft
mit nur wenigen Sdumen verfugt durch Extensivierung und Strukturanreicherung tber erhebliches
Aufwertungspotenzial. Zum Schutz vor Stérungen, insbesondere durch Hunde, soll der Kernbereich
lberwiegend eingezdunt und extensiv mit gréReren Weidetieren, z.B. Rindern, beweidet werden.

- Artenschutzrechtliche KompensationsmafRnahme Feldlerchen (gesetzt): Da mit dem Bau des
Stadtquartiers auf der Ackerflache Feldlerchenhabitate betroffen sind, ist die Schaffung von
Ersatzhabitaten in raumlich-funktionalen Zusammenhang in der angrenzenden Feldlandschaft
prioritdr, um die Beeintrachtigung der lokalen Population so gering wie moglich zu halten (CEF-
MaRnahmen). Schrittweise soll die konventionell bewirtschaftete Ackerflache extensiviert werden,
zundachst durch die Anlage von Feldlerchenstreifen und schlieRlich durch eine vollstandige
Umwandlung in Griinland (siehe Anlage 2, Grobkonzept Feldlerchen).
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- Artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahme Zauneidechsen (gesetzt): Ebenfalls in raumlich-
funktionalen Zusammenhang ist die Schaffung eines Ersatzhabitates fiir Zauneidechsen erforderlich
fir die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande. Das Habitat soll nordlich der
festgestellten Population im Bereich der Tempohomes zwischen dem Kernhabitat Feldlerchen und der
Feldhecke entstehen (siehe Anlage 3, Planung Zauneidechsen).

- Durch die Anlage von Bliihstreifen und zusatzlichen Feldgehdlzen soll die Strukturvielfalt, das
Nahrungsangebot und die Habitatfunktion verbessert werden - insbesondere fir Insekten,
Fledermduse und Halboffenarten wie den Neuntéter und die Bachstelze.

Verlangerung der Waldrandlinie und Schaffung einer Membran
Mit der Setzung, die Offenlandbereiche prioritdr fur die typischen Offenlandarten zu qualifizieren ergeben sich
Randbereiche (Feldréander, Gehdlzrander), die es aufzuwerten und im Sinne der Besucher:innenlenkung fiir das
Landschaftserleben und die Erholung zu qualifizieren gilt. Derzeit grenzt der eher junge Pappelforst dicht an die
ackerbaulich genutzte Flache und es sind nur wenige Saume vorhanden.

- Statt eines eher harten Ubergangs zwischen Forst und Ackerfliche soll ein abgestufter-
mehrschichtiger Waldrand mit Strauchglirtel und Saumstrukturen als eine Art Membran entstehen.
Ziel ist zudem eine Verlangerung der Waldrandlinie — die gerade Waldrandlinie soll zukiinftig als
geschwungene Linie verlaufen, indem weitere Geholzgruppen gepflanzt werden. , Einbuchtungen”
und ,Vorspriinge” der Waldrandlinie erhéhen die Strukturvielfalt (fiir weitere Informationen siehe
auch DBU, 2016).

- Das Motiv der vorhandenen Obstgehdélze als Teil einer produktiven Landschaft soll aufgegriffen
werden. Es sollen weitere Feldgehdlze und einzelne Obstgehdlzgruppen geschaffen werden.

Ko-Habitation im Neuen Stadtquartier
Angesichts intensiver Landbewirtschaftung gewinnen urbane Rdume wie das NSQ immer mehr an Bedeutung
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Gerade in heterogenen Stadtrandlagen ist die Artenvielfalt haufig
groRer als in den Agrarlandschaften (vgl. z.B. von der Lippe et al, 2020). Zugleich steigt die Lebensqualitat in
Stadtquartieren, wenn Natur erfahrbar ist. Die Transformation von einem Acker in eine neue Siedlung ist auch
eine Chance. In und an Gebauden mit ihren Kellern, Fassaden, Traufen, Giebeln und Dachern entstehen
Strukturen, iber die neue Wohn- und Niststatten fir Tiere generiert werden kénnen. Auf den versiegelten
Flachen wird Regenwasser nicht versickern, sondern gesammelt und steht als Ressource zur Verfligung, mit der
Lebensrdaume gestaltet werden konnen. Mithilfe von verbindenden Strukturen soll sich das NSQ Elisabeth-Aue
in die bestehende Kulturlandschaft einfligen und die Biodiversitat innerhalb sowie auRerhalb erhéhen.

- Balance aus intensiv und extensiv gestalteten Bereichen in den Parkanlagen, mit einem bewussten
Fokus auf bestimmte Biotopstrukturen soll Stadtnatur zum Gestaltungsthema werden

- Umsetzung eines Animal-Aided Design Konzepts zur systematischen Férderung von Nist-, Brut- und
Nahrungshabitate im NSQ — ein Fachkonzept wird erarbeitet
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4.2. Ausgleichskonzeption — MalBnahmen zur Landschaftsentwicklung
Mit dem Bau des Neuen Stadtquartiers werden durch Eingriffe Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
verursacht, es sollen aber im Huckepack der Einwicklung gleichzeitig AufwertungsmaRBnahmen fiir Natur und
Landschaft durchgefiihrt werden. So wird die stadtebauliche Entwicklung ein Generator fir Mehrwerte in
Landschaft. Der Leitplan zeigt auf, mit welchen MalRnahmen eine weitgehend ausgeglichene Bilanz erreicht
werden kann.

Auf einer Flache von insgesamt 55 Hektar Ackerland sollen neue Gebdude zum Wohnen und fiir Gemeinbedarf
sowie ErschlieRungsflichen entstehen. Auf nahezu 30 Hektar ist eine Uberbauung geplant. Die damit
verbundenen Eingriffe wirken sich maRgeblich auf die folgenden Schutzglter aus: Boden (Versiegelung),
Biotopverbund (Verlust der Ackerlandschaft), Wasserhaushalt (abflusswirksame Flachenversiegelung, Wirkung
auf den naturnahen Wasserhaushalt) und Luftaustausch (Verlust von kaltluftproduzierenden Freiflachen). Das
Landschaftsbild ist geprégt durch eine charakteristische Kulturlandschaft im Ubergang zur Blankenfelder
Feldflur, die als Erholungsraum dient, und wird durch das Stadtquartier grundlegend verédndert.

Der FuRabdruck kann durch folgende MaRnahmen reduziert werden: ca. 15 ha neue Griinanlagen und
Spielplatze, den Erhalt wertgebender Biotopstrukturen, die Verringerung der Versiegelung, einen
klimaangepassten Stadtebau, eine gute Durchstromung der Siedlungsbereiche mit Kaltluft und eine
Durchliiftung bis in die Hofe, ein groRziigiges vernetztes Freiflachensystem mit Aufenthaltsqualitat und
Klimakomfort, die Riickhaltung, die Versickerung und die Verdunstung von Niederschlagswasser mit dem Ziel
eines abflussarmen Stadtquartiers, begriinte Grundstiicke und Gebdude sowie Grinstrukturen, die zugleich
auch fur den Biotopverbund wirken.

MaRnahmen, mit Eignung zur Minderung von Beeintrachtigungen infolge von Eingriffen:

Auf dem Grundstiick

- Begriinung der Gebaude (blau-griine Dach- und Fassadenbegriinung sowie Begriinung unterbauter
Flachen) in Kombination aus Regenriickhalt, Photovoltaiknutzung und Férderung der Biodiversitat

- Reduzierung der Versiegelung durch Beschrankung der Nebenanlagen und den Einsatz luft- und
wasserdurchlassiger Belage.

- Erhéhung der Durchliftung (poroser Stadtebau)
- Naturnahe Begriinung der Grundstiicke mit Klimakomfort (z. B. bio-klimatische Entlastung durch
schattenspendende Baume, arten- und strukturreiche Begriinung).
Freiraumsystem
- Erhalt der wertvollen Biotopstrukturen des Graben 5 und Starkung seiner Funktion fiir den
Biotopverbund.
- Schaffung eines Freiflachensystems mit Qualitaten fiir Klimakomfort, Biodiversitat, Biotopverbund und
Luftaustausch.
- Hoher Uberschirmungsgrad durch Bdume in den Freiflichen
- Vernetzung der Freirdume mit dem angrenzenden Landschaftsraum
- Vernetzung der Kaltluft produzierenden Griinanlagen mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen zur
nachtlichen Durchliiftung
- Stutzung von Graben 5 und dem Feuchtgebiet Schweinewaldchen durch Nutzung des Regenwassers von
versiegelten Flachen
Verkehrsfldchen
- Blau-grine StralRen, Wege und Platze
- Wasserversorgte StraRenbaume und Begriinung in Verbindung mit verdunstungsfordernden
MaRnahmen in Kombination mit der Regenwasserbewirtschaftung (Riickhaltung, Bewasserung,
Verdunstung, Versickerung)

Die mit dem Bau des Stadtquartiers verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sollen in méglichst engem
raumlichem Zusammenhang und damit prioritar in der Feldlandschaft nordlich des Graben 5 umgesetzt
werden. Dies gilt ebenfalls fir artenschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen: Ersatzhabitate sollen moglichst im
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raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort entwickelt werden, um eine kontinuierliche 6kologische Funktion
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten wahrend und nach einem Eingriff sicherzustellen (CEF-
MaRnahme).

Das rdaumliche Konzept fiir die Landschaftsentwicklung des Leitplans Freiraum ist die Basis fir die
Ausgleichskonzeption. Mit Blick auf die Entwicklung des gesamten NSQ und der damit verbundenen Eingriffe
wird die Perspektive auf die langfristig angestrebte Landschaftsentwicklung sowie Kompensationspotenzial im
ndheren Umfeld aufgemacht. Im folgendem werden fiir das Gesamtprojekt und fir das 1. Teilprojekt die
KompensationsmaBnahmen dargelegt. Die MaRnahmen fiir das 1. Teilprojekt sind im Bebauungsplan 3-89 als
Festsetzungen oder in generalisierter Form als Regelungen im staddtebaulichen Vertrag aufgenommen worden.

Kompensation Gesamtprojekt

Durch die Umsetzung der MaRnahmen kdnnen Eingriffe in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die
Erholung kompensiert und werden so als naturschutzrechtlicher Ausgleich wirksam. Fiir die an das
Stadtquartier angrenzenden Ausgleichslandschaft nordlich Graben 5 werden MaRnahmen der
Landschaftsentwicklung abgeleitet und verortet werden (Siehe dazu die Kartendarstellung in Anlage 2).

Die MaRBnahmen umfassen die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflachen in Griin- und Weideland, die
Anlage von Feldsdumen sowie die Entwicklung einer strukturreichen Halboffenlandschaft (Membran) im
Ubergang zwischen Wald und Feldflur. Die ArtenschutzmaRnahmen fiir Feldvégel und Zauneidechsen sind in
die Landschaft integriert, die fur den Artenschutz hergestellten Flachen dienen ebenfalls fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich. Ein Teil der MaRnahmen wird als produktionsintegrierte
KompensationsmaBnahmen (PIK) durchgefiihrt. Damit kann Landwirtschaft zumindest auf Teilflachen weiterhin
stattfinden, der Landschaftsraum produziert damit landwirtschaftliche Produkte, kiihle Luft, Biologische
Vielfalt, bindet Kohlenstoff und dient als Erholungsraum. Der Landschaftsraum soll in Bereichen durch eine
extensive Beweidung gepflegt werden, damit kann neben den Wirkungen fiir den Artenschutz und biologische
Vielfalt auch ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung des Landschaftsbildes geleistet werden. Zdune, die zur
Sicherung der ArtenschutzmalRnahmen dienen, machen einen zusatzlichen Sinn, da damit die Einfriedigung der
Weideflachen gewahrleistet wird. Das erhoht die Akzeptanz und tragt zur Minderung des Vandalismus bei.

Durch die Aufweitung des Graben 5 und die Entwicklung wechselfeuchter Zonen wird die Bedeutung als
Feuchtlebensraum gestarkt. Attraktive Feldwege und Platze ermdoglichen das Erleben der Landschaft und
Ubernehmen zugleich eine lenkende Funktion.
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Leitplan Freiraumstruktur und Kompensation

a

Abbildung 36 Planausschnitt Kompensation Gesamtprojekt (Anlage 2)
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Abbildung 37 Ubersicht méglicher Kompensationsmafinahmen

Extensive Weide

Schrittweise Weiterentwicklung der derzeit intensiv bewirtschafteten Ackerflachen zu extensiv
bewirtschafteten Weiden, Optimierung fiir Offenlandarten, tibergangsweise Anlage
Feldlerchenstreifen als produktionsintegrierte MaRnahme

Anlage Weidezaun und Besatz mit z.B. grofReren Rindern, um Schutz vor freilaufenden Hunden zu
schaffen

Feldwege und Platze

Anlage von Feldwegen mit wassergebundener Wegedecke/Schotter und einer Breite von 3,50 m als
Rundweg entlang der Felder, siidlich Graben 5 und Querung im Bereich Schillingweg (Orientierung
anhand bestehender Trampelpfade)

Anlage von Platzen im Bereich topografisch héher gelegener Punkte mit Aussicht in die Landschaft,
Platzierung im Bereich der Knotenpunkte und entlang der Wege, vereinzelt Ausstattung mit kleineren
Spielelemente wie Schaukeln zur Inszenierung und Schaffung eines einladenden Charakters

Anlage Bluhstreifen an Feldrandern

Anlage Bluhstreifen, 6 m breit als Feldsdaume, zur Férderung des Insektenvorkommens und
Anreicherung Landschaftsbild durch bunte Bliihaspekte
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Feldgeholze / Membran
e  Entwicklung einer strukturreichen Halboffenlandschaft im Ubergang zur westlichen Forstfliche
e Im Ubergang zur westlichen Forstfliche Verlingerung der Waldrandlinie durch zusatzliche Gehélze,
Entwicklung abgestufter Waldrand

e Entwicklung von Wiesen und Staudenfluren, Wechsel aus groRen offenen Wiesenflachen und
Halboffenlandschaft mit locker eingestreuten Feldgehdlzen Anreicherung mit Geholzgruppen aus
Bidumen und/oder Strauchern, wenige Gehélze im Ubergang zur offenen Weideflache (Distanzraum
Feldlerche)

Artenschutz Halboffenland

e Anlage weiterer Straucher und Strukturanreicherung insbesondere fiir Neuntéter und Bachstelze in
den Randbereichen und entlang Graben 5

Obstgeholze

e In Anlehnung an die bestehenden Obstgehélze Anlage von Obstgehdlzgruppen innerhalb der
Membran im Ubergang zur offenen Wiese

Zauneidechsenhabitat
e Anlage Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen auf 1,1 ha groRer Flache am 6stlichen Feldrand nordlich des
Graben 5 mit Strukturen aus Erdwallen, im Boden eingelassenen Winterquartieren mit Baumstammen
und Feldsteinen sowie verbindenden Reisigwallen
e Anlage einzelner Strducher und Einsaat als Hochstaudenflur

Umbau Feldhecke
e Umbau der Feldhecke entlang der Blankenfelder StralRe, im Bestand vorkommend (Biotopkartierung
2025): Spitz-Ahorn, Gemeine Esche, Stiel-Eiche, Schwarzer Wacholder, Echte Walnuss, Grau-Weide
und Zitterpappel, Enthahme Spéte Traubenkirsche (= invasive Art®), Fillung abgéngiger Zitterpappel
als Hochstamm (Habitatfunktion), Entwicklung als abgestufte Feldhecke durch Ergdnzung Straucher

Aufweitung und Wiedervernassung Graben 5
e  Stdrkung der Biotopverbundfunktion, Freihaltung eines Korridors von Bebauung und intensiver
Nutzung zugunsten 6kologischer Aufwertung bis in das Schweinewaldchen
e Aufweitung des Graben 5 insbesondere im nordlichen Bereich, Schaffung Voraussetzung fiir
Rickhaltung von Regenwasser und wechselfeuchten Landschaftsraum
e  Entsprechend Regenwasserbewirtschaftungskonzept: Zufiihrung von Regenwasser aus dem NSQ

Reaktivierung Feuchtlebensraum
e  Erhalt und zur Reaktivierung der Niederungsbereiche im Bereich Feuchtgebiet Elisabeth-Aue und
Schweinewaldchen — auch verankert im Pflege- und Entwicklungsplan fir das LSG-49 Blankenfelde
e Es besteht das Erfordernis zu prifen, wieweit die dort urspriinglich vorhandene anmoorigen Béden
degradiert sind und ob diese noch reaktivierbar sind; Bodenuntersuchungen sind geplant (Stand
9/2025)

Waldumbau
e Das Waldumbaupotenzial im Bereich Schweinewaldchen und insbesondere westlicher Waldstreifen ist
aufgrund der hohen Anteile an Pappeln, Eschenahorn Spatbliihende Traubenkirsche erheblich. Ein
Umbau sollte daher gepriift werden.

9 Schwarze Liste BfN Skript 352
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Zusatzliche Kompensationspotenziale aulierhalb des Plangebiets

Aufwertung Botanischer Volkspark

Der Botanische Volkspark ist bereits jetzt von ibergeordneter Bedeutung fiir die Erholung der
Menschen in Pankow und auch anderen Bezirken. Fur das NSQ erfullt der Botanische Volkspark die
Funktion des siedlungsnahen Griins allein durch seine GrofRe von mehr als 10 ha.

Der Botanische Volkspark ist Teil des LSGs Blankenfelde. MaBnahmen zur Kompensation sollen
prioritar fir Bauvorhaben des Bezirks angerechnet werden. Die Zielstellungen und Moglichkeiten sind
mit dem Bezirksamt abzugleichen.
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Kurzfristige Kompensation Teilprojekt 1

Flr die Kompensation des Teilprojekts 1 soll ein Teil der MaBnahmen vorgezogen umgesetzt werden. So wird
eine schrittweise Entwicklung des Landschaftsraums angestrebt.

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen und werden als Teil des stadtebaulichen Vertrags verankert:

- Herstellung und Pflege von 3 ha Feldlerchenstreifen als Produktionsintegrierte Malnahme (CEF-
Feldlerchen)

- Herstellung und Pflege von 0,8 ha Feldsdume / Bliihstreifen (CEF-Feldlerchen)

- Herstellung und Pflege eines Zauneidechsenhabitats in der GrofRe von 1,1 ha (CEF-Zauneidechsen)

- Umbau von 3.800 m? Gehélzbestinde in eine Feldhecken mit heimischen und standortgerechten Arten
an der ostlichen Seite des Flurstiicks

- Umwandlung des Ackers in Extensivgriinland als Produktionsintegrierte Malnahme auf einer
Gesamtflache von 2,6 ha

Diese MaRnahmen dienen neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich nach § 14 BNatSchG als auch der
Kompensation fir Eingriffe in Habitate von 6 Feldlerchenrevieren sowie Habitate von Zauneidechsen als CEF-
MaRnahmen. Das Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen ist 1,1 ha grof8. Wieviel dieser Flache fiir die Kompensation
tatsachlich in Anspruch genommen wird, ist nach Durchfiihrung der Umsiedlung festzustellen. Verbleibende
Flachen konnen fir weitere Umsiedlungen in Anspruch genommen werden. Die Feldlerchenstreifen,
Bluhstreifen und die Griinlandextensivierung kénnen als produktionsintegrierte Malnahmen in der Lage
innerhalb der genannten Gesamtflache raumlich verédndert werden.

Abbildung 38 Planausschnitt Kompensation Teilprojekt 1 (Anlage 3)
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5. Anlagen und Verzeichnisse

Anlagen
Anlage 1 Leitplan Freiraum mit MaBnahmen, DIN A 1

Anlage 2 Kompensation Naturhaushalt Gesamtprojekt (TP 1 und 2)

Anlage 3 Kompensation Naturhaushalt Teilprojekt 1, DIN A 2
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