Ubersichtskarte 1:10.000
Q iy S d
\ SRl | i, o
) ‘ S
2 ! r A 5
| X (&
o] f ‘9
_ Friedrich-Ludwig-Jahn-Sportpark |\ ;" 5 . B E R L I N
5 5 - @ >~ j/e'
- Prenzlauer |
3 2 | Y AL
Cantian- |\ ‘ a ,” \~ ge mhol
) stadion @) , ppe : _ _ )
\ NN & llee AN Nebenzeichnung: Hochbahnanlage Schénhauser Allee
: '@ itz : MaRstab 1:1000
N, & = $‘ \\
z \
e Beb lan 3-94E
e S ' > ebauungsplan
/(B ——2\0e! Strap 3 SRl
Ebe"s\N e ‘ F, v Tg‘ a QD Stragents, “ L X1
A S Iberef K It b
3oy e | e ek »hulturorauerel
. 1/ B
S B 964 o
& 1 < S 2
A s . Stragg S . .
=mal | : £/ S0 3 Bezirk Pankow, Ortsteil Prenzlauer Berg
) 0 = & ™
= N\aﬂ“as“ Sff ‘/‘ \ Y //
N en = & . % N .
O Q | s y I :
N i W\ s SHT o 8 || fir das Gelande
trsten || = SR S & ® g | I I I
\ , i & 3 4 9181 s g zwischen der Danziger Stralde, der Knaackstrale,
| ; N.A137 E -~ = %0 enkmal < . .
= allf | 22 Tt /o S der Sredzkistral3e und der Schonhauser Allee
3 | g platz; [1= 35 12 &l < L o V- ™
[ 4] \J S ‘5 F 1EEIE S R 166 ©
2 PN " Jud. Friedhof 2 e Q]l < .‘4,:/ 379 |1>‘—3|I (' 73 XY 7>
ich- 0 73 — 7 & 4 o | £ 71279 . & N - 167 v
B [Sohonhauser < 8.8 a6 Eberswaiqer | 4000”1 5 OK /7] 92 168 |
5 i = , £ e & 8 | traRe 5578 b | | I ' 755 439 » % Zeichenerklarung
O ir s - o4 S | — ' :
o ) f% SN L) g i 5822400 ——f={Ststensmy %‘2 : = 5822400 Festsetzungen:
NI % | S A N | Den H () .
b\ % ‘ % il g -9 | 1\Es N ke Art der baulichen Nutzung
----- [
I _ Y Ch Il Urbanes Gebiet (§ 6aBauNVvO)
! -2 / an )
! 4 9 2igep+0le
-V~] o @ _ Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNVO)
Textliche Festsetzungen Denkmal g~ !
bereich | -2 | F 4 z8. [KULTUR UND FREIZEIT |
1. Im Urbanen Gebiet MU sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 6a Ensemble} e g : //
Absatz 3 Baunutzungsverordnung (nicht kerngebietstypische Vergniigungsstdtten, § ~Ndo1s [ / 4 Verkehrsflachen
| o g .
Tankstellen) nicht Gegenstand der Festsetzung. : lI 501, b - 1 StraRenverkehrsflichen
[ B | g% —1]) — StraRenbegrenzungslinie
il S, 2
2. Die Teilgebiete SO1 im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kultur :“ \/% || E%’ 75 Sonstige Festsetzunaen
und Freizeit“ dienen vorwiegend der Unterbringung von Anlagen fiir kulturelle Zwecke, ) N | § o4 77 g Grenze is raumlichen Geltungsbereiches
Discotheken, Musikclubs und Lichtspieltheatern. Zuldssig sind: : & / ngz rJ' @ g 76 78 des Bebauungsplanes
X2 = -—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Anlagen fiir kulturelle Zwecke, mit Ausnahme von Berufsschulen, Hochschulen und :_ Yé\\\& @I E IV
hochschul@hnlichen Einrichtungen, 6 | {3? > | é @ e = Nachrichtliche Ubernahmen
) . . b 1A N
- Diskotheken, Musikclubs und Tanzcafés, e ) 75| 269 3 GLLT] I @% 91 (=0= ggsgt;nrgagéanglfrﬁglggﬁumtglﬁhteruegt
- Lichtspieltheater ) {5 | ﬁ ] ) >
’ 5 4110 v 12 Bahnanl
- Versammlungsstatten und Veranstaltungsrdume. —% pe : ; Q v MU 37 Qf B samneriage
e ] - Vi [ unterirdische Bahnanlage
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden e | | ) b= S 4 . '
H | 1] U der Flachen, d Bod heblich
i 18 Q | .'Q 3 % / Q B it imwelgetanrcenden Siofen belaset i
- Schank- und Speisewirtschaften, Q A \Y] Q %
- sonstige nic ht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Ferien- H 4 \'L; S ) o vV g ,Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
. . . | Denkmal-| | [+ (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
wohnungen im Sinne des § 13a der Baunutzungsverordnung und Betrieben des ~ bereich | | 2 0 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12 August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
M 5822300 5822300
Beherbergungsgewerbes, L > Ensemble | /ﬂ 82
~ . . . L] — | V.
freiberuflich ausgeiibte Kulturberufe, . ] — 4111 i E\I‘L\ ] Q
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, % L] oy [ é |
- Anlagen fiir soziale Zwecke, mit Ausnahme von wohndhnlichen Nutzungen, wie , H | = n : >; || () P 7
Unterkiinfte zur Unterbringung von Obdachlosen und Fliichtlingen. ] ;§: ] ¢ §5|' _@ 83 Q //
O E — . (I N \Y v
L i —_] i [ Allee
3. Das Teilgebiet SO2 im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kreativ- ] //4197 i [ Q) Planunterlage
wirtschaft und Einzelhandel“ dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben der N i %% : : @ q iv (Bif]fgrgllijcrgﬁfsaﬁgbéude mit Geschosszahl ems e ¢ e landesgrenze (Bundesland)
Kultur- und Kreativwirtschaft und Einzelhandelsbetrieben. Zuldssig sind: ; i : NV H mlg ;/ I Wohngebaude, Uberdachung o ¢ emmm s mmmm o == Bezitksgrenze
4267 @_ o ij'41 96 | | 84 Wirtschafts- oder Industriegebéude — e . . = Orsteilgrenze
- Betriebe der Kultur- und Kreativwirtschaft, : A ; 7 0 4;112 | | 4266 @ éii;f;éafﬂfwmmaﬁ und Gewerbe mmm o o mmm o o mmm  Gemarkungsgrenze
- grofflachige und nicht grofifldchige Einzelhandelsbetriebe, 45117 i : 4:200 EE% 8—1 4 Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl e o ommm oo om Flurgrenze
- Anlagen fiir kulturelle Zwecke. Qﬁ Q_ =i i g 5?_ @ </ E(;zr.iJlEi.kllefgarage) _— Flurstiicksgrenze
A h ise ko | den: : I i 4::201 E g‘g L :'7/ 85 % Cowisser zB. 60, % ; Flur 10 Flurstiicksnummer; Flurnummer
usnahmsweise konnen zugelassen werden: I 3 1199 —§ o o o . z8B. 49A Grundstiicksnummer
. . QL : I} pla{ S T LI Gelandehthe, StraRenhohe in Meter tiber NHN ) )
- Schank- und Speisewirtschaften, i ; @_ - S/ V Laubbaum: Nadelbaum e jerzras Mauer; Stiitzmauer
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Q“ é 1:115 ] 0 ! 86 —u Naturdenk;nal (Laub-: Nadelbaum) Bordkante
Ferienwohnungenim Sinne des § 13a der Baunutzungsverordnung und Betrieben ) L L :u: Q : - +! Schomsgin Baulinie; Baugrenze -
des Beherbergungsgewerbes, Qi— | —4 | 111 4134 zan teke === StraBenbegrenzungslinie
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, ] —_ :' Lol Q 8/ 87 )
. . : T ) it ; 14267 | 7 © Denkmalbereich
- Anlagen fiir soziale Zwecke, mit Ausnahme von wohndhnlichen Nutzungen, wie i :g —F ; | _‘7_//_/_[ Gesamtanlage
Unterkiinfte zur Unterbringung von Obdachlosen und Fliichtlingen. Q‘ S Ij 1 g @ I t rf
\ - 0 ~~ ! L |
Im Teilgebiet SO2 sind grof}flachige und nicht grofiflachige Einzelhandelsbetriebe P § :EI- : 11 g <4/135 n W u
oL . H : 5822200 = o ) 5822200
ausschliellich im ersten Vollgeschoss zulassig. L ! v d 0 © 88
v ’ == g noch nicht rechtsverbindlich!
4. Im Teilgebiet SO2 im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung = 2 E ] il
,Kreativwirtschaft und Einzelhandel sind grofiflachige Einzelhandelsbetriebe @: 7 ] 45267 @— H Bearbeitungsstand vom 30.04.2026
ausschliellich mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten fiir die Nahversorgung = %ﬁ/ | (zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
zuldssig: :% 724 tH 4117 | H | -
= 5 ] H L
. .. He AV ' i . . .
- Nahrungsmittel, Getrénke und Tabakwaren (WZ 52.11/52.2), _§ % @ Q_— 3 Berlin, den 06.05.2026 Berlin, den 08.05.2026 Berlin, den 07.05.2026
- Apotheken, medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel (WZ 52.3), - I . . . . . .
P - ’ ( ) 18 [ [ g0 Bezirksamt Pankow von Berlin Bezirksamt Pankow von Berlin Bezirksamt Pankow von Berlin
- Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel (WZ 52.49.9), 1= Q L J ok Abtel ol Abtel ol
- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf (WZ 52.47), j % 4119 ]: EQ 2 bteilung ?tadter?twm ung bteilung S“tadter?tww ung bteilung S“tadtenItW|c ung
- Organisationsmittel fiir Birozwecke (WZ 52.49.9). 3 /gé h 0 :_ und Blrgerdienste und Burgerdienste und Burgerdienste
< i Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
Die Einzelhandelsbetriebe diirfen auf maximal 10 Prozent ihrer Verkaufsfladche auch Z Qi— i . 9 . 9
dere Sorfimente anbiet A Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
andere Sortimente anbieten. i a | o
/2 412 k| d
5. DasTeilgebiet SO3 im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kultur und ;Z W Q: ;{ R i c h ter B ec h t | er T h i er b ac h
Kreativwirtschaft“ dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen fiir kulturelle % @I M [ . . . .
. - o i3 Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin
Zwecke und Betrieben der Kultur- und Kreativwirtschaft. Zul&ssig sind: “ U e Vermessung Bezirksstadtrat Stadtplanung
e} u Z1 u
- Anlagen fiir kulturelle Zwecke mit Ausnahme von Berufsschulen, Hochschulen und L/F_ ] D:_ g”
9 : . | o Azt | 1A
hochschul&hnlichen Einrichtungen, 7. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung H | Y
_  Betriebe der Kultur- und Kreativwirtschaft. von Wdrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brenn- ;V @: 0 Der Entwurf des Beb I it Bearbsit tand de in der Zeit
A b e ki | den: stoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer 5822100 o[ - 5822100 er Entwurt des Bebauungsplans _ml _ ear _el u_ngss and vom _ wurae I_n er zel
usnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von :% §|__ vom bis einschlieRlich im Internet veroffentlicht.
- Schank- und Speisewirtschaften, Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des . e E_@
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, mit Ausnahme von Ferien- eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm ;ﬁ “g =
wohnungen im Sinne des § 13a der Baunutzungsverordnung und Betrieben des sind Vi s g_
. s
Beherbergungsgewerbes, // | 420 by .
A . . . . / j .— Berlin, den ...
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, Hinweise o _ _
- Anlagen fiir soziale Zwecke, mit Ausnahme von wohndhnlichen Nutzungen, wie o ) o _é o Bezirksamt Pankow von Berlin
Unterkiinfte zur Unterbringung von Obdachlosen und Fliichtlingen. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. /—/‘)<_/ Stadtentwicklungsamt
0 j | “s516 Fachbereich Stadtplanung
6. Im Teilgebiet SO1 im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kultur und . . . 41950 — & I3
Freizeit" sind innerhalb der Flache A, B, C, D, A Stellplétze und Garagen sowie Nachrichtliche Ubernahmen ?g@,b - . ( _,:, 536
zugehdrige Nebeneinrichtungen bis zu einer Hhe von 57,5 m iiber NHN zuldssig. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich der Denkmalbereich 0&@2@@, | 4222 § © Vi o
. " <A @ . I
Auf den iibrigen Flachen im Sonstigen Sondergebiet sind Stellplétze und Garagen (Gesamtanlage) , Schulthei-Brauerei“. % g 3/ #)\6¢ % Fachbereichsleiterin Stadtplanung
lassig. D ilt nicht fir Tief ie fur Stellplatze fir M h it i :0 o
unzuidssig. Lias g! nicht flir Tiefgaragen sowie fiir Stellplatze fiir Menschen mi Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich das Gartendenkmal £-0 £ D . .
schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende. L . T 5 9 Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am beschlossen.
,Vorgarten und Einfriedung der Schultheif3-Brauerei“. -3 n
) ) ) ) ~" Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich der Denkmalbereich Gesetzes zur Ausfilhruna des Baugesetzbuchs durch Verordnuna vom
Planunterlage: ALKIS, Stand Februar 2026 (Gesamtanlage) ,Hochbahnanlage Schénhauser Allee ("Magistratsschirm")“. > o _g 9 9
mit Erganzung Vermessungsamt Pankow, S heutigen Tage festgesetzt worden.
Stand Februar 2026 Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich der Denkmalbereich I . .
: u o Ausgefertigt: Berlin, den
) (Ensemble) ,,Ensemble Kastanienallee“. 2 i )
Koordinatensystem: ETRS89/UTM Zone 33N ™ Bezirksamt Pankow von Berlin
Der Geltungsbereich befindet sich im Gebiet der Erhaltungsverordnung gemaf3 § 172
Abs. 1 Nr. 2 BauGB , Kollwitzplatz“.
Das Sonstige Sondergebiet ist nahezu vollstdndig im Bodenbelastungskataster des
Landes Berlin eingetragen. Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
Mafstab 1 :1.000 ot j j i i } } i i ] ) ) ) )
Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fiur Berlin auf S.  verkiindet worden.




