Bezirksamt Spandau von Berlin
Abteilung Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemdf § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

zum Bebauungsplanentwurf 5-132



von: | < VKU berin de>
An: N soandau.berlin.de>

Datum: 11.04.2024 16:42
Betreff: Entwurf B-Plan 5-132 fr.TOB hier: SN SenMVKU I11B18

Sehr geehrte NG

nach Sichtung der Unterlagen teile ich Thnen mit, dass die Belange der Obersten Naturschutzbehérde
(Fachbereich Landschaftsplanung) durch den B-Plan 5-132 nicht beriihrt sind (siehe auch meine Stellungnahme vom
28.06.23).

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
I

Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt

Abteilung Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin - [l B 18
Am Kéllnischen Park 3 | 10179 Berlin

Tel. +49 (0)30 9025-1223 | Fax +49 (0)30 9025-1392

mvku.berlin.de

Senclsverwaltung

fiir Mobilital, Verkehr, B E R L l N i

Klimaschulz und Umwell

Hinweis zur Information zum Datenschutz nach Art. 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO):
www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/datenschutz/




Von: I
Gesendet: Mittwoch, 28. Juni 2023 14:06
An: ]

Betreff:

Bebauungsplanverfahren 5-132 hier: SN SenMVKU 111B18

Sehr geehrte NG
nach Sichtung der Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass die Belange der Obersten Naturschutzbehérde
(Fachbereich Landschaftsplanung) durch die geplante Aufstellung des B-Planes 5-132 nicht beriihrt sind.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag
]

Senatsverwaltung flir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt

Abteilung Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin - 111 B 18

Am Kéllnischen Park 3 | 10179 Berlin

Tel. +49 (0)30 9025-1223 | Fax +49 (0)30 9025-1392
I < vk.berlin.de

v o

Senalsverwallung
fiir Mobilitél, Verkehr, B E R Ll N

Klimaschulzr und Umwell

Hinweis zur Information zum Datenschutz nach Art. 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO):
www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/datenschutz/




Von:

An:

Betreff: Wtrlt: B-Plan 5-132 Umspannwerk Kladower Damm
Datum: Donnerstag, 18. April 2024 13:41:22

Anlagen: IMAGE 1.jpeg

und noch eine Stellungnahme
Grupl

Hinweis:

Verschlisselte E-Mails konnen aus technischen
Grunden nicht bearbeitet werden.

>>>

von: NG - >

An: I <o:du berlin.de>

cc: | i e
Datum: 18.04.2024 10:22

Betreff: B-Plan 5-132 Umspannwerk Kladower Damm

Sehr geehrte Frau [ R

mir wurde Ihre Anfrage beziiglich eventueller bodendenkmalpflegerischer Belange zum Umspannwerk Kladower Damm weitergeleitet. Nach Durchsicht aller uns zur
Verfligung stehender Unterlagen sind weder am Ort noch in der niaheren Umgebung Bodendenkmale, Grabungsschutzgebiete oder archéologische Fundstellen betroffen.
Seitens der Bodendenkmalpflege gibt es daher keine Einwénde oder zu beachtende Mafnahmen.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Landesdenkmalamt Berlin
Wiss. Referent Bodendenkmalpflege
Altes Stadthaus, Klosterstraie 47, 10179 Berlin

Tel.: +49 (0)30 90259 - 3684

Fax: +49 (0)30 90259 - 3700

£-v - r|in.de
www.berlin.de/landesdenkmalamt
www.youtube.com/landesdenkmalamtberlin

=

(7]




Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt
Oberste Naturschutzbehorde / Artenschutz

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

Bezirksamt Spandau von Berlin

Frau I

Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Bau 2 Stapl B14

Carl-Schurz Str. 2/6

13597 Berlin

BERLIN

L

Geschaftszeichen (bitte angeben)

B 4 -23 // 5-132
Fro—

naturschutz@senmvku.berlin.de

Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

26. April 2024

Stellungnahme der Oberstern Naturschutzbehérde, Fachbereich Artenschutz B-Plan 5-132

gem. § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Frau N

im Auftrag der Obersten Naturschutzbehorde, Fachbereich Artenschutz nehme ich zu dem
B-Plan 5-132 im Rahmen der Beteiligung der T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Das B-Plan Verfahren nach § 13a BauGB befreit nicht artenschutzrechtliche Belange zu

priifen. Dabei ist Aufgabe des Vorhabentrdgers sicherzustellen, dass Verbotstatbestdnde

nach § 44 BNatSchG nicht beriihrt und vermieden werden. Um dies sicher auszuschlief3en,

ist eine Kartierung des Artinventars nach Methodenstandards durchzufiihren und anhand

derer ggf. Vermeidungs-, Ersatz- und/oder KompensationsmafBnahmen abzuleiten. Der

Kartierumfang ist mit der unteren Naturschutzbehérde Spandau abzustimmen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Am Kéllnischen Park 3, 10179 Berlin

Elektronische Zugangséffnung gemdf3 § 3a Absatz 1 VwVIG: post@senmvku.berlin.de

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdrkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke;

Buslinien 147, 165, 265 U-Bhf. Mdrkisches Museum
Berliner Sparkasse DE25 1005 0000 0990 007600
Postbank Berlin DE47 1001 0010 0000 058100
Bundesbank, Filiale Berlin DE53 1000 0000 0010 001520




maschutz und Umwelt B E R Ll N

Wasserbehdrde

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Kli- i

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klima-
schutz, Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin
Wasserbehérde

I ' O 44
Bezirksamt Spandau von Berlin Tel. +49 30 9025-2066

I s nuvk.berlinde

Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz

FroN S - Bou 2 Stapl B16

29.04.2024

I o -spandau.berlin.de>

Bebauungsplan: Entwurf des Bebauungsplans 5-132

Bezirk, Ortsteil: Spandau, Ortsteil Kladow

Geltungsbereich:  Kladower Damm 327 und Friedrich-Hanisch-Strafle 3
Verfahrensstand:  Beho6rdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zum o. g. B-Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B (Wasserwirtschaft) und die Wasserbe-
horde des Landes Berlin (Referat Il D - Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Gegen das geplante Vorhaben an sich bestehen keine Bedenken, allerdings sind die Anfor-
derungen gemdf3 dem Hinweisblatt zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei Bau-
vorhaben in Berlin (BReWa-Be, Stand Juli 2021) einzuhalten. Da im Kladower Damm kein
Regenwasserkanal vorhanden ist, wird empfohlen, ein Fachgutachten Regenwasser zu er-
stellen, in dem die Entwdsserung des Plangebiets unter Beriicksichtigung der Belange des

Grundwasserschutzes konzipiert wird (s. S. 8, 9 der Begriindung).

Bereits im B-Plan-Verfahren sollten daher mégliche und notwendige Entwdsserungslosungen
hinsichtlich der Flachenverfligbarkeit und ihrer Erlaubnis- und Genehmigungsfdahigkeit unter-

sucht werden (s.u.).

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Entwdsserung

Es ist zu beachten, dass grundsatzlich bei Bauvorhaben die Regenwasserbewirtschaftung im
Plangebiet in Anlehnung an den natiirlichen Wasserhaushalt durch Verdunstung und Versicke-

rung mittels planerischer Vorsorge sicherzustellen ist. Die Ableitung des Regenwassers ist auf




ein natiirliches Maf3 zu begrenzen und das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu bewirt-
schaften. Daher sind friihzeitig ausreichend bemessene Fldchen fiir die Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers vorzusehen. Ist eine vollstdndige Bewirtschaftung des Regenwassers
auf dem Grundstiick aufgrund objektiver Rahmenbedingungen nicht umsetzbar, ist dies in

Form eines Fachgutachtens zu begriinden.

Begriindung:

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flief3t schnell ab und steht damit nicht fiir
die Verdunstung und Versickerung zur Verfligung. Dies fiihrt neben den Folgen fiir das ortliche
Klima bei ungedrosselter Ableitung zu hdufig wiederkehrenden, grof3en Abflussspitzen im Ge-
wdsser, die eine starke Belastung fiir die Gewdsserokologie darstellen und zur Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen fiihren konnen. In Abhdngigkeit der Herkunft des Nieder-
schlagswassers fiihrt es zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine zusdtzliche stoffliche und
hydraulische Belastung der Gewdsser ist zu vermeiden. Eine Anndherung an den natiirlichen

Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede Person bei Maf3inahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser verbunden sein kdnnen, verpflichtet, nachteilige
Verdnderungen der Gewdssereigenschaften zu vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des Was-
serhaushalts zu erhalten sowie eine Vergréfierung und Beschleunigung des Wasserabflusses
zu vermeiden. Die Gewdsser sind nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, méglichen
Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewdssern so weit wie mog-
lich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu gewdhrleisten und insbesondere durch

Rickhaltung des Wassers in der Fldche der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt
abflief3t, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG -) und muss so beseitigt werden, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintréchtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemdaf3 § 27
WHG st fiir oberirdische Gewdsser der gute chemische und &kologische Zustand bzw. das
gute 6kologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu vermeiden. Fiir die Re-
genwasserbewirtschaftung ist in Abhdngigkeit der Belastung des Regenwassers die Versicke-
rung des Regenwassers liber die belebte Bodenzone anzustreben (§ 36a Berliner Wasserge-
setz). Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser (Direkteinleitung) darf nur
erteilt werden, wenn die Menge und Schddlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie
dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
moglich ist (§ 57 WHG).
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Fachliche Informationen und Hinweise zur weiteren Planung der Entwdsserung

e Im Plangebiet sowie in unmittelbarer Nahe ist kein Regenwasserkanal vorhanden. So-
mit besteht aktuell auch keine Moglichkeit Niederschlagswasser oberfldchig abzulei-
ten.

e Der Boden ist geprdgt von schwachdurchldssigem Geschiebelehm- und -mergel. Die
Verteilung ist jedoch nicht homogen. Das Vorhandensein von Sandlinsen bzw. sicker-
fahigem Boden ist moglich. Zur Beurteilung der Versickerungsfdhigkeit werden lokale
Bodenuntersuchungen empfohlen.

e Im Plangebiet liegt kein Wert fiir den zu erwartenden Mittlere Hochste Grundwasser-
stand (zeMHGW) vor. Der zu erwartende Héchste Grundwasserstand (zeHGW) be-
tradgt 31,9 mNHN.

e Es bestehen keine giiltigen wasserrechtlichen Genehmigungen oder Erlaubnisse hin-
sichtlich einer Entwdsserung fiir das betroffene Grundsttick.

e Fir die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Wasserschutzgebietes
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.
Diese Erlaubnis ist nicht Bestandteil des B-Plan-Verfahrens.

e Bei Mafinahmen, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen ist fiir die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtli-
che Erlaubnis nach dem WHG erforderlich. Diese Erlaubnis ist nicht Bestandteil des

B-Plan-Verfahrens.

Starkregen

Fir das Plangebiet liegt noch keine Starkregengefahrenkarte vor. Die Starkregen-Hinweis-
karte liegt berlinweit vor und erlaubt eine erste Begutachtung. Da bei der Hinweiskarte unter
anderem der Einfluss des Kanalsystems noch nicht miteingerechnet wurde, unterliegt vor allem

die Simulation der Uberflutungstiefen gewissen Unsicherheiten.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Gebiet einer topografischen Senke und ist in Bezug auf

starkregenbedingte Uberschwemmungen unaufféllig.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich anteilig (Flurstiick 90 vollstdndig und Flurstiick 89 anteilig) in
der weiteren Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Kladow. Demnach sind die entspre-

chenden Ge- und Verbote der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir

Seite 3von 7



das Wasserwerk Kladow (Wasserschutzgebietsverordnung Kladow) vom 7. Januar 1975
(GVBL. S. 106) zu beachten.

Grundsatzlich ist im Wasserschutzgebiet bei jeglichen Maf3nahmen mit besonderer, iiber das
ibliche Maf3 hinausgehender Sorgfalt vorzugehen, um eine Verunreinigung des Wassers o-
der eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften oder des Naturhaushaltes

zu verhindern.

Entsprechend § 36a (1) Berliner Wassergesetzes (BWG), dem sogenannten Versickerungsge-
bot, ist in erster Linie eine Versickerung des (schwach belasteten) Niederschlagswassers am

Entstehungsort iiber die belebte Bodenzone anzustreben.
Ein Regenwasserkanal steht im Plangebiet nicht zur Verfiigung.

Eine Versickerung iiber Sickerschdchte oder Rigolen ist auf den Fldchen im Wasserschutzge-
biet nicht zuldssig. Eine breitflachige Versickerung liber die belebte Bodenzone, eine Mul-
denversickerung bzw. ggf. auf3erhalb des Wasserschutzgebietes auch eine Mulden-Rigolen-
Versickerung ist grundsatzlich moglich, jedoch auch nur bei schwach belastetem Nieder-

schlagswasser.

Bei der Belastung des Niederschlagswassers ist im Wasserschutzgebiet zu beachten, dass
Wasser von geplanten metallischen Dachfldchen nur versickert werden darf, wenn die Me-
tallflachen derart beschichtet sind, dass eine Auswaschung und ein Austrag der Metallionen

ausgeschlossen werden kann.

Der bei einer Muldenversickerung im Wasserschutzgebiet geforderte Abstand von der Anla-
gensohle bis zum zeHGW von einem Meter kann hier bei einem zeHGW von 31,9 mNHN
problemlos eingehalten werden. Fiir die Beurteilung der Versickerungsfdhigkeit des Unter-
grunds sowie der sich daraus ergebenden vorzuhaltenden Versickerungsflache sollten je-
doch lokale Bodenproben genommen werden, da hier nur schwachdurchlassiger Geschie-
belehm im Untergrund anzutreffen ist. Die Verteilung ist jedoch kleinrGumig und nicht homo-
gen. Eine ausreichende Flachenverfiigbarkeit fiir die Versickerung sowie eine geeignete

Dacheindeckung sollten friihzeitig in der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

Altlastensituation und Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden bereits in den vorliegenden Pla-
nungsunterlagen eingearbeitet.

Insoweit ergdnzend die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes:
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Aus den Planunterlagen geht hervor, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans eine pla-
nungsrechtliche Sicherung und eine stddtebauliche Neuordnung im Rahmen eines beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB erfolgen soll. Es ist keine Umweltpriifung erforderlich

und somit auch kein Umweltbericht. Trotzdem sind auch im beschleunigten Verfahren die all-

gemeinen umwelirelevanten Belange zu ermitteln und zu bewerten.

Es ist ein Ersatzneubau geplant, d.h. es findet eine Neuversiegelung statt und danach soll die
Altanlage zuriickgebaut werden. Somit sind auch EntsiegelungsmafBnahmen (Gebdude, Zu-
fahrt, Wege, Stellplatze) vorgesehen. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden gem.
BauGB wird auf Seite 38 erwdhnt und damit auch die Festsetzung der GRZ auf 0,3. Aller-
dings ist weiter vorne (Seite 27) begriindet worden, dass die Erhohung der GRZ bis 0,4 erfol-
gen kann (d.h. 1980 m? von 4950 m? kénnen iiberbaut werden). Eine Versiegelungs- / Ent-

siegelungsbilanz wurde mit den Planunterlagen nicht vorgelegt. Es geht demnach aus den
Unterlagen nicht hervor, wie viel Neuversiegelung geplant ist und wieviel m* dagegen ent-

siegelt werden.

Die Bewertung des Schutzguts Boden hat anhand einer falschen Kartengrundlage stattge-

funden und sollte noch mal gepriift werden.

Fiir die Bewertung des Schutzgutes Boden ist die aktuellste Fassung der Umweltatlaskarte

01.13 ,,Planungshinweise zum Bodenschutz“ (2015) zu beriicksichtigten. Im Plangebiet zeigt

die Karte Boden mit mittlerer Schutzwiirdigkeit. Hier sollten Eingriffe in das Schutzgut Boden

vermieden oder ausgeglichen, die Planung optimiert und der Nettoverlust an unversiegeltem

Boden und seinen Funktionen vermieden oder ausgeglichen werden.

Die bodenschutzfachlichen Anforderungen an Planungsentscheidungen (vgl. o.g. Umweltat-

laskarte 01.13 ,,Planungshinweise zum Bodenschutz“; Planungshinweise zum Bodenschutz,
Leitbild und Maf3nahmenkatalog fiir den vorsorgenden Bodenschutz in Berlin, Mai 2021)

sind zu beriicksichtigen.
https://www.berlin.de/umweltatlas/boden/planungshinweise-bodenschutz/

https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/bodenschutz-und-altlasten/vorsorgender-boden-

schutz/vorsorgender-bodenschutz-nichtstofflich/bauleitplanung/

Mit dem Inkrafttreten der novellierten Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung ab 01.
August 2023 kann die jeweilige Genehmigungsbehdrde bei Mafinahmen, die die durchwur-
zelbare Bodenschicht auf mehr als 3 000 m? beanspruchen gem. § 4 Absatz 5 BBodSchV im
Benehmen mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde eine bodenkundliche Baubegleitung

verlangen.
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Da Entsiegelungs- und Baumafinahmen geplant sind und auch die tempordre Fldchenbean-
spruchung durch Baustelleneinrichtungen auf der Planfldche nicht ausgeschlossen werden
kann und gemdf den Planunterlagen (s. Seite 38) eine gdrtnerische Gestaltung der entsie-

gelten Flachen erfolgen soll, sollten Entsiegelungsmaf3nahmen und/oder die Wiederherstel-

lung der Bodenfunktionen auf Grundlage nachfolgender Arbeitshilfen erfolgen:

Arbeitshilfe zur Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen nach einer Entsiegelung.
Die Arbeitshilfe steht zum Download zur Verfligung.

https://www.berlin.de/sen/uvk/umwelt/bodenschutz-und-altlasten/vorsorgender-boden-

schutz/vorsorgender-bodenschutz-nichtstofflich/entsiegelungspotenziale/

Ebenfalls sollte die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bau-

vorhaben® beriicksichtigt werden. Diese Norm gibt eine Handlungsanleitung zum baubeglei-

tenden Bodenschutz und schlief3t die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes und die Boden-

kundliche Baubegleitung mit ein.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz, Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin

& barrierefreier Zugang

Verkehrsanbindung: U2 Mdrkisches Museum; U8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Straf3e; S3, S5, S7, S9 Jannowitzbriicke; Busli-
nien 147, 165, 265 U-Bhf. Mdrkisches Museum

Berliner Sparkasse DE25 1005 0000 0990 007600
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Postbank Berlin DE47 1001 0010 0000 058100
Bundesbank, Filiale Berlin DE53 1000 0000 0010 001520
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Von: <Planverfahren-Immissionsschutz@SenMVKU.berlin.de>

An: I @ ba-spandau.berlin.de>
Datum: 30.04.2024 12:12

Betreff: AW: B-Plan 5-132 Umspannwerk Kladower Damm

Sehr geehrte Frau | IR

die Belange von Referat | C (Immissionsschutz) der SenMVKU sind beim o.g. B-Planverfahren nicht betroffen.

Freundliche Grifie
Im Auftrag

Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr,

Klimaschutz und Umwelt

Abteilung | - Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Immissionsschutz
| C 606

Briickenstraf3e 6 | 10179 Berlin

Tel. +49 (0)30 9025-2251
Planverfahren-Immissionsschutz@SenMVKU.berlin.de

v o

sramneer | BERLIN | 3

Klimaschulz und Umwell

Hinweis zur Information zum Datenschutz nach Art. 13 und 14
Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO):
www.berlin.de/sen/uvk/service/formulare/datenschutz/

Von: I 5 -spandau.berlin.de>

Gesendet: Mittwoch, 3. April 2024 11:21
Betreff: B-Plan 5-132 Umspannwerk Kladower Damm

Sehr geehrte Damen und Herrn,

anbei erhalten Sie das Anschreiben zur friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Link, unter dem Sie auf die Unterlagen zugreifen kdnnen, lautet:

http:/www.berlin.de/ba-spandau/beteiligung

Mit freundlichen Griifen



Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz

Bau 2 Stapl B14
Carl-Schurz Str. 2/6
13597 Berlin

Tel.: 90279 3566

© | == |BERLIN | 3}

Hinweis: Verschlisselte oder mit Signaturen versehene E-Mails kénnen bei dieser E-Mail-Adresse aus technischen
Griinden nicht bearbeitet werden. Wenn Sie die E-Mails mit Signatur senden wollen, nutzen Sie bitte stadtplanung@ba-
spandau.berlin.de (elektronische Zugangséffnung geman § 3 a Absatz 1 VWVfG)

Hinweis:
Verschlisselte E-Mails konnen aus technischen
Griinden nicht bearbeitet werden.



Bezirksamt Spandau von Berlin BERLIN i

Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und thurschu’ri

Umwelt- und Naturschutzamt

Bezirksamt Spandau ven Berlin, 13578 Berlin (Postanschrift) ‘ Bearbeiter/in

Bau 2 Stapl B14 S

] ‘ Tel. +49 30 90279-3025
Fax: +49 30 90279-3388
Mo | - o--

dau.berlin.de

Dienstgeb&ude Otternbuchistr. 35
13599 Berlin

Datum: 02.05.2024

Entwurf des Bebauungsplans 5-132

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemdf} § 4
Abs. 1BauGB

lhr Stellungnahmeersuchen vom 03.04.2024

Verfahren

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung wird im beschleunigten Verfakren nach § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung gemdf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und umfasst eine Grundfldche von ca.
1.980 m?. '

Landschaftsplanung
Landschaftsprogramm inkl. Artenschutzprogramm (2016)
Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz

Das Plangebiet wird als ,,Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel” darge-
stellt.
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Als Mafinahme wird u.a. die "Erhéhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung so-
wie Dach- und Wandbegriinung)“, genannt. Weitere Ziele und Mafinahmen sind der Erhalt, die Ver-
netzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freifldchen sowie eine dezentrale Regenwas-
serbewirtschaftung. Das Grundstiick wird als ,,Boden mit besonderer Leistungsféhigkeit* gefiihrt, wes-
halb Verdichtungen auf ein Minimum reduziert werden sollen. Die Anpassung des Geltungsbereichs
an den Klimawandel ist somit als ein zentrales Ziel hervorzuheben.

Programmplan Biofop- und Arfenschutz
Das Plangebiet wird als ,,Waldbaumsiedlungsbereich” dargestellt.

Die Entwicklung und der Erhalt von Waldwiesen, Magerrasen, naturnahen Gehélzbestdnden aber auch
Kleingewdssern stellen relevante Ziele und MaBnahmen dar. Eine bauliche Verdichtung im Ubergang
zu Waldern soll vermieden werden und artenschutzrelevante Strukturelemente erhalten werden.

Programmplan Erholung und Freiraumnufzung

Das Plangebiet wird als ,,Bevbou’rer Bereich (IV)“ dargestellt. Als Mafinahme wird die Verbesserung der
Durchldssigkeit zum landschaftlich geprégten Raum und die Vernetzung von Griin- und Freiflachen
genannt.

Zu IV.5 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

GemdB Begriindung wird im Plangebiet nicht das Erfordernis gesehen, landschaftspflegerische Maf3-
nahmen, wie das Anpflanzen von Baumen und Strduchern in hierfir ausgewiesenen Grundstiicksteil-
bereichen, zu ergreifen.” (s. S. 30). '

Dem stimmt das Umwelt- und Naturschutzamt unter den Zielen und Mafinahmen von LaPro und StEP
Klima 2.0 nicht zu und fordert eine Ergéinzung der textlichen Festsetzungen, wie folgt:

e Fiir den nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereich entlang des Kladower Damms und der Fried-
rich-Hanisch-Strafle soll mindestens zu 30 von Hundert eine Bindung zur Pflanzung von heimi-
schen Gehdlzen und Bdumen festgesetzt werden. Hierdurch wird ein Ubergang zum sich an-
grenzenden LSG , Gatow, Kladow und GroB-Glienicke® (LSG-35) geschaffen. Die Pflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersefzen,

. 30 % der AuBBenwandfléchen sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflan-
zen zu begriinen, die zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.
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¢ Die Dachflachen von Gebduden sind intensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 20 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Bei Bedarf kann auch eine Pflanzliste geeigneter Arten beigefiigt werden.

Zu VIL16 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifléchen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Das Plangebiet weist eine besondere Lagegunst im Hinblick auf die Griin- und Freiraumversorgung
auf. In der Ndhe befinden sich zahlreiche 6ffentliche Griinanlagen und Waldflachen sowie der Ufer-
wanderweg entlang der Havel, welche eine hohe Qualitét fiir die Erholungs- und Freizeitnutzung auf-
weisen. Gleiches gilt fiir die Frischluftversorgung, den Biotopverbund und die Biodiversitdt. {vgl. S. 38).

Dem Zustand ist bei der zukiinftigen Planung Rechnung zu tragen und eine negative Beeinflussung des
Geltungsbereichs zu verhindern.

VII.18 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Nach der Errichtung der zeitgemdfien Versorgungsanlagen werden die alten Anlagen abgerissen und
die Flachen gartnerisch gestaltet {vgl. S. 38).

Die Flachen sollen méglichst naturnah gestaltet werden, um eine gute Integration in das Umfeld und
ebenfalls eine Abschirmung des Geldndes zur Strafle zu sichern.

Zu VIi1.1.1. Boden und Wasser

Nach Inbetriebnahme der neuen Gebdude werden die derzeit versiegelten Flachen (altes Telekom-
munikationsgebdude, altes Umspannwerk, grof3fléchige Zufahrten und Aufstellfldchen) entsiegelt (vgl.
©S. 40).

Bei der Planung ist dafiir Sorge zu tragen, dass die zukiinftige Versiegelung durch die neuen Gebdude
auf ein Mindestmaf begrenzt wird, so dass der Versiegelungsgrad nicht unwesentlich ansteigt.

Das anfallende Regenwasser ist nach den vorliegenden Boden- und Grundwasserverhéilinissen sowie
des zuldssigen Anteils abflusswirksamer Flachen auf der Grundstiicksflache grundsdtzlich machbar
und die Stromnetz Berlin GmbH (SNB) hat bereits ein Konzept erarbeitet.

Das Umwelt- und Naturschutzamt begriifit das Ziel der Umsetzung einer dezentralen Versickerung auf
dem Grundstiick, welches den Zielen von LaPro und StEP Klima 2.0 entspricht.
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Zu VIIL1.2 Klima

Das Umwelt- und Naturschutzamt begriifit den Plan einer aufgelockerten Bebauung, um eine negative
Beeintréchtigung des Mikroklimas zu verhindern.

Folglich sind Baukérper so auszurichten, dass sie die Kaltluftentstehungsbahnen nicht schneiden und
somif den Luftaustausch bis ins angrenzende Wohngebiet und das LSG ,,Gatow, Kladow und Grof3-
Glienicke* (LSG-35) behindern.

Fazit Landschaftsplanung

»Die Aufstellung eines Bebauungsplans soll dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu férdern.” (siehe S. 34). Das Grundstiick bietet ausreichend Potential, die unterschiedli-
chen Anforderungen umzusetzen. Im Zuge des Klimawandels ist dies auch bei Vorhaben im beschleu-
nigte Verfahren gemdf} nach § 13a BauGB nachhaltig mitzudenken und die textlichen Festsetzungen
dementsprechend anzupassen.

Artenschutz

Im Zuge von Abstimmungen letztes und dieses Jahr wurden die artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen festgelegt. Grundlage hierfiir ist die artenschutzfachliche Ersteinschatzung vom 11.05.2023.

So sind eine Brutvogelrevierkartierung, eine Zauneidechsenkartierung, eine Fledermauskartierung
und eine Biofoptype‘nkarﬁerung im Jahr 2024 durchzufiihren.

Hinsichtlich der Gebdudebriiter ist Folgendes zu beachten: Fiir Abrissarbeiten, die zu einer Beseiti-
gung von Nist- und Lebensstatten fiihren, ist eine Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bei der Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt zu beantragen.

So ist nach Eingang der Kartierergebnisse zu iiberpriifen, ob eine vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahme, CEF-Mafinahme, (Verhdltnis fiir den Ausgleich der betroffenen Niststétten/-quartiere liegt
dann bei 1:5) méglich ist. Die CEF-Mafinahme liegt in der Zustdndigkeit der uNB. Bei einer CEF-
MaBnahme werden die Ersatzniststatten/-quartiere vorab (vor Beginn der Bauarbeiten) an in der
Umgebung stehenden Bes?ondsgebd&den, die nicht von BaumaBinahmen betroffen sind, angebracht.
Falls eine CEF-Mafinahme nicht méglich ist, liegt die Zustdndigkeit bei der oNB. Dann ist ein Ausnah-
meantrag bei SenMVKU zu stellen.

Des Weiteren gab es am westlichen Gebdude (s. artenschutzfachliche Stellungnahme vom
11.05.2023) eine ausgepragte Fassadenbegriinung. Das &stliche, kleinere Gebdude weist immer
noch eine Fassadenbegriinung auf.
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Der Bewuchs stellt durch seine beachtliche Ausdehnung in Fléche und Tiefe, sein Bliiten- und Friich-
teangebot einen bevorzugten Lebensraum fiir Insekten und Brutvégel dar. Aufgrund der vorgefunde-
nen Dimension handelt es sich hier mindestens um eine geschiitzte Ruhestdtte gemaB § 44 Abs. TN
3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser verbietet "Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
zu zerstoren”. Vor einem méglichen Abriss des 8stlichen Gebdudes muss die Fassadenbegriinung auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogeln untersucht werden. Sollten durch die Gutachterin/den
Gutachter geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Brutvégeln in der Begriinung gefunden
werden, ist ein Ersatz erforderlich. Auf jeden Fall sind die Fassaden der Neubauten auf der Fléiche
mindestens in gleicher Gréfie wieder zu begriinen.

.Allgemeines zum Artenschutz bei Maflnahmen an Bdumen:

Bei geplanten Baumfallungen sind Baumhohlen/-spalten durch einen Sachverstandigen auf Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und Fledermd&usen zu begutachten. Bei Laubb&umen ge-
schieht dies in moglichst unbelaubtem Zustand. Héhlen und Halbhdhlen sowie Stammrisse sind dabei
auszuspiegeln oder mit einem Endoskop zu priifen. Kurz vor der Fallung ist eine erneute Untersu-
chung, um ein Besetzen von Végeln oder Fledermdusen auszuschlieBen, notwendig. |

Bei Baumafinahmen auflerhalb des Gebdudes und der Anlegung der Baustellenzufahrt ist das Ro-
dungsverbot zu beachten: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auflerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Z&une, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ab-
zuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&umen. Gene-
rell sollten Griinflachen nicht beeintréchtigt werden und der Baumschutz auf Baustellen gewdhrleistet
sein.

Insgesamt ist das Stérungs- und Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten: Es ist ver-
boten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
zu zerstoren. Weiter ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europd-
ischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Auch diirfen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnom-
men, beschddigt oder zerstort werden.

Die vorkommenden Gehdlze auf der Flache sind zu erhalten. Denn die Gehélze haben einen hohen
Wert in dem hier vorliegenden versiegelten Raum. Sie dienen hdufig Brutvégeln, Fledermdusen, Eich-
hérnchen und Insekten als Nahrungsgehélz und Riickzugsraum und erfiillen wichtige Funktionen im
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lokalen Okosystem. Sie tragen dazu bei, das 6kologische Gleichgewicht aufrechtzuerhalten, das
Mikroklima in der Umgebung und die Luftqualitét zu verbessern. Der Schutz der natiirlichen Ressour-
cen hat stets Vorrang. lhre Fallung ist gemdaf3 dem Vermeidungsgebot nach § 2 Abs. 1 BNatSchG
i.V.m. § 13 S. 1 BNatSchG grundsdatzlich zu vermeiden.

Nach dem Landschaftsprogramm handelt es sich bei der Fldche um einen Waldbaumsiedlungsbe-
reich. Hierfiir ist die Versiegelung auf Grundstiicken zu reduzieren und es sind gebietstypische Ge-
holze zu pflanzen.

Baumschutz
der Bereich des B-Plans ist naturschutzrechtlich nicht unter Schutz gestellt. Etwaige notwendige
Baumfallungen sind iiber die Berliner Baumschutzverordnung zu regeln.

Immissionsschutz

Stellungnahme zu:

[x] Gewerbel&rm , ] Erschiitterungen
[] Sportlarm [] Licht
[] Freizeitlarm « ' [] Geruch

] Verkehrslarm

Vorliegende Gutachten: : , Gutachter
V. keine

Auf Grund der Tatsache, dass derzeit noch keine (aktuellen) immissionsschutzrechtlichen Gutachten
vorliegen ist eine abschlieflende Stellungnahme nicht méglich.

Zu IV.7 der Begriindung:

Gewerbeldrm
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine immissionsrelevanten Betriebe.

. Mit der Einhaltung der TA Lérm und der 26. BImSchV sind keine zuséizlichen Regelungen zum Immis-
sionsschutz vorgesehen. Der Schallschutz und EMF werden gutachterlich beurteilt (vgl. Kapitel VII.2).
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Es ist im Rahmen der Schallprognose zu priifen, ob

1. die BFT-Station (Kladower Damm 332) als Vorbelastung zu beriicksichtigen ist
2. relevante tieffrequente Gerdusche beim Betrieb der Transformatoren eine Rolle spielen kén-
nen.

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag
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Landesdenkmalamt BERLIN i

Landesdenkmalamt Berlin, KlosterstrafBe 47, 10179 Berlin Bearbeiterin:

Bezirksamt Spandau von Berlin I 0: 2 082
. Tel. +49 30 90259-3613

Fax. +4930 90259-3700

Bau 2 Stapl B14 I oo berlin.de

Altes Stadthaus
Klosterstraf3e 47, 10179 Berlin
6:; Parochialstrafle

14. Mai 2024

Entwurf zum Bebauungsplan 5-132
Stellungnahme des LDA zur Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte [N

das o.g. Verfahren beriihrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Ostlich des
Plangebietes befindet sich die Gesamtanlage der ,,ehem. Reichsakademie fiir Luftfahrt &
Krankenhaus Spandau / rtlicher Bereich Havelhdhe & Lufttechnische Akademie (Objektnr.:
09085644) und siidéstlich das Gartendenkmal des ,,Gutsparks Neukladow* (Objektnr.:
09046206).

Gegen die beabsichtigte Neuordnung der vorhandenen Telekommunikationsanlagen und

der Modernisierung des Umspannwerks bestehen keine denkmalfachlichen Bedenken.

Das hier genannte Projekt beriihrt keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden
sich keine bekannten archdologischen Fundstellen und das Geldnde gehort zu keinem ar-
chdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft iiber das Vorhandensein
oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmdlern schlief3t nicht deren zufdlliges Auftreten
aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umge-
bung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befinden.
Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach § 3 Abs.
1 Satz 1 DSchG BIn vom 24. April 1995 i. d. g. F. und die Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2
DSchG Bln.



Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Referentin fiir Stédtebauliche Denkmalpflege

www.berlin.de/landesdenkmalamt

www.youtube.com/LandesdenkmalamtBerlin

Telefonische Sprechzeiten: Dienstag & Freitag, 9 bis 12 Uhr und nach Vereinbarung

Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:
Berliner Sparkasse, IBAN: DE25100500000990007600, BIC: BELADEBEXXX

elektronische Zugangséffnung gemaB § 3a Absatz 1 VwVIG
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1. Bau 2 STAPL B 14
Entwurf des Bebauungsplans 5-132

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdf3
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau [ I ENGTczcGE

im Folgenden finden Sie die abgestimmte Stellungnahme des Straf3en- und Griinfldchenamtes
Spandau.

Stellungnahme des Fachbereichs Griin:

Aus dem Zustdndigkeitsbereich des Fachbereichs Griinflédchen gibt es keine eigenen Planungen
und Maf3nahmen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen waren.

Die Straflenbdume sind gemdf3 den geltenden Richtlinien im Rahmen der Baumaf3nahme zu
schiitzen und zu erhalten.

Stellungnahme der Straf3enverkehrsbehdrde:

Aus Straf3enverkehrsbehérdlicher Sicht bestehen gegen den vorliegenden B-Plan Entwurf keine
Bedenken.

Stellungnahme der Allgemeinen Verwaltung: Erschlieflungsbeitragsangelegenheiten:

Aus Griinden der offentlich-rechtlichen ErschliefBung und aus erschliefBungsbeitragsrechtlicher
Sicht bestehen teilweise Bedenken gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf:

Die Friedrich-Hanisch-Straf3e und der Kladower Damm sind zwar gewidmet, die Eckschrdge -
Flurstiick 288 - aber nicht vollstandig.

Beide Straflen sind noch nicht erstmalig endgiiltig im Sinne der §§ 14 und 15 EBG hergestellt, d.h.
nach Durchfiihrung einer entsprechenden Straflenbaumaf3inahme miissen die Anlieger zu

ErschliefBungsbeitrdgen herangezogen werden.
Das ErschliefBungsbeitragsgesetz setzt bei der Verteilung des umlagefdhigen
ErschlieBungsaufwands in § 10 Abs. 1 als Verteilungsgréf3e die Geschossfléchen fest (ableitbar

aus der GFZ). Diese kdnnen gem. § 10 Abs. 3 Nr. 1 bzw. Abs. 5 auch anhand der BMZ bzw. der
Baumassen abgeleitet werden. Fiir den fiir die Telekommunikation und ElektrizitGtsversorgung

vorgesehenen Bereich fehlt eine entsprechende Festsetzung, die zeichnerische Darstellung enthdlt
lediglich die zuldssige GRZ 0,3 und die maximale Hohe von OK 62,0 m tiber NHN.
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Aus beitragsrechtlicher Sicht ist die Festsetzung des Maf3es der baulichen Nutzung unter
Zugrundelegung einer maximalen Gebdudehdhe unter Zugrundelegung des tatsdchlichen
Geldndeniveaus (hier: 62,0 m iiber NHN) jedoch untauglich, weil das Geléndeniveau - wenn
auch geringfiigig - unterschiedlich sein kann und somit die Geschossfldche nicht eindeutig
bestimmbar ist. Es ist daher zwingend erforderlich, als Maf3 der baulichen Nutzung, z.B. die BMZ
festzusetzen (vgl. zu Nr. IV.2.2 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Stellungnahme des Fachbereichs Tief:

Es bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung. Wir begriifien den Ausbau der
elektrischen Infrastruktur in Spandau.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag o
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