Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Bauen, Planen, Umwelt- und Naturschutz
Stadtentwicklungsamt

Wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemdf3 § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

zum Bebauungsplanentwurf 5-132
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Bebauungsplan 5-132

Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

Offentlichkeit [1.1.8 Naturhaushalt

30.04.2024 Der Kladower Damm ist weder ausreichend dimensioniert noch besitzt er einen Anschluss an die

Regenwasserkanalisation. Im Ergebnis wird bei anhaltenden Regenfdllen bzw. bei Starkregen der Kladower Damm bis
zur Straflenmitte geflutet, so dass die vorhandene Mulde auch heute schon kapazitatsbedingt nicht ausreicht. Darum
wird auch immer rasch ein Unternehmen zum Absaugen durch die Stadt beauftragt, da sonst die Einwohner Manuelaweg

41 darunter leiden wiirden.

Pflanzen und Tiere

Urspriinglich war die Fassade des Telekom-Gebdudes begriint (Begriinung wurde durch Graffiti ersetzt). Wiinschenswert

wdre auch eine zukiinftige Begriinung.

[1.2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0

Begriinung und zusdatzliche Sickergrube sind zu empfehlen.

[1.2.7 Landschaftsprogramm Naturhaushalt/Umweltschutz

hier wird ausdriicklich die Dach-, Hof- und Wandbegriinung angesprochen als auch die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung (wie schon zuvor erwéhnt).

Berliner Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes sind mehrere naturschutzfachliche Aspekte ndher zu betrachten.

Land beit i
andesdrberisgemein Das Plangebiet befindet sich ca. 350 m siidlich der Eichelmatenteiche und 450 m siidlich des Golfplatzes Gatow, der

haft Naturschut
schalt Ratrsehtiz in den Jahren 2016 und 2023 von der Stiftung Naturschutz Berlin in Bezug auf Amphibien untersucht wurde. Dabei

konnte das Vorkommen der Arten Erdkrote, Teichfrosch, Knoblauchkréte und Grasfrosch bestdtigt werden. Alle
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Offentlichkeit Stellungnahme
Datum
03.05.2024 genannten Amphibienarten weisen Wanderdistanzen auf, welche das Plangebiet miteinschlieflen. Die geplanten

Kartierungen miissen demnach um diese Artengruppe ergdnzt werden.

Die Planung muss eine insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung vorsehen und § 41a ,,Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen” des Insektenschutzgesetzes beachten. Die Beleuchtung
sollte u.a. durch eine gute Abschirmung, eine méglichst geringe Lichtintensitdt und Licht mit einem engen Farbspektrum
im orangefarbenen Bereich (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Lampen Typ amber) gekennzeichnet sein.
Lichtverschmutzung der Griinflachen im und der Waldfldchen siidlich angrenzend an das Plangebiet einschliefilich des

LSG ,,Gatow, Kladow und Grof3-Glienicke“ ist zwingend zu vermeiden.
Die Parameter fiir Au3enbeleuchtung sind einfach umsetz- und einhaltbar:

Abblendung unter der Horizontalen; méglichst niedrige Anbringung; nur die wirklich notwendige Fldche beleuchten;
Einsatz von Abschalt- bzw. Dimmungstechnologie; Lichtfarbe warmweif3-gelb < 3.000 Kelvin im Auf3enbereich besser <
1.700 Kelvin; Spektrum ideal 540 - 700 nm; keinerlei UV- oder Infrarot-Anteile; ggf. Verwendung von Amber-LED
(vertraglicher fiir Menschen - Melatonin); Oberfldchentemperatur < 60° C, geschlossenes Gehdause.

Die Programmpléne ,,Naturhaushalt/Umweltschutz” bzw. ,,Biotop- und Artenschutz” des Landschaftsprogramms werden
in der Planung nicht ausreichend berlicksichtigt. Ein vollstdndiger Verzicht auf Griinfestsetzungen an Pflanzbindungen
ist nicht nachvollziehbar. So sollte u.a. eine Festsetzung zu der Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung ergdnzt
werden, um einen positiven Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz zu leisten und Lebensrdume fiir Flora und Fauna zu
schaffen. Entsprechend sollte darauf geachtet werden, dass die Dachbegriinung nicht nur einem optischen Zweck dient,

sondern so angelegt wird, dass ein Lebensraum fiir Insekten, Végel und Pflanzen entstehen kann. Wir ermutigen dazu,

tiber ein strukturreiches Biodiversitdtsdach nachzudenken, auf dem vielfdltige Gestaltungsmafinahmen, wie zum Beispiel
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Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

Totholzelemente oder feuchte Senken, vor allem Insekten einen Lebensraum bieten. Wir verweisen hier fiir Anregungen
und Hinweise auf die Arbeit von Prof. Brenneisen von der ZHAW, der schon langer zum Thema Biodiversitdtsddcher
forscht [(FuBBnote)]. Zusatzlich zur Dachbegriinung sollte eine Fassadenbegriinung in Betracht gezogen werden, um die
Arbeits- und Aufenthaltsverhdlinisse vor Ort noch weiter zu verbessern. Zudem sollte eine Bepflanzung mit
gebietsheimischen standortgerechten Gehdlzen festgesetzt und eine entsprechende Pflanzliste zur Verfiigung gestellt
werden.

Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und in die Planung zu integrieren, sodass mdglichst wenig Fdllungen
notwendig werden. Der Erhalt hat Vorrang vor Neuanpflanzungen, da neu gepflanzte Stadtbdume erst nach vielen

Jahren einen dquivalenten Wert z.B. als Lebensraum fiir Tiere erreichen.

Vor Abriss oder Sanierung von Gebduden bzw. der Fallung von Gehdlzen miissen diese im Rahmen einer umfassenden
faunistischen Kartierung auf geschiitzte Lebensstdtten von Vogeln, Fledermdusen oder anderen Tieren iiberpriift werden.
Auch das Vorkommen des Igels ist im Plangebiet zu iiberpriifen. Sind Eingriffe in geschiitzte Lebensstatten unvermeidbar,
so muss ein angemessener fachgerechter Ausgleich mindestens im Verhdltnis 1:2 erfolgen. Die Mafinahmen sind als
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen durchzufiihren, um eine kontinuierliche okologische Funktion im Plangebiet zu
gewdbhrleisten.

Zusatzlich sind in Bezug auf Igel und andere Kleinsduger durchgdngige Einfriedungen im Plangebiet festzusetzen, um
eine Habitatvernetzung zu gewdbhrleisten. Es sind ein Mindestabstand vom Boden von ca. 15 cm oder entsprechend

grof3e Offnungen in regelméBigen Absténden vorzusehen, um Barriereeffekte zu vermeiden.

Seite 4 von 10



Bebauungsplan 5-132

Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

Wir halten den Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung, welche bei Abriss, Fallung und Neuanlage durchgdngig vor
Ort ist, fiir zwingend erforderlich. Diese hat die Arbeiten inkl. Fotos zu dokumentieren und die Dokumentation der

zustdndigen Behorde zeitnah zu libergeben.

Schliefllich weisen wir noch einmal darauf hin, dass sich das Plangebiet in der Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Kladow befindet. Demnach sind jegliche Maf3nahmen, die zu einer
Verunreinigung des Grundwassers fiihren kdnnen, verboten. Zudem ist es nach § 4 (6) der Wasserschutzverordnung
untersagt, Erdaufschliisse ohne ausreichende Sicherung gegen eine schddliche Verunreinigung des Grundwassers
vorzunehmen.

Offentlichkeit Nach dem derzeitig noch liickenhaften Kenntnisstand zur Ausfiihrung der Bauten fallt auf, dass der Bebauungsplan
07.05.2024 unangemessen hohes Bauen in einem unakzeptabel geringen Abstand zu den genannten Grundstiicken zulGsst, wdhrend
zur Friedrich-Hanisch-Strafle und zum Kladower Damm, die nicht so betroffen wéren, der Bebauungsplan einen grofien
Abstand vorschreibt. Die Folge wdare eine unzumutbare Verschattung der Grundstiicke, die viel zu hohe Bauké&rper in
stidlicher oder siidwestlicher Lage zu den betroffenen Grundstiicken werfen wiirden. Neben dem zu erwartenden

Wertverlust dieser Grundstiicke wiegt ein erheblicher Verlust an Lebensqualitat fiir die Anwohner deutlich schwerer.
Ich m&chte daher an dieser Stelle meinen Einspruch gegen diesen Vorentwurf einlegen!
Zwei Anderungen wiirden meiner Meinung nach die Situation deutlich verbessern:

1. Die geplanten Gebdude sollten dichter an die Friedrich-Hanisch-Straf3e heranriicken und einen deutlich héheren
vorgeschriebenen Abstand zu den Grundstiicken im Manuelaweg einhalten miissen. Auf der siidwestlichen Seite des
Friedrich-Hanisch-Strafle gibt es zumindest derzeit an dieser Stelle keine Anwohner, die so sehr beeintrdchtigt wiirden
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Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

wie die Bewohner im Manuelaweg. Zudem stiinden die geplanten Gebdude der siidwestlichen Strafienseite der
Friedrich-Hanisch-Strafle nicht in der Sonne.

2. Die Bauhdhe der geplanten Gebdude sollte deutlich niedriger festgelegt werden. Das Grundwasser ist an dieser
Stelle nach unserer Kenntnis auf einem sehr niedrigen Niveau (in ca. 20 bis 30 m Tiefe), so dass die Gebdude auch zu

einem betrdchtlichen Anteil in die Tiefe gebaut werden kénnten.

VI.17 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) “..Mif der geplanten Festsetzung einer GRZ von
0,3 fiir eine Versorgungsfldche wird die Bodenversiegelung auf ein notwendiges und verfrégliches Maf3 begrenzt...” hier
zeigt sich ein deutlicher Widerspruch zu IV.2.2 Maf3 der baulichen Nutzung ... Zur Sicherstellung einer standortgerechten
baulichen Entwicklung ist ein hherer Grad der Uberbauung der Versorgungsficiche fiir Nebenanlagen erforderlich. Die
festgesetzte GRZ kann hierfiir ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,4 (iberschriffen werden, um den Anforderungen

an die Nufzung gerechf zu werden ..."

VIIL.1.5 Ortsbild “..Mif der Umsefzung des Bebauungsplans ist davon auszugehen, dass sich die kinffige modernere
Bebauung positiv auf das Orfs- und Landschaftsbild auswirken wird. Aufgrund der ersten Planungsentwiirfe ist zu
erwarfen, dass die stddfebauliche Ausgestalfung der neuen baulichen Anlagen einen stédrkeren Bezug auf die
Umgebungsbebauung nehmen wird ... " Das bestehende Telekomgebdude - wahrhaftig kein architektonisches Juwel-
mit ca. 8 m und ca. 16 m Abstand zur Grundstiicksgrenze (Kladower Damm) sticht bereits jetzt durch seine Héhe hervor,
die deutlich iiber der umliegenden Bebauung liegt. Jedoch wirkt es geradezu zierlich im Vergleich zu den nach

Bebauungsplan-Entwurf méglichen 11 m Hohe bei nur noch 7 m Abstand zum Kladower Damm. Derartige Dimensionen
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Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

bediirfen zwingend einer Festlegung von Trauflinien, Dachneigungen und der Reduzierung der Gebdudehdhen

unterhalb von 62 m . NHN, um verbindlich einen starkeren Bezug auf die Umgebungsbebauung zu nehmen.

Fazit:

Insgesamt macht dieser Entwurf des Bebauungsplans 5-132 mit den nicht durchdachten, rudimentdren stddtebaulichen
Vorgaben bestenfalls ratlos: Zwei grofiziigige Baugrenzen zu 6ffentlichen Straf3en, eine in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Einfamilienhaussiedlung sozial unvertragliche Abstandfldchenregelung fiir Gewerbe- und Industriegebiete von 0,2
der Hohe, eine erlaubte Gebdudehdhe von 62 m . NHN (damit nochmals ca. 3 m iiber dem bereits hohen
Bestandsgebdude), eine GRZ 0,4 anstatt 0,2 nach§ 34 BauGB.

Bei maximaler Ausnutzung der o.g. Vorgaben ist ohne weiteres ein iiberdimensionierter Gebdudekomplex umsetzbar,
ein Schildbiirgerstreich, der zu unter ,stddtebauliches Fiasko" firmieren kann, weil er das Ortsbild nachhaltig stort!
Dariiber hinaus hatte ein solch iberdimensionierter Gebdudekomplex aufgrund der unterschiedlichen Geldndeh&hen
eine erdriickende Wirkung auf die Wohnbebauung im Manuelaweg. Darin liegt ein Verstof3 gegen das
Riicksichtnahmegebot (§ 15 BauNVO).

Inakzeptabel sind sowohl die Festlegung der Hohe auf 62 ii. NHN lber das gesamte Grundstiick als auch der fehlende
Abstand zur Einfamilienhaussiedlung wegen der elektromagnetischen Emissionsquellen mit  zusdtzlicher
Schallbeldstigung+ Lichtverschmutzung als auch die statischen Unwdgbarkeiten wegen des vorhandenen
Hoéhenversprungs. Die Akzeptanz der Anwohner nimmt mit dem Heranreichen der geplanten Gebdude des
Umspannwerks an die Wohnsiedlung ab. Von Stromnetz Berlin wurde das dichte Heranreichen- speziell des
Trafogebdudes- an die Siedlung als unvermeidlich kommuniziert. Als Begriindung dienten die benétigten Rangierfldchen

zum 90° Einschlagen der Sattelschlepper, die zu Beginn des Ersatzneubaus Trafos anliefern und dann in 40-50 Jahren
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Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

nochmal ersetzen miissten. Das ist, mit Verlaub, eine planerische BankrotterklGrung! Rangierschwierigkeiten kénnten
ohne Probleme durch Kraneinsatz oder durch die Verortung des Trafogebdudes entlang bzw. parallel zur Friedrich-

Hanisch-Straf3e komplett ausgeschlossen werden.

Eine GRZ 0,3 - damit mit 50% (iber der ortsiiblichen GRZ 0,2 - ware akzeptabel, jedoch ohne Gewdhrung weiterer

Ausnahmen zu Nebengebduden. Mit Wegfall unsinniger Rangierfldchen fiir Sattelschlepper sicher auch méglich.

Zu den topographischen Gegebenheiten noch ein weiterer Punkt, der im Verfahren zum Bebauungsplan 5-132 auffdllig
unbeachtet bleibt: Das bestehende Telekomgebdude liegt auf einem Podest, wie in 1.8 Naturhaushalt beschrieben ...
Die Boschungen deuten jedoch auf Geldndemodellierungen im Zuge der erstmaligen Bebauung hin ..." Sowohl das
Gebiet des angrenzenden 20.000 m2 Ella-Kay Heimes als auch der Eigenheimsiedlung Manuelaweg orientiert sich
entsprechend der topografischen Gegebenheiten. Daher erscheint es gerade in einem bauordnungsrechtlichen
Verfahren sinnvoll, diese Geldndehdhen aufzunehmen und dariiber hinaus die Gebdudehdhen durch z.B. souterraines

Bauen entsprechend zu reduzieren.

Im Kontext des Bebauungsplanverfahrens wiirden Festlegungen zu einer Bebauung mit gréflerem Abstand zur
Einfamilienhaussiedlung, also weiter in Richtung Friedrich-Hanisch-Strafle, zu gréflerer Akzeptanz beitragen. Alleine
schon durch den rgumlichen Abstand wdren mehrere Griinde dieses Widerspruchs gemildert, ndmlich: die Verschattung
der Einfamilienhaussiedlung tagsiiber, ebenso wie die ndchilich durchgehende Lichtverschmutzung und
Schallbeldstigung.

Offentlichkeit Bitte beachten, in Zeiten zunehmender Konflikte und kriegerischer Handlungen sind Sabotage und Angriffe auf die

08.05.2024 Infrastruktur immer wahrscheinlicher. Gerade das Umfeld von Kladow mit dem Standort der Bundeswehr und dem
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Offentlichkeit Stellungnahme

Datum

Komando der Bundesluftwaffe ist ein hochpotentes Ziel. Aus diesem Grund sollte bei Neubauten dieser Aspekt

vorausschauend Beriicksichtigung finden.

Oftentlichkeit Der Bebauungsplan ist iiberhaupt nicht schliissig zur Begriindung:

07.05.2024 l. Die Gebdude sind bei 62 m . NHN fast 11 m {iber Strafenniveau und damit hdher als im Stddtebaulichen Konzept
(max. 10 m) beschrieben. AuBBerdem mind. 3 m héher als das héchste Bestandsgebdude. In der Friedrich-Hanisch-
Straf3e konnte das hochste Gebdude sogar 13 m hoch werden, also 5 m héher als das héchste Bestandsgebdude. Damit

wird im Bebauungsplan eine andere Bebauung erlaubt, als in der Begriindung beschrieben.

2. In der Begriindung werden geneigten Dachflachen beschrieben, die im Bebauungsplan nicht vorgesehen sind.
Dadurch wird eine andere Bebauung als in der Begriindung maoglich.

3. Es gibt eine Baugrenze zum Kladower Damm und eine zur Friedrich-Hanisch-Straf3e, warum nicht zu der Siedlung
Manuelaweg? Dort soll nur eine winzige Abstandsfldche fiir Industriegebiete gelten? Das wird sich sehr negativ auf die
Grundstiicke im Manuelaweg auswirken: Verschattung der direkt anliegenden Grundstiicke, eine erdriickende Wirkung
sogar auf die gesamte Siedlung! Ein derartiges Aufriicken stellt es eine deutliche Zasur im Ortsbild dar, somit genau das
Gegenteil zu dem, was Sie sich selbst zum Ziel setzen bzw. in der Begriindung zur Auswirkung auf das Ortsbild
beschreiben.

4, Die Bebauung mit GRZ 0,4 wird zu Problemen mit der Versickerung fiihren! Sie stellen in lhrem Text zu § 1a Abs. 2
BauGB selbst eine Versiegelung mit GRZ 0,3 vor. Im Plan ist in der Textlichen Festsetzung GRZ 0,4 genannt!

5. Die Gebdude konnten auch 2-3 m in den Boden eingelassen werden, dann wiirden sie sich zumindest von den Hohen
ins Ortsbild einfligen.

Seite 9 von 10



Bebauungsplan 5-132

Offentlichkeit Stellungnahme
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6. Im Plan fehlen Gestaltungsrichtlinien.

Dieser Bebauungsplan wirkt leider so, als wiirde man ausschliefllich eine rechtliche Grundlage schaffen, die Stromnetz
Berlin vollige Freiheit bei der Bebauung gibt. Riicksichtnahme auf die Menschen in der direkten Umgebung ist nicht
ansatzweise zu erkennen. Dem Plan fehlt daher schlicht der menschliche Mafistab. Schade! Denn wir stellen nicht das

Umspannwerk als solches in Frage, aber dieser Bebauungsplan wird von uns aus den o.g. Griinden abgelehnt!

Kladower Forum e. V. | Die Planung nimmt keine Riicksicht auf das &rtliche Umfeld.

08.05.2024 Als Gebdudeoberkante sind 62m . NHN geplant. 62m . NHN ist bereits 11 m liber Straf3enniveau Kladower Damm
(51 .30 ii. NHN) und iiberragt mit ca. 13 m das Straf3enniveau der Friedrich Hanisch Straf3e (49,02 ii. NHN) am siidlichen
Vorhabengrundstiick.

Die Uberbauung von 40 % der Geldndefldche steht in klarem Widerspruch zu einer stddtebaulichen Einordnung.
Insbesondere da die GRZ in den angrenzenden Gebieten 0,2 nicht liberschreitet.

Es gibt weder ordnungsregulatorische Vorgaben oder verbindlichen stddtebaulichen Gestaltungswillen noch
verbindliche, den ortstypischen Gegebenheiten entsprechende Vorgaben.

Fazit: Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist fiir das Kladower Forum e.V. als sich fiir die Qualitét des 6ffentlichen
Raumes engagierende Institution nicht akzeptabel und bedarf hinsichtlich der oben angefiihrten Punkte der

Uberarbeitung.
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