Land Brandenburg *

Textliche Festsetzungen

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WAL - WA9 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind die Fldchen von AufenthaltsrGumen in
anderen als Vollgeschossen einschliellich der dazugehérigen Treppenréume und einschliefilich
ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.

3. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundflache von
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 1.800 m? iiberschritten werden.

Durch die Grundfldche sonstiger Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung
darf die zuldssige Grundflédche um bis zu 50 % tiberschritten werden.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 diirfen nur Wohngebdude errichtet werden, bei denen ein
Anteil von mindestens 83 % der zuldssigen Geschossfldche mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdénnten. Ausnahmsweise kénnen Wohngebdude ohne
forderungsfdhige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche
Mindestanteil in anderen Gebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht wird.

5. Die private Verkehrsfldche A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstréiger sowie
mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der Flursticke 285/27 und 30/2 der
Gemarkung Spandau, Flur 22 zu belasten.

6. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist die festgesetzte Gemeinschaftsanlage Kinderspielplatz
zugunsten der Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 zu nutzen.

Hinweise:

1. Die Einteilung der &ffentlichen Straflenverkehrsflache und der privaten Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

Planunterlage: ALKIS Berlin, Stand 04.08.2025
Messung Stand 23.07.2025

erstellt durch: ObVI Dipl.-Ing. Jan Nagel

Hohenbezug: NHN in DHHN2016
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OFFENTLICHE GRUNFLACHE
RAD- UND WANDERWEG

BERLIN

Bebauungsplan 5-137

fir eine Teilflache des Grundstiicks
Weinmeisterhornweg 165 A sowie deren Anbindung
an den Weinmeisterhornweg im Bezirk Spandau,
Ortsteile Staaken und Wilhelmstadt
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Allgemeines Wohngebiet, z. B. WAL Baugrenze
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I Offentliche StraBenverkehrsflache StraBBenbegrenzungslinie
/] Private Verkehrsflache
Griinflachen
1 Offentliche Griinfléche
Sonstige Festsetzungen
[ Umgrenzung der Fldche fiir
GSp Gemeinschaftsanlage Kinderspielplatz
IEEEEN Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Der vorstehenden Zeichenerklérung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S.
1802) gedndert worden ist.
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VORENTWURF
- noch nicht rechtsverbindlich!
Stand: 27.03.2026

Berlin, den ............ Berlin, den ............ Berlin, den ............

Bezirksamt Spandau von Berlin -~ Bezirksamt Spandau von Berlin
Abteilung Bauen, Planen, Umwelt- Abteilung Bauen, Planen, Umwelt-
und Naturschutz und Naturschutz
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

(Unterschrift) (Unterschriff) (Unterschrift)
Offentlich bestellter Bezirksstadtrat Fachbereichsleitung Stadtplanung
Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom ............ wurde in der Zeit vom ............ bis
einschlieBlich ............ im Internet verdffentlicht.
Berlin, den ............

Bezirksamt Spandau von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

(Name, Originalunterschrift)
Fachbereichsleitung Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am ............ beschlossen.
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund von § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt

worden.

Ausgefertigt: Berlin, den ............
Bezirksamt Spandau von Berlin

(Name, Originalunterschrift) (Name, Originalunterschrift)
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am ............ im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. .... verkiindet worden.




