7 Hinweise

1. Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

I
’ 2. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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3. Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan umfasst die Vorhabengebiete mit den Bezeichnungen

+~Wohnvertragliches Gewerbe“ sowie ,WWohnen und soziale Einrichtungen®. VO I’h a b e n b eZOQ e n e r
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Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Schoneberg

fur das Grundstuck
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
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m [ Biro | Vorhabengebiet — Baugrenze
) . . OKzB.3somuvercetweg  HOhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
GF 25. 18600 m Geschossflache als Hochstmal als Hochstman der Oberkante
IX Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

N
. ..,’A‘ 204 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Festsetzungen zu vorhabenbezogenen Bebauungsplédnen "\ des Bebauungsplans
1. In dem Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche O 4

Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im (63

(1 H Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
DUrCthhrUngSVGrtrag VerpﬂIChtet' \5;( (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanzZV)
/b 7OA vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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Art der baulichen Nutzung NS Planunterlage
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Textliche Festsetzungen — StraRenverkehrsfliche
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. . . .. . « R Gebéude fiir éffentliche Zwecke N BN B Landesgrenze (Bundesland

2. Das Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Blro- und Geschéftshaus® dient 5815600 ' ) _ grenze )

vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht — Wohngebaude mRammummin Bezrksgrenze

wesentlich stéren. Zuléssig sind: [T Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe N Ortsteilgrenze

- Geschafts- und Bijrogebéude — unterirdisches Gebaude - Gemarkungsgrenze

’ Gebaude mit laufender Nummer / Durchfahrt /
. . ., N [o TT o1 A EEERRE Flurgrenze
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, N N S s o~ 205 RS s : ‘B\”_?akh‘ der Vollgeschosse st
[ | rucke —_— urstucksgrenze

- Schank- und SpelseWIrtSChaﬂen’ — Griinanlage 60, %/Flur 10 Flurstiicksnummer / Flurnummer

- Son3t|ge Gewerbebetriebe, Gewasser 49A Grundstiicksnummer

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Mauer 354 Gelandehshe, StraRenhthe in Meter iber NHN

und sportliche Zwecke. O 3% Laubbaum / Nadelbaum  —mmmm—mm———— Baulinie, Baugrenze (nachrichtl. Ubernahme)

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. N A NN Y vy R 8D N L ORQ@ e S A S Straltenbegrenzungslinie (nachrichtl. Ubernahme)
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3. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Giberbaubare

Grundstiicksflache festgesetzt. 202

i , i Bebauungsplan
4. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darf die zuldssige X1-102

Grundflache durch die Grundflachen von Tiefgaragen, Rigolen oder &ahnlichen
Anlagen  zur  Niederschlagswasserbewirtschaftung  sowie  untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck des jeweiligen
Vorhabengebiets dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 uberschritten werden. <

f. am 19.08.1964

ENTWUREF -
noch nicht rechtsverbindlich!

Immissionsschutz /

5. Die Larmimmissionen und die Mdglichkeiten zur Bewaltigung werden im
weiteren Verfahren in einer schalltechnischen Untersuchung geprift. Im
Ergebnis werden voraussichtlich Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Bearbeitungsstand vom 28.03.2025
(zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs sowie zur frithzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs)

6. Sofern im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Bebauungsplan Berlin,den . . Berlin,den . . Berlin, den

Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von Warme betrieben werden, sind X1-102-1
vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl f. am 13.12.1966
EL schwefelarm zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann

zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,

Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten

Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Bezirksamt Tempelhof- Bezirksamt Tempelhof-
Schoéneberg von Berlin Schoéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung Abteilung Stadtentwicklung
und Facility Management und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Griinfestsetzungen

7. Im Vorhabengebiet mit der Bezeichnung ,Biiro- und Geschéftshaus® sind die
Dachflachen von Gebauden und Gebaudeteilen mit einer Neigung von 5815500 ‘ //XI Bebauungsplan Offentlich bestellter Bezirksstadtratin Fachbereichsleitung
maximal 15° auszubilden und zu mindestens 50 % zu begriinen. Der e XI1-113 Vermessungsingenieur Stadtplanung
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die ‘

Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

f. am 07.03.1968

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom ....................
m wurde in der Zeitvom ................... bis einschlieBlich .................... im Internet veroffentlicht.
Sonstige Festsetzungen
Berlin, den

8. Im Vorhabengebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuléssig.

; h . . Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Wechselndes und bewegtes Licht fir Werbeanlagen ist unzulassig. zl P gV I

Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung Stadtplanung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammliung
am ..., beschlossen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Planunterlage: ALKIS (Stand April 2023)

mit ergéanzenden Aufmafen ObVI Zech,
Ruth, Blasius (Stand Mai 2023)

Ausgefertigt: Berlin, den ....................
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Koordinatensystem: ETRS89/UTM Zone 33N

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnungistam .................... im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. .........
verklndet worden.
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