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. - Bebauungsplan
8 8 XI11-68 Verkehrsflachen
E o | festgesetztam 7.7.1972
Textliche Festsetzungen S| Offentliche Verkehrsflache ]
. ‘g ” Kleingartenanlage
. Art der baulichen Nutzung < | Schétzelberge Private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung & 4
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche 21 54
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im & 58 Y w1
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. P o "{Lan osfrafe 5812300 2. B. |[RAD- UND FUSSWEG‘
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der | ¢ Strallenbegrenzungslinie
Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe und 7T i’

Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.3 Im allgemeinen Wohngebiet im Baufeld ¢ sind nur die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke

Grunflachen

56 Offentliche Griinflichen _

N

zulassig.

z.B. | OFFENTLICHE PARKANLAGE

o)
2. Malb der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflache = g
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen c . é I 5 % 8
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der & sk ) | N~ ] 2 < (Y Sonstige Planzeichen
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, & © @ :’ 3 %; R’ @ [
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl Flur 52 © @ T |z |y | s Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze
! 5 19| 5
| | 2

von 0,45 Uberschritten werden. . - : - -
Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen, mit Angabe der Geschosse

2.2 Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3lich der

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs I

dazugehodrigen Treppenraume und einschliellich ihrer Umfassungswande nicht & 2
mitzurechnen. ; |5 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
[N

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen © E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oooo
. . . . . . | S

3.1 Fur bauliche Anlagen kann im allgemeinen Wohngebiet in den Baufeldern a, b, d, h 5812200 s K | 3 5812200
und i ein Vortreten von Balkonen bis 2,75 m zugelassen werden, wenn insgesamt nicht o « | .

. . : . - : ’ . e & 490 { i i
mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch genommen wird. b CeeLes o © & ; Nachrichtliche Ubernahmen

4.  Weitere Arten der Nutzung P . 7 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt D

4.1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflichen und der Verkehrsflichen besonderer a @ &

Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. & N Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt @

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen 5 §
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen 949.-0 o R
Wirkungen Wle Yon Gebéu.(.ien ausgehen= UnZl.']'léSSig. Dies gllt nicht fur Ti"efgaragen o) é:;y j Wohn- oder 6ffentliches Gebdude  mit Durchfahrt und Geschofzahl terlagriesgrenze (Bundesland) =/
und Stellplatze in den dafilr vorgesehenen Flachen, und flr Stellplatze fur schwer L R, S| | Wirtschafts-, Industriegebéude [~ Bezrkssrenze —

. . S 3 | | oder Garage rtsteilgrenze ~ =————
Gehbehinderte und Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer. At °°} | L e [TTT  cemarkumgsaronze R

4.3 Im allgemeinen Wohngebiet auf den Baufeldern e, f und g dirrfen nur Wohngebé&ude 429 : I | e e meesseat [TIT forctooregrenze T
errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden ; I o Briicke ———  Flrstickonummer, Flumummer 25 60,9, Flur 10
kénnten. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne férderungsfihige Wohnungen o b st . - R e N i S —
zugelassen werden, wenn die nach Satz 1 erforderlichen Wohnungen in einem @ 511"05 S seenbaum fadeaun @fD fND Joante B

N . . . Y v o] aturdenkma aub- adelbaum . aulinie, Baugrenze T
anderen Gebaude im allgemeinen Wohngebiet erbracht werden. Dreifaltigkeits- iy 47.9 9 7, Schometein ) (] sratenbogronzungsiie S
B g | aun, Hecke vy 00
kirchhof lll d b ® w2227 iochs:an:ungsmast T
5. Grunfestsetzungen : &
. . . . . . 488 &

51 Im allgemelnen Wohngeblet sind mindestens 80 % der Dachflachen extensiv zu > ° & A3 Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
begrunen Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm 5812100 . G T Bebauungsplan 5812100 ZUgrundegeIegtistdieBaunutzungsverordnunginderFaslsungderBekanntmachunQVOm21ANovember2[.]17(BGBI.IS.3786) undqiePlanzeichejverordnung
betragen Dle Bepflanzungen sind Zu erhalten Und bel Abgang nachzupflanzen AlS ‘ g@ &6 &3 g XIlI-46 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und oo O iér 482 ; festgesetzt am 29.9.1959
Landschaft sind die zu begrinenden Dachflachen als Retentionsdacher zur © % g“g ©
Ruckhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Ausbildung von 1¢ & < z 2 & &

Retentionsdachern gilt nicht fir Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der o 1AL & Aufgestellt: Berlin, den
Baunutzungsverordnung. 5 © BELS

5.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Tiefgaragen intensiv zu begrinen. Die 16 e - & 48.1 Bezirksamt Tempe|hof_SChoneberg von Berlin
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Erdschicht Uber i 2 Abt. S oK B
der Tiefgarage muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen d ~ o bt. Stadtentwicklung und Bauen
gilt nicht fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, Zufahrten und e eeeaea s A = = = Stadtentwicklungsamt
Wege. I ! =

5.3 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in : b § Fachbereich Stadtplanung
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und & v = ; ' 3
Luftdurchlassigkeit w_esentllch mlndern(_:Ie Befes_tlgungen _ wie _Beto.nun.terba.l'J, 2 o D CHE Bezirksstaditin Fachbereichsleiterin
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Dies gilt nicht fur ’

Zufahrten zu Tiefgaragen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom bis einschlieBlich offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am beschlossen.
6. Sonstige Festsetzungen
N 6.1 Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig durch Berlin, den
Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Mafsnahmen gleicher Wirkung in 5812000 5812000 Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
dem Baugebiet zurickzuhalten und zu versickern. Abt. Stadtentwicklung und Bauen
6.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und = = S ' Stadtentwicklungsamt
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des S 8 = Fachbereich Stadtplanung
. (32 [32] ™
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft. o o &
Fachbereichsleiterin
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit

§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

i § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit
Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

M a Bstab 1 : 1 _ OOO Amfllches L|egenschaﬂ§kataster|nformahonssystem (ALKIS 1:1000), Stand.: Ma.rz 2021
Ergénzende Aufmalie ObVI Bartels, Stand: Juli 2016 Bezitksbirgermeister Bezirksstaditin
- ; = = = = =2 = i = = S ObVI Zech-Ruth-BIasius, Stand: Mérz 2021 Zu diesem Bebauungsplan gehbrt ein Grundsticksverzeichnis Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. verkiindet worden.




