5.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 50 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. 6. Sonstige Festsetzungen
Der durchwur;elbare Teil des Dach.aufbaus muss mindestens _10 cm betfagen. Die Be- 6.1 Die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRweg“ sowie die Flache mit
p]ilanzungen sind zu erhglten f_md bei Abgg.ng nachzupflanzgn. Die zu begrinenden Dach- der Bezeichnung j sind zwischen der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs, dem Stein-
flachen sind als Retentionsd&cher zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser auszubil- hellenweg und der Eisenacher StraRe in einer Breite von mindestens 3,0 m mit einem
den. ) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
5.3 Dacher von Garagen innerhalb der Flache ,Uberdeckte Garage® sind intensiv zu begrd- 6.2 In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBweg* kénnen im Bereich zwi-
nen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Erdschicht schen dem denkmalgeschiitzten Friedhofsportal und der StraBenverkehrsflache der Ei-
Uber diesen Garagen muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflichtung zum Anpflan- senacher Strae ausnahmsweise Stellplatze fir die im allgemeinen Wohngebiet zugelas-
zen gilt nicht ftr Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, Zufahrten und senen Nutzungen zugelassen werden, sofern dem keine tibergeordneten denkmalrechtli-
Wege oberhalb dieser Garagen. chen Belange entgegenstehen, VO rhaben bezogener
5.4 Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Stellplatzen, Platzflachen, Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- . . Bebau u ngsplan 7_85 VE
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu- Hinweise
genverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Dies gilt nicht fur Zu- Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben- und Er- Bezirk Tempe|hof_sch('jneberg, Ortsteil Mariendorf
fahrten zu Garagen. schliefungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan um-
5.5 Das innerhalb des Baugebietes anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht zur fasst das allgemeine Wohngebiet und die private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- . I . .
Bewasserung der Vegetation verwendet wird, vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Ri- mung ,Fulweg". far Teilflachen der Grundstucke Eisenacher
?olensystemekoder jndere Mzﬁna?men gleicher Wirkung in dem Baugebiet zurliickzuhal- Stralle 61 und Ullsteinstraflde 91 sowie eine
€n, Zu versickern oder Zu veraunsten. 1. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- LA :
5.6 Fensterlose AuRenwandflachen der Gebaude a-i von mehr als 150 m? sowie sichtbare stimmung ist, mit Ausnahme der Regelungen der textlichen Festsetzung Nr. 6.2, nicht Ge- TeIIﬂaChe des Stemhe”enwegs
Waénde von Gara"gen und Garagenubferdeckungen sind mit bodengebundenen Kletter- genstand der Festsetzungen. Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben- und
pflanzen zu begrinen, sofern dem keine Belange des Brandschutzes entgegenstehen. 2. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und ErschlieBungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Dies gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je 2,0 laufende Meter baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz- umfasst das allgemeine Wohngebiet und die private Verkehrsflache besonderer
Auf&enwandfléche ist mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden. Die Bepflanzungen buches bezeichneten Art enthalten, auier Kraft. Zweckbestimmung ,Fullweg"®.
sind zu erh?Iten und bei Abg?ng nachzupflanzen. ) . _ 3. Aufgrund des vorgeschichtlichen Graberfeldes (Fst.-Nr. 587) ist bei Bodenarbeiten mit dem
5.7 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangener 300 m? Grundsticksflache mindestens Auftreten von archaologischen Funden zu rechnen. Deshalb ist es notwendig, vor Beginn
B \ % s ot ein hochstammiger, heimischer und klimaresilienter Baum zu pflanzen, zu erhalten und der Tiefbauarbeiten archaologische Sondagen anzulegen. Zeichenerklirung
N \sm.a‘;\{ Rl ol bei Abgang nachzupflanzen. Der Stammumfang der zu pflanzenden Bdume muss min-
) = destens 14-16 cm in 1,3 m Hohe Uber Gelande betragen. Bei der Zahl der zu pflanzenden Festsetzungen
Béulr']tq'?t Sindrfc_'_iﬁ vorhandenen Baume anzurechnen, sofern sie die festgesetzten Mindest- Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
qualitaten ertuiien. Aligemeines Wohngebiet 1AY Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
. GF 27.600 m? 3 " —
Textliche Festsetzungen 3 3 3 o Gescho"s Soche s Hotsina m e - Ei?]lijg rzefjnrzﬁfbgrenzung des Umfangs von
UllsteinstraRe § % g GR 4.750 m? Grundflache Abweichungen
. 25 o o o Verkehrsflachen
1. Art der baulichen Nutzung « - @ « L] StraRenverkehrsflache — StraRenbegrenzungslinie
1.1 Im Rahmen der festgelegten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Grinanlage Schatzelberge L Private Verkehrsflache mit ,
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. i s " | Bebauungsplan besonderer Zweckbestimmung === Mgcﬁgﬁrechten 2u belastende
1.2 Die Ausnahme gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beher- _ : ’ § |8 Xlli-68 28. )
bergungswesens) ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. o : 38 dichtes Gehtlz N % N| festgesetztam 7.7.1972 ) Griinfestsetzungen
1.3 Im Baufeld ¢ sind im ersten Vollgeschoss nur die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsver- ’ 52,9 -'3 I’ I Offentliche Griinflache ) Erhaltung von Béumen
ordnung genannten Anlagen fir soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke zulassig. 533 dichtes Gehdlz o ; A & o) Bl | Keingartenaniage 2.5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE | (_._) Erhaltung von Alleebsumen
Ausnahmsweise kénnen Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden. = : 48.3 b - 0 % | Schiétzelberge
; =5 (3526 w ~ - 54 _
; _ o 53.1 N m O\ dichtes o -0:) ” Sonstige Festsetzungen
2. MaR der baulichen Nutzung ;‘ © @ > RO o & = T : 'FFENTLICHE Geholz . ILL| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahr. ‘ 5812300 PO & a % @ 2N & [ %REA‘{-(AGE\ © 8 LangesiraRe 5812300 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
: ) Heilig-Kreuz-Kirchhof ! Seees ichtes Gehdl — s Stralie 581290 s " . Umgrenzung der Flachen fir Gberdeckte
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen 9 | s S @@ © = e © 8 0 N30 &) < Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze Garagen
, ~ : N - . 52.8 ) 1,0- & L& &P > B 5
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, + + ol < 5 236 — 21 et [ &) o) &3 2 S Co .
. 2 - : + 4 - tes Geholz 5 S ——p T w2l v OIS 3 - < 3| Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
um bis zu 4.400 m* berschritten werden. ) + 4 526 Sl A s 209 4@ 7 ¥: ¥ [] . - @ : § | Einzelanlage, die dem Denkmalschutz Gesamtanlage (Ensemble), die dem
2.2 Die zulassige Grundflache darf innerhalb der Flache ,Uberdeckte Garage® durch die VI s A \go " o@ | 2uG | o £ @a% . SR e I SN TR S eq@ o unterliegt SonN: Denkmalschutz unterliegt
Grundflache einer Garage um bis zu 1.100 m? Uberschritten werden. 37 ~ %’éefﬁfﬂ.ﬁ" D Gber NHN A 1 = 5 7 N - d & S 5 : el &
Y N : o = 10,0 er vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Bau in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2.3 Bei Anwendung der textlichen Festsetzung 3.1 darf die zulassige Grundflache vortretender & b 1% 5 By108 108" “{E 2 o = 19 5c b6 ([l)aesl. | ts.he,vade), dio gultat darch Aol 2 dos Gesetzes vor 3. ul 2055 (BGBdI. Zogs(?Nr’.\lY%)) ge:indfart worden it und die Plz-lhnze?chenvi:'olznung l()|a|af1oz1\/7)
Balkons je Baufeld um héchstens 120 m2 und im gesamten allgemeinen Wohngebiet um / 3 . / @ ‘ :. : X 48.8 St — e 0 £ 7.7.797{ vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.
héchstens 870 m? Giberschritten werden. S S —— Y b VIIT 29 ’ 2 8
J 5\ v > < 86 x > N
2.4 Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in den Baufeldern a, b, d, e, f, g, h & P o N dc OK 77.0m \ oo % - 3| 5 Clo @ Planunterlage
. s . . . ‘ & Cod tiber NHN DYy S o Q __Baugrenze £.29.9.1959 8 ols i I . .
und i oberhalb des ersten oberirdischen Geschosses im Sinne von § 2 Bauordnung fur ¢ ol A ® W . 7 18 _ < 7 13 =3 O RN g\/uﬁfc‘ﬂfa%ﬁtezﬁgf%‘g'scchheossg;ﬁ“de mit e e Landesgrenze (Bundesland)
Berlin und im Baufeld c ab dem ersten Vollgeschoss die Flachen von Aufenthaltsraumen b : & 2 0 © Sissen %’ RILIR 19 (IR Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage g‘:tzs'ttﬁg::;s
in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und ein- Flur 62055 N ; S &x & 15 EESIE 3 Parkhaus mit Geschosszahl - Gemarfun corenze
schlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. @ : o @ OK 660m fyic 5l O[5 19 [TEMT] Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl o
N 51.0 Ry Vv Uber NHN™ 4 ’ & -'U-)' 94> L ! (z.B. Tiefgarage) —_— Flurgrenze

2.5 Innerhalb der Flache ,Uberdeckte Garage” wird als Oberkante der Geschossdecke einer ) 1 v X A oK 730m I~ e , Briicke Flurstiickgrenze
Garage (fertige Geschossdecke einschlieRlich Abdichtung) eine H6he von max. 50,80 m Flur 520 1 BT S ier NN I | ——] Uberdachung 60 % Flur10 Flurstiicksnummer, Flurnummer
Uber NHN festgesetzt. Notwendige Stiitzwande und Absturzsicherungen sind bis zu einer @ i SN W ' . % | lon Bebauungsplan geﬂazsir..h Stafenihe i Vietor dher NHN 49 ﬁr“”dsgtc..kf”“mmer

.. . . o 50.1 g , E © 8 ° 345 elandehdhe, Strallenhohe in Meter Uber w=,rTx auer, Stitzmauer
Hohe von 1,8 m oberhalb dieser Oberkante allgemein zulassig. &P V s Ao ] 5 5 ’i ,; 7.37Be %G Laubbaum, Nadelbaum Bdschung
2.6 Dachaufbauten wie Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen und Treppenrdume sowie Aufbau- @ S g 183 =4 o 2| I a;a Laubwald, Nadelwald ~ --———- Baulinie, Baugrenze
B . ; a . . oy o 3 [ festgesetzt am 11.10.2011 ; o
ten und Raume fir technische Einrichtungen, die mindestens 4,0 m von der Baugrenze & 80 4 © (3 ) & | 8 ~ ;o Zaun, Hecke - — = StraBenbegrenzungslinie .
zurucktreten, sind bis zu einer Héhe von 2,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) %05 $ ’T‘ Hochspannungsmast — Bordkante, topografische Begrenzungslinie
und bis zu einer Grundflache dieser Dachaufbauten von insgesamt 50 m? je Baufeld all- — ] 5812200 k3K v Q ‘ 5812200 ] Offentliche Grinanlage
gemein zulassig. & }55 8o es s 49.0 OK 8eom 2

2.7 Oberhalb der zeichnerisch festgesetzten Oberkanten sind Anlagen zur Erzeugung, Nut- + + & G & 50.0 @B & ¢ 15
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus solarer Strahlungsenergie bis o+ttt @O ’ & 153
zu einer Héhe von 1,0 m allgemein zulassig. + o+ P N y E N TW U R F -

& # B & e
. 1 £) 3 L [ ] [ ]
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen | o & 8 | n OCh n |Cht reChtSVG I’b | n d I | Ch
3.1 Ausnahmsweise kann flr Geb&ude ein Vortreten von Balkonen vor die Baugrenze bis zur 486 B 7 OK 66,0m 3 :
Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen zugelassen werden. Dies gilt - i Uber NHN N , Bearbeitunasstand vom: 23.07.2026
auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsfla- Bezirk TempelhOf-SCh(.jnebe rg °V° 9 S , 9 neeEh
chen unterschritten wird. ; rf P e = 2 = §’ | Berlin, den Berlin, den Berlin, den

3.2 An die Baugrenzen und an die Linien zur Umgrenzung der tiberdeckten Garage darf zwi- Gemarkung Mariendo S& &S | " _ _
schen den Punkten AB, BC, DE und EF bezogen auf die zulassige Hohe der baulichen { Bezirksamt Tempelhof- Bezirksamt Tempelhof-
Anlagen unter Verkirzung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fur Berlin ! & & ] Schoneberg von Berlin Schoneberg von Berlin
herangebaut werden. Fir die bezeichneten Bereiche betragt die Tiefe der Abstandsfla- s 3 E' Abt. Stadtentwicklung und Abt. Stadtentwicklung und
chen 0,0 H. p 486 | ° & @ §: Facility Management Facility Management

124 ! 127 4.9 ‘LJ\ Fachbereich Stadtplanung
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4. Weitere Arten der Nutzung Friedhof der 1 b=

4.1 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Stellplatze, Garagen und Nebenan- Kgg‘;‘;‘g:]i‘it:ée &
lagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Geb&u-

. : LI . 124 A ; ; At : :
den ausgehen, unzulassig. Dies gilt nicht fur Garagen und Stellplatze in den dafiir vorge- 5812100 — & e i Beba;ll:lnfasplan 5812100 Offentlich bestellter Bezirksstadtratin Fachbereichsleitung
sehenen Flachen, fur Stellplatze fur schwer Gehbehinderte und Rollstuhinutzerinnen und | TOTOTY ! CERS : etoeente ) 26,9195 | Vermessungsingenieur Stadtplanung
Rollstuhlnutzer sowie fiir Uberdachte und nicht tUberdachte Abstellanlagen fur Fahrrader. Joe 48.2 eelgesersam 225

. 48.3 ! . .

4.2 Auf den Baufeldern c, e und f dirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln . . Q1 & Der EntV‘{U"f des v.orhabenbezogenen Be_zbal_iungs_plar_ms mit Bearbeﬂungsstand vom . _-2026
der sozialen Wohnraumf{)rderung gef('jrdert werden koénnten. Ausnahmsweise kdnnen 1 % fl wurde in der Zeit vom . .2026 bis einschlief3lich . .2026 im Internet veroffentlicht.
Wohngebaude ohne férderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach 18 @ Ve
Satz 1 erforderlichen Wohnungen in einem anderen Geb&ude im allgemeinen Wohngebiet @" L)
erbracht werden. : N

3K ) 481
© 485 | Berlin, den

5. Grinfestsetzungen A87 i S Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

5.1 Die in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sowie im allgemeinen Wohn- 86 66 = Stadtentwicklungsamt
gebiet zeichnerisch festgesetzte Allee ist zu erhalten. Abgangige Baume sind in der Weise O I 126 Fachbereich Stadtplanung
nachzupflanzen, dass der Eindruck einer Allee erhalten bleibt. i

&3 : A%
Fachbereichsleitung Stadtplanung
. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlun
Planunterlage: ALKIS, Stand Juni 2025, 9 9P 9
N am . .2026 beschlossen.
Bestandsaufmalfd ObVI Bartels 2012 u. 2016
Ortsvergleich und Aufmal} geschutzter Baume Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung
ObVI Zech-Ruth-Blasius Juni 2025 5812000 5812000 mit § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom
heutigen Tage festgesetzt worden.
Koordinatensystem:  ETRS89/ UTM Zone 33N S 8 8 Ausgefertigt: Berlin, den
o o ~— . n .
2 2 3 Bezirksamt Tempelhof-Schdoneberg von Berlin
(32 [+ 32
7-85 VE Bebauungsplan
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festgesetzt am 11.10.2011 Bezirksblrgermeister Bezirksstadtratin
M Bstab 1 1 000 ? 5 1‘0 2? 3? 4? 59 GP 7? 8? 9? 100‘m
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Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.  verkiindet worden.
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