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Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

A. Begriindung

Gemaf § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Entwurf des Bebauungsplans im Aufstellungsverfahren eine
Begriindung beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans und in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB
die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-

weltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

I. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen

I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin hat am 19. Dezember 2017 die Einleitung des Bebau-
ungsplanverfahrens 7-88 beschlossen. Anlass der Planaufstellung ist die Planung der Grundstiickseigen-
timerin BBB Infrastruktur GmbH & Co. KG, geschdftsfiihrend vertreten durch die Berliner Bader-Betriebe
AGR, ein Multifunktionsbad am Standort zu errichten. Diese sieht fiir das kombinierte Frei- und Hallenbad
ein neues bauliches und nutzungstechnisches Konzept vor. Die jetzigen Einrichtungen und Ausstattungen
aus dem Jahre 1976 sind zeitlich und technisch tiberholt und entsprechen nicht mehr den Anforderungen
und Anspriichen an ein modernes Bad. Da dieses Vorhaben aufgrund seiner baulichen Erweiterung und
der Erweiterung des Nutzungsspektrums dem geltenden Planungsrecht widerspricht, liegt ein Planerfor-

dernis vor.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung einer Fldche fiir ein Multifunktionsbad soll das sport- und erho-
lungsorientierte Angebot im ortlichen als auch iiberértlichen Mafistab gesichert und erweitert werden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes 7-88 wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Realisierung eines neuen Multifunktionsbades zu schaffen, das die vielfaltigen Anforderungen
unterschiedlicher Nutzergruppen funktional in Einklang bringt und langfristig einen Beitrag zur Sicherung
des Sport- bzw. Schwimm- und Freizeitangebotes im Bezirk Tempelhof-Schoneberg leistet. Diese umfas-
sen im Wesentlichen ein Frei- und Hallenbad, einen Sauna- und Wellnessbereich, gastronomische Ange-
bote und die notwendigen Funktionsflachen. Zudem wird dem Schulunterricht und Vereinssport Raum ge-

schaffen.

I.2. Beschreibung des Plangebiets
l.2.1. Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das ca. 7,25 ha grof3e Plangebiet liegt &stlich des Mariendorfer Damms und des Ankogelwegs, welcher
beidseitig durch eine Bebauung von Ein- und Zweifamilienhdusern geprdgt ist. Das Plangebiet weist eine
rund 3,8 ha grofle Liegewiese auf, die westlich von Einfamilienhausgrundstiicken am Ankogelweg, nérd-
lich von der Parksiedlung Spruch und &stlich durch ein Fuf3ballfeld abgegrenzt wird. Im Siiden grenzt das
Plangebiet an viergeschossige Zeilenbauten entlang des Hornblendeweges. Das Kombibad mit Frei- und
Hallenbecken liegt im siidlichen Bereich des Plangebietes, dessen dazugehériger Parkplatz fiir Kfz und

Fahrrdder mit Wegeverbindung zum Ankogelweg anschlief3t.
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1.2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhdaltnisse
Der Standort des Kombibades liegt im Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7-88 mit einer Grof3e von ca. 7,25 ha umfasst die Flursti-
cke 5/539, 5/540, 5/541, 5/542 und 1824/5 sowie einen Teil des Flurstiickes 5/237 (Straf3enverkehrs-
flache Ankogelweg) der Gemarkung Mariendorf, Flur 3.

Das Grundstiick Ankogelweg 95 in 12107 Berlin befindet sich im Eigentum der BBB Infrastruktur GmbH &
Co. KG, geschdaftsbesorgend vertreten durch die Berliner Bdder-Betriebe ASR. Die eigentumsrechtliche

Sicherung der Flachen ist gegeben.
1.2.3. Stddtebauliche Situation und Bestand

Derzeit befinden sich die vorhandenen Strukturen des Kombibads der Berliner Bader-Betriebe, bestehend
aus dem Gebdude mit Schwimmhalle und dem Auf3enbereich mit Schwimmbecken und Liegewiese, sowie
Méglichkeiten fiir sportliche Aktivitdten im Plangebiet. Weiterhin befindet sich stidlich des Haupteingangs

des Schwimmbades der dazugehdrige Parkplatz mit Kfz- und Fahrradstellplatzen.
l.2.4. Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7-88 iiberplant im siidlichen Bereich den Bebauungsplan
XIV-14, festgesetzt am 24.03.1959, der in diesem Bereich eine offentliche Freifldche fiir eine nicht mehr

existente Hochspannungsleitung (,,Golpeleitung®) festsetzt.
Baunutzungsplan von Berlin

Der Geltungsbereich wird im Westen gemd&f3 Baunutzungsplan von Berlin als allgemeines Wohngebiet mit
der Baustufe 11/2 festgesetzt. Zul@ssig sind zwei Vollgeschosse bei einer Grundfldchenzahl von 0,2. Die
Geschossflachenzahl liegt bei 0,4. Die zuldssige Baumasse wird mit 1,6 festgelegt. Gemaf3 § 7 Nr. 16
BauO BlIn 58 gilt in der Baustufe I1/2 die offene Bauweise und gemaf3 § 8 Nr. 1a BauO Bln 58 eine

zuldssige Bebauungstiefe von 13 m, gerechnet von der f.f. Baufluchtlinie an.

Im Osten wird etwa die Hdlfte der Freibadflache bzw. der Liegefldchen des bestehenden Kombibads als
Nichtbaugebiet ausgewiesen. Da die Ausweisung von ,,Nichtbaugebiet“ nicht als verbindliche Festset-
zung im Sinne des § 9 BauGB libergeleitet ist, beurteilt sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Bereich des
»Nichtbaugebiets“ somit nach § 34 oder § 35 BauGB. Bezogen auf die Fldchen im Geltungsbereich des
kiinftigen Bebauungsplans 7-88 handelt es sich um den unbeplanten Innenbereich gemaf3 § 34 BauGB.
Das Plangebiet befindet sich in einem Zusammenhang bebauten Ortsteil, welches trotz Bauliicken, wie
hier die Freibadfldche bzw. Liegewiese, den Eindruck von Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit
vermittelt. Einen Ortsteil bildet jeder Bebauungszusammenhang im Gebiet, der nach der Zahl der vor-
handenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Die
umgebene Bebauung des Plangebiets bildet insgesamt einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S.d.
§ 34 BauGB.

Das Vorhaben mit der geplanten Nutzung erfiillt die Voraussetzung fiir die Zuordnung zum unbeplanten
Innenbereich, da es sich um einen bestehenden Siedlungsbereich handelt. An dem erforderlichen Bebau-

ungszusammenhang fiir das betreffende Grundstiick fehlt es aber, da ein grofier Teil des Geldndes als
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Griinflache genutzt wird. Eine ringsum von Bebauung umgebene Freifldche, die so grof3 ist, dass sich ihre
Bebauung nicht mehr als zwanglose Fortsetzung der vorhandenen Bebauung aufdrdngt und die deshalb
nicht als Bauliicke erscheint, liegt daher nicht innerhalb eines Bebauungszusammenhangs i.S.d. § 34
BauGB.

Das geplante Vorhaben - die Errichtung eines Multifunktionsbads mit Freibad - widerspricht aufgrund der
baulichen Erweiterung und der Erweiterung des Nutzungsspektrums dem derzeitigen Planungsrecht. Inso-

weit wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.
1.2.5. Verkehrserschlief3ung

Das Plangebiet ist iber den Ankogelweg an den Mariendorfer Damm (B96) angeschlossen. Der Marien-
dorfer Damm ist Bestandteil des iibergeordneten Hauptnetzes (StEP Stufe Il). Er stellt eine direkte Verbin-
dung zur A 100 im Norden und zur A 10 (Berliner Ring) im Siiden her.

Fuf3- und Radverkehr

Die Erschlieflung erfolgt liber vorhandene Verkehrsanlagen. Der Mariendorfer Damm ist mit straf3enbe-
gleitenden Gehwegen und nicht benutzungspflichtigen Radwegen ausgestattet. Die Busspur ist fiir den
Radverkehr freigegeben. Am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/Ankogelweg dient eine Lichtsignalanlage
als Querungshilfe. Der Ankogelweg ist im Abschnitt zwischen Mariendorfer Damm und Zufahrt des Kom-
bibads am siidlichen Fahrbahnrand mit einem rund 5 m breiten Gehweg und am nérdlichen Fahrbahn-
rand mit einem 1,50 m breiten Gehweg ausgestattet. Nérdlich der Zufahrt zum Kombibad ist der Anko-
gelweg ein verkehrsberuhigter Bereich und mit beidseitigen Gehwegen (1,50 m Breite) ausgestattet. Zwi-
schen den Gebduden am Mariendorfer Damm 415 und 417 besteht eine Wegeverbindung vom Marien-
dorfer Damm zum Plangebiet sowie vom Plangebiet weiter zum Hornblendeweg. In unmittelbarer NGhe
des Mariendorfer Damms 419a befindet sich eine Haltestelle fiir Schulbusse. Die o.g. Wegeverbindung

wird als direkter Weg von der Bushaltestelle zum Schwimmbad genutzt.
ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV erfolgt iiber die Bushaltestelle Ankogelweg, die ca. 200
m Luftlinie entfernt vom Plangebiet liegt. Die Bushaltestelle wird tagsiiber durch die Buslinie M76 (U
Walther-Schreiber-Platz <> S Lichtenrade) im 10-Minuten-Takt angefahren. Mit der Buslinie M76 ist der
U-Bahnhof Alt-Mariendorf der U-Bahnlinie U6 (U Alt-Tegel <> U Alt-Mariendorf), der sich nérdlich in 2,3
km Entfernung (Luftlinie) befindet, erreichbar. Siidwestlich des Plangebiets befindet sich in 1,5 km Entfer-
nung (Luftlinie) der S-Bahnhof Buckower Chaussee, der durch die S-Bahnlinie S2 (Blankenfelde <> Ber-

nau) bedient wird.
1.2.6. Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist mit allen erforderlichen Medien der Stadttechnik versorgt, die im Rahmen der vorhandenen

Leistungsfdhigkeit genutzt werden kénnen.

1.2.7. Denkmalschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in der Denkmalliste des Landes Berlin keine Eintra-

gungen enthalten.
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1.2.8. Altlasten

Gemdaf3 Schreiben des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin vom 10. Juni 2015 wird das
Grundstiick Ankogelweg 95 in 12107 Berlin nicht im Bodenbelastungskataster gefiihrt. Erkenntnisse zur

Bodenbelastung liegen nicht vor.

Fiir die Liegewiesen wurde dariiber hinaus im Marz 2017 eine flachenhafte Testfeld-Berdumung hinsicht-
lich Kampfmittel durchgefiihrt. Bei der Berdumung der Testfelder wurden keine Hinweise auf Kampfmittel
gefunden. Der Verdacht auf Kampfmittel hat sich nicht bestdtigt. Ausgenommen ist ein Bereich mit einer
Miillvergrabung, dessen Mdchtigkeit nicht abschlieflend ermittelt werden konnte. Dieser Bereich ist nicht
auf Kampfmittel freigegeben. Demgemdf3 wird durch den Gutachter eine fachtechnische Baubegleitung

bei erdeingreifenden Tatigkeiten empfohlen.

I.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

1.3.1. Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 29. Juni 2019 im Ge-
setz- und Verordnungsblatt bekanntgemacht worden und am O1. Juli 2019 in Kraft getreten. Der LEP HR
konkretisiert als iberortliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamtraum der beiden Lénder
die raumordnerischen Grundsdtze des am O01. Februar 2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit durch Ziele und Grundsatze einen Rahmen fiir die kiinftige
rdumliche Entwicklung in der Hauptstadt. Die Ziele und Grundsdtze des LEP HR sind im Rahmen der

Abwdgung zu berlicksichtigen.

Der LEP HR stellt den Geltungsbereich gemdf3 Festlegungskarte 1 als ,,Gestaltungsraum Siedlung® dar,
welcher gemdf3 Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR in Berlin und dem Berliner Umland Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen ist. Die Siedlungsentwicklung soll gemdaf3 Grundsatz 5.1 unter Nutzung von
Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Mit Schreiben vom 28.09.2021
bestatigte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, das die Planung an die Ziele der Raumordnung

angepasst ist.

Flachennutzungsplan Berlin in seiner Funktion als Raumordnungsplan

Die vorgesehene Planung beriihrt keine regionalplanerischen Festlegungen des Fladchennutzungsplans.

1.3.2. Landschaftsprogramm (LaPro) einschlief3lich Artenschutzprogramm fiir Berlin

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm (LaPro) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.06.2016 (Amtsblatt fiir Berlin Nr. 24, Seite 1314) stellt das Bebauungsplangebiet als stad-
tischen Ubergangsbereich mit Mischnutzung dar, fiir den der Erhalt und die Entwicklung typischer Ele-
mente des Landschaftsbildes, der Nutzungs- und Strukturvielfalt, die Beseitigung von Landschaftsbild-
schaden, die Schaffung zusdatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie die Kompensation von Nut-

zungsintensivierungen, z.B. durch Entsiegelung sowie Dach- und Wandbegriinung als Ziele gelten. Der
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Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes und einer dezentralen Regenentwdsserung kom-

men dabei eine besondere Bedeutung zu.
Eine ausfiihrliche Darstellung der Inhalte des Landschaftsprogramms erfolgt unter 11.1.3.
1.3.3. Stadtentwicklungsplanungen

Die Stadtentwicklungspldne sind Instrumente der stddtebaulichen Planung. Sie sind im Berliner Ausfiih-
rungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) verankert. Sie konkretisieren den Flachennutzungsplan
durch die Bestimmung zeitlicher und rdumlicher Prioritéten fiir die Inanspruchnahme von Flachen und
Standorten und zeigen Maf3igaben fiir die nachgeordnete bezirkliche Planung auf. Im Folgenden werden
die planungsrelevanten Zielsetzungen der thematisch differenzierten Stadtentwicklungspldne zusammen-

fassend beschrieben.

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040

Der Berliner Senat hat am 3. September 2024 den Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen
2040) beschlossen. Der Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 trifft Aussagen zum erforderlichen Um-
fang, zur Verteilung und zum Umsetzungszeitraum des kiinftigen Wohnungsneubaus. Er benennt geeig-
nete Potenzialstandorte in Berlin und bildet damit die Grundlage der stddtischen Wohnungspolitik bis
zum Jahr 2040.

Fir das Plangebiet des Bebauungsplans sind keine Fldchen flir den Wohnungsneubau vorgesehen. Die

Festsetzungen des Bebauungsplans schliefen eine Wohnnutzung aus.

Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040

Der Berliner Senat hat am 3. September 2024 den Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 beschlossen.
Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft hat die Funktion, den Fldchennutzungsplan unter sektoralen As-
pekten zu vertiefen und zu prdzisieren sowie Leitlinien fiir die weitere Fldchenentwicklung und Bauleit-
planung zu definieren. Mit dem Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 werden Fléchen fiir die produ-
zierenden Wirtschaftsunternehmen gesichert sowie fiir eine Aktivierung und Entwicklung vorbereitet. Der
Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 baut auf dem Stadtentwicklungsplan Industrie und Gewerbe aus
dem Jahr 2011 auf und schreibt diesen fort. Das Entwicklungskonzept fiir den produktionsgepragten Be-
reich in Berlin (EpB) ist deshalb in seiner aktualisierten Fassung weiterhin Bestandteil des Stadtentwick-

lungsplans.

Innerhalb des rdumlichen Leitbildes des StEP Wirtschaft 2040 befindet sich das Plangebiet in der Vor-
teilslage Flughafen BER und in der Ndhe zur dargestellten Bundesstraf3e B96.

Stadtentwicklungsplan Zentren 2040 (StEP Zentren 2040)

Der Berliner Senat hat am 13. Januar 2026 den Stadtentwicklungsplan Zentren 2040 beschlossen. Der
Stadtentwicklungsplan Zentren 2040 benennt neben vorrangigen stadtentwicklungsplanerischen Zielen
(zum Beispiel Erhaltung und Starkung der stadtischen Zentren) auch iibergeordnete Steuerungsgrund-
sdtze, die sowohl auf der Ebene der Gesamtstadt als auch auf der Ebene der einzelnen Bezirke gelten.

Die vorrangigen Ziele des Stadtentwicklungsplans Zentren 2040 sind die Stdrkung der gewachsenen
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stddtischen Zentren, die Sicherung einer wohnungsnahen Grundversorgung sowie die stadtzentrenver-

tragliche Integration von grofifldchigen Einzelhandelseinrichtungen.

Die flinf ibergeordneten Steuerungsgrundsdtze des Stadtentwicklungsplans Zentren 2040 regeln, dass
sich kein Einzelhandelsvorhaben und keine Einzelhandelsplanung in Berlin stddtebaulich negativ auf be-
stehende und noch zu entwickelnde zentrale Versorgungsbereiche oder auf die verbrauchernahe Ver-

sorgung der Bevdlkerung auswirken darf.

Der ndchstgelegene zentrale Bereich ist das ca. 2 km entfernte Ortsteilzentrum ,,Mariendorfer Damm*
nordlich des Plangebiets. Im ergdnzenden Zentrenkonzept zu Fachmarktagglomerationen ist fiir die Um-

gebung des Plangebiets keine Fachmarktagglomeration ausgewiesen.

Stadtentwicklungsplan MobilitGt und Verkehr

Am 2. Marz 2021 hat der Berliner Senat den Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr (StEP MoVe)
als strategischen, verkehrspolitischen Handlungsrahmen fiir den Zeitraum bis 2030 beschlossen. Der StEP
MoVe definiert, beschreibt und konkretisiert die strategische Leitlinie und den kiinftigen Handlungsbedarf
der Verkehrspolitik Berlins. Er dient als Rahmen fiir weitere Planwerke (etwa zu Nah-, Rad-, Fuf3- oder

Wirtschaftsverkehr), die damit auf den gleichen Annahmen und Zielstellungen aufbauen.

Der StEP MoVe trifft keine plangebietsbezogenen Aussagen. Im Bereich des Mariendorfer Damms wurden
nach Proben iberdurchschnittliche Belastungen durch Schwebstaub und Stickstoffdioxid festgestellt. Wei-
terhin wird der Mariendorfer Damm als Strafle der Kategorie Il des libergeordneten Straf3ennetzes von
Berlin kategorisiert. Zukiinftig sind bezogen auf das geplante iibergeordnete Straflennetz Berlins fiir das

Jahr 2030 keine Anderungen der Einstufungen im Umfeld vorgesehen.

Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 und BEK 2030
Am 20. Dezember 2022 beschloss der Berliner Senat den StEP Klima 2.0, zur fachlichen Fortschreibung
sowohl des StEP Klima (2011) als auch der Handreichung StEP Klima KONKRET (2016). Das StEP Klima
2.0 beschreibt als strategisches Konzept fiinf Handlungsansdtze und ordnet ihnen konkrete Gebietskulis-
sen, anhand zehn typischer Berliner Stadtstruktur- und Freiraumtypen, zu. Die Handlungsansdtze umfas-
sen:

e Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen

e Bestand und Neubau Blau-Griin anpassen

e  Griin- und Freirgume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren

e Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlieflen

e Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen

Die Handlungsansdtze sollen der verbindlichen Bauleitplanung konkrete Hinweise fiir die Planung und
Abwdgung geben und kniipft an diverse bestehende Planungen, Projekte und Beschliisse an, darunter

auch den Berliner Leitfaden fiir Klimaschutz und Bebauungsplanung, welcher seit Juli 2022 vorliegt.

Im R&umlichen Leitbild des StEP 2.0 liegt das Plangebiet auf3erhalb des Entwicklungsbereichs fiir die
kompakte Stadt der kurzen Wege.
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Im Sinne der rdumlichen Konzeption zum Handlungsansatz 1 ,,Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen” liegt
das Plangebiet im weiteren Stadtbereich mit Potenzial fiir Stadt- und Mobiltdtsumbau. Der Mariendorfer

Damm ist als Stadtachse mit klimafreundlicher Mobilitdts- und Lebensrdumen dargestellt.

Die rdumliche Konzeption zum Handlungsansatz 2 ,,Bestand und Neubau blau-griin anpassen” trifft keine

Aussagen fiir das Plangebiet.

In der Karte zum Handlungsansatz 3a ,,Griin- und Freirdume fiir mehr Kiihlung klimaoptimieren“ werden
flir den noérdlichen Bereich Siedlungsfldchen mit bioklimatischen Aufwertungspotential im Wohnumfeld
dargestellt. Die Karte zum Handlungsansatz 3b ,,Ndchtlichen Kiihlsystem und davon beriihrte Siedlungen®
stellt flir das gesamte Plangebiet eine Fldche dar, welche die Beachtung der bioklimatischen Funktion
kaltluftproduzierender Wald-, Griin- und Freiflachen (PHK 2015) umfasst. Die Planungshinweise Stadt-
klima (PHK 2015) weisen fiir das Plangebiet Griin- und Freiflachen mit hdchster Schutzwiirdigkeit als be-
sonders wichtige klimadkologische Ausgleichsrdume aus, deren Klimafunktionen von sehr hoher Bedeu-
tung sind. Bauliche Eingriffe sollten vermieden oder sofern bereits planungsrechtlich vorbereitet (z. B.
durch FNP), unter Berlicksichtigung der Klimafunktionen erfolgen. Mit der geplanten Nutzung als Freizeit-
und Sportbad wird den Darstellungen des FNP entsprochen. Zudem werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans die Klimafunktionen der Fléche beriicksichtigt (siehe Kap. Fehler! Verweisquelle konnte

nicht gefunden werden.).

Der Handlungsansatz 4 ,Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlieflen” trifft keine Aussagen fiir das

Plangebiet.

Die Karte zum Handlungsansatz 5 ,,Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen” stellt fiir das Plange-

biet im siidwestlichen Bereich eine lokale geringe bis mittlere Gefdhrdung durch Uberflutung dar.

Als zentrales Instrument zur Erreichung der Berliner Klimaziele hat der Berliner Senat am 20. Dezember
2022 die Fortschreibung des Berliner Energie- und Klimaschutzprogramms (BEK 2030) fiir die Umset-
zungsphase 2022-2026 beschlossen. Es beinhaltet weitreichende Mafinahmen in den Bereichen Klima-

schutz und Klimaanpassung, die bis 2026 umgesetzt werden sollen.

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes 7-88, insbesondere den griinordnerischen Fest-
setzungen und den geplanten Mafinahmen zur Regenwasserbewirtschaftung auf der Fldche, wird den
Vorgaben des StEP Klima 2.0 und des BEK 2030 grundsdtzlich entsprochen.

1.3.4. Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen und Ausfiihrungsvorschriften

Beschlossene stddtebauliche Planungen des Senats sind als stddtebauliche Entwicklungskonzepte gemaf3
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu berlicksichtigen und daher in der Be-

griindung des Bebauungsplans in der planungsrechtlichen Ausgangssituation darzustellen.

BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Die BerlinStrategie 3.0, die am 13. April 2021 vom Senat beschlossen wurde, ist das aktuelle und zentrale
Konzept fiir die Stadtentwicklung Berlins. Diese Strategie entstand aus der Notwendigkeit, auf eine Viel-
zahl von Herausforderungen zu reagieren, darunter das anhaltende Bevélkerungswachstum, der drin-
gende Bedarf an Wohnraum, zunehmende Flachenkonkurrenzen, der Klimawandel, die Verkehrs- und

Energiewende sowie die Bewdltigung der Folgen der Corona-Pandemie.
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Die BerlinStrategie 3.0 baut auf den vorherigen Versionen des Stadtentwicklungskonzepts auf und ersetzt
diese. Im Rahmen der aktuellen Fassung wurden acht Strategien entwickelt, mit dem Ziel, Perspektiven
fur die grundlegenden Themen und zukiinftligen Herausforderungen aufzuzeigen. Des Weiteren werden
neun Schwerpunkirdume (ehemalige Transformationsrdume) benannt. In den Schwerpunktraumen wird

angestrebt, Potenziale zu aktivieren, um aus gesamtstddtischer Sicht positive Entwicklungen anzustof3en.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-88 befindet sich nicht innerhalb eines Schwerpunktraums.

Larmaktionsplan Berlin 2024-2029

Der Larmaktionsplan hat das Ziel, die Ldrmbelastung in Berlin zu reduzieren und strukturelle Maf3inahmen
in die Wege zu leiten, um unsere Stadt fiir alle lebenswerter zu gestalten und wurde am 2. September
2025 vom Senat verschlossen. Der Larmaktionsplan bilanziert das friihere Vorgehen, baut auf den bishe-
rigen Erfahrungen auf und schreibt die Aktionspldne von 2008, 2013-2018 und 2019-2023 fort. In die-
sem werden neue Handlungsfelder und Maf3inahmen identifiziert, die in den kommenden Jahren bearbei-
tet und umgesetzt werden. Dazu z&hlen die zukiinftige Mobilitat in neuen Stadtquartieren, ein Tempo 30
Nachtkonzept, ruhige Gebiete und stddtische Ruhe- und Erholungsrdume oder auch das Verhalten im

Straf3enverkehr.

Zur Beurteilung der Larmsituation stehen strategische Larmkarten zur Verfligung: Die Strategische Ldrm-
karte Gesamtlarmindex L_DEN (Tag-Abend-Nacht) Raster 2022 stellt fiir den Bereich entlang des Mari-
endorfer Damms einen nahezu fléchendeckenden Larmpegel von 69-74 dB(A) dar. Fiir den {iberwiegen-
den Teil des Plangebietes werden Werte bis 55 dB(A) dargestellt. In der strategischen Larmkarte Gesamt-
ladrmindex L_N (Nacht) Raster 2022 liegt der Mariendorfer Damm in einem Bereich mit einem Larmpegel
von 65 bis 69 dB(A). Fiir den iiberwiegenden Teil des Plangebietes werden Werte bis 45 dB(A) dargestellt.

Der Geltungsbereich wird als potenzieller Bereich der Ruhe- und Erholungsrdume dargestellt.

Ziel der Larmaktionspldne ist die Verringerung der Gesamtbelastung in dem betrachteten Gebiet. Der
Larmaktionsplan trifft fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 7-88 keine planungsrechtlichen re-

levanten Aussagen.
Luftreinhalteplan

Luftreinhalteplane sind nach § 47 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) aufzustellen, wenn
Luftqualitatsgrenzwerte der 39. BImSchV iiberschritten werden. Sie miissen fortgeschrieben werden, wenn
die im bisherigen Luftreinhalteplan festgelegten Mafinahmen sich als nicht ausreichend herausstellen, um
den Zeitraum der Uberschreitung so kurz wie mdglich zu halten. Dies war der Grund fiir die Fortschreibung

des Luftreinhalteplans fiir Berlin.

Im 2. September 2025 wurde die 3. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fiir Berlin vom Berliner Senat
verabschiedet. Gleichzeitig wurde auch die 4. Fortschreibung des Larmaktionsplans beschlossen. Auf-
bauend auf den bisherigen Planungen umfasst er eine Situationsanalyse der Grenzwertiiberschreitungen
an Berliner Hauptverkehrsstraf3en, eine Ursachenanalyse, eine Bilanzierung der bisherigen Mafinahmen
zur Verbesserung der Luftqualitat, eine Abschatzung der zukiinftigen Entwicklung der Schadstoffbelastung

in der Stadt ohne zusdtzliche Mafinahmen und die Planung zusdtzlicher Mafinahmen zur Einhaltung der
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Grenzwerte. Die Maf3nahmen fokussieren sich hauptsdchlich auf den Straf3enverkehr, da dieser den grof3-
ten Belastungsfaktor, insbesondere durch Feinstaub (PM 10) und Stickstoffdioxid (NO 2), darstellt.

Seit dem Jahr 2020 k&nnen in Berlin alle Grenzwerte fiir die Luftqualitat eingehalten werden. Es besteht

daher kein Grund weitere Mafinahmen festzulegen.

Beziiglich des Plangebiets werden im Luftreinhalteplan keine Aussagen zur Belastung mit verkehrsbeding-

ten Luftschadstoffen getroffen.
1.3.5. Sonstige vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Planungen

Bereichsentwicklungsplanung des Bezirkes

Die Bereichsentwicklungsplanung (BEP) dient gem. § 4 Abs. 2 AGBauGB der teilrdumlichen Entwicklung.
Es werden die Zielvorstellungen fiir Teilbereiche des Stadtgebiets aufgezeigt und mit Tragern &ffentlicher
Belange aufeinander abgestimmt. Die Bereichsentwicklungsplanung enthalt Aussagen lber die anzustre-

bende Nutzungsverteilung, tiber Stadtgestaltung sowie Schutz- und Entwicklungsvorstellungen.

Das Nutzungskonzept fiir den Bezirk Tempelhof-Schéneberg von Berlin fiir die Bereiche Mariendorf, Ma-
rienfelde und Lichtenrade wurde mit Beschluss des Bezirksamtes Tempelhof vom 22. Mdrz 1999 beschlos-
sen und stellt das Plangebiet als Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Badeplatz, Freibad® dar. Im

Siiden des Plangebiets ist ein wichtiger Fuf3- und Radweg dargestellt.

Bezirksregionenprofil Mariendorf - Teil |

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bezirksregion (BZR) ,,Mariendorf“. Die Bezirksregion besteht aus sechs
Planungsraumen (PLR), in dem PLR Hundsteinweg ist das Plangebiet verortet. Die Bezirksregionenprofile
(BZRP) stellen in Berlin einen wesentlichen Baustein fiir die Umsetzung der Sozialraumorientierung im
Kontext der Rahmenstrategie Soziale Stadtentwicklung dar. Sie bilden die Arbeits- und Versténdigungs-
grundlage sowohl fiir das sozialraumorientierte, integrierte sowie ressort- und ebeneniibergreifende Han-
deln in der Administration als auch fiir das gemeinsame und abgestimmte Handeln von Verwaltung, lo-

kalen Akteuren und/ oder Bewohnern dar.

Soziales Infrastrukturkonzept

Das bezirkliche Soziale Infrastrukturkonzept (SIKo) wurde vom Bezirksamt Tempelhof- Schéneberg am
03. Juli 2018 beschlossen, die Fortschreibung 2021/22 wurde durch die BVV am 11. Dezember 2024
beschlossen. Das SIKo enthdlt Aussagen zur demografischen Entwicklung sowie zur Wohnungsbauent-
wicklung und deren rGdumlichen Schwerpunkten und besteht aus Bestandsanalyse und Bedarfsprognose
fir offentliche Einrichtungen der sozialen und griinen Infrastruktur. Das SlKo zeigt die fachdmter- und
ressortiibergreifend abgestimmten Handlungsbedarfe konkretisiert in den fldchenmdfligen Auswirkungen,
der Art der notwendigen Investitionen und der Priorisierung der Maf3inahmen auf. Die Entwicklungsziele

bzw. der Maf3inahmenplan beinhalten keine Aussagen zum Standort Kombibad Mariendorf.

1.3.6. Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspldne

Das Plangebiet wird im Sliden durch den Bebauungsplan XIV-14 mit Festsetzungsbeschluss vom 24. Marz
1959 begrenzt. Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans XIV-14 ist Teil des siidli-
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chen Geltungsbereichs des angesetzten Bebauungsplans zum Kombibad. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 7-88 iiberplant teilweise den Bebauungsplan XIV-14, der im Uberschneidungsbereich eine

offentliche Freiflache fiir eine nicht mehr existente Hochspannungsleitung festsetzt (siehe Kap. 1.2.4).

Im Norden grenzt der Bebauungsplan XIV-196-1 mit Festsetzungsbeschluss vom 12. Januar 1996 an das
Plangebiet.

Im Westen grenzt das Plangebiet an den im Verfahren befindlichen Bebauungsplan 7-37Bf (Aufstellungs-
beschluss vom 22. September 2009). Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans 7-88 erfolgte eine
Reduzierung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7-37Bf um das Flurstiick 1824/5 mit Beschluss
vom 30. Januar 2018. Dariiber hinaus wurde am 12. November 2024 beschlossen, dass zur Gewdhrleis-
tung einer gesicherten Erschlief3ung ein Teil des Ankogelwegs ebenfalls im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 7-88 liegen soll. Insofern erfolgt eine weitere Uberplanung des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans 7-37Bf auf einem Teilstiick des Flurstiicks 5/237.

1.3.7. Sonstige planungsrechtlichen Beschrdnkungen

Baulasten und Grunddienstbarkeiten
Derzeit sind im Grundbuch auf den Flurstiicken 18424/5, 5/540 und 5/541 beschrénkte persénliche
Dienstbarkeiten (Gasdruckregelanlagen und ein Wegerecht) fiir die GASAG Berliner Gaswerke Aktienge-

sellschaft, Berlin, eingetragen.

I.4. Planungsgeschichte und Planungsanlass

Im Februar 2015 verabschiedete der Berliner Senat das Berliner Baderkonzept 2025 mit dem Ziel, ein
fir alle Teile der Bevélkerung attraktives Angebot zur Erhaltung der Gesundheit der Bevélkerung anzu-
bieten. Dariiber hinaus sind die Verbesserung und Sicherung der Bedingungen fiir das Schul- und Ver-

einsschwimmen der Berliner Sportorganisationen wichtige Ziele.

Um den Bedarf an Multifunktionsbddern in Berlin zu ermitteln, wurde eine Einzugsanalyse erstellt. In der
Priifung des Senats wurde der Standort des Kombibads Mariendorf fiir den Siiden Berlins ausgewdhlt. In
der Ndhe des Kombibads sind zwei weitere Bader der Berliner Bader-Betriebe verortet, die jeweils fiir
sich genommen einen hohen Sanierungsbedarf haben: das 50 Jahre alte Stadtbad Tempelhof, das iiber
40 Jahre alte Kombibad Mariendorf und dariiber hinaus das sich in rund 2,2 km Luftlinie Entfernung be-

findliche Sommerbad Mariendorf an der Rixdorfer Straf3e, das 1957 erdffnet wurde.

Das Baderkonzept 2025 schldgt dementsprechend vor, das neue Bad als Ersatzneubau auf dem Geldnde
des Kombibads Mariendorf zu errichten. Der Aufsichtsrat der Berliner Bdder-Betriebe prdferierte zwar
den Standort des Sommerbads an der Rixdorfer Straf3e, weil es wdhrend des Neubaus zu keinen Nut-
zungseinschrdnkungen in anderen Bddern kommen wiirde. Indessen erfiillt aus Sicht des Senats der
Standort Kombibad grof3e Vorteile, insbesondere hinsichtlich des ausreichenden Platzes fiir die Planung,
die zentrale Lage fiir den Gesamtbezirk sowie der Nachbarbezirke. Vor allem aber ist es iiber die U-
Bahnlinie 6 und die dort verkehrenden Busse der Linien M76, X76, 179, M11 und X11 gut erschlossen

bzw. erreichbar. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist von zentraler Bedeutung.
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Fir die Errichtung eines neuen Multifunktionsbades sind durch die Berliner Bader-Betriebe ein Raumpro-
gramm sowie ein friihzeitiges stddtebauliches Konzept als Grundlage fiir erste gutachterliche Untersu-
chungen zur Realisierung erstellt worden. Diese dienen als Ausgangspunkt fiir die Festsetzungen des An-

gebotsbebauungsplans.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens hat das Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
in seiner Sitzung am 19. Dezember 2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Nachdem im
Jahr 2022 die Entscheidung getroffen wurde auf einen Neubau zu verzichten, wurden im Jahr 2025 die

Plane fiir die Sanierung des Schwimmbades beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde urspriinglich mit dem Ziel eingeleitet, am Standort ein Multifunkti-
onsbad gemdf3 Berliner Baderkonzept 2025 zu realisieren, die hierfiir vorgesehene Finanzierung liber
SIWANA-Mittel wird aktuell jedoch nicht weiterverfolgt, sodass die urspriinglich geplante Umsetzung nicht
im vorgesehenen Umfang erfolgen kann. Ungeachtet dessen besteht aus Sicht des Bezirksamtes ein er-

hebliches stddtebauliches und strategisches Interesse an der Fortfiihrung des Verfahrens.

Die Aufstellung des Bebauungsplans bietet die Moglichkeit, den Standort langfristig fiir 6ffentliche, sport-
und freizeitbezogene Nutzungen zu sichern und verbindlich festzuschreiben. Auch wenn das urspriinglich
geplante Multifunktionsbad nicht zeitnah realisiert wird, verbleibt der Bedarf an einer geeigneten Flache
fir Schwimm- und Sportangebote sowie fiir ergdnzende gemeinwohlorientierte Nutzungen. Der Bebau-
ungsplan schafft hierfiir die notwendige planungsrechtliche Grundlage und gewdhrleistet, dass diese Nut-
zungen bei kiinftigen Realisierungsmdglichkeiten ohne erneute langwierige Planungsverfahren umgesetzt

werden kdnnen.

Dariiber hinaus ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan hdufig eine zentrale Voraussetzung fiir die Teil-
nahme an kiinftigen Férderprogrammen auf Landes-, Bundes- oder EU-Ebene. Angesichts der dynami-
schen Forderkulissen im Bereich Sport, Gesundheit, Klimaresilienz und sozialer Infrastruktur ist die plane-
rische ,,Planreife” ein wesentlicher Standortvorteil. Mit einem angepassten Bebauungsplan kann der Be-
zirk kurzfristig auf neue Finanzierungsmoglichkeiten reagieren und bei Bedarf umgehend in die Umset-

zungsphase eintreten.

Die Fortfiihrung des Verfahrens dient nicht nur der Sicherung der Flache fiir sport- und freizeitbezogene
Zwecke, sondern auch der strategischen Vorsorge im Sinne der bezirklichen Entwicklungsziele. Dabei
konnen die bisherigen Planungsergebnisse, Gutachten und Abstimmungen vollstdndig genutzt und in ein
ggf. angepasstes Nutzungskonzept integriert werden, wodurch der bisherige finanzielle und organisatori-

sche Aufwand nachhaltig gesichert wird.
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ll. Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a BauGB

I.L1.  Einleitung
Gemdaf3 § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB

bei der Aufstellung von Bebauungspldnen eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Die Umweltpriifung wird nachfolgend dargestellt und ist gemdaf3 § 2a BauGB als Umweltbericht Be-

standteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die vorliegende Version beinhaltet die Fortschreibung des Umweltberichts fiir die formliche Beteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und fiir die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 i. V. m. §4a Abs. 3 BauGB. Sie berlicksichtigt die bisherigen Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehorde des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg von Berlin sowie die wdh-
rend der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 und 2

BauGB eingegangenen Stellungnahmen.

Nach Ubereinkunft mit dem Umweltamt des Bezirks Tempelhof-Schéneberg wird auf eine Eingriffsbilan-
zierung verzichtet, da sich das Gebiet im Innenbereich nach § 34 BauGB befindet und zudem im Baunut-
zungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist, in welchem gemdf3 § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
auf eine Bilanzierung verzichtet werden kann. Belange des Arten- und des Baumschutzes werden nach-
folgend berlicksichtigt. Das geplante Vorhaben widerspricht dem aktuellen Planungsrecht (siehe auch

Kapitel I.2.4), was die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich macht.

Die Grundstlickseigentiimerin BBB Infrastruktur GmbH & CO. KG, geschdftsbesorgend vertreten durch
die Berliner B&derbetriebe ASR, beabsichtigt am Standort des Kombibades Mariendorf, Ankogelweg 95
in 12107 Berlin die bestehenden Bdderanlage zu sanieren. Das Bebauungsplanverfahren wird fortge-

flihrt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen zukiinftigen potenziellen Neubau zu schaffen.
1.1.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bebauungsplanes

Das ca. 7,2 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplans umfasst den heutigen Standort des Kombibades
Mariendorf und liegt 6stlich des Mariendorfer Damms und des Ankogelwegs, die das Bad erschlief3en. Im
slidlichen Bereich des Plangebietes liegen Hallenbad und Freibecken sowie Stellplatze fiir Kfz und Fahr-

rader. Die Liegewiese mit einer Gréfie von ca. 3,8 ha grenzt nérdlich daran an.

Das Plangebiet wird nérdlich von der Parksiedlung Spruch und &stlich durch den Sportplatz einer Schule
begrenzt. Im Stiden grenzt das Plangebiet entlang des Hornblendeweges an viergeschossige Zeilenbau-

ten. Der Ankogelweg ist durch Ein- und Zweifamilienhduser geprdgt.

Im Bebauungsplan soll als Art der Nutzung eine Fldche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Multifunktionsbad mit Freibad” festgesetzt werden. Die iberbaubaren Fldchen werden durch Baugren-
zen und eine GRZ von 0,4 festgelegt. Die Freibadflache liegen hierbei nordlich vom geplanten Gebdude,

um die Larmausbreitung méglichst gering zu halten. Zum weiteren Schutz der umliegenden Anwohner soll
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im Nordwesten der Fldche zudem ein Larmschutzwall errichtet werden. Die Unterbringung von Stellplat-
zen wird durch die Festsetzung einer Stellplatzflache siidlich des Multifunktionsbades auf dem Grundstiick

geregelt.

1.1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und -pldnen festgelegte Ziele des Umwelt-

schutzes und deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan
Baugesetzbuch (BauGB)

Gemdf3 § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes,
einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Bauleitpldne ,sollen
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu

erhalten und zu entwickeln®.

Gemdf § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB) eine
Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist nach den
Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB zu erstellen. Die weiteren Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
werden im Rahmen der entsprechenden Schutzgliter beriicksichtigt, sofern sie fiir die Umweltpriifung re-

levant sind.

§ 1a BauGB enthdlt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen, dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Die Mdglichkeiten einer Innenentwick-
lung, insbesondere die Nutzung von Brachfldchen, die Vermeidung von Gebdudeleerstand, die Bebau-

ung von geeigneten Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten sind zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich ist bei der Kompensationsermittlung nicht auf den Bestand, sondern auf das zuldssige Maf3
des bestehenden Baurechts abzuheben. Nur die Differenz zwischen dem bestehenden und dem dariiber-

hinausgehenden, neu zu schaffenden Planungsrecht ist auszugleichen (§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Gemdf3 § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3inahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch Anpassungsmaf3nahmen Rechnung getragen werden.
Mit dem Monitoring (§ 4c BauGB) werden zeitlich liber das Aufstellungsverfahren hinausreichende Aktivi-

taten benannt.

Den Anforderungen des BauGB wird Rechnung getragen, indem der geplante Neubau auf den bereits
zum Grofiteil versiegelten Fldchen der aktuellen Halle errichtet werden soll, wodurch eine Neuversiege-
lung minimiert wird. Als Maf3nahmen fiir den Klimaschutz werden u.a. eine Dachbegriinung mit Retentions-
funktion festgesetzt, die neben einer besseren Wdrmeisolation des Gebdudes auch dem Klimaschutz
dient. Stellplatze sind zu begriinen, anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versi-

ckern.

13



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBln)

Gemaf3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft vorran-
gig zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch geeignete Mafinahmen auszugleichen

oder zu ersetzen bzw. ist Ersatz in Geld zu leisten.

Im § 1 BNatSchG ist festgelegt, Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts ein-
schliefllich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Dazu sind lebenstdhige Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliefilich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen
zu ermoglichen. Weiterhin sind Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliefllich ihrer
Bestandteile wie Parkanlagen, grofiflachige Griinanlagen und Griinziige, Walder und Waldrdnder,
Bdume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachldufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende
Gewdsser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen zu erhalten
und dort, wo sie nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden sind, neu zu schaffen. In den §§ 14 bis 17
BNatSchG wird die Eingriffsregelung behandelt. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gemdaf3 § 18 BNatSchG ist
bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes hinsichtlich Eingriffen, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach

den Vorschriften des BauGB zu entscheiden.

Gemdaf3 § 9 Abs. 5 BNatSchG sind in Planungen und Verwaltungsverfahren die Inhalte der Landschafts-

planung zu beriicksichtigen (z. B. Landschaftsprogramm, Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg).

§ 44 Abs. 1 BNatSchG beinhaltet Vorschriften zum Schutz der besonders und streng geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten (Zugriffsverbote), die striktes Recht darstellen, der Abwégung nicht zugdnglich sind
und somit zwingend bei allen Plan- und Bauvorhaben zu beachten sind. § 45 Abs. 7 BNatSchG regelt die

Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Zugriffsverboten.

Ergdnzend liegt § 41a BNatSchG als Gesetzesentwurf vor, welcher sich mit dem Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Einwirkungen von Beleuchtungen befasst. Hiernach sind neu zu errichtende Be-
leuchtungsanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-

sionen geschiitzt sind.

Das Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG Bln) erganzt die Vorschriften des BNatSchG. Im vorliegenden
Umweltbericht werden die im BNatSchG festgelegten Ziele des Schutzes, der Entwicklung und ggf. Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft beriicksichtigt. Fldchen sind sparsam zu nutzen. Die erneute
Inanspruchnahme genutzter Fldchen hat Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Fldchen. Eine Beein-
trdchtigung der Schutzwirkung des Bodens gegen Verunreinigung des Grundwassers ist zu vermeiden. Die
Eingriffsregelung wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches abgehandelt. Hinsichtlich des Arten-
schutzes wird anhand der Untersuchung der Lebensraumfunktion des Plangebietes das Vorkommen be-

sonders und streng geschiitzter Arten sowie ganzjdhrig geschiitzter Lebensstdtten ermittelt.
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Griinflachen und Griinbestdnde sind gemaf3 NatSchG Bln im bebauten Bereich ausreichend anzulegen
und zweckmdflig den Wohn- und Gewerbebereichen zuzuordnen. Es ist sicherzustellen, dass ein den Még-
lichkeiten des Standorts gemdf3er und fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege notwendiger Fla-

chenanteil Grinflachen und Gehdlzbestdnden vorbehalten bleibt.

Die Belange des Arten- und Baumschutzes werden beim Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie in den Kapi-
teln 1l.4.4 und 11.5 behandelt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)/Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV)/Berliner Bo-
denschutzgesetz (Bln BodSchG)

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustel-
len. Es sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch ver-
ursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintrdchtigungen der natiirlichen Funktionen des Bodens und der Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie méglich vermieden werden. Die BBodSchV ergdnzt
das BBodSchG und prdazisiert den Umgang mit Altlasten und Altlastverdachtsfldchen. Das Bln BodSchG
schafft Vorschriften zum Schutz des Bodens im Land Berlin in Ausfiihrung und Ergdnzung des BBodSchG.

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Baugrund- und Griindungsgutachten erstellt INGGEO 2016). Das
Plangebiet weist hiernach iiberwiegend unbelasteten Boden auf. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Die
Ergebnisse der Untersuchung sowie der Zustand des Bodens werden im Kapitel 11.2.3 beim Schutzgut

Boden dargelegt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen/Landes-Immissionsschutzgesetz
(LImSchG Bln)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es gemdf3 § 1 Abs. 1, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Fiir
die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schddlichen Immis-
sionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden

sollen.

Das Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchG) regelt laut § 1 Nr. 1 zum einen die Errichtung, den
Betrieb, die Anderung, die Stilllegung und die Beseitigung von nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen
im Sinne des § 22 BImSchG und zum anderen das Verhalten von Personen, soweit hierdurch schadliche

Umwelteinwirkungen verursacht werden kdnnen. Es konkretisiert somit das BImSchG.

In der Verordnung iiber LuftqualitGtsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV) werden u. a.
Zielwerte, Immissionsgrenzwerte und Emissionshochstmengen fiir bestimmte Luftschadstoffe festgelegt.
Damit sollen die Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die
wichtigsten Bestandteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden. Auf3erdem werden Im-
missionsgrenzwerte fiir Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs,

sondern auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.
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Die Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV) definiert unter anderem Immissionsgrenzwerte zum
Schutz vor Verkehrsldrm beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von StraBen. Kénnen diese nicht

eingehalten werden, sind Larmschutzmaf3inahmen vorzusehen.

Die TA Ldrm dient grundsatzlich der Beurteilung von Gewerbeldrm im Rahmen von immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren. Die in der TA Larm enthaltenen Immissionsrichtwerte werden auch
in der Bauleitplanung herangezogen, um Gerduschimmissionen zu beurteilen. Grundsdtzlich sind die Im-
missionsrichtwerte einzuhalten und bei Uberschreitung LérmschutzmaBBnahmen vorzusehen. Unter be-

stimmten Voraussetzungen ist aber auch eine Uberschreitung maglich.

Die DIN 18005 dient der Beurteilung von Schallschutzbelangen in der stddtebaulichen Planung bzw. im
Bebauungsplanverfahren. Die Norm gibt Hinweis zur Beriicksichtigung des Schallschutzes und fiihrt
grundsdtzliche Larmschutzmaf3nahmen auf. Im Beiblatt 1 sind schalltechnische Orientierungswerte fiir
Verkehrsldrm sowie fiir Gewerbe-, Sport- und Freizeitldrm aufgefiihrt. Diese dienen als erwiinschte Ziel-

werte, die mit entsprechender Begriindung auch iiberschritten werden kénnen.

Die TA Luft als Regelwerk zur Verringerung von Emissionen und Immissionen von Luftschadstoffen dient
durch Anwendung der Geruchsimmission-Richtlinie (Anlage 7 der TA Luft) der Beurteilung von Ge-

ruchsimmissionen.

Fir das geplante Vorhaben wurde ein Verkehrsgutachten (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft 2022)
erstellt, welche die Auslastung der umgebenden Straf3en fiir den Bestands- und den Planfall analysiert
hat. AuBBerdem wurde eine Schalltechnische Untersuchung (Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft
2026) erstellt, um die zu erwartenden Larmeinwirkungen auf die umliegende schutzwiirdige Nutzung zu
ermitteln und zu beurteilen. Beurteilungsgrundlage bildet die Freizeitlarm-Richtlinie. Die Ergebnisse wer-

den im Kapitel 1.2.3 beim Schutzgut Mensch sowie im Kapitel I1.2.4.7 dargestellt und bewertet.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG)/Hinweisblatt zur Begrenzung von Re-
genwasser bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE)

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) werden auf Bundesebene einheitliche Vor-
gaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewdsser und des Grundwassers geschaffen. Ziel dieses
Gesetzes ist eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung und der Schutz von Gewdssern als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als

nutzbares Gut.

Gemdaf3 § 5 WHG ist jede Person verpflichtet, bei Mafinahmen, die Einwirkungen auf ein Gewdsser haben
kdnnten, die nétige Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften
zu vermeiden, eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen, die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergréfierung und Be-

schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

In § 46 Abs. 2 i. V. m § 55 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von auf den Grundstiicken anfallendem
Niederschlagswasser erlaubt, sofern hiervon keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserkdrper aus-

gehen oder andere rechtliche Belange dem entgegenstehen.

16



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

§ 47 und § 48 WHG regeln die Bewirtschaftung und Reinhaltung des Grundwassers. Demnach ist eine

Verschlechterung der Grundwasserqualitét zu vermeiden bzw. eine gute Wasserqualitat herzustellen.

Im Berliner Wassergesetz (BWG) werden die Regelungen des Bundeswasserhaushaltsgesetzes prazisiert.

Ziel ist es,

e Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der All-
gemeinheit dienen und
e vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdn-
genden Landdkosysteme und Feuchtgebiete zu unterlassen.
Nach § 36a BWG soll Niederschlagswasser — soweit keine anderen Belange dem entgegenstehen - {iber
die belebte Bodenschicht versickert werden. Niederschlagswasser ist daher vom Anschluss- und Benut-
zungszwang ausgenommen, soweit es im Einklang mit § 36a BWG versickert werden kann und darf (§ 1
Abs. 7 der Allgemeinen Bedingungen fiir die Entwdsserung in Berlin - ABE). Niederschlagswasser darf
zudem nur mit Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe in die offentlichen Entwdsserungsanlagen
(Schmutzwasserkandle) eingeleitet werden (§ 4 ABE). Der Umgang mit Niederschlagswasser obliegt pri-

mdar den jeweiligen Grundstiickseigentiimer und -eigentiimerinnen.

Nach dem Hinweisblatt der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz von Juli 2021 (BReWa-
BE) ist durch planerische Vorsorge sicherzustellen, dass die Regenwasserbewirtschaftung auf dem Grund-
stiick erfolgt. Ist eine Einleitung in die Kanalisation bei Neubaumafinahmen (oder wesentlichen baulichen
Verdnderungen) nicht zu vermeiden, ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im natiirlichen Zu-
stand (unbebaut) auftreten wiirde. Im Einzugsgebiet eines Gewdassers 2. Ordnung wird eine maximale
Abflussspende (Einleitbegrenzung) von 2 |/s*ha und fiir ein Einzugsgebiet eines Gewdssers 1. Ordnung

eine maximale Abflussspende von 10 |/s*ha, mindestens jedoch 1 |/s*ha, festgelegt.

Es liegt ein Fachgutachten zum Umgang mit Regenwasser im Plangebiet vor (OIKOTEC 2020). Dieses legt
dar, dass eine Bewirtschaftung des ankommenden Niederschlagswassers auf der Fldche grundsdtzlich
maoglich ist. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung allerdings nur eingeschrdnkt még-

lich, daher wird eine Kombination verschiedener Mafinahmen vorgeschlagen.

Die Belange des Grundwasserschutzes gemdf3 WHG und BWG finden Beriicksichtigung im Kapitel 11.2.3
Schutzgut Wasser sowie im Kapitel 11.2.4.3.

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

Ziel des Gesetzes ist die Sicherstellung von Umweltpriifungen bei bestimmten o&ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsdtzen und die Beriicksichtigung der

Ergebnisse der durchgefiihrten Umweltpriifungen.

Das Vorhaben unterliegt auf Grund seiner Grof3en- und Leistungswerte nicht der UVP-Pflicht bzw. nicht
der Pflicht der Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls (§ 3¢ Satz 1 UVPG) nach der
Anlage 1 UVPG. Laut § 17 Abs. 1 UVPG wird im Rahmen von Bebauungsplanverfahren die Umweltver-
traglichkeitspriifung einschlieflich der Vorpriifung des Einzelfalls als Umweltpriifung nach den Vorschrif-

ten des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.
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Denkmalschutzgesetz (DSchG Bln)

Die Belange des Denkmalschutzes sind im Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutz-
gesetz Berlin - DSchG Bln) geregelt. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in
die stddtebauliche Entwicklung einzubeziehen. Denkmale sind nach Mafigabe des Denkmalschutzgeset-
zes Berlin zu schiitzen, zu erhalten, zu pflegen, wissenschaftlich zu erforschen und der Denkmalgedanke

und das Wissen tiber Denkmale zu verbreiten.

Gemdaf3 § 10 DSchG Bln darf die unmittelbare Umgebung eines Denkmals, soweit sie fiir dessen Erschei-
nungsbild von prégender Bedeutung ist, nicht durch die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen,
durch die Gestaltung der unbebauten &ffentlichen oder privaten Flédchen oder in anderer Weise so ver-

dndert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich beeintrdchtigt wird.

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie der unmittelbaren Umgebung sind keine Denkmale bekannt. Die
Darlegung des Umgangs mit den Anforderungen des DSchG Bln erfolgt im Kapitel 11.2.3 Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter.

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes (BaumSchVO Bln)

Wegen der Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts, insbesondere zur
Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts-
und Landschaftsbildes, Verbesserung des Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher Einwirkungen, steht der
Baumbestand in Berlin als geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 29 BNatSchG i. V. m. § 26 NatSchG Bln)
unter gesetzlichem Schutz. Als geschiitzt zdhlen Laubbdume, Waldkiefer, Walnuss und Tiirkische Baum-
hasel mit einem Stammumfang ab 80 cm (gemessen in 1,30 m Hohe iiber dem Erdboden) sowie mehr-
stdmmige B&ume dieser Arten, wenn mindestens einer der Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm auf-
weist (§ 2 BaumSchVO). Ausgenommen sind alle weiteren Obst- und Nadelbdume sowie Bdume auf
Dachgdrten, in Pflanzcontainern oder Baumen in Baumschulen und Gartnereien, sofern sie gewerblichen

Zwecken dienen.

Gemdaf3 § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist daher bei der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben und Maf3nah-
men vom Vorhabentrdger sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrdchtigungen der geschiitzten Bdume
unterbleiben. Gemdf3 § 4 BaumSchVO ist es verboten, geschiitzte Baume ohne erforderliche Genehmi-

gung zu beseitigen, zu beschddigen oder auf sonstige Weise in ihrem Bestand zu beeintrdchtigen.

Der im Plangebiet vorhandene Baumbestand wurde 2020 erfasst und 2024 aktualisiert. Im Kapitel 11.2.3
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere wird der vorhandene Baumbestand beschrieben, im Kapitel 11.2.4.5
werden eventuelle Verluste analysiert und bewertet. Der erforderliche Ausgleich/Ersatz wird ermittelt.
Weiterhin werden Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen des Baumbe-

standes dargestellt.
1.1.3. Umweltschutzziele aus Fachplanungen
Flédchennutzungsplan (FNP) Berlin

Der FNP ist der vorbereitende Bauleitplan. In der Neubekanntmachung des Fldchennutzungsplanes von
Berlin (in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Februar 2025 (ABL. S. 441) ist das Plangebiet als
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Griinflache mit dem zusdtzlichen Lagesymbol ,Sport” ausgewiesen. Die Zweckbestimmung ist von lber-
geordneter Bedeutung. An den westlichen Bereich des Plangebietes grenzen Wohnbaufldchen und eine
Schule. Fiir den siidlich angrenzenden Bereich sind Wohnbaufldchen W3 mit landschaftlicher Pragung im
FNP dargestellt.

Da sich die Nutzung als Freizeit- und Sportbad durch den geplanten Neubau nicht dndert, ist das Vorha-

ben aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplans entwickelbar.
Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm Berlin (LaPro)

Das LaPro umfasst die generellen Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele und
Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Land Berlin. Es verfolgt auf gesamtstadti-
scher Ebene das Ziel, 6kologische Belange im Stadtebau mit einzubeziehen, wobei unter Beachtung der
natiirlichen Gegebenheiten und der Umwelterfordernisse eine zukunftsorientierte Entwicklung der Stadt
zu sichern ist. Das heif3t, die natirlichen Grundlagen - Boden, Wasser und Luft - sowie ausreichende
Erholungsflachen fiir die Menschen und die Anspriiche von wildlebenden Tieren und Pflanzen einschlief3-
lich des Biotopverbundes sind auf allen Planungsebenen zu beriicksichtigen. Die Inhalte werden in die

Bestandskapitel integriert.

Fiir das LaPro in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. Nr. 24, S. 1314) gibt es Pro-

grammpldne zu folgenden Themen:
Naturhaushalt und Umweltschutz:

Das Plangebiet ist als Griin- und Freifldche ausgewiesen. Folgende Punkte werden fiir diesen siedlungs-

geprdgten Raum gefordert:

e Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, des naturnahen Wasserhaushaltes, der
Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit

e Anpassung an den Klimawandel

e Riickhalt des Wassers in der Landschaft

o Sicherung einer ausreichenden Wasserversorgung/Versickerung von Regenwasser benachbarter
versiegelter Flachen

« Beseitigung von Barrieren, die den Kaltluftabfluss verhindern

« Klimaangepasste Pflanzenverwendung; Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter Arten

e Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind die Flachen im Plangebiet als ,,Sonstiger Boden mit besonderer

Leistungsfdhigkeit“ ausgewiesen. Folgende Anforderungen ergeben sich daraus:

o Vermeidung/Minimierung von Beeintréchtigungen der natiirlichen Bodenfunktion und der Archiv-
funktion

e Vorsorgender Bodenschutz bei Bauvorhaben, ggf. bodenkundliche Baubegleitung

e Vermeidung von Bodenverdichtung

e Fachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau von Ober- und Unterboden

e Minimierung von Grundwasserabsenkungen bei grundwasserbeeinflussten Boden
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Biotop- und Artenschutz:

Das Plangebiet ist als Obstbaumsiedlungsbereich ausgewiesen. Folgende Punkte werden fiir diesen sied-

lungsgeprdagten Raum gefordert:

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente (z. B. Hecken, Feldge-
holze, Graben, Pfuhle, Frischwiesen, Alleen und StraBBen mit unbefestigtem Seitenstreifen)

Erhalt und Entwicklung von Dorfkernbereichen mit typischer Begleitflora (z. B. Bauerngérten und
grof3kronige, gebietstypische Baume)

Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestandes und Verwendung traditioneller Nutz- und Zier-
pflanzen in Gdarten

Sicherstellung eines hohen Griinfldchenanteils und einer geringen Versiegelung im Ubergangs-
bereich zu LandschaftsrGumen

Einfligung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur (z. B. konsequenter
Erhalt von bedeutenden Einzelbiotopen mit grofiziigigen Pufferfldchen und Einbindung in ein dif-
ferenziertes, ortliches Biotopverbindungssystem)

Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestdnden, artenschutzrelevanten Strukturelementen und

Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtungen

Landschafisbild:

Das Plangebiet ist als Obstbaumsiedlungsbereich ausgewiesen. Folgende Punkte werden fiir diesen sied-

lungsgepragten Raum gefordert:

Erhalt, Pflege und Wiederherstellung kulturlandschaftlicher Elemente wie Hecken, Feldgehdlze,
Grdben, Kleingewdsser und Frischwiesen

Sicherung und Entwicklung von Dorfbereichen mit typischen Gestaltelementen wie Anger, Gdrten,
Gutsparks und Dorffriedhdfen

Wiederherstellung historischer Alleen

Erhalt und Entwicklung pragender Straflenbaumbestdnde und unbefestigter Straflenrandstreifen
Einfligung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur unter Erhalt eines
hohen Anteils landschaftstypischer Freifldchen; Entwicklung charakteristischer Griinstrukturen
Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestandes und Verwendung traditioneller Nutz- und Zier-
pflanzen in Gdarten

Erhalt eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu Landschaftsrdumen

Erholung und Freiraumnutzung:

Das Plangebiet ist als ,,Fldche mit Gibergeordneten Einrichtungen fiir die intensive Erholungsnutzung® aus-

gewiesen. Folgende Punkte werden fiir dieses sonstige Siedlungsgebiet gefordert:

Entwicklung von Konzepten zur Mehrfachnutzung und Offnung fiir die Allgemeinheit

Fir den siidlichen Rand des Plangebietes gilt:

Verbesserung und Neuanlage eines Griinzuges unter Einbeziehung von Parkanlagen, Kleingdrten

und Friedhofen; Minderung der Barrierewirkung von Straf3en und Bahnfldchen
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Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption:

Das Plangebiet liegt auf3erhalb der ausgewiesenen Suchréume (Freiraumachsen, Parkringe, Naherho-

lungsgebiete) fiir Ausgleichsmaf3nahmen.

Die Ziele des LaPro werden insofern berlicksichtigt, dass die grofie Liegewiese als Griin- und Freifldche
groftenteils erhalten wird und ihre Skologischen, klimatischen und gestalterischen Funktionen weiterhin
wahrnehmen kann. Beziiglich des Bodens wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Die geplanten Baumaf3-
nahmen sollen zu einem grof3en Teil auf bereits versiegelten Flachen stattfinden, um eine Mehrversiege-

lung der Flache zu minimieren. Die Griinfldche wird weiterhin gesichert und gepflegt.
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der LEP HR konkretisiert als tiberértliche und zusammenfassende Planung fiir den Gesamtraum beider

Lander die raumordnerischen Grundsdtze des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007).

In der Festlegungskarte liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6). Der Innenentwicklung
soll Vorrang gegeniiber der Auf3enentwicklung eingerGumt werden (§ 5 Abs. 2 LEPro 2007).

Durch die Lage des Gebietes im Innenbereich und der Errichtung des Neubaus auf dem Altstandort wird

den Anforderungen Rechnung getragen.
Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima

Das Land Berlin hat am 20.12.2022 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima) 2.0 beschlossen. Er
schreibt als strategisches raumliches Konzept den StEP Klima (2011) und die Handreichung StEP Klima
KONKRET (2016) fachlich fort. Der StEP Klima stellt ein informelles Planwerk fiir klimagerechte Stadtent-
wicklung dar. Oberstes Ziel ist der Erhalt bzw. die Sicherung der Lebensqualitdt der Einwohner unter den

sich zukiinftig dndernden klimatischen Bedingungen.

Der Stadtentwicklungsplan Klima widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Aspekten des Klimas

in Berlin und konzentriert sich hierbei auf fiinf raumbezogene Handlungsansdtze:

e Mit kurzen Wegen das Klima schiitzen

o Der Geltungsbereich wird hier als ,,weiterer Stadtbereich mit Potential fiir Stadt- und Mo-
bilitdtsumbau® ausgewiesen. Der Mariendorfer Damm im Westen gilt als ,,Stadtachse fiir

klimafreundliche Mobilitdts- und Lebensraume®.

e Im Rahmen der Planung sollen die Fahrradstellplatze erweitert werden, sodass insgesamt
340 Stellplatze angeboten werden. Empfehlenswert wdren zudem Ladestationen fiir E-
Bikes oder E-Autos, um zusdtzliche Anreize fiir nachhaltigere Mobilitat zu schaffen.

e Bestand und Neubau blau-griin anpassen

e Blau-griine Maf3nahmen kombinieren Mafinahmen zur Begriinung von Gebduden und
Freiflachen mit Ma3nahmen zum Riickhalt und zur Speicherung von Wasser (insbesondere
bei Starkregenereignissen).

e Der Geltungsbereich liegt aulerhalb der ausgewiesenen Bereiche fiir klimaoptimierte

Maf3nahmen.
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e  Griin- und Freirgume fiir mehr Kiihlung optimieren

o Der Norden des Geltungsbereichs wird als Siedlungsfldche mit Griinfldchen mit bioklima-
tischem Aufwertungspotential ausgewiesen. Hier sind zudem die bioklimatischen Funktio-

nen kaltluftproduzierender Griin- und Freifldchen zu beachten.

e Empfohlen wird in diesen Bereichen der Erhalt und die Neuanlage von Wiesen und Ge-

holzpflanzungen.
e Synergien zwischen Stadt und Wasser erschliefien

e Fir diesen Ansatz werden in der Umgebung des Plangebietes keine Mafinahmen oder
Problemlagen aufgezeigt. Empfohlen wird, berlinweit eine Versickerung des Nieder-

schlagswassers vor Ort zu ermdglichen.
e Gegen Starkregen und Hochwasser vorsorgen

e Dersiidliche Teil des Geltungsbereiches liegt in einem Bereich, der eine mittlere Gefdhr-
dung durch Uberflutungsereignisse aufweist. In iiberschwemmungsgefihrdeten Gebieten
sollen Retentionsrdume (Retentionsdécher, Versickerungsmulden, temporére Uberstau-
ung von Straf3en, Stellplatzen, Sportflachen) geschaffen werden. Zudem sollten die ge-
fahrdeten Bereiche von einer Neuversiegelung ausgenommen werden. Durch die For-
mung der Oberfladche kann dem Wasser ein Weg vorgegeben werden, so dass es sich

nicht wild ausbreitet.

e Laut Starkregenhinweiskarte des FIS-Broker sind die Zufahrt sowie die derzeitigen Stell-
platzflachen als topographische Senken ausgewiesen, in welchen sich bei Starkregen der
anfallende Niederschlag sammeln wird. Am Ankogelweg gab es zudem bereits einen

starkregenbedingten Feuerwehreinsatz.

Der StEP Klima wird beim Schutzgut Klima und Luft des Umweltberichtes und vor allem in den Festsetzun-

gen zum Maf3 der baulichen Nutzungen sowie Griin-Festsetzungen beriicksichtigt.
Berliner Energie- und Klimaschutzprogramm 2030 (BEK 2030)

Die Fortschreibung des Berliner Energie- und Klimaschutzprogramms (BEK 2030) wurde am 20.12.2022
vom Senat von Berlin beschlossen. Berlin hat sich das Ziel der Klimaneutralitdt bis spatestens 2045 ge-
setzt. Das BEK 2030 ist das zentrale Instrument zur Erreichung der Berliner Klimaziele. Es benennt Sektor-
ziele zur Emissionsminderung fiir die Handlungsfelder Energie, Gebdude, Verkehr und Wirtschaft sowie
eine Vielzahl von Maf3nahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in den Handlungsfeldern Ener-
gie, Verkehr, Gebdude und Stadtentwicklung, Wirtschaft, private Haushalte und Konsum, die in den ndchs-

ten Jahren umgesetzt werden sollen.

Fir die Bauleitplanung wird vorgeschlagen, dass fiir groflere Stddtebauprojekte in Bebauungsplanver-
fahren Energiekonzepte erarbeitet und klimaschutzrelevante Festsetzungsmoglichkeiten ausgeschopft

werden sollen. Zudem sind Méglichkeiten fiir Nachverdichtungen zu priifen.

Durch den Bebauungsplan wird die Mdglichkeit des Neubaus eines Hallenbades mit Aufienbereich ge-

schaffen. Im Sinne der Nachverdichtung soll der Neubau im Bereich des derzeit existierenden Hallenba-
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des und der Auf3enbecken errichtet werden. Auf diese Weise kann die Neuinanspruchnahme bislang un-
versiegelter Fldchen minimiert werden (siehe Kapitel 11.2.1). Der Neubau wird nach aktuellem Stand der
Technik errichtet und dementsprechend energieeffizienter betrieben werden kénnen als das derzeitige
Hallenbad.

Larmaktionsplan 2024-29
Larmaktionsplan Berlin 2024-2029

Der Larmaktionsplan hat das Ziel, die Larmbelastung in Berlin zu reduzieren und strukturelle Maf3-nahmen
in die Wege zu leiten, um unsere Stadt fiir alle lebenswerter zu gestalten und wurde am 2. September
2025 vom Senat verschlossen. Der Larmaktionsplan bilanziert das friihere Vorgehen, baut auf den bishe-
rigen Erfahrungen auf und schreibt die Aktionspldne von 2008, 2013-2018 und 2019-2023 fort. In die-
sem werden neue Handlungsfelder und Maf3inahmen identifiziert, die in den kommenden Jahren bearbei-
tet und umgesetzt werden. Dazu z&hlen die zukiinftige Mobilitat in neuen Stadtquartieren, ein Tempo 30
Nachtkonzept, ruhige Gebiete und stddtische Ruhe- und Erholungsrdume oder auch das Verhalten im

Straf3enverkehr.

Die Strategischen Ldarmkarten werden im Kapitel 11.2.3 im Abschnitt Schutzgut Menschen/menschliche

Gesundheit ausgewertet.
Luftreinhalte- und Aktionsplan Berlin 2018-2025

Um die gesundheitlichen Risiken durch Luftschadstoffe zu senken, sind in der Europdischen Gemeinschaft
seit 1999 strenge Grenzwerte fiir die Luftqualitat verabschiedet und 2002 fristgemdf3 in deutsches Recht
ibernommen worden. Mit der Verabschiedung eines Luftreinhalte- und Aktionsplans fiir das Land Berlin
hat der Senat diese Vorgabe fiir das Land Berlin umgesetzt. 2019 wurde der Plan aktualisiert. Ziel des
Luftreinhalteplanes ist die Entwicklung von Maf3inahmen zur Reduzierung der Luftbelastung. Die aktuelle
3. Fortschreibung lauft bereits, liegt aktuell allerdings erst in der Entwurfsfassung vor und wird daher noch

nicht mit beriicksichtigt. Die Inhalte werden beim Schutzgut Klima und Luft beriicksichtigt.

I.2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

11.2.1. Flachenverbrauch

Um eine umweltvertrdgliche Grundstiicksentwicklung sowie die gesetzlichen Anforderungen des Bundes-
bodenschutzgesetzes und des Baugesetzbuches zu gewdhrleisten, ist ein sparsamer Umgang mit Grund

und Boden, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung, anzustreben.

Durch die Qualifizierung und partielle Verdichtung des im Siedlungsgebiet liegenden und anthropogen

stark liberpragten Plangebietes wird diesem Anspruch gefolgt.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfe von rund 72.480 m?. Laut Umweltatlaskarte Versiegelung 2021 liegt
der Versiegelungsgrad des Geltungsbereiches bei 20 bis 30 %. Gemdf3 der erstellten Biotopkartierung
sind etwa 25 % der Fldche (rund 18.340 m?) im Bestand versiegelt. Hierzu gehdren die Parkplatzfléche,
Gebdude, Wege, ein Sportplatz im Norden sowie die Auf3enbecken. Gut zwei Drittel (rund 36.130 m?) der
restlichen Freifldchen werden von der baumbestandenen Liegewiese eingenommen, der Rest besteht aus

Gehdlzpflanzungen.
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1.2.2.

Rdumlicher Untersuchungsumfang, angewandte Methode

Entsprechend § 2a BauGB wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ein Umweltbericht erarbeitet.

Ziel und Gegenstand ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des

Landschaftsbildes zu ermitteln.

Folgende zu beriicksichtigende Umweltbelange sind hinsichtlich des Gegenstandes der Umweltpriifung
in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannt:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und Sachgiter,

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

Darstellungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben

fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind

Den einzelnen Schutzgiitern lassen sich zwei Untersuchungsrdumen zuordnen (siehe Abbildung 1): Die

Schutzgiiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

plans betrachtet. Bei den Schutzgiitern Klima und Luft, Landschaft, Menschen sowie Kultur- und Sachgiiter

wird das umliegende Gebiet ebenfalls mit einbezogen.
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Abbildung 1: Abgrenzung der Untersuchungsbereiche der einzelnen Schutzgiiter (Kartengrundlage: Geoportal Ber-
lin / [ALKIS Berlin], Datenlizenz Deutschland - Version 2.0, dI-de/by-2-0)

1.2.3. Bestandsaufnahme der Schutzgiiter

Schutzgut Boden

Geologie

Gemdaf3 Angaben im Umweltatlas liegt das Geldnde des Bebauungsplangebietes zwischen 45 m und 50

m (Normalhdhenull im Deutschen Haupthdhennetz 2016).

Es liegt regionalgeologisch auf der Teltow-Hochfldche, die morphologisch als Grundmordnenplatte mit
vereinzelten Endmordnenhiigeln und durch eingeschnittene Talniederungen bzw. Talrinnen geprdgt

wurde, welche dem abschmelzenden Inlandeis als Abflussbahnen dienten (IngGeo 2016).

Boden

Fir das Untersuchungsgebiet sind Hochfldchensande, aber auch Geschiebelehm/-mergel bzw. Schluff
und Sand in Wechsellagerung charakteristisch. Aufgrund der fritheren Nutzung des Grundstiicks ist von

orilichen Auffiillungen/Umlagerungen in der oberen Boden- bzw. Baugrundzone auszugehen (INGGEO
2016).

Die Bodengesellschaft besteht gemdf3 Umweltatlaskarte der Bodengesellschaften (2020) aus Pararend-

zina + Lockersyrosem + Regosol. Auf Grund der hohen Wasserdurchldssigkeit ist das Filtervermogen des
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Bodens gering. Der anstehende Boden ist extrem stark verdndert, die Naturndhe ist sehr gering. Im ge-
samten Bodenaufbau liegen stark verdnderte Bdden (iiberwiegend Aufschiittungsbéden) vor (Umweltat-
laskarte Naturnéhe der Béden (2020)).

Die Béden weisen gemdaf3 der Planungshinweise zum Bodenschutz (2020) eine hohe Schutzwiirdigkeit und
eine mittlere Leistungstdhigkeit auf. Die Puffer- und Filterfunktion weist eine hohe, die Regelungsfunktion
des Naturhaushaltes eine mittlere Bewertung auf, die Lebensraum- und Ertragsfunktion fiir die Flora sowie

die Archivfunktion fiir die Naturgeschichte wurden dagegen als gering bewertet.
Altlasten

Gemaf3 Schreiben des Umwelt- und Naturschutzamts des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg vom 10.

Juni 2015 wird das Grundstiick des Plangebietes nicht im Bodenbelastungskataster gefiihrt.

Im Rahmen von erstorientierenden Baugrunduntersuchungen wurden insgesamt 13 Bodenproben aus un-
versiegelten Bereichen innerhalb der Baugrenzen entnommen und analysiert. Es wurden bei allen Proben
oberfldchliche Auffiillungshorizonte festgestellt mit Beimengungen von Bauschutt, Ziegelresten u.d. Bei
der Probennahme wurden bei der Bewertung der Zuordnungsklassen Z0- und Z1-Werte (gemé&f3 TR LAGA)
ermittelt. Die nach TR LAGA ermittelten Zuordnungsklassen Z0 und Z1 weisen auf eine geringe Schad-
stoffbelastung des Bodenmaterials hin und bilden die Grundlage fiir dessen abfallrechtliche Einstufung
und Verwertung. Es wird allerdings nicht ausgeschlossen, dass es lokal zu Abweichungen der Bewertung
aufgrund von kleinflachigen Belastungen kommen kann, die durch die durchgefiihrte Beprobung nicht
erfasst wurden (INGGEO 2016). Die Bewertung entspricht nicht der aktuellen Ersatzbaustoffverordnung
(EBV). Da die Zuordnungsklassen aufgrund verdnderter Richtlinien beziiglich der Probenahmen allerdings
nicht auf die neue Klassifizierung tibertragen werden kdnnen, wird sich weiterhin auf die veralteten Zuord-

nungsklassen bezogen.
Schutzgut Wasser
Grundwasser

Im Bereich und der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Wasserschutzgebiete (Umwel-
tatlaskarte Wasserschutzgebiete). Der Flurabstand des Grundwassers ist im Umweltatlas fiir das Plange-
biet mit 20 bis 30 m angegeben (= Hauptgrundwasserleiter, gespannt). Im Rahmen der orientierenden
Sondenbeprobungen durch INGGEO (2016) wurde bei Probetiefen bis 12 m kein Grundwasser festgestellt.
Es wurde allerdings Schichtenwasser an mehreren Orten festgestellt. Das Plangebiet liegt im Kern der
Grundmordnen-Hochfldche, der im Wesentlichen aus Geschiebemergel gebildet wird. Er kann gelegent-
lich von geringmdchtigen Hochfldchensanden iberlagert sein, deren Anteil aber unter 20 % der Deck-
schichtenmdchtigkeit liegt. Der Geschiebemergel ist in der Regel mehr als 10 m, hdufig mehr als 20 m
mdchtig. Die Verweildauer des Sickerwassers in der ungesdttigten Zone betragt 25 bis 50 Jahre. Dem-
nach ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers als sehr gering einzustufen (Umweltatlas-

karte Verweilzeit des Sickerwassers in der ungesdéttigten Zone 2003).

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei > 100 bis 150 mm (Umweltatlaskarte Grundwasserneubildung

2017). Die Flache hat somit eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.
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GemdafB Grundwassergleichen 2016 (Geologischer Atlas) steht Geschiebelehm, -mergel (Bildung der
Hochfldchen) an. Hier kann sich oberflachennahes Grundwasser (sog. Schichtenwasser) ausbilden. Die-
ses kann auftreten, wenn sich im sonst bindigen Boden Einlagerungen aus durchldssigerem Material wie
Sand befinden, welche gebietsweise und situationsbedingt wasserfiihrend sein kénnen. Laut Baugrund-

gutachten (IngGeo 2016) kdnnen diese teilweise auch gespannt vorliegen, also unter Druck stehen.

Das Plangebiet ist an eine separate Regenwasserkanalisation angeschlossen, welche in den Teltowkanal
entwdssert (OIKOTEC 2020, Auskunft Badleitung Kombibad Mariendorf vom 21. September 2020).

Oberifldchengewdsser

Es sind keine natiirlichen Oberflachengewdsser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder direkter
Umgebung vorhanden. Das ndchstgelegene Oberflachengewdsser befindet sich ca. 300 m nérdlich am

Tropfsteinweg.
Schutzgut Klima und Luft

Auf Grund seines Griinfldchenanteils und seiner Lage am Stadtrand weist der Geltungsbereich nur ge-
ringe bis maflige Verdnderungen gegeniiber Freilandverhdltnissen auf (Umweltatlaskarte Stadtklimati-
sche Zonen). Das langjahrige Mittel der Lufttemperatur zwischen 1981 und 2010 betrug etwa 9,7 °C
(Umweltatlaskarte Langjdhriges Mittel der Lufttemperatur 1981-2010) und der mittlere Jahresnieder-
schlag im Zeitraum von 1991 bis 2020 583 mm/Jahr (Umweltatlaskarte Langjahrige Niederschlagsver-
teilung 1991-2020).

Die Klimafunktionen sind gemdf3 Umweltatlaskarte Bodennahes Windfeld und Kaltluftvolumenstrom wie
folgt eingestuft: Das Geldnde produziert einen geringen (20 - 30 m®/s) Kaltluftvolumenstrom, das boden-
nahe Windfeld ist nicht ausgepragt (<0,05 m/s). Die bioklimatische Belastung der umgebenden Sied-
lungsflachen ist als weniger giinstig eingeschdtzt, die anderen umliegenden griinbestimmten, kaltluftpro-
duzierenden Siedlungsbereiche sind als bioklimatisch giinstig eingestuft (Umweltatlaskarte Planungshin-
weise Stadtklima 2015).

Dem Geltungsbereich wird als Griin-/Freifldche in der Umweltatlaskarte Planungshinweise Stadtklima die
hochste Schutzwiirdigkeitsstufe zugewiesen. Die sehr hohe stadtklimatische Bedeutung des Kaltluftentste-
hungsgebietes mit Zuordnung zu belasteten Siedlungsrdumen weist hochste Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungsintensivierung auf. Im Zuge der Entwicklung der Fldche sind Austauschbarrieren gegeniiber be-
bauten Randbereichen zu vermeiden, Emissionen zu reduzieren und eine Vernetzung zu benachbarten

Freifldchen anzustreben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als ,,Siedlungsfldche mit Griinfldchen mit bioklimatischem
Aufwertungspotential® im StEP Klima 2.0 (Karte 3) dargestellt. Der siidliche Bereich (Parkplatz) weist eine
mittlere Gefdhrdung gegeniiber Uberschwemmungen auf (Karte 5). Diese Bereiche sind in der Starkre-

genhinweiskarte des FIS-Brokers als Senken dargestellt, in denen sich das Wasser sammeln kann.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) bezeichnet man den Endzustand der Vegetation, der ohne
menschliche Eingriffe im jeweiligen Gebiet zu erwarten ist. Sie ist Grundlage fiir die Empfehlung der Arten
der zu pflanzenden Bdume und Strducher. Die heutige pnV ist mit Hainrispengras-Winterlinden-Hainbu-

chenwald zu beschreiben.

Biotope

Im Friihjahr 2017 erfolgte eine fldchendeckende Biotoptypenkartierung nach der Biotoptypenliste Berlins
(SenStadt, 2005). Die Erfassungen wurden im Mai 2024 aktualisiert. Neben den voll- und teilversiegelten
Flachen des Kombibades und der dazugehérigen Gebdude sind auf dem Geldnde hauptsdchlich intensiv
gepflegte Wiesen mit Baumbestand und Gehdlzanpflanzungen vorhanden. Die Bdume stammen haupt-

sdchlich aus den 50er Jahren. Es wurden aktuell folgende Biotoptypen kartiert:
05 Griinland, Staudenfluren und Rasengesellschaften
05160 Zierrasen/Scherrasen

Die offenen Griinflachen des Kombibads werden durch grof3fldchige intensiv gepflegte Scherrasenfld-
chen geprdagt, die durch eine hohe Anzahl locker stehender Bdume (051602) gegliedert werden. Die

Wiesenfldchen werden von gemdhten Trittrasenarten und partiell von Ruderalarten geprdgt.
07 Geblische, Baumreihen und Baumgruppen
07102 Laubgebiische frischer Standorte

Im Randbereich der Au3ienbecken kommen zwei Pflanzfldchen mit Laubgebiischen frischer Standorte vor,
die bereichsweise von EinzelbGumen (teils dltere Exemplare) iiberschirmt werden. Die Artenzusammen-
setzung der Geblische (Alter liber zehn Jahre) variiert, meist iiberwiegen nicht heimische Arten (071022).
Im Randbereich sind die Strducher im Rahmen der Unterhaltungspflege im unteren Bereich heckenartig

zuriickgeschnitten. Folgende Gehdlzarten kommen vor:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Amelanchier canadensis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche

Berberis thunbergii Berberitze

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cratfaegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyracantha coccinea Feuerdorn

Rosa spec. Rosen
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07321 Mehrschichtige Gehdlzbestdnde aus iiberwiegend nicht heimischen Arten, alt

Mehrschichtige Laubgehdlzbestdnde bilden die randliche Eingriinung der grofidimensionierten Freifla-
chen des Kombibads und stellen den grofiten Anteil der Gehdlzpflanzungen im Untersuchungsraum dar.
Die Artenzusammensetzung der Geblische (Alter iiber zehn Jahre) variiert vielfach. Abschnittsweise {iber-
wiegen nicht heimische Straucharten, die von dlteren Einzelbdumen tiberschirmt werden. In Teilabschnit-

ten sind die Strducher im Rahmen der Unterhaltungspflege stark zuriickgeschnitten.

Folgende Gehdlzarten kommen vor:

Acer campesfre Feld-Ahorn

Acer ginnala Feuer-Ahorn

Acer negundo Eschen-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer saccharinum Silber-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Alnus spec. Erle

Alnus viridis Griin-Erle

Betula pendula Hdange-Birke

Betula utilis Himalaya-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Cornus alba Tatarischer Hartriegel
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Cratfaegus monogyna Eingriffliger Weif3dorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Echte Walnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Mahonia aquifolium Gewdhnliche Mahonie
Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Platanus x acerifolia Platane
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Polygonum aubertii
Polygonum cuspidatum
Populus nigra

Populus fremula

Prunus cerasifera
Prunus domestica
Prunus mahaleb

Prunus padus

Prunus spec.

Pterocaria fraxinifolia
Pyracantha coccinea
Quercus cerris

Quercus fraineffo
Quercus robur

Quercus robur ,Fastigiata’
Rhus typhina (Aufwuchs)
Robinia pseudoacacia
Rosa spec.

Rubus fruticosus

Salix alba

Salix elaeagnos ‘Angustifolia’

Salix spec.

Sambucus nigra
Symphoricarpos albus
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus minor

Schlingknéterich

Japanischer Staudenknoterich

Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Kirschpflaume
Pflaume

Steinweichsel

Gewdhnliche Traubenkirsche

Zierkirsche
Fligelnuss
Feuerdorn
Zerr-Eiche
Ungarische Eiche
Stiel-Eiche
Sdulen-Eiche
Essigbaum

Robinie

Rosen

Brombeere
Silber-Weide
Lavendel-Weide
Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnliche Schneebeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Feld-Ulme

071425 Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen

Die FuBwege zum Multifunktionsbad werden zum Teil durch mehr oder weniger geschlossene Baumreihen

aus verschiedenen dlteren heimischen und nicht heimischen Baumarten gesGumt.

30



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

07150 Solitarbaum

Die weitldufigen Wiesenfldchen des Kombibads werden durch zahlreiche Solitdrbdume gegliedert. Die
Laubbdume haben iberwiegend mittleres, einzelne auch starkes Baumholz und weisen hauptsdchlich ei-

nen sehr guten bis guten Zustand auf.

Folgende Baumarten kommen in den Biotoptypen 051602 und 126421 vor:

Acer campesftre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides

Acer saccharinum

Aesculus hippocastanum

Betula pendula
Betula utilis
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Picea abies

Pinus nigra

Platanus x acerifolia
Populus spec.
Populus alba
Populus fremula

Prunus cerasifera

Pterocarya fraxinifolia

Quercus cerris
Quercus rubra
Quercus ssp.
Salix alba

Salix caprea

10

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Silber-Ahorn
Ross-Kastanie
Hdnge-Birke
Himalaya-Birke

Hainbuche

Gemeine Esche

Gemeine Fichte

Schwarzkiefer
Platane
Pappel
Silber-Pappel
Zitter-Pappel
Kirschpflaume
Fliigelnuss
Zerr-Eiche
Rot-Eiche
Eiche
Silber-Weiden
Sal-Weide

Grin- und Freiflachen
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Die Auf3enanlagen des Kombibades werden zum einen durch verschiedene Pflanzungen gegliedert, um
beispielsweise eine rdumliche Trennung der Schwimmbecken und der Liegewiese herzustellen. Zum an-
deren finden sich hier verschiedene Einrichtungen fiir Sport und Freizeitgestaltung, wie ein Spielplatz oder

ein Basketballfeld. Stdlich der Halle liegt ein kleines Wohnhaus mit zugehoérigem Garten.

101112 Ziergdrten

101714 Sportplatz, hochversiegelt (Versiegelungsanteil > 50%)

101721 Freibdder, Schwimmbecken und angrenzende versiegelte Fldchen

10200 Spielplatz

10270 Gartnerisch gestaltete Freiflache (auBBer Rasen- und Baumbestandsflachen)
10272 Anpflanzung Strauchpflanzung

10273 Hecke (Formschnitt)

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

Innerhalb des Geldndes des Kombibads sind die bebauten Bereiche und Zuwegungen versiegelt. Die
ErschlieBungswege im Umfeld des Freibads und der begriinte Parkplatz im Eingangsbereich sind iiber-

wiegend teilversiegelt und durch Betonpflaster befestigt.

1261121 Pflasterstraf3e ohne Mittelstreifen, mit Baumbestand

126421 Parkpldatze, teilversiegelt mit Baumbestand
12644 Garagenanlage

12653 Teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster)

12654 Versiegelter Weg

12750 Sonstige versiegelte Fldchen

12830 Sonstige Bauwerke

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine gemdaf3 § 30 BNatSchG i. V. m. § 28 NatSchG Bln gesetzlich
geschiitzten Biotope. Das Gebiet weist mit Ausnahme der nach Berliner Baumschutzverordnung geschiitz-
ten EinzelbGume keine gemaf3 § 26 NatSchGBIn (zu § 29 BNatSchG) geschiitzten Landschaftsbestand-

teile auf.

Wald

Im Geltungsbereich befindet sich kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
B&ume

Der Baumbestand wurde grofitenteils in den 50er Jahren auf dem ehemaligen Ackerstandort angepflanzt.
Die Arten sind der Biotopbeschreibung (s. Biotop- und Baumkartierung sowie Baumliste, Dr. Szamatolski

Schrickel Planungsgesellschaft, 11.09.2024) zu entnehmen. Die vorhandenen Laubb&ume unterliegen ab
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einem Stammumfang von 80 cm der Berliner Baumschutzverordnung. Mehrstdmmige Bdume sind ge-

schiitzt, wenn mindestens einer der Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Insgesamt wurden auf der Flache 227 Einzelbdume festgestellt, von denen 166 ndher untersucht wurden,
wobei Art, Stammumfang und Vitalitdt der Baume aufgenommen wurden. Von den untersuchten Bdumen
sind 135 nach BaumSchVO geschiitzt. NGhere Informationen sind der Baumkarte und der Baumliste vom
21.05.2024 zu entnehmen.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich ist weder Bestandteil nationaler Schutzgebiete noch von Natura 2000 (FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete). Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Naturdenkmal ,,Grof3er Karpfenpfuhl*

etwa 1,8 km nérdlich des Geltungsbereiches.

Biotopverbund

Ziel des Biotopverbundes ist die nachhaltige Bestandssicherung der heimischen Fauna und Flora und
ihrer Lebensrdume sowie die Erhaltung und Wiederherstellung von Wechselbeziehungen zwischen Land-

schaften (u. a. zum genetischen Austausch, zur allgemeinen Artausbreitung und Wiederbesiedlung).

Aufgrund der innergrof3stédtischen Lage und der damit verbundenen starken Barrierewirkung (Bebauung,
Straf3en-/Schienenverkehr) sowie der anthropogenen Nutzung (Badegdste, gdrtnerische Pflege) besitzt
das Freibad trotz seines relativ hohen Griinfladchenanteils nur eine sehr geringe Bedeutung fiir den Bio-
topverbund. Eine gewisse Bedeutung besteht dabei fiir die hochmobilen Artengruppen Végel und Fleder-
mduse, die ohne weiteres zwischen ihren Habitaten wechseln und das Freibadgeldnde als ,,Trittstein
eingeschrankt nutzen kénnen (z. B. Nahrungserwerb, Reproduktion, Ruhephase). Fiir bodengebunden
wandernde Kleintiere wie Amphibien besitzt das Freibadgeldnde dagegen keine erkennbare Bedeutung.
Die ndchstgelegenen Natura 2000-Gebiete und Naturschutzgebiete liegen in liber fiinf km Entfernung, so
dass dem Freibadgeldnde keine Bedeutung als vernetzendes Landschaftselement beigemessen werden

kann. Auch das LaPro weist im Bereich des Untersuchungsraumes keine Biotopverbundfldchen aus.

Végel
Durch ALNUS (2024) wurden insgesamt fiinf Begehungen (06.04., 18.04., 30.04., 10.05. und 29.05.2024)

im Geltungsbereich durchgefiihrt. Zusatzlich wurde bei den Begehungsterminen zur Erfassung der Fleder-
mduse (20.06., 09.07. und 05.08.24) auch auf vor den Niststéatten schwdrmenden Mauersegler geachtet.
Zudem werden die inzwischen veralteten Kartierungen aus 2018 als zusdtzliche Informationsquelle mit

herangezogen. Hier erfolgten sechs Begehungen zwischen April und Juni (BPR 2018).

Im Rahmen der aktuell durchgefiihrten Brutvogelerfassung wurden insgesamt 30 Vogelarten innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgestellt, von 19 Arten existiert ein Brutnachweis (Alnus
2024). Nimmt man die Erfassungen von BPR aus 2018 ebenfalls mit hinzu, kommt man insgesamt auf 31
Vogelarten, bzw. 20 Arten mit Brutnachweis. Zehn Arten wurden ausschliefllich als Nahrungsgdste festge-

stellt, darunter die streng geschiitzten Arten Griinspecht, Rotmilan und Turmfalke.
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Tabelle 1: Ergebnisse der Brutvogelerfassung (BPR 2018, ALNUS 2024)

Deutscher Wissenschaftli- | Nest- |RL B | RL D | BArt- | Schutz der Status
Name cher Name stand- | 2013 | 2020 | SchV | Fortpflan- 2024
ort 2005 | zungs-
statte

Amsel Turdus merula | F * * 8 [1]/1 2 BR

Bachstelze Motacilla alba | N, H vV * 8 [2a]/3 Ng

Blaumeise Parus caeruleus | H * * 8 [2a]/3 1NP

2 BR

Buntspecht Dendrocopos | H * * 8 [2a]/3 1BR
major

Eichelhdher Garrulus gland- | F * * 8§ [1]/1 1BR
arius

Elster Pica pica F * * 8 [2a]/3 Ng

Fitis Phylloscopus B * * 8 [1]/1 1BR
frochilus

Garten- Certhia brachy- | N * * 8§ [1]/1 2 BR

baumldufer dactyla

Gartenrot- Phoenicurus N, H * * 8 [2a]/3 1BR

schwanz phoenicurus

Griinfink Carduelis chlo- | F * * 8§ [1]/1 Ng
ris

Griinspecht Picus viridlis H * * 8§ [2a]/3 Ng

Hausrot- Phoenicurus N * * 8 [2a]/3 Ng

schwanz ochruros

Haussperling Passer domesti- | H * * 8 [2a]/3 7 NP
cus 1BR

Klappergras- Sylvia curruca | F * * 8§ [1]/1 1BR

miicke

Kohlmeise Parus major H * * 8 [2a]/3 4 BR

Mauersegler Apus apus H * * 8 [1,3]/2 Ng

Mdusebussard | Bufeo bufeo F * * 88 [2]/3; W 2 1 NP

Mdnchsgras- Sylvia  atrica- | F * * 8§ [1]/1 1BR

miicke pilla

Nachtigall Luscinia megar- | B, F * * 8 [1]/1 3BR
hynchos

Nebelkrdhe Corvus cornix | F * * 8§ [1]/1 1NP

Rauch- Hirundo rustica | N 3 v 8 [1,3]/2 Ng

schwalbe

Ringeltaube Columba pa-| F * * 8 [1]/1 1NP
lumbus 2 BR

Rotkehlchen Erithacus ~ ru-| B * * 8§ [1]/1 3BR
becula

Rotmilan Milvus milvus F 1 * 88 | [2]/3; W3 Ng
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Deutscher Wissenschaftli- | Nest- |RL B | RL D | BArt- | Schutz der Status
Name cher Name stand- | 2013 | 2020 | SchV | Fortpflan- 2024
ort 2005 | zungs-
statte

Schwanzmeise | Aegithalos cau- | F * * 8§ [1]/1 Ng
datus

Singdrossel Turdus philome- | F * * 8 [1]/1 1 BR
los

Star Sturnus vulgaris | H * 3 8 [2a]/3 3NP

Stieglitz Carduelis F * * 8§ [1]/1 Ng
carduelis

Turmfalke Falcus tin- F,N * * 8§ [1]/2 Ng
nunculus

Zaunkdnig Troglodytes tro- | F, N * * 8 [1]/1 ---
glodyfes

Zilpzalp Phylloscopus B * * 8 [1]/1 2 BR
collybita

ErlGuterungen:

Neststandort: B - Bodenbriiter, N - Nischenbriiter: H - Hohlenbriiter, F - Freibriiter
RL B: Rote Liste Berlin (WITT & STEIOF, 2013)
RL D: Rote Liste Deutschland (DRV, 2020)
1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefdhrdet; 3 - gefdhrdet; R - Arten mit geografischer Restrik-
tion; V - Art der Vorwarnliste;
* - ungefdhrdet, n.b. - nicht bewertet
BArtSchV: Bundesartenschutzverordnung (2005); §: besonders geschiitzt, §§: streng geschiitzt
Schutz der Fortpflanzungsstétte nach MUGV (2010) - Beeintrachtigung (mdgliche Beeintréchtigung
der jeweiligen Art und damit verbundene Verbotstatbestande)
[1] - Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz,
[2] - i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(-ern); Beeintrachtigung (=Beschadigung oder Zersts-
rung) eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte,
[2a] - System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beeintréchtigung
eines o. mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflan-
zungsstatte
[3] - i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstdrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie (< 10%) auB3erhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG erlischt:
1 - nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode,
2 - mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte,
3 - mit der Aufgabe des Reviers
W x - Schutz ungenutzter Wechselnester/-horste erlischt nach natiirlichem Zerfall, spatestens nach x
Jahren
(In Anlehnung an die 4. Anderung der Ubersicht ,,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der in Brandenburg heimischen Vogelarten vom 02.11.2007, zuletzt gedndert durch Erlass
vom Januar 2011.)
Status: BR - Brutrevier, NP - konkreter Nistplatz, Ng - Nahrungsgast
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Bemerkenswert sind die insgesamt vier streng geschiitzten Arten, die auf der Fldche angetroffen wurden.
Vom Mdausebussard existiert ein Brutnachweis auf der Fldche, die restlichen Arten (Griinspecht, Rotmilan,
Turmfalke) wurden als Nahrungsgdste auf der Flache angetroffen. Mit dem Star (deutschlandweit gefdhr-

det) briitete zudem eine Art der Roten Listen im Gebiet.

Von sechs Arten (Blaumeise, Haussperling, M&ausebussard, Nebelkrahe, Ringeltaube, Star) existieren kon-
krete Niststattennachweise, fiir die restlichen Brutvogelarten wurden Reviernachweise gebracht, eine kon-

krete Niststatte wurde allerdings nicht gefunden.

Hohlen- und Nischenbriiter nutzen ihre Brutpldtze in der Regel wiederkehrend. Diese Lebensstatten stehen
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG unter Schutz. Als Hohlen- und Nischenbriiter wurden insgesamt sechs
Arten (Blau- und Kohlmeise, Haussperling, Buntspecht, Gartenrotschwanz und Star) mit nachgewiesenem
Brutgeschehen festgestellt. Diese Arten wurden allesamt 2024 auf der Flache angetroffen. Weitere Hoh-
lenbriiter wie Bachstelze, Griinspecht, Mauersegler oder Rauchschwalbe wurden auf der Flache nur als

Nahrungsgast angetroffen.

Im Rahmen einer Baumh&hlenkartierung wurden zudem im Bereich der Baufelder insgesamt 20 Bdume
mit Habitatpotential festgestellt, bei vieren ist eine Lebensstdtte nachgewiesen (Nistkdsten, Spechtldcher).
Diese Lebensstdtten gelten ebenfalls als ganzjdhrig geschiitzt, auch wenn sie im Erfassungsjahr nicht be-
setzt waren. Die 16 weiteren Bdume sind vor der Fdllung noch einmal genauer zu untersuchen, um ein

Habitatpotential sicher bestatigen bzw. ausschliefien zu kénnen.

Bei ersten faunistischen Kartierungen zum Bebauungsplan im Jahr 2018 wurde der Mdusebussard noch
nicht festgestellt (BPR 2018). Im Zuge erneuter faunistischer Kartierungen 2024 wurde innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans ein Horst des M&usebussardes, auf einer Birke (Plakettennummer
000252), im Sstlichen Teil der Liegewiese festgestellt. Der Horst wurde zur Zeit der Erfassung 2024 ge-
nutzt, es wurde ein Brutnachweis erbracht (ALNUS 2024). GemdB Stellungnahme der obersten Natur-
schutzbehérde vom 15.05.2025 hat das Brutpaar seinen Brutplatz im Jahr 2025 in den Bereich des
Parkfriedhofs Neukolln verlagert. Bei einer Erfassung durch die Stadtnatur-Ranger am 27.03.2025,
07.04.2025 und 06.06.2025 war der Horst unbesetzt. Zudem wurde ein zweiter, ebenfalls unbesetzter,

Horst in einem Spitzahorn festgestellt.
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| Aamir

— Geltungsbereich BP 7-88

— Baufeldgrenzen

O Horstbaum Mausebussard |
W G2 ey

Abbildung 2: Horststandorte innerhalb des Plangebietes des BP 7-88

Quelle: Geoportal Berlin/ Digitale farbige TrueOrthophotos 2023, Datenlizenz Deutschland - Version 2.0, dl-de/by-2-0

Sdugetiere (ohne Fledermduse)

Fiir SGugetiere besitzt das Untersuchungsgebiet keine besondere Bedeutung. Das sporadische Vorkom-
men von lgel und Kleinnagern ist anzunehmen. Im Eingriffsbereich wurden keine Kobel von Eichhérnchen

festgestellt.
Flederm&use

Im Rahmen der Kartierungen der Fledermduse durch ALNUS (2024) wurden an drei Terminen (20.06.,
09.07. und 05.08.2024) Detektorbegehungen in den Abend- und Nachtstunden durch zwei Kartierer zur
Ermittlung der Fledermausaktivitdten durchgefiihrt. Bei zwei weiteren Begehungen wurden der Baumbe-

stand (25.03.2024) sowie die vorhandenen Bestandsgebdude (20.06.2024) innerhalb der Baufeldgren-

zen auf Fledermausspuren hin untersucht. Zudem werden die inzwischen veralteten Kartierungen aus 2018
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als zusdatzliche Informationsquelle mit herangezogen. Hier erfolgten im Juli eine Begutachtung des

Schwimmhallengebdudes sowie an drei Terminen im August Ausflugsbeobachtungen (BPR 2018).

Im Rahmen der Kartierungen der Fledermduse in 2024 konnten vier Arten festgestellt werden, welche im

Untersuchungsgebiet jagten oder es liberflogen.

Tabelle 2: Festgestellte Fledermausarten (ALNUS 2024)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL D 2020 FFH-RL | Nachweis
Breitfliigelfledermaus Epftesicus serotinus 3 v Jagdhabitat
Grofder Abendsegler Nyctalus noctula V v Transfer
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus * v Jagdhabitat
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * v Jagdhabitat
ErlGuterungen:

RL D: Rote Liste Deutschland (Bundesamt fiir Naturschutz, 2020)

Schutzkategorien: 1 - vom Aussterben bedroht; 2 - stark gefdhrdet; 3 - gefdhrdet; V - Vorwarnliste; * -
ungefdhrdet

FFH-RL: FFH-Richtlinie vom 21.05.1992, 92/43/EWG: Il - Art des Anhangs II; IV - Art des Anhangs IV

Das Gebiet wird vor allem von Zwergfledermdusen zur Jagd genutzt, Breitfligelflederm&use waren nur
vereinzelt zu beobachten. Die Miickenfledermaus war nur an einem Abend kurz auf dem Parkplatz zu
beobachten. Grof3e Abendsegler jagen in grofier Hohe und strukturungebunden, ein Fldchenbezug kann

fur diese Art nur schwer hergestellt werden.

Am 05.08.2024 konnte durch Ausflugskontrolle ein Einzelquartier einer Zwergfledermaus unter dem Trauf-
blech des Schwimmhallengebd&udes festgestellt werden (ALNUS 2024). Das Schwimmhallengebdude wies
bei Begehungen Quartierpotentiale unter allen Traufblechen auf, als Winterquartier ist das Gebdude al-
lerdings nur in milden Wintern geeignet. Innerhalb des Gebdudes finden sich keine Habitatpotentiale. Am
29.08.2017 wurde am Gebdude zudem ein Einzelquartier einer Breitfligelfledermaus festgestellt (BPR

2018). Winterquartiere wurden bislang nicht nachgewiesen.

Die auf der Flache vorhandenen Bdume weisen Quartierpotential fiir baumbewohnende Fledermduse
auf. Bei entsprechenden Kartierungen wurden insgesamt 20 Bdume im Bereich der ausgewiesenen Bau-
felder festgestellt, die potentiell geeignete Habitatstrukturen (Spechthdhlen, Astabbriiche, abstehende

Rinde) aufwiesen, bei vieren davon ist ein Quartierpotential als gegeben anzusehen.

Reptilien und Amphibien

Das Untersuchungsgebiet weist keine Eignung fiir Amphibien oder Reptilien auf. Begriindet wird dies mit
der innergrof3stadtischen Vorhabenlage, anthropogenen Nutzung und intensiven gdrtnerischen Pflege
des Freibadgeldndes, die das Vorkommen von Laichgewdssern, feuchten Laubwdéldern/Griinldndern
oder strukturreichen Trockenlebensrdumen (z. B. warmebegiinstigte BrachflGchen als Habitat fiir die Zau-

neiechse (Lacerfa agilis) ausschlieBBen.
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Wirbellose

Der auf dem Freibadgeldnde stockende Gehdlzbestand weist aufgrund seiner Vitalitdt und intensiven
gdrtnerischen Pflege keine Eignung als Brutstatte fiir besonders geschiitzte Kaferarten wie Heldbock

(Cerambyx cerdo) oder Eremit (Osmoderma eremita) auf.

Aufgrund der mehrmaligen Mahd der grasreichen Wiesen bieten diese nur ein geringes Lebensraumpo-
tenzial fiir Heuschrecken und Tagfalter. Als Potenzialarten kommen dabei wenig spezialisierte, weit ver-
breitete und in ihrem Bestand ungefdhrdete Arten wie Nachtigall-Grashiipfer (Chorthippus biguttulus) und
Gemeiner Grashiipfer (Chorthippus parallelus) bzw. Zitronenfalter (Gonepferyx rhamni) und Tagpfauen-
auge (Nymphalis io) in Betracht.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine fiir Libellen geeigneten Gewdsser vor.
Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes befindet sich im Naturraum Teltow-Hochflache. Die
Teltow-Hochfldche ist eine flachwellige Grundmordnenbildung siid- bis stidwestlich des Berliner Urstrom-
tals bzw. des Dahme-Spree-Bogens. |hre siidliche Begrenzung bilden die Nuthe und Notte-Niederungen,

die westliche das Berliner und Potsdamer Havelgebiet.

Der Naturraum wurde durch die Besiedlungsgeschichte Berlins stddtebaulich iiberprégt, sodass er als
solcher nicht mehr erkennbar ist. Die Betrachtung der stddtischen Landschaft orientiert sich an den Krite-

rien Vielfalt, Eigenart und Freiraum, da im bebauten Bereich freie Fldchen besonders im Blickpunkt stehen.

Das geplante Multifunktionsbad liegt im Ortsteil Mariendorf an der Grenze zum Bezirk Neukdlln. Marien-
dorf wurde im 13. Jahrhundert vom Templerorden als Straflendorf auf der Hochfldche des Teltows ge-
griindet und 1920 in das Stadtgebiet Grof3-Berlin eingemeindet. Der Norden des Ortsteiles ist gepragt
durch weitgehend geschlossene Blockrandbebauung der Griinderzeit, durchmischt mit hohen Bebauun-
gen der Nachkriegszeit und Zeilenbebauung der 1950er Jahre in den kriegsbedingten Bauliicken. Siidlich
des Ortskernes wurden entlang des Mariendorfer Damms zwei- bis viergeschossige Wohnbauten zeilen-
formig in die ansonsten offene Einzelhausbebauung angelegt. Am Mariendorfer Damm, nérdlich des Bad-
komplexes, befindet sich auch die 1913 eingeweihte Trabrennbahn. Grofifldchige Gewerbegebiete kom-

men in Mariendorf im westlichen Ortsteil an der Grof3beeren-, Daimler- und Richard-Tauber-Strafle vor.

Die Bebauungsstruktur in der Umgebung des Plangebiets besteht aus freistehenden Einfamilienhdusern
entlang des Ankogelwegs, aus drei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhdusern in der in den 90er Jahren
gegriindeten Parksiedlung Spruch sowie am Hornblendeweg und am Mariendorfer Damm aus lockerer
viergeschossiger Zeilenbebauung der 1950er Jahre. Im Osten des Badgeldndes befinden sich der Sport-
platz und die Anlagen der Grundschule am Sandsteinweg mit ihren zweigeschossigen Flachbauten. Der
Mariendorfer Damm begrenzt nach Westen das Wohngebiet. Die Siedlungsrdume im Umfeld des Plan-
gebiets sind von geringer st&dtebaulicher Dichte, die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt, auf3er an der
Parksiedlung Spruch, 0,1 bis < 0,2 (Umweltatlaskarte Stddtebauliche Dichte - Grundfléchenzahl (GRZ)
2019). An der Parksiedlung liegt die GRZ bei 0,2 bis < 0,3. Die unversiegelten Grundstiicksfléchen weisen

einen reichen Bestand an vegetativen Elementen auf.
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Die Durchgriinung der Stadtlandschaft mit der offenen, geringgeschossigen Bebauung prdagt das Ortsbild
im Plangebiet. Das Kombibad Mariendorf fiigt sich mit seinen Gebdudestrukturen und -hdhen sowie sei-

nen weitldufigen Griinflachen in dieses Ortsbild ein.
Schutzgut Menschen / menschliche Gesundheit

Die Betrachtungen zum Schutzgut Menschen/menschliche Gesundheit erfolgen anhand der Kriterien
Wohnumfeld und Erholungsfunktion sowie in Hinblick auf die menschliche Gesundheit anhand der beste-

henden Vorbelastungen durch Verkehrsldrm, Strahlung und Luftschadstoffen.
Wohnumfeld

Das Wohnumfeld in der Umgebung des Plangebietes ist durch offene, niedriggeschossige Einzel- und
Reihenhduser sowie Zeilenbauten mit hohem Gehdlzbestand geprégt. Die Einwohnerdichte (Umweltat-
laskarte Einwohnerdichte 2022) betrégt in den Einzelhdusern am Ankogelweg 31-70 EW/ha, in der
Parksiedlung Spruch 71-150 EW/ha und in der Zeilenbebauung am Hornblendeweg 151-250 EW/ha. Im
gesamtstadtischen Vergleich ist die Einwohnerdichte gering bis mittel. Die Wohnqualitét ist aufgrund der
offenen, durchgriinten Stadtstruktur hoch. Nérdlich grenzt das Geldnde der Kita ,,Grashiipfer” (Parksied-
lung Spruch 111) an. Ostlich befindet sich der Sportplatz der Grundschule am Sandsteinweg (Hornblen-
deweg 2).

Erholung

Der Anteil an privaten und halbéffentlichen Freirdumen in den Wohngebieten ist mittel bis hoch, offentli-
che Griinanlagen sind im direkten Umfeld des Badgeldndes nicht vorhanden. Der Britzer Garten befindet

sich in ca. 1,5 km Entfernung.

Die Wohnfldchen im Siiden weisen nach der Karte ,,Erholung und Freiraumnutzung® des LaPro beziiglich
der Verbesserung der Freiraumversorgung die Dringlichkeitsstufe Il (mit privaten oder dffentlichen Griin-
flachen groBtenteils unterversorgt) auf, die restlichen Wohngebiete werden der Dringlichkeitsstufe IV (mit

privaten oder dffentlichen Griinfldchen versorgt) zugeordnet.

Das Freibadgeldnde selbst weist eine hohe Erholungseignung auf und zahlt gemaf3 LaPro 2016 zu den
iibergeordneten Einrichtungen fiir die intensive Erholungsnutzung. Ziel ist die Entwicklung von Konzepten
zur Mehrfachnutzung und Offnung fiir die Allgemeinheit. Im Siiden des Plangebietes soll der existierende

Griinzug weiter ausgebaut und verbessert werden und eine griine Ost-West-Verbindung schaffen.

Larm und Luftschadstoffe

Der Mariendorfer Damm (B 96) im Westen und die Marienfelder Chaussee im Siiden sind iibergeordnete
Hauptverkehrsstraf3en und mafigebliche Verkehrsldrmquellen. Nach Mafigabe der 34. BImSchV erstellte
Berlin Strategische Larmkarten. Demnach betragt der Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Umweltatlaskarte
Strat. Larmkarte L_DEN (Tag-Abend-Nacht-Index) Gesamtverkehr (Straf3e, Schiene, Luft) 2022) an der
Wohnbebauung direkt am Mariendorfer Damm 60-75 dB(A) und iiberschreitet damit die Grenzwerte der
16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts. In der zweiten
Baureihe betrégt die Larmbelastung 55-60 dB(A) und in den sonstigen Wohngebieten 55 bis weniger als

50 dB(A). Hier werden die Grenzwerte der 16. BImSchV nur teilweise liberschritten. Zur Beurteilung der
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Larmbelastung durch den Freizeitbetrieb im bestehenden Kombibad Mariendorf wurde eine schalltech-
nische Berechnung durch die HOFFMANN-LEICHTER Ingenieursgesellschaft mbH (2026) durchgefiihrt.
Beriicksichtigt wurden als Schallquellen das Freibad, die Parkpldtze und das badgebundene Verkehrs-
aufkommen. Beurteilungsgrundlage ist die Freizeitldrm-Richtlinie mit einem zuldssigen Immissionsricht-
wert fiir allgemeine Wohngebiete an Sonn- und Feiertagen von 50 dB(A) tags. Dieser Richtwert wird an
allen dem Freibad zugewandten Hausfassaden im Bestand bei Nutzung des Badauf3engeldndes iiber-
schritten. Der Richtwert fiir kurzzeitige Gerduschspitzen (+ 30 dB(A)) wird tagsiiber im Bereich nahe der
Anlieferung lberschritten, an allen anderen Immissionsorten wird er eingehalten. Nachts werden die zu-
lassigen Gerdauschpegel (40 dB(A)) im Bereich des Parkplatzes geringfiigig (+ 1,1 dB(A)) iiberschritten,
ebenso der Richtwert fiir kurzzeitige Gerauschspitzen (60 dB(A)). Inwieweit die Anlieferung kiinftig eben-
falls dort verortet sein soll, bzw. moglich ist, muss im kiinftigen Betriebskonzept als Grundlage fiir das

Genehmigungsverfahren gepriift werden.

Die verkehrsbedingte Luftbelastung ist am Mariendorfer Damm und an der Mariendorfer Chaussee in
Bezug auf Feinstaub PMio mit weniger als 22 ug/m?® (Grenzwert 50 ug/m?®) und Stickstoffdioxid NO, mit
weniger als 21 ug/m?® (Grenzwert 40 ug/m?®) gering. Der Wert wird voraussichtlich in den ndchsten Jahren

weiter abnehmen (Umweltatlaskarte Verkehrsbedingte Luftbelastung im StraBenraum 2020 und 2025).
Bioklima

Die thermische Situation der 6ffentlichen Straf3en, Wege und Platze ist in der Umgebung des Planungs-
gebiets weniger giinstig (Umweltatlaskarte Planungshinweise Stadtklima 2015). Die Einfamilienhausbe-
bauung am Ankogelweg stellt durch die Vorgdrten einen Siedlungsbereich mit klimarelevanter Funktion
dar, hier sind keine Warmeinseleffekte zu erwarten. Die dichter bebauten Bereiche im Siiden und Norden
des Ankogelbades weisen dagegen schwache Aufheizungseffekte auf (Umweltatlaskarte Klimaanalyse-
karte 2015).

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Gemaf3 Denkmalschutzkarte (Stadt Berlin, 2017) sind keine Denkmale (Baudenkmale, Denkmalbereiche,
Gartendenkmale und Bodendenkmale) im Planbereich und ndherem Umfeld des Kombibades Mariendorf

vorhanden.

Nutzung erneuerbarer Energien

Eine Nutzung erneuerbarer Energien findet innerhalb des Geltungsbereiches derzeit nicht statt.
Abfdlle

Fiir die Entsorgung des anfallenden ,,normalen Hausmiills (Papp- oder Plastikverpackungen, Biomiill und
dhnliches) ist die Berliner Stadtreinigung zustandig. Anfallender Sondermiill (bspw. Abfallprodukte aus

der Wasserreinigung und -wiederaufbereitung) werden von entsprechenden Fachbetrieben entsorgt.
11.2.4. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es liegt kein konkretes Konzept zur Bebauung des Gebietes vor. Die Darstellungen zu den Auswirkungen
auf die Umwelt bei Umsetzung der Planung werden daher auf Grundlage des Bebauungsplans einschlief3-

lich seiner zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ermittelt.
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1.2.4.1. Auswirkungen auf den Flachenverbrauch

Im Bestand liegt innerhalb der Baufelder eine Versiegelung von 11.644 m? vor, der Bestand auf3erhalb
der Baufelder weist eine Versiegelung von 6.662 m? auf. Demgegeniiber steht planungsbedingt eine zu-
lassige Versiegelung von rund 28.900 m? laut GRZ von 0,4 (inklusive Nebenanlagen), woraus sich eine
maximale Mehrversiegelung von etwa 10.594 m? ergibt. AuBBerhalb der Baufelder kénnen aufgrund des

Abrisses der alten Schwimmbhalle und der Au3enbecken etwa 2.387 m? entsiegelt werden.

Die festgelegte GRZ von 0,4 orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung, die geplante Versiege-
lung geht nicht (iber das Maf3 in der Umgebung der Fldche hinaus und kann damit als zuldssig angesehen

werden (siehe auch Kapitel IV.2).
1.2.4.2. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Da dem Boden im Plangebiet eine hohe Schutzwiirdigkeit zugewiesen wird (Umweltatlaskarte Planungs-

hinweise zum Bodenschutz 2020), sind Eingriffe zu vermeiden oder auszugleichen.

Auswirkungen auf den Boden resultieren anlagebedingt durch Versiegelung (Gebdude, Nebenflachen,
Schwimmbecken, Wege usw.). Den Neuversiegelungsflachen stehen die Riickbauflachen gegeniiber. Die

Kalkulation ist im Kapitel 11.2.4.1 ndher erlGutert.

Die betroffenen Funktionen lassen sich ggf. auch mit technischen Mafinahmen, wie z. B. Niederschlags-
wasserretention oder der Verwendung wasser- und luftdurchl@ssiger Bodenbeldge, verbessern, so dass
der Fokus darauf liegt, einen Nettoverlust an Funktionen zu vermeiden und den Nettoverlust an Fldchen

so gering wie moglich zu halten.

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen durch Verdichtung kommen. Die ausgangsbedingten Boden-
funktionen werden nach Abschluss der Baumaf3nahmen durch Wiederherstellungsmaf3nahmen (z. B. Riick-
bau, Tiefenlockerung und Andeckung von Oberboden) wiederhergestellt, so dass die Beeintrdchtigung

nicht erheblich oder dauerhaft ist.

Anlage- und betriebsbedingt ist dagegen nicht von einer relevanten Beeintrdchtigung auszugehen. Die
Freiflachen wurden bereits vorher intensiv von Badegdsten genutzt, so dass nicht von einer zusdtzlichen

Verdichtung oder sonstigen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen ist.
11.2.4.3. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Grundwasser

Es wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung der Planung keine erhebliche Reduzierung der natiirli-
chen, versickerungsfdhigen Flachen im Gebiet verursacht und im Vergleich zur Bestandssituation eine
nahezu gleichwertige Situation hergestellt wird. Weder auf den Wasserhaushalt noch auf die Grundwas-

serneubildung werden anlage- und betriebsbedingt erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen erzeugt.

Die Gefahr von Schadstoffeintrdgen und -einleitungen in das Grundwasser bzw. in den Grundwasserkor-
per wdhrend des Baustellenbetriebs und danach wird aufgrund der Tiefe des Grundwasserleiters (20 -
30 m unter GOK) als nicht relevant angesehen. Allerdings ist beziiglich des 6rtlich auftretenden Schich-

tenwassers darauf zu achten, dass dieses im Zuge der Bauarbeiten nicht verschmutzt wird.
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Die tempordren bauzeitlichen Beeintrdchtigungen durch die Bautdtigkeiten kénnen durch die Beachtung
der einschldgigen Vorschriften, eines qualifizierten Bauablaufs und eines entsprechenden Material- und

Technikeinsatzes gemaf3 den aktuell geltenden Anforderungen vermieden werden.

GemdB Baugrundgutachten (IngGeo 2016) ist in Abhdngigkeit der hydrologischen Situation zum Zeit-
punkt der Grundbauarbeiten (tiefere Aushubarbeiten) mit Wasserandrang durch mégliches Schichten-
wasser zu rechnen und dementsprechend zumindest offene Wasserhaltungsmaf3nahmen einzuplanen. Die

Aushub- und Griindungsarbeiten sollten daher méglichst in einer Trockenperiode durchgefiihrt werden.

Oberifldchengewdsser

Da im Geltungsbereich keine Oberfldchengewdsser vorhanden sind, gibt es diesbeziiglich keine Auswir-
kungen. Das Niederschlagswasser soll vollstdndig vor Ort bewirtschaftet werden und wird dadurch nicht

mehr den Teltowkanal als erstaufnehmendes Gewdsser belasten.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser sollte gemdaf3 § 36a BWG vornehmlich im Plangebiet verdunstet bzw. ver-
sickert werden, dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5.5 noch einmal unterstrichen. Vorliegend ist
darauf zu achten, dass zum einen aufgrund des Geschiebelehms grof3flachig nur eine geringe Durchlds-
sigkeit gegeben ist, zum anderen darf auf anthropogenen Aufschiittungsbéden aufgrund der Kontamina-
tionsgefahr nicht versickert werden. Die Versickerung sollte daher in moglichst groflem Abstand zu den

Gebduden erfolgen.

Das Fachgutachten Regenwasser (OIKOTEC 2020) stellt verschiedene Maf3inahmen zur Bewirtschaftung
des anfallenden Regenwassers auf der Fldche vor. Zentraler Punkt ist die Fldchenversickerung, fiir die

zwei verschiedene Szenarien vorgeschlagen werden:

o Umgestaltung eines Teils der Liegewiese als Frischwiese in welche das Regenwasser zur Fldchen-
versickerung abgeleitet wird,
e Nutzung eines Teils der Liegewiese fiir die angestrebte Flachenversickerung (hier kann es bei
Starkregenereignissen zu Wassereinstau bis zu 10 cm Héhe kommen)
Zusatzlich werden weitere ergdnzende Mafinahmen vorgeschlagen, die den Abfluss verzégern und damit

die akut anfallende Wasserfracht minimieren sollen:

e Verdunstungsbeet (Anlage von Schilfbeeten zur gezielten Verdunstung durch dauerhaften Einstau)
e  Griindach (Regenriickhalt auf begriinten Dachflachen und gedrosselter Wasserabfluss)
e Zisterne fiir Bewdsserung (Sammlung von Regenwasser in Zisterne fiir Bewésserung der Griinfla-
chen in regenarmen Zeiten)
e Zisterne fiir Brauchwassernutzung (Sammlung von Regenwasser in Zisterne fiir Nutzung als Toilet-
tenspiilwasser)
Eine Reduzierung der Liegeflachen wird seitens der Berliner Bader-Betriebe abgelehnt (Telefonat mit BBB
am 14. September 2020). Maf3gabe ist, das Hallendach (extensiv) zu begriinen sowie das anfallende

Regenwasser zu sammeln und vor Ort weiter zu verwenden. Das auf den Wegen anfallende Regenwasser
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soll wie bisher auf den nebenliegenden Fldchen versickert bzw. verdunstet werden. Somit kann das anfal-
lende Regenwasser komplett auf der Fldche bewirtschaftet werden und belastet nicht den Teltowkanal

als erstaufnehmendes Flief3gewdsser.

Laut Starkregenhinweiskarte des Geoportal Berlins sind die Zufahrt sowie die derzeitigen Stellplatzfla-
chen als topographische Senken ausgewiesen, in welchen sich bei Starkregen der anfallende Nieder-
schlag sammeln wird. Gemaf3 textlicher Festsetzung Nr. 5.4 sind die Stellplatzflachen in luft- und wasser-

durchldassigem Aufbau zu errichten, was eine Versickerung und Verdunstung des Niederschlags fordert.
1.2.4.4. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die Freiflachen der Liegewiese liegen auflerhalb der Baufelder, Damit ist davon auszugehen, dass sie
frei von Bebauung bzw. Versiegelung bleiben und damit weiterhin als kleinklimatisch wirksame Kaltluftfla-

chen wirksam sind.

Der geplanten Errichtung des Multifunktionsbades und damit verbundenen Versiegelung von Vegetations-
flachen stehen Entsiegelungen bisheriger Flacheninanspruchnahmen gegeniiber. Bei einer erhohten FlG-
chenversiegelung werden sich die kleinklimatischen Verhdltnisse wahrscheinlich geringfligig verschlech-
tern. Es wiirden negative Konsequenzen aus der Rodung der Gehdlzbestdnde sowie der Fallung von So-
litdrbdumen entstehen. Diese sollten moglichst vor Ort ausgeglichen werden, um negative Verdnderun-
gen der kleinklimatischen Verhdltnisse gering zu halten. So wdre beispielsweise eine Begriinung des ge-
planten Larmschutzwalls im Norden des Geltungsbereiches denkbar. Der Grad der Neuversiegelung ist

moglichst gering zu halten.

Durch die Errichtung des Multifunktionsbades wird der Gebdudebestand modernisiert und energetisch
optimiert. Ein Neubau hat im Vergleich zur Sanierung im Bestand wesentlich glinstigere Kennwerte fiir den
Energieverbrauch und damit auch den Ausstof3 von klimaschddlichem Kohlendioxid (CO.). Anders als ein
saniertes Bad erreicht ein Neubau viel bessere Verbrauchswerte durch effizientere Ddmmung/Isolierung
sowie moderne Energierlickgewinnungs- und Erzeugungssysteme. Schadstoffeintrdge mit einer wesentli-
chen Verdnderung der Luftqualitdt und damit verbundenen Beeintrdchtigungen von Klimafunktionen sind

daher nicht zu erwarten.

Fir die zukiinftige Verkehrsbelastung liegt ein Verkehrsgutachten vor (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurge-
sellschaft 2023). Die vom Mariendorfer Damm (B 96) ausgehenden verkehrsbedingten Emissionen wer-
den sich voraussichtlich nicht erheblich erhéhen, da der zusatzlich entstehende Verkehr gemaf3 Verkehrs-
gutachten vergleichsweise gering ist. Durch neuere und schadstoffdrmere Autos werden zudem zukiinftig
die Emissionsfaktoren geringer. Filterwirkungen durch Gehdlzstrukturen an der Grenze des Geltungsbe-
reiches bleiben ebenfalls erhalten bzw. werden wieder ergénzt. Demnach wird sich die Luftgiite voraus-

sichtlich nicht wesentlich nachteilig verdndern.

Anlage- und betriebsbedingt ist bei Umsetzung der Planung nicht von einer negativen Beeintrdchtigung

des Schutzgutes auszugehen.
11.2.4.5. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die im nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereich vorhandenen Biotope kénnen voraussichilich erhalten

werden, es liegt allerdings keine konkrete Planung zur Gestaltung der Freifldchen vor. Eine baubedingte
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Beeintrdchtigung ist z.B. durch Maf3nahmen zur Baustelleneinrichtung und Koordination zu vermeiden.
Durch die Errichtung des Gebdudes des Multifunktionsbades sowie der weiteren geplanten Baumafinah-
men und der damit einhergehenden Neuversiegelung ist von einem Verlust von Biotopen allgemeiner

Bedeutung auszugehen. Geschiitzte Biotope liegen nicht vor.

Im Zuge der Errichtung des Multifunktionsbades werden Bdume, die der Baumschutzverordnung unterlie-
gen, entfallen. Es liegen insgesamt 88 geschiitzte BGume im Bereich der Baufelder, 22 davon im Bereich
der geplanten Ldrmschutzvorrichtungen, und sind damit von einer Fdllung bedroht. Fiir die zu fdllenden
Bdume ist ein Ausnahmeantrag bei der zustdndigen Behodrde zu stellen. Der Ausgleich soll nach Méglich-
keit auf der Flache erfolgen. Die auf dem Geldnde vorkommenden Altbdume sollten nach Moglichkeit
erhalten werden. Fiir den Umfang des Ausgleichs siehe Auflistung der potentiell geféhrdeten Bdume (s.
Biotop- und Baumkartierung sowie Baumliste, Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft,
11.09.2024).

Durch die festgesetzte Dachbegriinung und Entsiegelungsmaf3inahmen kann dem Verlust an Biotopfldche

teilweise entgegengewirkt werden.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine iiber die im Bestand vorhandenen Beeintréchtigungen (bspw.

Trittschaden) zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind vorhabenbedingte Auswirkungen auf Fledermduse nur fiir Einzelin-
dividuen zu erwarten. Unter Beriicksichtigung einer Bauzeitenregelung zum Gebdudeabbruch sowie einer
Ausgleichsmafinahme, kdnnen die Auswirkungen jedoch auf ein 6kologisch vertragliches Maf3 begrenzt
werden. Eine vorhabenbedingte Beeintréchtigung von essentiellen Lebensstatten (Wochenstuben, Winter-
quartiere), Nahrungshabitaten oder tradierten Wanderkorridoren ist vorliegend nicht zu erwarten, aller-
dings kann es in milden Wintern theoretisch zu einer Nutzung als Winterquartier kommen, auch wenn bis-

lang keine entsprechenden Hinweise auf eine solche Nutzung erbracht wurden.

Es wurden sieben Niststatten des Haussperlings (Passer domesticus) am Gebdudebestand festgestellt.
Da Spatzen sehr standorttreu sind, ist davon auszugehen, dass die Niststdtten jedes Jahr wieder genutzt
werden. Die Niststatten sind ganzjdhrig geschiitzt, dementsprechend miissen Ersatznistpldtze geschaffen
werden, wenn sie beseitigt werden. Weiterhin wurden eine nachgewiesene Niststdtte einer Blaumeise so-
wie vier weitere Baume mit geeigneten Habitatstrukturen innerhalb der Baufelder nachgewiesen. Zudem
wurden 16 weitere Bdume mit potentiell geeigneten Habitatstrukturen festgestellt, eine Nutzung dieser
konnte bislang allerdings nicht nachgewiesen werden. Hohlenstrukturen gelten als langjdhrig genutzte
Lebensstdtten und sind dementsprechend ebenfalls auszugleichen. Es wurden auf3erdem weitere Brutre-
viere ohne Nachweis des konkreten Nistplatzes nachgewiesen. Dies betrifft die Arten Kohlmeise (4 Re-
viere), Blaumeise (2 Reviere), Gartenrotschwanz (1 Revier), Buntspecht (1 Revier) und Haussperling (1
Revier). Sollten dementsprechend weitere Niststatten im zu fallenden Baumbestand im Rahmen der Fal-
lungsfreigabe durch einen Artenschutzsachverstdndigen vorgefunden werden, sind diese ebenfalls aus-

zugleichen.

Auf der Flache hat sich in 2024 ein Mdusebussard niedergelassen und erfolgreich gebriitet. Dies geschah
vermutlich aufgrund der voriibergehenden Schlief3ung des Bades und der angrenzenden Freiflachen auf-

grund eines Brandschadens. In 2025 hat das Mdusebussardpaar seinen Horststandort in den nordostlich
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gelegenen Parkfriedhof Neukolln verlagert. Auf der Freifldche des Freibades wurde durch die Stadtnatur-
Ranger ein zweiter unbesetzter Horst festgestellt. Horste des Mdusebussards unterliegen einem ganzjéh-
rigen Schutz gemdf3 § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. In Brandenburg ist ein Schutzstatus des Horstes nach
zweijdhriger Nichtnutzung nicht mehr gegeben (siehe MLUL 2018). Entsprechende Vorgaben existieren

fr Berlin nicht, hier gilt der Horst bis zum Zerfall als geschiitzte Lebensstdtte.

Im Rahmen des Vermeidungsgebotes der §§ 13 und 15 Abs. 1 BNatSchG sollte angestrebt werden, die
Horstbdume sowie bestehende Altbdume im Plangebiet zu erhalten bzw. die erforderlichen Baumentnah-
men auf ein bautechnologisch zwingend notwendiges Mindestmaf3 zu reduzieren. Die Horstbdume liegen
auflerhalb der im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenzen und sind dementsprechend nicht unmittel-

bar von einer planbedingten Fdllung bedroht.
Im Falle einer Sanierung ist die Gebdudebriiterverordnung (ArtSchAusnV BE) zu beachten.

Nachteilige Auswirkungen auf Amphibien, Reptilien oder naturschutzfachlich relevante Wirbellose kénnen
aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und anthropozentrischen Nutzung
ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Umsetzung der Planung soll das vorhandene Gebdude entweder
saniert bzw. neu errichtet werden. Die Nutzung der Fldche wird sich hierdurch nicht dndern. Dementspre-
chend ist anlage- und betriebsbedingt nicht von einer liber das derzeitige Maf3 hinausgehenden Beein-
tradchtigung der Fauna auszugehen. Schutzmafinahmen wahrend der Bauphase sind in den Kapiteln 11.4.4

und I.6 dargelegt.
11.2.4.6. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auf Grund der Errichtung eines Multifunktionsbades mit einem ein- bis zweigeschossigen Gebdudekom-
plex kommt es zu einer anlagebedingten Anderung des Ortsbildes. Da die (riickzubauenden) vorhande-
nen Gebdude eine dhnliche Dimension aufweisen, wird diese Verdnderung als nicht erheblich einge-

schatzt.

Wdhrend der Bauphase ist mit voriibergehenden Verdnderungen des Ortsbildes wegen der Bautdtigkeit
zu rechnen (Baustelleneinrichtung, Krananlagen, Bauzdune). Diese Verdnderungen sind auf Grund der

zeitlichen Begrenzung nicht erheblich.

Anlage- und betriebsbedingte erhebliche Beeintrdchtigungen werden fiir das Schutzgut Landschaft nicht

erwartet.
1.2.4.7. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Sensible Nutzungen

An den Geltungsbereich grenzen Wohnnutzung sowie Kita und Schule an. Durch den geplanten Neubau
des Multifunktionsbades ist laut schalltechnischer Untersuchung (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesell-

schaft 2026) keine erheblich hdhere lufthygienische Belastung zu erwarten.

Verkehr
Im Verkehrsgutachten (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft 2022) wurde eine verkehrliche Untersu-
chung zur Priifung der Erschlief3ung des Plangebietes und der Auswirkungen des erzeugten Verkehrsauf-

kommens auf das umliegende Straflennetz durchgefiihrt.
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Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung im Rahmen des Verkehrsgutachtens ergab, dass grundsdtzlich ein
stabiler und leistungsfdhiger Verkehrsablauf gewdhrleistet werden kann. Trotz der Annahme einer ungiins-
tigen Verkehrssituation (Worst-Case) wird das Verkehrsgeschehen durch den zusétzlichen Quell- und Ziel-
verkehr, den das Multifunktionsbad Mariendorf erzeugt, nicht beeintrdchtigt. Der zusdtzlich entstehende

Verkehr ist vergleichsweise gering.

Larm

Als relevante Larmquellen sind in der Schalltechnischen Untersuchung (HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurge-
sellschaft 2026) die Becken des Freizeitbades und des Freibades, die Parkpldtze, der Anlieferungsbe-
reich, der Kinderspielplatz und das Beachvolleyballfeld angegeben. Maflgebliche Larmquelle sind hier-
bei die AuBenbecken. Die Untersuchungen ergaben, dass bereits im Bestand Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie fir allgemeine Wohngebiete zu verzeichnen sind. Dement-
sprechend wird vorliegend in eine bereits bestehende Konfliktlage hineingeplant, weshalb gemaf Berliner

Larmleitfaden Mafinahmen zur Lésung oder Minimierung der Belastung zu priifen sind.

Nach derzeitigem Stand werden an den Immissionsorten Ankogelweg 79A und Ankogelweg 81 im Be-
stand und bei allen Planvarianten der Immissionsrichtwert der Freizeitldrm-Richtlinie flr kurzzeitige Ge-
rauschspitzen von 85 dB(A) tags fiir Mischgebiete und somit auch jener von 80 dB(A) tags fiir allgemeine
Wohngebiete liberschritten. Inwieweit die Anlieferung kiinftig ebenfalls entlang des Ankogelwegs verortet
sein soll, bzw. mdglich ist, muss im kiinftigen Betriebskonzept als Grundlage fiir das Genehmigungsver-
fahren gepriift werden. Denkbar ware hier dann Mafinahmen einer Einhausung, Larmschutzwand oder

Verlagerung der Anlieferung bspw. an die Siidfassade eines kiinftigen Multifunktionsbades.

Es wurden drei potentielle Planvarianten beziiglich der Position der Auienbecken im Gebiet analysiert:
am westlichen Rand (Variante 1), mittig im Gebiet (Variante 2) sowie am &stlichen Rand (Variante 3). Das
Hallengebdude findet sich siidlich der Auf3lenbecken am westlichen Rand des Geltungsbereiches. Fiir eine
wirksame Reduktion der Schallpegel auf das Richtwertniveau der Freizeitldrm-Richtlinie misste theore-
tisch fast das gesamte Geldnde von Larmschutzwdnden umgeben werden, zudem miissten diese Wande
teilweise eine Hohe von liber 12 m aufweisen. Diese Maf3nahmen stellen sich sowohl aus stddtebaulicher
als auch aus wirtschaftlichen Aspekten als unverhdltnisméflig dar. Vorliegend muss zumindest dafiir ge-

sorgt werden, dass sich die vorhandene Ldarmbelastung nicht verschlechtert.

Das Gutachten empfiehlt, der Planvariante 1 des Schallschutzgutachtens zu folgen, da hier die notwendig
werdenden Schallschutzmafinahmen am effektivsten umgesetzt werden kénnen. Dies wurde im Rahmen
der Ausweisung des Baufeldes fiir die Freibadanlagen in der Planzeichnung beriicksichtigt. Zum Schutz
der Anwohner sollten zudem Larmschutzwdlle im Auf3enbereich an der Nordwestseite errichtet werden
(HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft 2026).

Mit den textlichen Festsetzungen 4.1 und 4.2 wird dieser Empfehlung entsprochen. Diese setzen in be-
stimmten Bereichen entsprechend der Empfehlungen des Schallschutzgutachtens einen Larmschutzwall
mit festgelegten Mindesthohen fest, um die westlich angrenzende Wohnbebauung vor dem Ldrm best-
moglich zu schiitzen. Darliber hinaus wird iiber die textliche Festsetzung 1.2 das Aufienbecken, als Haup-

temissionsort, rdumlich begrenzt sowie mit der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 mittels Larmschutzwand oder
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anderen baulichen Mafinahmen gleicher Wirkung, wie eine entsprechende Anordnung des Gebdudekér-
pers, die Schallabschirmung gewdhrleistet. Nach Siiden wird der Larm der Auf3ienbecken somit ausrei-
chend begrenzt, nach Osten hin ist ausreichend Raum vorhanden, so dass nur von geringen iiber den

aktuellen Stand hinausgehenden Larmbelastungen (Zunahme um Werte < 1 dB(A)) auszugehen ist.

Erholung

Das Plangebiet ist im LaPro als ,,Fldche mit iibergeordneten Einrichtungen fiir die intensive Erholungsnut-
zung“ ausgewiesen. Fiir dieses sonstige Siedlungsgebiet ist die Entwicklung von Konzepten zur Mehrfach-
nutzung und Offnung fiir die Allgemeinheit gefordert. Der Innenentwicklung soll Vorrang gegeniiber der
Auf3enentwicklung eingerdumt werden (§ 5 Abs. 2 LEPro 2007).

Die Errichtung des Multifunktionsbades ist dementsprechend kompatibel mit den Festlegungen der Berli-
ner Fachplanungen. Mit dem Neubau des Multifunktionsbades wird die Méglichkeit der innerstddtischen

Freizeitaktivitat, die den Erholungswert fiir den Nutzer steigert, erhalten.
Bioklima

Da fiir das Multifunktionsbad die Verwendung emissionsarmer Heizsysteme vorgesehen ist, sind erhebli-
che Beeintrdchtigungen von bioklimatischen Funktionen durch Schadstoffe in Verbindung mit einer we-
sentlichen Anderung der Luftqualitét nicht zu erwarten. Durch die geplante Dachbegriinung entsteht zum
einen eine wirksame W&rmeddmmung nach oben, zum anderen kann durch die entstehende Verduns-

tungskiihle das vorhandene Mikroklima weiter positiv beeinflusst werden.
1.2.4.8. Potentielle Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da im Geltungsbereich und dessen néherem Umfeld keine Denkmale (Baudenkmale, Denkmalbereiche,
Gartendenkmale und Bodendenkmale) vorhanden sind, sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kul-

tur- und Sachgiiter zu erwarten.
1.2.4.9. Wechselwirkungen

Derzeit sind keine spezifischen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern erkennbar, die zu

Summationswirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen fiihren kdnnen.
1.2.4.10. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

Mit Einhaltung der bestehenden Regelwerke sind die baubedingten Emissionen, vor allem durch den Ma-
schineneinsatz, auf ein Minimum begrenzbar. Entstehung von Emissionen durch die eingesetzten Baustoffe
sind auf Ebene eines Bebauungsplans nicht prognostizierbar. Der Bebauungsplan kann hierzu keine Re-

gelungen freffen.

Das auf dem Hallendach anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort zwischengespeichert und als
Brauchwasser fiir Toilettenspiilungen o.4. genutzt werden. Das auf den Wegen und sonstigen versiegelten
Flachen anfallende Regenwasser kann wie bisher liber die angrenzenden Freifldchen versickert werden.

Eine Beeintrachtigung des erstaufnehmenden Gewdssers kann hiermit vermieden werden.
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Die Abfallbewirtschaftung entspricht auch bei einem Neubau weiterhin dem bestehenden System: ,,nor-
maler Hausmiill wird von der Berliner Stadtreinigung entsorgt, anfallender Sondermiill von entsprechen-

den Fachbetrieben.

Die Art und Menge der erzeugten Abfdlle kénnen im vorliegenden Fall nicht eindeutig benannt und bezif-
fert werden. Gemaf Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) gilt grundsatzlich folgende Rangfolge bei der Ab-

fallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abfdllen

2. Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfdllen

3. Recycling von Abfdllen

4. Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verfiillung
5. Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfdllen

Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergédnzende Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung
und Verwertung des Abfalles kénnen schddliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige,

Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgiiter) grundsatzlich vermieden werden.

Bei nicht sachgemdflem Umgang mit belasteten Abfdllen konnen auf direktem Wege die Schutzgiiter
Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den {brigen
Schutzgiitern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgefiige, die bio-
logische Vielfalt sowie den Menschen haben kann. Auf Grund der vorgesehenen Nutzungen als Hallen-
und Freibad, sowie Spiel- und Erholungsfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein zukiinf-
tiges Aufkommen belasteter Abfdlle wie oben erwdhnt nicht auszuschlief3en. Es werden allerdings techni-
sche Vorkehrungen getroffen, um diese Abfdlle sicher zu lagern, Beeintrdchtigungen sind daher nicht zu

erwarten.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wurde 2023 die Mantelverordnung fiir die Verwendung
von Ersatzbaustoffen erlassen. Nach deren § 19 ist der Einbau mineralischer Ersatzstoffe in technische
Bauwerke nur zuldssig, wenn nachteilige Verdnderungen der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche
Bodenverdnderungen nicht eintreten. Zu den technischen Bauwerken gehdren unter anderem Strafien,
Wege und Parkpldtze, Baustrafien, Schienenverkehrswege, Lager-, Stell- und sonstige befestigte Fldchen,
Leitungsgrdben und Baugruben, Hinterfillungen und Erdbaumafinahmen, beispielsweise Ldrm- und Sicht-
schutzwdlle. Die Anwendung der Ersatzbaustoffverordnung ist in den nachgelagerten Planungs- und Ge-

nehmigungsverfahren zu beachten.

Im Rahmen der geplanten Nutzungen ist von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme und von der
Verwendung von Schadstoff- beziehungsweise Geruchsfiltern nach dem neuesten Stand der Technik aus-

zugehen. Die Emissionen der Heizsysteme werden so gering wie méglich gehalten.
1.2.4.11. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

GemdafB § 3 Solargesetz Berlin miissen sdmtliche nicht-6ffentlichen Neubauten (sowie bei Dachsanierun-
gen) iiber 50 m? Nutzungsfléche einen Anteil von mindestens 30 % Photovoltaik-Anlagen aufweisen. Das

vorliegende Gebdude ist 6ffentlich, dementsprechend gilt diese Verpflichtung vorliegend nicht. Es wird
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dennoch empfohlen, Solarmodule zu installieren. Durch eine parallele Dachbegriinung kdnnen zum einen
die Solarmodule gekiihlt werden (was die Leistungsfahigkeit dieser erhoht), zudem sorgt sie auch fiir eine
zusdtzliche Warmeisolation der Dachfldchen, so dass die Wérme besser in den Gebduden gehalten wer-

den kann.

Das umliegende Gebiet wird nicht iiber das Fernwdrmenetz versorgt, Hauptenergietrager ist vorliegend

Gas (Geoportal Berlin: Versorgungsanteile der einzelnen Energietréger 2005, Stand 2010).

Im Zuge von Neubauvorhaben sind die bestehenden Vorgaben zum energieeffizienten Bauen einzuhal-

ten.

I.3.  Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Die sogenannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes bei Nichtdurchfiih-

rung der Bebauungsplanung.

Der Flachennutzungsplan weist hier Griinfldche mit dem zusdatzlichen Lagesymbol ,Sport“ aus. Die

Zweckbestimmung ist von libergeordneter Bedeutung.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass entweder die bestehende Flachennutzung und Umwelt-
situation erhalten bleibt oder eine Auflassung des Kombibades mit entsprechender Anderung der Um-

weltsituation erfolgt.

Beibehaltung der Fldchennutzung:

Falls keine neue Bebauung erfolgt, wiirden die bestehenden Anlagen méglicherweise weiter genutzt wer-
den. Ca. im Jahr 2004 und erneut ab dem Jahr 2026 fanden Sanierungsarbeiten statt. Die Freifldchen
wiirden im Fall eines Weiterbetriebs des Kombibades auf Grund der Verkehrssicherungspflicht weiterhin
intensiv gepflegt werden. Aufgrund der fortbestehenden Nutzung und Pflege wiirde das gegenwdrtige
Inventar an Tier- und Pflanzenarten gewahrt bleiben. Auch das Landschaftsbild und die Auswirkungen auf
den Menschen wiirden sich nicht dndern. Lediglich bei Verlegung des Kinderspielplatzes in Richtung Os-

ten wiirde eine erhebliche Ldarmquelle fiir die Wohnbebauung im Westen verschoben werden.

Auflassung der Fldchennutzung:

Im Fall fehlender Sanierungsgelder wiirden eventuell eine SchlieBung des Kombibades und dann der
langsame Verfall drohen. Bei Stilllegung des Kombibades wiirden die Rasenfldchen sicherlich aufgelas-
sen werden und die intensive Kronenpflege der Bdume unterbleiben. Daraus folgend wiirden sich auf den
Rasenfldchen die entsprechenden Sukzessionsstadien einstellen. Es ist mit einer Verbuschung der Fldchen
bis hin zu Vorwaldstadien zu rechnen. Im Bereich der Bdume ist eine Totholzentwicklung zu erwarten. Mit
dem Zuriicktreten der anthropozentrischen Nutzung wiirde sich auf der Brachflache auch eine dement-
sprechende Fauna einstellen, bei der sich, gemessen am gegenwdartigen Vorkommen, die Arten- und In-
dividuenzahl erhéhen wiirde. Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes ist durch Vandalismus an den
stillgelegten Gebduden zu erwarten. Auf Grund der fehlenden Ldrmquelle wiirde die Larmbelastung
durch das Kombibad auf die Wohnnutzung im Umkreis entfallen. Allerdings fehlt dann auch ein Ort fiir

intensive Erholungsnutzung.
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In beiden Fallen (sowohl Beibehaltung als auch Auflassung der Flachennutzung) wiirden bei einer Nicht-
durchfiihrung der Planung die Bodenfunktionen unverdndert erhalten bleiben. Der Umweltzustand der
Schutzgiiter Grundwasser und Klima/Luft wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung entsprechend

der bisherigen Nutzung ebenfalls nicht dndern.

Il.4. Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

1.4.1. Schutzgut Boden

Es werden folgende Regelungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden

im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes getroffen:

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schiitzen. Er ist vor Verdichtung, Vermischung und Verunreinigung mit bodenfremden Stoffen zu
schiitzen. Anfallender Bodenaushub verbleibt weitgehend im Plangebiet und soll fiir die Verfiillung von

Baugruben durch Abrissarbeiten wiederverwendet werden.

Zur Minimierung der Beeintrdchtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens sind baubedingte
Bodenbeeintrdchtigungen zu minimieren und somit auf das bautechnologisch notwendige Mindestmaf3
zu beschrdnken. Nach Abschluss der Baumaf3inahme sind die baubedingten Beeintrdchtigungen vollstén-

dig zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Die Baueinrichtungsfldchen sind nach Méglichkeit auf bereits versiegelten Flachen zu errichten. Hierdurch
soll eine vermeidbare Inanspruchnahme und Verdichtung von bislang unverdichteten Bodenbereichen
vermieden werden. Durch die Umsetzung der Planung entsteht keine liber das aktuell zuldssige Maf3 hin-

ausgehende Neuversiegelung.
1.4.2. Schutzgut Wasser

Durch OIKOTEC (2020) wurde dargelegt, dass eine Bewirtschaftung des Niederschlagswassers vollstandig
vor Ort erfolgen kann. Hierfiir wurden unterschiedliche Ansdtze dargestellt, an denen sich im Rahmen der

konkreten Umsetzung der Planung orientiert werden soll.

Die Dachfladchen des Neubaus sind mit einer extensiven Begriinung inkl. Retentionsfunktion auszustatten.
Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser soll gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.
Die restlichen versiegelten Fldchen konnen das anfallende Wasser liber die angrenzenden Freifldchen
abflihren und versickern. Durch die textliche Festsetzung 5.5 wird dieses Vorgehen festgesetzt. Somit wird

der Teltowkanal als bisheriges erstaufnehmendes Gewdsser entlastet.

Gemaf3 Starkregenhinweiskarte des FIS-Brokers ist der stidliche Bereich des Geltungsbereiches zudem
durch Uberflutungen gefdhrdet. Als Reaktion hierauf wird von OIKOTEC (2020) vorgeschlagen, bei Um-
oder Ausbau der Parkplatzflachen versickerungsfdhige Beldge wie Rasengittersteine 0.d. zu verwenden.
Dies wurde mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.4 umgesetzt, die besagt, dass Befestigungen von Wegen,

Zufahrten und Stellpldatzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau erfolgen darf.
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1.4.3. Schutzgut Klima und Luft

Nach Aussagen des StEP Klima, wonach Berlin seinen Gebdudebestand hitzeangepasst umbauen muss,
sind an Ddchern, Fassaden und befestigten Flachen durch Wahl gering wérmeleitender Materialien und
heller Farben die Riickstrahlwirkung und Warmespeicherung zu erhéhen. Weiterhin sind Bdume und Ge-
hélze als Schattenspender zu pflanzen. Dabei ist auf eine stadtklimageeignete Pflanzenauswahl (hitze-

und trockenstresstolerant) zu achten.

Der Neubau der Gebdude ist energetisch optimiert zu planen und zu realisieren. Bei der Errichtung von
Gebduden sind die einschldgigen Gesetze zur Energieeinsparung und zur Férderung regenerativer Ener-

gien zu beachten.

Durch die geplante Dachbegriinung kann der Verlust an verdunstungsfdhiger Fléche verringert werden.
Dariiber hinaus kommt auch die Begriinung der zu entsiegelnden Fldchen den klimatischen Verhdltnissen

zugute.
Il.4.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere
Bdume

Vorhandene Bdume, die sich au3erhalb des unmittelbaren Baubereiches befinden, werden erhalten. Fir

diese Bdume sind die Bestimmungen des Baumschutzes nach DIN 18920 einzuhalten.

Die Anzahl der nach Baumschutzverordnung Berlin geschiitzten Bdume im Bereich der ausgewiesenen
Baufelder betrégt insgesamt 88 (22 davon im Bereich der Larmschutzmaf3nahmen), vorrangig nicht hei-
mische Arten. Diese werden voraussichtlich verloren gehen. Der bei Abgang notwendige Ausgleich der
einzelnen Bdume gemdaB BaumSchVO ist der Baumliste (s. Biotop- und Baumkartierung sowie Baumliste,
Dr. Szamatolski Schrickel Planungsgesellschaft, 11.09.2024) zu entnehmen. Die endgiiltige Hohe der er-
forderlichen Ersatzpflanzungen fiir den Baumverlust wird vom zustdndigen Umwelt- und Naturschutzamt
des Bezirksamtes Tempelhof-Schoneberg im Zuge der Baumfdllantrdge im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt. Gemdafl BaumSchVO sind standortgerechte, vorrangig gebietstypische Arten zu verwenden.
Da der Geltungsbereich im Landschaftsprogramm von Berlin als Obstbaumsiedlungsbereich dargestellt
ist, kdnnen auch hochstdmmige Obstbdume alter Sorten gepflanzt werden. Der Riickschnitt von Gehdlzen
ist gemdfB § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschliellich innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar statthaft. Im Plangebiet wurden mehrere Vogelarten (Amsel, Buntspecht, Eichelhdher, Nebel-
kréhe, Ringeltaube, Star) nachgewiesen, die einen ldngeren Brutzeitraum (Februar - November) haben.
Daher sollte die Beseitigung von Gehdlzen (Baume, Hecken, Gebiische) im Falle von Brutvorkommen
dieser Arten auflerhalb dieser ldngeren artspezifischen Brutzeitrdume liegen. Sofern einzelne Gehdlz-
strukturen innerhalb der Vegetationsperiode gerodet werden miissen, ist eine Ausnahmegenehmigung
nach § 39 Absatz 5, Satz 2 Nr.1 bis 4 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2

BNatSchG bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Altbdume, deren Wiederherstellung einen langen Zeitraum bendtigen, sollten nach Mdglichkeit erhalten
werden. Das betrifft sowohl die mehrschichtigen Gehdlzbestdnde im Randbereich des Grundstiicks als
auch die Einzelbdume auf der Liegewiese. Zu erhaltene Baume im Bereich der Baufelder sind durch ge-

eignete Maf3nahmen (Stammmanschette 0.d.) vor Verletzungen zu schiitzen. Die Bereiche auf3erhalb der
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Baufelder sollten méglichst nicht betreten oder befahren werden, um die vorliegenden Biotope sowie die

B&ume nicht durch Bodenverdichtung zu gefdhrden.

Im Falle einer Umgestaltung sollten die im Randbereich vorhandenen Gehdlzstreifen verbreitert werden,
um Beeintrdchtigungen durch den Badebetrieb zu vermeiden. Es sollten ausschlief3lich heimische und

standortgerechte Gehdlze Verwendung finden.

Die Freifldchen des Geltungsbereiches weisen momentan eine ungefdhre Baumdichte von einem
Exemplar pro 400 m? auf. Dieses Verhdltnis sollte auch nach den BaumafBnahmen vorliegen, entspre-
chend sind fehlende Bdume nachzupflanzen. Gemaf3 der textlichen Festsetzung 5.2 sind fiir die Nach-

pflanzungen Jungbdume von mindestens 16 cm Stammumfang zu verwenden.

Die Stellplatzflachen sind durch Bdume so zu gliedern, dass je vier Stellplatze ein Baum vorhanden ist.
Hierbei kdnnen die nach der Baumaf3nahme noch vorhandenen Bdume auf den Stellplatzflachen mit ein-
bezogen werden. Gemaf3 der textlichen Festsetzung 5.3 sind fiir die Nachpflanzungen Jungbdume von

mindestens 16 cm Stammumfang zu verwenden.

Biotope

Als Ausgleich fiir den Verlust an Biotopen kénnen die zu begriinenden Entsiegelungsfladchen herangezo-

gen werden.
Fauna

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung einer indirekten Tétung von nesthockenden Jungvégeln oder Zerstérung von Entwicklungs-
formen (Auskiihlung von Eiern) - infolge der etwaigen baubedingten Vergrémung der Altvégel - ist der

Baubeginn auf einen Zeitpunkt auflerhalb der Brutzeit zu legen, also nicht zwischen dem 01. Marz und

dem 30. September, und der Baubetrieb kontinuierlich ohne léngere Bauunterbrechung (ca. 14 Tage)
aufrechtzuhalten. Durch die Ausbildung eines kontinuierlichen Stérungsbandes vor und wéhrend der Brut-
zeit wird eine Revierbesetzung sowie Brutgeschehen unterbunden. Sollten im Nahbereich zum Baufeld
briitende Vogel festgestellt werden, muss zum Schutz der Tiere vor Bauaufnahme die Beendigung des
Brutgeschehens abgewartet werden. Sollte dies nicht méglich sein, ist dafiir Sorge zu tragen, dass me-
chanische Einwirkungen von Baufahrzeugen und Baukrdnen unterbleiben, sodass Zerstérungen von Eiern
/ Gelegen sowie Verletzungen und Tétungen von Jungtieren im Nest ausgeschlossen werden. Diese be-
sonderen Vorsorgemafinahmen sind damit begriindet, dass das Toétungsverbot in § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG individuen- und nicht populationsbezogen ist. Zur Vermeidung der abbruchbedingten Tétung
von Fledermdusen ist der Riickbau der Schwimmhalle ausschliefllich au3erhalb der Aktivitatszeit von Fle-
dermdusen auszufiihren, d. h. nur im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar, da eine Nutzung

als Winterquartier ausgeschlossen werden kann.

Die betroffenen Gebdude und Gehdlze/Bdume miissen vor Beginn der Bauarbeiten auf vorhandene Nist-
und Lebensstatten hin untersucht werden. Eine Beseitigung bzw. Beeintrdchtigung von Nist- und Lebens-

statten darf nur erfolgen, wenn sich keine Tiere darin befinden.
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Ausgleich Brutvogelquartiere

Innerhalb der Baugrenzen fiir das Freibad und das Multifunktionsbad, sowie der Stellplatze, die durch
den Bebauungsplan festgesetzt werden, ist bei Umsetzung der Planung durch Baumfdllungen und Ge-
bdudeabriss/Sanierung vom Verlust mehrerer Quartiere von Hohlen- und Nischenbriitern auszugehen.
Das betrifft vorliegend die Arten Blaumeise und Haussperling. Zudem wurden weitere Quartiere ohne
aktuelle Nutzung festgestellt. Es sind insgesamt 17 Ersatzquartiere fiir die Arten (Kompensationsfaktor von
1: 2) auszubringen, davon sollen mindestens 9 vorgezogen ausgeglichen werden. Vorhandene Nistkdsten

an zu féllenden Bdumen sind bei weiterer Eignung an zu erhaltende Baume umzuhdngen bzw. zu ersetzen.

Fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im Zuge der Bebauung sind folgende Mafinahmen

umzusetzen:

o fiir die Beseitigung bzw. essentielle Beeintrdchtigung von Quartieren sind am Baumbestand ins-

gesamt anzubringen:
o 2 Hohlenbriiterkasten fiir Blaumeisen (davon mindestens 1 als CEF-MafBnahme)

o 8 Hahlenbriiterkésten unterschiedlicher Auspragung (davon mindestens 4 als CEF-Maf3-

nahme)

o fiir die Beseitigung bzw. essentielle Beeintrachtigung von Quartieren sind am Gebdudebestand

insgesamt anzubringen:

o 4 Mehrfachkésten fiir Haussperlinge bzw. Mauersegler (bzw. 8 Einzelkdsten) am zu er-
haltenden Gebdudebestand

o 3 Mehrfachkdsten fiir Haussperlinge bzw. Mauersegler (bzw. 6 Einzelkdsten) am neu zu

errichtenden Gebdudebestand

Im Falle der Sanierung der Bestandsgebdude ist die Geb&udebriiterverordnung (ArtSchAusnV BE) zu be-

achten.

Der konkrete Verlust von weiteren, aktuell nicht genutzten, Baumhohlen kann vorliegend noch nicht end-
gliltig abgeschatzt werden. Er ist im Rahmen des Baumfallantrages zu ermitteln und entsprechend eben-
falls auszugleichen. Da sich Spechte ihre Hohlen selber zimmern, ist bei Verlust der festgestellten Baum-

hohlen die Belassung von Altbdumen wichtig.

Die Nistkdsten sind an geeigneter Stelle, sodass sie fiir Nestrduber méglichst nicht oder nur schwer er-
reichbar sind, anzubringen. Sie sind nach Mdglichkeit Richtung Siid-Osten auszurichten. Dies bietet einen
ausreichenden Witterungsschutz (Wind, Regen, Sonne). Die Anbringung sollte in mindestens 2,50 m Hohe
erfolgen. Die Niststatten sind dauerhaft (mindestens 25 Jahre) zu erhalten, jahrlich zu kontrollieren, zu
reinigen (soweit nicht selbstreinigend) und bei Beschddigung zu reparieren oder zu ersetzen. Der Zustand

ist fortlaufend zu dokumentieren und nach Aufforderung der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.
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Ausgleich Fledermaus-Quartiere

Im Rahmen der Kartierungen wurde 2018 und 2024 jeweils ein Fledermaus-Einzelquartier am Gebdude
der Schwimmhalle nachgewiesen. Der vorhandene Baumbestand bietet ebenfalls teilweise Habitatpo-
tential, hier wurde bislang allerdings keine konkrete Besiedelung festgestellt. Der Quartierausgleich ist fiir
abzureiflende Gebdude im Verhdltnis 1 : 5, fiir die potentiellen Quartiere im Baumbestand im Verhdltnis
1: 2 zu erbringen. Grund hierfiir ist die Moglichkeit der konkreteren Feststellung von potentiell geeigneten
Quartieren am Baumbestand, wéhrend am Gebdudebestand nur eine Abschatzung erfolgen kann, da

theoretisch der gesamte Bereich der Traufbleche als Quartier geeignet ist.

Fiir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zuge der Bebauung sind dementsprechend fol-

gende Mafinahmen umzusetzen:

o fiir die Beseitigung bzw. essentielle Beeintrdchtigung von 4 Quartieren sind am Baumbestand an-

zubringen:
o 8 Quartiere (die Halfte davon als Ganzjahresquartier)

e flr die Beseitigung bzw. essentielle Beeintrdchtigung von 2 Quartieren sind am neu zu errichten-

den Gebdudebestand anzubringen:
o 10 Quartiere (die Halfte davon als Ganzjahresquartier)

Als Ausgleich fiir die verloren gehenden Biotopstrukturen, insbesondere im Bereich des zukiinftigen Larm-
schutzwalls, ist eine Begriinung der nicht iiberbaubaren Fldchen vorgesehen. Zudem soll im Falle eines

Neubaus eine Dachbegriinung hergerichtet werden.

Fledermauskdsten am Gebdudebestand kénnen in die Fassade integriert oder auch am Auflenmauerwerk
angebracht werden. Vorzugsweise werden die Kdsten in unterschiedliche Himmelsrichtungen angebracht,
die Nordseite ist zu meiden bzw. mit weniger Kasten zu versehen. Die Quartiere sind dauerhaft (mindes-
tens 25 Jahre) zu erhalten, jahrlich zu kontrollieren, zu reinigen (soweit nicht selbstreinigend) und bei Be-
schddigung zu reparieren oder zu ersetzen. Der Zustand ist fortlaufend zu dokumentieren und nach Auf-

forderung der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Anpassung Beleuchtung

Gemdaf3 Gesetzesentwurf zur Novellierung des § 41a BNatSchG sind neu zu errichtende Beleuchtungsan-
lagen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und zu betreiben, dass
Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt
sind. Der Wirkbereich der Beleuchtung sollte auf3erhalb von potentiellen Quartieren liegen, da die Tiere

sehr empfindlich auf Lichteinwirkung an ihren Quartieren reagieren.

Jeder Leuchtkdrper lockt Insekten an, irritiert Vogel und Fledermduse. Weitgehende Vermeidung von Licht
(insbesondere in Gewdsserndhe und Griinbereichen) ist daher die umweltfreundlichste Lésung. Bei jedem

Leuchtkorper ist zu priifen, ob auf ihn verzichtet werden kann.
Generell gilt fiir den Einsatz von kiinstlichem Licht im Auf3enraum:

e nurin dem Zeitraum und nur dort, wo es notwendig ist
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e nurin der erforderlichen Intensitat: gelbe und warmweif3e Lichtfarben von Lampen mit gerin-

gem UV-Anteil im Spektrum locken weniger Insekten an
e bei Anstrahlungen, Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt

e horizontal strahlendes Licht vermeiden, keine Abstrahlung nach oben, Biindelung des Lichts auf

die gewiinschten Objekte

e vorzugsweise Beleuchtung von oben und so niedrig wie mdglich (Reduzierung der Lichtpunkt-

hohe zur Verminderung der Fernwirkung auf Insekten)
e abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse verwenden
e Oberflachentemperatur der Leuchten unter 60 °C

Leuchten sollten als LED gewahlt werden und die Lichtfarbe zwischen 2.200 Kelvin (K) und 2.700 K liegen
um fiir Insekten weniger anziehend zu sein. Empfohlen wird Leuchten > IP54 (International Protection Ken-
nung klassifiziert unterschiedliche Schutzarten; hier: Spritzwassergeschiitzt und staubdicht) zu wéhlen, da

diese keine Falle fiir Insekten darstellen.

Die Flachen sollten prazise ausgeleuchtet und auf das notwendigste konzentriert werden. Wenn (ber-
haupt, so sind Bdume/Biische und Grasfldchen sowie Fassaden nur mit geringster Helligkeit zu beleuch-

ten.

Diese Mafinahme gilt nicht nur fiir die spdtere Flachennutzung, sondern ist auch wéhrend der Baumaf3-

nahmen umzusetzen.

Vogelschlag an Glasfassaden

Zur Vermeidung von moglichem Vogelschlag an Glasfassaden sind im Zuge der nachfolgenden Pla-

nungsebenen folgende Aspekte zu beachten:

e Durchsichten durch das Gebdude oder Gebdudeteile sind zu vermeiden.

e Gebdudekannten (bis zu 2 m von der Gebdudeecke) mit Durchsichten und Reflektionen sind
immer durch hoch wirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.
e Transparente Absturzsicherungen und transparente Einfassungen von (Dach-)Terrassen und

dhnliche Randstrukturen sind immer durch hochwirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.

e Reflektionen sind zu brechen, insbesondere, wenn sich Vegetation darin spiegelt (wirksame
Markierungen s.u.). Reflektionen des freien Himmels in Glasfléchen sind fallabhdngig zu be-
trachten und Vermeidungsmafinahmen mindestens bei nachgewiesenen Anfliigen oder in Vo-

gelzugverdichtungsrdumen erforderlich.

e Fassaden mit zusammenhdngenden Glasfléchen > 6 m? oder 75 % Glasanteil oberhalb der
Vegetation sind nur dann als weniger problematisch zu bewerten, wenn ihnen im Nahbereich

< 20 m eine Fassade gegeniiber steht und somit kein freier Anflug gegeben ist.
e Bei Planungen sollte der Anteil der freien Scheiben so weit wie mdglich reduziert werden.

o Stark vogelgefdhrdende Glasflachen sind durch hochwirksame Markierungen fiir Vogel sicht-

bar zu machen. Anforderungen an diese sind:
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e Vertikal angeordnete Streifen (mindestens 5 mm breit, maximal 95 mm Kantenabstand)

bedecken nur 5 % der Glasfldche,

o  Waagerechte Markierungen mindestens 3 mm breit, maximal 47 mm Abstand zueinan-

der,

e  Markierungen miissen in der Regel opak sein (keine Transluzenz; Ausnahmen: sandge-

strahlte oder gedtzte Flachen, auch andere Sonderfdlle).

e Werte gelten bei guten Kontrasten (schwarze Markierungen vor hellem Hintergrund,

weif3e Markierungen vor dunklem Hintergrund), sonst Markierungsbreite erhdhen,

e  Gegen Reflexionen miissen Markierungen grundsétzlich aufen (auf Ebene 1 der Vergla-

sung) angebracht werden

(siehe auch ROSSLER et al. 2022).

Sichtschutzzdune

Um die umgebenden vegetationsbestandenen Fldchen gegeniiber dem Baugeschehen abzuschirmen,
sind winddurchldssige Sichtschutzzdune um den Baubereich herum aufzustellen, die visuellen Storreize

minimieren.

Betretungseinschrénkungen

Ein Betreten oder Befahren der Bereiche auflerhalb der Baugrenzen und Stellplatzfldchen ist wahrend
der Baumaf3nahmen durch entsprechende Baustellenplanung im Vorfeld sowie geeignete Maf3nahmen
wdhrend der Baumaf3nahme zu vermeiden, um Stdrungen, vor allem briitender Vogel, weitestgehend zu

vermeiden. Baustelleneinrichtungsfldchen sind auf bereits versiegelten Flédchen vorzusehen.

Umweltbaubegleitung - Schwerpunkt Artenschutz

Die Planung und Umsetzung der Mafinahmen zur Vermeidung, aber auch zum Ausgleich sind durch eine

fachkundige Person zu begleiten.

Bei Hinzuziehung eines Artenschutz-Sachverstdndigen bereits wdhrend der Planungsphase der Neubau-
ten kann die jeweils sinnvollste Variante an Ausgleichsquartieren abhdngig von der baulichen Beschaf-

fenheit der Gebdude ermittelt und umgesetzt werden (Anbringungsvariante, Kastentyp).
Dariiber hinaus sind folgende landschaftspflegerische und gesetzliche Vorgaben zu beriicksichtigen:

Gemdaf3 Vermeidungsgebot der §§ 13 und 15 Abs. 1 BNatSchG ist die bau- und anlagebedingte Fla-
cheninanspruchnahme auf ein bautechnologisch mégliches Mindestmaf3 zu beschrdnken. Die Baueinrich-
tungsflachen sind nach Moglichkeit auf bereits versiegelten Fldchen zu errichten. Hierdurch soll eine ver-

meidbare Beeintrdchtigung der vorhandenen Biotope verhindert werden.

Wahrend der Offenhaltung von Baugruben sind diese abzub&schen oder mit Ausstiegshilfen fiir Kleintiere
zu versehen. Ggf. in der Baugrube weilende Kleintiere (z. B. Kleinsauger) sind schonend abzufangen und

umzusetzen.

Nach Vollzug der Baumaf3inahmen wird der Geltungsbereich eine dhnliche Gestaltung aufweisen wie im

aktuellen Zustand.
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I.4.5. Schutzgut Landschaft

Von dem Neubau der Schwimmhalle in verdnderter Lage sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten. Bei Durchfiihrung des Vorhabens bleiben die Vegetationsflachen an
den Rdndern des Plangebiets erhalten und die identitdtsstiftenden Sichtbeziehungen innerhalb des Plan-
gebietes bleiben von der Planung unberiihrt. Somit werden nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut

Landschaftsbild vermieden.
11.4.6. Schutzgut Mensch
Gemdaf3 Schalltechnischer Untersuchung sind Empfehlungen bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Danach sind léarmintensive Nutzungen (z. B. Erlebnisbecken) so anzuordnen, dass diese einen gréf3tmog-

lichen Abstand zur schutzbediirftigen Nutzung einnehmen.

Fiir das Freizeitbad ist eine Offnung der siidlichen Fassade, wie im inzwischen nicht mehr verfolgten Ent-
wurf, nicht zu empfehlen. Gegebenenfalls ist eine Offnung der Dachluken wéhrend des Betriebs vertrég-
lich. Jedoch sollte, auch im Sinne der Badegdste, auf eine angemessene Innenraumakustik geachtet wer-

den.

Bei einer Freibadnutzung sind Larmschutzwdlle oder -wdnde als Schallschutzmafinahme gegeniiber der
westlich gelegenen Wohnbebauung zu empfehlen. Auch bei geschlossener Fassade des Freizeitbades
sollte das Auf3enbecken méglichst Richtung Norden und Liegewiese ausgerichtet und zur Wohnbebauung
weitreichend abgeschirmt werden - am besten durch das Gebdude selbst. Durch die Verfolgung der
Planvariante 1 des Schallschutzgutachters wird diesen Empfehlungen Rechnung getragen. Nach Siiden
hin werden die Auf3enbecken durch die eine Larmschutzwand oder den Gebdudekdrper abgeschirmt (TF
4.3), zum Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung soll ein Larmschutzwall errichtet werden (TF
4.1 und 4.2).

Fiir die westlich gelegene Wohnbebauung wdre es vorteilhaft, den Kinderspielplatz weiter Richtung Osten

zu verlagern.

Das Beachvolleyballfeld hat nur auf die Kindertagesstatte (Parksiedlung Spruch 111) einen relevanten
Einfluss. Da unter der Woche die Auslastung des Platzes nicht allzu grof3 sein sollte, wird das Beachvol-

leyballfeld in der jetzigen Lage als vertraglich eingestuft.

Es wird die Errichtung einer Parkplatzstellflache mit 200 Pkw-Stellpldtzen sowie weitere behindertenge-
rechte Stellpldtze und Abstellfldchen fiir mindestens 340 Fahrrader sowie 17 Fahrradstellplatze fiir Son-
derfahrrdder empfohlen. Die Stellplatzanlage sollte zufahrtsbeschrankt sein. Auf3ierdem wird empfohlen,

den Ankogelweg als Einbahnstrafie auszubilden, um Zufahrten aus Richtung des Bades auszuschliefien.

Der Kunden- und Mitarbeiterparkplatz sollte in der Nacht (22:00-06:00 Uhr) nicht genutzt werden. Die
zuldssige kurzzeitige Gerduschspitze, die durch das Kofferraumtiirzuschlagen eines einzigen Pkw verur-
sacht wird, wiirde den Richtwert von 60 dB(A) fiir kurzzeitige Gerduschspitzen an der ndchstgelegenen

Wohnbebauung iiberschreiten.

Eine Asphaltierung der Fahrgassen auf den Parkplatzen und Anlieferzonen wiirde im siidlichen Bereich zu

einer Larmminderung flihren. Dies steht allerdings in Konflikt mit TF 5.4, wonach Wege, Zufahrten und
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Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu errichten sind. Demnach wird diese Empfeh-

lung nicht weiterverfolgt.
I.4.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet weder Bau- noch Boden- oder Gartendenkmale vor-

handen, somit sind nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter vermieden.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Arbeiten an der Fundstelle sofort
einzustellen und die Entdeckung unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 3
DSchG Bln). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige in

unverdndertem Zustand zu belassen.

I.L6.  Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen von Planungs- und Genehmigungsverfahren ist gemdaf3 BNatSchG zu priifen, ob durch die
Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG beriihrt
werden. Ist dies der Fall, sind Mafinahmen zur Vermeidung oder zur Abwendung zu benennen. Falls dies
nicht moglich ist, ist zu priifen, ob die Erteilung einer Ausnahme moglich wird. Die Priifung der moglichen

Verbotstatbestdnde ist nachfolgend dargestellt.
11.6.1. Rechtliche Grundlagen

Die fiir den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind im § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG i. V. m. § 44 Abs.
5 BNatSchG geregelt. Die artenschutzrechilichen Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG

bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des BauGB zuldssig sind fiir
Arten des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie (RL 2009/147/EG) (d. h. europdische Vogelarten) und
die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich geschiitzte Arten) sowie

Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind (in Berlin liegt

keine solche Rechtsverordnung vor).

Alle anderen besonders oder streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung nach § 1 a

BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Die Verbotstatbestdnde sind zwingend zu beachten und einer abschlieflenden Abwdgung, z. B. im Rah-

men eines Bebauungsplanverfahrens, nicht zugdnglich.
Gemdaf3 § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstdren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren
(Stérungsverbot),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Lebensstattenschutz) sowie
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren.

Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren

- Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97,
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

- "europdische Vogel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie und

- Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung.

Dariiber hinaus streng geschiitzte Arten sind:
Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97,
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und

- Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.

Gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verbot nach Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht vor, wenn die Beein-
tradchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- oder Verletzungsrisiko der Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und die Beeintrdchtigungen bei Anwendung anerkannter Schutz-

maf3inahmen nicht vermieden werden kénnen.

Ein Verstof3 nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) liegt nicht vor, wenn die Tiere im Rahmen
einer erforderlichen Mafinahme, die auf den Schutz vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-
formen vor Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung und auf die Erhaltung der 6kologischen Funktionen
der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrédchtigt werden

und die Beeintrdchtigung unvermeidbar sind.

Das Verbot der Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist relevant, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer streng geschiitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer euro-
pdischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann gegebenenfalls auch mit
der Durchfiihrung von MaBBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (CEF-MaBnahmen) gewdhr-
leistet werden. Nach einem Urteil des Europdischen Gerichtshofes (EuGH) vom 04.03.2021 (EuGH C-
473/19 und C-474/19, “Skydda-Skogen-Urteil”) ist das Abstellen auf den Erhaltungszustand fiir Arten
der FFH-Richtlinie unzuldssig, hier ist ein individuenbezogener Mafistab anzulegen. Gemdf3 einem Urteil
des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 06.10.2022 (BVerwG 7 C 4.21) steht das derzeitige deut-
sche Artenschutzrecht, hier konkret der § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, allerdings mit Art. 12 Abs. 1 Buchst.
b FFH-RL in Einklang, der einen art- bzw. populationsbezogenen Schutzansatz verfolgt. Eine konkrete
Handlungsanweisung der obersten Naturschutzbehdrde von Berlin (oNB) diesbeziiglich ist derzeit noch in
Arbeit und liegt entsprechend nicht vor. Somit wird sich nachfolgend an der aktuellen Rechtsprechung
orientiert und weiterhin der populationsbezogene Ansatz fiir die Beurteilung des Stérungsverbotes heran-

gezogen.

Das Verbot der Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen

Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.
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Zur Beurteilung, ob Verstéf3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vorliegen, sind die planungsrele-
vanten Tierartengruppen zu erfassen und im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags die mog-
lichen Konflikte der Planung zu den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs.1i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
zu priifen, zu beschreiben und ggf. Maf3inahmen zur Vermeidung der Verbote bzw. zur Abwendung der

Verbote und, sofern dies nicht méglich ist, Méglichkeiten fiir Ausnahmen aufzuzeigen.

Ergeben sich keine Mdglichkeiten der Vermeidung oder Abwendung eines Verbotstatbestandes durch
entsprechende Mafinahmen, ist die Moglichkeit einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu priifen.
Die Entscheidung, ob die Ausnahme erteilt werden kann, trifft die zustdndige Naturschutzbehérde. Eine
Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG ist nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

nur moglich, wenn nachfolgende Kriterien erfiillt werden:

- Zwingende Griinde des liberwiegenden offentlichen Interesses liegen vor,

- zumutbare Alternativen zu der Planung/dem Standort sind nicht gegeben und

- der Erhaltungszustand der Population einer Art verschlechtert sich nicht.
Fiir Vogel und Fledermduse, die Quartiere im Gebdudebestand beziehen, greift in Berlin die Verordnung
tiber Ausnahmen von Schutzvorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (ArtSchAusnV
BE, umgangssprachlich Gebdudebriiterverordnung). Fiir Eingriffe in bestehende Fortpflanzungs- und Ru-
hestdatten im Gebdudebestand ist im Geltungsbereich der ArtSchAusnV BE unter bestimmten Vorausset-
zungen (z.B. Sanierungsarbeiten) keine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich,
sofern der Eingriff fristgerecht angezeigt und addquate Ersatzquartiere bereitgestellt werden. Die M6g-
lichkeit zur Untersagung durch die untere Naturschutzbehdrde bleibt bestehen (§ 2 Abs. 3 ArtSchAusnV
BE). Verluste sind in der Regel in gleicher Kapazitat auszugleichen, fiir Fledermduse ist ein doppelter
Ausgleich notwendig. Eine vollstdndige Beseitigung durch Abriss der Gebdude bedarf bei Vorhandensein
geschiitzter Lebensstdtten allerdings nach wie vor einer Ausnahmegenehmigung durch die zustdndige

Naturschutzbehdrde.

§ 38a NatSchG Bln besagt, dass Antrdge auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmi-
gung, die der Durchfiihrung von Vorhaben der Daseinsvorsorge oder des Wohnungsbaus dienen, regel-
maflig vorrangig und untereinander nach ihrer Bedeutung geordnet bearbeitet werden. Freib&dder dienen
der Daseinsvorsorge und fallen damit unter diesen Paragraphen. Entsprechende Antrdge sind dement-

sprechend von den Behdrden vorrangig zu bearbeiten.

Ergdnzend liegt § 41a BNatSchG als Gesetzesentwurf vor, welcher sich mit dem Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Einwirkungen von Beleuchtungen befasst. Hiernach sind neu zu errichtende Be-
leuchtungsanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmis-

sionen geschiitzt sind.
1.L5.2. Konfliktanalyse - Wirkprozesse und -komplexe des Vorhabens

Im Folgenden werden die von der geplanten Entwicklung der Fléche ausgehenden moglichen direkten

und indirekten Auswirkungen auf die untersuchten Arten/Artengruppen dargestellt.
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Wirkfaktoren sind Ursachen, die geeignet sind, Auswirkungen, ggf. Beeintrdchtigungen und damit Funkti-
onsverdnderungen auszuldsen. Diese kénnen sowohl baubedingt (vorrangig in Verbindung mit der Bau-
phase), anlagebedingt (im Zusammenhang mit den kiinftigen Bauwerken stehend) als auch betriebsbe-

dingt (durch die geplante Nutzung) auftreten.

Mit Umsetzung der Planung wird der alte Anlagenbestand durch einen moderneren Bau ersetzt. Im Zuge
dessen werden die aktuellen Habitatstrukturen teilweise (8.876 m?) iiberbaut. Dafiir werden bislang be-
baute Fléchen (2.311 m?) entsiegelt.

Das Vorhaben ist hinsichtlich seiner Auswirkungen auf LebensrGume den folgenden Wirkungsfaktoren-

gruppen zuzuordnen:

- direkter Flachenentzug (Lebensraumverlust und -verkleinerung durch Flacheninanspruchnahme),
- Verdnderung der Habitatstruktur und -nutzung (Uberbauung),

- Verdnderung der abiotischen Standortfaktoren,

- Individuenverluste,

- nichtstoffliche Einwirkungen (L&rm, Erschiitterung) und

stoffliche Einwirkungen.

Baubedingte Wirkung

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie treten direkt auf den Baustellen,
den Baustelleneinrichtungsfldchen und Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens
auf. Indirekte baubedingte Wirkungen sind weitreichend und kénnen sich liber den Luft- bzw. Wasserweg

ausbreiten.

Die baubedingten Wirkungen hdngen stark von der jeweils eingesetzten Technik ab und setzen sich zu-

sammen aus:

e bauvorbereitenden Maf3nahmen (z. B. Baumfdllungen, Abschieben von Boden)

e Emissionen und/oder Immissionen von L&rm, StGduben und Schadstoffen iber Luft bzw. Wasser,
Erschiitterungen sowie optische Stérungen,

e Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrichtung (z. B. Materiallagerpléatze, Abstellfla-
chen) einschliellich der erforderlichen Zufahrten, Rangier- und Stellflachen fiir Baumaschinen,
Baufahrzeuge und private Kfz, sowie

e die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrdchtigung der Vegetation.

Baubedingt ist vor allem durch die Errichtung von Wegen und mit Verkehr von Baumaschinen und den

damit verbundenen Beeintrdchtigungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkung

Die Flache soll nach dem Baugeschehen wieder als Sport- und Freizeitbad genutzt werden. Hier wird sich
demnach keine Anderung zum Bestand ergeben. Das geplante Gebdude soll anstelle des alten errichtet
werden, dariiber hinaus ist ein Saunagarten geplant und die Auf3enbecken werden voraussichtlich ver-
setzt. Die Griinflache und die Gehdlzbestdnde werden zum liberwiegenden Teil erhalten bleiben, aller-
dings sind 50 SolitdrbGdume potentiell von einer Fallung betroffen. Voraussichtlich wird es au3erdem teil-

weise zu einer Neuversiegelung der Fldche kommen.
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Wirkgrofien, welche auflerhalb der besiedelten Habitate einwirken, unter Umstdnden aber indirekt auf die
Population bzw. das Individuum Einfluss nehmen sind ebenfalls zu beriicksichtigen. Verluste von Nah-
rungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen Funktionsverlust der Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate

im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Durch die Umsetzung der Planung kann zukiinftig ein gréf3erer Teil als bisher versiegelt werden. Zudem
muss im nordwestlichen Bereich ein Larmschutzwall errichtet werden, um die anliegenden Anwohner vor
dem aufkommenden Freizeitldrm zu schiitzen. Stidwestlich des geplanten Gebdudes ist des Weiteren eine
kleinere Larmschutzwand zu errichten. Der Grofiteil der Fldche wird allerdings im Bestand erhalten. Hierzu
gehoren ein Grofiteil der Liegewiese sowie die Spiel- und Sportpldtze im nérdlichen Bereich. Im Falle

eines Neubaus sind die Dachfldchen zu begriinen.
Folgende vorhabenbedingte Wirkfaktoren sind zu erwarten:

Tabelle 3: Wirkfaktoren des Vorhabens

. baube- | anlage- | betriebs-
Wirkfaktor . . .
dingt bedingt | bedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme einschlief3lich Bodenver- | x X -
siegelungen
Gebdudeabriss und Neubau X (x) -
Gehdlzfallungen (Verkehrssicherungspflicht) - - X
Geholzfallungen (Baufeldfreimachung) X - -
verdndertes Orts-/ Landschaftsbild tempo- | - -
rar
(Zer-)Stérung von Tierlebensrdumen X - -
Zerschneidung der Lebensrdume / Barrierewirkung X - -
Bewegungen durch Maschinen und Fahrzeuge X - -
Erhdhtes Stérungspotenzial (optische Stérungen, Larment- | x - -
wicklung, Erschiitterungen, Licht)

Vorliegend wird die Funktion des Geldndes als Freibad festgesetzt, zudem werden Regelungen getroffen,
die einen Aus-, Um- oder Neubau der Anlagen (innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen) ermdglichen.

Artenschutzrechtlich relevant sind nur die iiber das bislang typische Maf3 hinausgehenden Belastungen.
11.5.2.1. Avifauna

Der hohe Anteil an Brutvdgeln, insbesondere das Vorkommen des Mdusebussards, ist auf die derzeitige

tempordre Schlief3ung des Freibades aufgrund eines Brandschadens zurlickzufiihren.

Eine Beeintrdchtigung der festgestellten Brutvogelarten erfolgt hauptsdchlich durch den Verlust von Brut-

revieren. Die meisten Arten briiten in den Randbereichen des Plangebietes, einige (Mdusebussard, Ei-
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chelhdher, Ringeltaube, Kohlmeise, Rotkehlchen) haben ihre Reviere allerdings im Bereich der Liege-
wiese. Sollte das Bad wieder erdffnet werden, werden diese Reviere, unabhéngig vom Stand des Bebau-
ungsplanes, aufgrund der wiederkehrenden Stérungen durch die Badegdste nicht mehr genutzt werden
kénnen. Der Mdusebussard hat sein Revier im Jahr 2025 nicht innerhalb des Geltungsbereiches, eine

Riickkehr kann allerdings nicht ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich stellt die Umsetzung der Planung fiir die Avifauna eine Verdnderung ihres bisherigen Le-
bensraumes dar. Zudem ist von einer Beunruhigung im Vergleich zur jetzigen Bestandssituation auszuge-

hen.

Beurteilung der Beeintrédchtigungen durch Baumafinahmen und der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.
1Nr.1, 2,3 BNatSchG

Fir die nachgewiesenermafien im und am Plangebiet briitenden Arten Blau- und Kohlmeise, Buntspecht,
Gartenrotschwanz, Haussperling, Mdusebussard sowie Star gelten die Niststétten als dauerhafte Lebens-
statten und sind demnach ganzjdhrig geschiitzt. Eine Beseitigung dieser Brutpldtze darf nur unter der
Bedingung erfolgen, dass diese zum Zeitpunkt der Beseitigung unbesetzt sind. Es ist sicherzustellen, dass
weder Altvogel, Jungvogel noch Gelege zu Schaden kommen. Vor geplanten Baumfdllungen sowie

Strauchrodungen ist eine Kontrolle auf langfristig genutzte Niststatten erforderlich.

Eine Beeintrdchtigung dieser Arten erfolgt vor allem durch den Verlust an geeigneten Brutmdglichkeiten.
Die Griin- und Freiflachen werden sich mit Umsetzung der Planung von rund 5,5 ha auf rund 4 ha redu-
zieren. Als Nahrungsgebiet steht die Fldche weiterhin zur Verfiigung, durch den Badebetrieb beschrankt
sich dies tempordr allerdings zumeist auf die Randbereiche. Die Freibadsaison findet in der Regel zwi-
schen April/Mai und September tagsiiber zwischen 8:00 und 19:00 Uhr statt. Vor- und nach der Frei-
badsaison sowie in den Morgen- und Abendstunden stehen die Fldchen als Nahrungshabitate weiter zur
Verfiigung. Die Kartierungen 2018 zeigen, dass die Freibadnutzung fiir die meisten Arten keine erhebliche
Stérung darstellt, da vergleichsweise dieselben Brutvégel nachgewiesen wurden, im dhnlichen Umfang,
wie 2024. Die umliegenden Fldchen bieten ebenfalls Nahrungs- und Fortpflanzungshabitate, allerdings
sind die Brutreviere wahrscheinlich bereits besetzt. Nachfolgend werden die mittleren Revierdichten der

einzelnen Arten sowie deren Habitatpraferenzen dargestellt.
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Tabelle 4: Habitatpréferenzen und mittlere Revierdichten der festgestellten Brutvogelarten (ausgegraute Arten

wurden nur als Nahrungsgast erfasst)

Art dt. Art wiss. Nest- Habitatanspriiche Mittlere Reviergro-
standort 3en und -dichten*
Amsel Turdus merula N, F Ubiquist, Kulturfolger 0,1-0,4 ha
0,9 - 3,5 BP/ha
Blaumeise Parus caeruleus | H Halboffene Landschaft mit vielen Ge- | Ca. 0,5 ha
holzen, Parks 0,9 - 2,2 BP/ha
Buntspecht | Dendrocopos H Walder, Parks, grofie Gdrten mit Alt- | 1 - 60 ha
major baumbestand und viel Totholz 1,6 -5,9BP/ 10 ha
Eichelhdher | Garrulus gland- | F Lichte Walder mit dichter Strauch-
arius schicht, Parks, Friedhéfe 0,2-1,1BP/ 10 ha
Fitis Phylloscopus B Lichte Walder mit dichter Strauch- | 0,6 - 0,7 ha
frochilus schicht, Parks, Friedhofe 2,7 - 3,8 BP/ 10 ha
Garten- Certhia brachy- | N Laubwdlder, Garten, Parks, Friedhofe, | Ca. 3 ha
baumléufer | dactyla Streuobstwiesen, bevorzugt alte Laub- | 4,2 BP/ 10 ha
b&ume (z.B. Eiche, Esche, Ulme) zur
Nahrungssuche
Gartenrot- Phoenicurus H, N Lichte Walder mit lockerer Strauch- | Ca. 1 ha
schwanz phoenicurus schicht, Parks, Friedhdfe, Altbaumbe- | 0,5 BP/ 10 ha
stand mit Héhlungen
Griinfink Carduelis chlo- | F halboffene Landschaften mit dichter
ris Strauchschicht, Parks, Friedhéfe 0,8-5,6BP/ 10 ha
Haussper- Passer domes- | H, F, K Brutplatz an Hausfassaden, Hecken in
ling ticus N&he zum Brutplatz, Erndhrung vor- | 1,9 - 5,4 BP/ha
wiegend Sdmereien (Weizen, Wild-
graser 0.4.)
Klapper- Sylvia curruca | F Halboffene Landschaft mit einzelnen | 0,3 - 1,5 ha
grasmiicke Bdumen und dichten Gebiischen, | 1,5 BP/ 10 ha
Waldrander, Parks
Kohlmeise Parus major H Halboffene Landschaft mit vielen Ge-
holzen, Parks, Brutplétze in Hohlungen | 0,3 - 1,3 BP/ha
an Bdumen, Gebduden oder anderen
anthropogenen Strukturen
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Art dt. Art wiss. Nest- Habitatanspriiche Mittlere Reviergro-
standort 8en und -dichten*
Mdusebus- Buteo buteo F Grenzstrukturen von Wald und Offen-
sard land, kurzrasige Bereiche zur Jagd,
bevorzugt Kiefer zum Nestbau
Monchs- Sylvia afri- | F Dichte Gebiischbestdnde, Waldrdn- | 0,3 - 1,0 ha
grasmiicke | capilla der (bevorzugt Laub) mit dichtem Un- | 0,7 BP/ha
terwuchs, Parks, Garten
Nachtigall Luscinia  lusci- | B, F Lichte Laubmischwdlder, Parks, mit | 0,1 - 2 ha
nia Unterholz, dichte Krautschicht Ca. 2 BP/ha
Nebelkrahe | Corvus cornix F Halboffene Landschaft, Wald, klei-
nere Baumgruppen, Parks 0,3-2,2BP/ 10 ha
Ringeltaube | Columba F, N Halboffene  Landschaft, Walder,
palumbus Parks, landwirtschaftliche Flachen zur | 0,9 - 5,9 BP/ 10 ha
Nahrungssuche (innerstddtisch auch
Rasenflachen)
Rotkehlchen | Erithacus  ru-| B, N Unterholzreiche Walder, bevorzugt an | 0,1 - 1,0 ha
becola feuchten Standorten, Parks, Gdarten | 1 BP/ha
mit Gebiischen
Star Sturnus vulgaris | H, K Halboffene Landschaft, Walder, Parks
2,9-4,2BP/10ha
Zaunkdnig Troglodytes tro- | Bo (H) Lichte Walder, Parks, Friedhofe,
glodytes dichte Kraut- und Strauchschicht (v.a. | 0,3 - 2,1 BP/ 10 ha
Brombeerhecken), gerne in Gewds-
serndhe
Zilpzalp Phylloscopus B Lichte Waldbestande mit dichter
collybita Strauch- und Krautschicht, naturnahe | 0,5 - 3,3 BP/ 10 ha
Gdarten und Parks

Neststandort: B - Bodenbriiter, N - Nischenbriiter: H - Héhlenbriiter, F - Freibriiter, NF - Nestfliichter, K

- Koloniebriter

*Quellen: Otfo & Witt 2002, LANUV 2016, BfN 2022; Angaben Ndherungswerte, da hochgradig abhdn-
gig von Umgebung, --- : keine Angabe
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Der konkrete Verlust von weiteren Baumhdhlen kann vorliegend noch nicht endgiiltig abgeschdtzt werden.
Er istim Rahmen des Baumfdllantrages zu ermitteln und entsprechend auszugleichen. Die genaue Veror-
tung der anzubringenden Quartiere ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens mit einem Sachverstdndi-

gen zu klaren.
Nr. 1 (Tétungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmaf3nahmen nicht erfiillt.

Eine mogliche Tétung von Jung- oder Altvégeln bzw. die Zerstérung von Gelegen ist durch eine Bau-
zeitenregelung und durch eine Umweltbaubegleitung mit Schwerpunkt Artenschutz zur Kontrolle der Re-
gelungen vermeidbar. Vor geplanten Baumfdallungen, Strauchrodungen sowie vor Gebdudeabriss und -
umgestaltung ist eine Kontrolle durch einen anerkannten Artenschutzsachverstandigen auf langfristig ge-

nutzte Niststdtten erforderlich und das weitere Vorgehen mit der Umweltbaubegleitung abzustimmen.

Ein weiteres hohes Tétungsrisiko droht Végeln von groflen Glasfassaden, welche entweder durch die V&-
gel nicht als Hindernis erkannt werden, oder durch Spiegelung der Umgebung den Tieren eine andere
Umgebung vorgaukeln. Wirksame Mafinahmen sind zum einen architektonische Mafinahmen, wie das
Vermeiden grofier Fensterfronten oder Eckverglasungen. Zum anderen kénnen grof3fldchige Muster, die
von Végeln als Hindernis wahrgenommen werden, auf die Glasfldchen aufgebracht oder davor installiert

werden.

Da sich die Nutzung der Flache als Hallen- und Freibad durch die Planung nicht dndern wird, ist nicht von

einer betriebsbedingten Erfiillung des Verbotstatbestandes auszugehen.
Nr. 2 (Stérungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmafinahmen nicht erfiillt.

Erhebliche Stérungen wdhrend der Fortpflanzungszeit, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihren, sind durch die Bauzeitenregelung und durch eine Umweltbaube-
gleitung mit Schwerpunkt Artenschutz zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar. Um ein eventuelles Brut-
geschehen in den umliegenden Bereichen zu ermdglichen, sind wdhrend der Bauzeit Sichtschutzzdune
um das Baugebiet herum aufzustellen. Zudem sollten die Freifléchen, die aufierhalb der Baugrenzen lie-
gen, nicht betreten oder als Baustelleneinrichtungsfldchen genutzt werden, um eine Stérung weiter zu
minimieren. Durch Gerdusche oder Erschiitterungen kann es im Nahbereich der Baustelle trotzdem noch

zu Stérungen kommen.

Sollte der Baubeginn zu Beginn oder wahrend der Brutzeit der Végel liegen, so ist vor Arbeitsbeginn eine
fachgutachterliche Begehung erforderlich, um briitende Végel auszuschlief3en bzw. das tatséchliche Brut-
vorkommen festzustellen. Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn eine Freigabe durch den
Fachgutachter erfolgt ist. Sollten dennoch briitende Végel festgestellt werden, soll zum Schutz der Tiere

vor Bauaufnahme die Beendigung des Brutgeschehens abgewartet werden.

Stérungen durch Badegdste werden vorliegend nicht ndher betrachtet, da diese unabhdngig von der

Durchfiihrung der Planung vorliegen. Die Nutzung wird sich durch die Planung nicht dndern.

Der Mdusebussard ist im stddtischen Kontext grundsdtzlich an Stérungen gewdhnt. Beispiele aus Berlin
zeigen, dass auch hier Bruterfolge bestehen: In den Jahren 2000 bis 2009 konnten durchgehend erfolg-
reiche Bruten des Mdusebussards auf dem jiidischen Friedhof Prenzlauer Berg nachgewiesen werden.

Dieser eher kleine Friedhof ist von Wohnblocks umgeben, an denen es im beobachteten Zeitraum zu
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Baumafinahmen kam. Die Entfernung zum Nest betrug dabei teilweise weniger als 100 m. Eine Beein-
trachtigung des Bruterfolgs wurde dabei nicht festgestellt (Hr. Robert Dietrich, Greifvogelexperte Berlin:
Gespréchstermin am 18.01.2023 zum Mdausebussard). Im Sommerbad Pankow zog 2018 ein M&usebus-
sardpaar im laufenden Freibadbetrieb erfolgreich Nachwuchs grof3 (BPR 2024). Fiir das Mdusebussard-
paar kann gemdf3 Stellungnahme der oNB vom 15.05.2025 davon ausgegangen werden, dass die El-
terntiere trotz nachteiliger Auswirkungen, die mit dem Badebetrieb einhergehen, das Gelege fiir gewdhn-

lich nicht verlassen, sollten sie kiinftig noch einmal im Plangebiet briiten.

Gemdaf3 Gesetzesentwurf zu § 41a BNatSchG sind neu zu errichtende Beleuchtungsanlagen technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Es wdre zu
priifen, ob die Beleuchtung nachts tempordr abgeschaltet werden kann, um nistende und ruhende Tiere

durch das Licht nicht zusatzlich zu stéren.

Nr. 3 (Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten): bei Realisierung von (vorgezogenen) Ausgleichs-
maf3nahmen nicht erfiillt.

Wahrend Brut und Aufzucht sind sdmtliche Niststatten gesetzlich geschiitzt. Um einen Grof3teil der vor-
handenen Brutreviere zu erhalten, sollen die vorhandenen Habitatstrukturen auflerhalb der Baugrenzen
erhalten werden. Um versehentliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, sollen zudem die Flachen aufler-

halb der Baufelder nicht betreten werden, die Fldchen werden mit Sichtschutzzdunen abgegrenzt.

Da der Schutz der jahrlich wiederkehrend genutzten Fortpflanzungsstatten erst mit Aufgabe des Reviers
endet, ist der Verbotstatbestand ohne Realisierung vorgezogener Ausgleichsmafinahmen i.S. des § 44
Abs. 5 BNatSchG i.d.R. erfiillt. Falls Niststatten der oben genannten hohlen- oder nischenbriitenden Arten
in diesem Sinne beseitigt werden, sind daher Ausgleichsmafinahmen umzusetzen. Insgesamt sind 17 Kds-
ten unterschiedlicher Auspragung am Baum- und Gebdudebestand anzubringen (siehe Kapitel I1.4.4). Fiir
einen Teil der Quartiere sind diese vorgezogen durchzufiihren oder - wenn dies nicht méglich sein sollte
- ein Ausnahmeantrag nach § 45 BNatSchG von dem Verbot des § 44 BNatSchG (Beseitigung geschiitz-
ter Nist- und Lebensstatten) zu stellen. Zusténdig ist die oberste Naturschutzbehdrde. Der andere Teil der

auszugleichenden Quartiere ist nach Abschluss der Bauarbeiten im Plangebiet unterzubringen.

Aktuell stehen den Brutvogeln etwa 5,5 ha Griin- und Freifléchen (davon 1,2 ha Gebiisch- und Gehélz-
strukturen) als Nahrungs- und Bruthabitat zur Verfligung. Gemdaf3 dem Fall, dass sich durch die Planung
die derzeitige Struktur der Auf3enanlagen nicht verdndert, wird sich dieser Anteil auf etwa 4 ha reduzieren
(davon etwa 1,0 ha Gebiisch- und Gehdlzstrukturen). Bei einer Neugestaltung der Auf3enanlagen sollte
dieser Anteil mindestens eingehalten werden. Fiir die Frei- und Bodenbriiter wird anhand nachfolgend
aufgefiihrten mittleren Revierdichten die theoretisch mégliche Anzahl an Revieren im Bestand sowie nach

Durchfiihrung der Planung ermittelt.
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Tabelle 5: Anzahl der erfassten und potentiell vorhandenen Reviere

Art dt. Art wiss. Nest- Anzahl | Anzahl pot. | Anzahlpot. | Ggf.  Er-
stand- | beste- Reviere ge- | Reviere forder-
ort hender | maf3 mittlerer | nach Fer- | lichkeit

Reviere | Revierdichten | tigstellung | Ausnah-
meantrag

Amsel Turdus merula | N, F 5-6 4-5

Eichelhdher | Garrulus gland- | F 1 1

arius

Elster Pica pica --- -

Fitis Phylloscopus B 1 1- 1

trochilus

Griinfink Carduelis chlo- | F 3 2-3 1-2

ris

Klapper- Sylvia curruca | F 1 1 1

grasmiicke

Monchs- Sylvia atri- | F 5 5-6 3 X

grasmiicke | capilla

Nachtigall Luscinia lusci- | B, F 3 3-4 2-3

nia

Nebelkrahe | Corvus cornix | F 1

Ringeltaube | Columba F, N 2-3 1-2

palumbus

Rotkehlchen | Erithacus  ru- | B, N 4 5-6 4

becola

Schwanz- Aegithalos cau- | F --- 1 1

meise datus

Singdrossel | Turdus  philo- | F 1 1-2 1

melos

Stieglitz Carduelis F --- 1-2 1

carauelis

Zaunkdnig Troglodytes fro- | Bo (H) | 1 1-2 1

glodyfes

Zilpzalp Phylloscopus B 2 1-2 1

collybita

Hierbei ist zu erkennen, dass die mittleren Revierdichten nur einen Anhaltspunkt geben fiir die Kapazitat

eines Gebietes. So sind bspw. im Falle der Amsel 2 - 3 Reviere mehr festgestellt worden als im Durch-
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schnitt zu erwarten ware. Eine theoretische Reduzierung der potentiellen Reviere um ein Revier kann dem-
entsprechend als vernachldssigbar angesehen werden. Vorliegend wird durch die Planung nur das Re-
vierpotential der Ménchsgrasmiicke verringert. Da diese Art allerdings auf Gebiischstrukturen fiir den
Nestbau angewiesen ist, welche sich vorliegend nur unwesentlich dndern, kann davon ausgegangen wer-

den, dass die vorhandenen Reviere erhalten werden kdnnen.

Fiir Elster, Schwanzmeise und Stieglitz, die vorliegend nur als Nahrungsgast auf der Flache festgestellt
wurden, wird sich das Habitatpotential durch die Planung nicht verdndern. Fiir die Greifvégel Rotmilan
und Turmfalke liegen keine geeigneten Quartiervoraussetzungen vor, daher wurden sie vorliegend nicht
weiter betrachtet. Der Umgang mit dem auf der Fldche briitenden Mdusebussard wird derzeit noch mit
den Naturschutzbehdrden abgestimmt. Nach Abschluss der Abstimmungen werden entsprechende Maf3-

nahmen nachgetragen.

Im Plangebiet wurde im Rahmen einer artenschutzfachlichen Untersuchung ein Horst des streng geschiitz-
ten Mausebussards (Bufeo buteo) festgestellt. Der Horst befindet sich in einer freistehenden Birke auf einer
offenen Liegewiese. Diese Lebensstatte gilt als ganzjdhrig geschiitzt. Im Falle einer Entfernung oder Un-
brauchbarmachung ist ein entsprechender Ausnahmeantrag gemaf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zu-
stdndigen Naturschutzbehérde zu stellen. 2024 erfolgt eine Brut, 2025 nicht. Gemdf3 aktuellen Informa-
tionen des Mdusebussardexperten Hr. Marc Engler hat das Bussardpaar in 2025 seinen Horststandort in
den etwa 1,5 km norddstlich liegenden Parkfriedhof Neukolln verlagert. In Brandenburg erlischt der
Schutzstatus nicht genutzter Horste des M&usebussards nach 2 Jahren (MLUL 2018), in Berlin existiert
keine vergleichbare Regelung. Hier ist er gemaf3 Auskunft der oNB so lange geschiitzt, bis er zerfallen ist

und nicht mehr als Niststatte genutzt werden kann.

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan aufgestellt. Ein konkretes Vorhaben liegt nicht vor.
Die Redlisierung einer moglichen baulichen Nutzung ist offen und kann ggf. iber einen ldngeren Zeitraum
(mehrere Jahre) erfolgen. Vor diesem Hintergrund kann derzeit nicht abschlie8end beurteilt werden, ob
durch eine kiinftige Inanspruchnahme des Plangebiets ein artenschutzrechtlich relevanter Eingriff nach
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost wiirde.

Mit Blick auf die konkrete Planungssituation kann auf Grundlage der vorliegenden faunistischen Untersu-
chungen davon ausgegangen werden, dass die Planung voraussichtlich vollziehbar ist und somit nicht im
Widerspruch zum Grundsatz der Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB steht. Die artenschutz-
rechtlichen Zugriffs- und Beeintrdchtigungsverbote gemaf3 § 44 BNatSchG entfalten fiir die Bauleitpla-
nung nur mittelbare Bedeutung. Durch den Bebauungsplan selbst bzw. seine Festsetzungen kdnnen keine
Verbotstatbesténde verletzt werden - solche Verstéf3e kdnnen sich allenfalls im Rahmen des spdteren
Vollzugs im Baugenehmigungs- oder sonstigen Zulassungsverfahren ergeben (vgl. OVG Koblenz, Urteil
vom 13.02.2008 - 8 C 10368/07). Ein Bebauungsplan ist daher nur unzul&ssig, wenn seiner Umsetzung
uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand be-
stehen keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen eines solchen Hindernisses. Vielmehr reicht im Rahmen der
Planaufstellung regelmdflig eine prognostische Abschdtzung, um auszuschlieflen, dass die geplanten
Festsetzungen auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte stofen. Eine Verlagerung der Prob-

lemlosung auf die Vollzugsebene ist in solchen Fdllen zuldssig. Sofern im Rahmen der spdteren Realisie-
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rung artenschutzrechtlich relevante Eingriffe auftreten - etwa durch die Entfernung oder Unbrauchbarma-
chung der Mdusebussard-Horste - sind diese im Rahmen eines gesonderten Verfahrens naturschutzrecht-
lich zu bewerten. In einem solchen Fall ist zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Aus-
nahme gemaf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG vorliegen. Diese kdnnen insbesondere dann erfiillt sein, wenn ein
iberwiegendes &ffentliches Interesse besteht - wie es bei der Umsetzung eines 6ffentlichen Schwimmbads
grundsdtzlich angenommen werden kann - und keine zumutbaren Alternativen bestehen. Uber die Ertei-
lung einer solchen Ausnahme entscheidet die zustdndige Naturschutzbehérde im Einzelfall im Rahmen

des kiinftigen Planvollzugs.

Nahrungshabitate sind in der Regel nicht als geschiitzte Lebensstdtte anzusehen. Die vorliegende Fldche
hat eine wichtige, aber keine essentielle Bedeutung als Nahrungshabitat. Die geplante Dachbegriinung
sowie die Begriinung nicht Gberbaubarer Fldche mit gebietsheimischen, insektenfreundlichen Hecken-
und Geholzbestdnden tragen des Weiteren zu einer besseren Nahrungsversorgung sowie einem diverse-

ren Quartierangebot der Arten innerhalb des Geltungsbereiches bei.
11.6.2.2. Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten z&hlen zu den ,besonders geschiitzten Tierarten® (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG), zudem fallen sie samtlich in die Kategorie ,,streng geschiitzt“ (Nr. 14). Sie diirfen daher weder
erheblich gestort, getétet oder gefangen, noch diirfen ihre ,,Fortpflanzungs- und Ruhestétten” beschdadigt
oder zerstdrt werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). Von diesen Verboten kann gemdf3 § 45 Abs. 7 BNatSchG

Befreiung gewdhrt werden.

Aufgrund der Situation der Fledermduse in Deutschland und der Verpflichtungen zu deren Schutz |Gsst
sich die Forderung ableiten, dass Fledermduse bei Eingriffsvorhaben, die erhebliche Beeintrachtigungen

dieser Tiergruppe erwarten lassen, in verstarktem Maf3e zu beriicksichtigen sind.

Beurteilung der Beeintrdchtigungen durch Baumaf3nahmen und die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.
1 Nr. 1, 2,3 BNatSchG

Der Untersuchungsbereich wird von Fledermdusen als Jagdhabitat genutzt, die Intensitat entspricht den
Erwartungen an einen wenig strukturierten stddtischen Lebensraum. Im Rahmen der Erfassungen wurde
2018 und 2024 jeweils ein Einzelquartier festgestellt. Als Winterquartier ist der Gebdudebestand maximal
in milden Wintern nutzbar. Am Baumbestand wurden Habitatpotentiale festgestellt, allerdings gab es hier

keinen Nutzungsnachweis.
Nr. 1 (Tétungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmaf3nahmen nicht erfiillt.

Die Tétung ist durch eine Bauzeitenregelung und eine Umweltbaubegleitung mit Schwerpunkt Artenschutz
zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar. Vorliegend weisen vier Bdume Habitatpotentiale auf, bei 16

weiteren Bdumen kann ein Habitatpotential zudem nicht sicher ausgeschlossen werden.

Der Baum- und Gebdudebestand ist vor Fdllung bzw. Abriss durch einen Sachverstdndigen auf einen
eventuellen Besatz zu kontrollieren. Sollten Tiere festgestellt werden, ist abzuwarten, bis das Quartier
wieder verlassen wird. Fiir Fledermduse kdnnen Vorrichtungen angebracht werden, die ein Verlassen er-

moglichen, aber eine Wiederbesetzung verhindern.
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Nr. 2 (Stérungsverbot): bei Realisierung von Vermeidungs- / Minderungsmafinahmen nicht erfiillt.

Erhebliche Stérungen der Fledermduse, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der loka-
len Population flihren, sind durch die Bauzeitenregelung und durch eine Umweltbaubegleitung mit

Schwerpunkt Artenschutz zur Kontrolle der Regelungen vermeidbar.

Gemaf3 Gesetzesentwurf zu § 41a BNatSchG sind neu zu errichtende Beleuchtungsanlagen technisch und
konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Es wdre zu
priifen, ob die Beleuchtung nachts tempordr abgeschaltet werden kann, um das Jagdverhalten der Fle-
dermduse in geringerem Ausmaf3 zu behindern. Des Weiteren sollte der Wirkbereich der Beleuchtung
auflerhalb der potentiellen Quartiere liegen, da die Tiere sehr empfindlich auf Lichteinwirkung an ihren

Quartieren reagieren.

Nr. 3 (Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten): bei Realisierung von Ausgleichsmaf3inahmen nicht
erfiillt.

Die vorliegende Fldche hat keine herausragende Bedeutung als Nahrungshabitat. Die geplante Dach-
begriinung sowie die Begriinung nicht iiberbaubarer Fldche mit gebietsheimischen, insektenfreundlichen
Hecken- und Gehdlzbestdnden tragen zu einer besseren Versorgung mit Futterinsekten innerhalb des
Geltungsbereiches bei. Der im Nordwesten des Gebietes geplante Larmschutzwall soll nach aktueller
Planung eine Héhe von etwa 3,5 m aufweisen, was die Hohe des derzeitigen Baumbestandes noch unter-
schreitet. Die Ldrmschutzwand siidwestlich des Gebdudes soll eine Hohe von 1,5 m ausweisen. Dement-
sprechend ist nicht von einer Irritation der Tiere durch das neue Bauwerk auszugehen. Auch bei einer
grofleren Hohe ist zudem nicht von einem Wanderhindernis fiir die Tiere auszugehen, da die bisherige
Leitstruktur erhalten bleibt.

Falls Quartiere im Sinne des § 44 S. 1 Nr. 5 BNatSchG beseitigt werden, sind bevorzugt vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-Maf3inahmen) umzusetzen oder - wenn dies nicht méglich sein sollte - ein
Ausnahmeantrag nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG zu stellen. Zustdndig ist die oberste
Naturschutzbehdrde. Es steht zu beachten, dass solche Quartiere im Normalfall nicht sofort von den Tie-
ren angenommen werden. Es kann einige Jahre dauern, bis ein solches kiinstliches Quartier akzeptiert
und genutzt wird. Daher wird vorliegend davon ausgegangen, dass ein vorgezogener Ausgleich nicht
erfolgt, da der zeitliche Vorlauf vor der Umsetzung wahrscheinlich nicht ausreichen wird. Dementspre-
chend sind 10 Quartiere am neu zu errichtenden Gebdudebestand anzubringen. Es empfiehlt sich hierbei,
die Quartiere in die Fassade zu integrieren, um den dsthetischen Anspruch an die Fassade zu wahren.
Am Baumbestand sind aktuell insgesamt 8 Ersatzquartiere anzubringen, die Anzahl kann sich ggf. erh6-
hen, wenn eine aktuelle Priifung weitere Quartiere innerhalb der Baugebiete feststellt. Es wird empfohlen,
jeweils die Hdlfte der Kasten als Ganzjahresquartier auszubringen. Im Falle einer Sanierung ist die Ge-

bdudebriiterverordnung zu beachten.

Fir die Fledermduse kann maximal ein Anteil der Quartiere vorgezogen ausgeglichen werden, zudem
nehmen die Tiere neue Quartiere erst nach etwas 5-6 Jahren an. Dementsprechend ist ein Ausnahmean-

trag voraussichtlich unumgdnglich.
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Ausnahmegriinde nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Fiir die Entfernung langjdhrig geschiitzter Lebensstdtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegen die
Voraussetzungen, dass in eine Ausnahmelage hineingeplant wird, vor. Voraussetzung fiir die Erteilung der

Ausnahmegenehmigung sind nach § 45 Abs. 7 BNatSchG im vorliegenden Fall:

1. zwingende Griinde des liberwiegend offentlichen Interesses,
2. keine zumutbaren Alternativen,
3. keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Population.

Diese Punkte werden nachfolgend dargelegt:

Zwingende Griinde des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses

1. Vorhaben erfiillt vorrangig &ffentliche Interessen bzw. Allgemeinwohlbelange
Das Vorhalten einer Baderstruktur hat einen wichtigen sozial- und sportpolitischen Stellenwert. Offentliche
Bdder dienen der Daseinsvorsorge und der Sicherstellung der unentgeltlichen Nutzung durch den im Ba-
der-Anstaltsgesetz (BBBG) genannten Nutzerkreis der Schulen, Kindertagesstatten sowie férderungswiir-
digen Sportorganisationen. Die schonende Bewegungsform im Wasser gewinnt aufgrund der nachweis-
baren positiven Gesundheitsférderung einen immer hoheren Stellenwert in der Gesellschaft, die vom de-

mografischen Wandel gekennzeichnet ist.

2. Gesetzliche und planerische Ziele fiir das Vorhaben
Gemdf3 § 3 Abs. 1 BBBG besteht die Aufgabe der Berliner Bdder-Betriebe darin fiir Planung, Betrieb,
Unterhaltung und Verwaltung der Schwimmbdder zu sorgen. Es sollen insbesondere Schwimmbdder zur
sportlichen Betatigung, Erholung und Entspannung fiir die Angehérigen aller Bevolkerungsgruppen ange-
boten werden. Das bestehende Schwimmbad kann aufgrund der vorhandenen Ausstattung diese Aufga-
ben nicht optimal erfiillen. Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, um das Angebotsspektrum des Schwimmbades auf die Bediirfnisse aller Bevolkerungsgrup-

pen zu erweitern.

3. Langfristiger Bedartf fiir das Vorhaben
Fir den Bau eines solchen Kombibades besteht ein langfristiger Bedarf in der Bevélkerung. Zum einen
aufgrund der o.g. positiven Auswirkungen die das Schwimmen auf die Gesundheit hat. Fiir eine Bedarfs-
abfrage wurde zusatzlich eine reprdsentative Bevolkerungsumfrage durchgefiihrt, um festzustellen, wel-
che B&der im Rahmen der Grundversorgung (Daseinsvorsorge) idealerweise fiir Berlin erwiinscht wdren.
Die Umfrage ergab, dass die verschiedenen Milieus unserer Gesellschaft unterschiedliche Anforderungen
an ein Bad haben. Aufgrund dieser unterschiedlichen Bad-Prdferenzen ergibt sich eine gewichtete Ver-
teilung der jeweiligen Badangebote (im Sinne von Modulen) eines Multifunktionsbades (SenlnnSport
2015). Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um ein breit aufgestelltes

Badeangebot fiir alle Bevélkerungsgruppen bereitzustellen.

Priifung von Alternativen

Der Standort des Bades ist fest und ldsst sich ohne unverhdltnismaflig hohen Aufwand nicht veréndern.

Ebenso sicher ist, dass der Badbetrieb wieder aufgenommen werden soll, unabhdngig davon, ob das
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Bad saniert oder neugebaut wird. Alternativen fiir die Planung bestehen demnach nicht, der Freibadbe-

trieb kann zudem losgelést vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren wieder aufgenommen werden.

Erhaltungszustand der Populationen

In der aktuellen Roten Liste fiir Deutschland (Bundesamt fiir Naturschutz, 2020) werden die festgestellten
Fledermausarten als mittelhdufig, die Zwergfledermaus sogar als sehr hdufig gefiihrt. Vergleichbare ak-
tuelle Einschatzungen fiir Berlin liegen nicht vor. Da die festgestellten Arten allerdings typisch fiir die Ber-
liner Stadtgebiete sind, ist durch den tempordren Verlust der Quartiere nicht von einer negativen Beein-
flussung des Erhaltungszustandes auszugehen. Es wurden zudem nur Einzelquartiere festgestellt. Langfris-
tig kann das Habitatpotential durch den Ausgleichsfaktor von 1 : 5 fiir Gebdude- und 1 : 2 fiir Baumquar-

tiere gesichert bzw. sogar erhéht werden.

11.6.  Zusdtzliche Angaben

1.6.1. Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Im Februar 2015 verabschiedete der Berliner Senat das Berliner Bdderkonzept 2025 mit dem Ziel, ein
fir alle Teile der Bevolkerung attraktives Angebot zur Erhaltung der Gesundheit der Bevélkerung anzu-
bieten. Wichtige Ziele dieses Konzeptes sind die Verbesserung und Sicherung der Bedingungen fiir das
Schul- und Vereinsschwimmen der Berliner Sportorganisationen. Als zentrales Element des Baderkonzepts
sind gut erreichbare und barrierefreie Standorte in Berlin gepriift worden, die fiir Multifunktionsbdder ge-
eignet sind. Als Resultat schlégt das Baderkonzept 2025 den Neubau eines Multifunktionsbades auf dem
Geldnde des Kombibades Mariendorf vor. Der Standort des Bades ist fest und [&sst sich ohne unverhdalt-

nismdflig hohen Aufwand nicht verdndern.

Dieser Neubau kann die Anforderungen des modernen Sports sowie der Bediirfnisse von Familien und
Erholungssuchenden erfiillen (SenInnSport 2015). Dariiber hinaus besteht auch bei den Berliner Bader-
betrieben selbst ein Bedarf fiir einen Neubau. So ist ein wichtiges Argument fiir den Neubau die wesentlich
glinstigeren Kennwerte flir den Energieverbrauch und damit auch der reduzierte Ausstof3 von klimaschad-
lichem Kohlendioxid (CO.). Anders als ein saniertes Bad erreicht ein Neubau bessere Verbrauchswerte
durch effizientere Dédmmung/Isolierung und durch moderne Energieriickgewinnungs- und Erzeugungssys-

teme und fiihrt damit langfristig zu Kosteneinsparungen.
11.6.2. Technische Verfahren der Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht gliedert sich in die in Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c) BauGB

aufgefiihrten Bestandteile.
Es wurden folgende Bearbeitungsschritte durchgefiihrt:

Zuerst erfolgte eine Zusammenstellung fachgesetzlicher und fachplanerischer Vorgaben. Grundlage des
vorliegenden Berichts bilden eine Datenrecherche (vor allem auf der Informationsquelle des digitalen
Umweltatlas Berlin) und Bestandskartierungen und -bewertungen. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte
entsprechend der ,,Biotoptypenliste Berlins“. Die Erfassung des Baumbestandes unter Berlicksichtigung
der Berliner Baumschutzverordnung erfolgte auf der Grundlage der Baumkontrolltabellen der Berliner

Bdder-Betriebe.
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Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen erfolgten 2018 Erfassung der Fledermausfauna im Bereich
der abzureiflenden Gebdude sowie die Untersuchung des Baumbestandes im Eingriffsbereich hinsichtlich
Hohlen und Spalten. Eine Brutvogelkartierung nach der Methode SUDBECK komplettiert die faunistische

Bestandsaufnahme. Die Erfassungen wurden 2024 durch das Biiro Alnus aktualisiert.

Weiterhin erfolgten Auswertungen der vorliegenden Untersuchungen Verkehrsgutachten, Schalltechnische
Stellungnahme und Geotechnischer Bericht. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, wurden ermittelt, beschrieben und bewertet
(Eingriffsregelung nach BNatSchG und BauGB).

11.6.3. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemdaf3 § 4c BauGB liberwachen die Gemeinden ,,die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen”. Der
primdre Anwendungsbereich des Monitorings besteht darin, die prognostischen Folgenabschdtzungen
bei der Planaufstellung im Nachhinein unter Kontrolle zu halten. Sollte die tatsdchliche Entwicklung nicht
mit den prognostizierten Folgen libereinstimmen, soll dies nicht zu Lasten der Umwelt gehen, sondern der

Kommune Anlass geben, behebend einzuschreiten.

Um die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en, ist vor Beginn der Bauarbeiten ein

Artenschutzsachverstandiger hinzuzuziehen.

1.6.4. Referenzliste und Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen
Folgende vorliegenden Grundlagendaten, Untersuchungen und Gutachten wurden fiir die Bewertung her-
angezogen:

ALNUS (2024): Faunistische Kartierungen zum B-Plan 7-88 ,,Kombibad Mariendorf“ (Stand September
2024)

BfN - Bundesamt fiir Naturschutz (Hrsg.) 2020: Rote Liste der Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands - in:
Band 170 (2): Saugetiere.

BfN - Bundesamt fiir Naturschutz (2022): Fachinformationssystem FFH-VP-Info des BfN: ,,Raumbedarf und
Aktionsrdume von Arten”, online unter https://fth-vp-info.de/FFHVP/download/Raumbedarf Vogelar-
ten.pdf

BPR Dr. Schaperténs Consult GmbH & Co. KG (2018): Kombibad Mariendorf Ankogelweg 95, 12107
Berlin - Ergebnisbericht Brutvogelkartierung, Stand Juli 2018

DRV - Deutscher Rat fiir Vogelschutz (2020): Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands - in: Berichte zum
Vogelschutz 57

HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft (2026): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
7-88 ,Multifunktionsbad Mariendorf”, Stand 05.05.2026, Berlin

HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft (2022): Verkehrstechnische Untersuchung zum Vorhaben 7-88
»Multifunktionsbad Mariendorf in Berlin-Mariendorf, Stand 15.09.2022, Berlin
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INGGEO (2016): Geotechnischer Bericht Baugrund- und Griindungsgutachten, Berlin

LAG VSW - LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT DER VOGELSCHUTZWARTEN (2021): Vermeidung von Vogelverlus-
ten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas, Beschlussfassung vom 19.02.2021, 40

S.

LANUV - Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (2016): Arbeitsanleitung fiir Brutvo-
gel-Revierkartierungen,  online  unter  hitps://methoden.naturschutzinformationen.nrw.de/metho-

den/web/babel/media/ Arbeitsanleitung_fuer_Brutvogel_Revierkartierungen_NRW.pdf
Landesdenkmalamt Berlin (2017): Denkmalliste Berlin, Stand: 24.03.2017.

MLUL - Ministerium fiir Ldndliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg
(2018): ,,Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vo-
gelarten" vom 02. November 2007, zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011, 4. Anderung der
Ubersicht vom 02. Oktober 2018, online unter https://mluk.brandenburg.de/sixcms/me-
dia.php/land_bb_test_02.a.189.de/windkrafterlass_anlage4-stand10-2018.pdf

OIKOTEC Ingenieur*innen GmbH (2020): Fachgutachten Regenwasser im Bebauungsplanverfahren 7-88
des Multifunktionsbades Mariendorf, 36 S.

Otto, W. & K. Witt (2002): Verbreitung und Bestand Berliner Brutvdgel, Berliner ornithologischer Bericht
12

ROSSLER, M., W. DOPPLER, R. FURRER, H. HAUPT, H. SCHMID, A. SCHNEIDER, K. STEIOF & C. WEGWORTH (2022):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., (iberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sem-

pach
SenInnSport - Senatsverwaltung fiir Inneres und Sport (2015): Berliner Baderkonzept 2025, S.11-15
SENSTADT - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin (2005): Biotoptypenliste Berlins

SENSBW - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin (2023): Stadtentwicklungs-
plan Klima 2.0, Februar 2023.

SENSTADT - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Berlin (2014): Luftreinhalteplan fiir Berlin - 2. Fort-
schreibung 2018 - 2025

SENSBW - Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin (2025): Flachennutzungsplan
Berlin, Stand: 07.02.2025.

SENUVK - Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Berlin (2017): Landschaftsprogramm
einschlieBlich Artenschutzprogramm (LaPro), 08.06.2016.

WITT, K. & K. STEIOF (2013): Rote Liste und Liste der Brutvégel von Berlin, 3. Fassung, 15.11.2013. - In:
BERLINER ORNITHOLOGISCHE ARBEITSGEMEINSCHAFT E.V. (Hrsg.): Berliner ornithologischer Bericht Band 23:
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Il.7Z.  Allgemein Verstdndliche Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplan 7-88 verbundenen voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wur-
den ermittelt und in dem hier vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Eine ausfihrliche
Darstellung ist aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich nach § 34 BauGB und der Auswei-

sung als Allgemeines Wohngebiet im Baunutzungsplan nicht erforderlich.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes und Durchfiihrung der erforderlichen Schutz- und Ausgleichsmaf3-
nahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrdchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten

Schutzgiiter. Das Landschaftsbild wird nur sehr geringfligig verdndert.

Ein Eingriff in das Schutzgut Boden wird grofiteils vermieden, da das Plangebiet bereits im Bestand zu
dhnlichen Teilen mit Gebduden lberbaut und mit Straf3en und Parkpldtzen versiegelt ist. Der Grad der
zuldssigen Versiegelung orientiert sich aufgrund der Lage im Innenbereich an der umliegenden Bebauung
eines allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ 0,4. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist

dementsprechend eine zusdtzliche Versiegelung von etwa 10.594 m? mdglich.

Das anfallende Niederschlagswasser wird, soweit es nicht auf unversiegelten Fldchen liber die belebte
Bodenzone versickern kann, voraussichtlich vollstdndig in einer Zisterne gesammelt und als Brauchwasser
genutzt oder iiber andere Mafinahmen im Plangebiet versickert oder verdunstet. Durch Dachbegriinun-
gen wird der Anteil des abzuleitenden Niederschlagswassers verringert und der Abfluss verzogert. Nach-

teilige Auswirkungen auf Oberfldchen- und Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Mit der geplanten Bebauung werden sich das Stadtklima und die lufthygienischen Verhdltnisse des Ge-
biets voraussichtlich verschlechtern, da in den Baum- und Gehdlzbestand eingegriffen wird und bisher
unversiegelte Fldchen fiir den Bau in Anspruch genommen werden. Als Ausgleich hierfiir werden zusatzli-

che Gehélzpflanzungen, beispielsweise im Bereich des Larmschutzwalles, empfohlen.

Fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind zur Vermeidung und Kompensation von
Beeintrdchtigungen schutzgutspezifische Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen vorgesehen. Zu fal-
lende, nach BaumSchVO Bln geschiitzte, Baume sind nach Maéglichkeit durch Neupflanzungen auf der
Flache auszugleichen. Eingriffe in die Lebensraumstrukturen von Végeln und Fledermdusen werden kom-
pensiert, indem die nicht liberbaubaren Fldchen begriint und eine fachgutachterlich festgelegte Anzahl

an Quartieren fiir Végel und Fledermduse angebracht werden.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen keine erheblichen negativen Verdnderungen, sofern die Vorgaben
zur Larmminderung befolgt werden. Zur westlichen Wohnbebauung sollen Schallschutzwdlle und -wdnde

installiert werden.

Die verkehrliche Anbindung ist leistungsfdhig genug, um das prognostizierte hhere Besucheraufkommen
zu tragen. Zur Minderung der Ldrmbelastung wird empfohlen, den Parkplatz iber Nacht geschlossen zu

halten sowie den Ankogelweg ggf. als Einbahnstrafle auszuweisen.

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter ergeben sich keine Einschrdnkungen aus dem Bebauungsplan.
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lll. Entwicklung der Planungsiiberlegung

l1l.L1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Wesentlicher Planinhalt des Bebauungsplans ist die Festsetzung der Art der Nutzung als Gemeinbedarfs-
flache um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das kiinftige Multifunktionsbad Mariendorf zu ge-

wdahrleisten.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksflache be-
stimmt. Ferner wird die Unterbringung der Stellpldtze auf dem Grundstiick geregelt. Das Plangebiet wird

iiber den Ankogelweg verkehrlich erschlossen.

Im Bebauungsplan werden Regelungen zum Immissionsschutz getroffen. Da die nutzungsinduzierten
Emissionen nicht zu verhindern sein werden, sind vorrangig aktive Mafinahmen, d. h. eine entsprechende
Ausrichtung der Baukoérper bzw. aktive Larmschutzmaf3inahmen, erforderlich. Dariiber hinaus sind Fest-

setzungen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser erforderlich.
n.1.1. Multifunktionsbad/Betriebskonzept

Fir das Multifunktionsbad werden weitestgehend die Fldchen des im Bestand befindlichen Kombibads
Mariendorf tiberplant. Dies ist vorrangig durch die Minimierung des Eingriffs in den Boden- und Natur-
haushalt bedingt. Zudem konnen die hier bereits vorhandenen Anschliisse der technischen Infrastruktur
genutzt werden. Auch die verkehrliche Erschlief3ung wird beibehalten. Der geplante Bauk&rper wird in-
nerhalb des geplanten Baufeldes errichtet. Die Kubatur steht soweit noch nicht abschlief3end fest, es wird
durch die geplanten Festsetzungen jedoch eine Maximalhéhe von rund 12,0 m des Gebdudes gesichert.
Somit kann neben der Nutzung der bisherigen Infrastruktur auch eine nach Siiden larmabschirmende Wir-

kung zur Wohnbebauung, insbesondere zum Hornblendeweg, erreicht werden.

Das Raumprogramm fiir das Multifunktionsbad der Berliner B&der-Betriebe ist so entwickelt, dass eine
multifunktionale Raumnutzung fiir verschiedene Nutzergruppen maoglich ist. Dies ermdglicht die unter-
schiedlichen Funktionsbereiche, die im Wesentlichen einen Freizeit- und einen Sportbereich sowie einen
Saunabereich vorsehen. Der innenliegende Sportbereich ist rund 1.700 m? grof3, dieser beinhaltet ein
Sportbecken mit sechs 50 m-Bahnen. Dieses dient vorrangig der Deckung des schwimmsportorientierten

Bedarfs. Die Bedarfsplanung sieht dariiber hinaus jeweils ein Sprung- und ein Lehrbecken vor.

Fiir den Freizeitbereich sind derzeit rund 1.200 m? vorgehen. Dieser umfasst sowohl einen Innen- als auch
einen Auflenbereich. Der Innenbereich beinhaltet dabei ein Erlebnisbecken mit Schwimmzone, einen

Rutschturm sowie ein Kindererlebnisbecken und Whirlpools.

Der Saunabereich gliedert sich ebenfalls in einen Innen- und einen Auf3enbereich und sieht verschiedene
Ruhe- und Themenbereiche vor. Ein Ganzjahresbetrieb ist dabei vorgesehen. Die Auf3enbereichsfldchen
sind mit rund 2.400 m? angesetzt, der innere Bereich mit ca. 800 m?. Der Saunagarten wird als Ruheort

konzipiert, von dem keine relevanten Larmemissionen ausgehen.

Dariiber hinaus umfasst das Raumprogramm gastronomische Angebote und die erforderlichen Funkti-

onsfldchen. Des Weiteren sieht die Planung einen Neubau der Freibadnutzung im Auf3enbereich vor.

78



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

Der Bereich des Sommerbads sieht die Errichtung eines neuen Bereichs nérdlich des derzeit liegenden
Gebdudekorpers vor. Hier soll voraussichtlich ein kombiniertes Sport- und Freizeitbecken errichtet wer-
den, die Errichtung von Rutschtiirmen wird ebenfalls geplant. Dariiber hinaus ist der weitgehende Erhalt
der Liegewiese mit dem prdgenden Baumbestand sowie den weiteren freizeitorientierten Angeboten ge-

plant.
1.1.2. Verkehrskonzept

Im Rahmen der Planung ist durch HOFFMANN-LEICHTER eine verkehrstechnische Untersuchung erarbei-
tet worden (Stand: 22.09.2022), um die Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf das
angrenzende Straflennetz abschdtzen zu kénnen. Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung und
der Autkommensermittlung stellt eine kombinierte Besucherspitzenlast von 5.000 Besuchenden am Tag
dar. Zusatzlich wurde eine Tagesganglinie der Besucherzahlen in den Sommermonaten 2018 und 2019
ausgewertet. Im Bestand besuchten in den Jahren 2018 und 2019 an vier Tagen mehr als 4.000 Personen
das Sommerbad. Ublicherweise wird in verkehrstechnischen Untersuchungen der Fall als maBgebend
herangezogen, der maximal in 5 % der Fdlle iberschritten wird. Entsprechend der analysierten Tages-
ganglinien mit insgesamt 198 Sommertagen wdre dies der 10. Fall. Die Besucherzahl am 10. Fall im
Bestand entsprach etwa 56 % der maximalen Besucherzahl. Umgerechnet auf die neue Besucherspitzen-
last ist von rund 2.800 Besuchenden am maflgebenden Tag auszugehen, die an 95 % der Betriebstage
nicht Giberschritten wird. Die in der verkehrstechnischen Untersuchung zugrunde gelegten 3.400 Besu-

chenden entsprechen somit einer Worst-Case-Annahme.

Dazu wurden Verkehrserhebungen am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/Ankogelweg sowie an der Ein-
und Ausfahrt des Plangebietes am Ankogelweg werktags sowie am Wochenende durchgefiihrt, um den
Verkehrsablauf des betreffenden Straflenraums zu bewerten. Im Anschluss erfolgt eine Ermittlung des zu-
kiinftigen Verkehrsaufkommens einschlief3lich der zeitlichen und rdumlichen Verteilung des zusatzlichen
Verkehrs. Auf diesen Erkenntnissen aufbauend wird die zu erwartende Leistungsfahigkeit der Ein- und Aus-
fahrt des Parkplatzes des geplanten Multifunktionsbades berechnet. Die ermittelten VerkehrsqualitGten

fiir die bestehende und die zukiinftige Situation wird bewertet.

Unabhdngig von der technischen Untersuchung ist der Standort und insbesondere der Ankogelweg in den
stark frequentierten Sommertagen durch einen erhohten Parksuch- und Durchgangsverkehr betroffen. Es
wird daher empfohlen, die Zufahrt auf den Ankogelweg in Richtung Osten aus Richtung des Multifunkti-
onsbades durch eine Einbahnstraflenregelung zu beschrdnken. In Kombination mit der Schaffung von

zusdtzlichen Stellplatzen ist so eine deutliche Entspannung der Verkehrssituation zu erwarten.

Um Umwege und Einschrdnkungen der Anwohner so weit wie mdglich zu reduzieren, kénne im betroffenen
Abschnitt auch anstatt einer reinen Einbahnstrafle (StVO-Zeichen 220) auch eine ,,unechte” Einbahn-
straf3e eingerichtet werden. Dabei wiirde lediglich 6stlich der Ausfahrt des Kombibads das Verkehrszei-
chen 267 (,,Verbot der Einfahrt“) aufgestellt - ggf. in Kombination mit dem Zusatz ,,Radfahrer frei“. Auch
konnte eine bauliche Einengung iiber etwa 10 m im Bereich der Zufahrt kombiniert werden, um ein regel-
treues Verhalten des motorisierten Individualverkehrs (MIV) in diesem Bereich zu unterstiitzen. Verkehrs-

rechtliche Regelungen sind jedoch nicht iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans zu treffen, sondern
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mit der Straf3enverkehrsbehdrde abzustimmen. Dennoch wird die Empfehlung als Grundlage der verkehr-

lichen Untersuchung verwendet.

Verkehrsaufkommen im motorisierten Individualverkehr

Bei einem durchschnittlichen werktaglichen Verkehr (DTV) besteht auf dem Mariendorfer Damm ein DTVy
von 40.300 Kfz/24 h (nordlicher Knotenpunktarm) bis 41.100 Kfz/24 h (siidlicher Knotenpunktarm). Der
Schwerlast(SV)-Anteil betragt 4 %. Am Ankogelweg ergibt sich ein DTVW von 2.000 Kfz/h. Der SV-Anteil
ist mit <0,5 % sehr gering.

Im Hinblick auf die spatere Leistungsfdhigkeitsabschdtzung ist die Ermittlung des Verkehrsaufkommens

fir den Zeitraum mit der héchsten Verkehrsbelastung (die sogenannte »Spitzenstunde«) erforderlich.

Spitzenstunde werktags

Die Auswertung der Erhebungen kommt zu dem Ergebnis, dass die Spitzenstunde am Vormittag (»Friih-
spitze«) zwischen 7:30 und 8:30 Uhr in Erscheinung tritt. Insgesamt wurden zur Frithspitze am Knotenpunkt
Mariendorfer Damm/Ankogelweg ca. 2.866Kfz/h erfasst. Die Lastrichtung am Mariendorfer Damm ver-
lGuft in der Friihspitze von Siiden in Richtung Norden. An der Ein- und Ausfahrt des Vorhabengebiets am

Ankogelweg wurden zur Spitzenstunde am Vormittag insgesamt 87 Kfz/h erfasst.

Fiir den Nachmittag ergab die Verkehrserhebung eine Spitzenstunde (»Spatspitze«) zwischen 17 und 18
Uhr. In der Spatspitze wurden am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/Ankogelweg insgesamt ca. 3.185
Kfz/h erhoben. Dabei liegt die Lastrichtung auf dem Mariendorfer Damm von Norden in Richtung Siiden.
An der Ein- und Ausfahrt des Vorhabengebiets am Ankogelweg wurden zur Spitzenstunde am Nachmittag

insgesamt 147 Kfz/h erfasst.

An beiden Knotenpunkten ist sowohl in Friih- als auch Spdatspitze ein leistungsfahiger Verkehrsablauf
(Qualitatsstufe B gem. Handbuch fiir die Bemessung von Straf3enverkehrsanlagen (HBS)) gewahrleistet

und es sind ausreichend KapazitGtsreserven vorhanden.

Spitzenstunde Samstag

Die Auswertung kommt zum Ergebnis, dass die Frithspitze mit ca. 2.270 Kfz/h zwischen 9:45 und 10:45
Uhr liegt. An der Ein- und Ausfahrt des Vorhabengebiets am Ankogelweg wurden zur Spitzenstunde am

Vormittag insgesamt 70 Kfz/h erfasst.

In der Spdatspitze (zwischen 17 und 18 Uhr) wurden am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/Ankogelweg
insgesamt 2.141 Kfz/h erhoben. Am Nachmittag wurden in der Spdtspitze an der Ein- und Ausfahrt des
Vorhabengebiets insgesamt 58 Kfz/h erfasst.

Am Knotenpunkten Mariendorfer Damm/Ankogelweg ist sowohl in Friih- als auch Spétspitze ein leistungs-
fahiger Verkehrsablauf (Qualitatsstufen B gem. HBS) im Bestand vorhanden. Auch im Analyse-Planfall
zeigt die Leistungsfdhigkeitsabschdtzung, dass am Vor- und Nachmittag ein leistungsfahiger Verkehrsab-
lauf der Qualitatsstufe B erreicht wird. Es stellt sich ein stabiler Verkehrszustand mit kurzen Wartezeiten

flir den untergeordneten Verkehr ein. Ebenfalls sind ausreichend Kapazitdtsreserven vorhanden.
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Vorhabeninduziertes Verkehrsaufkommen

Fiir die Ermittlung der kiinftigen Leistungsfdhigkeit wird das durch das Vorhaben erzeugte Verkehrsauf-
kommen abgeschdtzt und sowohl tageszeitlich als auch rdgumlich verteilt. Anschlieflend wird der zusdtzli-
che Verkehr mit dem bestehenden Verkehr bzw. dem Verkehr der Verkehrsprognose 2030 lberlagert, um

die Leistungsfdahigkeit im Prognosefall nachzuweisen.

Dem Rechenansatz liegt ein Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) von 40 % der Besuchenden
zugrunde. Der Pkw-Besetzungsgrad liegt bei 2,5 Personen bei je zwei Fahrten. Der Pkw-Besetzungsgrad
liegt allerdings an Wochenenden deutlich héher bei durchschnittlich 3,5 Personen / Pkw, wodurch das
MIV-Aufkommen insbesondere an Tagen mit dem hochsten Besucherautkommen reduziert wird. Fiir die
Nutzergruppe der Beschdaftigten wird von einem MIV-Anteil von 32 % ausgegangen, bei einem Beset-
zungsgrad von 1,1 Personen je Fahrzeug und 2,5 Wegen. Insgesamt wird mit 1.088 Kfz-Fahrten durch
Besuchenden gerechnet. Fiir den Wirtschaftsverkehr werden pauschal 20 Kfz-Fahrten am Tag angenom-

men und Fahrten durch Abfallentsorgung, Lieferverkehr, Paketdienst etc. berlicksichtigt.
In Summe werden fiir das Vorhaben rund 1.150 zusdtzliche Kfz-Fahrten am Tag ermittelt.

Fir den Planfall wird gemaf3 der Empfehlung angenommen, dass 100 % der kiinftigen Fahrten am Kno-
tenpunkt Plangebiet/Ankogelweg in Richtung Mariendorfer Damm abflieflen. Auch ohne die Annahme,
kann davon ausgegangen werden, dass weit liber 90% der Verkehre in Richtung Mariendorfer Damm
abflieflen.

Des Weiteren wird angenommen, dass sich der Verkehr am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/Ankogel-
weg zu 45 % in Richtung Norden sowie 55 % in Richtung Siiden verteilen wird. Da bereits im Bestand ein
Kombibad am Ort existiert, wird anhand der Nutzungsdaten im Bestand und Planfall sowie der vor Ort
durchgefiihrten Verkehrszdhlungen davon ausgegangen, dass ca. die Halfte des zusdtzlichen Verkehrs-

aufkommens bereits im bestehenden Verkehrsaufkommen enthalten ist.

Spitzenstunde
Als Spitzenstunde wird der héchste zu ermittelnde vorhabeninduzierte Verkehr in Verbindung mit der

hochsten Belastung des Mariendorfer Damms werktags angenommen. Die jeweiligen Verkehrsaufkom-
men der Spitzenstunden mit der hochsten Verkehrsbelastung im Bestand werden mit den zusdtzlichen
Verkehrsaufkommen iiberlagert (Analyse-Planfall). Am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/ Ankogelweg
werden in der Friihspitze von 78 Kfz als Zielverkehr prognostiziert sowie insgesamt 95 Kfz Quellverkehr
(kombinierte Vorhaben- und Anwohnerverkehre). Fiir die Zufahrt des Vorhabens werden 82 Kfz Zielverkehr
(78 Kfz aus Richtung Mariendorfer Damm sowie 4 Kfz aus Richtung Nord/Ankogelweg) prognostiziert so-
wie 43 Kfz Quellverkehr.

In der Spétspitze werden am Knotenpunkt Mariendorfer Damm/Ankogelweg 89 Kfz Zielverkehr sowie 133
Kfz Quellverkehr prognostiziert (Vorhaben- und Anwohnerverkehre). An der Zufahrt zum geplanten Multi-
funktionsbad werden 94 Kfz Zielverkehr (89 aus Richtung Mariendorfer Damm, 5 aus Richtung Nor-
den/Ankogelweg) und 109 Kfz Quellverkehre prognostiziert.

Auch unter Beriicksichtigung des zusdtzlichen vorhabeninduzierten Verkehrsaufkommens zeigt sich, dass

an den Knotenpunkten im Planfall ein leistungsfahiger Verkehrsablauf mit der Qualitatsstufe B gem. HBS

81



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

2015 erreicht werden kann. Es stellt sich ein stabiler Verkehrszustand mit kaum spiirbaren Wartezeiten,

sowohl in der Friih- als auch in der Spatspitze ein. Zusatzliche Kapazitdtsreserven sind vorhanden.

Innere ErschlieBung/Stellpldtze

Im Land Berlin besteht keine allgemeine Verpflichtung zur Herstellung von Pkw-Stellpldtzen. Lediglich fiir
schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl sind nach der Ausfiihrungsvorschrift fiir Stellplatze (AV
Stellplatze) Pkw-Stellplatze vorzusehen, sofern die geplanten baulichen Anlagen &ffentlich zugénglich
sind. Fir das Vorhaben ist auf Grundlage des Raumprogramms sowie unter Berlicksichtigung des Frei-
bads die Errichtung von 200 PKW-Stellplatzen sowie weiteren behindertengerechten Stellplatzen vorge-

sehen.

Bei einer gleichzeitig anwesenden Besucherspitzenlast von ca. 1.700 Gdsten am Tag und einem Radver-
kehrsanteil von 20 % sind 340 Fahrradstellplatze davon, 17 Fahrradstellplatze fiir Sonderfahrrader (ge-
maf3 AV-Stellplatze), nachzuweisen. Durch attraktive und sichere Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader (z. B.
Uberdachung oder Ladestationen fiir E-Bikes) kann die Nutzung von Fahrrédern zum Besuch des Multi-

funktionsbads unterstiitzt und die Verkehrssituation im MIV entspannt werden.

Das Gutachten gibt dariiber hinaus die Empfehlung, die Zufahrt zur kiinftigen Stellplatzanlage so zu be-
schrdnken, dass eine Nutzung nur durch Besuchenden des Multifunktionsbades ermdéglicht wird. Die Un-
tersuchung der Verkehrssituation sowie Aussagen des Betreibers deuten darauf hin, dass die Stellplatz-

anlage derzeit zu nennenswerten Teilen durch Dritte genutzt wird.

Erreichbarkeit fiir den Fuf3- und Radverkehr

Fir eine gute ErschliefBung durch den Fuf3- und Radverkehr ist als wichtige Grundlage fiir eine nachhal-
tige, nicht ausschlieflich auf das Kfz ausgerichtete Mobilitdt eine Einbindung in das libergeordnete und
auflerhalb des Vorhabengebietes vorhandene Fuf3- und Radwegenetz sicherzustellen. Hierfiir sind attrak-

tive und direkte Anschliisse aus dem Plangebiet an das 6ffentliche Straf3ennetz vorzusehen.

1.2,  Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan 7-88 ist aus dem FNP entwickelbar. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet u. a.
als Griinfldche mit dem Lagesymbol fiir iiberértliche gedeckte und ungedeckte Sportanlagen dargestellt

und grenzt an einen Griinzug von liberortlicher Bedeutung.

Aus dem Symbol ,,Sport“ fiir Gemeinbedarfsflachen kénnen auch ergdnzende Nutzungen und bauliche
Anlagen entwickelt werden, die mit der Zweckbestimmung im Einklang stehen, wenn die Vereinbarkeit mit

der Umgebung gewdbhrleistet ist. Die geplante Bebauung fiir das Multifunktionsbad bleibt unter 3 ha.

Die Griinverbindung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht beeintréchtigt. Die beste-
hende Wegeverbindung am siidlichen bzw. siidostlichen Rand des Geltungsbereichs des vorliegenden
Bebauungsplans wird durch die Festsetzung eines Geh- und Radfahrrechts gesichert. Durch die Festset-
zung der liberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich stark am Bestand orientieren, kann zudem sicher-
gestellt werden, dass die grofiziigigen Freifldchen des bestehenden Kombibads Mariendorf gesichert

werden.

82



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

IV. Planinhalt
IV.1. Artderbaulichen Nutzung

Flache fiir den Gemeinbedarf

Die Planzeichnung setzt fiir den gesamten Geltungsbereich als zuldssige Art der baulichen Nutzung des
Grundstiicks Ankogelweg 95 eine Gemeinbedarfsflache gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,,Multifunktionsbad mit Freibad” fest. Die Festsetzung dient der planungsrechtlichen Siche-
rung flr die Errichtung des geplanten Multifunktionsbads mit zugehérigem Saunabereich sowie Freibad.
Anlagen, die dem Nutzungszweck des Sport- und Freizeitbads dienen und deren Eigenart nicht wider-
sprechen, sind ebenfalls zuldssig. Die mit der wesentlichen Nutzung des Sport- und Freizeitbads verbun-
denen Nebeneinrichtungen und -anlagen sind auf der fiir die Hauptnutzung bestimmten Fldche zuldssig

und bediirfen keiner besonderen Festsetzung.

Das geplante Freibad (AuBBenbecken) wird auf die iiberbaubare Grundstiicksflache DJIED beschrdnkt.
Diese rdumliche Einschrdnkung ist immissionsschutzrechtlich begriindet. Freibdder sind als Freizeitanla-
gen im Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie (LAl-Freizeitldrm) einzustufen und kdnnen gegeniiber der angren-

zenden schutzbediirftigen Wohnbebauung erhebliche Ldrmimmissionen verursachen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass die Einhaltung der maf3geblichen Immissi-
onsrichtwerte an den néchstgelegenen Wohnnutzungen nur dann sichergestellt werden kann, wenn der
Freibadbetrieb raumlich auf die Flache DJIED begrenzt wird. Nur innerhalb dieser Fldche wird in Kombi-
nation mit den festgesetzten Larmschutzanlagen eine hinreichende Abschirmwirkung gegeniiber den an-
grenzenden Wohngebieten erzielt. Auf3erhalb dieser Fldche kénnen ausnahmsweise untergeordnete Au-
3enbecken zugelassen werden, sofern diese funktional dem Sauna- oder Wellnessbereich des Multifunk-
tionsbads zugeordnet sind und aufgrund ihrer geringen Grofle, lhrem Zweck oder der begrenzten Besu-
cherfrequenz keine erheblichen Ldrmimmissionen auf die umliegenden schutzbediirftigen Nutzungen er-

warten lassen. Die Zul&ssigkeit im Einzelfall ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

TF 1.1 Die Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Multifunktionsbad mit Freibad*”
dient vorwiegend der Sporf-, Freizeit- und Erholungsnufzung. Zuldssig sind eine Schwimmhalle mit
sport- und freizeitbezogenen Nutzungsbereichen, Wellness- und Saunabereiche mit Saunagarfen,
Freianlagen mit sporf- und freizeitbezogenen Nutzungsbereichen wie AulSenbecken, Rufschanla-
gen, Sprungtirme sowie untergeordnete Funktionsgebdude, Verkaufsstellen fir Schwimm- und
Badebedarf, gastronomische Nufzungen sowie Anlagen, die dem Nufzungszweck der Fldiche fiir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

TF 1.2 AuBenbecken sind ausschlief3lich innerhalb der durch die Punkfe DJIED gekennzeichneten lber-
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Ausnahmsweise kénnen unfergeordnefe Auffenbecken,

bspw. fir Sauna- und Wellnessbereiche, aulerhalb dieser Fldiche zugelassen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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IV.2. Maf der baulichen Nutzung

Als zuldssiges Maf3 der Nutzung wird fiir die Gemeinbedarfsfldche ,,Multifunktionsbad mit Freibad” ins-
gesamt eine Grundfldchenzahl GRZ 0,4 festgesetzt. Hiermit wird die Entwicklung der geplanten Nutzun-
gen ermdglicht, die innerhalb fiir die Nutzungszwecke festgesetzt werden. Die Flachenbedarfe sind aus
dem Raum- und Bedarfsprogramm der Berliner Bdder-Betriebe abgeleitet. Eine GRZ 0,4 entspricht ge-
maf3 § 17 Abs. 1 BauNVO iiberdies der zuldssigen Grundfldche eines allgemeinen Wohngebietes, durch
die das Umfeld geprdgt ist, sodass eine Einordnung in die Umgebung gewdhrleistet ist. Die Fldche fir
den Gemeinbedarf umfasst insgesamt ca. 72.200 m?, wodurch sich aus der festgesetzten GRZ eine iiber-

baubare Fléche fiir die Haupt- und Nebenanlagen von rd. 28.900 m? ergibt.

Fir das innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Multifunktionsbad mit Frei-
bad“ vorgesehene Multifunktionsbad ergibt sich in Anlehnung an das Raumprogramm der Berliner Bader-
Betriebe ein Fldchenbedarf von rund 5.200 m? Grundfldche fiir das Gebdude des Multifunktionsbades.
Zusdtzlich erforderlich werden Fldchen fiir den Saunagarten (bis zu 2.500 m?) sowie das Freibad (ca.
5.100 m?) und die erforderlichen Fléchen fiir Nebenanlagen. Die Stellplatzanlage mit der Hauptzufahrt
umfasst ca. 7.700 m?. Dariiber hinaus sind weitere betriebsnotwendige Fléchen, Zufahrten, Wege, gast-

ronomische Auf3enfldchen, etc. innerhalb dieses Baufensters erforderlich.

Die Minimierung von immissionsrechtlichen Konflikten macht die Verortung eines Baufensters fiir das ge-
plante Freibad als Hauptemittent erforderlich. Der Flachenbedarf orientiert sich an der derzeitigen Aus-
gestaltung des Freibadbereichs. Die Zweckbestimmung ,,Freibad” umfasst neben der Freibadnutzung als

Hauptanlage untergeordnete Nebenanlagen, Wege und Nebengebdude.

Aufgrund der Gebdudekubatur und Nutzungsform wird von der Festsetzung einer Geschossfldchenzahl

abgesehen.

Um die Bodenversiegelung insgesamt zu begrenzen, wird festgesetzt, dass die Flachen von Hauptanla-
gen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, unterirdische Anlagen sowie Nebenanlagen innerhalb

der festgesetzten Grundfldchenzahl GRZ 0,4 liegen missen.

Die gewdhlte Festsetzung basiert auf den Orientierungswerten fiir die Versiegelung von Grundstiicken in

allgemeinen Wohngebieten, welche gemdf3 § 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflache von 0,4 festlegt.

ZuldGssige Gebdudehdhen
Die Hohe baulicher Anlagen soll iiber die Oberkante (OK) baulicher Anlagen iiber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt werden. Durch den Bezug zur NHN wird die maximale Héhenentwicklung fiir die ge-

plante Bebauung eindeutig bestimmt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche werden zwei Baufenster mit differenzierte Hohenfestsetzungen fest-
gesetzt. Die liberbaubare Grundstiicksflache dient der kiinftigen Errichtung des Schwimmbads. Mit dem
zwingenden Gebdudemaf3 von mindestens 53,8 m iNHN bis maximal 60,0 m GNHN (6,6 bis 12,8 m iber
OK) soll zu der nach Siiden und Westen ausgerichteten Wohnbebauung eine wirksame ldrmabschirmende

Gebdudehdhe festgesetzt werden. Durch die Festsetzung des Hochstmafles wird eine fiir das Multifunkti-
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onsbad ausreichende Hohe gewdhrleistet sowie eine Beeintrdchtigung des umliegenden Ortsbildes ver-
mieden. Als Ausnahmeregelung wird festgesetzt, dass die festgesetzte Oberkante OK um bis zu 10,0 m

iberschritten werden darf, um bspw. Rutschanlagen zu erméglichen.

Im angrenzenden Baufenster DJIED wird die Oberkante OK 50,5 m iiber NHN festgesetzt. Hier ist vorran-
gig die Errichtung des Freibads inkl. damit verbundener betriebsnotwendiger Gebdude wie Umkleideka-
binen und Sanitdranlagen vorgesehen. Die Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der festgesetzten
Oberkante wird ebenfalls der Funktionalitat der Freibadfldche Rechnung getragen, um bspw. auch einen

Rutschturm oder Sprungtiirme zu ermdglichen.

Fir bauliche Anlagen innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind ausnahmsweise baulichen Anla-
gen von bis zu 2,5 m oberhalb der maximal festgesetzten Oberkante zuldssig, wenn diese ausschliefllich
der Aufnahme technischer Einrichtungen dient und mindestens 2,5 m von der Gebdudekante zuriickge-
setzt ist. Die zuldssige Uberschreitung der Oberkante um bis zu 2,5 m trégt den iiblichen baulichen H&-
henanforderungen von technischen Dachaufbauten (z. B. Liftungs- und Filtertechnik, Entrauchung, Abluft-
kamine) Rechnung. Diese erreichen einschlielich Unterkonstruktion und Schallschutzgeh&usen regelma-
3ig Hohen von bis zu rund 2,5 m. Dadurch soll gesichert werden, dass eine ausreichende Flexibilitat bei
der Anordnung erforderlicher technischer Einrichtungen und Aufbauten auf dem Dach besteht. Zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sind die Dachaufbauten 2,5 m hinter der Gebdudekante zu er-

richten.

TF2.1  Aufder Fléche fiir den Gemeinbedarf kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Oberkante um bis zu 2,5 m fiir technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsfeine, Liiffungs-
anlagen und Solaranlagen zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinfer die Gebdude-
auflenkante zurickfrefen. Der Haupitnutzung dienende Nebenanlagen wie Rufschanlagen und
Sprungtirme diirfen die festgesetzten Oberkanten bis zu einer Hohe von 10,0 m iberschreiten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

IV.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Bauweise
Die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen nach Mafigabe der librigen Festsetzungen
des Bebauungsplans bebaut werden. Das Multifunktionsbad ldsst sich nicht nach iblichen Bauweisen

charakterisieren. Fiir das Baugebiet ist somit keine Festsetzung der Bauweise erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Fir Gemeinbedarfsfldchen ist die Festlegung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche nicht zwingend erfor-
derlich, kann aus stadtebaulichen Griinden aber festgesetzt werden. Mit den Baufenstern werden der
Baukorper fiir das kiinftige Multifunktionsbad sowie das Freibad gesichert. Die Festsetzung von Baufens-
tern erfolgt, da sie einen grofien Gestaltungsspielraum fiir die Unterbringung der zul&ssigen baulichen
Anlagen erméglichen, wobei gleichzeitig die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung eingehalten
werden missen. Gleichzeitig kann die bestehende Liegewiese weitgehend von Bebauung freigehalten

werden, wodurch eine Neuversiegelung von Fldchen auflerhalb des Innenbereichs vermieden wird.
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Das geplante Multifunktionsbad soll, wie bereits das bestehende Hallenbad, im siidlichen bis zentralen
Bereich des Plangebietes entstehen. Sowohl die Erschlieflung fiir Besuchende als auch die bereits im
Siiden vorhandene erforderlichen Anschliisse an die technische Infrastruktur des bestehenden Schwimm-
bads kénnen so weiterhin in das Nutzungskonzept integriert werden. Zudem sollen die sonstigen Freifla-
chen innerhalb des Plangebietes, insbesondere der Hauptteil der bisherigen Liegewiese, baulich nicht fiir
das Multifunktionsbad in Anspruch genommen, sondern aus Griinden des Natur-, Arten- und Bodenschut-
zes von hochbaulichen Anlagen freigehalten werden. So kann u.a. auch die erforderliche Neuversiege-
lung verringert werden. Des Weiteren wird durch die Errichtung des Multifunktionsbads im Siiden in Kom-
bination der Festsetzung der Héhe der baulichen Anlage eine effektive ldrmabschirmende Wirkung fiir die
im Stiden und Westen bestehende Wohnbebauung erzielt. Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich
an den funktionalen Anforderungen des vorgesehenen Multifunktionsbads sowie an stddtebaulichen,
nachbarschaftlichen und freiraumbezogenen Belangen. Das Baufeld bildet einen ausreichend dimensio-
nierten, jedoch nicht iberzogenen Rahmen fiir die Umsetzung des Raumprogramms, ohne einen konkre-

ten Hochbauentwurf vorwegzunehmen.

Die westliche Baugrenze berlicksichtigt die erforderlichen Abstandsflachen zur bestehenden Wohnbe-
bauung und gewdhrleistet zugleich eine angemessene Riicksichtnahme gegeniiber der Nachbarschaft.
Zugleich wird die larmabschirmende Wirkung des Baukdrpers gegeniiber den westlich angrenzenden

Wohnnutzungen erhalten.

Die 6stliche Baugrenze halt einen Abstand zur Geltungsbereichsgrenze ein, um Raum fiir interne Erschlie-
Bungs-, Funktions- und Freiflachen (z. B. Feuerwehrumfahrt, Leitungsfiihrung, Versickerungs- und Griinfla-

chen) zu sichern und einen landschaftsbezogenen Ubergang freizuhalten.

Die nordliche Baugrenze bleibt bewusst hinter dem Baufeld des geplanten Freibads zurlick. Dadurch
werden funktionale Ubergénge zwischen Hallen- und Freibad sowie Fldchen fiir ErschlieBung, Aufenthalt,
Technik und Freibadnutzung gesichert. Gleichzeitig wird der Umfang der Neuversiegelung auf das not-

wendige Maf3 begrenzt.

Die stidliche Baugrenze schlief3t die Bestandsbebauung mit ein. Somit bietet diese Verortung eine Flexi-
bilitdt, sollten Anbauten am siidlichen Teil des Bestandsgebdudes notwendig sein. Die Baugrenze verlGuft
entlang der nordlichen Grenze der Stellplatzflache. Ein Zuriicktreten von der Baugrenze ist allgemein
zuldssig. Soweit zwischen Gebdude und Stellplatzflache fiir eine leistungsfdhige Erschlieflung und die
stddtebauliche Gestaltung eines Eingangsbereiches ein Abstand notwendig ist, kann dieser ebenfalls fle-

xibel gestaltet werden.

Insgesamt ermdglichen die Baugrenzen die erforderliche Flexibilitat fiir den spdteren Hochbauentwurf,
sichern die Funktionsfdhigkeit der Gesamtanlage und halten wesentliche Freiraumbereiche - insbeson-

dere die Liegewiese - dauerhaft von baulichen Anlagen frei.

Das Baufenster fiir die Becken des Freibads wird ebenfalls festgesetzt und orientiert sich seinem Flachen-
umfang nach am bestehenden Freibad mit den beiden Auflenbecken. Dies ist erforderlich, da das ge-
plante Freibad in den Sommermonaten der Hauptort storender Emissionen ist. Durch die Verortung der
Lage des Baufensters ist eine Minimierung der Immissionskonflikte mit der umgebenden Wohnbebauung

moglich. Die festgesetzten Baufenster tfragen auch dem Immissionsschutz Rechnung. Die bestehenden
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Auflenbecken werden planungsrechtlich nicht gesichert. Fiir sie besteht ein Bestandsschutz. Im Falle einer
Neuplanung der Auflenbecken sollen diese von der siidlichen Wohnbebauung abriicken und von der

westlichen Wohnbebauung mit entsprechenden Schallschutzmafinahmen abgeschirmt werden.

Auflerhalb der Baufenster sind die dem Betrieb dienenden Nebenanlagen allgemein zuldssig, sofern ins-

gesamt die festgesetzte Grundfldchenzahl nicht iiberschritten wird.

TF 3.1 Innerhalb der Fldche fir den Gemeinbedarf sind unfergeordnete Nebenanlagen, gasfronomische
Nutzungen, Fldchen fiir Sportanlagen und Einrichfungen, die dem Nufzungszweck der Fldche fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Multifunktionsbad mit Freibad” dienen und in ihrer Ei-
genart nicht widersprechen, bis zum fesfgesefzten Maf3 der baulichen Nufzung auf den nicht iiber-

baubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
Die Errichtung und der Betrieb eines Multifunktionsbades mit Freibad bedingen weitere bauliche Anlagen.
Hierzu zdhlen beispielsweise Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen (z. B. Miillabstell-

platze, WC-Bereiche und Umkleidekabinen, gastronomische Auf3enbereiche).

Der bestehende Parkplatz des Kombibads Mariendorf soll auch fiir das kiinftige Vorhaben grundsdtzlich
als Stellplatzfldche dienen. Gegeniiber dem Bestand wird eine hohere Anzahl an Stellplatzen erforder-
lich, sodass die Fléchen fiir Stellpldtze entsprechend festgesetzt und um rund 2.000 m? auf rund 7.490
m? Grundfléche erweitert werden. Diese sind nicht Teil der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, sondern
werden als Fldche fiir Nebenanlagen bzw. als Flache fiir Stellplatze festgesetzt. Oberirdische Stellpldtze
mit deren Zufahrten sind nur innerhalb der mit ,,St“ gekennzeichneten Fldche fiir Stellpldtze und Neben-
anlagen allgemein zuldssig. Ausgenommen davon sind Stellpldtze fiir Gehbehinderte und Rollstuhlfah-

rende sowie Fahrradabstellplatze.

Bei der an einem mafigebenden Tag maximal gleichzeitig anwesenden Besucherspitzenlast von 1.700
Gasten des Multifunktionsbads ergibt sich bei einem aufgerundeten Radverkehrsanteil von 20 % eine
Anzahl an 340 Fahrradstellpldtzen. Zudem miissen entsprechend den Ausfiihrungsvorschriften fiir Stell-
platze 5 % der Abstellpldtze fiir Fahrrdder den Anforderungen von Sonderfahrrgdern wie z.B. Lastenrd-
dern oder Fahrradern mit Anhdnger entsprechen. Somit ist eine Anzahl von 17 Fahrradstellpl&tze fiir Son-
derfahrrdder von den 340 Fahrradstellpldtzen erforderlich. Auch sollten Stellplétze fir alternative Fort-
bewegungsmittel wie E- und S-Bikes sowie Elektroroller vorgesehen werden, vor allem im Hinblick auf die

hohe Zahl der zu erwartenden jugendlichen und dlteren Besuchenden des Kombibads.

TF 3.2 Im Gelfungsbereich des Bebauungsplans sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundsftiicks-
fldchen Stellpldfze und deren Zufahrten nur auf der dafiir festgesefzten Fléche St zuldssig.
Dies gilt nicht fiir Stellpléitze fir schwer Gehbehinderte und Rollstuhinutzende.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGRB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5
BauNVO)
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Abstandsfléchen
Bei der Festsetzung sog. Baufenster handelt es sich nicht um eine ausdriickliche Festsetzung
i. S.v. § 6 Abs. 5 BauO BIn. Die Verortung des Baufensters in Verbindung mit der geplanten Gebdude-

hohe gewdhrleistet, dass das libliche Maf3 der Abstandsfldchen eingehalten wird.
IV.4, Immissionsschutz

Das Gebot der Konfliktbewdltigung erfordert im Bebauungsplan eine Auseinandersetzung mit der zu er-
wartenden Larmbelastung. Dabei gilt es, die Ldrmschutzkonflikte auf Planungsebene zu bewdltigen, um
die Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleis-
ten. Eine Verlagerung auf ein nachfolgendes Genehmigungsverfahren ist nur im Einzelfall zul&ssig, wenn

gewdhrleistet ist, dass der Konflikt auf dieser Ebene |6sbar ist.

Der nachfolgenden Bewertung der Ldrmbelastungssituation im Plangebiet und den geplanten Festset-
zungen liegen die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 7-88 ,,Multifunk-
tionsbad Mariendorf“ der HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft zugrunde. Im Anschluss an die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die
schalltechnische Untersuchung ergdnzt und das Gutachten mehrmals fortgeschrieben. Es liegt nun in der
3. Fassung mit dem Stand vom 5. Mai 2026 vor. Hierzu ist grundsdtzlich anzumerken, dass bei der Erar-
beitung von schalltechnischen Untersuchungen innerhalb eines Prognosehorizonts jeweils der sog.
~Worst-Case” als Ausgangsfall fiir die Ermittlung der Immissionsprognose anzuwenden ist. Damit ist si-
chergestellt, dass die ggf. festzusetzenden Immissionsschutzmaf3nahmen innerhalb des Prognosehori-

zonts stets ausreichend dimensioniert sind.

Beurteilungsgrundlage fiir die schalltechnische Untersuchung bildet die Freizeitldrmrichtlinie, da das Bad
iberwiegend zur Gestaltung der Freizeit genutzt wird und der Aspekt der Sportausiibung eine nachran-

gige Rolle einnimmt.

Als relevante Schallquellen werden das Freibad, die Parkplatze (Pkw-, Motorrad- und Lkw-Stellplatze),
nutzerinduzierter An- und Abreiseverkehr, die technische Gebdudeausriistung sowie weitere Auf3enanla-

gen wie ein Kinderspielplatz berlicksichtigt.
IV.4.1. Vorhaben

Vom Multifunktionsbad sind aufgrund des geschlossenen Baukdrpers keine relevanten Gerduscheinwir-
kungen zu erwarten. Da Wellness- und Saunabereiche mit Saunagarten Ruhebereiche darstellen, wird
davon ausgegangen, dass keine nachteiligen Emissionen zu erwarten sind. Die technische Gebdudeaus-
ristung des Bades befindet sich iiberwiegend im Keller. Die Besucherzahlen miissen sowohl den ganz-
jahrigen Betrieb des Sport- und Freizeitbades beriicksichtigen als auch eine Nutzung des Freibads. Laut
Vorhabenplanung wird bisher mit rund 3.380 Gdsten insgesamt am Tag fiir das Freibad bzw. das Sport-
und Freizeitbad gerechnet. Es ist nicht zu erwarten, dass die Spitzenbelastung des Sport- und Freizeitba-
des gleichzeitig, sondern liber den Tag verteilt auftritt. In den Sommermonaten wird fiir die Freibadnut-
zung, abweichend von den sonstigen Tagesganglinien, im Sinne eines Worst-Case-Szenarios von 3.000
gleichzeitig anwesenden Besuchern ausgegangen. In den Jahren 2018 und 2019 gab es nur vier Tage,

an denen jeweils iiber 4.000 Personen das Sommerbad aufgesucht haben.
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Untersucht werden muss in erster Linie die mittdgliche Ruhezeit an einem Sonn- bzw. Feiertag, da an
diesen Tagen das hochste Badegdsteautkommen im Auf3enbereich zu erwarten ist und fiir diesen Beur-
teilungszeitraum die héchsten Anforderungen an den Larmschutz gestellt werden. Werden die Richtwerte
der Freizeitldrm-Richtlinie innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen eingehalten, kann auch von
einer Einhaltung an Werktagen ausgegangen werden. Der zweite mafigebliche Beurteilungszeitraum ist

die lauteste Nachtstunde, in welcher die letzten Besucher und Mitarbeiter das Geldnde verlassen.

Die zuldssigen Immissionsrichtwerte innerhalb und auflerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen fiir
allgemeine Wohngebiete belaufen sich auf 50 dB(A) tags. Der Richtwert fiir kurzzeitige Ger&uschspitzen
betragt tagsiiber 80 dB(A).

Bei der Uberplanung der historisch gewachsenen Gemengelage zwischen dem Multifunktionsbad und der
umliegenden Wohnbebauung wird die schalltechnische Vertrdglichkeit des Vorhabens nach § 6.7 TA
Larm sowie Nr. 2 Abs. 4 Anlage 1 AV LImSchG Bln bewertet. Danach kénnen die Immissionsrichtwerte fir
allgemeine Wohngebiete (WA) auf einen Zwischenwert zu den Mischgebietswerten (MI) angehoben wer-
den, sofern die Richtwerte fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete nicht iiberschritten werden. Diese Regelung
ermdglicht die Uberplanung bestehender Konfliktlagen, ohne dass gesunde Wohnverhdltnisse beein-
trachtigt werden. Die relevanten Mischgebietswerte betragen 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts (auBer-
halb der Ruhezeiten) bzw. 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts (wahrend der Ruhezeiten).

Diese Vorgehensweise wird auch durch die Stellungnahme der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen (SenSBW) sowie der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt
(SenMVKU) vom 19.12.2025 gestiitzt, die die Anwendung der Gemengelagen-Regelung fiir den vorlie-

genden Fall ausdriicklich befiirwortet.

Zusdatzlich wird in der Larmwirkungsforschung und Rechtsprechung die Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1,0 dB(A) als pragmatischer Abwégungsmaf3stab herangezogen. Diese Schwelle ist zwar nicht ausdriick-
lich in der TA Larm oder im Berliner Larmleitfaden als verbindlicher Wert verankert, wird jedoch in der
Rechtsprechung (vgl. OVG Saarland, Urteil vom 1.12.2014 - 2 C 390/13; BVerwG, Urteil vom
10.05.2022 - 4 CN 2.20) und der Fachpraxis (Berliner Larmleitfaden, Kap. V.3.1) als zumutbare Feinsteu-
erung fiir Bestandsiiberplanungen anerkannt. Sie dient dazu, wahrnehmbare Verschlechterungen der

Larmsituation zu vermeiden und die Zumutbarkeit fiir die Anwohner zu gewdhrleisten.
Im vorliegenden Fall wird daher kumulativ gepriift:

- Einhaltung der Mischgebiets-Richtwerte (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) als Obergrenze fiir die
Gemengelagen-Zwischenwertbildung,

- Vermeidung wahrnehmbarer Larmzunahmen (= 1,0 dB(A)) im Vergleich zur Bestandssituation.

Durch diese Vorgehensweise wird sichergestellt, dass das Vorhaben im Rahmen der bauplanungsrecht-
lichen Abwégung (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) festsetzungsfahig ist, da die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen durch die Kombination aus Gemengelagen-Regelung und Wahrnehmbarkeitsschwelle er-

fullt werden.
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Freizeitlarm

Der Anwendungsbereich der Freizeitldrm-Richtlinie ergibt sich aus Nr. 1.4 zu § 1 Absatz 4 6 Abs. 1 und 2
der Ausfiihrungsvorschrift zum Landesimmissionsschutzgesetz Berlin. Freizeitanlagen sind Anlagen, die
der Freizeitgestaltung dienen. Dazu gehdren im vorliegenden Fall das bestehende Kombibad sowie das

geplante Multifunktionsbad.

Die Immissionsrichtwerte sind in Tabelle 4 dargestellt. Dabei miissen die Richtwerte 0,5 m vor dem ge-

offneten Fenster eingehalten werden.

Tabelle 6: Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-Richtlinie

werktags sonn- und feiertags

tags tags nachts tags tags nachts
Gebietstyp

auflerhalb  innerhalb auflerhalb  innerhalb

der Ruhe- der der Ruhe- der

zeit Ruhezeit zeit Ruhezeit
Allgemeine Wohngebiete 55 50 40 50 50 40
Mischgebiete 60 55 45 55 55 45

Die Ruhezeiten beziehen sich an Werktagen auf die Zeiten von 6:00 bis 8:00 Uhr und von 20:00 bis 22:00
Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen auf die Zeiten von 7:00 bis 9:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr und 20:00
bis 22:00 Uhr. An Sonn- und Feiertagen gelten die Richtwerte der Ruhezeit. In der Nacht von 22:00 bis
6:00 Uhr (werktags) bzw. von 22:00 bis 7:00 Uhr (sonn- und feiertags) wird die Gerduscheinwirkung nicht

iber den gesamten Zeitraum gemittelt, sondern es gilt die ungiinstigste volle Stunde als mafigebend.

Anlagenldrm
Zur technischen Gebdudeausriistung des bestehenden Kombibads sowie des geplanten Multifunktions-
bads liegen keine Angaben bzw. konkrete Planungen vor. Es wird im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zundchst davon ausgegangen, dass sich mégliche Konflikte durch technische und planerische An-
passungen l6sen lassen. Zur Beriicksichtigung der Gerduscheinwirkungen durch die technische Gebdu-
deausriistung werden hilfsweise zwei Punktschallquellen auf dem Dach des Bestandsgebdudes bzw. des
Plangebdudes angesetzt. Fiir die Schallleistungspegel wird auf Erfahrungswerte von Ghnlichen Anlagen
zuriickgegriffen. Hierbei ist festzustellen, dass Liiftungsanlagen o. A. in der Regel im Nachtzeitbereich
entweder ausgeschaltet werden oder eine reduzierte Schallemission aufweisen. Diesem Aspekt folgend
werden je Anlage folgende Schallleistungspegel durchgdngig in den jeweiligen Zeitbereichen beriick-
sichtigt:

e werktags, 06:00 - 22:00 Uhr & sonn- und feiertags, 07:00 - 22:00 Uhr: 90 dB(A)

e werktags, 22:00 - 06:00 Uhr & sonn- und feiertags, 22:00 - 07:00 Uhr: 80 dB(A)

Als kurzzeitige Gerduschspitze wird ein Wert von jeweils 95 dB(A) angesetzt.

Die Schallleistungspegel haben in dieser Dimension keine relevanten Auswirkungen auf die Beurteilungs-
pegel bzw. auf die erarbeiteten Schallschutzmafinahmen. Die schalltechnische Vertrdglichkeit unter An-
nahme der konkreten technischen Gebdudeausriistung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die dargestellten Schallleistungspegel kdnnen hierfiir als Orientierungswerte oder Maxi-

malpegel herangezogen werden.
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IV.4.2. Emissionsberechnung

Bestandsituation
Das Freibad des bestehenden Kombibads wird bereits seit der Eréffnung 1975 genutzt. Es kann also da-
von ausgegangen werden, dass die Immissionen um das Plangebiet als grundsatzlich sozial- und wohn-

vertrdglich eingestuft werden.

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umgebung ist die
historisch gewachsene Bestandssituation zu untersuchen und zu bewerten. Dabei wird an verschiedenen
Immissionsorten unter Berlicksichtigung der Tagesganglinien zu den empfindlichsten Zeitrdumen gemaf3

Freizeitlarm-Richtlinie bewertet.

Dabei ergibt sich, dass mit Ausnahme des Immissionsortes Ankogelweg 93A an allen beriicksichtigen
Immissionsorten teils deutliche Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der Freizeitlarm-Richtlinie fiir
Allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) fiir die Ruhezeit am Mittag auftreten. Im Westen und Norden des
Plangebietes sowie siiddstlich entlang des Hornblendewegs ergeben sich Uberschreitungen von mehr als
10 dB(A). Der héchste Beurteilungspegel wird dabei mit 64,8 dB(A) am Immissionsort Ankogelweg 79A
westlich des Erlebnisbades und dem Anlieferbereich erreicht. Auch unter Beriicksichtigung der historisch
gewachsenen Gemengelage und des Immissionsrichtwertes fiir Mischgebiete von 55 dB(A) bestehen die
Uberschreitungen mit Ausnahme westlich des PKW-Parkplatzes weiterhin. Im Bereich der Anlieferung wer-

den die kurzzeitigen Gerduschspitzen fiir Misch- und Allgemeine Wohngebiete iiberschritten.

In der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert der Freizeitlarm-Richtlinie fiir Allgemeine Wohngebiete von
40 dB(A) durch die Gerduscheinwirkungen der Stellplatzanlage an den Immissionsorten Ankogelweg 93
und Hornblendeweg 8D um maximal 1,4 dB(A) iiberschritten. Zusatzlich wird an den genannten Immissi-
onsorten sowie am Ankogelweg 91 und 93A der Richtwert fiir die ndchtlichen kurzzeitigen Gerduschspit-

zen von 60 dB(A) nicht eingehalten.

Es ist festzuhalten, dass die Vorbelastung des Plangebietes durch die bereits bestehende Nutzung des
Kombibads sehr hoch ist und die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie grof3flachig tiberschritten

werden.

Prognoseplanfall

Eine detaillierte staddtebauliche Konzeption liegt seitens der Berliner Bdder-Betriebe noch nicht vor. Ent-
sprechend wurden im Vorfeld der lGrmtechnischen Untersuchung Varianten erarbeitet, die sich haupt-
sdchlich auf die Lage des geplanten Freibades beziehen, da zumindest die Lage des kiinftigen Multifunk-
tionsbades vorgegeben ist. Die Planvarianten stellen somit die Lagen des Freibads mit den potenziell

geringsten Auswirkungen auf die schutzbediirfigen Nutzungen in der Umgebung dar.

In der Variante 1 wird das Freibad rdumlich nahe an den Bereich des westlichen Ankogelwegs gelegt.
Dort ist zwar die geringste Entfernung zu der bestehenden Wohnnutzung, gleichzeitig kann aber durch
potenzielle Schallschutzmafinahmen am wirksamsten auf die Schutzbediirfnisse der Anwohner reagiert
werden. Darliber hinaus ist dort die weiteste Entfernung von der fiinfgeschossigen Wohnbebauung am
Hornblendeweg, die aufgrund ihrer Kubatur und Héhe besonders anfdllig gegen die vom Freibad ausge-

henden Emissionen ist.
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Die Variante 2 sieht das Freibad im zentralen Bereich des Grundstiicks vor, sodass zu allen schutzwiirdi-

gen Nutzungen in der Umgebung ein etwa gleichgrofler Abstand gewdhlt werden kann.

Variante 3 setzt das Freibad im &stlichen Bereich des Grundstiicks fest, wonach die weiteste Entfernung
zu den schutzwiirdigen Nutzungen am Ankogelweg, aber auch zur Parksiedlung Spruch besteht. Es riickt

dahingehend ndher an den Hornblendeweg sowie die Grundschule am Sandsteinweg.

Die Stellplatzanlagen und betriebliche Organisation der Anlieferung durch LKW werden fiir alle drei Plan-
varianten in Ansatz gebracht, da sich der siidliche Bereich mit Parkplatz und voraussichtlichem Standort
des Multifunktionsbades aufgrund der technischen und verkehrlichen Infrastruktur und Anschliissen als re-
lativ indisponibel darstellt und der Eingriff und die Versiegelung so am geringsten gehalten werden kén-

nen.

Als Emissionsquellen fiir alle Planvarianten dienen das Schwimm- und Erlebnisbecken des Freibades inkl.
Sprungbecken sowie das &stliche Planschbecken. Der Emissionsansatz fiir die Liegewiese wird ebenfalls
fast fiir die gesamte Fldche bei einer Auslastung von rund 3.000 Personen angenommen, analog der

Bestandssituation.

Als Sportanlagen finden die bestehenden Felder fiir Beachvolleyball, Basketball sowie Fuf3ball im Prog-
noseplanfall Beriicksichtigung, da vom Erhalt der jeweiligen Nutzung auch zukiinftig ausgegangen wer-

den kann.

Der bestehende Spielplatz an der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze wird ebenfalls fiir die Progno-
sevariante angesetzt. Freisitze in der Gastronomie hingegen werden nur im Bestandsfall beriicksichtigt,

da eine kiinftige Verortung von gastronomischen Betrieben im Auf3enbereich nicht gesichert ist.
Planvarianten

Bewertung der Stellplatzanlagen und Anlieferung

Die Vergrofierung der Stellplatzanlagen sowie die Organisation der Anlieferung ist in allen drei Planva-
rianten identisch. Durch die Vergréf3erung der geplanten Stellplatzanlage in Richtung Norden ist von einer
Verlagerung der zugehdrigen Gerduschemissionen nach Norden auszugehen. Dadurch ergibt sich eine
geringe Abnahme der berechneten Beurteilungspegel im Nachtzeitbereich am siidlichen Immissionsort
Hornblendeweg 8D, wodurch dort der zugrundeliegende Immissionsrichtwert von 40 dB(A) nur marginal
iberschritten wird. Westlich des Parkplatzes ergeben sich erwartungsgemdaf3 Pegelzunahmen, wobei der
Immissionsrichtwert wie bei der Untersuchung der Bestandssituation lediglich am Ankogelweg 93 iber-
schritten wird. Zudem werden auch Zunahmen der ermittelten kurzzeitigen Gerduschspitzen an den be-
riicksichtigten Immissionsorten beobachtet, wodurch Uberschreitungen des Richtwerts von 60 dB(A) an

den Immissionsorten Ankogelweg 89A, 91, 93 und 93A sowie Hornblendeweg 8D auftreten.

Die Fortschreibung des Gutachtens vom 5. Mai 2026 zeigt mit den aktualisierten Ansdtzen der angesetz-
ten Parkplatzlarmstudie, dass die aktualisierten Emissionsansdtze fiir kurzzeitige Gerduschspitzen (z. B.
Kofferraumschlagen: 95,5 dB(A) statt 99,5 dB(A)) zu einer Einhaltung der Richtwerte an den Immission-
sorten Ankogelweg 89A und 91 fiihren. Auch am Ankogelweg 93A wird der Richtwert fiir kurzzeitige Ge-

rduschspitzen nun unterschritten. Dennoch bleiben Uberschreitungen an den Immissionsorten Ankogel-
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weg 93 und Hornblendeweg 8D bestehen. Die aktualisierten Werte verhindern jedoch die bisher ange-
nommene wahrnehmbare Zunahme der Gerduschspitzen am Ankogelweg 89A, sodass dort das Erforder-
nis von Schallschutzmaf3inahmen entfdllt. Fiir die Immissionsorte Ankogelweg 79A und 81 ergeben sich
keine Anderungen, da die Uberschreitungen hier auf die Verladegerdusche bei der Anlieferung zuriickzu-

fihren sind.

Inwieweit die Anlieferung kiinftig ebenfalls entlang des Ankogelwegs verortet sein soll, bzw. moglich ist,
muss im kiinftigen Betriebskonzept als Grundlage fiir das Genehmigungsverfahren gepriift werden. Denk-
bar wdre hier dann Mafinahmen einer Einhausung, Larmschutzwand oder Verlagerung der Anlieferung
bspw. an die Siidfassade eines kiinftligen Multifunktionsbades. Im vorliegenden Fall ist die Verlagerung
gerechtfertigt, da die Uberschreitungen bereits im Bestand vorliegen, vorhabenbedingte Zunahmen nicht
wahrnehmbar sind und organisatorische Bewdltigung auch in Verbindung mit ggf. neuen Betriebskonzep-

ten fiir ein Multifunktionsbad erst im Genehmigungsverfahren abschlieflend gepriift werden kann.

Planvariante 1
Durch die Verlagerung der Schwimmbecken und der verdnderten Gebdudekubatur der Schwimmhalle
ergeben sich westlich des Plangebiets an der Wohnbebauung entlang des Ankogelwegs Zunahmen der

zugehorigen Beurteilungspegel im Vergleich zur Bestandssituation.

Der héchste Beurteilungspegel wird dabei mit 65,6 dB(A) am Immissionsort Ankogelweg 79A erreicht.
Nur an den Immissionsorten Ankogelweg 73A und Ankogelweg 65A werden Pegelzunahmen von iiber
1,0 dB(A) oder mehr erreicht. Die Pegelzunahmen an den iibrigen Immissionsorten entlang des Ankogel-
wegs betragen hingegen weniger als 1,0 dB(A) und liegen damit unterhalb der in der L&drmwirkungsfor-
schung angewandten Wahrnehmbarkeitsschwelle. Von einer wahrnehmbaren Zunahme der Beurteilungs-
pegel ist dementsprechend an diesen Immissionsorten nicht auszugehen. Dies trifft auch auf die Schule
am Sandsteinweg zu, an deren nérdlichen Gebduden eine Pegelzunahme von nur 0,2 dB(A) zu verzeich-

nen ist.

Demgegeniiber verringern sich die Beurteilungspegel an den siidlichen Immissionsorten am Hornblende-

weg deutlich. Auch nérdlich, in der Parksiedlung Spruch, nehmen diese ab.

Trotz der sich mitunter ergebenden Reduzierung der Beurteilungspegel im Vergleich zur Bestandssituation
wird der Richtwert der Freizeitlarm-Richtlinie fiir Allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) fiir die Ruhezeit
am Mittag weiterhin mit Ausnahme des Immissionsorts Ankogelweg 93A an allen Immissionsorten iiber-
schritten. Unter Beriicksichtigung der historisch gewachsenen Gemengelage ergibt sich lediglich an den
Immissionsorten westlich des Parkplatzes sowie am Hornblendeweg 8D eine vollstdndige Einhaltung des
anzuwendenden Immissionsrichtwerts fiir Mischgebiete von 55 dB(A). Wie in der Bestandssituation wird
zudem an den Immissionsorten Ankogelweg 79A und Ankogelweg 81 der Richtwert fiir kurzzeitige Ge-
rauschspitzen von 85 dB(A) fiir Mischgebiete und somit auch der Richtwert fiir Allgemeine Wohngebiete
von 80 dB(A) liberschritten.
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Planvariante 2

Durch die Verlagerung der Schwimmbecken in das Zentrum des Plangebiets ergeben sich an der westli-
chen Wohnbebauung (Ankogelweg) geringere Beurteilungspegel im Vergleich zur Bestandssituation, wo-
bei die Pegel jedoch weiterhin deutlich iber dem Immissionsrichtwert fiir allgemeine Wohngebiete von
50 dB(A) fiir die Ruhezeit am Mittag liegen. Maximal werden dabei 64,4 dB(A) am Immissionsort Anko-
gelweg 79A erreicht.

Zudem verringern sich die Beurteilungspegel nérdlich des Freibadgeldndes an den Immissionsorten der
Parksiedlung Spruch sowie siidlich des Plangebiets am Hornblendeweg. Andererseits sind an der Schule
am Sandsteinweg geringe Zunahmen der sich ergebenden Beurteilungspegel zu beobachten, welche sich
durch die heranriickenden Emissionsquellen der Schwimmbecken bedingen. Auch westlich des Parkplat-
zes (Ankogelweg 89A und 91) ergeben sich geringe Zunahme der Beurteilungspegel, welche jedoch un-
terhalb von 1,0 dB(A) und somit unterhalb der in der Larmwirkungsforschung angewandten Wahrnehm-
barkeitsschwelle liegen. Dementsprechend ist an diesen Immissionsorten nicht von einer wahrnehmbaren

Zunahme der Beurteilungspegel auszugehen.

Mit Verweis auf eine mégliche Gemengelage ist festzustellen, dass weiterhin lediglich an den

Immissionsorten westlich des Parkplatzes sowie am Hornblendeweg 8D eine vollstdndige Einhaltung des
Immissionsrichtwerts fiir Mischgebiete von 55 dB(A) erfolgt. Aufgrund der N&he zur Anlieferung und den
damit einhergehenden Gerduschspitzen wird zudem an den Immissionsorten Ankogelweg 79A und Anko-

gelweg 81 der Richtwert fiir kurzzeitige Gerdauschspitzen fiir Mischgebiete von 85 dB(A) iiberschritten.
Planvariante 3

In Variante 3 wird die Einhaltung des Immissionsrichtwerts der Freizeitldrm-Richtlinie fiir Allgemeine
Wohngebiete von 50 dB(A) fiir die Ruhezeit am Mittag nur am Immissionsort Ankogelweg 93A erreicht.
Durch die Verlagerung der Schwimmbecken ins stliche Plangebiet nehmen die berechneten Beurtei-
lungspegel im angrenzenden Geldnde der Schule am Sandsteinweg im Vergleich zur Bestandssituation
deutlich zu und erreichen Werte von iiber 60 dB(A). Geringe Zunahmen der Beurteilungspegel sind zudem
flir den Immissionsort Hornblendeweg 6A und fiir die Immissionsorte westlich des Pkw-Parkplatzes zu be-
obachten. An den {librigen Immissionsorten ergeben sich im Vergleich zur Bestandssituation geringere

Beurteilungspegel, welche jedoch weiterhin iiber 50 dB(A) liegen.

Die berechneten Beurteilungspegel verbleiben dabei auf einem dhnlich hohen Niveau wie im Bestand
bzw. fiir die Planvarianten 1 und 2, womit auch mit Verweis auf eine vorliegende Gemengelage die Im-
missionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie fiir Mischgebiete nicht eingehalten werden. Maximal werden
dabei jeweils 64 dB(A) am Ankogelweg 79A und 81 erreicht. Zudem werden die Richtwerte fiir kurzzeitige
Gerduschspitzen fiir Mischgebiete bzw. Allgemeine Wohngebiete von 85 dB(A) bzw. 80 dB(A) an den

Immissionsorten Ankogelweg 79A und Ankogelweg 81 lberschritten.
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Gegeniiberstellung
Zum Vergleich der schalltechnischen Auswirkungen der Planvarianten stellt das Gutachten die Differen-

zen zwischen den Beurteilungspegeln im Bestand sowie den jeweiligen Planvarianten gegeniiber.

Unter Beriicksichtigung der in der Ldrmwirkungsforschung angewandten Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1,0 dB(A) ist festzustellen, dass in Hinblick auf mégliche SchallschutzmaBnahmen die Varianten 1 und 2
zu empfehlen sind, da sich lediglich im Bereich des nérdlichen Ankogelwegs bzw. der Schule am Sand-
steinweg wahrnehmbare weiterfiihrende Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes ergeben. Die Plan-
variante 3 sieht vorrangig Pegelzunahmen von mehr als 1,0 dB(A) im Bereich der Schule am Sandstein-
weg sowie des Hornblendeweges vor, wo aufgrund der vorliegenden Geb&udehdhen von bis zu fiinf Voll-
geschossen entsprechend auch der Umfang an aktiven Schallschutzmaf3inahmen gréfler ausfallen wiirde.

Im Nachtzeitvergleich sind die drei Planvarianten identisch.

Verkehrsldarmzunahme im Umfeld

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist keine relevante Zunahme des Besucheraufkommens zu erwarten.
Das planinduzierte zusdtzliche Verkehrsaufkommen ist dementsprechend als geringfiigig einzuschdtzen.
Zudem ist davon auszugehen, dass durch die Erhéhung der Stellplatzméglichkeiten auch der Parksuch-
verkehr in den umliegenden Straf3en reduziert wird. Auch die geplante Zunahme von Fahrradstellpldtzen
erhoht die Attraktivitdt zur nicht-motorisierten An- und Abfahrt des Multifunktionsbads. Unter diesen Ge-
sichtspunkten ist eine relevante Zunahme von Verkehrsgerduschen im Umfeld des Plangebiets, welche ein
Abwdgungserfordernis bedingt, nicht zu erwarten. Auf einen rechnerischen Nachweis dieses Sachverhalts

wird daher im Rahmen dieser Untersuchung verzichtet.
IV.4.3. Priifung zu Mafinahmen von Schallschutz

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie fiir Allgemeine Wohngebiete zur Ru-
hezeit am Mittag wird weder in der Bestandssituation noch fiir die untersuchten Planvarianten erreicht.
Wenn im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens Larmkonflikte entstehen bzw. ein bestehender Konflikt
iberplant wird, sind im Rahmen der Abwdgung Mafinahmen zur Lésung oder Minimierung zu priifen. Ge-
maf3 des Berliner Larmleitfadens® sind Priifschritte analog einer ,,Priifkaskade zu vollziehen: 1. Tren-

nungsgrundsatz; 2. Aktive und staddtebauliche Maf3nahmen; 3. Passive Maf3inahmen.

Trennungsgrundsatz

Gemdaf dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG ist zu priifen, inwieweit eine Anordnung der Bauge-
biete zueinander moglich ist bzw. Baugebiete nach ihrem Stérgrad gegliedert werden kdnnen. Diese
schalltechnisch idealtypische Abfolge von Baugebieten ist insbesondere in Stddten aufgrund begrenzter
Flachenverfiigbarkeit kaum mdglich. Zudem wdre der sparsame Umgang mit Grund in Boden nicht ge-
wdhrleistet, wenn man Wohnnutzungen nur in einer gewissen Entfernung zu etwaigen Larmquellen errich-
tet. Auch die Innenentwicklung bzw. die Nachnutzung von brachgefallenen Fldchen wdre nur noch stark

eingeschrdnkt moglich.

! Berliner Leitfaden. Lidrmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung, SenSBW/ SenMVKU Berlin 2021.
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Die stadtplanerisch sinnvolle Ndhe von Wohnen und Erholung/Freizeit und Sport (,,Stadt der kurzen
Wege*) wdre ebenfalls nur schwer méglich, wenn man Baugebiete stets in der schalltechnisch idealtypi-

schen Reihenfolge anordnen wiirde.

Ein wesentlicher Bestandteil zur Beurteilung des Trennungsgrundsatzes sind die Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans. Hier werden auf gesamtstéddtische Ebene bereits Aussagen zur rdumlichen Verteilung

von Baufldchen getroffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 7-88 ist im Fldachennutzungsplan im Wesentlichen als Griinflache
mit Zweckbestimmung gedeckte und ungedeckte Sportanlagen dargestellt. Im Plangebiet ist daher aus
Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung die Kombination des Schwimm- bzw. Freibads in direkter Nach-
barschaft zu u. a. Wohnnutzungen zuld&ssig. Eine vollstdndige Freihaltung von allen schalltechnisch emp-

findlichen Nutzungen, z. B. Wohnen, erfolgt nicht.

Aufgrund des bereits bestehenden Freibadbetriebs und der sich daraus ergebenden Gemengelage ist
eine Anwendung des Trennungsgrundsatzes entsprechend nur eingeschrdnkt moglich. Im Plangebiet wird
der Trennungsgrundsatz dahingehend beriicksichtigt, dass das geplante Multifunktionsbad bzw. das im-
missionsrechtlich kritischere Freibad lber Baugrenzen so weit entfernt errichtet werden muss, dass die
vertrdglichsten Schallbelastungen fiir die umliegende Wohnbebauung vorliegen. Eine rdumliche Tren-
nung iiber Baugebiete o. &. ist den tatscichlichen Umsténden entsprechend nicht méglich. Uber die Fest-
setzung durch iberbaubare Grundstiicksflédchen wird zumindest fiir die baulichen Anlagen im Plangebiet
eine Eingrenzung ermdglicht, welche i.V.m. den nachfolgenden Mafinahmen eine Beschrdnkung der Im-
missionen ermdglicht. Die Variantenuntersuchung zielt auf die larmoptimierte Ausrichtung ab, kann je-
doch aufgrund der sich ergebenden Beurteilungspegel lediglich in Verbindung mit weiteren Maf3inahmen

zu einer schalltechnischen Vertraglichkeit des Vorhabens fiihren.

Aktive und stddtebauliche Schallschutzmafinahmen

Aktive Schallschutzmaf3inahmen sind solche, die Emissionen unmittelbar an der Schallquelle bzw. auf dem
Schallausbreitungsweg mindern. Darunter fallen bspw. Larmschutzwdnde. Stdadtebauliche Mafinahmen
sind durch die Schaffung ldrmrobuster Strukturen sowie der Anordnung der stddtebaulichen Kubatur zu
erreichen, bspw. durch Stellung der Baukorper oder Festsetzung von Gebdudehéhen. Zum Erreichen der
schalltechnischen Vertrdglichkeit des Vorhabens werden sowohl aktive als auch stddtebauliche und be-

triebliche Maf3inahmen gepriift.

Betriebliche Mafinahmen

Eine Reduzierung der Beurteilungspegel durch Betriebseinschrdnkungen ware nur schwer umsetzbar. Die
maflgebliche Schallquelle fiir einen Grofiteil der Immissionsorte stellen die Aufienbecken dar. Da der
gewdhlte Untersuchungszeitraum stellvertretend auch fiir alle anderen Ruhezeiten steht, miissten Be-
triebseinschrankungen, wie bspw. die Schlief3ung des Nichtschwimmerbeckens oder der Rutsche, auch
wdhrend der iibrigen Ruhezeiten werktags sowie sonn- und feiertags angewandt werden. Zudem freten
aufgrund des kontinuierlichen Betriebs auch auflerhalb der Ruhezeiten Richtwertiiberschreitungen auf,

sodass die Betriebseinschrankungen wahrend der gesamten Offnungszeit erforderlich waren.
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Stédtebauliche Mafinahmen
Stadtebaulich wird neben der Anordnung der Freibadbecken durch die Anordnung des Gebdudekdrpers

des Multifunktionsbades insbesondere fiir die siidlich des Plangebietes gelegene Bebauung dem Larm-
schutz Rechnung getragen. Die schalltechnische Untersuchung geht dabei im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung von einem kiinftigen Gebdudekérper aus, der die Mafle des bestehenden Hallenbads ein-
nimmt, da eine aktuelle Vorhabenplanung noch nicht vorliegt. Bereits dieser kann eine wirksame Abschir-
mung der Emissionen nach Siiden hin gewdhrleisten. Demgegeniiber kann aber davon ausgegangen
werden, dass das kiinftige Multifunktionsbad gemaf3 geplantem Konzept und mit Gebdudehéhen von ca.
6,6 m bis maximal 12,8 m im siidlichen Bereich sowie einer Gebdudehdhe bis maximal 12,8 m im restli-
chen Bereich des Multifunktionsbads eine weitaus bessere Abschirmung gewdhrleisten kann. Ebenfalls
unberiicksichtigt in der Emissionsprognose ist der kiinflige Saunagarten, der voraussichtlich an den kiinf-
tigen Gebdudekdrper anschlieit und eine Grundfldche von rund 2.000 m? bis 2.500 m? aufweisen soll.
Gemaf Betriebskonzept wird dieser als ,,Ruheort” konzipiert, sodass keine nachteiligen Emissionen von

diesem Bereich zu erwarten sind.

Aktive Mafinahmen

Larmschutzwdnde oder -wdlle kénnen ebenfalls fiir eine Larmminderung an der umliegenden Bebauung

sorgen. Dabei spielen jedoch neben den schalltechnischen Auswirkungen der Mafinahme auch weitere
Aspekte wie der hierfiir notwendige Flachenanspruch sowie deren Kosten eine Rolle, welche je nach er-
forderlicher Hohe der Schallschutzbauwerke auch ein unverhdltnismdfliges Niveau aufweisen kdnnen.
Aufgrund der sich ergebenden Beurteilungspegel von mitunter iiber 60 dB(A) sowie der Entfernung und
Hohe der umliegenden Gebdude (insbesondere in der Parksiedlung Spruch bzw. am Hornblendeweg)
missten Ldrmschutzwdnde fast das komplette Grundstiick umschlief3en und zudem eine enorme Hdéhe
aufweisen, um auch die oberen Stockwerke zu schiitzen. Auch mit Verweis auf die historisch gewachsene
Gemengelange und einer Anhebung des einzuhaltenden Richtwerts an Sonn- und Feiertagen auf max. 55
dB(A) ergibt sich eine dhnliche Dimensionierung der Larmschutzwénde. Je nach Situation schwanken die
Wandhohen dabei zwischen 10,5 m und 11,0 m im Norden sowie zwischen 7,5 und 8,5 m im Westen des
Plangebietes. Diese Mafinahmen stellen sich demnach unter Berlicksichtigung wirtschaftlicher und stad-

tebaulicher Aspekte als unverhdltnismdflig und nur schwer durchfiihrbar dar.

Als Maf3lgabe wird daher als Beurteilungsgrundlage der Vergleich zur Bestandsituation herangezogen.
Dabei ist zu beachten, dass in der Larmwirkungsforschung von einer Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1,0
dB(A) ausgegangen wird. Differenzen unter 1,0 dB(A) werden nicht wahrgenommen. Die Larmschutz-
wdnde/-wdlle werden deswegen so dimensioniert, dass sich die Beurteilungspegel bei vorliegender
Richtwertiiberschreitung im Vergleich zur Bestandssituation um nicht mehr als 0,9 dB(A) erhoht. Eine wahr-

nehmbare Uberschreitung der Immissionsrichtwerte wird somit verhindert.

An den gewdhlten Immissionsorten der untersuchten Varianten ergeben sich insgesamt nur geringe Pe-
gelzunahmen im Vergleich zur Bestandssituation von unter 1,0 dB(A). Je nach Planvariante ergeben sich

zudem an einigen Immissionsorten deutlich geringere Beurteilungspegel als es im Bestand der Fall ist.

Schalltechnisch stellen sich die Varianten 1 und 2 als zu empfehlende Varianten dar, da bereits ohne
Schallschutzmaf3inahmen an einem Groflteil der umliegenden Nutzungen Pegelabnahmen ermittelt wur-

den, wo durch auch der Umfang der erforderlichen Schallschutzwdnde reduziert wird.
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Als Vorzugsvariante wurde im Ergebnis die Planungsvariante 1 gewdhlt, da hier der gréfite Abstand zu
den schiitzenswerten Nutzungen am Hornblendeweg und Parksiedlung Spruch, der Grundschule sowie
der Kindertagesstdtte vorliegt. Dariiber hinaus bedingt sich durch die geringere Gesamthohe fiir die
Schallschutzelemente ein geringerer Flachenverbrauch gegeniiber Variante 2, sodass auch unter Ver-
meidung zusdtzlicher Versiegelung sowie unter wirtschaftlichen Aspekten die Planungsvariante 1 vorzu-

ziehen ist.

In der gewdhlten Planvariante 1 ergibt sich das Erfordernis eines Larmschutzwalls vorrangig entlang des
Ankogelwegs 63A bis 79A. Die Festsetzung der Larmschutzwdalle anstelle einer Larmschutzwand wird ins-
besondere aus stddtebaulichen, wirtschaftlichen und sozialen Griinden vorgenommen. Durch die Begrii-
nung und Bepflanzung asst sich der Wall harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einfligen und tragt
zugleich zur Aufwertung des Freiraums bei. Dariiber hinaus ist die Herstellung mit standortnahen Boden-
massen wirtschaftlich und die Unterhaltung weitgehend wartungsfrei, wohingegen Larmschutzwdnde ei-
nen deutlich hheren Pflegeaufwand erfordern. Schliefllich wird ein Wall von der Bevélkerung in der Regel
besser akzeptiert, da er eine landschaftsnahe und weniger bedriickende Wirkung entfaltet und zusdtzlich

als gestaltbares Element im Freiraum genutzt werden kann.

An den weiteren Immissionsorten ergeben sich lediglich geringe Pegelzunahmen gegeniiber der Be-
standssituation von unter 1,0 dB(A). Lediglich an zwei Immissionsorten, Ankogelweg 65A und 73A, erge-
ben sich im ersten Vollgeschoss Pegelzunahmen von 1,1 bzw. 2,5 dB(A). An den iiberwiegenden Immissi-

onsorten mindern sich die Pegel jedoch teilweise um bis zu 6,2 dB(A).

Zur Gewdhrleistung des erforderlichen Schallschutzes, der durch die Freibadnutzung bedingt ist, wird auf
den Flachen CDEFGC und ABCGA jeweils ein Larmschutzwall festgesetzt. Als landschaftlich attraktivere
Alternative zu Schallschutzwdnden bietet sich bei ausreichend vorhandenen Fldchen die Errichtung von
Schallschutzwdallen an. Im Planungsverlauf hat sich die Méglichkeit eines Schallschutzwalls als sinnvoll
herausgestellt, da im westlichen Bereich des Freibads ausreichend freie Flachen fiir eine solche Maf3-
nahme zur Verfiigung stehen. Der Larmschutzwall fiigt sich dabei harmonisch in die Landschaft ein, er-
moglicht eine natiirliche Begriinung und trégt so sowohl zur Schallabsorption als auch zur 6kologischen
Integration bei. Zudem kann er als visuelle Barriere weniger stérend wirken als eine massive Wand. Die
Dimensionierung des Schallschutzwalls wird dabei so vorgenommen, dass eine wahrnehmbare Uber-
schreitung der zugrunde liegenden Immissionsrichtwerte verhindert wird, wahrend gleichzeitig eine effek-

tive Larmminderung fiir die angrenzenden Bereiche erreicht wird.

TF 4.1  Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist zum Schufz vor Ldrm auf der Fldche CDEFGC
zur Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschufzgesetzes ein
durchgehender Ldrmschufzwall mit einer Héhe der Oberkante von mindestens 51,4 m
GNHN zu errichfen und beidseifig zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalfen und
bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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TF 4.2 Auf der Fléche fiir den Gemeinbedarf ist zum Schufz vor Ldrm auf der Fléche ABCGA zur
Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschufzgesefzes ein
durchgehender Ldrmschufzwall mit einer Héhe der Oberkante von mindestens 49,3 m
UNHN zu errichfen und beidseitig zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalfen und
bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Da der Bebauungsplan als Angebotsplan konzipiert ist, wdren grundsdtzlich verschiedene Varianten
moglich, wie ein kiinftiges Multifunktionsbad innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache angeordnet
werden konnte - im worst case auch im &stlichen Bereich als reine Schwimmhalle. Im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurde gepriift, inwiefern eine ostseitige Platzierung des Gebdudekdrpers im
Baufeld Auswirkungen auf die schalltechnische Vertrdglichkeit des Vorhabens hat. Durch die Verlagerung
des Gebdudes in den Osten des Baufelds entfiele dessen Abschirmwirkung fiir die westlich gelegenen
Immissionsorte, insbesondere am Ankogelweg 89A, 91 und 93. Dies wiirde zu wahrnehmbaren Larmzu-
nahmen von 1,6 bis 2,8 dB(A) in diesem Bereich fiihren, da die Gerduschemissionen der Auflenschwimm-
becken und der Anlieferung nicht mehr durch den Gebdudekdrper abgeschirmt werden. Gleichzeitig
wiirde sich die Larmsituation am Hornblendeweg verbessern, da die Auf3lenschwimmbecken durch die
Ostverlagerung des Gebdudes weiter vom Wohngebiet entfernt liegen. Dies wiirde zu einer deutlichen

Reduzierung der Gerduscheinwirkungen in diesem Bereich fiihren.

Um die wahrnehmbaren Larmzunahmen westlich des Geltungsbereiches auszugleichen und die schall-
technische Vertraglichkeit sicherzustellen, ist eine zusatzliche Larmschutzwand an der nérdlichen Bau-
feldgrenze des Baufensters "OK 60,0 m GNHN" erforderlich. Diese sollte nach den Berechnungen eine
Hohe von 4,8 m aufweisen, um die Pegelzunahmen an den Immissionsorten Ankogelweg 89A und 91 zu
begrenzen. Da eine Vielzahl an Méglichkeiten der Anordnung von Schallschutzbauwerken oder Ahnliches
besteht, konnten diese nicht im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vollstdndig beurteilt werden.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei Umsetzung von Maf3inahmen an einem alternativen Standort
abweichende Dimensionen (Lénge und Hohe der Bauwerke) erforderlich sind, deren Umfang bei Bedarf

in den nachgelagerten Planungsphasen ermittelt werden kann.

Alternativ kdnnen daher hinsichtlich der Lage, des Umfangs sowie der Art der Schallschutzmaf3inahmen
auch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B. Larmschutzwalle oder Geb&udewdnde) um-
gesetzt werden, sofern diese eine ausreichende Schallabschirmung gewdhrleisten. Insofern wére die Vor-
zuglosung, dass wie in den Annahmen des Schallgutachtens der Gebdudekorper in diesem Bereich an-
geordnet wird, um eine ldrmabschirmende Wirkung zu erzielen und zusatzliche Schallschutzwénde obso-

let zu machen. Um den Schutzanspruch zu gewdhrleisten, wird eine entsprechende Festsetzung getroffen.
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TF 4.3  Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist zum Schufz vor Ldrm, ausgehend von der Fldche
DJIED, innerhalb der Fldche FEIKLF eine durchgehende Larmschufzwand mit einer Héhe
der Oberkante von mindestens 51,6 m iNHN zu errichten. Die Ldrmschufzwand muss eine
Schalldédmmung DLR von mindesfens 25 dB aufweisen. Es kénnen hinsichtlich der Lage,
des Umfangs sowie der Art der Schallschutzmafinahme auch andere bauliche Maf3nah-
men geftroffen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzmafinahmen

Die Priitkaskade des Berliner Larmleitfadens sieht im dritten Schritt die Priifung von passiven Schallschutz-
maf3inahmen an den Immissionsorten vor. Diese sind erst anzuwenden, wenn aktive oder stddtebauliche
Schallschutzmafinahmen nicht méglich sind oder diese eine Uberschreitung der zugrundeliegenden Im-
missionsrichtwerte nicht verhindern kdnnen. Bei Freizeitldrm befindet sich der fiir die Beurteilung maf3geb-
liche Immissionsort 0,5 m auf3erhalb der gedffneten Fenster. Passiver Schallschutz gegeniiber Freizeitlarm
bedingt Mafinahmen, welche dazu flihren, dass mafligebliche Immissionsorte ausgeschlossen werden.
Dies kann durch Festverglasung, geschlossene Laubengdnge oder bauliche Mafinahmen gleicher Wir-
kung geschehen. Schallschutzfenster oder baulicher Schallschutz iiber geschlossene Auflenbauteile, die
die Einhaltung eines bestimmten Innenpegels zum Ziel haben, sind bei Sport- und Freizeitldrm auf Grund
des Immissionsortes 0,5 m vor dem schallschutzbediirftigen Raum nicht méglich. Derartige Maf3nahmen
fir die bereits bestehende Wohnnutzung im Umfeld des Plangebietes anzuordnen ist dariiber hinaus nur
schwer oder gar nicht umsetzbar, da diese auf3erhalb des Geltungsbereichs liegen. Dariiber hinaus stellt

sich ein Eingriff in das bestehende Privateigentum als unverhdaltnismdafig dar.
IV.5. Griinfestsetzungen

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Griinden der Stadtbildgestaltung und zur Erhéhung der
Nutzungsqualitat in Teilbereichen des Geltungsbereichs werden gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Fest-

setzungen zur Begriinung der Baugrundstiicke getroffen.
Dachbegriinung

Dachflachen dienen in Verbindung mit extensiver Begriinung gemaf3 der textlichen Festsetzung 5.1 als
Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die auch zur
Rickhaltung von Niederschlagswasser dienen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen oder Belich-
tungsflachen und Terrassen. Der Anteil fiir technische Einrichtungen, Belichtungsfldchen und Terrassen
darf héchstens 50 % betragen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 20 cm be-
tragen. Die dabei verwendeten Pflanzen miissen weitgehend geschlossene und fldchige Vegetationsbe-
stdnde bilden und entsprechend anspruchslos sowie anpassungs- und regenerationsfdhig sein, um unter
den extremen Standortbedingungen auf dem Dach zu bestehen (z. B. Grdser und Moose). Eine extensive

Begrilinung kann kostenglinstig angelegt werden und erfordert nur einen geringen Erhaltungsaufwand.

Der Bebauungsplan enthdlt eine Pflanzliste, in der geeignete Pflanzen fiir die Dachbegriinung empfohlen
werden. Die Pflanzliste ist im Anhang der Begriindung beigefiigt (s. Kap. C.I ,,Pflanzenlisten als Empfeh-
lung®).
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Mit der geforderten Dachbegriinung kénnen Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts begrenzt und eine
Verbesserung der mikroklimatischen Bedingungen erreicht werden. Der Energie- und Warmebedarf der
Gebdude wird durch den zusdtzlichen Dachaufbau verringert und einer Aufheizung der Dé&cher entge-
gengewirkt. Das Niederschlagswasser wird zum einen Teil (teilweise) in der Substratschicht gespeichert
und wieder verdunstet, zum anderen Teil zumindest zeitlich verzogert weitergegeben. Die Dachbegrii-
nung wirkt staubbindend und ist zugleich Lebensraum von Kleintieren und potentieller (Teil-)Lebensraum
von Vogeln. Abhdngig von der Mdchtigkeit der Substratschicht wirkt die Dachbegriinung kaltluftbildend

und - bei austauschschwachen Wetterlagen - anregend auf Ausgleichstromungen.

Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir technische Einrichtungen, Beleuchtungsfldchen und Terras-

sen. Der Anteil dieser Fladchen darf aber nicht mehr als 50 % der jeweiligen Dachfldche betragen.

TF 5.1 Dachflcchen sind zu begriinen. Sie sind als Malinahme zum Schufz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Nafur und Landschaft als Refentionsdécher zur Riickhalfung von Nie-
derschlagswasser auszubilden; dies gilt nicht fir ftechnische Einrichtungen, Belichtungsfld-
chen und Terrassen. Der Anfeil fiir technische Einrichfungen, BelichfungsflGchen und Terras-
sen darf héchstens 50 % befragen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindes-
tens 20 cm befragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a) BauGB)

Baumpflanzungen

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Griinden der Stadtbildgestaltung und der Nutzungs-
qualitat werden gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Baumpflanzungen auf dem Baugrundstiick festgesetzt
(textliche Festsetzung 5.2). Zudem miissen Stellplatze durch Baume gegliedert werden (textliche Festset-
zung 5.3). Neben der Bedeutung fiir die Biotopentwicklung und das Landschaftsbild wirken sich die Baum-
pflanzungen positiv auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima aus. Die Begriinungsverpflichtung ist zu-
gleich eine ausgleichende Mafinahme fiir den Verlust von bestehenden Bdumen innerhalb des Plange-

bietes.

Die Pflanzdichte von einem Laubbaum je 400 m? angefangene Grundstiicksfldche leitet sich aus dem
Umweltbericht ab: Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt ist u. a. die Pflanzung einer ge-

wissen Mindestanzahl an Bdumen nétig.

Um die positive Wirkung der Baumpflanzungen auf den Naturhaushalt und das Stadtbild langfristig zu
verstdrken, wird die Verwendung einer Mindestzahl von mittelkronigen Laubbdumen empfohlen (z. B.
Hainbuche (Carpinus betulus), Ulme (Ulmus spec.), Winter-Linde (Tilia cordata), Sduleneiche (Quercus
robur ‘Fastigiata‘). Um Baumpflanzungen auch bei beengten Raumverhdltnissen zu ermdglichen, kdnnen
fiir die nach der Festsetzung dariiber hinaus erforderlichen Baumpflanzungen auch kleinkronige Baumar-
ten wie Feld-Ahorn (Acer campestre), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Wild-Birne (Pyrus pyraster agg.) und Wild-Apfel (Malus sylvestris

agg.) verwendet werden.
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Die Festsetzung erfolgt auch unter Berlicksichtigung notwendiger Ersatzpflanzungen fiir die Fallung von
Bdumen, die nach Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Um einen Anreiz zu bieten, vorhandene Bdume

zu erhalten, sind sie auf die Zahl zu pflanzender Bdume anrechenbar.

Der Geltungsbereich ist ca. 7,25 ha grof hiervon sind ca. 4,35 ha der Fldche nicht liberbaubar. Es miissen

demnach rund 79 Bdume gepflanzt bzw. erhalten werden.

Da der Bebauungsplan keine Zahl der Stellpldtze festsetzt, kann die Zahl der Bdume, die sich aus der
Festsetzung Nr. 5.3 ergeben, nur geschatzt werden. Die verkehrstechnische Untersuchung geht von ca.
200 Stellplatzen aus. Vor diesem Hintergrund wdren ca. 50 Bdume mit einem Mindeststammumfang von
16 cm zu pflanzen bzw. zu erhalten. Der Mindeststammumfang von 16 cm ist durch den geringeren Platz-

bedarf innerhalb der Stellplatzanlagen begriindet.

TF5.2 Im Gelfungsbereich des Bebauungsplans ist pro angefangener 400 m? nicht iiberbaubarer
Grundstiicksfléche mindestens ein standorfgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang
von 16 cm zu pflanzen, zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitflung der
Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von

mindestens 16 cm einzurechnen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

TF 5.3 Ebenerdige Stellplatzficichen sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellpldtze ist ein standorfgerechter Baum mit einem Mindesfstammumfang von 16 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitflung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bédume mif einem Stammumfang von mindesfens
16 cm einzurechnen. Dabei sind mindestens 4,5 m? grofle Baumscheiben herzustellen, deren
Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Der Bebauungsplan enthdlt eine Pflanzliste, in der standortgerechte Bdume empfohlen werden. Die
Pflanzliste ist im Anhang der Begriindung zu finden (Kap. C.Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden

werden.|. , Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.“).

Umgang mit Regenwasser innerhalb des Geltungsbereichs

Mit der Errichtung des Multifunktionsbades sowie dem Auf3enbecken und Vergréflerung der Stellplatzan-
lage steigt insgesamt der Anteil der Bodenversiegelung. Daher wurde fiir das Bebauungsplanverfahren
ein Regenentwdsserungskonzept erarbeitet (oikotec, April 2020). Ziel der Untersuchung und Inhalt des
Regenwasserkonzepts sind, das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser zurlickzuhalten und
zu versickern bzw. zu verdunsten. Fiir das Baugebiet wurde anhand der Untersuchung i. V. m. der Bau-
grunduntersuchung ermittelt, dass geringe Durchldssigkeitswerte des anstehenden Bodens eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers nur bedingt méglich machen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans

soll das anfallende Regenwasser auf der Grundstiicksfldche im Plangebiet zurlickgehalten und versickert
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werden. Nach § 36a des Berliner Wassergesetzes soll Niederschlagswasser liber die belebte Boden-
schicht versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist bzw. sons-

tige signifikante nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser nicht zu erwarten sind.

Eine Flachenversickerung wird fiir einen Grofdteil des Plangebietes angestrebt, ist jedoch insbesondere
bei stdrkeren Regenereignissen ohne ergdnzende Maf3nahmen nicht vollumfdnglich méglich. Die Ablei-
tung des Regenwassers wird vorrangig dezentral erfolgen. So ist die Fldchenversickerung soweit wie még-
lich geplant, insbesondere auf den Griinflachen. Dariliber hinaus wird die seitliche Ableitung der versie-
gelten Oberflachen in angrenzende Vegetationsfldchen als Zielstellung herausgearbeitet. Dies dient ins-
besondere der lokalen Entwdsserung von Fldchen und Wegen, die abseits der Hauptanlagen und -nut-

zungen liegen.

Zudem wird festgesetzt, dass die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Befestigungen bei der
Anlage von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen erforderlich ist, sodass ein méglichst hoher Anteil des Nie-
derschlags vor Ort versickern kann. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzuldssig. Zentrale Maf3-
nahme des Regenwasserkonzepts ist zudem die Festsetzung eines extensiven Griindaches, um das anfal-
lende Regenwasser gedrosselt abzuleiten. Vorgesehen ist auch eine Nutzung des anfallenden Nieder-
schlagswassers iiber Zisternen o. @. zur Bewdsserung und/oder als Abwasser, die jedoch aufgrund der

fehlenden bodenrechtlichen Relevanz nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen.

Insgesamt kann so liber eine Kombination verschiedener Festsetzungen sowie Maf3nahmen, die auf Ge-
nehmigungsebene erfolgen, sichergestellt werden, dass der Umgang mit dem Regenwasser innerhalb
des Plangebietes vollzogen werden kann. Die Maf3inahmen, die aufgrund der begrenzten Aufnahmeka-
pazitdt der vorhandenen Leitungen erforderlich sind, dienen auch der Minimierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft. Dariiber hinaus kénnen durch die Mafinahmen negative Folgen der Bodenversiegelung

kompensiert und durch Verdunstung und Kiihlung auch das lokale Mikroklima verbessert werden.

Im Regenwasserkonzept werden dariiber hinaus weitere Mafinahmen bzw. Festsetzungen vorgeschlagen,
auf die jedoch hinsichilich der Flexibilitat bzw. Nutzungs- und betriebliche Konflikte auf den Flachen ver-
zichtet werden soll. Beispielsweise ist die Festsetzung einer Frischwiese nur schwer mit der geplanten Nut-
zung als Liegewiese vereinbar. Die technische Machbarkeit weiterer Versickerungsarten, bzw. auch der
Flachenversickerung, ist gewdhrleistet, soll aber nicht direkt festgesetzt, sondern im Sinne der hchstmdg-
lichen Flexibilitat Gber die Festsetzung 5.5 gesichert werden. Die einzelnen Nachweise sind entsprechend
im Genehmigungsverfahren zu erbringen. Auch die Festsetzungen zum Uberflutungsschutz beziehen sich
in der Regel eher auf ,,gewdhnliche” Gebdudekorper. Gebdudedffnungen wie Kellerfenster, auf die hier

abgestellt wird, sind beim kiinftigen Multifunktionsbad nicht vorgesehen.

TF 5.4  Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldt-
zen nur in wasser- und luffdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlds-
sigkeit wesenftlich mindernde Befestigungen wie Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Befonierungen sind unzuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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TF 5.5 Das auf der Fldiche fiir den Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig durch
Fléchenversickerung oder andere Mafinahmen gleicher Wirkung zu versickern und zu verduns-

fen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 36a Abs. 3 BWG)

IV.6. Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird iiber den Ankogelweg erschlossen. Der Ankogelweg wird gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als offentliche Verkehrsfldche im Bestand festgesetzt um die gesicherte Erschlief3ung des Vorha-
bens zu gewdhrleisten. Eine Einteilung der Straf3enverkehrsflache wird fiir die 6ffentliche Straf3enverkehrs-

flache nicht festgesetzt (s. Hinweis Nr. 1).

IV.7. Sonstige Festsetzungen

Mit Rechten zu belastende Fldchen

Im Siiden des Plangebietes verlduft eine &ffentliche Durchwegung zwischen dem Mariendorfer Damm
und dem Feldspatweg bzw. der Parksiedlung Spruch. Zur Sicherung der Nutzung fiir die Allgemeinheit
wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt und bereitet so die grundbuchrechtliche Sicherung dieser Rechte vor. Durch die Festsetzung
wird auch den Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprochen, welcher im Punkt 3 der textlichen

Darstellungen die Vernetzung von Griinfldchen mittels 6ffentlich nutzbaren Durchwegungen vorsieht.

TF 6.1 Die Fldche H ist mif einem Geh- und Radfahrrecht mit einer Mindestbreite von 3,5 m zugunsfen

der Allgemeinheit zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

IV.8. Fldachenbilanz

Tabelle 7: Art und Umfang der einzelnen Nutzungen (Flachenbilanz)

. . Grundflache (GR) gem&f Festsetzung | .
Flache in ha in %
der Grundfléchenzahl (GRZ): 0,4

Flache fiir Gemeinbedarf 7,23 2,892 ha 99,7

Offentliche Straf3enver- -
0,02 0,3
kehrsflache

gesamt 7,25 100,0
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IV.9. Hinweise

1. Einteilung Straf3enverkehrsfldche
Die Einfeilung der Straflenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplans.

Der Ankogelweg dient der Erschliefung des Geltungsbereichs. Dieser wird entsprechend des Bestandes
durch die zeichnerische Festsetzung als 6ffentliche Straf3enverkehrsfldche in Verbindung mit den Stra-
3enbegrenzungslinien gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB planungsrechtlich gesichert. Dieser Hinweis
stellt klar, dass die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche nicht im Bebauungsplan geregelt wird, sondern

lediglich Bestandteil der Plangrundlage ist.
2. Pflanzliste

Bei der Anwendung der fextlichen Festsetzungen 4.1, 4.2 sowie 5.1 bis 5.3 wird die Verwendung von Ar-
ten die der Begrindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.20.2020 empfohlen.

3. Artenschutz

Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gemdif3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Zugriffsverbote) zu ver-
meiden, sind die im Umweltbericht dargelegten Maf3nahmen (s. Kap. /.5 der Begriindung des Bebau-

ungsplans) zwingend zu beachten.

4, Auflerkrafttreten verbindlicher Festsetzungen

Im Gelfungsbereich dieses Bebauungsplans frefen alle bisherigen Festsefzungen und baurechftlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des Baugesefzbuchs bezeichnefen Art enf-

halten, aufBer Kraft.

Der Bebauungsplan iiberplant auf den Flurstiicken 5/539 (tlw.) und 5/542 (tlw.) den Bebauungsplan XIV-
14, festgesetzt am 24. Marz 1959, der in diesem Bereich eine offentliche Freifldche fiir eine nicht mehr
existente Hochspannungsleitung (,,Golpeleitung®) festsetzt. Die Fléche wird bereits jetzt vom Kombibad
Mariendorf als Stellplatzfldche sowie fiir den Freibadbetrieb genutzt. Eine Nutzung der urspriinglichen
Festsetzung ist nicht mehr gegeben. Daher ist es gerechtfertigt, dass die bestehenden Festsetzungen des

XIV-14 durch den neuen Bebauungsplan an dieser Stelle aufgebhoben werden
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V. Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Gemdf3 § 1 Abs. 5 BauGB soll der Bebauungsplan eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sowie eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse gewdhrleisten. Er soll dazu beitragen eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die

natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Im Bebauungsplanverfahren wurden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die folgenden

offentlichen Belange beriicksichtigt:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

e die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

e die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung, Belange von Sport, Freizeit und Erholung
(8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

e die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und zentraler Versorgungs-
bereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

e die Belange der Baukultur und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB),

e die Belange des Umweltschutzes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (8§
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

e Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 ¢),

e Belange der Mobilitat der Bevolkerung, Verkehrsbelange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB),

e die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes

oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 7-88 werden die o6ffentlichen und privaten Belange gemdaf §

1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
v.1. Offentliche Belange

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

(8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Mit den Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung kdnnen die Voraussetzungen zur Ge-
wdhrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Geltungsbe-

reich und dessen unmittelbarem Umfeld geschaffen werden.

Zur Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Multifunktionsbads wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Beurteilungsgrundlage bildet die Freizeitldrm-Richtlinie. Die Untersu-
chung hat ergeben, dass die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete zur Ruhezeit am Mittag
an nahezu allen Immissionsorten sowohl im Bestand als auch bei allen Planvarianten teils deutlich iiber-
schritten werden. Auch unter Berlicksichtigung der historisch gewachsenen Gemengelage und des erhéh-

ten Richtwerts fiir Mischgebiete verbleiben an einem Grofiteil der Immissionsorte Uberschreitungen. An
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einzelnen Immissionsorten westlich des Anlieferbereichs werden zudem die Richtwerte fiir kurzzeitige Ge-
rduschspitzen iiberschritten. Diese Uberschreitungen bestehen bereits im Bestand und sind nicht pla-

nungsbedingt.

Die zur vollstandigen Einhaltung der Richtwerte erforderlichen Schallschutzmaf3nahmen wdren unverhalt-
nisméfig. Die verbleibenden Uberschreitungen werden daher im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB als hinnehmbar bewertet. Mafigeblich hierfiir ist das gewichtige &ffentliche Interesse an der Si-
cherung einer bedarfsgerechten Sport- und Badeinfrastruktur im Bezirk. Alle verhdltnismafligen aktiven
Schallschutzmaf3inahmen wurden ausgeschopft: die rdumliche Beschrdankung der Freibadnutzung, die
larmoptimierende Anordnung des Gebdudekdrpers sowie die Festsetzung von Larmschutzwall und Larm-
schutzwand entlang der Grundstiicksgrenzen. Mit diesen Mafinahmen wird sichergestellt, dass die Pegel-
zunahmen gegeniiber dem Bestand an allen Immissionsorten unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle
bleiben.

Neben dem Ldrm sind auch die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen des Vorhabens zu be-
riicksichtigen. Mit der Realisierung des Multifunktionsbads ist eine Zunahme der versiegelten Fldche ver-
bunden, die zu einer Verstdrkung der stadtischen Warmebelastung beitragen kann. Diesen Auswirkungen
wird durch die griinordnerischen Festsetzungen entgegengewirkt: die Pflicht zur extensiven Dachbegri-
nung als Retentionsdach, die Anforderung wasserdurchldssiger Befestigungen, die vollsténdige Versicke-
rung des Niederschlagswassers sowie die Baumpflanzpflichten tragen zur Verbesserung des Kleinklimas
bei. Eine abwdgungserhebliche Zunahme verkehrsbedingter Luftschadstoffe ist angesichts des nur ge-

ringfligig zunehmenden Verkehrsautkommens nicht zu erwarten.

Insgesamt wird durch die getroffenen Festsetzungen sichergestellt, dass verbleibende Konflikte im Rah-

men einer sachgerechten Abwdgung auf das unvermeidbare Maf3 beschrankt werden.

Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, Eigen-
tumsbildung, Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung werden durch Festsetzung einer Gemeinbedarfstlache mit der
Zweckbestimmung ,,Multifunktionsbad mit Freibad” positiv beeinflusst. Die Bereitstellung sozialer und
sportlicher Infrastruktur ist eine Voraussetzung fiir eine positive Bevolkerungsentwicklung, gesunde Wohn-

verhdltnisse und Lebensumstdnde.

Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevélkerung, Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung umfassen die ausreichende Versorgung mit Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur. Mit dem Bebauungsplan kann dem Bedarf der Bevélkerung an attraktiven Angebo-
ten zur Erhaltung der Gesundheit innerhalb des Bezirks Rechnung getragen werden. Die Realisierung
eines neuen Multifunktionsbades bringt die vielfdltigen Anforderungen unterschiedlicher Nutzergruppen
funktional in Einklang und leistet langfristig einen Beitrag zur Sicherung des Sport- bzw. Schwimm- und
Freizeitangebotes im Bezirk. Dies wird durch ein Frei- und Hallenbad, einen Sauna- und Wellnessbereich,

gastronomische Angebote und die notwendigen Funktionsfldchen gewdhrleistet.
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Weiterhin besteht ein dringendes 6ffentliches Interesse an Erhalt und Férderung des Vereinssports. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans werden der Vereinssport sowie der Schulsport gleichermafien geférdert

und den Belangen von Sport und Freizeit Rechnung getragen.

Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhal-

tung und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Da im Plangebiet keine grofifldchigen Einzelhandelseinrichtungen vorgesehen sind, wirken sich die Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht auf die zentralortliche Struktur des Bezirks Tempelhof-Schoneberg

aus.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld sind keine denkmalgeschiitzten Bereiche oder Anlagen vorhan-

den.

Der auf der Flache fiir den Gemeinbedarf zuldssige Bau eines Multifunktionsbades hat keine erheblichen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, da die (zuriickzubauenden) vorhanden Gebdude eine

dhnliche Dimension aufweisen.
Die o. g. Belange werden demnach ausreichend gewahrt.

Belange der von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten Erforder-
nisse fiir Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplanverfahren sind keine diesbeziiglichen Erfordernisse bekannt und zur Kenntnis gegeben

worden.

Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB) sowie Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen (§ 1a
Abs. 3 BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Umweltbericht erstellt. Die Belange des Um-
weltschutzes finden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren umfassend Berlicksichtigung. Dies wird in

der Begriindung (siehe auch Kapitel ) differenziert dokumentiert.
Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

Das geplante Multifunktionsbad tragt wesentlich zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen bei. Nach der Fertigstellung werden zahlreiche direkte und indirekte Arbeitsplétze geschaffen, insbe-
sondere im Badebetrieb, in der Gastronomie, in der Instandhaltung sowie bei ergénzenden Dienstleistun-

gen.

Dariiber hinaus stdrkt das Vorhaben die lokale Wirtschaft, indem es neue wirtschaftliche Impulse setzt und
Unternehmen in der Umgebung von einer erhéhten Besucherfrequenz profitieren kdnnen. Durch gezielte
Mafinahmen zur Qualifizierung und Weiterbildung von Fachkraften wird die langfristige Beschdftigungs-
struktur weiter gefestigt. Insgesamt tradgt das Projekt dazu bei, die wirtschaftliche Entwicklung innerhalb

des Bezirks férdern und eine nachhaltige Arbeitsplatzsicherung zu gewdhrleisten.
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Verkehrsbelange, Belange der Mobilitét der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Der Geltungsbereich ist iiber die Buslinie M76 (im 10-Minutentakt) an das OPNV-Netz angeschlossen.
Auch ist in rund 2,6 km Entfernung der U-Bahnhof Alt-Mariendorf zu erreichen. In Anbetracht des geplan-
ten Vorhabens und unter Beriicksichtigung der aktuellen OPNV-ErschlieBung ist das OPNV-Angebot aus-
reichend. Durch die Schaffung einer ausreichenden Anzahl an Stellplatzen fiir Kfz kénnen die Belange der
angrenzenden Anwohnenden berlicksichtigt werden, Parksuchverkehre werden reduziert. Innerhalb des
Plangebietes werden dariiber hinaus nach der AV Stellplatze 340 Abstellplatze fiir Fahrrdder sowie 17

Fahrradstellplatze fiir Sonderfahrrader erforderlich.

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes einschlieflich der zivilen Anschlussnutzung von Militar-
liegenschaften (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Die Belange sind durch die Planung nicht berihrt.

Beschlossene Entwicklungskonzepte und stadtebauliche Planungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen den in den vorliegenden stddtebaulichen Entwicklungskon-

zepten (siehe auch Kap. 1.3.3 - 1.3.5) verankerten Zielstellungen bzw. stehen nicht im Widerspruch.
Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet liegt auflerhalb des dargestellten ,,Risikobereich Hochwasser“. Es liegt auch nicht inner-
halb eines Uberschwemmungsgebietes, die durch Verordnung vom 23. Oktober 2018 vom Land Berlin

ausgewiesen wurden. Belange des Hochwasserschutzes sind insofern nicht zu beriicksichtigen.
Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung (§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Durch die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Multifunktionsbad
mit Freibad” wird die Errichtung des geplanten Multifunktionsbades bauplanungsrechtlich vorbereitet. In
den textlichen Festsetzungen wird vorwiegend eine Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung gesichert. Somit
sind separate Anlagen fiir soziale Zwecke, zu denen Unterbringungsméglichkeiten fiir Fliichtlinge und
Asylbegehrende gehdren, nicht abgedeckt. Insofern spielt der Bebauungsplan fiir die Belange von Fliicht-

lingen und Asylbegehrenden und ihrer Unterkiinfte keine Rolle.
Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen der Planung des Multifunktionsbades wird die ausreichende Versorgung mit Griin- und Frei-
flachen sichergestellt. Durch die Beriicksichtigung der Fldchen fiir das Freibad sowie angrenzender Frei-
flachen entsteht ein vielseitiges Angebot fiir die Bevélkerung, das sowohl Erholungs- als auch Sportmég-
lichkeiten im Auf3enbereich umfasst. Damit wird nicht nur den gesetzlichen Vorgaben entsprochen, son-

dern auch die Lebensqualitat im Bezirk nachhaltig gesteigert.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die Planung erméglicht die Schaffung eines neuen Multifunktionsbades. Durch die Festsetzungen des Ma-
3es der baulichen Nutzung wird der Grad der Versiegelung begrenzt. Fiir das Multifunktionsbad orientie-
ren sich die Festsetzungen des Bebauungsplans an dem Raumprogramm der Berliner Bdder-Betriebe.

Das urspriingliche Bedarfsprogramm sieht eine erforderliche Grundfléche von rund 5.200 m? fiir das
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Schwimmbad vor. Zusdtzlich erforderlich werden Fléchen fiir den Saunagarten (bis zu 2.500 m?) sowie
das Freibad (ca. 5.100 m?) und die erforderlichen Fldchen fiir Nebenanlagen. Die Stellplatzanlage mit
der Hauptzufahrt umfasst ca. 7.700 m?. Fiir das Multifunktionsbad wurde angenommen, dass die notwen-
dige Versiegelung durch eine Mehrgeschossigkeit des Multifunktionsbads reduziert werden kann, um somit
dem Belang des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu Tragen. Insofern wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, welche die geplanten Nutzungen zzgl. einer gewissen Flexibilitdt
ermdglicht. Gleichzeitig wird bei einem Neubau jedoch auch die Beriicksichtigung bereits versiegelter
Flachen erforderlich (grundsatzliche Nutzung bestehender Stellplatze, Neubau eines Multifunktionsbads
am bisherigen Standort der Schwimmbhalle), um einen neuen Eingriff in Grund und Boden weitgehend zu
vermeiden. Mittels der textlichen Festsetzungen wird auflerdem festgesetzt, dass wasser- und luftdurch-
|dssige Befestigungen bei der Anlage von Wegen, Zufahrten und offenen Stellpldtzen zu verwenden sind,
sodass ein moglichst hoher Anteil des Niederschlags vor Ort versickern kann. Auch Wasser- und Luft-
durchldassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierungen

und Betonierungen sind unzuldssig.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen (§ 1a Abs. 3 BauGB)
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Umweltbericht erstellt. Zur Vermeidung und

Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen, welche Vorrang vor einem Ausgleich haben, werden im
Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen getroffen (textliche Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.5). Unver-
meidbare Beeintrdchtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
grundsdtzlich auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Aufgrund
der planungsrechilichen Ausgangssituation findet die Eingriffsregelung jedoch keine Anwendung. Die
griinordnerischen Festsetzungen erfolgen somit vorrangig stddtebaulichen sowie klimatischen Erforder-

nissen.
Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden im Bebauungsplan u. a. durch die Festsetzung von Pflanz-
maf3nahmen (Bdume und Strducher) sowie von Dach- und Fassadenbegriinung beriicksichtigt. Zur Nut-
zung erneuerbarer Energien (Solaranlagen) darf die zuldssige Oberkante der Gebdude innerhalb der
Flachen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,,Multifunktionsbad® und um bis zu 2,5 m

iberschritten werden.
V.2. Private Belange
Belange der Eigentiimer der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke

Die Gemeinbedarfsflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich im Eigen-
tum der BBB Infrastruktur GmbH & Co. KG, geschdaftsbesorgend vertreten durch die Berliner Bader-Be-
triebe AGR. Die eigentumsrechtliche Sicherung der Flachen ist gegeben. Der vorliegende Angebotsbe-
bauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung den bestehenden
Standort des Kombibads. Mafigebliches Ziel ist die Errichtung eines Multifunktionsbades. Dadurch kann

ein wirtschaftlicher Betrieb am Standort gesichert werden.
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Der Bebauungsplan ist in Abstimmung zwischen der BBB und dem Bezirk Tempelhof-Schéneberg als
Plangeber erarbeitet worden - insoweit kann davon ausgegangen werden, dass die Belange der BBB
als Grundstiickeigentiimer ausreichend beriicksichtigt sind. Mégliche Einschrénkungen des Grundstiicks,
beispielsweise durch Festsetzungen zur Versiegelung oder Bepflanzung, sind angemessen und stellen
keine unzumutbare Belastung dar. Die bauliche Nutzbarkeit und Funktionalitdt werden langfristig gesi-

chert und erhéht.

Belange der Grundstiickseigentiimerinnen der Nachbargrundstiicke sowie der benachbarten Wohn-

und Gewerbenutzungen

Wesentliches Planungsziel ist die planungsrechtliche Méglichkeit die Neuordnung des Standortes fiir ein
Multifunktionsbad. Dadurch kénnen nachteilige Auswirkungen auf schiitzenswerte (Wohn-) Nutzungen in
der Umgebung, bspw. Ldrm, entstehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand der Gutachten sind nachteilige
Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen nicht zu erwarten. Voraussetzung hierfiir ist, dass

entsprechende Vorkehrungen zum Schutz vor Larm im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Konflikte aus dem Abstandsfldchenrecht ergeben sich mit den geplanten Festsetzungen von maximalen

Bauhdhen in Verbindung mit der Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche nicht.

Auswirkungen auf die umliegenden Kitas- und Schulen sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls

nicht vorhanden. Immissionsschutzrechtliche Grenz- und Richtwerte werden vollumfdnglich eingehalten.

VI. Auswirkung des Bebauungsplans
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines Multifunktionsbades mit Freibad im Rahmen einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung

geschaffen werden. Die Auswirkungen des Bebauungsplans werden dargestellt und abgewogen.

VI.1. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und die Arbeitsstédtten

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Multifunktionsbads
mit Freibad. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse der Wohnbevdlkerung bestehen durch den Bebau-

ungsplan nicht.

Das bestehende Kombibad soll zuriickgebaut und anstelle dessen ein Multifunktionsbad geschaffen wer-
den, welches den vielfdltigen Anforderungen unterschiedlicher Nutzergruppen funktional gerecht werden
kann. Aufgrund der Erweiterung des Nutzungsspektrums kann den Wohnbediirfnissen der wachsenden

Bevolkerung Rechnung getragen werden.
VI.2. Auswirkungen auf den Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen und Griinfléchen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen keine Auswirkungen auf soziale Infrastruktureinrich-

tungen oder &ffentliche Griinflachen.
VI.3. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind finanzielle Belastungen nach derzeitigem Kenntnisstand

nur fir das Planverfahren zu erwarten.

111



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

Die Kosten fiir die Errichtung und Betrieb des geplanten Multifunktionsbades tragen die Berliner Bader-
Betriebe AGR.
VI.4. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind ausfiihrlich im Umweltbericht dargestellt (vgl. 11.8 ,,Fehler! Verweis-

quelle konnte nicht gefunden werden.”).
VI.5. Auswirkungen auf den Verkehr

Die Auswirkungen auf den Verkehr wurden in einer verkehrstechnischen Untersuchung untersucht. Es ent-
steht durch das Vorhaben keine nachteilige Wirkung auf die Leistungsfdhigkeit der untersuchten Knoten-
punkte. Durch die Errichtung einer ausreichenden Anzahl an Kfz-Stellplatzen kdnnen dem Stellplatzbedarf

der Nutzenden entsprochen und Parksuchverkehre im Umfeld reduziert werden.
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VIl. Verfahren

Vil.1. Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 21. September 2017 wurden die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
(SenStadtWohn) - Il C - sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung gemaf3 § 5 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) und nach Art. 13 Abs. 2 Landesplanungsvertrag iber die
Absicht der Aufstellung des Bebauungsplans 7-88 informiert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilte mit Schreiben vom 23. Oktober
2017 mit, dass die Planungsabsicht des Bebauungsplans 7-88 derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung erkennen ldsst. Das Plangebiet liegt innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung. Die
kiinftige Siedlungsentwicklung soll auf diesen Raum gelenkt werden (Z 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B). Die
Planungsziele beriicksichtigen den Vorrang der Innenentwicklung aus den Grundsdtzen der Raumord-
nung (§ 5 Abs. 2 und Abs. 3 LEPro 2007 sowie 4.1 LEP B-B).

SenStadtWohn - 1l C - teilte mit Schreiben vom 25. Oktober 2017 mit, dass gegen die Absicht, den Be-
bauungsplan 7-88 aufzustellen, aus Sicht der dringenden Gesamtinteressen Berlins an den Bebauungs-
pldnen bei den dargelegten Planungszielen keine Bedenken bestehen. Zudem wurde mitgeteilt, dass das
Bebauungsplanverfahren dringende Gesamtinteressen gemaf3 § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 AGBauGB beriihrt.
Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 6 Abs. 2i. V. m. § 7 AGBauGB durchgefiihrt.

VIl.2. Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Bekanntmachung

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat am 19. Dezember 2017 die Aufstellung des Bebauungsplans
7-88 flir das Grundstiick Ankogelweg 95 im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Mariendorf, beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29. Dezember 2017 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 56, S. 6554,

bekanntgemacht.

VIL.3. Informationsveranstaltung

Am 08. Oktober 2018 wurde eine Biirgerinformationsveranstaltung durch die Berliner Bader-Betriebe
durchgefiihrt. Vorgestellt wurden die Planungen, das Raumprogramm fiir das neue Bad sowie die Grund-
ziige des Bebauungsplanverfahrens. Die Informationsveranstaltung diente vorrangig der Orientierung der
Anwohnenden. Anwesend waren ca. 50 bis 60 Personen. Die Fragen und Hinweise der Teilnehmenden
konzentrierten sich iiberwiegend auf die Themenbereiche Konzept, Raumprogramm und zeitliche Umset-

zung sowie Erschlieflung und Stellplatze.

Sorgen und Bedenken wurden hinsichtlich des zu erwartendem zusatzlichen (Individual-)Verkehrs gedu-
3ert. Eine geeignete Verkehrsstrategie wurde gefordert. Derzeit seien die Stellplatzkapazitdten des Bades
unzureichend, sodass umliegende Straf3en zugeparkt werden. Diesem Umstand miisse mit dem Neubau
Rechnung getragen werden. Es wurde die Schaffung eines Parkhauses oder einer Tiefgarage angeregt,

sodass auch Fremdparker keinen Zugang mehr zum Geldnde haben.

In Bezug auf das Raumprogramm war der Erhalt der Aufenbecken wichtig. Auch der Bezirk Tempelhof-

Schéneberg spricht sich fiir den Erhalt des Freibads aus. Vereine und regelmdflige Badegdste regten an,
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das Sportbecken mit acht statt mit sechs 50-m-Bahnen auszustatten sowie RGume fiir eine Vereinsnutzung

vorzusehen.

Es gab auch Anregungen fiir eine effizientere Fldchenausnutzung des Grundstiickes. Zu beriicksichtigen
sei die Gewdhrleistung des Schul- und Vereinsschwimmens wdhrend der Bauphase. Dahingehend wurde
angeregt, das Multifunktionsbad im nérdlichen Bereich zu errichten und erst anschlief3end das Hallenbad

abzureif3en.

Vil.4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Das friihzeitige Beteiligungsverfahren wurde mittels Annonce in der Tagespresse am 16. November 2018
sowie iber Hauswurfsendungen bekannt gemacht und fand in der Zeit vom 19. November 2018 bis ein-
schliefllich 18. Dezember 2018 in den Rdumen des Bezirksamts Tempelhof-Schéneberg statt. Die Unter-

lagen waren im gleichen Zeitraum auch im Internet einsehbar.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind 42 Stellungnahmen eingegangen. Im Fol-
genden werden die Stellungnahmen nach Themengebieten gegliedert, zu denen sich die Offentlichkeit

geduflert hat.

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wurden alle schriftlichen Stellungnahmen aus der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Anregungen und Hinweise aus

der Informationsveranstaltung vom 08. Oktober 2018 gepriift und einer Abwdgung unterzogen.

Thema Verkehr und ErschlieBung

Angeregt wurde die bereits existierende Auslastung des 6ffentlichen Parkraums in unmittelbarer Umge-
bung des Schwimmbads. Durch das hohe Verkehrsaufkommen entsteht eine erhebliche Belastung der
Anwohner. Es wird angemerkt, dass die Planung des Kombibads auf diesen Aspekt bislang zu gering
eingeht. Seitens der Offentlichkeit wird deshalb nach ausreichend Parkplétzen fiir die Besucher des Kom-

bibads gebeten, sodass diese nicht auf die umliegenden StraflenrGume ausweichen miissen.

Weiterhin wird seitens der Offentlichkeit die Anbindung an das OPNV-Netz bemdngelt, da diese nur durch
die Bushaltestelle gegeben ist. S- und U-Bahnhdofe sind zu weit entfernt gelegen. Somit ist die Erschlieflung

des Kombibads via 6ffentliche Verkehrsmittel nicht ausreichend vorhanden.

Stellungnahme dazu

Der bestehende Parkplatz des Kombibads Mariendorf soll grundsatzlich auch fiir das kiinftige Vorha-
ben als Parkplatz dienen. Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen sowie weiteren behindertengerechten
Stellplatzen ist vorgesehen. Dieses Angebot deckt den gutachterlich ermittelten Bedarf fiir ein Multi-
funktionsbad ohne Freibad ausreichend ab. Die verkehrstechnische Untersuchung wird im weiteren
Verfahren fortgeschrieben, um die Auswirkungen und Bedarfe durch die Erweiterung eines Freibads zu
untersuchen und zu bewerten. Sofern weitere Stellplatzbedarfe erforderlich werden sollten, werden
diese planerisch gesichert. Ohne ein ausreichendes Stellplatzangebot gilt das Vorhaben als nicht er-
schlossen und wdare folglich nicht genehmigungsfdhig. Umliegende Stellpldtze sind jedoch nicht Teil

des Bebauungsplanverfahrens.
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Sollte sich im Rahmen der weiterfiihrenden Untersuchung ergeben, dass die verkehrlichen Auswirkungen
auf die umgebenden Straflen zu deutlichen Verschlechterungen fiihren, miissen ggf. straf3enverkehrs-

rechtliche Mafinahmen auflerhalb des Festsetzungsgefiiges des Bebauungsplans getroffen werden.

Der verkehrsberuhigte Bereich des Ankogelwegs ist ebenfalls nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens.

Der Hinweis wird an das entsprechende Fachamt weitergegeben.

Thema Immissionsschutz

Seitens der Offentlichkeit wurden im Beteiligungsverfahren die potentiell zu erwartenden Larmemissionen
durch die Planung mitgeteilt. Hierbei wurde vor allem der durch die Auf3enanlagen entstehende Ldrm als
Belastung fiir die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung hervorgehoben. Es wird angeregt, die Auf3en-
anlagen sowohl zum Ankogelweg als auch zur nérdlich des Plangebiets liegenden Siedlung Spruch bau-
lich abzuschirmen, sodass Ldrmimmissionen verringert werden kénnen.

Stellungnahme dazu

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden im Sinne des Gebotes der Konfliktbewdltigung die
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen gepriift. Sofern durch entsprechende Emissionen Mafinah-
men erforderlich werden, sind diese im weiteren Verfahren zu priifen bzw. festzusetzen. Dies kann auch

durch kiinftige Anordnung des Baukdrpers oder der Betriebsflachen erfolgen.

Sonstige Einwendungen bzgl. der Ergdnzung des Raumprogramms

Weiterhin wurden Anregungen und Stellungnahmen zum Raumkonzept gegeben. Hierbei wurde der Be-
darf des Neubaus eines Kombibads aufgrund des Bdderkonzepts 2025 infrage gestellt. Es wird weiterhin
angeregt, dass ein Abriss der Bausubstanz vermieden und stattdessen eine Sanierung des jetzigen
Schwimmbades vorrangig in Betracht gezogen werden soll. Hierzu wurde der Vorschlag erbracht, erst
den Neubau zu errichten und anschlief3end die Altsubstanz abzureif3en. Somit soll eine Aufrechthaltung
des Hallenbetriebes wdhrend der Bauphase sichergestellt werden. Zusatzlich wurde das Fehlen eines
Auf3enbereichs vor allem mit Sportbecken bemdngelt.

Eine weitere Stellungnahme regt die Beriicksichtigung der &rtlichen Flora (Breitfligelfledermaus) und
Fauna im Rahmen der Planung an.

Stellungnahme dazu

Die Einrichtung bzw. das Raumprogramm des Bades oder der kiinftige Bauablauf besitzen boden-
rechtliche Relevanz, die nicht iber Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden kénnen. Inwie-
weit Sanierungsmafinahmen die Grundlage fiir eine kiinftige Nutzungskonzeption darstellen, kann
durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht konkret beurteilt werden, sondern istim Rahmen des Berliner
Bdderkonzepts bzw. der Wirtschaftlichkeits- und Raumbedarfspriifung der Berliner Bader-Betriebe zu
priifen. Durch die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans werden alle planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir ein Auflenbecken geschaffen sowie artenschutzrechtliche Anforderungen entspre-

chend geregelt.

VIL5. Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 7-88 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB mittels Schreiben vom 12. April 2019 um Abgabe einer Stellungnahme
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bis zum 17. Mai 2019 gebeten. Insgesamt wurden 44 Stellen beteiligt, von denen 28 Stellungnahmen

eingegangen sind.

Im Folgenden werden die Stellungnahmen nach Themengebieten gegliedert, zu denen sich die Behrden

und sonstigen Trdger offentlicher Belange geduf3ert haben.

Thema Verkehr und ErschlieBung

Der Fachbereich StraBen hat mitgeteilt, dass hinsichtlich der verkehrlichen Untersuchungen zur OPNV-
ErschlieBung des Plangebiets einzelne Themen in der aktuellen Fassung der Verkehrsuntersuchung bis-
lang nicht ausreichend nachvollziehbar gepriift bzw. dargestellt worden wdren. Des Weiteren wird vorge-
schlagen, den Stellplatzbedarf, Auto- und Radverkehr, auch in Hinblick auf die Nutzung eines Freibades

zu Uberpriifen.

Die Berliner Verkehrsbetriebe haben redaktionelle Hinweise zum ergdnzenden Verkehrsgutachten beziig-

lich der Buslinien-Fiihrungen sowie der Verkehrsprognosen gegeben.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz hat Anmerkungen zur Fortschreibung der ver-
kehrstechnischen Untersuchung gegeben. Das Verkehrsmodell 2030 sowie die Verkehrsstdrkenkarte

2014 sollten fiir weitere Berechnungen genutzt werden.

Stellungnahme dazu:

Der Entwurf des Gutachtens ist im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet worden, dem
die alleinige Errichtung eines Multifunktionsbades, ohne Freibadnutzung, zu Grunde lag. Das Gut-
achten wird dahingehend fortgeschrieben, dass auch ein Freibad beriicksichtigt und eine entspre-
chende Anzahl an Stellplatzen auf dem Grundstiick zur Verfiigung stehen wird.

Die Hinweise beziiglich der Bushaltestellen bzw. OPNV-ErschlieBung werden zur Kenntnis genom-
men. Das Gutachten soll einen Uberblick iiber die derzeitigen Anbindungen an den OPNV geben
sowie mogliche Probleme bei der Anbindung des Plangebietes aufzeigen, auf die nachfolgend
auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens reagiert werden muss, sollten Konfliktlagen erkannt wer-
den.

Die Hinweise zu aktuellen Datengrundlagen werden in der Fortschreibung der verkehrstechni-

schen Untersuchung berlicksichtigt.

Thema Immissionsschutz

Vom Umwelt- und Naturschutzamt wurde mitgeteilt bzw. empfohlen, dass nach Konkretisierung der Pla-
nung eine erneute schalltechnische Untersuchung durchzufiihren sei. Auf3erdem soll die Begriindung be-

ziiglich zusdtzlicher Schallquellen, genauer technische Anlagen des Bades, ergdnzt werden.

Der Fachbereich Stadtplanung (BA Neukdlln) hat mitgeteilt, dass im Hinblick auf das noch zu erstellende
Schallgutachten mégliche Larmeinwirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung durch geeignete Fest-

setzungen auf ein zumutbares Maf3 zu reduzieren sind.

Stellungnahme dazu:

Den Stellungnahmen liegt eine auf Nachfrage zur Verfligung gestellte schalltechnische Stellung-

nahme zu Grunde, die im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erstellt wurde, dessen Annahmen
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nicht die Grundlagen fiir das aktuelle Bebauungsplanverfahren darstellen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wird jedoch, wie dargelegt, eine gesonderte schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet. Die vorgebrachten Hinweise, besonders zu den technischen Anlagen des Bades,

werden darin berlicksichtigt.

Thema Entwdsserung / Regenwasserbewirtschaftung

Die Berliner Wasserbetriebe haben mitgeteilt, dass hinsichtlich der Regenwasserbewirtschaftung im Be-
bauungsplangebiet dezentrale Mafinahmen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinungen, Versickerungsmul-
den oder -rigolen und Regenwasserspeicher) und diesbeziiglich das Einbeziehen eines Fachplaners emp-
fohlen werden. Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen sind ein-

zuhalten.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz hat mitgeteilt, dass hinsichtlich der Entwdasse-
rung des gesamten Plangebiets ein Fachgutachten Regenwasser zu erstellen ist. Auf3erdem ist die Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung durch planerische Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzu-

stellen.

Stellungnahme dazu:

Die Hinweise zur Bewirtschaftung des Regenwassers im Bebauungsplangebiet werden im weiteren
Verfahren gepriift. Grundsatzlich ist das Versickerungsgebot nach § 36a BWG zu beachten. Soll-
ten sich planungsrechtliche Regelungsbedarfe ergeben, wird der Bebauungsplan daher im wei-
teren Verfahren um planungsrechtlich relevante Aspekte beziiglich der Entwdsserung fortge-
schrieben.

Die Niederschlagswasserentwdsserung ist nach gegenwdrtigem Kenntnisstand technisch méglich.
Dadurch, dass das Verfahren als reiner Angebotsbebauungsplan gefiihrt wird, liegt dem Vorha-
ben keine konkrete Planung zugrunde. Eine detaillierte Entwdsserungskonzeption ist daher zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht méglich. Daher soll im weiteren Verfahren ein Entwdsserungskonzept
erarbeitet werden, dass die grundsdtzliche Machbarkeit der Niederschlagsbewirtschaftung nach-

weisen soll.

Thema Natur- und Artenschutz

Vom Umwelt- und Naturschutzamt wurde mitgeteilt, dass die in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrdgen
empfohlenen Schutzmafinahmen und Empfehlungen zu zeitlichen Abldufen eingehalten werden sollen.
Auf3erdem soll vor Beginn der Abrissarbeiten das Gebdude auf aktuelle bzw. weitere Lebensstétten un-
tersucht werden. Fiir alle betroffenen Arten der Vogel und Fledermduse muss Ersatz geleistet werden.
Auflerdem wurde der Hinweis hinsichtlich der Ergdnzung einer ,,Pflanzenliste als Empfehlung” in der Be-

griindung gegeben.

Stellungnahme dazu:

Die Hinweise zu Schutzmaf3inahmen beziiglich zeitlicher Abldufe werden im Bebauungsplanver-
fahren beriicksichtigt. Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen werden im weiteren Ver-
fahren gepriift und soweit méglich gesichert. Die Begriindung wird um eine ,,Pflanzenliste als Emp-

fehlung” ergdnzt.
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VIl.6. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 7-88 wurden die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB mittels Schreiben vom 27. September 2021 um Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 27. Oktober 2021 gebeten. Insgesamt wurden 45 Stellen beteiligt, von denen 24

Stellungnahmen eingegangen sind.

Thema Verkehr und ErschlieBung

Das Gesundheitsamt des Bezirks Tempelhof-Schéneberg regte Mafinahmen zur Reduzierung der Ver-
kehrsbelastung in angrenzenden Wohngebieten an, beispielsweise durch Bewohnerparkzonen oder Ein-
bahnstraflenregelungen. Zudem wurde auf die Bedeutung gut gesicherter Fahrradwege im Umfeld hin-
gewiesen. Auch die gefahrlose Erreichbarkeit fiir Fuf3gdnger, insbesondere fiir Kinder und dltere Men-

schen, wurde hervorgehoben.

Der Fachbereich Straflen bemdngelte, dass die Wegeverbindung von Siiden sowie die bestehende Schul-
bushaltestelle bislang nicht ausreichend beriicksichtigt seien. Weiterhin wurde die Zahl der Stellplatze fiir

Pkw und Fahrrader kritisch hinterfragt, insbesondere im Hinblick auf die Nutzung des Freibads.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz verwies auf die Nutzung aktueller Datengrund-
lagen (SrV 2018) und empfahl, stérker den Umweltverbund zu beriicksichtigen. Von Seiten der BVG wur-

den keine grundsdtzlichen Bedenken geduflert.

Stellungnahme dazu:

Die Hinweise des Gesundheitsamts zu Bewohnerparkzonen, Einbahnstrafien und Fahrradwegen
sind auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht festsetzbar. Die siidliche Wege-
verbindung sowie die Schulbushaltestelle wurden in die verkehrstechnische Untersuchung und die
Begriindung aufgenommen. Die Zahl der Fahrradabstellpldtze wurde erhéht und um Sonderstell-
platze ergdnzt. Vorschldge zu Einbahnstraf3enregelungen sind nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Die Hinweise zur Fortschreibung der Datengrundlage wurden redaktionell beriicksichtigt.
Insgesamt wurde die verkehrstechnische Untersuchung fortgeschrieben, ohne dass sich wesentli-

che Anderungen am Planentwurf ergaben.

Thema Immissionsschutz

Von den zustdndigen Fachbehdrden wurden Mafinahmen zum Schutz angrenzender Wohnbebauung,
etwa durch Schallschutzwdnde, geeignete Anordnung ldrmintensiver Nutzungen oder lGrmmindernde
Straf3enbeldge gefordert. Das Umwelt- und Naturschutzamt Tempelhof-Schéoneberg empfahl die Umset-
zung der Variante mit einem Schallschutzwall, dessen Dimensionen dem Schallschutzgutachten entspre-
chen sollten. Dariiber hinaus wurde die Beriicksichtigung der technischen Anlagen (z. B. An- und Abluft)

angeregt.

Von Seiten der Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz wurde auf mégliche Uberschrei-
tungen der Freizeitlarmrichtlinie hingewiesen. Auch die Ausdehnung der Liegewiese und die angenom-

menen Schallquellen wurden kritisch bewertet. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass eine mogliche
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Zunahme des Verkehrsldrms nicht untersucht wurde und daher nicht gdnzlich ausgeschlossen werden

kann.

Das Umwelt- und Naturschutzamt Neukdlln hatte keine grundsdtzlichen Bedenken und verwies auf die

Empfehlungen des Gutachtens.

Stellungnahme dazu:

Die Anordnung der Gebdude sowie die Ausrichtung des Freibads berlicksichtigen die Anforde-
rungen an den Larmschutz. Larmmindernde Straf3enbeldge sind aufgrund der geringen zulGssigen
Geschwindigkeit nicht zweckmdfig und auch nicht iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans
regelbar. Die Festsetzung eines Schallschutzwalls statt einer Wand wurde entsprechend dem Gut-
achten iibernommen und als Festsetzung gesichert. Die Beriicksichtigung der technischen Anla-
gen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Die Hinweise zur Freizeitldrmrichtlinie und zur Dimen-
sionierung der Schallquellen wurden gepriift; weitergehende Maf3inahmen sind aus stddtebauli-
chen und wirtschaftlichen Griinden nicht umsetzbar. Die vorgeschlagenen Mafinahmen des Gut-
achtens stellen die Mindestanforderungen dar.

Hinsichtlich der verkehrsbedingten Immissionen ist planinduziert nur ein geringfiigiges zusatzliches
Verkehrsautkommen zu erwarten. Durch die Erhéhung der Stellplatzmdglichkeiten wird zudem der
Parksuchverkehr reduziert, und die Ausweitung der Fahrradstellplatze starkt die nicht-motorisierte
ErschliefBung. Unter diesen Gesichtspunkten ist eine relevante Zunahme von Verkehrsgerduschen

nicht zu erwarten, sodass kein weiteres Abwdgungserfordernis besteht.

Thema Entwdsserung / Regenwasserbewirtschaftung

Die Berliner Wasserbetriebe empfahlen, das Niederschlagswasser dezentral zu bewirtschaften (Dach-
und Fassadenbegriinungen, Versickerungsmulden, Rigolen, Speicher) und verwiesen auf technische Vor-
schriften sowie die friihzeitige Abstimmung im weiteren Verfahren.
Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz wies auf die Heterogenitat der Kf-Werte hin
und empfahl eine sorgfdltige Priifung der Versickerungsmoglichkeiten. Zudem wurde darauf hingewiesen,

dass ein Anschluss an das 6ffentliche Regenwassernetz nicht vorgesehen sei.

Stellungnahme dazu:

Das vorliegende Fachgutachten weist die grundsdtzliche Machbarkeit einer dezentralen Bewirt-
schaftung nach. Die Hinweise zur konkreten Ausgestaltung sind im nachfolgenden Genehmigungs-

verfahren zu beriicksichtigen. Eine Anpassung des Bebauungsplans ist nicht erforderlich.

Thema Natur- und Artenschutz

Die Umwelt- und Naturschutzdmter wiesen auf die Notwendigkeit hin, die in den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrdgen genannten Schutzmaf3inahmen und zeitlichen Abldufe einzuhalten. Ersatzmaf3inahmen fiir
Vogel und Fledermduse seien vorzusehen. Zudem wurde die zusdtzliche Fldchenversiegelung von rund
8.300 m? thematisiert und eine Bilanzierung im Umweltbericht gefordert.

Das Umweltamt Neukdlln wies darauf hin, dass die zusatzliche Neuversiegelung klimatische Auswirkungen

haben kénnte, die durch Maf3inahmen wie Dachbegriinungen zu kompensieren seien.
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Stellungnahme dazu:

Nach Abgleich mit dem bestehenden Planungsrecht ergibt sich keine iiber die bisherigen Festset-
zungen hinausgehende zuldssige Uberbauung. Die Eingriffsregelung findet daher keine Anwen-
dung. Die erforderlichen Ersatzmaf3nahmen werden im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Ergdn-

zend wird die Begriindung um eine Pflanzenliste ergdnzt.

Thema Bodenschutz

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Auch angrenzende FlGchen im Be-

zirk Neukdlln sind nicht im Altlastenkataster verzeichnet.

Stellungnahme dazu:

Es ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

Thema Versorgung und Brandschutz

Von den Versorgungstrdgern (NBB, Stromnetz Berlin, Vattenfall) wurden Hinweise zu bestehenden Leitun-
gen, Schutzabstdnden und mdglichen Umlegungen gegeben. Die Berliner Feuerwehr verwies auf die Si-

cherstellung der Loschwasserversorgung sowie auf erforderliche Zufahrten.

Stellungnahme dazu:

Die Hinweise sind im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen. Eine Anderung des Bebauungsplans

ist nicht erforderlich.

Thema Fldchennutzungsplan und ibergeordnete Planung

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen verwies auf die Darstellung im Fldchennutzungs-
plan als Griinfldche mit Symbolen fiir Sportanlagen. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestd-

tigte die Anpassung an die Ziele der Raumordnung.

Stellungnahme dazu:

Die Begriindung des Bebauungsplans wurde angepasst, um die Funktion der Griin- und Freifldche
darzulegen. Weitere Anderungen sind nicht erforderlich.
Aufgrund der eingegangenen Hinweise wurden folgende Gutachten fortgeschrieben:
e Verkehrstechnische Untersuchung

e Schalltechnische Untersuchung

Wesentliche Anderungen am Entwurf haben sich durch die vorgebrachten Hinweise nicht ergeben.

Die dariiber hinaus vorgebrachten Hinweise zu inhaltlichen Konkretisierungen werden redaktionell in der

Begriindung des Bebauungsplans und im Umweltbericht ergdnzt.
VIL.7. Anderung des Geltungsbereichs

Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom 29. Dezember 2017 musste der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans gedndert werden. Grund hierfiir ist die Erschlief3ung: Das Plangebiet muss an den Ankogelweg
angebunden werden. Hierzu muss der Geltungsbereich um eine Verkehrsflache, eine Teilflache des An-

kogelwegs, erweitert werden.

120



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 7-88

Mit Beschluss vom 12.11.2024 hat das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin beschlossen, den
Geltungsbereich des Bebauungsplans um eine Teilflédche des Flurstiicks 5/237, Flur 3, Gemarkung Mari-
endorf im Bezirk Tempelhof-Schéneberg zu erweitern und gleichzeitig den Geltungsbereich des im Ver-
fahren befindlichen Bebauungsplan 7-37Bf um die gleiche Fldche zu reduzieren. Grund hierfiir ist, dass
der Geltungsbereich von Bebauungspldnen in Berlin in der Straflenmitte verlaufen soll. Der Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans erstreckt sich nun bis zur Mitte der Straf3enverkehrsflache des Ankogelwegs.
Die jeweiligen Titel der Bebauungspldne 7-88 und 7-37Bf bleiben unverdndert.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 51 vom 6.12.2024, S. 3829, bekannt gemacht.
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B. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 348)

gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist

e Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBL.
S. 285) gedndert worden ist

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Berlin, den

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Marc-Alexander Grabmann
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C. Anhang
Il Pflanzenlisten als Empfehlung
(Stand: 01.10.2020)
Bdume Strducher
—  Acer campestre (Feldahorn) — Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
— Alnus glutinosa (Schwarzerle) —  Corylus avellana (Baumhasel)
— Betula pendula (Hangebirke) — Crataegus monogyma (Eingriffeliger Weif3-
—  Carpinus betulus (Hainbuche) dorn)
—  Fagus sylvatica (Rotbuche) —  Cystus scoparius (Besenginster)
—  Fraxinus excelsior (Esche) —  Euonymus europaea (Europ. Pfaffenhiitchen)
—  Pinus sylvestris (Waldkiefer) —  Genista tinctoria (Ginster)
—  Populus nigra (Schwarz-Pappel) — Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
—  Populus tremula (Zitter-Pappel) —  Prunus avium (Vogelkirsche)
— Quercus petraea (Traubeneiche) —  Prunus padus (Traubenkirsche)
— Quercus robur (Stieleiche) —  Prunus spinosa (Schlehe)
—  Salix alba (Silberweide) — Rosa canina (Hundsrose)
—  Salix caprea (Salweide) —  Rubus idaeus (Himbeere)
— Salix cinerea (Grauweide) —  Rubus fructicosus (Brombeere)
—  Salix prupurea (Purpurweide) —  Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
—  Salix viminalis (Korbweide) —  Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
— Tilia cordata (Winterlinde) —  Sorbus formnalis (Elsbeere)
— Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) —  Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
—  Ulmus laevis (Flatterulme)
—  Ulmus minor (Feldulme)
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Il. Textliche Festsetzungen

1. Artderbaulichen Nutzung

1.1.

1.2.

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Multifunktionsbad mit Freibad“
dient vorwiegend der Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung. Zuldssig sind eine Schwimmhalle
mit sport- und freizeitbezogenen Nutzungsbereichen, Wellness- und Saunabereiche mit Sauna-
garten, Freianlagen wie Auflenbecken, mit sport- und freizeitbezogenen Nutzungsbereichen
Rutschanlagen, Sprungtirme sowie untergeordnete Funktionsgebdude, Verkaufsstellen fiir
Schwimm- und Badebedarf, gastronomische Nutzungen sowie Anlagen, die dem Nutzungszweck
der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung dienen und in ihrer Eigenart nicht
widersprechen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auflenbecken sind ausschliefllich innerhalb der durch die Punkte DJIED gekennzeichneten liber-
baubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Auflenbecken,

bspw. fiir Sauna- und Wellnessbereiche, aufierhalb dieser Fldche zugelassen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Oberkante um bis zu 2,5 m fiir technische Dachaufbauten, wie z.B. Schornsteine, Liiftungsan-
lagen und Solaranlagen zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,5 m hinter die Gebdudeau-
3enkante zuriicktreten. Der Hauptnutzung dienende Nebenanlagen wie Rutschanlagen und
Sprungtiirme diirfen die festgesetzten Oberkanten bis zu einer Héhe von 10,0 m iiberschreiten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfléche

3.1.

3.2.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind untergeordnete Nebenanlagen, gastronomi-
sche Nutzungen, Flachen fiir Sportanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Fla-
che fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Multifunktionsbad mit Freibad® dienen und in
ihrer Eigenart nicht widersprechen, bis zum festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Stellplatze und deren Zufahrten nur auf der dafiir festgesetzten Fldche St zul@ssig. Dies gilt nicht
fur Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO)
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4, |Immissionsschutz

4.1.

4.2.

4.3.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist zum Schutz vor Ldrm auf der Flache CDEFGC zur Um-
grenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ein durchgehender Larm-
schutzwall mit einer Hohe der Oberkante von mindestens 51,4 m GNHN zu errichten und beidsei-

tig zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist zum Schutz vor Larm auf der Flache ABCGA zur Um-
grenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ein durchgehender Larm-
schutzwall mit einer H6he der Oberkante von mindestens 49,3 m GNHN zu errichten und beidsei-

tig zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist zum Schutz vor Ldrm, ausgehend von der Fldche DJIED,
innerhalb der Flache FEIKLF eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Héhe der Oberkante
von mindestens 51,6 m GiNHN zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR
von mindestens 25 dB aufweisen. Es kdnnen hinsichtlich der Lage, des Umfangs sowie der Art der
Schallschutzmaf3nahme auch andere bauliche Mafinahmen getroffen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1.

5.2.

Dachfléchen sind zu begriinen. Sie sind als Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsd&cher zur Riickhaltung von Niederschlags-
wasser auszubilden; dies gilt nicht flir technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terras-
sen. Der Anteil fiir technische Einrichtungen, Belichtungsfldchen und Terrassen darf hochstens
50 % betragen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 20 cm betragen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist pro angefangener 400 m? nicht iiberbaubarer
Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von
16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der
zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindestens
16 cm einzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
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5.3.

5.4.

5.5.

Ebenerdige Stellplatzfldchen sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellplatze ist ein standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Bdume sind die vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm einzurech-
nen. Dabei sind mindestens 4,5 m? grofle Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht
unterschreiten darf.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpl&tzen
nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Be-

tonierungen sind unzuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig durch
Flachenversickerung oder andere Maf3inahmen gleicher Wirkung zu versickern und zu verdunsten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 36a Abs. 3 BWG)

6. Sonstige Festsetzungen

6.1.

Die Fldache H ist mit einem Geh- und Radfahrrecht mit einer Mindestbreite von 3,5 m zugunsten

der Allgemeinheit zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise

1. Einteilung Straf3enverkehrsfldche

Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Pflanzliste

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 4.1, 4.2 sowie 5.1 bis 5.3 wird die Verwendung von Ar-

ten die der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.20.2020 empfohlen.

3. Artenschutz

Um den Eintritt von Verbotstatbesténden gemaf3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Zugriffsverbote) zu ver-
meiden, sind die im Umweltbericht dargelegten MafBnahmen (siehe Kapitel 11.5 der Begriindung des Be-

bauungsplans) zwingend zu beachten.

4, Aufler Kraft treten verbindlicher Regelungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten,

aufler Kraft.
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