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1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2.

Die Flache fir den Gemeinbedart mit der Zweckbestimmung ,,Multifunktionsbad
mit Freibad” dient vorwiegend der Sport-, Freizeit- und Erholungsnutzung. Zuldssig
sind eine Schwimmhalle mit sport- und freizeitbezogenen Nutzungsbereichen,
Wellness- und Saunabereiche mit Saunagarten, Freianlagen wie Auf3enbecken, mit
sport- und freizeitbezogenen Nutzungsbereichen Rutschanlagen, Sprungtiirme
sowie untergeordnete Funktionsgebdude, Verkaufsstellen fiir Schwimm- und
Badebedarf, gastronomische Nutzungen sowie Anlagen, die dem Nutzungszweck
der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung dienen und in ihrer
Eigenart nicht widersprechen.

innerhalb der durch die Punkte DJIED
gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausnahmsweise

Auf3lenbecken sind ausschliefllich

konnen untergeordnete Auflenbecken, bspw. fiir Sauna- und Wellnessbereiche,
auf3erhalb dieser Flache zugelassen werden.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

2.1.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf kann ausnahmsweise eine Uberschreitung
der festgesetzten Oberkante um bis zu 2,5 m fiir technische Dachaufbauten, wie
z.B. Schornsteine, Liiftungsanlagen und Solaranlagen zugelassen werden, wenn sie
mindestens 2,5 m hinter die Gebdudeauf3enkante zurlicktreten. Der Hauptnutzung
dienende Nebenanlagen wie Rutschanlagen und Sprungtirme dirfen die
festgesetzten Oberkanten bis zu einer Hohe von 10,0 m liberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche

3.1.

3.2.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind untergeordnete Nebenanlagen,
gastronomische Nutzungen, Flachen fiir Sportanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Multifunktionsbad mit Freibad“ dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen,
bis zum festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auflerhalb der liberbaubaren
dafir
festgesetzten Flache St zuldssig. Dies gilt nicht fir Stellplatze fir schwer
Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende.

Grundstiicksflachen Stellpldtze und deren Zuftahrten nur auf der

4. Immissionsschutz

4.1.

4.2.

4.3.

Planunterlage:

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist zum Schutz vor Larm auf der Flache
CDEFGC zur Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ein durchgehender Larmschutzwall mit einer Hohe der
Oberkante von mindestens 51,4 m GiNHN zu errichten und beidseitig zu begriinen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist zum Schutz vor Larm auf der Flache
ABCGA zur Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ein durchgehender Larmschutzwall mit einer Hohe der
Oberkante von mindestens 49,3 m GNHN zu errichten und beidseitig zu begriinen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf ist zum Schutz vor Larm, ausgehend von der
Flache DJIED, innerhalb der Flache FEIKLF eine durchgehende Larmschutzwand
mit einer Héhe der Oberkante von mindestens 51,6 m GNHN zu errichten. Die
Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen.
hinsichtlich  der
Schallschutzmaf3inahme auch andere bauliche Maf3nahmen getroffen werden.

Es konnen Lage, des Umfangs sowie der Art der
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5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1. Dachflachen sind zu begriinen. Sie sind als Maf3nahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Retentionsddcher zur
Riickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden; dies gilt nicht fir technische
Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen. Der Anteil fir technische

Einrichtungen, Belichtungsfldchen und Terrassen darf hochstens 50 % betragen.

Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 20 cm betragen. Die

Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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5.2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist pro angefangener 400 m? nicht Beba“““g AA ‘\990 \ \\l"96
tiberbaubarer Grundstlicksfladche mindestens ein standortgerechter Baum mit §,a‘“7' Beba\.\““gsp 0 \996
einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang (,aﬂ\‘\
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die B . ,
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5.3. Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu

Je vier Baum mit einem

gliedern. Stellplatze ist ein standortgerechter

Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang

nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die
16 cm
einzurechnen. Dabei sind mindestens 4,5 m? grofie Baumscheiben herzustellen,

vorhandenen Bdume mit einem Stammumfang von mindestens

deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

5.4. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten
und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
und Luftdurchldssigkeit

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Wasser- wesentlich mindernde Befestigungen wie

1814
5.5. Das auf der Flache fir den Gemeinbedart anfallende Niederschlagswasser ist 5
vollstandig durch Flachenversickerung oder andere Mafinahmen gleicher Wirkung
zu versickern und zu verdunsten. 20/25
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6. Sonstige Festsetzungen
6.1. Die Flache H ist mit einem Geh- und Radfahrrecht mit einer Mindestbreite von 3,5
m zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Hinweise

1. Einteilung Straf3enverkehrsfldache

Die Einteilung der Straf3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Pflanzliste

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 4.1, 4.2 sowie 5.1 bis 5.3 wird die 1 118 “
Verwendung von Arten die der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.20.2020 “““gsp\a“ p

empfohlen.

3. Artenschutz

Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gemdaf3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(Zugriffsverbote) zu vermeiden, sind die im Umweltbericht dargelegten Maf3inahmen (siehe
Kapitel 1.5 der Begriindung des Bebauungsplans) zwingend zu beachten.

4. Aufier Kraft treten verbindlicher Regelungen
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und

baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft.
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Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Flachen fir den Gemeinbedarf 04 Grundflachenzahl
28, —_— O
Héhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Hochstmaf
OK 60,0 m aber NHN Oberkante
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-—e—o—o
iIl Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist, und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025

(BGBI. 2025 | Nr. 189) geé&ndert worden ist.

Planunterlage
Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke Landesgrenze (Bundesland)
Wohngebaude Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze
Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe

Gemarkungsgrenze

unterirdisches Gebaude Flurgrenze

Gebaude mit laufender Nummer / Durchfahrt /

Anzahl der Vollgeschosse Flurstiickgrenze

. 96
Briicke % / Flur 001 Flurstticksnummer/ Flurnummer
Grlinanlage 49A Grundstiicksnummer
Gewasser .354 Gelandehthe, StraBenhshe in Meter iiber NHN

Maver Baulinie, Baugrenze (nachrichtl. Ubernahme)

Laubbaum

StraRenbegrenzungslinie (nachrichtl. Ubernahme)

Entwurf
noch nicht
rechtsverbindlich

Bezirksamt Tempelhof-
Schdéneberg von Berlin
Abteilung flr Stadtentwicklung
und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung u.
Geoinformation

Fachbereichsleitung
Vermessung u. Geoinformation

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am

Berlin, den ...

Bearbeitungsstand vom: 22.06.2026

Berlin, den ... Berlin, den ...

Bezirksamt Tempelhof-
Schdneberg von Berlin
Abteilung flr Stadtentwicklung
und Facility Management

Bezirksamt Tempelhof-
Schéneberg von Berlin
Abteilung flr Stadtentwicklung
und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksstadtratin Fachbereichsleitung

Stadtplanung

wurde in der Zeit

vom bis einschliellich im Internet veroéffentlicht.
Berlin, den ...
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Fachbereichsleitung Stadtplanung

beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
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