Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Facility Management BERLIN i

Tempelhof-Schéneberg

Stadtentwicklungsamt
% Bezirksamt

- Fachbereich Stadtplanung -

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen

zum

Bebauungsplan 7-88

fir das Grundstiick Ankogelweg 95,

im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf

zur Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f3 § 3 Abs. 2 BauGB



Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen zum Bebauungsplan 7-88

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Zeitraum: 19.11.2018 bis 18.12.2018)



Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen zum Bebauungsplan 7-88 3

Stellungnahme Nr. 06 vom 29.11.2018

4, Der Erhalt der kompletten heutigen Griinfléche (Liegewiese) muss schriftlich fixiert sein. Aus
dem derzeitigen Entwurf geht nicht konkret hervor, wie viel Liegefldche erhalten werden soll.
Insbesondere die Tatsache, dass derzeit kein addquates Freibadbecken geplant ist, lasst die
Schlussfolgerung zu, dass bei Wegfall des echten Sommerbads man auch keine Liegewiese
dieser Gréf3e mehr braucht. Liegefldchen, bestehend aus Rasen und Bdumen bedeuten mehr als
nur eine Freibadwiese. Stadtgriin.

Stellungnahme Nr. 10 vom 07.12.2018

ich bin ein direkt an die aktuelle Anlage angrenzender Anwohner einer eigen-genutzte Immobilie
und mochte mich zum B-Plan 7-88 wie folgt Guf3ern:

1. Ich bitte um die Priifung auf Einhaltung, der von der zukiinftigen Anlage ausgehenden
Emissionen auf die ndchstgelegenen Immissionsorte.

Hierbei sollten auch der Verkehrsldrm, die Parkplatznutzung sowie der Lieferverkehr untersucht
werden.

Insbesondere ist der Ldrm der durch das Erlebnisbad als auch der Auf3enanlagen sowie die mit
der Anlage verbundenen technischen Anlagen zu priifen.

2. Beziiglich des Sicherheitskonzeptes habe ich folgende Anregungen: Da es in diesem Sommer
nach Betriebsschluss des Schwimmbades zu hdufigen, unbefugten Nutzungen der Auf3en- und
Sprungbecken gekommen ist, weil die ,,dummen® Leute einfach liber den Zaun geklettert sind,
musste sehr hdufig die Polizei anriicken. Die ndchtigen Ruhestérungen wurden hierbei in der
Regel durch Larm (Rumschreien und laute Musikanlagen) begleitet. Daher wiirde ich es sehr
begriilen, wenn bei der Planung der Auf3enbecken bedacht wird, diese in einem Bereich zu
errichten, im dem die ndchtliche Ruhe der Anwohner nicht durch Unbefugte gestort wird.
Alternativ soll iiber erhohte Sicherheitsvorkehrungen gegen unbefugte und , illegale® Nutzer in der
zukiinftigen Anlage diskutiert werden, bspw. durch eine Mauer, Begehung der Anlage durch
Sicherheitspersonal nach Betriebsschluss o. a.. Angesichts der angespannten Personallage
unserer Kollegen bei der Polizei, finde ich diese Sicherheitskonzepte verniinftiger, als jedes Mal
die Polizei anzurufen.

Stellungnahme Nr. 18 vom 12.12.2018

nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

wir begriiflen die Neuplanung des Multifunktionsbades auf iiberwiegend versiegelten Flachen.
Nichts desto trotz werden mit dem Neubau div. vorhandene grof3kronige Bdume wegfallen,
welche durch Nachpflanzungen auf dem restlichen Geldnde durch Pflanzung ebenfalls
grof3kroniger Bdume heimischer Herkunft ausgeglichen werden sollte. Grof3kronige Bdume
tragen, besonders in den zunehmend heif3en Sommermonaten, durch Schattenbildung,
Sauerstoffproduktion und Feinstaubbindung erheblich zur Erholungswirkung bei. Freizeitaktivitaten

im Freien erfordern auch Schattenpldtze, welche ausreichend vorhanden sein sollten. Vor Fallung
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vorhandener Bdume sind diese auf Hohlungen und Nester zu untersuchen und bei

entsprechendem Nachweis durch Schaffung neuer Nistméglichkeiten auszugleichen.

Lt. Unterlagen wurde eine Breitfliigelfledermaus beim Ausflug aus dem Gebd&ude / der
Gebdudewand beobachtet. Demzufolge ist davon auszugehen, dass diese Art das Gebdude
mindestens als Sommerquartier nutzt. Da alle Fledermausarten und deren Quartiers- und
Lebensrdume streng geschiitzt sind, sind vor Abriss bzw. Sanierung des Gebdudes nochmals
detailliertere Untersuchungen vorzunehmen, vorab Ausweichplatze durch Aufhdngen von
Nistkdsten zu schaffen und die Sanierungsarbeiten, speziell beim Aufstellen von Geriisten und
Offnen des Daches, durch eine anerkannten Fachgutachter zu begleiten.

Bereits im Zuge der friihzeitigen Planung sollten die neuesten Standards zwecks Beleuchtung
(Insektenfreundliches, energiesparend), Dach- und Fassadenbegriinung sowie den Einsatz
erneuerbarer Energiequellen wie bpsw. Solarenergieanlagen einflieflen. Wir empfehlen folgende
Broschiiren: ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“, der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach von 2012; Link:
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2017/schmid_2012_voegel _glas_lich
t de.pdf bzw. das

Stadtentwicklungsprogramm Klima konkret des Berliner Senats von 2016; Link:

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtentwicklungsplanung/download/klima/step_k
lima_konkret.pdf.

Stellungnahme Nr. 23 vom 15.12.2018

1. Beim den AuBBenbecken (Neubau bzw. Erhalt) ist besonders auf ausreichenden Larmschutz zu
achten. Da es sich um ein Ganzjahresbad handeln soll, miissen die Anlieger mehr als bisher vor
Larm geschiitzt werden, da Larm erwiesenermaf3en gesundheitsschédlich ist. Der an heif3en
Tagen anhaltende Larm ist schon jetzt fast unertrdglich, zumindest kdnnen bisher aber die
anliegenden Garten frihmorgens und nach Badeschluss genutzt werden.

Alle Auf3enbecken miissen sowohl zum Ankogelweg wie auch in nérdlicher in Richtung Siedlung
Spruch abgeschirmt werden, da sich der Schall iiber dem Wasser besonders stark ausbreitet. Die
"mehrschichtigen Gehdlzbestdnde" sind inzwischen licht, im Winter auflerdem kahl und bieten
keinerlei Schutz.

2. Es miissen ausreichend Parkplatze (Parkhaus, Parkgarage) zur Verfiigung gestellt werden. Im
Sommer werden die Anlieger des Ankogelweges schon jetzt massiv behindert. Der Ankogelweg
muf3 vor Parkplatz-Suchverkehr und vor gegeniiber von Ausfahrten parkenden Autos geschiitzt

werden. Die wenigen Parkppldtze sollten den Anwohnern vorbehalten bleiben.

Stellungnahme Nr. 29 vom 17.12.2018

1. Das Sommerbad entfdllt. Die bisherigen Planungen sehen den Wegfall der heute vorhandenen
Auflenanlagen vor, d.h. eines 50m Aufienbeckens fiir Schwimmer und eines 50m Aufienbeckens
fir Nichtschwimmer. Dies bedeutet eine eklatante Verschlechterung der Qualitat des

Schwimmangebots im Siiden Berlins, da in der Sommersaison keine ausreichenden
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Ausweichflachen vorhanden sind. In der Realitdt wurden die Angebote der Sommerb&der am
Insulaner und des Sommerbades Rixdorf in den vergangenen Jahren immer weiter eingeschrdnkt,
sowohl hinsichtlich der Tagesoffnungszeiten (Rixdorf erst ab 10 Uhr) als auch der Saisonzeiten
(Offnung der Bdder erst nach Pfingsten!). Die Méglichkeit, in der Sommersaison in Licht und Luft
drauf3en zu schwimmen, hat eine gesundheitliche und Gsthetische Qualitét, insbesondere fiir

Kinder und Jugendliche, die durch kein Schwimmen in der Halle bei Kunstlicht auszugleichen ist.

Der im Baderkonzept 2025 definierte ,,ortsnahe Versorgungsauftrag” wird bei der derzeitigen
Planung damit ignoriert. Eine der Grundaussagen des Bdderkonzepts 2025 lautet: ,,Ziel des
Senats ist es, alle Hallen- und Sommerbdder zu erhalten.” Derzeit ist fiir eine neues
Multifunktionsbad nur ein 50 Meter Becken in einer Halle geplant. Dieses soll laut Konzept zudem
vornehmlich dem Schul- und Vereinssport dienen. Sportlich orientierte nicht organisierte
Schwimmer_innen werden somit an den Rand gedrdngt. Ein Neubau ohne mindestens einem 50
Meter Au3enbecken versehenem Freibad widerspricht dem Geist des Bdaderkonzepts 2025.
Weder ein ,,150 Quadratmeter Warmbecken* (Ghnlich dem AuBBenbecken im Schwimmbad
Schéneberg) noch mehrere kleinere Becken sind ein Ersatz fiir ein 50m Auf3enbecken. In
Anbetracht der besorgniserregend hohen Nichtschwimmerquote unter Berliner Kindern muss
darauf geachtet werden, dass geniigend attraktive Schwimmgelegenheiten (und nicht nur
Bademdglichkeiten) existieren.

Zudem ist zu bedenken, dass die wichtige Benutzergruppe der sportlich aktiven Generation 50+,
die besonders aktiv das 50m Becken nutzen und die am Standort Mariendorf eine der
konstantesten und stabilsten Nutzergruppen darstellt, bei der gegenwdrtigen Planung nicht
beachtet wird.

2. Der Erhalt der kompletten heutigen Griinfléche (Liegewiese) muss garantiert werden, es
handelt sich um eine seit den 70er Jahren gewachsene parkdhnliche Anlage eigener
Erholungsqualitat. Der Umstand, dass derzeit kein addquates Freibadbecken geplant ist, ldsst die
Befiirchtung zu, dass im Zuge des Wegfalls eines echten Sommerbads man die Liegewiese
"klammheimlich" umwidmet zu Bauland, Autoabstellfldche 0.4. Die Planung ist an dieser Stelle
vollkommen intransparent. Aus dem derzeitigen Entwurf geht nicht hervor, ob und wie viel
Liegeflache erhalten werden soll.

Stellungnahme Nr. 39 vom 17.12.2018

Als Eigentiimerin des ... das direkt an den Wirtschaftshof (,,Hinterhof) des Kombibades angrenzt,
mochte ich dem Planungsteam meine Wiinsche, Sorgen und Anregungen mitteilen.

1. Zukinftige Vermeidung von Larmbel&stigung durch das Multifunktionsbad

Meine direkte Nachbarschaft zum ,,Wirtschaftshof des Kombibades ist insbesondere in den
Sommermonaten eine Zumutung. Eine riesige Miilltonne an der Grenze zu meinem Grundstiick
wird am Abend taglich mit Polterkrach (Flaschen) beladen und dann vom BSR Lastfahrzeug mit
noch mehr Krach und Gebriill umgeladen. Tagliche Auffahrten des Technischen Dienstes,
Rettungswagen der Feuerwehr mit Blaulicht usw. usw. sind eine Notwendigkeit. Dagegen ist aber

kein Larmschutz errichtet worden. Deshalb folgende Bitte fiir die Planung des zukiinftigen Bades:
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Lage des ,,Betriebshofes” abseits des Anwohnerbereiches mit Gdrten und EinfamilienhGusern.
Weiterhin eine bautechnische Beachtung und Realisierung der Larmschutzverordnung. Mein
weiterer Vorschlag dazu: Die Anlage eines Griinstreifens zwischen den Garten der Anwohner und

des zukiinftigen Baukomplexes des Multifunktionsbades.

2. Anzahl der Kfz-Stellplatze

Die Planung dafiir ist nicht ausreichend. Schon jetzt sind die Pl&tze nicht ausreichend. Das im
Sommer verbotene Parken auf dem Ankogelweg ist Beweis. Ein Parkhaus wiirde den Charakter
unserer Wohngegend zerstoren. Ein Zubringerdienst durch eine kurze Buslinie der Berliner Bader-
Betriebe wdre eine umweltschonende Abhilfemafinahme auch zur Reduzierung des
Individualverkehrs.

3. Verkehrsanbindung

Der verkehrsberuhigte Ankogelweg sollte und muss fiir den Durchgangsverkehr zum Bad gesperrt

werden!

4. Bebauungsplan

Warum soll der riesige Baukoérper des zukiinftigen Multifunktionsbades in den siidlichen
spitzwinkligen Teil des Baugrundstiickes gequetscht werden? Der grof3e und breite nérdliche Teil
gdbe den Architekten mehr Gestaltungsméglichkeiten, damit das neue Multifunktionsbad ,,von

allen Seiten“ schon ist und damit ein Schmuckstiick in unserer bisher ruhigen Wohngegend.

Stellungnahme Nr. 40 vom 17.12.2018

Der Neubau des MFB widerspricht den Richtlinien des Senats, die im Berliner Bdderkonzeptes
2025 definiert sind, da das Sommerbad entfallt.

Im Berliner Bdderkonzept 2025 unter Punkt 4.1 Betrieb:

»Der Senat erwartet von den BBB, dass der eingeleitete Weg zur Erhéhung der Wirtschaftlichkeit
der BBB konsequent weiterverfolgt wird, ohne den ortsnahen Versorgungsauftrag aufler Acht zu

lassen.”

Unter Punkt 4.2 Baderinfrastruktur, Vorhalten einer offentlichen Baderinfrastruktur als Aufgabe des

Landes Berlin:

»,Die Sanierung der Hallenbdder wird insbesondere unter energetischen Gesichtspunkten
fortgefiihrt. Ziel des Senats ist es, alle Hallen- und Sommerbdder zu erhalten. (Richtlinien der
Regierungspolitik). Man sollte sich auch vor Augen halten, welche Konsequenzen dies fiir die
anderen Sommerbdder hat. Hier konnte schon dieses Jahr die Wasserqualitat mehrfach nicht
aufrechterhalten werden. Drdngen sich nun auch noch mehr Leute in die Umliegenden Sommer-
bdder wird sich das sicherlich nicht positiv auswirken. Ganz zu schweigen von ewigen

Warteschlangen und Einlasstops.

Aus vorgenannten Griinden widerspreche ich dem B-Plan 7-88.
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Stellungnahme Nr. 41 vom 18.12.2018

1. Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf stellt eine gravierende Verschlechterung der
gegenwdrtigen Situation vorallem im Auf3enbereich des Kombibades Mariendorf dar: Ein kleines
Warmbecken ist doch wohl kein addquater Ersatz zu den jetzigen zwei 50-m-Auf3enbecken.

Im Baderkonzept des Senats ist vom Erhalt "alle[r] Hallen- und Sommerbdder" die Rede. Ein
dratisch verkleinerter Auf3enbereich ware zwar eine formale Einhaltung dieses Ziels, aber in
Wirklichkeit eine Mogelpackung.

Die weiteren Ziele wie "ortsnahe Versorgung" und Férderung der Schwimmf&higkeit unter der
Bevdlkerung lassen sich mit nur noch einem 50-m-Becken am Standort Ankogelweg deutlich
schlechter erreichen. (Der "beispielhaften Visualisierung" ist auch nicht zu entnehmen, ob 50-m-
Becken im Bereich "Sportbad" iiberhaupt reguldr den normalen Badegdsten zur verfiigung stehen
wird.)

2. Damit im Zusammenhang stehen die vorhandenen grof3ziigigen Wiesen- und Liegebereiche,
die schon fiir sich genommen einen gewichtigen Erholungswert haben. Aus den veréffentlichten
Unterlagen geht leider nicht eindeutig hervor, daf3 diese im vollen Umfang erhalten bleiben.

Wenn die Baderbetriebe als Grund fiir diese Verkleinerung (momentane) finanzielle Griinde
angeben, so kann dies doch wohl keine tragfdhige Grundlage fiir eine langfristige, liber
Jahrzehnte bestehende Planung abgeben! (Eine Uberwindung der finanziellen Engpdsse bei den
Baderbetrieben ist in Zukunft immerhin denkbar.) Die "beispielhafte Visualisierung" umfaf3t leider
nicht die kompletten Auf3enbereiche, so daf3 unklar bleibt, was dort weiter angedacht ist. Hier
muf3 die gesamte Fldche als zum Bad gehdrige Liege- und Spielwiese erhalten bleiben.

3. Der geforderten Nachhaltigkeit entspricht der komplette Abrif3 und Neubau eines gut 45 Jahre
alten Baus sicher nicht. Hier miifiten schonendere Alternativen der Sanierung gepriift werden, wie
sie andernorts schon erfolgreich ausgefiihrt wurden. Technische Erneuerung, 6kologische
Nachhaltigkeit und behutsamere Sanierung lassen sich auch im vorhandenen Gebdude
realisieren.

4. Uberhaupt nicht mit den Verkleinerungspldnen (die, so ist zu befiirchten, zu geringerer
Nachfrage fiihren kdnnten) zu vereinbaren scheint es hingegen, PKW-Stellplatze tiber die
vorhandenen hinaus zu schaffen. Hier wére auf das Berliner Bdderkonzept zu verweisen, was die
zentrale Bedeutung einer guten Nahverkehrsanbindung bei Multifunktionsbddern betont.

Aus all diesen genannten Griinden widerspreche ich dem vorliegenden Bebauungsplan 7-88.
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Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

(Zeitraum: 12.04.2019 bis 17.05.2019)



Lignow, Benjamin

Von: I

Gesendet: Dienstag, 23. April 2019 18:21

An: Lignow, Benjamin

Betreff: Witrlt: B-Plan 7-88 - friilhzeitige Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
Anlagen: B-Plan 7-88_Vorentwurf_Begriindung.pdf; B-Plan 7-88

_Vorentwurf_Planzeichnung.pdf; S_BA-Nkn_7-88.doc

Sehr geehrter Herr Lignow,

bitte beachten Sie das beiliegende Schreiben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Andreas Gores

Bezirksamt Neukdlin von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

- Stapl b -

Karl-Marx-StraBe 83, 12040 Berlin

Internet: www.berlin.de/ba-neukoelin

Information zum Datenschutz des Bezirksamtes Neukolln finden Sie unter dem Link:
https://www.berlin.de/ba-neukoelln/datenschutzerklaerung.703018.php

In der zentralen Auskunftsstelle des Stadtentwicklungsamtes (Zimmer N 6017) besteht die Mdglichkeit, die
Datenschutzerklarung in ausgedruckter Form zu erhalten.

Bezirksamt Neukoelln von Berlin

Postadresse:
Karl-Marx-Strasse 83
12040 Berlin

E-Mail-Adresse nicht fir Dokumente mit elektronischer Signatur
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Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Bezirksamt Neukolin von Berlin, Karl-Marx-Str. 83, D-12040 Berlin &

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg
Stadtentwicklungsamt

- Stapl 24 —

per E-Mail: I

Bebauungsplan 7-88

Geschaftszeichen  Stapl b

Bearbeiter/in _

Dienstgebaude Rathaus Neukdlln
Karl-Marx-Straf3e 83
12040 Berlin

Zimmer -

Telefon ]

Zentrale | intern 030 90239-0 | 9239

Fax 030 90239-2418

PC Fax I

- -
post@ba-neukoelin.berlin.de
fir Dokumente mit elektronischer Signatur,
elektronische Zugangséffnung gem. § 3a Abs. 1
VWG

Datum 23.04.2019

- Frihzeitige Beteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren 7-88.

Die planerische Absicht, den vorhandenen Standort des Ankogelbads im Ortsteil Mariendorf als
Multifunktionsstandort planungsrechtlich zu sichern, wird begruf3t.

Bezlglich der geplanten Festsetzungen bitte ich um Bericksichtigung folgender Hinweise:

- Das Erfordernis mdglicher Festsetzungen zum Nutzungsmalfd (GFZ/BMZ) sowie zur
Hohe baulicher Anlagen ist im weiteren Verfahren zu prifen und in der Begrindung,
auch im Falle eines festgestellten fehlenden Erfordernisses, darzulegen. Hierbei ist auch
darzulegen, dass dies zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der nordlich und
sudlich angrenzenden Wohnbebauung fihrt.

- Gleiches gilt fir mogliche Larmeinwirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung, die -
im Ergebnis des noch zu erstellenden Larmgutachtens - ggf. durch geeignete
Malnahmen bzw. Festsetzungen auf ein zumutbares Maf3 zu reduzieren sind.

- Der vorhandene, im Geltungsbereich liegende Abschnitt des Hochspannungsweges ist
als Wegeverbindung durch eine erganzende textliche Festsetzung in Verbindung mit der
im Planbild dargestellten, mit einem Geh- und Radfahrrecht zu belastenden Flache zu
sichern. Die Ausfuihrungen in der Begriindung sowie im Verkehrsgutachten (S. 3, Ful3-
und Radverkehr) sind entsprechend zu erganzen.

Verkehrsverbindungen

U-Bahn: U7 (Rathaus Neukélln)
Bus: 104, 166 (Rathaus Neukdlin)
(Bitte benutzen Sie 6ffentliche Verkehrsmittel)

Internet http://www.berlin.de/ba-neukoelin
Sprechzeiten nach Vereinbarung

Zahlunge n bitte bargeldlos an die Bezirkskasse Neukdllin

Geldinstitut IBAN BIC

Postbank Berlin DE 06 1001 0010 0003 3321 03 PBNKDEFFXXX
Berliner Bank AG DE 05 1007 0848 0513 0885 00 DEUTDEDB110
Berliner Sparkasse DE 10 1005 0000 1410 0038 05 BELADEBEXXX



Redaktioneller Hinweis:
Die Begriundung, S. 7 (letzter Absatz, erster Satz) ist um die Angaben zum geltenden
Planungsrecht (siehe S. 2) zu korrigieren. In Kap. 1.2.4, S. 2 ist der erste Satz zu streichen.

Mit freundlichen Grii3en,
im Auftrag
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o Wasserbetriebe
Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin Service
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg Telefon 0800.292 7587
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen Sewi'ce@bwb_de
Stadtentwicklungsamt Www._bwb.de

FB Stadtplanung
Hausanschrift
Neue Judenstralle 1

durch Fach 10179 Berlin
Datum
2. Mai 2019
Ihre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl/Fax
Stapl 24 (bitte stets angeben) [ ] ]
Herr Lignow PB-N/M/Pa I I

Bebauungsplan 7-88
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme
ab. Diese gibt nur Auskunft Gber den im Bereich des Bebauungsplanes vorhandenen Leitungsbestand
und die von unserem Unternehmen dort geplanten BaumalRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterlagen bei
den BWB keine weitere Planungsbearbeitung auslost.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit
zur Verfiigung. Baumaflnahmen sind derzeit von unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Die aulere Erschliefung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert.

Die innere Erschlieung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden.
Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem Trink-
wasserbedarf. Ldschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversor-
gungsnetzes bereitgestellt werden.

Das Schmutzwasser kann im bisherigen Umfang abgeleitet werden.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften. Neben der Versicke-
rung von Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung geférdert werden. Fir die Regenwasserbe-
wirtschaftung im o. g. Bebauungsplangebiet kommen dezentrale MalRnahmen, wie z. B. Dach- und
Fassadenbegriinungen, Versickerungsmulden oder -rigolen und Regenwasserspeicher, in Betracht.
Durch diese Maflnahmen kénnen positive Effekte fir das lokale Klima, die Biodiversitat und die Frei-
raumqualitat entstehen.

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Jérg Simon (Vorsitzender), Frank Bruckmann, Amtsgericht Charlottenburg IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
Kerstin Oster, Vorsitzende des Aufsichtsrates: Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

Senatorin Ramona Pop USt-IdNr. DE136630247
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend grof3e Flachen fiir die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, einen Fach-
planer hinzuzuziehen.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB
sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich macht,
bitten wir den Investor friihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen an den Anlagen der BWB um-
fangreiche Objektplanungen erfordern kdnnen, unter Umstanden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustédndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind.
Dies ist zeitlich zu bertcksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fiir gewdhnlich min-
destens zwolf Monate ab Vorlage aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestatigten
Wasserversorgungs- und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieRungsinvestitionen bis zum
Marz des Vorjahres bei den BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungsplane bzw. Um- oder Neubauplane mit ge-
planten Gelandehdhen vor.

e Sofern ¢ffentliches StralRenland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen StralRenbau-
plane mit Zustimmung des zustandigen Straen- und Grinflachenamts vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen
werden sollen, liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrage mit den konkreten
Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten firr die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu
tragen sind, liegt den BWB eine Kostenubernahmeerklarung oder ein Vertrag, mindestens
aber ein Grunprifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu bertick-
sichtigen.

Bei Fragen kénnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.

Mit freundlichen GriiRen

i. A i. A

I I
| |
Anlagen

Bestandsplane
Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB
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1.2

1.3

1.4

1.5

3.1

Berliner
Wasserbetriebe

Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen
der Berliner Wasserbetriebe

Allgemeines
Die Trinkwasseranlagen der Berliner Wasserbetriebe in den Landern Berlin und Brandenburg, hier: Zubringer-, Haupt-,
Versorgungs- und Anschlussleitungen, dienen der &ffentlichen Trinkwasserversorgung.

Die Entwéasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe in den Landern Berlin und Brandenburg, hier: Abwasserkanale, welche
hausliches, gewerbliches und industrielles Abwasser sowie Regenwasser ableiten und Abwasserdruckleitungen (hierunter auch
Leitungen, die mit Unterdruck betrieben werden), welche das Abwasser von den Pumpwerken in andere Einzugsgebiete oder in
die Abwasserreinigungsanlagen transportieren, sowie Anlagen zur Versickerung von Regenwasser dienen der 6ffentlichen
Abwasserentsorgung.

Betriebseigene Kabel dienen der Ubermittlung von Messwerten und Steuerimpulsen sowie zur Energieversorgung der
Betriebsanlagen.

Samtliche an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe notwendig werdenden baulichen Veranderungen werden allein durch
die Berliner Wasserbetriebe auf Kosten des Veranlassers durchgefiihrt. Gleiches gilt auch fur Hausanschlussleitungen und
Hausanschlusskanale.

Eigenméchtige Veranderungen an den Anlagen durch Dritte sind unzulassig. Fur alle Schaden und Nachteile, die sich durch
eigenmachtig ausgefiihrte Arbeiten ergeben, ist der Veranlasser haftbar.

Der jeweilige Bauherr und die von ihm beauftragten Firmen sind verpflichtet in Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben,
alle zum Schutz der Anlagen der Berliner Wasserbetriebe erforderlichen Vorkehrungen zu treffen. Unsachgeméafe Schutzein-
richtungen kénnen auf Kosten des Bauherrn von den Berliner Wasserbetrieben beseitigt bzw. ersetzt werden. Bei Gefahr in
Verzug sind die Berliner Wasserbetriebe berechtigt die weitere Ausfiihrung der Arbeiten des Bauherren zu untersagen.

Die Beauftragten der Berliner Wasserbetriebe haben das Recht Aufgrabestellen jederzeit zur Kontrolle der Anlagen zu betreten.
Den Anweisungen der Beauftragten der Berliner Wasserbetriebe zur Verhinderung von Gefahren und zum Schutz der Anlagen
ist Folge zu leisten.

Eine Aufsichtspflicht der Berliner Wasserbetriebe besteht nicht.

MaRnahmen bei Beschadigungen

Alle Beschadigungen an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe, auch vermeintlich geringfiigige Schaden sowie alle
Undichtigkeiten miissen den Berliner Wasserbetrieben sofort telefonisch gemeldet werden.

Fiir Meldungen dieser Art und in Féllen drohender Gefahr steht der Entstérungsdienst der Berliner Wasserbetriebe
(10179 Berlin, MelchiorstraBe 20-22, Telefon: 030 8644-5959 bzw. die kostenlose Hotline Telefon: 0800 292 5959)
jederzeit zur Verfiigung.

Fiir Meldungen beziiglich Beschadigungen an den Anlagen (Kabeln) der Versatel Berlin GmbH (ehem. BerliKkomm)
steht das Netzkontrollcenter der Versatel Berlin GmbH (Telefon 030/81889000) jederzeit zur Verfiigung.

Bis zum Eintreffen des Entstérungsdienstes miissen bei Schaden an Entwasserungsanlagen wegen der Explosions-
gefahr geeignete SicherheitsmaBnahmen getroffen werden. Das Rauchen, das Hantieren mit offenem Feuer sowie das
Arbeiten mit funkenbildenden Werkzeugen und Maschinen ist zu unterlassen.

Alle Beschadigungen von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe werden von den Berliner Wasserbetrieben selbst auf
Kosten des Verursachers beseitigt.

Vor Behebung des Schadens darf das Verfiillen nicht begonnen bzw. nicht fortgesetzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fahrldassige Beschadigungen nach § 318 StGB strafbar sind.

Art der Anlagen

Lage

Die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe (z. B. Trinkwasserleitungen, Trinkwasseranschlussleitungen, Abwasserkanale,
Abwasseranschlusskanale, Abwasserdruckleitungen, Versickerungsanlagen, z. B. Mulden und Mulden-Rigolen-Systeme
einschl. ggf. dazugehérende Anlagen wie Muldenlberlaufe, Drosselschachte, Verbindungsrohre usw., Sammelkanale,
Rohrtunnel, betriebseigene Kabel, Einsteigschachte, Sonderbauwerke, Stralenablaufe, Widerlager, Grundwasser-
beobachtungsrohre usw.) befinden sich in &ffentlichen als auch in nichtéffentlichen Flachen.

Oberirdisch befinden sich u. a. Schaltkasten elektrischer Trenn- und Messstellen, Druckerhdhungsstationen, diverse
Armaturenteile sowie Ankerverbotsschilder.

Wir weisen darauf hin, dass Telekommunikationskabel in 6ffentlichen Entwasserungsanlagen vorhanden sein kdnnen (siehe
hierzu die Richtlinie zum Schutz der Versatel Berlin Telekommunikationsinfrastruktur).

Tabelle 1 - Tiefenlage von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe

Trinkwasserleitungen < DN 400 Rohrdeckung in der Regel 1,50 m
Trinkwasserleitungen > DN 400 Rohrdeckung in der Regel 1,20 m

Abwasserkanale In der Regel in 1,0 m bis 10,0 m Tiefe
Abwasserdruckleitungen Rohrdeckung in der Regel mind. 1,0 m
Betriebseigene Kabel In der Regel in rd. 0,7 m bis 0,8 m Tiefe
Muldentiefe rd. 0,3 m bis 0,5 m.
Versickerungsanlagen Méachtigkeit des unterirdischen Versickerungskoérpers fir Mulden ca.

0,4 m bis 0,5 m und fir Mulden-Rigolen-Systemen ca. 0,9 m bis 2,0 m

Mehr- und Minderdeckungen sind fir a |l e Anlagen der Berliner Wasserbetriebe mdglich.
An den Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen befindliche Zubehérteile kdnnen bis zur Gelandeober-
kante hervorstehen.
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3.2

4.2

4.3

6.2

Material
Tabelle 2 — Im Netz der Berliner Wasserbetriebe vorhandene Rohrwerkstoffe
. . x Abwasserdruck- Rigolenrolhre im
Rohrwerkstoff Trinkwasserleitungen Abwasserkanale lei Mulden-Rigolen-
eitungen s
ystem
Grauguss X X X
duktiles Gusseisen X X X
Stahl X X X
Faser- bzw. Asbestzement X X X
Kunststoffe PE, PVC, Kawekan PE, GFK, PP, PVC PE, PVC PE, PP
Steinzeug X
Beton
Stahlbeton X X X
Mauerwerk X
Spannbeton X X
Polymerbeton X

Betriebseigene Kabel sind z. T. in Schutzrohre eingezogen bzw. mit Kabelformsteinen/Kabelschutzhauben versehen.

Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben

Fur jedes geplante Bauvorhaben im éffentlichen Straenland sowie in der Nahe von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe ist
eine Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben hinsichtlich der Ausfihrung und aller damit verbundenen Voraussetzungen
erforderlich.

Hierzu ist den Berliner Wasserbetrieben 4 — 6 Wochen vor Baubeginn ein formloser Antrag mit maRstabsgerechten Lageplanen
und Erlauterungen des Bauvorhabens in doppelter Ausfertigung einzureichen, aus denen zur Anwendung kommende
Bauverfahren sowie ggf. Sondermafinahmen wie Pressungen, Rammungen, Erdverdrangungen, Bohrungen, Verankerungen,
Bodenverfestigungen, Grundwasserabsenkungen, Sprengungen, Punktlasten u. a. erkennbar sind.

Ein Exemplar dieser Planunterlagen wird zusammen mit dem Abstimmungsvermerk, den Planunterlagen der Berliner
Wasserbetriebe sowie Telefon- und Faxnummer der jeweiligen Ansprechpartner bei den Berliner Wasserbetrieben
zurlickgereicht.

Sofern die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe auRerhalb des &ffentlichen StraRenlandes liegen und leitungsrechtlich
gesichert sind (Sicherheitsstreifen), gilt Folgendes:

Dieser Sicherheitsstreifen darf nicht bebaut, nicht tiberlagert, nicht mit Baumen, sondern — mit Ausnahme bereits vorhandener
gartnerischer Anlagen — nur mit Flachwurzlern bepflanzt werden. Der Sicherheitsstreifen muss fiir die Beauftragten der Berliner
Wasserbetriebe auch mit Fahrzeugen zu 260 kN stets zuganglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fiir Betriebsfahrzeuge
(Lkw) befahrbare Wegebefestigung — soweit vorhanden — erhalten bleiben. Auch in unmittelbarer Nahe angrenzend an den
Sicherheitsstreifen dirfen Bauwerke nur so errichtet werden, dass sie den Betrieb und die Standsicherheit der Anlagen nicht
gefahrden.

Die Angaben sind hinsichtlich der Richtigkeit und Vollstandigkeit der Trassen- und Tiefenlage der Anlagen der Berliner
Wasserbetriebe ohne Gewahr.

Werden wider Erwarten bei Aufgrabungen Anlagen der Berliner Wasserbetriebe vorgefunden, so ist dies den Berliner
Wasserbetrieben sofort mitzuteilen.

Die Arbeiten sind an diesen Stellen bis zum Eintreffen der Beauftragten der Berliner Wasserbetriebe einzustellen, damit vor
Weiterfiihrung der Arbeiten entschieden werden kann, ob Sicherheitsmafinahmen zu treffen oder Rohrauswechselungen
vorzunehmen sind.

Baubeginnanzeige

Unabhangig von der Abstimmung ist jede Aufgrabung im &ffentlichen StraRenland und in der Nahe von Anlagen der Berliner
Wasserbetriebe den Berliner Wasserbetrieben mindestens drei Werktage und bei Pressungen, Erdverdrangungen und
Bohrungen mindestens sechs Werktage vor Beginn der Arbeiten (Baubeginnanzeige) unter Angabe der Vorgangsnummer des
Abstimmungsschreibens den im Abstimmungsvermerk genannten Ansprechpartnern schriftlich mitzuteilen.

Vorsichts- und Schutzmanahmen, Gefahren in und an den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe

Samtliche Abwasserkanale einschlieRlich Einsteigschachte und Sonderbauwerke sowie Abwasserdruckleitungen und deren
Armaturen sind gas- und explosionsgeféhrdet. Dariiber hinaus bestehen u. a. Infektions- und Vergiftungsgefahr (siehe
Unfallverhutungsvorschrift ,Abwassertechnische Anlagen® und ,Arbeiten in umschlossenen Rdumen von abwassertechnischen
Anlagen* in den jeweils gultigen Fassungen).

Freigelegte Abwasserkanale kdnnen durch Wasserinnendruck in ihrer Standfestigkeit gefahrdet sein.

Trinkwasserleitungen stehen unter einem Uberdruck bis zu 10 bar, Abwasserdruckleitungen bis zu 5,0 bar und Vakuum-
leitungen bis zu einem Unterdruck von 0,8 bar, so dass jede Beschadigung schwerwiegende Folgen haben kann. Beschadi-
gungen von Abwasserkanalen und Abwasserdruckleitungen kénnen insbesondere flir das Grundwasser und die Umwelt
gravierende Schaden nach sich ziehen.

In der Nahe von Anlagen der Berliner Wasserbetriebe muss besonders sorgfaltig gearbeitet werden. Das Risiko tragt der
Bauherr. Suchschlitze zur Erkundung der tatsachlichen Rohrlage sind insbesondere beim Einsatz von Baggern,
Erdverdrangungs- und Bohrverfahren unentbehrlich.

Vor dem Einbringen eines Tragers oder Pfahles muss in jedem Fall eine Suchschachtung von mindestens 1,50 m Tiefe
hergestellt werden. Dariiber hinaus ist der Untergrund unter der Suchschachtung mit geeigneten Mitteln zu prfen.

Weisen zur Verfligung stehende Bestandsplane in der Nahe von Griindungen/Tiefgriindungen Anlagen der Berliner
Wasserbetriebe aus, so ist der Bauherr daruiber zu informieren und es ist im Einvernehmen mit den Berliner Wasserbetrieben
Uber die erforderlichen SchutzmalRnahmen zu entscheiden.

MeiRel, Spitzhacken, Presslufthammer u. A. diirfen nur in zwingenden Fallen und mit besonderer Vorsicht verwendet werden.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.2

Anlagen der Berliner Wasserbetriebe diirfen ohne Genehmigung der Berliner Wasserbetriebe nicht mit Bauwagen, Containern,
Krananlagen, Gerusten, Silos und anderen schwer entfernbaren Einrichtungen bzw. Materialien Uberstellt werden. In
Versickerungsanlagen ist jegliche Lagerung bzw. Uberstellung, auch kurzfristig, untersagt. Um eine Verdichtung der
Versickerungsanlagen zu vermeiden, ist ebenfalls das Uberfahren dieser Anlagen verboten.

StralRenkappen sowie Schachtabdeckungen und Aufséatze der Stralenablaufe mussen jederzeit auffindbar und zuganglich sein.
Gegebenenfalls sind sie gegen das Einsickern von lockeren Stoffen und Fliissigkeiten (Sand, Lehm, Kies, Splitt, Ol, Fett usw.)
durch eine leicht abnehmbare Abdeckung zu schiitzen, jedoch mussen diese Anlagen zum taglichen Arbeitsende wieder
freigelegt sein. Die entsprechenden Hinweisschilder an Hauswanden, Pfeilern, Zaunen usw. dirfen wahrend der Bauarbeiten
gleichfalls nicht verdeckt oder entfernt werden. In Sonderféllen sind im Einvernehmen mit den Berliner Wasserbetrieben
provisorische Hinweisschilder aufzustellen.

Die jeweiligen Armaturen mussen ihren Verwendungszweck erflllen kénnen. Eine allseitige Freihaltung in einem Umkreis von
1,50 m muss gewahrleistet sein, um das Aufsetzen und Drehen von Armaturenschliisseln bzw. Aufsetzen von Standrohren zu
ermdglichen.

Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen aus Asbestzement-, PVC- und Graugussrohren sowie Abwasserkanéle aus
Mauerwerk dirrfen nur nach ausdriicklicher Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe freigelegt werden.

Der beim Auswaschen von Betonmischmaschinen anfallende Zementschlamm darf nicht in die StraRenablaufe und
Abwasserkandle eingeleitet werden.

Bei Frostgefahr miissen freigelegte, nicht entleerte Entwasserungsanlagen sowie freigelegte, nicht entleerte Trinkwasser-
leitungen bis einschlieRlich Nennweite DN 400 gegen Frostschaden gesichert werden. Diese Malinahmen sind, ggf. auch fur
gréRRere Nennweiten, rechtzeitig mit den Berliner Wasserbetrieben zu vereinbaren. Der besonders in dieser Jahreszeit
gefahrdete Rohrauenschutz darf nicht beschadigt werden.

Anlagen der Berliner Wasserbetriebe dirfen nicht zur Erdung elektrischer Anlagen (z. B. Baumaschinen) benutzt werden.
Bei Errichtung von stromflihrenden Anlagen ist durch geeignete Mainahmen dafiir Sorge zu tragen, dass ein Auftreten von
Fremd- und Streustrémen in Anlagen der Berliner Wasserbetriebe verhindert wird.

An die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe diirfen keine Lasten angehangt werden, auch darf gegen diese Anlagen nicht
abgesteift werden. Diese Anlagen durfen auch nicht anderweitig wahrend der Bauarbeiten belastet sowie Armaturengestange
entfernt bzw. beschadigt werden.

Trinkwasser-, Abwasserdruckleitungen (mit Ausnahme von Asbestzement-, PVC- und Graugussrohren, siehe Pkt. 6.3),
Abwasserkanale (mit Ausnahme von gemauerten Abwasserkanalen, siehe Pkt. 6.3) und Verbindungsrohre im Mulden-Rigolen-
System sowie ihre Zubehdrteile sind in Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben gegebenenfalls erschitterungsfrei und
unter schonender Behandlung des Rohrauftenschutzes aufzuhdngen. Dabei sind sie gegebenenfalls entsprechend ihrer
Dimension und der freitragenden Langen durch dicke Bohlen, Kanthdlzer und Trager so zu unterstitzen, dass Standfestigkeit
und Standsicherheit jederzeit gewahrleistet sind. Bei Trinkwasser-, Abwasserdruckleitungen und Abwasserkanalen grofRerer
Profile oder bei gréfReren Baugruben sind Durchpressungen oder dhnliche Verfahren fiir die Unterfahrungen zu wahlen. Fir die
Sicherungskonstruktion ist auf Anforderung der Berliner Wasserbetriebe eine Bauzeichnung nebst statischer Berechnung in
vierfacher Ausfertigung einzureichen. Die Aufhangungen dirfen erst nach sachgemaRem Unterstopfen der Anlagen wieder
entfernt werden.

Die Bohlenwand der Baugruben muss entsprechend dem Durchmesser der die Baugrube kreuzenden Rohre mit geringem
Sicherheitsabstand ausgeschnitten werden.

Leitungen aus bruchgefahrdetem Material sind durch Bodensetzungen, Erdverdrangungen, Erschitterungen und Last-
anderungen besonders gefahrdet. Die Berliner Wasserbetriebe behalten sich die Entscheidung uber SicherheitsmalRnahmen
vor, ggf. auch dartber, ob vorhandene Rohre gegen Rohre aus bruchsicherem Material ausgewechselt werden mussen. Die
Kosten fur solche Arbeiten gehen zu Lasten des Verursachers.

Fir das Herstellen und Verfiillen der Baugruben und Gréaben gelten die einschlagigen Vorschriften und Anleitungen in der
jeweils giiltigen Fassung. Hierzu zahlen u. a. die ,Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Aufgrabungen in Verkehrsflachen® (ZTV A-StB), die DIN 4124, DIN 18300, DIN EN 805, DIN EN 1610 und DWA-A 139.

Fur die betriebseigenen Kabel der Berliner Wasserbetriebe gelten gleichermalen die entsprechenden Anweisungen der
Vattenfall und der Deutschen Telekom in der jeweils gultigen Fassung.

Mindest-/Sicherheitsabstand zu den Anlagen der Berliner Wasserbetriebe

Anlagen der Berliner Wasserbetriebe dirfen aus Griinden der Sicherheit, weder Uiberbaut, noch durfen Masten, Laternen,
Anschlagsaulen usw. Uiber ihnen aufgestellt werden. Sie mlssen jederzeit zuganglich sein und in der notwendigen Breite
freigelegt werden kdnnen.

Bei Naherungen bzw. Parallelfiihrungen mit Anlagen Dritter (Rohrleitungen, Kabel und Bauwerke) ist ein lichter horizontaler
Mindestabstand von 0,40 m zu Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen einzuhalten (siehe Bild 1). Zu Abwasserkanalen bis
einschlieflich der Nennweite DN 700 betragt der lichte horizontale Mindestabstand 0,35 m, zu Abwasserkanalen gréer als
DN 700 betragt dieser 0,50 m (siehe Bild 2). Der lichte horizontale Mindestabstand zu Versickerungsanlagen betragt 0,35 m
und ist im Bild 2a dargestellt.

Wird dieser Mindestabstand in Ausnahmefallen mit Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe beim Legen von Starkstrom-
kabeln unterschritten, so muss ein Naherungsschutz aus unbrennbarem, bohr- sowie schlagfestem Material (bei
Abwasserkanalen aus Gusseisen bzw. Stahl sowie bei allen Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen muss dieser
Naherungsschutz zusatzlich elektrisch isolierend wirken) eingebaut werden.

Bei grabenlosen Bauweisen ist sicherzustellen, dass keine zusatzlichen Krafte auf die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe
wirken und keine Hohlrdume entstehen. Die oben aufgefiihrten lichten horizontalen Mindestabsténde sind dabei auf jeden Fall
einzuhalten.
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7.3 Bei Kreuzungen mit Anlagen Dritter (Rohrleitungen, Kabel und Bauwerke) ist ein lichter vertikaler Mindestabstand von 0,30 m
zu Anlagen der Berliner Wasserbetriebe einzuhalten (siehe Bild 3).
Wird dieser Mindestabstand in Ausnahmefallen mit Zustimmung der Berliner Wasserbetriebe beim Legen von Starkstromkabeln
unterschritten, so muss ein Naherungsschutz aus unbrennbarem, bohr- sowie schlagfestem Material (bei Abwasserkanalen aus
Gusseisen bzw. Stahl sowie bei allen Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen muss dieser Naherungsschutz zusatzlich
elektrisch isolierend wirken) eingebaut werden.
Kreuzungen sind mindestens 0,50 m seitlich von Rohrverbindungen der Trinkwasser- und Abwasserdruckleitungen auszufiihren
(siehe Bild 4).
Bei grabenlosen Bauweisen ist sicherzustellen, dass keine zusatzlichen Krafte auf die Anlagen der Berliner Wasserbetriebe
wirken und keine Hohlrdume entstehen. Der lichte vertikale Mindestabstand ist dabei auf mindestens 0,50 m zu erhéhen.
Kreuzungen mit Versickerungsanlagen sind nicht erlaubt, fir Kreuzungen mit Verbindungsrohren des Mulden-Rigolen-Systems
gelten die Anforderungen fiir Kreuzungen mit Abwasserkanalen sinngemaR.

7.4 Beim Verlegen von Anlagen anderer Leitungsbetriebe ist deren Héhenlage so zu wahlen, dass an jeder Stelle die spatere
Herstellung von Anschlusskanalen an die Abwasserkanadle ohne Schwierigkeiten mdglich ist und deren Instandsetzung
ungehindert vorgenommen werden kann.

7.5 Ist das Errichten eines Fundamentes Uber Trinkwasser-, Abwasserdruckleitungen oder Abwasserkanalen nicht zu umgehen, so
ist eine gesonderte Abstimmung hiertiber mit den Berliner Wasserbetrieben erforderlich.

7.6 Fur Baumpflanzungen gelten die einschlagigen Ausfiihrungsvorschriften zum Berliner StralRengesetz, das Rundschreiben der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt (iber den Bau und die Unterhaltung von Strafengriin in der jeweils
aktuellen Fassung, sowie das Merkblatt DWA-M 162, inhaltlich gleich mit dem Hinweis DVGW GW 125.

Zu Hydranten und Absperrarmaturen ist ein Achsabstand zum Baum von mindestens 3,5 m einzuhalten. Baumpflanzungen in
Versickerungsanlagen sind nicht erlaubt.

20,35m 2 0,35m fiir Abwasserkanéle < DN 700
20,40 m > 0,40 m 20,50 m 2> 0,50 m fiir Abowasserkanéle > DN 700

Trinkwasser- bzw. Abwasserkanal

/)
/i/ Abwasserdruckleitung
)

I

\\\\

Bild 1 - Mindestabstand zwischen Trink - bzw. Ab druckleitungen Bild 2 - Mindestabstand zwischen Abwasserkandlen und Anlagen Dritter
und Anlagen Dritter bei Naherungen bzw. Parallelfiihrungen bei Ndherungen bzw. Parallelfiihrungen
(Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.2) (Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.2)
20,35 m

Bankett Bankett 2035m
Ni [—Mulde %

agf. Rigole,:
Rigolenrohr;
A L. L.

Bild 2a - Mindestabstand zwischen Versickerungsanlagen und Anlagen Dritter bei
N&herungen bzw. Parallelfiihrungen
(Mindestabsténde bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.2)

20,50m ,20,50m
L AT TR L‘TMWL Lmumf _
o [ | i i | Rohrverbindung
@ | gl | i | |
S ! ! H
N | 3 1 B :
1 ey | Anlagen der 2 @ @ i Trinkwasser- bzw.
/ / //]:/ Berliner Wasserbetriebe aL L Z // Abwasserdruckleitung
— [ | 2
H d
|
. 4 L _A
o | € |
N ! 8 |
+ 3
N ﬁ _|.
Bild 3 - Mindestabstand zwischen Anlagen (Trinkwasser-, Abwasserdruck- Bild 4 - Mindestabstand zwischen Trinkwasser- bzw. Abwasserdruckleitungen und
leitungen bzw. Abwasserkanéle) der Berliner Wasserbetriebe und Anlagen Dritter bei Kreuzungen im Bereich von Rohrverbindungen
Anlagen Dritter bei Kreuzungen (Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.3)

(Mindestabstande bei grabenlosen Bauweisen - siehe Pkt. 7.3)

. . V Bereich, in den Anlagen Dritter nicht eingebaut
Legende: Anlagen Dritter /i werden dirfen
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Beriin  Zeichen Il D 44
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen g |
Stadtentwicklungsamt Stadientwicklungsamt | - Enowblude: b
‘Fachbereich Stadtplanung T i 10179 Berlin-Mitte
Em\q.: (] ?J( i“/‘AQ 11(53":7 i Zimmer
‘Herr Lignow - Stapl 24 ool R T sprinnsoni l Telefon
| Sauilowal ud el 2 | Fax

_ Slapi| '*‘-""f"‘] Lo jhumc) 2 | intern

. Datum 07.05.2019
Bebauungsplanentwurf: 7-88 :
Bezirk: : Tempelhof-Sch&neberg, OT Mariendorf
Planungsbereich: Ankogelweg 95
Verfahrensstand: __Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Zu Ihrem o.g. B-Planentwurf nehme ich fur die Wasserbehérde des Landes Berlin (Referat
11 D) und das Ref, lI B (Wasserwirtschaft, Wasserrecht, Geologie, EG-WRRL) wie folgt Stellung:

Grundséizliche Bedenken gegen das Planungsziel bestehen nicht, allerdings enthalt das
vorliegende Planmaterial keine Angaben zur Entwasserung des Plangebietes.

Nach den vorliegenden Informationen besteht fur das Plangebiet kein Anschluss an die
Regenwasserkanalisation, benachbarte Flachen sind jedoch an die Regenwasserkanali-
sation angeschlossen. Das erstaufnehmende Gew&sser ist der Teltowkanal (Gewasser 1.
Ordnung). ; '

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedindungen

Fur die weitere Planbearbeifung ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) einzuhalten sind. Es ist
ein Fac chten_Regenwasser zu erstellen, in dem die Entwasserung des gesamten
Plangebiets unter Berﬂcksichtigung der Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Danach ist bei Bauvorhaben gemal § 29 (1) Baugesetzbuch (Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen) die Niederschlagswasserbewirtschaftung
durch planerische Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Ein-
leitung nicht zu vermeiden, ist diese nur in Héhe des Abflusses zulassig, der im nattirli-
chen” Zustand (ohne Versiegelung) auftreten wiirde. Die Begrenzung von Regenwas-

Sprechzeiten E-Mail: Internet
nach telefonischer Vereinbarung www.berlin.de/sen/uvk

HOSUA@SenuvK,.perin, de
® Elektronische Zugangeersfinung gem. § 3a Abs, 1 \WVIG

Fahrverbindungen: Zéhlungen bitte bargeldios an die Landeshauptkasse Reriin:

I 2 Mérkisches Mugeumn Posthank Berlin IBAN; DE47100100100000058100 BIC: PBNKDEFFXXX
B Jannawitzbrilcke, Helnrich-Heine-Sir, Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000950007600 BIC: BELADEREXXX

& 357, Jannowitzbriicke Bundesbank, Filiale Berlin IBAN: DE53100000000010001 520 BIC: MARKDEF1100
#3147, 165, 285 U-Bhf, Markisches Mugaum 5
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sereinleitungen wird basierend auf den fur Berlin ermittelten natlrlichen" Gebietsabflusse
rechtlich geregeit werden. Bis zu diesem Zeitpyunkt gelten folgende Ubergangsregelungen:

Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewissers 1. Ordnung oder im Einzugsgebiet
der Mischwasserkanalisation gilt eine maximale Abflussspende von 10 I/(s*ha) fir die Fla-

" MaRnahmen der Regenwasserbewiﬂschaftung. die eine Anngherung an den natlrlichen
Wasserhaushait erzielen, ist der Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der de-
zentralen Regenwasserbewirtschaﬁung nach dem: Stand der Technik sind im Bericht
sLeistungsfahigkeit von praxiserprobten Formen der Regenwasserbewirtschaﬂung im ur-
-banen Kontext" Zusammengestellt.

Die El‘nleitbeschréinkung gilt als maximal zuléssiger Drosselabfluss und ist bei mittelbaren
Einleitungen in die Kanalisation unabhangig von der Jahrlichkeit.

Stralenraum oder in angrenzende Grundsticke entiastet werden bzw. zu Schaden bei
Dritten fithren, Fiir Grundstiicke > 800 m?* abflusswirksame Flache ist ein entsprechender
Uberflutungsnachweis im Sinne der technischen Regelwerke zu erbringen. Fir Grundsti-
cke < 800 m? abflusswirksame Fliche ist ein geeigneter Uberflutungsnachwais in Anleh-
nung an die technischen Regelwerke zu fihren,

Begrﬂndung

spitzen im Gewasser, die eine starke Belastung fiir die Gewasserdkologie darstellen und
zur Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen fuhren kénnen. In Abhangigkeit der
Herkunft des Niederschlagswassers fiihrt s zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine
Zusatzliche stoffliche und hydraulische Belastung der Gewssser ist Zu vermeiden, Eine
Anngherung an den natiirlichen Wasserhaushalt ist anzustreben,

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG) ist jede Person bei MaR-
nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdisser verbunden sein kihnen, verpfiichtet,

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesam- -
melt abfliet, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG -} und muss so beseitigt wer-
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den, dass das Wohl der Aligemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG).

- Gemaf § 27 WHG ist fiir oberirdische Gewssser der gute chemische und skologische Zu-
stand bzw. das gute 8kologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung ist zu
vermeiden. Fir die Regenwzzsserbewirts:;haftung ist in Abh#ngigkeit der Belastung des
Regenwassers die Versickerung des Regenwassers (ber die belebte Bodenzone anzy-
streben (§ 36a Berliner Wassergesetz). Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in
Gewd&sser (Direkteinleitung) darf nur erteiit werden, wenn die Menge und Schadlichkeit
des Abwassers so geringgehalten wird, wie- dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik miglich ist (§ 57 WHG).

Da das Plangebiet auf der Teltow-Hochflache liegt, ergeben sich hieraus prinzipiell Son-
derbedingungen fir die Planung der Regenentwésserung des Gebistes: :

- Im Untergrund liegen potentiell Schichten mit geringer Wasserdurchléssigkeit vor,
die ein Hemmnis fiir die Versickerung von Niederschlagswasser darstellen kénnen.

- Durch das Vorliegen geringdurchlassiger Schichten im Untergrund kann es zum
saisonalen oder permanenten Aufstay von Wasser im oberflachennahen Bereich
kommen, das vom Berliner Hauptgrundwasserleiter getrennte Grundwasserkérper
bildet und als ,Schichtenwasser* bezeichnet wird. Es handelt sich dabei um
Grundwasser und ist damit auch maBgeblich fiir den drtlichen Bemessungsgrund-

; wasserstand,

- Der zeMHGW, der sich in Berlin immer auf den Hauptgrundwasserleiter bezieht, ist
damit als Bemessungsgrundwasserstand fiir die Errichtung von Anlagen zur Nie-
derschIagswasserversickerung im Bereich der Hochflachen. nicht verfiigbar bzw,
nicht aussagekraftig. .

- Durch die sich daraus ergebende Unsicherheit beztglich des Flurabstandes des
oberflachennahen Grundwassers kann der Nachweis Ober das Einhalten des nach
DWA-A-138 vorgeschriebenen Mindestabstandes zwischen der Unterkante einer
eventuell zu errichtenden Versickerungsanlage und der lokalen Grundwasserober-
flache teils nicht unter alleiniger Nutzung bereits verfugbarer Daten etbracht wer- '
den. '

- Sollte eine Versickerung als MaRnahme ‘der Niedersch!agswasserbewirtschaﬁung
angestrebt werden, besteht fur die Planer die Herausforderung, in Abstimmung mit

~ den zustiridigen Stellen der SenUVK MaBnahmen zu konzipieren, wodurch die
Einhaltung dieses Mindestabstandes sicherstellt wird. Es ist zy beachten, dass sine
weitgehende Bewirtschaftung anfallenden Regenwassers auf dem Grundstiick in
. jedem Fall auszufithren ist,

Ich mache weiter darauf aufmerksam, dass die Aussagen zum Schutzgut Wasser ohne
Beriicksichtigung der Schichtenwassersituation des Plangebietes keine Beurteilung der
Umweltauswirkungen des Vorhabens zu lasst,

Hinweise ftir die Erarbeitung eines EghNﬁssemngs!gonzgptes

~ Die direkte Einleitung von Niederschiagswasser in ein Oberfischengewasser bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis, wenn die Einleitung nicht unter den Gemeinge-
brauch nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) falt,
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~ Die mittelbare Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser, z.B. .
Uber die Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB), bedarf nach
dem Berliner Wassergesetz (BWG) einer wasserbehérdlichen Genehmigung.

- Die Erlaubnis firr die direkte Einleitung bzw. die Genehmigung fiir die mittelbare Einlei-
tung ist nicht Bestandteil des B-Plan-Verfahrens und vor Umsetzung des Bauvorha-
bens bei der Wasserbehérde zu beantragen. '

- Nach Méglichkeit soll Niederschlagswasser vor Ort versickert werden, wenn dem
sonstige Belange nicht entgegen stehen. Bei Bauvorhaben ist die Regenwasserbe-
wirtschaftung auf dem Grundstiick durch planerische Vorsorge sicher zu stellen. In der
Planung sind daher frithzeitig Flachen in ausreichendem Male fiir die Versickerung
und/oder der Aufbereitung von Niederschiagswasser zy berlicksichtigen. Ist eine Ein-
leitung in Oberflichengewssser nicht zu vermeiden, ist diese nur in Héhe des Ober-
flachenabflusses zuldssig, der im ,natiirlichen” Zustand (ohne Versiegelung) auftreten
wiirde (s.0.). ,

— Bei Vorhaben, die nicht unter die NiedenschIagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) fallen ist fur die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtli-

B-Plan-Verfahrens,

Um die Erlaubnis- bzw. Genehmigungéféhigkeit der vorgeschiagensn Manahmer eines
Entwasserungskonzeptes sicherzustellen, empfenle ich, dieses mit der Wasserbehsrde
abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
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Briickenstrale 6, 10179 Berlin  1C 36 Bearbeiter -
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Zeichen I
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt Dienstgebéude: &
Fachbereich Stadtplanung Brickenstrafie 6
Stapl 24 10179 Berlin-Mitte
Zimmer [
Telefon I
Fax [ |
intern [ ]
Datum 08.05.2019

Bebauungsplanentwurf 7-88, (,,Multifunktionsbad Mariendorf®) fiir das Grundstiick Anko-
gelweg 95 im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Mariendorf

Beteiligung der Behérden geméaR § 4 (1) vom 12.04.2019

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der
§§ 47 ff. BImSchG, Luftreinhalteplane und Larmminderungsplanung, stutzt.

Im Hinblick auf die vom Verkehr verursachten Immissionen sowie auf den Gewerbeldarm wird die
Absicht, ein schalltechnisches Gutachten erstellen zu wollen, begrift.

Im Auftrag
I
Sprechzeiten E-Mail: Internet
nach telefonischer Vereinbarung www.berlin.de/sen/uvk
post@senuvk.berlin.de *
* Elektronische Zugangseroffnung gem. § 3a Abs. 1 VWV{G
Fahrverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:
M 2 Mérkisches Museum Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100 BIC: PBNKDEFFXXX
M 8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Str. Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600 BIC: BELADEBEXXX
© 3,5,7, Jannowitzbriicke Bundesbank, Filiale Berlin  IBAN: DE53100000000010001520 BIC: MARKDEF1100

w3 147,165, 265 U-Bhf. Mérkisches Museum
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Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, 10820 Berlin (nur Postanschrift) ) . . .
’ Geschéftszeichen (bitte immer angeben)

r =) F‘, {-;:! pE Bearbeiter/in:

i ( Dienstgebaude:
FB Stadtplanung 15 MAI 2018 Strelitzstr. 15, 12105 Berlin

Plan 24 Zimmer: R

Postanschrift:

g E 10820 Berlin
S OBarg i
Intern:ﬂ
Telefax:
E-Mail:

E-Mail-Adresse nicht fur Dokumente
mit elektronischer Signatur

Datum: 14.05.2019

B-Plan 7-88 Ankogelweg 95 , Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Stellungnahmeersuchen vom 12.4.19

Zum vorgelegten Bebauungsplanentwurf nehme ich fir das Umwelt- und Naturschutzamt wie folgt
Stellung :

1. Immissionsschutz

In der Begriindung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplans 7-88 - fur das Grundstick
Ankogelweg 95 - ENTWURF wurden als relevante Schallquellen das optionale Freibad, die Parkplat-
ze (Pkw-, Motorrad- und Lkw-Stellplatze), sowie weitere AuBenanlagen wie ein Kinderspielplatz be-
nannt. Zusétzlich sind die technischen Anlagen des Bades zu betrachten. Hierzu zzhlen auch die
An- und Abluftanlagen. In der Bestandsanlage sind diese im Hornblendeweg 6¢ deutlich wahrnehm-
bar.

In der schalltechnischen Stellungnahme zum Vorhaben »Kombibad Mariendorf« im Ankogelweg 95 in
Berlin-Mariendorf — 11.04.2017 HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH Berlin vom 11.
April 2017 wurde festgestellt, dass der Gerauschanteil von Parkplatz, Freizeitbad, Liegewiese und
Kinderspielplatz teilweise so groft ist, das allein eine dieser Quellen schon zu einer Uberschreitung
des Richtwerts von 50 dB(A) fuhrt. Bei der hier betrachteten Ausbaustufe werden die Immissions-
richtwerte der Freizeitlarm- Richtlinie im gesamten Untersuchungsraum uberschritten. Der héchste
Beurteilungspegel befindet sich am Immissionsort Hornblendeweg 6c¢. Dieser liegt in der Mittagsruhe
bis zu 9,8 dB(A) tiber dem Richtwert von 50 dB(A).

Den Empfehlungen des aufgefiihrten Gutachtens ist zu folgen.

Nach Konkretisierung der Planung ist eine erneute schalltechnische Untersuchung erforderlich.

2. Bodenschutz/Altlasten

Flr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Die durchgefiihrten Baugrund-
sondierungen zeigen einen natiirlichen Bodenaufbau. Die Flache wird nicht im Bodenbelastungska-
taster des Landes Berlin (BBK) gefiihrt.

Zahlungen bitte nur bargeldlos an Bezirkskasse Tempelhof-Schéneberg

Geldinstitut: IBAN: BIC/Swift Code: Fahrverbindungen:

Postbank Berlin DE 15 1001 0010 0003 4041 09 PBNKDEFFXXX Bus-Linle: 282 U6 — Westphalweg

Berliner Sparkasse DE 54 1005 0000 1130 0030 07 BELADEBEXXX Bitte benutzen Sie nach Maglichkeit die

Berliner Bank AG DE 30 1007 0848 0510 5127 00 DEUTDEDB110 Gffentlichen Verkehrsmittel.

Sprechzeiten: Mail: Umweltinformationen und Formulare:

nach tel. Vereinbarung umwelt@ba-ts.berlin.de www.berlin.de/umwelt
post-umwelt@ba-ts.berlin.de (elektr. Zugangsersffnung gem. § 3a (1) www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg
VWVIG)
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3. Natur- und Artenschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Planentwurf. Folgende Sach-
verhalte sind zu herticksichtigen:

Artenschutz

Die in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrdgen vom 10.10.2017 und 07.09.2018 empfohlenen
SchutzmaBnahmen und Empfehlungen zu zeitlichen Ablaufen auf Grundlage der gesetzlichen Rege-
lungen sind einzuhalten.

Vor Beginn der AbrissmaBnahme der Schwimmbhalle ist das Gebaude auf aktuelle bzw. weitere Le-
bensstétten zu untersuchen. Aufgrund der Gehdlzentnahmen ist ein Verlust von Fortpflanzungsstat-
ten der geblischbriitenden Arten zu erwarten. Weitere Verluste geschiitzter Lebensstatten kénnen
aufgrund noch nicht konkretisierter Planung derzeit noch nicht erfasst werden. Notwendige Kompen-
sation wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Fir alle beseitigten Lebensstatten von den betroffenen Arten der Végel und Fledermause muss Er-
satz geleistet werden. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, inwieweit vorgezogene Ausgleichsmafl-
nahmen aus organisatorischen Griinden und im Hinblick auf die weitere Nutzung der Flache umge-
setzt werden kdnnen. Anderenfalls ist ein Konzept zu den ErsatzmaRnahmen zu den Verlusten an
Lebensrdumen jeglicher Art — die ersatzpflichtig sind — vor Beginn der Baumalinahme vorzulegen.

Die bestehenden kiinstlichen Lebensstatten sind vor Beginn der Brutsaison, innerhalb welcher die
Baumalnahme durchgefiihrt wird, in stérungsfreie Bereiche zu h&ngen damit eine Nutzung stattfin-
den kann. Sofern diese freiwillig angebracht wurden, dirfen diese auch ersatzlos abgenommen wer-
den.

Naturschutz

Die Begrlindung zum Bebauungsplanvorentwurf sollte um eine »Pflanzenliste als Empfehlung" er-
ganzt werden. Bei der Wahl der Arten kann die Broschiire ,Pflanzen fur Berlin, Verwendung gebiets-
eigener Herkiinfte" (Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, 2013) zuruckgegriffen wer-
den, da diese u.a. eine Artenliste mit Gehélzen, die standortgerecht und gebietstypisch fur den Raum
Berlin sind, beinhaltet. Diese kann als Orientierungshilfe dienen.

Baumschutz

Der derzeitige Planungsentwurf sieht Gehélzverluste vor. Fiir B&ume, die gemaR Baumschutzverord-
nung Berlin geschitzt sind, muss ein Ausgleich oder Ersatz erfolgen. Dieser ist vorzugsweise im Gel-
tungsbereich des B-Plans umzusetzen und daher fruhestméglich in die Planung mit aufzunehmen.
Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich in dem als Obstbaumsiedlung definierten Raum im
Landschaftsplan Berlin. Es kann demnach auch auf Obstgehdlze alter Sorten zuriick gegriffen wer-
den.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsplanverfahren 7-88
Behordenbeteiligung geman § 4 des BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

..
"f/i

Geschéftszeichen (bitte immer angeben)

Bearbeiter/in :

Postanschrift:

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesund-
heitsschutz und technische Sicherheit
Berlin (LAGetSi)

TurmstralRe 21, 10559 Berlin

Tel.: [
Zentrale: hnaSSaisings
Fax: (030) 9028 - 8025

(nicht fiir Dokumente mit elektronischer Signatur)

poststelle@lagetsi.berlin.de
(fur Dokumente mit elektronischer Signatur)

Datum: 16.05.2019

die Prufung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus meiner Sicht keine Einwande oder
konkrete Hinderungsgrinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte ergeben.

Aus dem Zustédndigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren betroffen waren.

Mit freundlichen GruRRen
Ini Auftrag

Sprechzeiten
nach Vereinbarung  Geldinstitut
Postbank Berlin

Verkehrsverbindungen
e M Turmstraie (U9)
m © Bellevue (S5, S7, S75)

LAGEtSi @ 101, 123, 187, M27

Sicherheit und Gesundheit fiir Berlin - bei der Arbeit und danach

Landesbank Berlin
Bundesbank - Filiale Berlin

Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin

BIC/SWIFT
DE47 1001 0010 0000 0581 00 PBNKDEFF100
DE25 1005 0000 0990 0076 00 BELADEBEXXX
DES3 1000 0000 0010 001520 MARKDEF1100

www.lagetsi.berlin.de



Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen zum Bebauungsplan 7-88

Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

(Zeitraum: 27.09.2021 bis 27.10.2021)
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Lignow, Benjamin

Von:

Gesendet: Dienstag, 19. Oktober 2021 08:52

An: Lignow, Benjamin

Cc: hygiene

Betreff: AW: Bebauungsplan 7-88 ("Multifunktionsbad Mariendorf") - Beteiligung

gemal § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Lignow,

die Punkte, die ich bereits im Zuge der friihzeitigen Beteiligung aufgefiihrt hatte bleiben weiterhin bestehen.
Zusatzlich hab ich noch folgende Anmerkungen:

- Reduktion der Larm- und Gefahrenbelastung angrenzender Wohngebiete, insbesondere im Ankogelweg durch
PKWs durch geeignete Mafinahmen, z. B. Bewohnerparkzonen , Einbahnstraflen.

- gut gekennzeichnete Fahrradwege im Ankogelweg, Mariendorfer Damm und Zufahrt Sicherung des
Fahrradverkehrs. Unter den Personen, die mit dem Fahrrad kommen, ein ist hohen Anteil an Kinder und
Jugendlicher (Verkehrsanfanger) sowie dlteren Mitbiirgern zu erwarten.

Fir Fragen stehe ich gerne zur Verfligung
Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Abt. Jugend, Umwelt, Gesundheit, Schule und Sport Fachdrztin fiir
Offentliches Gesundheitswesen Fachbereichsleiterin Hygiene und Umweltmedizin Ges 2000 Rathausstr. 27
12105 Berlin

Te.: I
Fox: I
E-Moil: I

Hinweis: Diese Mailadresse ist nicht fiir den Empfang signierter Mails geeignet.

Die Datenschutzerkldrung des Bezirksamtes Tempelhof-Schéneberg wurde an die am 25. Mai 2018 in Kraft
tretende EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) angepasst. Alle Daten, die wir von lhnen haben, verwenden
wir ausschliefllich zur Kontaktaufnahme und ggf. zur Bearbeitung der einzelnen Sachverhalte.




Liiqnow, Benjamin

Von: I

Gesendet: Dienstag, 19. Oktober 2021 09:39

An: Lignow, Benjamin

Betreff: AW: B-Plan 7-88 - friihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Lignow,
anbei meine Stellungnahme vom Mai 2019.

Flr Fragen stehe ich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Jugend, Umwelt, Gesundheit, Schule und Sport
Fachirztin fir Offentliches Gesundheitswesen
Fachbereichsleiterin Hygiene und Umweltmedizin
Ges 2000

Rathausstr. 27

12105 Berlin

Tel..
Fax: I
E-Mail: I

Hinweis: Diese Mailadresse ist nicht fiir den Empfang signierter Mails geeignet.

Die Datenschutzerkldrung des Bezirksamtes Tempelhof-Schéoneberg wurde an die am 25. Mai 2018 in Kraft tretende
EU-Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) angepasst. Alle Daten, die wir von lhnen haben, verwenden wir
ausschlieBlich zur Kontaktaufnahme und ggf. zur Bearbeitung der einzelnen Sachverhalte.

Sehr geehrter Herr Lignow,

Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

I1.5.2. _Schutzgut Mensch_

Bericksichtigung finden miissten aber aus meiner Sicht dringend die unterll.5.2. aufgefiihrten Empfehlungen zu
Schallschutz der anliegenden Wohnbebauung sei es durch planerische oder auch bauliche MalRnahmen (z.B.
Anordnung des Erlebnisbeckens, Errichtung von Schallschutzwanden, larmmindernde StraBenbelege).

11.3.3. _Verkehr_

Bericksichtigung finden miisste meines Erachtens die verkehrstechnische Anbindung, die durch den zusatzlichen
Quell- und Zielverkehr weiterhin gewahrleistet bleiben muss. Das beinhaltet auch die gefahrlose Erreichbarkeit der
Anlage fir FuRganger, insbesondere fir Kinder und altere Birger. Ggf ware die Aufstellung eine Ampelanlage mit zu
bedenken.

Mit freundlichen GrulRen

Im Auftrag

Dr. med. B. Schilling

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Jugend, Umwelt, Gesundheit, Schule und Sport



Fachirztin fir Offentliches Gesundheitswesen

Fachbereichsleiterin Hygiene und Umweltmedizin

Ges 2000

Rathausstr. 27

12105 Berlin

Tel.: I

Fax: I

E-Mail: I

Hinweis: Diese Mailadresse ist nicht fiir den Empfang signierter Mails geeignet.
Von: Lignow, Benjamin

Gesendet: Freitag, 12. April 2019 08:23

An: Lignow, Benjamin

Betreff: B-Plan 7-88 - friihzeitige Beteiligung gemai § 4 Abs. 1 BauGB
Frithzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1

BauGB zum Bebauungsplanentwurf 7-88 (,Multifunktionsbad Mariendorf”) fiir das Grundstiick
Ankogelweg 95 im Bezirk Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Mariendorf

Anlagen:

e Entwurf des Bebauungsplans 7-88 (Stand: 29.03.2019)

e Begrindung zum Bebauungsplan 7-88 inkl. Umweltbericht (Stand: 10.04.2019)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit unterrichte ich Sie Uber die Gelegenheit der AuBerung und Erdrterung hinsichtlich des
Bebauungsplans 7-88 (,Multifunktionsbad Mariendorf’) fir das Grundstlick Ankogelweg 95 im Bezirk
Tempelhof-Schdneberg, Ortsteil Mariendorf.

Gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch fordere ich Sie als Behdrde und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, hiermit zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch auf.
Dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung liegen u. a. folgende Gutachten bzw.
Untersuchungen zugrunde:

e Sondierbericht Kampfmitteluntersuchung (24.10.2016)

e Abschlussbericht Kampfmittelberdumung von Testfeldern (30.03.2017) samt Lageplan

e Auskunft Bodenbelastungskataster (10.06.2015)

e Baugrund- und Griindungsgutachten (30.11.2016)

e Verkehrsgutachten (30.11.2016)

e Brutvogelkartierung (Juli 2018)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (07.09.2018)

e Ubersichtsplan Biotoptypen (14.07.2017)

Samtliche Unterlagen kénnen Sie unter dem nachfolgenden Link herunterladen:
https://msync.ba-ts.verwalt-berlin.de/download.xhtml|?id=a0e192754767437180c4082fef80aef0

Bitte geben Sie lhre Stellungnahme bis 17. Mai 2019 ab. Anderweitig gehe ich davon aus, dass lhrerseits
keine Hinweise oder Bedenken vorliegen.

FUr Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
Benjamin Lignow

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Postanschrift:

Stapl 24

10820 Berlin

Besucheranschrift:

John-F.-Kennedy-Platz

10825 Berlin
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt — 10707 Berlin 11D 44

Bearbeiter [
Zeichen D44
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
: : Dienstgebéude: )
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen BrichoetaRe <
Stadtentwicklungsamt 10179 Berlin-Mitte
Fachbereich Stadtplanung Zimmer L
Telefon ]
Fax [
Herr Lignow - Stapl 24 intern |
Datum 21.10.2021
|
Bebauungsplanvorentwurf: 7-88
Bezirk: Marzahn-Hellersdorf, OT Ortsteil Mahlsdorf
Planungsbereich: Ankogelweg 95 (,,Multifunktionsbad Mariendorf*)
Verfahrensstand: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Zu dem o.g. B-Planentwurf nehme ich fiir das Ref. Il B (Wasserwirtschaft, Wasserrecht, Geolo-
gie, EG-WRRL) und die Wasserbehdrde des Landes Berlin (Referat Il D) wie folgt Stellung:

Grundsatzliche Einwdnde gegen das Planungsziel bestehen nicht; inwieweit die im Fachgut-
achten Regenwasser beschriebene Vorzugsvariante umsetzungsfdhig ist, kann nicht abschlie-

Bend beurteilt werden (s.u.).

Ich empfehle daher zu iberpriifen, ob und inwieweit die ermittelten Ki-Werte die vorgesehene
Flachenversickerung in den in Aussicht genommenen Bereichen ermdglichen, bzw. der vorhan-

dene Geschiebemergel einer Versickerung entgegensteht.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Fir das Plangebiet ist kein bestehender Anschluss des Plangebietes an die Regenwasserkana-
lisation verzeichnet, benachbarte Flachen sind aber an die Regenwasserkanalisation ange-

schlossen. Das erstaufnehmende Gewdsser ist der Teltowkanal (Gewdasser 1. Ordnung).

Sprechzeiten E-Mail Internet

nach telefonischer Vereinbarung post@senstadtum.berlin.de www.stadtentwicklung.berlin.de
Fahrverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:

M 2 Markisches Museum Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100 BIC: PBNKDEFFXXX
0 8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Str. Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600 BIC: BELADEBEXXX
@ 5,7,75, Jannowitzbriicke Bundesbank, Filiale Berlin  IBAN: DE53100000000010001520 BIC: MARKDEF1100

5 147, 248, 265 U-Bhf. Méarkisches Museum
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Laut dem vorliegenden Gutachten zur Regenentwdsserung wurde bei Erkundungsbohrungen

Grundwasser in 3-7 m unter GOK angetroffen.

Nach dem vorliegenden Konzept soll die Entwdsserung, iber Verdunstungsbeete, Griinddcher,
teildurchléssige Flachenbefestigung und Flachenversickerung erfolgen. Hierfiir und auch fiir
den Uberflutungsnachweis liegen iiberschlégige Bemessungen vor. Fiir diese Arten der Versi-

ckerung ist ein Grundwasseranstieg bis 1m unter die Versickerungsfléche nicht zu erwarten.

Wasserbehérdliche Belange

Auf S. 5 des o.g. Fachgutachten Regenwasser wird darauf hingewiesen, dass der fiir eine Ver-
sickerung maf3gebliche Ki-Werte im Plangebiet ,heterogen liber den Standort verteilt“ sind. In
der dargestellten Vorzugsvariante wird dennoch empfohlen, das Niederschlagswasser soweit
moglich flachenhaft zu versickern. Eine breitfldchige Versickerung ist nicht erlaubnispflichtig.
Eine Priifung der technischen Méglichkeit behdrdenseitig wird nicht erfolgen. Die Funktionsta-

higkeit der Flachenversickerung liegt in der Verantwortung des Planaufstellers / Bauherrn.

Hinweise

Sollten doch andere Versickerungsarten in einer spdteren Planung in Erwdgung gezogen wer-
den, wird darauf hingewiesen, dass ein Durchstof3en von durchgehenden, das Grundwasser

schiitzenden Geschiebemergelschichten nicht zuldssig ist.

Die Bewertung nach DWA-M 153 wird nicht mehr in die Priifung der Erlaubnisfahigkeit einbe-
zogen, da das Merkblatt nicht mehr gliltig ist. Verunreinigtes Niederschlagswasser muss liber
die belebte Bodenzone oder iiber vom DIBt zugelassene Vorreinigungsanlagen behandelt

werden.

Die Nutzung des Niederschlagswassers als Betriebswasser wird seitens der Wasserbehorde
beflirwortet und bedarf keiner Erlaubnis. Im Falle einer gedrosselten Ableitung iiber den Re-
genwasserkanal bestehen seitens der Wasserbehérde keine Bedenken, wenn die Einleitbegren-
zung eingehalten und belastetes Niederschlagswasser vor der Einleitung behandelt wird. Hier-
fir ist das DWA-A 102-2 heranzuziehen.

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag
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vorbehaltlich Ergdnzung um
Fach_gutachten Regenwasser
. Berliner
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4

Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt
FB Stadtplanung

Per Mail

Ihre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen
6142-7-88/Stapl24 (bitte stets angeben)
Herr Lignow PB-N/M/Pa

Bebauungsplan 7-88

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bearbeiter/-in

Service

Telefon 0800.292 75 87
(kostenfrei)

Fax 030.86 44-2810
service@bwb.de
www.bwb.de

Hausanschrift
Neue JiidenstralRe 1
10179 Berlin
Datum

22. Oktober 2021

Durchwahl/Fax

Tel.. I
Fax:

im Rahmen der Behordenbeteiligung haben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) zum o. g. Bebauungs-
planentwurf mit Schreiben PB-N/M/Pa vom 02.05.2019 eine Stellungnahme abgegeben. Diese hat

auch weiterhin Bestand.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind MaRnahmen zur Regenbewirtschaftung (Dachbegri-
nung, Versickerung, Nutzung) beschrieben, welche eine vollstandige Bewirtschaftung des anfallen-
den Niederschlagswassers auf dem Geldnde des Bebauungsplangebietes vorsehen.

Zum in der Begriindung zum Bebauungsplan erwdhnte Fachgutachten Regenwasser im Bebauungs-
planverfahren 7-88 des Multifunktionsbades Mariendorf der Oikotec Ingenieur*innen GmbH (2020)
kénnen wir keine Aussagen machen, da das Gutachten den Unterlagen nicht beilag.

Mit freundlichen GruBen

i. A
[
|

i. A
I
|

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellte und tragt daher keine Unterschrift.

Anlage
Schreiben PB-N/M/Pa vom 02.05.2019

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt 6ffentlichen Rechts
Vorstand: Frank Bruckmann, Kerstin Oster
Vorsitzende des Aufsichtsrates:

Senatorin Ramona Pop

Registergericht:

Amtsgericht Charlottenburg
Registernummer: HRA 30951 B
USt-IdNr. DE136630247

Bankverbindung: Berliner Sparkasse
IBAN DE58 1005 0000 0990 0072 00
BIC BELADEBEXXX



Berliner
Wasserbetriebe

Berliner Wasserbetriebe - 10864 Berlin Service
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg Telefon 080(()|-(29t2 7? 82
. ostenfrei
X%rt] .Bler“nSt dtentwick dB Fax 030.86 44-2810
ellung : adtentwickiung un auen service@bwb.de
Stadtentwicklungsamt www.bwb.de
FB Stadtplanung
Hausanschrift
Neue Judenstralle 1
durch Fach 10179 Berlin
Datum
2. Mai 2019
Ihre Zeichen/Nachricht Unser Zeichen Bearbeiter/-in Durchwahl/Fax
Stapl 24 (bitte stets angeben) [ ] ]
Herr Lignow PB-N/M/Pa ] ]

Bebauungsplan 7-88
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme
ab. Diese gibt nur Auskunft Giber den im Bereich des Bebauungsplanes vorhandenen Leitungsbestand
und die von unserem Unternehmen dort geplanten BaumafRnahmen.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen der Bebauungsplanunterlagen bei
den BWB keine weitere Planungsbearbeitung auslost.

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebietes
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit
zur Verfiigung. BaumaRnahmen sind derzeit von unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Die duRere Erschliefung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert.

Die innere Erschliefung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden.
Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem Trink-
wasserbedarf. Ldschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversor-
gungsnetzes bereitgestellt werden.

Das Schmutzwasser kann im bisherigen Umfang abgeleitet werden.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften. Neben der Versicke-
rung von Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung geférdert werden. Fir die Regenwasserbe-
wirtschaftung im o. g. Bebauungsplangebiet kommen dezentrale Mainahmen, wie z. B. Dach- und
Fassadenbegriinungen, Versickerungsmulden oder -rigolen und Regenwasserspeicher, in Betracht.
Durch diese MaRnahmen kénnen positive Effekte fir das lokale Klima, die Biodiversitat und die Frei-
raumqualitat entstehen.

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts Registergericht: Bankverbindung: Berliner Sparkasse
Vorstand: Jérg Simon (Vorsitzender), Frank Bruckmann, Amtsgericht Charlottenburg IBAN DES58 1005 0000 0990 0072 00
Kerstin Oster, Vorsitzende des Aufsichtsrates: Registernummer: HRA 30951 B BIC BELADEBEXXX

Senatorin Ramona Pop USt-IdNr. DE136630247
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten ausreichend grof3e Flachen fir die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt werden. Daflir empfehlen wir, einen Fach-
planer hinzuzuziehen.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB
sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB erforderlich macht,
bitten wir den Investor frihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen an den Anlagen der BWB um-
fangreiche Objektplanungen erfordern kénnen, unter Umstéanden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustdndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind.
Dies ist zeitlich zu bertcksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen fiir gewéhnlich min-
destens zwolf Monate ab Vorlage aller dafurr erforderlichen Voraussetzungen, auch der bestétigten
Wasserversorgungs- und Entwasserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieRungsinvestitionen bis zum
Méarz des Vorjahres bei den BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungspléne bzw. Um- oder Neubaupléne mit ge-
planten Geldndeh&hen vor.

e Sofern o6ffentliches Stralenland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen Stralenbau-
plane mit Zustimmung des zusténdigen Straflen- und Griinflachenamts vor.

o Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen
werden sollen, liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrdge mit den konkreten
Bedarfsangaben vor.

e Sofern die Kosten fir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu
tragen sind, liegt den BWB eine Kosteniibernahmeerklédrung oder ein Vertrag, mindestens
aber ein Grinprifungs- bzw. ein Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu bertick-
sichtigen.

Bei Fragen kénnen Sie sich gern unter o. g. Telefonnummer oder E-Mail an Frau Pahl wenden.

Mit freundlichen GrifRen

i. A i. A

] I
| L
Anlagen

Bestandsplane
Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der BWB



Von:

An:
Cc:
Antw: AW: Bebauungsplan 7-88
Datum: Donnerstag, 11. November 2021 14:57:52
Anlagen: IMAGE.png

Sehr geehrter Herr Lignow,

da hier keine 6ffentlichen Verkehrsflachen betroffen sind, ist die Wasserbehorde fir die
Prifung des Regenwasserkonzeptes sowie der Erfordernis bzw. Genehmigungfahigkeit
zustandig ist.

Ob eine Genehmigung erforderlich ist, kann ich daher nicht prifen.

Freundliche GriRe

Abwasserentsorgung (AE)
Entwasserungskonzepte (AE-Z/E)

Berliner Wasserbetriebe
Neue JidenstraRe 1

10179 Berlin

Datum: 26.10.2021 08:38

Betreff: AW: Bebauungsplan 7-88
Guten Morgen Frau -,

besten Dank fiir lhre Stellungnahme zum o. g. B-Plan.

Ich kann mir nicht erkl@ren, warum Ihnen das Fachgutachten Regenwasser nicht beigelegen
hat. Nach meinen Aufzeichnungen stand auch dieses, wie alle anderen Unterlagen, zum
Herunterladen bereit.

Da ich auf lhre fachkundliche Einschdtzung an dieser Stelle nicht verzichten mochte, habe
ich es Ihnen dieser Mail beigefiigt. Ich wére Ihnen dankbar Ihre Stellungnahme ggf. um
Hinweise zum Gutachten zu ,,erweitern



Geniigt lhnen hierfiir eine Frist bis 5. November 20217

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Lignow

*k

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung
John-F.-Kennedy-Platz, 10820 Berlin

Roum-
o —
ey —— S

Hinweis:

Diese E-Mail und etwaige Anhdnge kénnten vertrauliche Informationen enthalten. Falls Sie nicht der angegebene
Empfdnger sind oder falls diese E-Mail irrtiimlich an Sie adressiert wurde, benachrichtigen Sie mich bitte sofort
durch Antwort-E-Mail und |&schen diese E-Mail nebst etwaiger Anlagen von Ihrem System. Ebenso diirfen Sie dann
diese E-Mail oder ihre Anlagen nicht kopieren oder an Dritte weitergeben. Vielen Dank fiir lhr Verstandnis.

Datenschutzerkldrung (bitte dem Link folgen)
Dieser Nachrichtenverlauf wird nach Beendigung der Kommunikation geldscht.
Die E-Mailadresse ist nicht fiir den Empfang signierter E-Mails geeignet.

¥ | e BERLIN | 3}

vor: I

Gesendet: Montag, 25. Oktober 2021 08:52

an:
- I

Betreff: Bebauungsplan 7-88

Sehr geehrter Herr Lingow,

in der Anlage sende ich lhnen die BWB-Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriRen

Planung und Bau - MaRnahmenentwicklung (PB-N/M)

Berliner Wasserbetriebe



Neue Jidenstralle 1

10179 Berlin

www.bwb.de

Newsletter abonnieren: www.bwb.de/newsletter
Folgen Sie uns!
https://facebook.com/wasserbetriebe
https://youtube.com/wasserbetriebe

https://twitter.com/wasserbetriebe
https://instagram.com/wasserbetriebe

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt des offentlichen Rechts,

Postanschrift: 10864 Berlin, Amtsgericht Charlottenburg, HRA 30951 B,
Vorstand: Frank Bruckmann, Kerstin Oster

Vorsitzende des Aufsichtsrates: Senatorin Ramona Pop

Allgemeine Informationen zur Datenverarbeitung gemaR EU-Datenschutzgrundverordnung sind hier
abrufbar.

Missen Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken? Sparen Sie Papier und denken Sie an unsere Umwelt!

www.bwb.de

Newsletter abonnieren: www.bwb.de/newsletter
Folgen Sie uns!
https://facebook.com/wasserbetriebe

https://youtube.com/wasserbetriebe
https://twitter.com/wasserbetriebe

https://instagram.com/wasserbetriebe

Berliner Wasserbetriebe, Anstalt des 6ffentlichen Rechts,
Postanschrift: 10864 Berlin, Amtsgericht Charlottenburg, HRA 30951 B,

Vorstand: Frank Bruckmann, Kerstin Oster
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Senatorin Ramona Pop

Allgemeine Informationen zur Datenverarbeitung gemaf EU-Datenschutzgrundverordnung sind hier
abrufbar.

Missen Sie diese E-Mail wirklich ausdrucken? Sparen Sie Papier und denken Sie an unsere Umwelt!



Lignow, Benjamin

Von: I

Gesendet: Freitag, 12. November 2021 13:42

An: Lignow, Benjamin

Betreff: Antw: AW: Bebauungsplan 7-88 - Regenwasserkonzept, Nachtrag

Sehr geehrter Herr Lignow,

ich hatte das Regenwasserkonzept abgesehen von der Zustandigkeit durchgesehen.

Die Wahl verschiedener RegenwasserbewirtschaftungsmalRnahmen ist m.E. plausible, ohne dass ich die
Berechnungen gepriift habe. Aber liber die Genehmigungsfahigkeit entscheidet die Wasserbehérde.
Wenn es sich daraus Beratungsbedarf ergeben sollte, steht Ihnen hierzu die Regenwasseragentur zur
Verfligung, https://www.regenwasseragentur.berlin.

Freundliche GriRe

Abwasserentsorgung (AE)

Entwéasserungskonzepte (AE-Z/E)

Berliner Wasserbetriebe

Neue Jidenstrafle 1

10179 Berlin
]
|
I

>>>

von: I
An:

- .
Datum: 11.11.2021 14:57

Betreff: Antw: AW: Bebauungsplan 7-88
Sehr geehrter Herr Lignow,

da hier keine 6ffentlichen Verkehrsflachen betroffen sind, ist die Wasserbehorde fir die Prifung des
Regenwasserkonzeptes sowie der Erfordernis bzw. Genehmigungfahigkeit zustandig ist.
Ob eine Genehmigung erforderlich ist, kann ich daher nicht prifen.

Freundliche GriRe


jdelfs
Notiz
Accepted festgelegt von jdelfs
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Bezirksamt Neukdlln von Berlin
Stadtentwicklungsamt BERLIN ‘i

Stadtplanung

C Sep\ : 24021 (7"

' 2. AY-2A1
Bezirksamt Neukélln, Karl-Marx-Str. 83,12040 Berlin (Postanschriff) Geschéfiszeichen (bitte angeb
Stapl b

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin
Stadtentwicklungsamt
Stapl 24

Elektronische Zugangsdffnung gem.
§3a Abs. 1 VwVIG:
post@bezirksamt-neukoelln.de

25, Oklober 2021

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdfl § 4 Absatz
2 Baugesetzbuch zum Bebauungsplanentwurf 7-88 (,,Multifunktionsbad Mariendorf”)
- lhr Schreiben - 6142-7-88/Stapl 24 - vom 27.09.2021 '

Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrier_

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.
Die Planungsziele des Bebauungsplanentwurfs 7-88 werden begriif3t.

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs 7-88 sowie der im
Stadtebaulichen Vertrag festgelegten Planvariante 1 - als aus der schalltechnischen
Untersuchung hervorgehende Vorzugsvariante - bestehen keine grundsdatzlichen Bedenken.

Bitte beachten Sie auch die Hinweise unseres Umwelt- und Naturschutzamtes in der Anlage.

Mit freundlichen Griif3en

Dienstgebdude: Rathaus Neukélln, Karl-Marx-Str. 83, 12043 Berlin

& Barrierefreier Zugang liber Nebeneingang Karl-Marx-Str. 83 und DonaustraBe 29
Verkehrsanbindung: U 7 (Rathaus Neukélln), Bus 104, 166 (Rathaus Neukélln)
Elektronische Zugangsoffnung gem. §3a Abs. 1 VwVIG: post@bezirksamt-neukoelln.de



Bezirksamt Neukolln von Berlin
Umwelt- und Naturschutzamt 22.10.2021

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung und Bauen
Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung
Stapl 24

Uber

Bezirksamt Neukolln von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Biirgerdienste
Stadtentwicklungsamt - Fachbereich Stadtplanung
- Stapl b -

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange
‘gemaR §$%a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

6142-7-88/Stapl 24
Bebauungsplanentwurf 7-88 (,Multifunktionsbad Mariendorf*) fiir das Grundstiick Ankogelweg
95 im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Mariendorf

Gemeinsame Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes Neukdlin

1. Immissionsschutzrechtliche Einschatzung des Vorhabens

Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken zum o.g. Vorhaben.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird bezliglich der Planungsvarianten auf die Empfeh-
lung des Schalltechnischen Gutachtens verwiesen.

2. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz '
- Bei Riickfragen zu diesem Abschnitt wenden Sie sich bitte an_

-4103

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplan 7-88 angrenzenden Flurstiicke im Bezirk
Neukdlln sind nicht im Bodenbelastungskataster von Berlin (BBK) aufgefiihrt. Es besteht nach
aktuellem Aktenstand kein Einwand gegen den Entwurf des Bebauungsplans.

3. Natur- und Artenschutz

- Bei Riickfragen zu diesem Abschnitt wenden Sie sich bitte an ||| EGcNGN

- 3528

Es wird davon ausgegangen, dass die Einbringung der Belange auf ortlicher Ebene durch die
Kollegen der unteren Naturschutzbehdérde Tempelhof-Schéneberg erfolgt.



Als Belang der auf Uiberdrtliche Ebene Auswirkungen zeitigt, wird z.B. das Schutzgut Klima
gesehen. Durch die Netto-Neuversiegelung wird es voraussichtlich zu einer Verschlechterung
der klimatischen Wirkung der Flache kommen. Die Auswirkungen wurden im Rahmen der be-
kannten Methoden (Dachbegriinung und andere Grunfestsetzungen) abgewogen.

Ich habe daher keine weiteren Anmerkungen, Hinweise oder Bedenken.

Im Auftrag



Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin

Abt. Jugend, Umwelt, Gesundheit, Schule und Sport B E R L | N i
Umwelt- und Naturschutzamt

Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Umwelt- und Naturschutzamt, 10820 Berlin (nur Postanschrift)
Stellenzeichen/GZ:

Fachbereich Stadtplanung %e"em":
Stapl 24 Dienstgebaude

f Rathaus Tempelhof
Herr Lignow Tempelhofer Damm 165

12099 Berlin

Zimmer:

Postanschrift:

10820 Berlin

Telefon

Telefax

E-Mail

Adresse nicht fir Dokumente mit
elektronischer Signatur

Datum:  26.10.2021

B-Plan 7-88 - Ankogelweg 95 , Behérdenbeteiligung
Stellungnahmeersuchen vom 27.9.21

Zum vorgelegten Bebauungsplanentwurf nehme ich fir das Umwelt- und Naturschutzamt wie folgt
Stellung :

1. Immissionsschutz

In der Begriindung wird die Planvariante 1 aus dem Schallschutzgutachten umgesetzt. Statt der
Schallschutzwénde wurde der Schallschutzwall festgesetzt. Die im Schallschutzgutachten
angegebenen Dimensionen sind einzuhalten, damit das Schallddmmman dem der vorgeschlagenen
Schallschutzwand (von mindestens 25 dB) entspricht.

In der textlichen Festsetzung 4.2 ist somit, um die gleiche Schallddmmwirkung wie eine
Schallschutzwand zu erreichen, geman Schallgutachten eine Larmschutzwallhéhe von mindestens
1,5 m zu realisieren. Somit ist eine Mindesthéhe von ,49,8 m*“ erforderlich.

Des Weiteren ist im Punkt 4.2 hinter der Hohe des Larmschutzwalls noch der Zusatz ,0NHN" zu
erganzen.

Hinweis:

Im Schallschutzgutachten der Firma Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft vom 11.09.2020 fehlt
die Betrachtung der technischen Anlagen des Bades. Wie bereits in der Stellungnahme aus dem
Mai 2019 erwéhnt, sind zusatzlich die technischen Anlagen des Bades zu betrachten. Hierzu zahlen
auch die An- und Abluftanlagen. In der Bestandsanlage sind diese im Hornblendeweg 6¢ deutlich
wahrnehmbar und haben in der Vergangenheit bereits zu Beschwerden gefiihrt.

Die beschriebenen MaBnahmen zum Schallschutz missen gegebenenfalls im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens fir das konkrete Plangeb&ude bzw. Nutzungskonzept geprift werden.

Zahlungen bitte nur bargeldlos an Bezirkskasse Tempelhof-Schéneberg

Geldinstitut: IBAN: BIC/Swift Code: Fahrverbindungen:

Postbank Berlin DE 15 1001 0010 0003 4041 09 PBNKDEFFXXX U6, Bus 140, M46, 246 — Alt-Tempelhof
Berliner Sparkasse DE 54 1005 0000 1130 0030 07 BELADEBEXXX U6 — Kaiserin-Augusta-Stra3e
Bundesbank DE 57 1000 0000 0010 0015 45 MARKDEF1100 Bus 184 — Rathaus Tempelhof

Bitte benutzen Sie nach Méglichkeit die &ffentlichen
Verkehrsmittel.

Sprechzeiten: Umweltinformationen und Formulare: Mail:
nach tel. Vereinbarung www.berlin.de/umwelt umwelt@ba-ts.berlin.de
www.berlin.de/ba-tempelhof-schoeneberg post-umwelt@ba-ts.berlin.de (elektr. Zugangseréffnung

gem. § 3a (1) VwWVIG)

Seite 1 von 2



2. Bodenschutz/Altlasten

Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Bodenbelastungen vor. Die durchgefiihrten
Baugrundsondierungen zeigen einen natirlichen Bodenaufbau. Die Flache wird nicht im
Bodenbelastungskataster des Landes Berlin (BBK) geflhrt.

3. Natur- und Artenschutz

Die Umsetzung des Planentwurfs bedeutet nach vorliegenden Unterlagen eine erhebliche
Zunahme der Versiegelung, ca. 8300 gm. Der Umweltbericht enthalt bisher keine Aussage dazu,
welche Versiegelung nach geltendem Planungsrecht, Baunutzungsplan, derzeit bereits zulassig
ware. Ware durch den B-Plan eine héhere Versiegelung zulédssig, ergabe sich ein Eingriff in Natur-
und Landschaft, der entsprechend zu bilanzieren und ggf. auch auszugleichen wére. Ich bitte um
Uberprifung und Ergédnzung des Umweltberichts.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Seite 2 von 2
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Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz be e
11

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Bearbeiter -
Briickenstraf3e 6, 10179 Berlin | C 36

Dienstgebdude: &
Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin Briickenstraf3e 6
Stadtentwicklungsamt 10179 Berlin-Mitte

i 9 Zimmer -
Fachbereich Stadtplanung
Stapl 25 Telefon
i Fax
intern
Datum 09.11.2021

Bebauungsplan 7-88
fur das Grundstiick Ankogelweg 95 im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Mariendorf
Beteiligung der Behorden gemaf § 4 (2) BauGB vom 27.09.2021

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der §§ 47 ff. BImSchG,
Luftreinhaltepl@ne und Larmminderungsplanung, stiitzt. Grundlage meiner Stellungnahme sind die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 7-88 »Multifunktionsbad Mariendorf« der Hoffmann
- Leichter Ingenieurgesellschaft mbH sowie die Begriindung zum Bebauungsplan vom 23.09.2021.

Im Hinblick auf die vom Verkehr verursachten Immissionen kann ich Ihnen keine konkreten Hinweise
gegeben, da der Verkehrslérm (abgesehen vom Verkehrslérm auf dem Parkplatz) nicht beriicksichtigt
wurde. Richtig ist, dass planinduziert nur vergleichsweise geringe Verkehrsmengen erwartbar sind.
Gleichwohl kénnen auch geringe planinduzierte Pegelerhéhungen auf3erhalb des Plangebietes zu
Larmkonflikten fiihren, die im Rahmen der Bebauungsplanung gelést werden und der Abwdgung zu-
gdnglich sein miissen. Dies muss m.E. ergdnzt werden.

Prinzipiell wird entgegen der Aussagen der Gutachter aus Griinden des Verkehrsldrmschutzes empfoh-
len auf eine Erhdhung der KFZ-Stellplatze zu verzichten und im Sinne der Mobilitétswende (und sicher
auch des Klimaschutzes) starker auf den Umweltverbund zu setzen und diesen zu férdern.

Auf3erhalb meiner Zustandigkeit bitte ich Sie die folgende Stellungnahme von | C18 zum anlagenbezo-
genem Larmschutz und zum Freizeitldrm zu beriicksichtigen:

Sprechzeiten E-Mail: Internet
nach telefonischer Vereinbarung www.berlin.de/sen/uvk
post@senuvk.berlin.de *

* Elektronische Zugangseréffnung gem. § 3a Abs. 1 VwVIG

Fahrverbindungen: Zahlungen bitte bargeldlos an die Landeshauptkasse Berlin:

M 2 Markisches Museum Postbank Berlin IBAN: DE47100100100000058100 BIC: PBNKDEFFXXX
0 8 Jannowitzbriicke, Heinrich-Heine-Str. Berliner Sparkasse IBAN: DE25100500000990007600 BIC: BELADEBEXXX
© 3,5,7, Jannowitzbriicke Bundesbank, Filiale Berlin  IBAN: DE53100000000010001520 BIC: MARKDEF1100

w3 147,165, 265 U-Bhf. Mérkisches Museum
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»Die im Gutachten ,,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 7-88 »Multifunktionsbad Mari-
endorf«* der Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft vom 11.09.2020 angesetzte Fldchenschallquelle
fur die Liegewiese entspricht in ihrer Ausdehnung nicht der Ausdehnung der Liegewiese, sondern springt
von den Grundstiicksgrenzen teilweise um bis zu ca. 30 m zuriick. Da die Abbildungen keine Maf3stab-
sangabe enthalten, wurden die Abstandsverhdlinisse selbst ermittelt und eine iiberschlégige Priifung
vorgenommen.

Es ergibt sich, dass bei einer Ausdehnung der Flachenschallquelle bis ca. 10 m in Richtung Grund-
stiicksgrenze die von der Liegewiese im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung insbesondere am
Ankogelweg erzeugten Teilpegel um bis zu ca. 3 dB héher waren. Die Vorgehensweise sollte tiberarbei-
tet bzw. entsprechend begriindet werden. Eine Uberarbeitung der Bemessung der Lérmschutzwénde
bzw. -wdlle ware dann ggf. vorzunehmen.

Die fiir die Berechnungen angesetzten Emissionsspektren der Quellen sind nicht benannt, was ebenfalls
bei einer Uberarbeitung ergdnzt werden sollte.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan vom 23.09.2021 vermerkt (Stellungnahme BA Neukélln),
sollten die technischen Auflenanlagen des Bades in der Uberarbeitung ebenfalls als Schallquellen be-
riicksichtigt werden.

Es wird begriif3t, dass im Vergleich zur Bestandssituation weiterfiihrende LarmbeeintrGchtigungen ver-
mieden werden sollen. Allerdings sind bei den vorliegenden Berechnungen noch immer deutliche Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der Freizeitldrmrichtlinie, weit liber den Wert des Gebietes mit
dem ndchst niedrigen Schutzanspruch hinaus, zu erwarten. Laut Begriindung zum Bebauungsplan wur-
den seitens der Offentlichkeit ,,im Beteiligungsverfahren die potentiell zu erwartenden Lérmemissionen
durch die Planung mitgeteilt. Hierbei wurde vor allem der durch die Auf3enanlagen entstehende Larm
als Belastung fiir die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung hervorgehoben.“

Insbesondere im Fall von bekannten/bestehenden Larmkonflikten mit den Anwohnenden sollten aus
hiesiger Sicht die Larmschutzmaf3inahmen auch {iber die im Gutachten bisher vorgeschlagenen Maf3-
nahmen hinausgehend intensiviert werden, um weitere Minderungen der prognostizierten Uberschrei-
tungen anzustreben. Erfreulicherweise wurde dies z. B. durch die Ausfiihrung der Fahrradstellpldtze auf
Flache D bereits geplant.

Zu allen Belangen des Larmschutzes sind bei den weiteren Planungen die Hinweise im ,,Berliner Leitfa-
den Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2021“ zu beriicksichtigen. Dieser ist iber folgende
URL verfiigbar:
https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/laerm/berliner-leittaden-laermschutz-in-der-
verbindlichen-bauleitplanung/broschuere_llf 2021.pdf*

Im Auftrag



Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen zum Bebauungsplan 7-88
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Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehérde (ONB)
zu den Gutachten:

1. Faunistische Kartierungen zum B-Plan 7-88 ,,Kombibad Mariendorf“,
Stand: September 2024

2. Greifvogelkonzept - Mdusebussard, BP 7-88 Mariendorf,
Stand: 09.12.2024

(Datum: 15.05.2025)
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15.05.2025
Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehoérde (ONB) zu

den Gutachten:

1. Faunistische Kartierungen zum B-Plan 7-88 ,, Kombibad Mariendorf®, Stand:
September 2024,

2. Greifvogelkonzept — Mausebussard, BP 7-88 Mariendorf, Stand: 09.12.2024
In Blau: Antworten SzSP/Alnus, v. 26.05.2025

Allgemeine Hinweis: Die aktuellen faunistischen Erfassungen stellen eine Aktualisierung
der bereits 2018 durchgefiihrten Erfassungen dar.

In Ihrer Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung vom 14.05.2019 hat die untere
Naturschutzbehdrde keine Kritik an den damals vorliegenden Kartierergebnissen, dem
Kartierumfang oder den eingesetzten Methoden geduBert. Die untere
Naturschutzbehorde wies darauf hin: ,Vor Beginn der AbrissmalRnahmen der
Schwimmbhalle ist das Gebaude auf aktuelle bzw. weitere Lebensstatten zu untersuchen.
Aufgrund der Gehdlzentnahmen ist ein Verlust von Fortpflanzungsstatten der Gebiisch
briitenden Arten zu erwarten. Weitere Verluste geschiitzter Lebensstatten konnen
aufgrund noch nicht konkretisierter Planung derzeit noch nicht erfasst werden.”

Von der oNB liegt keine Stellungnahme vor.

1. Aligemeine Bewertung des faunistischen Gutachtens

Das vorgelegte Gutachten dokumentiert im Grundsatz relevante Erkenntnisse zum
Vorkommen von Fledermausen und Brutvogeln im Bereich des geplanten Bauvorhabens.
Allerdings bestehen im Hinblick auf die fachliche Durchfiihrung und die naturschutzfachliche
Bewertung Mangel in Bezug auf die Methodenumsetzung, die Datentiefe und die rechtliche
Einordnung, die aus Sicht der ONB eine Nachbesserung und Erganzung zwingend erforderlich
machen.

2. Bewertung der Fledermaus-Untersuchungen

2.1 Methodik

Die durchgefiihrten Untersuchungen erfiillen nicht vollstandig die Vorgaben der
Methodenstandards zur Erfassung gebaudebewohnender Arten (SenMVKU). Es wurden
zwar drei Begehungen durchgefiihrt, jedoch wurden nicht bei allen Begehungen alle
potenziellen Strukturen vollstandig in Augenschein genommen. Laut Methodenstandard
bedeutet "dreimalige Begehung", dass alle potenziellen Quartierstandorte jeweils vollstandig
insgesamt dreimal Gberprift werden missen.
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Antwort: Alle Fassaden wurden durch zwei Gutachter bei insgesamten drei
Abendbegehungen abgedeckt. Nach Bestandsaufnahme/ vorhandenen Besiedlungsspuren
sowie dem Untersuchungsergebnis vom Jahr 2018 (Fa. BPR-Consult), gab kein Hinweis auf
Nutzung als Wochenstuben. Nach Methodenstandards von SenMVKU ist bei Einzel- oder
Mannchensquartieren nur eine Ausflugkontrolle vorgeschrieben.

2.2 Nachweise und Quartierpotenziale

Ein besetztes Quartier der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurde an der
Westfassade nachgewiesen. Weiterhin bestehen Quartierpotenziale an mehreren
Dachblechen die fiir Sommer- und moglicherweise auch Winterquartiere geeignet sind. Eine
endoskopische Untersuchung zur vollstandigen Erfassung dieser Quartiere wurde nicht
durchgefiihrt, ist aber zwingend erforderlich, da keine Ausnahmen nach § 45 Abs. 7
BNatSchG fiir Potentiale erteilt werden kénnen. Eine Ausnahme kann nur artspezifisch
geprift und ggf. erteilt werden. Eine Kartierung der potenziellen Winterquartiere gemaR
Standardmethodik sowie der Nachweis Giber die Art der potentiell betroffenen Quartiere

(z. B. Wochenstube, Mdannchenquartier, Winterquartier) fehlen.

Antwort: Die faunistische Erfassung erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
7-88 fiir das Grundstlick Ankogelweg 95, 12107 Berlin. Zwar erfiillen die Bebauungspldane
selbst noch keine artenschutzrechtlichen Verbote, jedoch die spatere Realisierung der
konkreten Bauvorhaben, so dass auch der Bebauungsplan aufgrund rechtlicher Hindernisse
nicht vollzugsfahig ware. Umfang und Tiefe der artenschutzrechtlichen Prifung sind unter
Beriicksichtigung der Art des Plans festzulegen. Vorliegend handelt es sich um einen reinen
Angebotsbebauungsplan. Zum Zeitpunkt des Planerlasses nicht bekannt, wer mit konkret
welchem Vorhaben innerhalb welcher Zeit das durch den Bebauungsplan eréffnete Angebot
annehmen wird. Dennoch dienen die faunistischen Erfassungen, wie erfolgt, als wichtige
Grundlage fir spatere Konfliktldsungen.

Im vorliegenden Fall wurde somit fachgerecht identifiziert, dass 2024 Quartiere bestanden
sowie weitere Quartierpotenziale bestehen, eine vertiefende Untersuchung ist aber zum
vorliegenden Zeitpunkt nicht zwingend erforderlich, da MalRnahmen am Gebaude derzeit
nicht absehbar sind. In den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplanverfahren
wird ein Hinweis aufgenommen, dass vor MaRnahmen am Gebdude zwingend detaillierte
Untersuchungen durchzufiihren und MaRnahmen zu planen sind, die dann mit der obersten
Naturschutzbehoérde abzustimmen sind.

2.3 Zustindigkeit

Ein Erhalt des nachgewiesenen Quartiers ist im Zuge des Gebaudeabbruchs nicht moglich.
Damit liegt ein Fall des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Totungsverbot, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) vor. Genehmigungsbehorde ist die oNB.

Antwort: Der Hinweis wird in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgenommen.
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3. Bewertung der Brutvogel-Kartierung

3.1 Durchfiihrung und Methodik

Die Begehungen erfolgten im Frihjahr 2024 an finf Terminen in den Morgenstunden.
Allerdings ist die Kartierung des Mauerseglers gemall Methodenstandard (Stdbeck 2025) in
den Abendstunden durchzufiihren. Diese Untersuchung muss nachgeholt werden.

Antwort: Bei den Abendbegehungen zum Ausflug der Fledermause wurden die
Einflugbeobachtung der Mauersegler mit ausgefihrt.

3.2 Revierbetroffenheit und VermeidungsmaBnahmen

Die Auswirkungen des Abrisses auf die Reviere der erfassten Brutvogelarten wurden im
Gutachten nicht ausreichend dargestellt. Ein Wirkbereich wurde nicht abgeleitet, obwohl
dies fur die artspezifische Betroffenheitseinschatzung unabdingbar ist. Auch fiir haufige
Arten wie Amsel oder Kohlmeise sind bei Verlust des Reviers Ausnahmegenehmigungen
erforderlich.

Antwort: Wie bereits dargestellt (s.0.) handelte s sich vorliegend um Kartierungen fir einen
Angebotsbebauungsplan. Zeitpunkt, Art und Umfang moglicher BaumalBnahmen im Gebdude
und auf den Freiflachen sind auf dieser Planungsebene nicht abschatzbar, sondern missen
im Zuge der nachgeordneten Planungsebenen mit voraussichtlich durchzufiihrenden
aktuellen Kartierungen im Vorfeld erfolgen. Faunistische Untersuchungen haben in der Regel
nur eine Glltigkeit von 5 Jahren. In diesem Zusammenhang sind dann auch die
Verbotstatbestande noch einmal aktuelle anhand der konkretisierten Planung zu prifen und
MaRnahmen zur Vermeidung zu planen. Erst dann kann abschliefend geklart werden, fir
welche Arten Ausnahmeantrage zu stellen sind.

3.3 Kompensationspflicht

Fiir streng oder besonders geschitzte Arten, welche in eine der folgenden Kategorien fallen
und deren Reviere betroffen sind (in diesem Fall insbesondere Fitis) missen
KompensationsmalRnahmen, wie funktionale Ersatzbiotope, dargelegt und im noch
vorzulegenden artenschutzfachlichen Beitrag entwickelt werden:

l. EU-Vogelschutzrichtlinie (VoSch-RL) Anhang 1

I. Streng geschiitzte Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@)

Il Rote Liste Brandenburg: Gefahrdungsgrad vorhanden und Arten der
Vorwarnliste

V. Rote Liste Berlin: Gefahrdungsgrad vorhanden und Arten der Vorwarnliste



I B4-24 e

15.05.2025

V. Rote Liste und Liste der Brutvogel von Berlin: Kein Gefdhrdungsgrad und keine
Vorwarnliste, aber 1. Bestand < 50 Reviere/Brutpaare oder 2.
kurzfristig starke Bestandsabnahme um > 50 % (Rote Liste Trend: aa)

VI. zunehmender Verlust bestimmter Lebensraume durch Uberplanung
Antwort: Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag befindet sich in Erarbeitung.

Der Fitis hat ein Revier im Randbereich des Plangebietes. Er nutzt ein System mehrereri.d.R.
jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpldtze; Beeintrachtigung eines o. mehrerer
Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fihrt in der Regel aber nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte endet erst mit der Aufgabe des
Reviers. Der Bereich, wo das Revier nachgewiesen wurde, soll im Bebauungsplan als Flache
flir Gemeinbedarf festgesetzt werden. Das Revier befindet sich aulRerhalb der Flache, die als
Flache fir Stellplatze gekennzeichnet ist. Damit ist ggf. sogar ein Erhalt moglich. Im Zuge von
BegriindungsmaRnahmen kann, falls erforderlich, eine Kompensation fiir die Art ermoglicht
werden.

4. Stellungnahme der oberen Naturschutzbehoérde (oNB) zum Greifvogelkonzept

Das vorgelegte Konzept dokumentiert einen aktuell genutzten Brutplatz des streng
geschitzten Mausebussards (Buteo buteo) im 6stlichen Bereich der Liegewiese des
Kombibads Mariendorf. Der Horst befindet sich aulRerhalb der geplanten Baugrenzen des
Bebauungsplans 7-88 auf einer Birke mit der Plakettennummer 000252. Fir das Jahr

2024 liegt ein nachgewiesener Brutnachweis vor. Damit greift das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungsstatten) in vollem Umfang.
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4.1 Aktualisierter Sachstand

Nach Riicksprache mit dem Mausebussardexperten Marc Engler liegt der ONB nun die
Erkenntnis vor, dass das Brutpaar seinen Brutplatz im Jahr 2025 in den Bereich des
Parkfriedhofs Neukolln verlagert hat. Dennoch ist der Horst weiterhin als
Fortpflanzungsstéatte im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu betrachten und darf nicht
entfernt oder beschadigt werden. Der Schutzanspruch bleibt grundsatzlich bestehen,
insbesondere da ein spateres Wiederaufgreifen des Standortes durch das Brutpaar oder
andere Greifvogel nicht ausgeschlossen werden kann.

Antwort: Der Hinweis zur Verlagerung des Brutplatzes wird in das Konzept mit
aufgenommen.

Im Mausebussardkonzept ist dazu bereits entsprechend formuliert: ,Horste des
Mausebussards unterliegen einem ganzjahrigen Schutz gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
In Brandenburg ist ein Schutzstatus des Horstes nach zweijahriger Nichtnutzung nicht mehr
gegeben (siehe MLUL 2018).“

Die oberste Naturschutzbehorde dullert sich vorliegend nicht, wie lange der Schutz der
Fortpflanzungsstatte bei Nichtnutzung bestehen bleibt. Daher wird an o.g. Annahme (2-
jahrige Nichtnutzung) weiterhin ausgegangen.

4.2 Unzureichende rechtliche Einordnung moglicher Verbotstatbestdnde unabhingig
vom Bebauungsplan

Auch bei einer Wiederinbetriebnahme des Kombibads ohne Umsetzung des

Bebauungsplans greifen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Jede Form der aktiven Entwertung des Horstes — sei es
durch bauliche MaBnahmen, Baumfallungen oder gezielte Zerstorung — stellt einen Eingriff in
eine Fortpflanzungsstatte dar und ist nur in Ausnahmefallen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG
zuldssig.

Antwort: Wie im Konzept dargelegt, ist weder mit Wiederinebtriebnahme noch mit
Umsetzung des Bebauungsplans, die ohnehin einer vertiefenden Planung auf den
nachgelagerten Planungsebenen bedarf, ist eine Beseitigung des Horststandortes als solcher
nicht zu erwarten, der Baum liegt deutlich auRerhalb der im Bebauungsplan Nr. 7-88
vorgesehenen Baugrenzen (Entfernung ca. 75 m). Ein Storungstatbestand liegt gemaR lhrer
Einschatzung nicht vor (siehe nachfolgend).

Hinweis:
Sollte des Bussardpaar in den kommenden Jahren auf die Flache zuriickkehren, ist eine
Verschiebung des Eréffnungstermins nicht erforderlich, da die Eiablage in der Regel vor
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Beginn der Saison erfolgt und davon auszugehen ist, dass die Elterntiere trotz nachteiliger
Auswirkungen, die mit dem Betrieb einhergehen, das Gelege flir gewdhnlich nicht verlassen
(Information von Marc Engler).

Antwort: Der Hinweis wird in das Konzept aufgenommen.
5. Zusammenfassendes Fazit der ONB

Das vorgelegte faunistische Gutachten sowie das Greifvogelkonzept weisen Defizite in
methodischer, fachlicher und rechtlicher Hinsicht auf. Artenschutzrechtlich relevante Belange
sind unzureichend untersucht und bewertet.

Die jlingst bekannt gewordene diesjahrige Verlagerung des Mausebussard-Reviers in den
Parkfriedhof Neukolln reduziert zwar die unmittelbare Betroffenheit durch das Bauvorhaben
am Kombibad Mariendorf. Sie entbindet jedoch nicht von der Pflicht zur Priifung und
Sicherung der noch immer geschitzten Fortpflanzungsstatte.

* Eine Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens auf der vorliegenden Grundlage ist nicht
gegeben. Es sind folgende Nachforderungen zu erfillen:
Nachholung der vollstandigen Fledermauskartierung nach Methodenstandard
(insbesondere potenzielle Winterquartiere, endoskopische Untersuchung
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* Ergdnzung der Brutvogelkartierung (z. B. Mauersegler am Abend, Darstellung der
Revierbetroffenheit der Arten im Wirkbereich)





