Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung, B E R LI N

Bauen und Wohnen

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Referat Il A, Innere Stadt und Hauptstadtangelegenheiten

Begrindung zum
Entwurf des Bebauungsplans 2-64

fir die westliche Teilflache nordlich der Anhalter Straf3e und 6stlich der
Stresemannstrafle, im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg.

zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten, ein-

Bundesministerium

Deutschland-

xxxxx

/Anhalter
Ba?’nhof

Vi Grindschule
~ I~
:;1) pecx) % A
. / PN Sporthalle 59 7

Stand: Oktober 2025



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

INHALTSVERZEICHNIS
A AlGEMEINET TILuuveueeeeeerereeteretrteesteestresteesestssests e tesestsss et s e tesestssssesssassssestssssesssestsssssesssesssansenes 4
I PlanungSgeGENSTANG ....ccviueeireerieeeentietretresesesestseetsssesssestesestssssessssassssesessssessssesesessesessens 4
.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung ......ceeeeeeeeeceeeneceseeeeeeeeeeeeveee 4
1.2 Ziele und Zwecke der PlanUNG .....eieeieineenenestnetseeesssessseesessssessssessssessssessns 4
.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets .......ueeererenivennennereneseeesesseeenns 5
Il AUSGANGSSTTUGHON «veerreeteeeteeeeteetre et ee st ae e ss e st s et saesessssesssassssesessssessssensssansesessens 6
[I.L1 Beschreibung des Plangebiets ... ettt 6
Il.2  Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche
RAhMENDEAINGUNGEN ...ttt tses s es e se e s esessssananens 14
[ Entwicklung der Planungsiberlegungen ... ceeerceeneneneeeeeneseseeesesesssseseseassssns 30
1.1 Vorlauf/PlanungsgesChiChte ......ceeeeeeeeeeeeeeeeeetse ettt seesns 30
IV PLANinRA ettt sas 33
IV.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung) .........ccceeeeueeeeueecreeeuerennennennns 33
IV.2 Baugebiete/ Flachen mit besonderem NutzungszwecK......oceeeeeeeeeeeeeeeeeenenens 33
IV.3  Griinfestsetzungen/Pilanzbindungen........cccceueeeeeeeeseseeeeeeeeeeeese e eeeeeene 45
IV IMMISSIONSSCRULZ....eveeiiiitttccccececeeeieee ettt ettt s sene 47
V.5 GestaltungSregelungen ...ttt e e as e s se e sseseens 54
IV.6 Nachrichtliche UDErNGRMEN .........cvuecvveeeeeeereveeeseseeessssesesssssssssssssesssssnsesssassssens 54
IV.7 HINWEISE ettt st sts et sttt st st sas e s et st ns 55
IV.8  FLAChENDIlANZ ...ttt enene 56
V 1 lelo 1Yo Yo V] 1ol a1 ANV =T o o OO RSRR 56
VI VEMANIEN ettt esese et s st s st ss e taeaenes 57
VI.1 Voraussetzungen fiir eine Aufstellung nach § 13a BauGB.........ccccvvveveveennnnne 57
VI.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange
gemaf3 § 4 ADS. 2 BAUGB ...ttt sessse et s s e 58
VIl Abwdgung der o6ffentlichen und privaten Belange .......ccccevveevenennineeenenenennneeseresenennens 59
VII.1 Larmmindernde Fahrbahndeckschichten.......o.occveieeinecvcnnnncecenneeccenne 59
VIL2 GebAUAENGNE. ...ttt seesesesene 59
VII.3 LaPro insbesondere Artenschutz, Niederschlagsentwdsserung und
DAChDEGIUNUNG ettt ettt ste e eresteste e s e esessesae e e e sansensesassensans 60
VIl.4 Bedarf fiir ein Umspannwerk und ein Gleichrichterwerk ........coceeveeenrrcvcrcnnnne. 61
VILE  Leitungshestand... ettt seete st e e ssesse e e esessesaenaesassanean 61
VILE FLEChen flr STEUPLAIZE coueereeeeeeeeeeeeeteeeeeetetetereeete et rese s et sesessenesansesennene 62
Inhaltsverzeichnis 2



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

VIL.7 Vorbereitende Bauleitplanung.......cceeeerenineerennentreneseesssesssesessssesssessssesens 62

VIE Auswirkungen der PLONUNG .....o.cceieeireireeeetrestseteseesssessesesesssessssesssssssssssssssssssssesssssseons 62

VIILLL Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima .....eeeeeeeeeceeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeene 62

V1.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten........coceeveveecuencneee 69

VIILL.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung....... 69

VIILA Auswirkungen auf den Verkeh .. ettt 69

B RECHISGIUNALAGEN caeteee ettt et re et e s s e s s e s e et e e sesse et esestesansesanenes 72
C ADKUIZUNGSVEIZEICHNIS ...viteteteieteeteetete i te ettt e et et e e e se e s s et s e s ese s sesasessassssesansesansasan 73
D 1 13T T Ve OO OO OO 74
I Textliche FEStSEIZUNGEN ...ttt ettt st s s s et seene 74

Il BAUMIISTE cueeetteteeeeeteteee ettt ettt st s sttt s sesastses 77

Inhaltsverzeichnis 3



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

A ALLGEMEINER TEIL
I Planungsgegenstand
1.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 2-64 ist die geplante Errichtung eines Neubaus fiir
das Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) auf einer Fl&-
che nérdlich der Anhalter Straf3e und Sstlich der Stresemannstrafe, im Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg.

Ergéinzend zum bestehenden Gebdudeensemble des Europa- und Deutschlandhauses an der
Stresemannstraf3e sind ein sechs- und ein elfgeschossiges Gebdude geplant, die baulich verbun-
den werden sollen. Aufgrund des entstandenen Personalaufwuchses, der notwendigen Sanierung
des Europahauses und dem Wunsch der Zusammenlegung der Berliner Standorte ist ein Neubau
auf dem Grundstiick notwendig.

Da der iberwiegende Teil des geplanten Vorhabens sich nicht aus dem planungsrechtlichen Zu-
|Gssigkeitsrahmen des bestehenden Planungsrechts realisieren ldsst, ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans zur Gewdhrleistung der stddtebaulichen Entwicklung fiir die Neuordnung
des Gebietes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a BauGB aufge-
stellt.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Intention des Bebauungsplans 2-64 ist die Schaffung von Baurecht fiir den erforderlichen Neubau
des Bundesministeriums fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) auf einer Fl&-
che nérdlich der Anhalter Strafe und Sstlich der Stresemannstrafle. Vor dem Hintergrund der not-
wendigen Sanierung des Europahauses, des entstandenen Personalaufwuchses und dem Wunsch
zur Zusammenlegung weiterer Standorte, wie etwa den Nutzungen im benachbarten Excelsior-
haus, soll der Neubau der dauerhaften Unterbringung des BMZ in Berlin dienen. Die in der Ent-
wicklung geplante Vernetzung unterschiedlicher Partner im Bereich Entwicklungszusammenarbeit
soll die Umsetzung als Campus fiir Entwicklungszusammenarbeit) zusammenfassen. Planerische
Grundlage des Neubaus ist das Ergebnis des staddtebaulichen und des hochbaulichen Wettbe-
werbsverfahrens zur Erweiterung des BMZ. Dariiber hinaus ist die planungsrechtliche Sicherung
des denkmalgeschiitzten Deutschlandhauses sowie des Europahauses planerisches Ziel.

Zwei neue kompakte Baukorper bilden zusammen mit Europa- und Deutschlandhaus ein einla-
dendes Ensemble mit einem sehr flexiblen und grofiziigigen Platzraum, dem ,,urbanen Kommuni-
kationsraum®. Sichtbeziehungen insbesondere zur benachbarten Topographie des Terrors sollen
erhalten und eine Wegefiihrung von der Anhalter Straf3e Richtung Martin-Gropius-Bau geschaffen
werden. Die Baukdrper sind raumbildend; die Eingangsbereiche bilden dem inneren Campus zu-
gewandte Adressen. Gleichzeitig erlauben die solitdren Baukorper den Bezug zur Umgebung. Der
Martin-Gropius-Bau, die Topographie des Terrors und das Robinienwdldchen werden durch die
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Setzung der ZwischenrGgume direkt visuell verbunden und sind als optionale Wegeankniipfungen
aktivierbar. Beide neuen Baukdrper sind durch ein zweigeschossiges Bauteil miteinander verbun-
den. Zum Europahaus gibt es lediglich eine unterirdische Verbindung.

Die Volumetrie bezieht sich sensibel auf die vorhandenen Geb&udehéhen von Europa- und
Deutschlandhaus. Eine ansatzweise schachbrettartige Hohenstufung férdert die Belichtung der
Baukorper untereinander und vermittelt die Héhen auch in Richtung Martin-Gropius-Bau liberzeu-
gend.

Langfristig betrachtet ist die stddtebauliche Setzung ein strategisch wertvolles Prinzip, welches
dem BMZ die Option eines umschlossenen Open-Air-Campus bietet. Unterschiedliche Moglich-
keiten fiir ein Sicherheitskonzept des BMZ bieten sich an und kénnen problemlos umgesetzt wer-
den. Zwingend nicht-6ffentliche Bereiche liegen zwischen den Gebduden und 6stlich des siidli-
chen Baukérpers neben dem Robinienwdldchen. Die Lage der Einfahrt zur Tiefgarage ist so ge-
wdhlt, dass sie die Wege der Fu3gdnger*innen und der Fahrradfahrer*innen nicht tangiert. Mit
dieser Offenheit erhdlt das gesamte Ensemble eine neue Bedeutung im Stadtraum und vernetzt
sich sehr gut mit der Nachbarschaft.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets
Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,6 ha. Er wird begrenzt durch

- die Anhalter Strafle im Siiden

- die Stresemannstrafle im Westen

- die begriinte Freiflache des Martin-Gropius-Baus im Norden

- Freianlagen der Dokumentationszentrums "Topographie des Terrors" im Osten.
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Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 857 und 858 der Flur 189 sowie die Flurstiicke 2275
(teilweise) und 530 (teilweise) der Flur 5. Es handelt sich bei den Liegenschaften um die im histori-
schen Zusammenhang stehenden Fldchen des Europa- und Deutschlandhauses sowie die dazu-
gehdrigen als Parkplatz genutzten Freifldchen nordéstlich der Gebdude. Das Grundstiick wird be-
reits iberwiegend durch das BMZ genutzt und ist durch anderweitig genutzte Flachen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst sowohl die Flachen, die fiir die neu zu errich-
tenden Gebdude des Bundesministeriums vorgesehen werden, als auch das Bestandsgebdude
(Europahaus). Ferner wurde auch das denkmalgeschiitzte Deutschlandhaus in den Geltungsbe-
reich einbezogen, um etwaige Auswirkungen auf denkmalgeschiitzte Anlagen in die Abwdgung
einstellen zu kdnnen.

Dariiber hinaus wurden die angrenzenden Verkehrsflachen bis zur Straflenmitte in den Geltungs-
bereich einbezogen, um einen liickenlosen Anschluss an angrenzende Bebauungspléne gewdhr-
leisten zu kdnnen.

I Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets

1.1.1 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet liegt im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuzberg in einer Entfernung
von 650 m siidlich vom Potsdamer Platz.

Unmittelbar siidlich des Plangebiets liegt der Askanische Platz sowie die Uberreste des ehemali-
gen Anhalter Bahnhofs, welcher namensgebend fiir die dortigen Bushaltestellen sowie den S-
Bahnhof ist (siehe Kapitel I1.1.4.1).

Nordlich des Plangebiets befinden sich die international bedeutende Dokumentationsstdtte der
NS-Verbrechen "Topographie des Terrors", der Martin-Gropius-Bau, das Abgeordnetenhaus und
das Gebdude des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbrau-
cherschutz. Der Stadtraum siidéstlich der Anhalter Straf3e sowie westlich der Stresemannstrafe ist
durch Blockrandbebauung geprdgt.

Das Plangebiet war urspriinglich Teil der barocken Stadterweiterung der Friedrichstadt. Diese
zeichnete sich zwischen Wilhelmstraf3e und ehem. Akzisemauer (Verlauf der heutigen Stresemann-
straBe) durch eine Bebauung mit oft regierungsnahen Funktionen an der Wilhelmstraf3e und gro-
f3en, teils bis an die Akzisemauer reichenden riickwdrtigen Garten- und Parkbereichen aus. Auch
die seit Ende des 19. Jh. hinzutretenden weiteren reprdsentativen Bauten an der Niederkirchner-
straf3e beriicksichtigten durch ihre Einzelstellung diese Freiraumsituation. Erst in den 1920er Jah-
ren entstand an der Stresemannstrafie durch den Komplex von Europahaus und Deutschlandhaus
eine Blockrandbebauung. Die Schrdgstellung des Deutschlandhauses im Stadtgrundriss erklart
sich durch eine zur Entstehungszeit geplante Verldngerung der Schéneberger Strafle Richtung
Kochstrafle, die jedoch nie realisiert wurde.
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Wahrend der Zeit des NS-Regimes entwickelte sich der Ort zum Zentrum des NS-Terrors. An der
Kreuzung Niederkirchnerstraf3e / Wilhelmstraf3e wurde in der ehemaligen Kunstgewerbeschule ne-
ben dem heutigen Martin-Gropius-Bau 1933 die Geheime Staatspolizei (Gestapo) untergebracht.
In der Wilhelmstraf3e war das Prinz-Albrecht-Palais ab 1934 Sitz des Sicherheitsdienstes (SD) der
SS und das ehemalige Hotel Prinz Albrecht ab 1934 Sitz der wichtigsten SS-Fiihrungsstellen (,,SS-
Haus“). Im Jahr 1939 wurde aus Gestapo, Kriminalpolizei und SD das Reichssicherheitshauptamt
(RSHA). Hier wurde die gesamte Verfolgungs- und Vernichtungspolitik des Regimes gesteuert. Die
zerstérten Gebdude wurden nach dem Zweiten Weltkrieg abgetragen.

Mit dem Mauerbau im Jahr 1961 riickte das Geldnde wieder an den Rand und nach deren Fall
1989 zuriick ins Zentrum.

1.1.2 Bebauung und Nutzung

Im Plangebiet befindet sich das Europahaus und das Deutschlandhaus. Im Europahaus befindet
sich der Berliner Dienstsitz des BMZ. Das 1931 in Stahlskelettbauweise errichtete Hochhaus steht
in direkter Nachbarschaft zum angrenzenden denkmalgeschiitzten Deutschlandhaus, welches ne-
ben weiteren RGumlichkeiten des BMZ das Dokumentationszentrum der Bundesstiftung Flucht,
Vertreibung, Verséhnung beinhaltet.

Die ostlich an das Europa- und das Deutschlandhaus grenzende Flache wird derzeit als Stell-
platzanlage genutzt.

Die Umgebung des Plangebietes weist heterogene stddtebauliche Strukturen und Nutzungen auf.
Nordlich des Plangebiets befinden sich die solitdren Gebdude des Martin-Gropius-Baus sowie
das Dokumentationszentrum Topographie des Terrors. Stidlich der Anhalter Strafle und westlich
der Stresemannstrafle bestehen gemischt genutzte Blockrandstrukturen mit Gebduden aus der
Nachkriegszeit mit Wohnungen, Hotel-, Einzelhandels- und Biironutzungen.

Sidlich des Plangebiets befindet sich der Askanische Platz sowie die Ruine des ehemaligen An-
halter Bahnhofs.

11.1.3 Eigentumsverhaltnisse

Die im Plangebiet befindlichen Baugrundstiicke befinden sich im Eigentum der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben (BImA). Die dffentlichen StraBenverkehrsflachen befinden sich im Eigentum
des Landes Berlin.

I.1.4 Verkehrserschlief3ung

Das Plangebiet ist unmittelbar iiber die Stresemannstrafie sowie die Anhalter Strafle erschlossen.
Bei beiden StraBBen handelt es sich um &riliche Stra3enverbindungen (Stufe I11).

Die ndchsten libergeordneten Straf3enverbindungen (Stufe 1) sind die Wilhelmstrafe und die
Straf3e Hallesches Ufer.

Den Mitarbeitenden des BMZ steht im Bestand ein grof3er Parkplatz mit ca. 200 Stellplatzen zur
Verfligung, der liber die Anhalter Strafie erschlossen wird. An der Stresemannstrafe liegt eine Zu-
fahrt mit einer kontrollierten Toranlage zum Europahaus. Sie erschlief3t das Europahaus und die
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Einfahrt zur Tiefgarage. Die Anlieferung erfolgt derzeit iiber den Parkplatz an der Anhalter Strafle.
Zum Anlieferungshof des Deutschlandhauses gibt es heute zwei Zufahrten, eine von der Anhalter
Straf3e Sstlich des Deutschlandhauses und eine durch ein Tor zum Freibereich um das Europa-
haus. Das Europahaus verfiigt iiber eine Tiefgarage mit insgesamt 14 Stellplatzen, welche liber
die Zufahrt an der Stresemannstrafle angefahren wird. Weitere zwei Parkpldtze des Europahauses
befinden sich oberirdisch (barrierefrei und mit zwei E-Ladestationen ausgestattet). Das Deutsch-
landhaus verfiigt iber sechs oberirdische Behindertenparkplatze (barrierefrei), von denen sich
vier im Auf3enbereich und zwei im Wirtschaftshof befinden. Der Hauptzugang zum Europahaus mit
Vorplatz befindet sich auf der Nordwestseite des Gebdudes, wahrend ein Nebeneingang an der
stid-Sstlichen Hoffassade liegt. Der historische Eingang an der Stresemannstrafie wird momentan
nicht genutzt.

11.1.4.1  Offentlicher Personennahverkehr

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist iiber die in der ndheren Um-
gebung gelegene S-Bahnstation Anhalter Bahnhof (S-Bahnlinien S1, S2, S25 und 526) und die
Bushaltestellen Anhalter Bahnhof (Buslinien M29, M41) und Wilhelmstr./Kochstr. (M29, N6) gege-
ben. Am ca. 600 m entfernten Bahnhof Potsdamer Platz verkehren zudem zahlreiche Ziige des
Regionalverkehrs (RB10, RB14, RE3, RE4, RE5, RE8) und die am Anhalter Bahnhof haltenden wei-
teren S-Bahn-Linien und weitere Buslinien.

1.L1.4.2 Fahrradwege und -routen

Die Stresemannstrafle ist Teil des Radvorrangnetzes. Entlang der Strafien bestehen beidseitige
Radwege. Entlang der Anhalter Strafle bestehen beidseitig Fahrradschutzstreifen.

11.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Das im
Deutschlandhaus verortete Dokumentationszentrum der Bundesstiftung Flucht, Vertreibung und
Versohnung ist ein Lern- und Erinnerungsort, der die Geschichte der Zwangsmigration zum
Schwerpunkt hat. Hier werden auf zwei Geschossen 700 Exponate zu diesem Themenfeld ausge-
stellt.

11.1.6 Technische Infrastruktur

Die leitungsgebundene ErschlieBung des Vorhabens erfolgt iber die technische Infrastruktur in-
nerhalb der Stresemannstrafie und der Anhalter Straf3e, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass die Erschliefung gesichert ist. Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsbereiches der
innerstadtischen Mischwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB). In der Anhalter
Straf3e, als auch in der Stresemannstrafie befinden sich beidseitig Mischwasserkandle. Das Plan-
gebiet ist liber die Versorgungsleitung in der Stresemannstrafle an das Berliner Trinkwasserversor-
gungsnetz der BWB angeschlossen. Dariiber hinaus befindet sich innerhalb der Stresemannstrafie
auch eine Hauptversorgungsleitung. Sie verlduft entlang der nérdlichen Straflenbegrenzungslinie
und entlang der 6stlichen Straf3enbegrenzungslinie der Anhalter Strafle.
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Das Plangebiet ist liber den Leitungsbestand im &ffentlichen Straf3enland an das Stromversor-
gungsnetz (Nieder- und Mittelspannung) angeschlossen und iiber verschiedene Leitungen auch
medientechnisch erschlossen. Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet im Netzgebiet fiir die
Fernwdrmeversorgung. Die Fernwdrmetrasse befindet sich innerhalb der Anhalter Strafle. Ein Teil-
abschnitt liegt innerhalb des Plangebiets und verlduft entlang der Grenze zwischen den Flurstii-
cken 857 und 858.

1.1.7 Denkmalschutz

1L1.7.1  Baudenkmadler innerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet befindet sich das Baudenkmal ,,Haus der Ostdeutschen Heimat & Deutschland-
haus“ (OBJ-Dok-Nr. 09031245), Stresemannstrafle 90, Geschaftshaus, 1926-35 von Bielenberg
& Moser; Wiederaufbau 1960 als ,,Haus der Ostdeutschen Heimat®.

Legend

.Q Denkmalbereich .Q Denkmalbereich Gartendenkmal Q Baudenkmal
' Ensemble . Gesamtanlage

Abbildung 2: Denkmalkarte Berlin (Ausschnitt)
Kartengrundlage: Geoportal Berlin, Stand 24.03.2023, Datenlizenz Deutschland - Version 2.0,
dl-de/by-2-0

1l1.7.2  Baudenkmadler in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets

Ostlich befindet sich ein ,Wohn- und Mietshaus® (OBJ-Dok-Nr. 09050469), Kochstrafle 1-4,
1980-1987 von Aldo Rossi und Gianni Braghieri.

Siidlich des Plangebiets befindet sich der ,,Portikus des Anhalter Bahnhofs“ (OBJ-Dok-Nr.
09031114), Askanischer Platz 6, 1876-80 von Franz Schwechten.
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Siidwestlich des Plangebiets befindet sich die Gesamtanlage Finanzamt fiir Kdrperschaften (OBJ-
Dok-Nr. 09031102) mit einzelnen Baudenkmalen.

Westlich des Plangebiets befindet sich die ,,St. Lukas-Kirche* (OBJ-Dok-Nr. 09031117), Bernbur-
ger Straf3e 4-5, 1859-61 von Friedrich August Stiiler und Gustav Méller, verdnderter Wiederauf-
bau, 1954 von Georg Thoféhrn.

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein ,,Wohn- und Geschaftshaus“ (OBJ-Dok-Nr.
09097803), Stresemannstraf3e 105-109, 1982-94 von Zaha Hadid.

Im Norden befindet sich das Kunstgewerbe-Museum ,,Martin-Gropius-Bau“ (OBJ-Dok-Nr.
09031246), Niederkirchnerstraf3e 7, 1877-81 von Martin Gropius und Heino Schmieden, Wieder-
aufbau 1978-81 von Winnetou Kampmann und Ute Westrom; 1998-99.

Nordlich des Plangebiets verlauft ein Teil der Gesamtanlage ,,Berliner Mauer” (OBJ-Dok-Nr.
09040270, T), hier: NiederkirchnerstraBe (nérdlich Nr. 8), Betonplattenwand.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Ensemble Leipziger Straf3e (OBJ-Dok-Nr. 09095985),
darin liegen unter anderem der ,,Preufischer Landtag® (OBJ-Dok-Nr. 09096004), Niederkirchner-
straf3e 5, Berliner Abgeordnetenhaus, 1892-97 von Friedrich Schulze, Umbau 1936 von Ernst Sa-
gebiel, Umbau 1991 Architektengemeinschaft Rave Stankovic Kriiger. Das ,,Reichsluftfahrtminis-
terium* (OBJ-Dok-Nr. 09095987), Platz des Volksaufstandes von 1953 1, Reichsluftfahrtministe-
rium, 1934-36 von Ernst Sagebiel, Umbau 1946-47 sowie das Gartendenkmal ,,Ehrenhof”, Innen-
hofe und Gartenanlagen des ehemaligen Reichsluftfahrtministeriums (OBJ-Dok-Nr. 09010193),
Platz des Volksaufstandes von 1953, Ehrenhof, Innenhéfe und Gartenanlagen des Reichsluftfahrt-
ministeriums, 1934-36.

In der weiteren Umgebung bestehen weitere Denkmale, die jedoch aufgrund der Distanz oder
nicht vorhandenen rdumlichen Beziigen als gegeniiber der Planung unerheblich zu betrachten
sind.

1.1.7.3 Bodendenkmalpflege

Das Baufeld liegt im hinteren Teil der ehemaligen Parkanlage des Prinzen Heinrich von Preuflen,
welche zum Palais des Prinzen an der Wilhelmstrafie 102 gehdrte. Von historisch-politischer Be-
deutung ist das Areal, da es im Zeitraum von 1933 bis 1945 zum Machtzentrum des NS-Apparats
ausgebaut wurde. Das Palais wurde dabei Sitz des ,,Sicherheitsdienstes des Reichsfiihrers-SS*
(SD). Oberirdische Bauten wurden im Parkareal in dieser Zeit nicht angelegt, jedoch verschiedene
Splitterschutzgrdben und eine Léschwasserzisterne, die mit dem Sitz des SD assoziiert sind.

11.1.8 Derzeitiger Umweltzustand

11.1.8.1 Boden und Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Berliner Urstromtales. Nach den Bodenkarten des
digitalen Umweltatlas (2015) besteht der Oberboden vor allem aus Mittelsanden mit anthropoge-
nen Einlagerungen (v. a. Bau- und Trimmerschutt). Der Unterboden besteht aus Sanden mit
Lehmanteilen.
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Bodenverunreinigungen sind zum gegenwdrtigen Planungsstand nicht bekannt. Die Fldchen im
Geltungsbereich sind nach der Biotoptypenkartierung (s. u.) zu rd. 85 % durch Gebaude, Wege-
flachen und Stellplatze (Asphalt, Beton, Plattenbelage) versiegelt. Nach der Karte ,,Leistungsfa-
higkeit der Boden des digitalen Umweltatlas (2015) ist die Leistungsféhigkeit der Béden im Plan-
gebiet insgesamt gering.

Das Gebiet liegt zwischen ca. 34,5 und 35,5 m iiber Normalhdhennull (i. NHN), ist als flach
(durchschnittliche Hohenkote von ca. 35,2 m ii. NHN) und als eben zu bezeichnen.

Das Grundwasser steht bei +31,2 m NHN (ca. 4 m unter GOK) an. Der zu erwartende Hochste
Grundwasserstand (zeHGW) liegt bei +32,0 m NHN, der zu erwartende Mittlere Héchste Grund-
wasserstand (zeMHGW) bei +31,6 m NHN. Grundwasserverunreinigungen sind zum gegenwdrti-
gen Planungsstand nicht bekannt. Die versiegelten Fldchen entwdssern nach der Karte "Art der
Kanalisation" des digitalen Umweltatlas in die Mischwasserkanalisation.

Es wurde eine Kampfmittelauskunft beantragt. Mit Schreiben vom 24.02.2022 gab die zusténdige
Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz, Abt. V (heute Senatsver-
waltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt) die Auskunft, dass die Priifung der vorlie-
genden Unterlagen keinen Anhaltspunkt fiir das Vorhandensein méglicher Kampfmittel ergab. Die
Luftbildauswertung beinhaltet einen Bombenblindgéngerverdachtspunkt (BVP 41), der vor der
Umstellung des Verfahrens zur Ermittlung und Bergung von Kampfmitteln im Land Berlin in der Zu-

standigkeit des Kampfmittelbergungsdienstes der Senatsverwaltung lag.

Hinsichtlich dieses Bombenblindgdngerverdachtspunkt wird dringend empfohlen, vor Bodenein-
griffen innerhalb eines Radius von mindestens 12 m um jeden Bombenblindgdngerverdachtspunkt
(einschlieBlich der Herstellung von Verankerungen oder dhnlicher Arbeiten) Informationen beim
Kampfmittelbergungsdienst abzufragen.

11.1.8.2 Pflanzen und Tiere

Biotoptypen und Biotopverbund

Im Rahmen des zum Bebauungsplan erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Umweltvor-
haben Dr. Klaus Méller GmbH, 04.10.2022) wurde auch eine Biotoptypenkartierung geméf den
Vorgaben der Biotoptypenkartierung des Landes Berlin erstellt.

Das Plangebiet ist geprégt von versiegelten Flachen in einem sehr urbanen Umfeld und besitzt
eine geringe Biotopwertigkeit.
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Biotoptypen im Bestand

Code Biotopbezeichnung §26a /8§26 b-e Flache
BNatSchG [in m2]
NatSchG Bln
032001 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitgehend - 820,19
ohne Gehélzbewuchs (Geholzdeckung
<10 %)
032432 hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde - 103,68

ruderale Staudenfluren, mit Gehdlzaufwuchs

051422 Staudenfluren (SGume) frischer, nahrstoffreicher - 363,84

Standorte, verarmte oder ruderalisierte Ausprdgung

0514222 Staudenfluren (S&ume) frischer, ndhrstoffreicher - 190,65
Standorte, verarmte oder ruderalisierte Ausprdgung

mit spontanem Gehdlzaufwuchs

07102 Laubgebiische frischer Standorte (8) 1.086,13
126432 Parkplatze, versiegelt, ohne Baumbestand - 7.682,98
12750 sonstige versiegelte Flachen - 58,02

Erlduterungen: (8) - in Berlin nur in bestimmten Ausprégungen oder im Komplex mit anderen geschiitzten Biotoptypen

Geschiitzte Biotope gemdaf3 § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 26 Berliner Na-
turschutzgesetz (NatSchG Bln) bestehen im Geltungsbereich nicht.

Die Bedeutung des Plangebiets fiir den Biotopverbund ist gering. Zusammenhdngende, vegetati-
onsgeprdgte Freifldchen finden sich in erster Linie stlich und entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebiets.

Einzelbdume

Im Plangebiet wurden im Rahmen der Erstellung des Lageplans fiir das Vorhaben (Ingenieursozie-
tat Zech, Ruth, Blasius, 15.3.2021) 63 grof3ere Bdume vermessen. Es handelt sich um Laub-
b&ume, vor allem Robinie (Robinia pseudoacacia), Gétterbaum (Ailanthus altissima), Eschen-
Ahorn (Acer negundo) und Spitzahorn (Acer platanoides). Sie sind mit Stammumféngen von 40 bis
zu 386 cm teilweise sehr grof3 und nach Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO) geschiitzt ist
(siehe Anhang DIl).

Tiere

Das Untersuchungsgebiet weist eine habitattypische Artausstattung vorwiegend baum- und ge-
bdudebewohnender Arten auf. Mehrere liberwiegend verbreitete und stérungsunempfindliche
Brutvogel- und Fledermausarten konnten durch projektbezogene faunistische Kartierungen im
Jahr 2022 im Zuge der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags festgestellt werden.

Bei den Fledermdusen wurden die Arten Breitfliigelfledermaus (Epfesicus serotinus), Grof3er
Abendsegler (Nyctalus noctula), Zweifarbenfledermaus (Vespertilio murinus), Gro3es Mausohr
(Myotis myotis) und Zwergfledermaus (Pjpistrellus pipistrellus u. a.) festgestellt. Die
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Zwergfledermaus dominiert. Eine Nutzung von Bdumen oder den Bestandsgebduden als Quartier
wurde nicht nachgewiesen, kann aber auch nicht ausgeschlossen werden.

Alle Fledermausarten sind Rote Liste Arten. Sie unterliegen dem Anhang IV der FFH-Richtlinie,
sind dementsprechend nach dem BNatSchG streng geschiitzt und unterliegen den Verbotstatbe-
stdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Bei den Vogeln konnten im Untersuchungsraum (Plangebiet + 50 m Puffer) neun Brutvogelarten
mit insgesamt 19 Brutpaaren (BP) kartiert werden. Es handelt sich um die Arten Amsel ( 7urdus me-
rula), Blaumeise (Cyanistes caerulus), Elster (Pica pica), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Mdnchsgrasmiicke (Sylvia atri-
capilla), Nachtigall (Luscinia megarhynchos) und Ringeltaube (Columba palumbus). Im Plange-
biet selbst konnten fiinf Brutreviere kartiert werden (Amsel, Ringeltaube, Nachtigall, Ménchsgras-
miicke und Kohlmeise).

Auf der Roten Liste Deutschlands steht der Haussperling auf der Vorwarnliste. Alle europdischen
Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschiitzt. Keine der Arten istim Anhang | der EU-
Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt.

Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet konnte nicht nachgewiesen werden. Ein Vorkom-
men im Umfeld und damit ein zeitweiliges Einwandern von Tieren kann nicht génzlich ausge-
schlossen werden.

Im Zuge einer Strukturkartierung wurden eine Baum- und Gebdudekontrolle durchgefiihrt, um
diese auf geeignete Strukturen, Hohlungen, Spalten und Nischen fiir Fledermausarten sowie Brut-
vogel zu untersuchen. Im Ergebnis konnte keine Nutzung festgestellt werden. Vier BGume wurden
in diesem Zusammenhang jedoch als geeignete Habitatbdume identifiziert.

11.1.9 Klima

1L1.9.1 Treibhausgase

Durch den Betrieb der bestehenden Gebdude und die Stellplatzanlage fallen die fiir solche Nut-
zungen lblichen CO,-Emissionen an. Auf den Dachfldchen des Europahauses ist eine Photovol-
taik (PV)-Anlage installiert.

1L1.9.2 Wadrmebelastung

Der westliche, mit dem Deutschland- und dem Europahaus bebaute Grundstiicksteil wird in der
Karte "Planungshinweise Stadtklima" des digitalen Umweltatlas (2005) als Siedlungsraum mit ge-
ringer bioklimatischer Belastung eingestuft. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nut-
zungsintensivierung. Eine weitere Verdichtung soll vermieden und der Vegetationsanteil erhoht

werden.

Der &stliche, in der Karte dem Geldnde des Dokumentationszentrums "Topographie des Terrors"
zugeordnete Grundstiicksteil wird als Kaltluftentstehungsgebiet mit Zuordnung zu belasteten Sied-
lungsrdumen mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung eingestuft. Es besteht hochste Empfind-
lichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierungen. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung
des Grundstiicksteils mit einer Stellplatzanlage kann dieser Bewertung jedoch nur eingeschrankt
13
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gefolgt werden. Wahrend fiir das stlich an das Plangebiet angrenzende Robinienwdldchen eine
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nachvollziehbar ist, kann einer begriinten Stellplatzanlage
diese Funktion allenfalls mit Einschrdnkungen zugesprochen werden.

11.L1.10 Immissionen

11.1.10.1 Luftschadstoffe

Der Index der Luftbelastung fiir PM1o und NO:; der ,,Verkehrsbedingten Luftbelastung im Straf3en-
raum 2020 und 2025 (Umweltatlas)“ wird fiir die Stresemannstraf3e und die Anhalter Strafle iiber-
wiegend mit mé&Big belastet (1,21 - 1,50) und im Kreuzungsbereich als gering belastet (<1,20)
dargestellt.

Planungsrelevante Emissionen von Luftschadstoffen aus anderen Quellen liegen nicht vor.

1.1.10.2 Ldarm

Gemdf schalltechnischer Untersuchung liegen im Bestand die Beurteilungspegel an den straf3en-
seitigen Fassaden (Siidosten, Siidwesten) bei 63,2 dB(A) - 57,1 dB(A) tagsiiber und 53,0 dB(A) -
62,0 dB(A) nachts. Damit liegen sie tags wie nachts an den straf8enseitigen Fassaden bis zu

3,3 dB(A) bzw. 7,0 dB(A) iiber dem schalltechnischen Orientierungswert fiir Verkehrslédrm (SOW) in
einem Kerngebiet (MK) (vgl. AIV.4.2.2). Die Richtwerte werden in der aktuellen Situation auf den
nicht-straf3enseitigen Fassade am Tag eingehalten. Nachts ist der Flachenanteil mit angemesse-
nen Beurteilungspegeln etwas kleiner. An der nordwestlichen Fassade unterschreiten die Beurtei-
lungspegel die néchtliche Grenze von 55 dB(A) erst ab 25,0 m Tiefe von der Stresemannstrafle
aus.

Auf der derzeitigen Stellplatzfldche kann sich der Verkehrslarm der Anhalter Strafie ungehindert
ausbreiten. Durchschnittlich ab einer Tiefe von ca. 25,0 m werden tags 65,0 dB(A) unterschritten
bzw. nachts 55,0 dB(A) ab ca. 40,0 m.

1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

1.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raumordnungsgesetz ergeben sich aus
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 15. Dezember 2007 (GVBL. S. 629),
dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019) vom 29. April
2019 (GVBL. S. 294) sowie dem Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 7. Februar 2025 (ABL. S. 441). Bezogen auf den Bebauungsplan 2-64 sind folgende
Ziele (Z) verbindlich zu beachten und folgende Grundsatze (G) im Rahmen der Abwdgung zu be-
riicksichtigen:

- Das Plangebiet liegt nach der Hauptkarte des LEP HR 2019 in der festgelegten
Metropole Berlin (Z 3.4) sowie im ,,Gestaltungsraum Siedlung® (Ziel 5.6 Abs. 1).
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- Laut Z 3.4 ist Berlin eine Metropole, in der die héchstwertigen metropolitanen
Funktionen zu sichern und zu qualifizieren sind. Die Metropole Berlin hat zentral-
ortliche Bedeutung. Im europdischen Maf3stab ist sie als Wirtschafts-, Wissen-
schafts-, Kultur-, Bildungs-, Sport-, Handels-, Messe- und politisches Zentrum zu
starken. Das Planungsziel, fiir das Bundesministerium fiir wirtschaftliche Zusam-
menarbeit und Entwicklung eine umfassende neu strukturierte Arbeitsfahigkeit er-
reichen zu kénnen, beachtet das Ziel, Berlin als politisches Zentrum zu starken.

- Laut G 5.1 beriicksichtigen die Planungsziele den Grundsatz der Innenentwick-
lung, indem Nachverdichtungspotenziale ausgenutzt und vorhandene Infrastruk-
tur in Anspruch genommen werden.

- Gemdf3 Grundsatz § 1 Abs. 2 LEPro 2007 soll die Metropole und Bundeshaupt-
stadt Berlin bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben, der Nutzung ihrer Potenziale
im Interesse des Gesamtraums und in ihrer nationalen und internationalen Be-
deutung gestarkt werden.

- Gemdaf3 Grundsatz § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf die
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereiche konzentriert werden.

- Gemdf3 Grundsatz § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung
durch vorrangige Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen unter Inanspruch-
nahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Der Innenentwicklung ist Vorrang vor
einer Auf3enentwicklung einzurdumen. Hierbei sind die Reaktivierung von Sied-
lungsbrachfldchen und die Entwicklung verkehrsvermeidender Siedlungsstruktu-
ren durch Funktionsbiindelung und Nutzungsmischung anzustreben.

- Der Flachennutzungsplan Berlin trifft fiir das Plangebiet keine regionalplaneri-
schen Festlegungen.

Da das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung liegt, ist hier eine unbegrenzte Sied-
lungsentwicklung mdglich. Ferner befindet sich das Plangebiet in der Ndhe des Potsdamer Plat-
zes im Zentrum der Stadt.

Mit der Planung von Einrichtungen der Bundesregierung werden nicht nur die zentralen Funktionen
der Metropole unterstiitzt, das Vorhaben stellt aufgrund der Reaktivierung einer Siedlungsbrache
auch eine Maf3nahme der Innenentwicklung dar.

Die Planungsziele sind an die Ziele der Raumordnung angepasst und beriicksichtigen die
Grundsatze der Raumordnung.

1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 7. Februar
2025 (ABL. S. 441), ist fiir das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil und
den Zweckbestimmungen "Kultur" und "Verwaltung".

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachennutzungsplan-Darstellung "Vorranggebiet fiir Luftrein-
haltung", so dass laut Erlduterungsbericht Festsetzungen gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB
bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu priifen sind.

Die Entwickelbarkeit der geplanten Festsetzungen insbesondere eines ,,sonstigen Sondergebiets*

des Bebauungsplans auf Grundlage der aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplans ist mit
15



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

Verweis auf die ,,Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen so-
wie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin“ (AV-FNP vom 20. Juli 2021) gegeben.

‘Gemeinbedarfsflachen
[ P i ——
o Hochschule und Farschung
o Schule
:} Krankenhaus
o Sport

:‘ Plangebiet B 2-64

Kultur
Verwaltung

Post

S0090

Sicherheit und Ordnung

Der Teilbereich des Plangebiets ist kleiner als die Darstellungsschwelle des FNP (3 ha), sodass
der Entwicklungsgrundsatz 1 der AV FNP anzuwenden ist. Danach kdnnen kleinere, eingelagerte,
zumeist vorhandene Nutzungen, die nicht der dargestellten Fldchenkategorie entsprechen, im
Zuge der konkretisierenden Planung in der Regel andere Baugebiete als diejenigen entwickelt
werden, die den dargestellten Bauflachen nach BauNVO zugeordnet sind, wenn sie kleiner als 3
ha sind. Dies gilt fiir Gemeinbedarfsflachen entsprechend. Die dafiir notwendige Voraussetzung
ist, dass die Zweckbestimmung der Flache insgesamt nicht in Frage gestellt wird. Dies ist hier der
Fall.

Die Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bundesregierung, Museum" ist aus
einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit hohem Griinanteil und dem Symbol "Verwaltung" aus dem
FNP im Einzelfall entwickelbar. Entsprechend der AV FNP bedeutet die Signatur "mit hohem Griin-
anteil”, dass mehr als die Halfte der Gesamtflache (in der Regel iber 60 %) unversiegelt ist und
eine stdrkere Uberbauung verhindert werden soll. Die Entwickelbarkeit aus der im FNP dargestell-
ten Zweckbestimmung "Kultur" kann ebenfalls als gegeben angesehen werden, da es sich bei
dem Vorhaben um eine funktionale Ergdnzung zum BMZ handelt und liber die Textliche Festset-
zung 1.1 Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden sollen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des im Flachennutzungsplan Berlin dargestellten
Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung ist zur Begrenzung von Luftverunreinigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen, da von diesen Brennstoffen vergleichsweise geringe Luftbelastungen aus-
gehen.

1.2.3 Stadtentwicklungspldne

Stadtentwicklungspléne (StEP) werden nach § 4 Abs. 1 Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch
(AGBauGB) fiir die raumliche Entwicklung des gesamten Stadtgebiets zu verschiedenen sektora-
len Themen erarbeitet. Sie sind von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte im Sinne

16



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und somit bei der Aufstellung des Bebauungsplans im Rahmen der
Abwdgung zu berlicksichtigen.

1.2.3.1  BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 (StEK 2030)

Mit der BerlinStrategie | StEK 2030 wurde auf Basis der bestehenden Planungen und Programme
ein Leitbild fiir die gesamtstadtische Entwicklung erarbeitet und raumrelevante Projekte strate-
gisch eingebunden. Die Erarbeitung erfolgte ressortiibergreifend und mittels eines breit angeleg-
ten Beteiligungs- und Kommunikationsprozesses (Offentlichkeit/Fachéffentlichkeit). Eine wesentli-
che Grundlage war der 2013 veroffentlichte Statusbericht als wissensbasierte Analyse der aktuel-
len Berliner Stadtentwicklung.

Die aktuelle BerlinStrategie in der Version 3.0 ist unter Federfiihrung der Senatskanzlei entstanden
und wurde am 13. April 2021 vom Berliner Senat beschlossen. Sie &st ihre Vorgdngerin ab und
bildet somit die aktuell giiltige Grundlage fiir alle weiteren Planungen. Bevolkerungswachstum,
sozialer Zusammenhalt, zunehmender Flachenbedarf, Klimawandel, Verkehrs- und Energiewende
- und nicht zuletzt die Bewdltigung der Corona-Pandemiefolgen - waren die dringenden Griinde
fur die Aktualisierung.

In ihrer Struktur besteht die BerlinStrategie 3.0 wie ihre Vorgdngerin aus drei zentralen Teilen:

- Die Qualitaten Berlins greifen die besonderen Stdrken der Stadt auf, deren spe-
zifische Kombinationen Berlin heute besonders lebenswert und attraktiv machen.
Diese Qualitdten gilt es zu erhalten, zu starken und auf die Anforderungen der
Zukunft auszurichten.

- In acht einzelnen Strategien werden positive Visionen fiir die Zukunft skizziert,
Perspektiven fiir die grundlegenden Themen und kiinftigen Herausforderungen
aufgezeigt und mit Zielen und Handlungsfeldern konkretisiert.

- Die Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung (in der friiheren Fassung der Ber-
linStrategie als Transformationsrdume bezeichnet) bilden die Raumkulisse, um
die Zukunftschancen Berlins abzubilden. Die Aktualisierung der Schwerpunkt-
raume wurde von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen (heute
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen) verantwortet.

Neu in der Version 3.0 ist die Benennung der Konfliktlinien, die sich in der wachsenden Stadt erge-
ben, und der aufgezeigte Berliner Losungsweg im Umgang mit Zielkonflikten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Schwerpunktraums Cityband zwischen Ost und West. Konkrete
Zielvorstellungen an das Plangebiet lassen sich aus der BerlinStrategie nicht ableiten.

1.2.3.2 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der am 20.12.2022 vom Senat von Berlin beschlossene Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP
Klima) zeigt fiir Bestand und Neubau Strategien der Verbesserung und des Erhalts bestehender
Strukturen zur Anpassung an den Klimawandel und Mafinahmen fiir den Klimaschutz als einen Teil
zur Erreichung des Ziels der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 auf. Es werden fiinf Handlungsan-
satze (Stadt der kurzen Wege, Bestand und Neubau blau-griin anpassen, Griin- und Freirdume fiir
mehr Kiihlung klimaoptimieren, Synergien zwischen Stadt und Wasser erschlief3en, Vorsorge
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gegen Starkregen und Hochwasser) vertiefend und die zwei Leitthemen "hitzeangepasste Stadt"
und "wassersensible Stadtentwicklung" qualifiziert dargestellt, mit dem Ziel, die Lebensqualitat
beim stadtischen Wachstum durch geeignete Mafinahmen zu sichern.

Insbesondere fiir den Neubau aber auch fiir den Bestand werden Maf3nahmen der Klimaanpas-
sung benannt. Dazu gehéren beispielsweise Dach- und Fassadenbegriinung, Erhéhung der Riick-
strahlung, Maf3nahmen zur Kiihlung durch Verdunstung und Regenwassermanagement.

Oberstes Ziel ist der Erhalt bzw. die Sicherung der Lebensqualitat der Einwohnenden beim stadti-
schen Wachstum unter den sich zukiinftig dndernden klimatischen Bedingungen. Der StEP Klima
2.0 formuliert zur Erreichung dieses Ziels ein Leitbild, welches rdumliche und stadtplanerische As-
pekte in Bezug auf Klimaschutz und -anpassung in Berlin aufzeigt. Grundlage hierfiir ist eine reali-
tatsnahe und rechnerisch-gestiitzte Klimaprognose mit einem Vergleich graues Szenario (ohne
besondere Maf3nahmen) und blau-griines (umfangreiche Maf3nahmen im Sinne der hitze- und
wassersensiblen Stadtentwicklung), die sich auf fiinf Handlungsansdétze stiitzt. Die relevanten As-
pekte fiir das Plangebiet werden im Folgenden aufgefiihrt:

Handlungsansatz 1: Das Plangebiet befindet sich aufgrund des schienengebundenen Nahver-
kehrs in einer hohen Entwicklungsgunst fiir die kompakte Stadt der kurzen Wege.

Handlungsansatz 2: Der bestehende Stadtraum befindet sich in einem Bereich mit hoher Hitzebe-
lastung. Hier sind zur Anpassung blau-griine Maf3nahmen zur Kiihlung am Tag und in der Nacht zu
beriicksichtigen. Der Neu- und Weiterbau soll daher klimaoptimiert sein. Der Standort stellt dabei
auch ein Potentialraum mit Synergieeffekten fiir Stadt und Wasser mit seinem Einzugsgebiet zur
Spree dar.

Handlungsansatz 3: Die bioklimatischen Entlastungsfunktionen der Griin- und Freirdume sollen bei
der Stadtentwicklung Beachtung finden. Das Plangebiet liegt im Schwerpunktraum fiir die Griin-
flachenqualifizierung zur bioklimatischen Entlastung. Neben den benannten Aspekten befinden
sich im Plangebiet Rdume fiir die "Aktivierung der Potenziale fiir eine 6ffentliche Mehrfachnut-
zung" sowie "Siedlungsflachen mit bioklimatischen Entlastungsfldchen im Wohnumfeld“.

Handlungsansatz 4: Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Mischwasserkanalisation. Hier
sind die Gewdssersysteme zu entlasten und die Gewdssergiite zu steigern.

Handlungsansatz 5: Das Plangebiet weist eine mittlere lokale Gefdhrdung durch Uberflutung auf.

Maf3inahmen und Maf3inahmenkombinationen sind abhdngig von den jeweiligen Stadtstruktur- und
Flachentypen - hier Urbane Zentren und Kerne - und werden je Strukturtyp aufgezeigt, um mit der
baulichen Entwicklung des Plangebietes eine Anpassung an die klimatischen Verdnderungen vor-
zunehmen. Hierbei handelt es sich beispielweise um folgende Maf3nahmen:

- Durchliiftung - z.B. begriinte Strafien, Platze, Griinflachen u.a. auch als Leitbah-
nen, Beachtung von Durchléssen sowie zur Griinvernetzung,

- Verschattung - z.B. durch Baumpflanzungen, Rollldden, Vorddcher, Fassadenbe-
griinung,

- Riickstrahlung erhdéhen (Albedo - helle Materialen), insbesondere bei siidexpo-
nierten Fassaden,
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- Begriinung - z.B. Vermeidung von Versiegelungen (Entsiegelung von Héfen, Stell-
platzanlagen, Straflenrdumen), Fassaden- und Dachbegriinung (begiinstigt auch
Isolation von Dachgeschossen), Baumpflanzungen,

- Versickerung und Verdunstung - z.B. iiber Regenwasserriickhaltung, Retentions-
ddcher mit Dachbegriinung (blau-griine Décher),

- Schaffung von Wohlfiihlrdumen (Klimakomfortplatze) in Parks, auf Straf3en und
Platzen.

Zum Klimaschutz tragen dariiber hinaus der Einsatz von Photovoltaik-Anlagen (Energie effizient
nutzen), die Integration von Ladestationen und Sharing-Angeboten (smarte Mobilitét) und der Um-
stieg auf Fu3- und Radverkehr, OPNV und E-Mobilitét bei.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigen die Empfehlungen des StEP Klima 2.0.
Durch die vorgesehenen Festsetzungen wird eine bestehende innerstddtische und an den schie-
nengebundenen Nahverkehr angeschlossene Brachfldche aktiviert. Dies sorgt fiir kurze Wegstre-
cken und reduziert somit die Notwendigkeit von Fahrten mit dem Auto. Der Umweltverbund (Mobi-
litat zu FuB, Rad und mit OPNV) wird hiermit attraktiver (Klimaschutz durch weniger Energiever-
brauch - im Vergleich mit einer aufgelockerten Baustruktur in Guf3eren Bereichen ist von einem 50
% geringeren Energieverbrauch und damit von einer deutlichen Vermeidung von Treibhaus-
gasemissionen auszugehen). Der Umfang der Versiegelung wird durch Regelungen zum Maf der
baulichen Nutzung begrenzt und erméglicht Flachen fiir Griin- und Freirdume. Entsprechend den
Empfehlungen zu den verschiedenen Stadtstrukturtypen zur bioklimatischen Entlastung der Sied-
lungsflachen wirken sich die beabsichtigten Maf3inahmen, wie Fassaden- und Dachbegriinungen,
Retentionsddcher, Baumpflanzungen sowie der Umgang mit Regenwasser (Riickhaltung, Versi-
ckerung und Verdunstung) positiv auf das lokale Klima aus. Auch den Anforderungen an die Ver-
schattung und Aufenthaltsfléchen (u.a. auch fiir die Baumpflanzungen) wird nachgekommen. So
wird insgesamt der Zielsetzung einer hitzeangepassten und wassersensiblen Stadtentwicklung so-
wie der Stadt der kurzen Wege entsprochen. Die Neuordnung des Plangebiets ist daher nach dem
StEP Klima 2.0 auch eine Chance, die wasserwirtschaftlichen und klimatischen Bedingungen zu
verbessern und dabei die stddtebauliche Verdichtung so weit wie méglich von negativen Wirkun-
gen auf das Klima und seine Umwelt zu entkoppeln.

1.2.3.3  Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Der am 02.03.2021 vom Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr (StEP
MoVe 2030) sowie die kontinuierliche Fortschreibung des iibergeordneten StraBennetzes, dienen
als Planungsgrundlage der gesamtstddtischen Verkehrspolitik und beriicksichtigen dabei gleich-
ermaflen teilrdumliche Besonderheiten und die Stadtgrenzen liberschreitenden Beziige nach
Brandenburg. Themenschwerpunkte sind die Verbesserung der Qualitat des &ffentlichen Raums
und der Barrierefreiheit, die ErschlieBung von Neubaugebieten und Planung fiir die wachsende
Stadt, die Gestaltung der Verflechtungen mit dem Umland, Themen der Innovation, Tourismus und
Kommunikation, ein funktionierender und stadtvertrédglicher Wirtschaftsverkehr und die Minderung
negativer Verkehrsfolgen auf Umwelt und Klima.

Die Karten des libergeordneten Straflennetzes von Berlin wurden zuletzt im September 2025 an-
gepasst.
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In der Karte "libergeordnetes Straflennetz Bestand" sind die Strafen Stresemannstrafie und An-
halter Strafe innerhalb des Plangebiets als drtliche StraBenverbindungen (Stufe 1ll) dargestellt.

In der ndheren Umgebung ist die 6stlich des Plangebiets verlaufende Wilhelmstrafie und die west-
lich verlaufende Straf3e Hallesches Ufer als iibergeordnete StraBenverbindung (Stufe Il) darge-
stellt. Die nachste libergeordnete Straf3enverbindung (Stufe 1) ist die in ca. 650 m Entfernung ver-
laufende Leipziger Strafle.

In der Karte "libergeordnetes Straf3ennetz Planung 2030" (Stand 2021, Zugriff am 20.1.2023) ist
die ostlich des Plangebiets verlaufende Wilhelmstrafle nicht mehr als libergeordnete Strafienver-
bindung, sondern als &rtliche Straf3enverbindung dargestellt. Die weiteren Darstellungen entspre-
chen den Darstellungen der Karte "Ubergeordnetes StraBennetz Bestand".

Ferner beinhaltet der StEP MoVe die Maf3inahme 147 (Neubau der StraBBenbahnstrecke Potsdamer
Platz - Schéneweide). Fiir diese Strecke wurde die Grundlagenuntersuchung durchgefiihrt. Auf-
grund der aktuellen Haushaltslage Berlins wird jedoch zundchst auf die Maf3nahmenumsetzung
verzichtet.

1.2.3.4  Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft 2040)

Der StEP Wirtschaft wurde am 3.09.2024 vom Senat beschlossen. Er stellt auf gesamtstadtischer
Ebene den planerischen Rahmen fiir die in den ndchsten Jahren nétige Gewerbefldchensicherung
und -entwicklung dar: Er schafft erstens die planerischen Voraussetzungen, um gewerbliche Fl&-
chen zu sichern. Zweitens geht es darum, die kurz- bis langfristigen Potenzialfldchen ziigig zu akti-
vieren und strategisch fiir ein in Art und Grofle bedarfsgerechtes Angebot an Wirtschaftsflachen
vorzusorgen. Drittens sind Gewerbestandorte effizienter auszunutzen. Dazu benennt der StEP Wirt-
schaft 2040 die gewerblichen Flachen und Standorte, ihre Planungs- und ErschliefBungserforder-
nisse sowie weitere Faktoren der Aktivierung. Der StEP Wirtschaft 2040 erneuert auflerdem das
Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprégten Bereich (EpB), um der anhaltenden Nachfrage
nach Industrie- und Gewerbefldchen sowie dem wirtschaftlichen Strukturwandel Rechnung zu tra-
gen.

Die Analysen zeigen einen anhaltenden Bedarf von etwa 40 ha Gewerbefldche im Jahr. Damit
ergibt sich bis 2040 ein Bedarf von 640 ha. Die gewerbliche Flachenkulisse enthdlt Potenziale
von rund 1.240 ha. Bezogen auf ganz Berlin reicht das Fldchenangebot daher rechnerisch aus. Es
gibt jedoch - liber eine ungleiche Verteilung hinaus - gravierende Einschrdnkungen: Kurzfristig ak-
tivierbare landeseigene Fldchen machen nur etwa zehn Prozent des gesamten Potenzials aus. Zu-
dem sind - trotz hoher Nachfrage - von den als kurzfristig aktivierbar eingeschatzten Flédchenpo-
tenzialen etliche ungenutzt. Das zeigt, dass ein Teil der Flédchen nur bedingt die Anforderungen
der Nachfragenden erfiillt oder der gewerblichen Wirtschaft gar nicht erst angeboten wird.

Gewerbliche Fldchen zu sichern und insbesondere landeseigene Fldchen strategisch zu bevorra-
ten, bleibt die zentrale Aufgabe. Dariiber hinaus geht es vor allem darum, bestehende Fldchen-
potenziale zu qualifizieren und zu entwickeln. Grundsatz fiir beide Handlungsfelder ist dabei eine
effiziente Flachennutzung. Die seit jeher zu Berlin gehérende Mischung von Wohnen und Gewerbe
(Berliner Mischung) tragt dazu bei, die Bevélkerung wohnortnah mit Reparatur- und Serviceange-
boten unter anderem des Handwerks zu versorgen. Diese Mischung gilt es zu bewahren und - wo
neue Stadtquartiere entstehen -, zu entwickeln.
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Aufgrund seiner gut erschlossenen Innenstadtlage fordert das raumliche Leitbild (Karte 1) fiir das
Plangebiet eine rdumliche Konzentration von Biiroprojekten.

11.2.3.5 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der StEP Wohnen 2040 wurde am 3.09.2024 vom Senat beschlossen. Er stellt fest, wie hoch der
Bedarf an Wohnungen in Berlin ist, wie viel Neubau notwendig ist, um diesen Bedarf zu decken,
und wo geeignete Potenziale dafiir liegen. Ziel ist es, langfristig den Wohnungsmarkt in Berlin zu
entspannen. Dafiir soll eine Fluktuationsrate von drei Prozent erreicht werden. Dabei legt der StEP
Wohnen den Fokus auf eine nachhaltige Innenentwicklung und das gemeinwohlorientierte Bauen.

Da sich das Plangebiet nicht innerhalb eines raumlichen Schwerpunktes befindet und die Reali-
sierung von Wohnraum nicht Bestandteil der Ziele und Zwecke des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens ist, trifft der Stadtentwicklungsplan Wohnen fiir das Plangebiet keine Aussage.

11.2.3.6  Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren 2030)

Laut des am 12.03.2019 vom Senat beschlossenen Stadtentwicklungsplans Zentren 2030 liegt
der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 in der Ndhe des Zentrumsbereichskerns Potsda-
mer Platz/Leipziger Platz. Da das Plangebiet nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs
verortet ist, trifft er fiir das Plangebiet keine Aussagen. Nichtsdestotrotz werden durch die Reali-
sierung einer Einrichtung der Bundesregierung die zentralen Funktionen des Potsdamer Platzes
gestarkt.

I.2.4 Planwerk Innere Stadt Berlin

Das Planwerk Innere Stadt beruht auf dem 1999 vom Senat beschlossenen Planwerk Innenstadt,
das sowohl rdumlich als auch methodisch erweitert und ergdnzt wurde. Am 10.11.2010 wurde
das Planwerk fortgeschrieben.

Der 6stliche Bereich des Plangebiets ist als Griinflache - Bestand dargestellt. Im westlichen Teil-
bereich des Plangebiets sind die Bestandsgebdude an der Stresemannstrafie dargestellt. Das
Plangebiet liegt nordwestlich des Handlungsraums Mehringplatz/Bliicherplatz/Springsiedlung.

1.2.5 Larmaktionsplan

Mit der Umgebungsldrmrichtlinie hat die Europdische Union Vorschriften zur systematischen Erfas-
sung von Larmbelastungen und zur Erstellung von Larmaktionspldnen erlassen. Ziel der Richtlinie
ist es, ein Konzept zur Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslérm zu realisieren, um (ge-
sundheits-)schadliche Auswirkungen der Larmbelastung zu verhindern, ihnen vorzubeugen oder
sie zu vermindern. Der Senat hat am 02.09.2025 den auf Grundlage des § 47d Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) aufgestellten Larmaktionsplan 2024 bis 2029 beschlossen.

Als Grundlage fiir die Ermittlung der Belastungssituation dient die strategische Larmkartierung

nach der Umgebungsldarmrichtlinie. Sie legt folgende Larmindizes fest:

21



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Loen), Larmindex tiber 24 h zur Bewertung der allgemeinen Larm-
beldstigung und

Nachtlarmindex (Ly), gemittelte Larmbelastung wahrend der Nachtstunden zwischen 22 Uhr und 6
Uhr - Larmindex fiir die Bewertung von Schlafstérungen.

Die Kartierung erfolgt jeweils separat fiir die Larmquellen Kraftfahrzeuglarm, lokaler Schienenver-

kehrslérm (U-Bahn, Straf3enbahn), Flugldrm sowie Industrie- und Gewerbeldrm. Die Ergebnisse

der Larmkartierung in Bezug auf das Plangebiet werden in Kapitel 1V.4.2 dargelegt.

Die Beurteilung der Belastungssituation im Hinblick auf die Erforderlichkeit von Maf3nahmen im
Rahmen der Larmaktionsplanung erfolgt anhand von Schwellenwerten, die bereits mit dem Larm-

aktionsplan 2008 definiert wurden:

1. Stufe: Loen 70 dB(A) und Ly 60 dB(A): Bei Uberschreitung dieser Werte sollen prioritér
und moglichst kurzfristig Mafinahmen zur Verringerung der Gesundheitsgefdhrdung
ergriffen werden.

2. Stufe: Loen 65 dB(A) tags und Ly 55 dB(A): Diese Werte wurden von der Larmwirkungs-
forschung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen

der Vorsorge als Zielwerte fiir die Ldrmminderungsplanung.

Die im Larmaktionsplan definierten Strategien und Maf3inahmen betreffen die Handlungsfelder

Fahrbahnoberflachen, leiserer Verkehr in der Nacht, Bundesautobahnen, Busse, Lokaler Schie-
nenverkehr, Eisenbahn, Flugverkehr, Mafinahmen und Vorgehensweisen im Zusammenhang mit
der Offentlichkeitsbeteiligung, Schallschutzfensterprogramm, integrierte Ansétze und zukiinftige

Mobilitat in neuen Stadtquartieren.

Relevant fiir die den vorliegenden Bebauungsplan ist im Handlungsfeld ,,integrierte Ansdtze” die
Maf3nahme, den Leitfaden ,,Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung” (SenSW/SenUVK
2021) zu beriicksichtigten. Dies ist bei der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan erfolgt.

Maf3gebliche auf das Plangebiet wirkende Larmquelle ist der Verkehrslarm. Er geht v. a. vom
Straf3enverkehr auf der Stresemannstrafle und der Anhalter Straf3e aus.

Die strategische Larmkarte Loen Straf3enverkehr 2022 stellt fiir die zentralen Bereiche der beiden
Straf3en im Plangebiet eine Verkehrslarmbelastung von > 70 dB(A) dar. Diese nimmt mit Abstand
zur StraBenverkehrsflache gestaffelt von > 70 - 75 dB(A) in direkter Straennéhe auf > 65 - 70
dB(A) ab. Im {iberwiegenden Plangebiet werden > 60 - 65 dB(A) bzw. > 55 - 60 dB(A) erreicht.

Die strategische Larmkarte Ly Straf3enverkehr 2022 stellt im Kreuzungsbereich Stresemann-
straf3e/Anhalter Straf3e sowie in Teilen der Stresemannstrafe eine ndchtliche Verkehrsldarmbelas-
tung von >70 dB(A) dar. Uberwiegend wird im StraBenraum > 65 - 70 dB(A) und im straBennahen
Raum > 60 - 65 dB(A) erreicht. Im {iberwiegenden Plangebiet werden > 55-60 dB(A) bzw. > 50 -
55 dB(A) erreicht.
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11.2.6 Luftreinhalteplan

Der Senat von Berlin hat am 02.09.2025 den Luftreinhalteplan fiir Berlin - 3. Fortschreibung be-
schlossen. Seit 2020 kdnnen in Berlin alle aktuellen Luftqualitdtsgrenzwerte eingehalten und lber-
wiegend sogar deutlich unterschritten werden. Hierzu haben die zahlreichen Maf3inahmen der
Luftreinhaltepldne fiir Berlin beigetragen. Zu diesen Mafinahmen gehdren auch Verkehrsbe-
schrankungen nach § 40 Absatz 1 BImSchG. Der Luftreinhalteplan dient u. a. der Priifung, ob und
ggf. wo Umweltzone und Tempo 30 weiterhin fiir eine sichere und dauerhafte Grenzwerteinhal-
tung erforderlich sind.

Die im Rahmen der Planung durchgefiihrten Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, das die
Umweltzone sowie Tempo 30 an sieben Hauptverkehrsstrafien weiterhin erforderlich sind. Weiter-
hin werden die stadtweit wirkenden Maf3nahmen aus dem Luftreinhalteplan - 2. Fortschreibung
weitergefiihrt, um das erreichte Emissionsniveau zu stabilisieren und einen Wiederanstieg der Luft-
belastung mit der Gefahr erneuter Grenzwertiiberschreitungen zu vermeiden. Die gesamtstadti-
sche Maf3nahmenpakete sind ,,saubere Fahrzeuge fiir Berlin“, ,,attraktiver OPNV Forderung des
Fu3- und Radverkehrs“, ,,Mobilitdtsmanagement und Logistik”, ,,sonstiger Verkehr und mobile Ma-
schinen und Gerdte, ,,saubere Warmeerzeugung®, ,,Industrie und Gewerbe“ sowie Raum-, Stadt-
und Landschaftsplanung®. Das Maf3inahmenpaket ,,Parkraumbewirtschaftung® wird nicht weiterge-
fuhrt.

1.2.7 Nahverkehrsplan

Der Nahverkehrsplan 2019-2023 wurde am 26. Februar 2019 durch den Senat von Berlin be-
schlossen. In ihm wird entlang der Stresemannstrafle bis zum Jahr 2035 die Realisierung einer
Strafenbahnverbindung zwischen Potsdamer Platz und Schéneweide geplant (Nahverkehrsplan
2019 - 2023: Anlage 3 OPNV-Bedarfsplan). Fiir diese Strecke wurde die Grundlagenuntersu-
chung durchgefiihrt. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage Berlins wird jedoch zundchst auf die
Mafinahmenumsetzung verzichtet.

11.2.8 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzepte dienen der Konkretisierung des gesamtstdd-
tischen StEP Zentren siehe Kapitel 11.2.3.6) Mit dem Zentren- und Einzelhandelskonzept fiir Fried-
richshain-Kreuzberg (Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung vom 8.11.2017) wird fiir den
Bezirk die planerische Grundlage zur Gewdhrleistung einer ausgewogenen und differenzierten
Versorgungsstruktur, zum Schutz der Zentren und zur hierfiir notwendigen Steuerung neuer Einzel-
handelsansiedlungen geschaffen. Auferdem werden die mit dem Zentren- und Einzelhandelskon-
zept 2012 etablierten Ansiedlungsregeln liberpriift und bestatigt bzw. angepasst, so dass Einzel-
handel, Investoren und Grundstiickseigentiimer klare und verbindliche Vorgaben fiir neue Projekte

bekommen.
Die Ziele des bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzepts Friedrichshain-Kreuzberg sind:

- Stabilisierung und Starkung der bestehenden Stadtzentren
- Sicherstellung einer ausgewogenen und differenzierten Versorgungsstruktur
- Gewdbhrleistung einer flachendeckenden Nahversorgung
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- Schaffung einer Handlungsgrundlage fiir Standortentscheidungen und planeri-
sche Steuerungsprozesse
- Konkretisierung der landesplanerischen Rahmensetzungen

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet sich das Plangebiet auf3erhalb der bezirklichen
Versorgungsbereiche. Der Zentrumsbereich Historische Mitte (Friedrichstraf3e, Potsdamer Platz) in
nord-dstlicher Richtung und das Nahversorgungszentrum "Mehringplatz/Siidliche Friedrichstadt"
in ostlicher Richtung liegen jedoch in jeweils weniger als 1 km Entfernung. Da das Plangebiet nicht
innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs verortet ist, trifft das Einzelhandels- und Zentren-
konzept fiir das Plangebiet direkt keine Aussagen. Nichtsdestotrotz werden durch die Realisierung
einer Einrichtung der Bundesregierung die zentralen Funktionen des Potsdamer Platzes gestdrkt.

11.2.9 Bereichsentwicklungsplanung

Die Bereichsentwicklungsplanung (BEP) dient gemdf3 § 4 Abs. 2 AGBauGB der teilraumlichen Ent-
wicklung eines Bezirks. In ihr werden die Zielvorstellungen fiir Teilbereiche des Stadtgebiets auf-
gezeigt und mit Tragern &ffentlicher Belange aufeinander abgestimmt. Die Bereichsentwicklungs-
planung enthdlt Aussagen iiber die anzustrebende Nutzungsverteilung, iiber Stadtgestaltung so-
wie Schutz- und Entwicklungsvorstellungen.

Die rédumliche Bereichsentwicklungsplanung Friedrichshain-Kreuzberg 2005 (BEP 2005) liegt in
der von der Bezirksverordnetenversammlung Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin am 10.07.2007
beschlossenen Fassung (Drucksache DS-0064-1/111) vor. Darin ist der westliche Bereich des Plan-
gebiets als Flache fiir Gemeinbedarf" (mit Zweckbestimmungen fiir Offentliche Verwaltung) und
der Gstliche Bereich als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gedenkstatte" dargestellt. Diese
Darstellungen sind jedoch, im Hinblick auf die Anderung des Flachennutzungsplans im Jahr 2015
(Anderung von "Gemeindebedarfsfléiche" zu "gemischter Baufléiche M2"), als nicht mehr aktuell
anzusehen.

Die Entwickelbarkeit des Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 ist aus den
Aussagen der BEP groéfitenteils gegeben.

11.,2.10 Hochhausleitbild

Das Vorhaben mit einer geplanten Gebdudehdhe von rd. 46 m fdllt in den Anwendungsbereich
des Hochhausleitbildes fiir Berlin, das am 25.02.2020 durch den Berliner Senat beschlossen
wurde. Das Leitbild formuliert Priifkriterien zur Standortwahl und Planungsgrundsdtze hinsichtlich
allgemeiner und spezifischer Anforderungen sowie dem Planungsprozess.

Ubergeordnete Priifkriterien zur Standortwahl

Das Hochhausleitbild beinhaltet keine konkreten rdumlichen Darstellungen von Gebieten, die fiir
die Entwicklung von Hochhausprojekten potenziell als geeignet oder nicht geeignet anzusehen
sind. Es werden allgemeine Kriterien definiert, die die bei der Standortwahl vorrangig zu priifen
und zu beriicksichtigen sind. Sie betreffen den Denkmalschutz, Erhaltungsgebiete nach § 171
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, die Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche (StEP Zentren), die Entwickelbarkeit aus dem FNP und die Verkehrsan-
bindung.
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Die libergeordneten Priifkriterien zur Standortwahl werden weitgehend erfiillt. Die Anforderungen
an den Denkmalschutz werden ebenfalls erfiillt (s. Kap. VIII.1.4.3). Das Vorhaben liegt nicht in ei-
nem Erhaltungsgebiet. Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelbar (s. Kap. 11.2.2). Einen Beitrag zu Starkung
der gewachsenen Berliner Zentrenstruktur gemaf3 StEP Zentren leistet das Vorhaben jedoch nicht
(s. Kap. 11.2.3.6).

Allgemeine Planungsgrundsdifze

- Qualitat: Hochhausvorhaben miissen eine besonders hohe stddtebauliche
und architektonische Qualitat aufweisen.

- Kompensation: Nachteilige Auswirkungen von Hochhausvorhaben sind zu
kompensieren.

- Mehrwert:  Hochhausvorhaben miissen einen Mehrwert fiir die Allgemeinheit
erzeugen.

Die allgemeinen Planungsgrundsdtze werden umgesetzt. Eine hohe stddtebauliche und architek-
tonische Qualitat wird durch ein zweistufiges Wettbewerbsverfahren, das eine Vielzahl von Akteu-
ren einbezog (s. Kap. 11l.1), und die Sicherung der architektonischen Qualitdten durch Regelungen
im stddtebaulichen Vertrag und durch Festsetzungen des Bebauungsplans gewdhrleistet. Die
nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt werden durch Regelungen zu Begrii-
nung des Gebdudes und der Freifldchen teilweise kompensiert. Kompensierend wirkt zudem die
Lage des Plangebiets in der Nahe von mehreren offentlichen Griinanlagen (s. Kap. 11.1.1).

Planungsgrundsdtze fir den Prozess

- Partizipation: Die umfdngliche und frithzeitige Partizipation ist wesentli-
cher Bestandteil des Planungsprozesses fiir Hochhausvorhaben.

- Wettbewerb: Fiir Hochhausvorhaben ist ein Wettbewerbsverfahren durchzufiih-
ren.

- Bebauungsplan: Fir Hochhausvorhaben ist ein Bebauungsplanverfahren -
vorzugsweise vorhabenbezogen - durchzufiihren.

Die Planungsgrundsdtze fiir den Prozess werden beriicksichtigt. Die Partizipation wird nach der im
Baugesetzbuch (BauGB) vorgesehenen Beteiligung umgesetzt. Ferner wurde ein zweistufiges
Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt. Fiir das Vorhaben wird ein Bebauungsplan erstellt.

Spezifische Planungsgrundséize

- Nachhaltigkeit: Hochhausvorhaben missen sich durch besondere Nachhal-
tigkeit in Bezug auf Energieeffizienz, Okologie und Funktionalitdt auszeichnen.

Multifunktionalitat: Hochhduser liber 60 m sind multifunktional zu nutzen.

- Erdgeschoss: Die Erdgeschosszone von Hochhdusern muss fiir die Offent-
lichkeit nutzbar sein.

- Dachgeschoss: Vorzugsweise das oberste Geschoss von Hochhdusern

muss eine offentlich zugdngliche oder gemeinschaftliche Nutzung erméglichen.

Da es sich bei der Planung um ein Bundesministerium handelt, ist die Umsetzung &ffentlich nutz-
barer Erd- und Dachgeschosse aufgrund sicherheitstechnischer Anforderungen nicht in Ganze
moglich. Zum Planungsgrundsatz der Nachhaltigkeit s. ndchstes Kapitel.
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Nachhaltigkeitskonzept

Nachhaltigkeitsaspekte waren Teil des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens. Gemaf3 des Bewer-
tungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) wird der Gold-Standard angestrebt.

Die Anforderungen an die Nachhaltigkeit werden im Handlungsfeld Klimaschutz beispielsweise
durch die Holzhybridbauweise, im Handlungsfeld Griin durch MafBnahmen zur Begriinung (u. a.
Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung), im Handlungsfeld Wasser durch die lokale Bewirtschaf-
tung des Regenwassers (u. a. Retentionsddcher, Versickerungsflachen) und im Handlungsfeld
Energie durch die Installation von PV-Anlagen (gemdf3 Solargesetz Berlin) beriicksichtigt.

Neben den baulichen, technischen und landschaftsplanerischen Mafinahmen fiir eine ékologische
Nachhaltigkeit wird auch die Aufenthaltsqualitat im Neubau durch eine sorgfdltige Tageslichtbe-
trachtung gewdhrleistet. Negative Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen werden vermieden.

Grundsdatzlich begiinstigen die Nutzungsmischung, die stddtebauliche Einbindung, die zentrale
Lage und die gute ErschlieBungsqualitét durch das OPNV-, Rad- und FuBwegenetz die Entwick-
lung eines nachhaltigen, klimaschiitzenden, autoarmen Projekts.

[.2.11 Vom Bezirk beschlossene stddtebauliche Entwicklungskonzepte und sonstige
stddtebauliche Planungen

Erhaltungsverordnung IBA 87 - siidliche Friedrichstadf

Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg erlief3 am 18.03.2022 das stddtebauliche Erhaltungsgebiet
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB "IBA 87 - Siidliche Friedrichstadt". Das Plangebiet grenzt
unmittelbar an die Grenze des Gebiets. Gemaf3 § 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB darf die stadtebauli-
che Wirkung eines Gebdudes auch auf3erhalb eines Erhaltungsgebietes das Ortsbild und die
Stadtgestalt nicht beeintrachtigen. Nach derzeitigen Planungsstand bestehen keine Widerspriiche
zwischen Planung und Erhaltungszielen.

1.2.12 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm (LaPro) vom 08.06.2016 (ABI. S.
1314), stellt auf der Grundlage des Berliner Naturschutzgesetzes die Entwicklungsziele und
Grundsdtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden Maf3-
nahmen zu den Bereichen Naturhaushalt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz
sowie Erholung und Freiraumnutzung in den Grundziigen dar. Es enthdlt in Bezug auf das Plange-
biet folgende

Ziele:

In den Programmplénen Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild ist das Plangebiet als In-
nenstadtbereich ausgewiesen. Es sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu beriick-
sichtigen:

- Erhalt von Freifldchen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelungen in Stra-
3enrdumen, Hofen und Griinanlagen

- Schaffung zusdatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna (Hof-, Dach- und
Wandbegriinung)
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- Kompensation von baulichen Verdichtungen

- Verwendung und Erhalt stadttypischer Pflanzen bei der Griingestaltung sowie
langfristige Bestandssicherung typisch urbaner Arten sowie die Férderung der
allgemeinen Ziele gemaf3 der Berliner Strategie der Biologischen Vielfalt

Laut Programmplan Landschaftsbild sind insbesondere die folgenden Entwicklungsziele zu be-
riicksichtigen:

- Erhalt und Entwicklung begriinter Straflenrdume; Wiederherstellung von Alleen,
Promenaden, Stadtpldtzen und Vorgdrten

- Verbesserung der Wahrnehmbarkeit der Gewdsser; Anlage von gewdsserbeglei-
tenden Promenaden

- Baumpflanzungen zur Betonung besonderer stddtischer Situationen; Begriinung

von Hofen, Wanden und Déchern

Betonung landschaftsbildpradgender Elemente (z.B. Hangkante, historische Ele-

mente, gebietstypische Pflanzenarten) bei der Gestaltung von Freifléchen
- Schaffung qualitativ hochwertig gestalteter Freirdume bei baulicher Verdichtung
- Zudem wird der Askanische Platz als Stadtplatz mit ibergeordneter Bedeutung
fur die Stadtgliederung dargestellt.

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als bebauter Bereich bzw.
Wohnquartier der Dringlichkeitsstufe Ill ausgewiesen, das mit 6ffentlichen Freifldchen unterver-
sorgt ist, in dem die Anforderungen an den &ffentlichen Freiraum durchschnittlich sind und in dem
der private/halboffentliche Freiraum minimal bis unterdurchschnittlich ist. Es werden verschiedene
Maf3nahmen in &ffentlichen und halbéffentlichen Freirdumen formuliert:

- Erhéhung der Nutzungsmaoglichkeiten und Aufenthaltsqualitdt vorhandener Frei-
rdume und Infrastrukturfldchen
- Verbesserung der Fldchenaneignung und Gestaltung gemeinsam nutzbarer Frei-

rdume

Vernetzung von Griin- und Freifldchen

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Straf3enraum, einschliefllich Straflen-
baumpflanzungen

- Wiederherstellung von Vorgartenzonen; Erhdhung des Anteils naturnah gestalte-

ter Flachen.

Dariiber hinaus ist das Plangebiet als Flédche mit zentralen Nutzungen dargestellt, weshalb die Er-
haltung von reprdsentativen Freifldchen mit hoher Gestalt- und Aufenthaltsqualitat vorgegeben

wird.

Im Programmplan Naturhaushalt/ Umweltschutz zur gesamtstédtischen Ausgleichskonzeption
liegt das Plangebiet im Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Anpassung an den Klimawandel. Als An-
forderungen an Nutzungen wird formuliert:

- Erhéhung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie
Dach-, Hof- und Wandbegriinung)

- Kompensatorische Maf3nahmen bei Verdichtung

- Berlicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung
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Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

- Férderung emissionsarmer Heizsysteme

- Erhalt/ Neupflanzung von Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege
- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freifldchen

- Vernetzung klimawirksamer Strukturen

- Erhdhung der Riickstrahlung (Albedo)

Das Plangebiet liegt zudem im Vorsorgegebiet Luftreinhaltung in dem als Anforderungen fiir Na-
turgliter Emissionsminderung, der Erhalt von Freifldchen und die Erhéhung des Vegetationsanteils
vorgesehen sind. Aus der Lage des Plangebiets im Vorsorgegebiet Klima ergeben sich fiir Natur-

gliter folgenden Anforderungen:

- Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume

- Vernetzung von Freifldchen

- Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches, Vermeidung von Austausch-
barrieren gegeniiber bebauten Randbereichen

- Sanierung/ Profilierung 6ffentlicher Griinanlagen

- Erhalt/ Neupflanzung von StadtbGumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege

- Sicherung der Funktionen des Waldes als Treibhausgassenke und Trinkwasser-
entstehungsgebiet

- Dauerhafte Sicherung der Funktionen klimatischer Ausgleichs- und Entlastungs-
flachen sowie Luftleitbahnen

- Verbesserung der lufthygienischen Situation

- Vermeidung bzw. Ausgleich von Bodenversiegelung

Der Programmplan Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption stellt SuchrGgume fiir die Lenkung
ibergeordneter Ausgleichsmaf3nahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Land Berlin dar.

Der Geltungsbereich liegt im Ausgleichssuchraum Innenstadt. Als ein Grundelement des Berliner
Freiraumsystems ist dieser zu entwickeln bzw. zu ergdnzen.

Die Vorgaben des Landschaftsprogramms werden durch Festsetzungen zur Erdiiberdeckung von
Tiefgaragen, zur Umsetzung von Retentionsddchern und der Festsetzung von Baumpflanzungen
beriicksichtigt. Sie minimieren die stadtklimatischen Auswirkungen der Planung und wirken sich
positiv auf die Artenvielfalt aus.

I.2.13  Angrenzende festgesetzte Landschaftspldne und im Verfahren befindliche
Landschaftspldne

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Landschaftsplans VI-L-1,
Beschluss zur Einleitung vom 31.08.1982 des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin.

1.2.14  Geltendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt hinsichtlich der Art und des Mafies der baulichen
Nutzung der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.12.1960 (ABI. 1961, S. 742) i. V. mit den
planungsrechtlichen Vorschriften der BO 58 in der Fassung vom 21.11.1958 (GVBL. S. 1087) und
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den formlich festgestellten Straf3en- und Baufluchtlinien als Gbergeleiteter Bebauungsplan. Dieser
weist fiir den Geltungsbereich ein Kerngebiet der Baustufe V/3 mit einem hochstzuldssigen Nut-
zungsmaf von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 in Verbindung mit einer maximalen Anzahl
von 5 Vollgeschossen aus. Dies entspricht einer Geschossflédchenzahl (GFZ) von 1,8. Fiir Nicht-
Wohngebdude wird eine Baumassenzahl (BMZ) von 5,0 ausgewiesen.

Auf den straf3enseitigen Grenzen der Flurstiicke 858 und 857 verlaufen entlang der Stresemann-
straf3e eine Straflen- und Baufluchtlinie nach ,,Allerhéchste unmittelbare Genehmigung des preu-
Bischen Kénigs” von 1879 und entlang der Anhalter Straf3e eine Straf3en- und Baufluchtlinie ,Al-
lerhdchster Cabinets Ordre“ (AOC) vom 24.10.1838.

Es gilt die geschlossene Bauweise, die Bebauungstiefe betrdgt 30 m. Durch den Text-Bebauungs-
plan VI-A vom 09.07.1971 (GVBI. S. 1231) wurde der Baunutzungsplan, soweit er in Verbindung
mit den stddtebaulichen Vorschriften der BO 58 als Bebauungsplan fort gilt, hinsichtlich der Be-
rechnung des Maf3es der baulichen Nutzung, der Bestimmung der liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und der Zuldassigkeit von Stellpldtzen und Garagen auf die entsprechenden Vorschriften der
BauNVO in der Fassung vom 26.11.1968 libergeleitet.

1.2.15 Angrenzende festgesetzte Bebauungspldne und im Verfahren befindliche
Bebauungspldne

Der Bebauungsplan VI-95, festgesetzt am 11.12.1969 (GVBL. S. 2552), grenzt im Nordwesten an
das Plangebiet und setzt Kerngebiete (MK) entlang der Stresemannstraf3e und eine Flache fiir den
Gemeinbedarf an der Bernburger Strafle mit der Zweckbestimmung ,,Evangelisches Gemeinde-
zentrum® sowie eine private Verkehrsfldche fest.

Der Bebauungsplan VI-150h, festgesetzt am 11.01.1991 (GVBI. S. 5), grenzt im Siidwesten an
das Plangebiet und setzt ein Kerngebiet am Askanischen Platz fest. Zwischen Dessauer Strafle
und Schéneberger Strafe ist eine Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kin-
dertagesstdtte” sowie eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Fuf3gdngerbereich”
festgesetzt. Siidlich am Hafenplatz ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan VI-150g-1, festgesetzt am 15.07.2006 (GVBL. S.765), sichert insbesondere
Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,6ffentliche Parkanlagen®, ,,6ffentliche Parkanlagen
mit Kinderspielplatz“ und ,,6ffentlicher Sportplatz sowie zwei Flachen fiir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,,Schule und Sporthalle“ und ,,Anlage fiir kulturelle Einrichtungen®.

Ferner grenzt westlich der Stresemannstrafie der Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen
Bebauungsplans VI-150p, dessen Aufstellungsbeschluss am 29.11.1988 vom Bezirk Friedrichs-
hain-Kreuzberg gefasst wurde.

1.2.16 Planfeststellungen
Bahnrechtlich gewidmete Fldchen

Der in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet gelegene Anhalter Bahnhof war ab 1839 Endbahnhof
der Sdachsischen (spater Berlin-Anhaltischen) Eisenbahn. 1945 wurde er wéhrend eines Luftangrif-
fes schwer beschadigt und zwischen 1959 und 1961 abgerissen. Der unterirdische S-Bahnhof am
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Anhalter Bahnhof ist jedoch seit seiner Eréffnung 1939 fast durchgdngig in Betrieb. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 2-64 befindet sich das Tunnelbauwerk innerhalb der Verkehrsfla-
chen der Stresemannstraf3e und verlduft ab dem Europahaus parallel zur Straf3en- und Bauflucht-
linie K1879. Die im Plangebiet liegenden Teile des Tunnelbauwerks sowie dessen Treppenanlage
im Bereich der Stresemannstrafie sind eisenbahnrechtlich gewidmet.

1.2.17  Luftverteidigungsradar Tempelhof, Flugsicherungsanlagen

Es besteht die aktiv genutzte militarische Luftverteidigungsanlage (Luftverteidigungsradar LVR)
auf dem Geldnde des ehemaligen Flughafens Tempelhof fiir die gemaf3 Schutzbereichsanord-
nung vom 29.11.2007 der Schutzbereich fiir die Verteidigungsanlage Berlin-Tempelhof festgelegt
wurde. Aus diesem Grund ist rund um die Verteidigungsanlage eine Héhenbeschrdnkung von
Bauwerken zu beachten. Der Anlagenschutzbereich erstreckt sich auf einen Umkreis von 2,5 km
um die Radaranlage. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von rd. 2,6 km von der Radaran-
lage und damit auf3erhalb des Anlagenschutzbereiches.

Auf dem ehemaligen Flughafen Tegel ist lediglich das vom Vorhaben rd. 9,7 km entfernte ATC-
Radar nach DFS-Angaben bis nach 2030 in Betrieb. Zudem bestehen diverse Flugsicherungsan-
lagen am Flugfahren Berlin-Brandenburg (BER) in rd. 16 km Entfernung.

Die geplanten Gebdude mit einer Hohe von rd. 81 m iiber NHN (rd. 46 m iiber Geldnde) und ei-
ner Seitenbreite von rd. 48 m kann in dem Radarszenario des Luftverteidigungsradars Tempelhof
und der Flugsicherungsanlagen Tegel relevant sein. Die in einem Gutachten (NAVCOM Consult,
Systemtechnisches (,Radartechnisches“) Gutachten vom 08.08.2024) durchgefiihrten Simulatio-
nen zeigen, dass die Effekte des Hochhauses im Bereich der Bestandsgebdude liegen. Der Turm
ist deutlich kleiner und weniger voluminds als andere im ndheren Umfeld schon langer existie-
rende Gebdude.

Theoretische Analysen ergaben, dass die Entstehung von operationell relevanten Effekten bei
dem realen Flugverkehr gem. der AIP-Deutschland zum Flughafen BER sehr unwahrscheinlich ist.
Das lokale ASR-Tegel zusammen mit den beiden anderen Radaren BER der DFS bildet bereits
eine mehrfach redundante Radariiberdeckung im Bereich Berlins auch fiir niedrige Héhen.

11 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

.1 Vorlauf/Planungsgeschichte

1.1.1  Stadtebaulicher Wettbewerb "EZ-Campus Plus"

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen fiihrte gemeinsam mit dem Bun-
desministerium fiir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) und der Bundesanstalt
fiir Immobilienaufgaben (BImA) von August bis Dezember 2021 einen stddtebaulichen Wettbe-
werb zur Entwicklung des Areals um das Europahaus im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg durch.
Ziel war die Entwicklung eines stddtebaulichen Gesamtkonzepts. Dies beinhaltet einen nachhalti-
gen und klimaneutralen Neubau fiir das Ministerium, welches sich in den stddtischen und
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offentlichen Raum integriert. Fiir das Gebiet sollte von Beginn an ein stddtebauliches Konzept er-
arbeitet werden, welches sowohl als verbindliche Basis fiir den Bebauungsplan 2-64 (zur Realisie-
rung des Neubaus) als auch als Ideengrundlage fiir eine mégliche Qualifizierung der Freirdume
dienen soll.

Zur Teilnahme am Wettbewerb konnten sich interdisziplindre Planungsbiiros bewerben. Den ers-
ten Preis erhielten HENN Architekten mit ihrem Konzept des ,,EZ-Campus®.

Das Konzept sieht den Neubau zweier miteinander verbundener Baukérper auf einem bislang als
Stellplatzanlage genutzten Grundstiick an der Anhalter Straf3e, zwischen Deutschlandhaus und
der Topographie des Terrors vor. Um das notwendige Raumprogramm des BMZ unterzubringen,
sind zwei Neubaukuben von jeweils sechs bzw. elf Vollgeschossen mit quadratischen Grundrissen
geplant. Das hohere der beiden Gebdude ist an der Anhalter Straf3e geplant, wodurch ein Wech-
selspiel der Gebdudehdhen mit dem Europa- und dem (niedrigeren) Deutschlandhaus entstehen
soll.

Der Entwurf sieht im Erdgeschoss neben den Haupteingdngen und Lobbys auch Gemeinschafts-
funktionen wie z.B. Ausstellungsfldchen, Bibliothek und Speisesaal vor; die Biirobereiche sind auf
den Obergeschossen dariiber jeweils ringférmig um einen Innenhof angeordnet. Im 1. OG der
Neubauten sollen die Konferenzraume verorte und eine bauliche Verbindung zwischen den Ge-
bduden geschaffen werden.

Die Gebdude sollen freirdumlich durch eine neue Verbindungsachse zwischen Anhalter Strafie
und Martin-Gropius-Bau, entlang derer auch die Eingdnge zu den einzelnen Ministeriumsblocken
im Konzept angeordnet sind, verbunden werden. Diese soll (tagsiiber) fiir FuBganger*innen ffent-
lich zugdinglich sein. Der Aufbau soll einer Trennung der Funktionen mit unterschiedlichen Offent-
lichkeitsgraden und Sicherheitsanforderungen Rechnung tragen.

Der Entwurf sieht eine ErschlieBung der beiden Neubauvolumen fiir Fuf3gdnger*innen liber den
inneren Platz, der von Norden und Siiden her zugdnglich ist, vor. Der Vorplatz an der Anhalter
Strafle bildet hier das Entree aus Richtung des Askanischen Platzes. Somit ist fiir Fu3gdnger*innen
und Nutzer*innen des OPNV das Gelénde bestens erschlossen. Fahrradabstellflachen kénnen auf
beiden Platzen vorgesehen werden.

Die Liefer- und Pkw-Andienung wird im stddtebaulichen Konzept fiir die Neubauten iiber eine Zu-
fahrt von der Anhalter StrafBe (dstlich des Gebaudes) vorgesehen. Nordlich des kleineren Gebau-
des soll sich ein weiterer, untergeordneter Anlieferungsbereich befinden, der von der Durchwe-
gung von Norden her mit kleineren Lieferwagen zeitlich begrenzt erfolgen kann. Beide Gebdude
sollen {iber ein Untergeschoss fiir Anlieferung, Technik und Parken verfiigen.

Im Rahmen des stddtebaulichen Wettbewerbs wurde eine &ffentliche Informationsveranstaltung
durchgefiihrt, in der interessierte Biirgerinnen und Biirger die M&glichkeit hatten, Anregungen fiir
die Planung einzubringen. Im Anschluss des stddtebaulichen Wettbewerbsverfahrens wurden die
Siegerentwiirfe auf3erdem in einer &ffentlichen Ausstellung prasentiert.

Auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgrund der genannten Einbringungsmog-
lichkeiten verzichtet.
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l1.1.2  Realisierungswettbewerb

In einer zweiten Phase wurde der nichtoffene einphasige hochbauliche Realisierungswettbewerb
ausgelobt. In diesem wurden 15 Teams bestehend aus Architekt*innen und Landschaftsarchi-
tekt*innen sowie optional Stadtplaner*innen in einem vorgeschalteten Auswahlverfahren ausge-
wahlt. Den ersten Preis erhielten ROBERTNEUN Architekten GmbH Berlin und AFF Architekten mit
Atelier Loidl Landschaftsarchitekten GmbH.

Die stadtebauliche Grundidee wurde im Rahmen des Realisierungswettbewerbs qualifiziert und
weiter ausgearbeitet. Der Entwurf sieht zwei Atrium-Hduser vor, die sich in ihrer Fassadengliede-
rung und Farbgebung an der umgebenden Bestandsbebauung orientieren sowie eine Belichtung
der einzelnen Biirordume von zwei Seiten ermdglichen. Als wesentliche Gestaltelemente kénnen
die kassettierten Sandstein-Fassadenelemente in Kombination mit briinierten Messingelementen
genannt werden. Als prdgende Gestaltelemente sind auch die vorgehengten technischen Anla-
gen, wie z. B. Sonnenschutz- und Photovoltaikelemente zu nennen.

Die gemeinschaftlich genutzten Flachen, wie der Kantinenbereich und die Betriebs-Kita, werden in
dem nérdlichen Baukérper vorgesehen. Das offentlich zugdngliche Besuchszentrum besitzt eine
klare Adresse an der Anhalter Straf3e. Der Haupteingang des BMZ ist an der Westseite des siidli-
chen Baukérpers angeordnet. Die Protokollvorfahrt befindet sich auf der &stlichen Seite des Neu-
bau-Ensembles zwischen den beiden Bauk&rpern und ist gemeinsam mit der Tiefgaragenzufahrt
und der Anlieferung von der Anhalter Straf3e aus erschlossen.

Zwischen dem Deutschlandhaus und dem siidlichen Neubau ist die Anlage eines Vorplatzes an
der Anhalter Straf3e vorgesehen, der in Richtung Norden in die 6ffentlich zugdngliche Durchwe-
gung libergeht. Somit wird eine Verbindung zwischen Martin-Gropius-Bau und Anhalter Strafle

geschaffen.
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v Planinhalt

V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)
Mit dem Bebauungsplan 2-64 werden insbesondere folgende stddtebauliche Ziele verfolgt:

- Festsetzung von Fldchen fiir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bun-
desregierung, Museum",

- Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfldche sowie der maximal zul&ssigen
Grundflache in Verbindung mit einer maximal zuldssigen Oberkante fiir die Er-
richtung des Vorhabens,

- Festsetzung einer 6ffentlichen Durchwegung durch das Plangebiet sowie

- Festsetzung der erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die einzelnen Inhalte und Ziele des Bebauungsplans sind in den Kapiteln I.2 und IV dieser Be-

griindung ndher beschrieben.

V.2 Baugebiete/ Fldchen mit besonderem Nutzungszweck

IV.2.1  Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird fiir die Einrichtungen der Berliner Dienststelle des Bundesministeriums fiir wirt-
schaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ) als Art der Nutzung ein sonstiges Sonderge-
biet gemaf3 § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes
rechtfertigt sich durch das Erfordernis, im Planbereich Einrichtungen der Bundesregierung zuzulas-
sen und das dort befindliche Museum zu sichern. Das hier vorgesehene Nutzungsspektrum unter-
scheidet sich wesentlich von den typisierten Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Bundesregierung, Museum" sind nur Vorhaben zulds-
sig, die als Einrichtungen der Bundesregierung oder als Museum nachvollziehbar bestimmt wer-
den kdnnen. Die textliche Festsetzung liber die Art der baulichen Nutzung trdgt dem voraussehba-
ren, notwendigen Nutzungsspektrum eines Ministeriums der Bundesrepublik Deutschland Rech-
nung. Sie erlaubt die angestrebte Nutzung durch das BMZ. Die Zuldssigkeit weiterer, der Bundes-
regierung dienender Anlagen und Einrichtungen solle den wandelnden Nutzungsanspriichen und
neuen Betriebsformen des Bundesministeriums Rechnung tragen. Als Zuldssigkeitskriterium gilt,
dass die Anlagen und Nutzungen der Bundesregierung unmittelbar zugeordnet sind und ihr die-
nen miissen. Eine Mitnutzung der Einrichtungen durch Dritte kann allenfalls in untergeordnetem
Umfang erfolgen. Die Zweckbestimmung ,,Museum® ermdglicht die Nutzung durch die Stiftung
Flucht, Vertreibung, Verséhnung, die durch die Beauftragte der Bundesregierung fiir Kultur und

Medien beaufsichtigt wird.

Dariiber hinaus konnen bestimmte Nutzungen nur im Ausnahmetatbestand zugelassen werden. Als
Zuldssigkeitskriterium Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kulturelle und soziale
Zwecke ist hier die funktionale Zuordnung zum Bundesministerium mafigeblich.

TF 1.1 Das sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Bundesregierung und von Museumsrdumen.
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Zuldssig sind:
1. Einrichtungen der Bundesregierung,
2. Biiro-, Museums-, Ausstellungs- und VeranstaltungsrGume.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Befriebsleiter,
2. Schank- und Speisewirtschaften sowie
3. Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

IV.2.2  Maf} der baulichen Nutzung

Fir die Realisierung des vorliegenden stddtebaulich-architektonischen Entwurfs sowie unter Be-
riicksichtigung der Bestandsgebdude soll fiir das Sondergebiet die Festsetzung des Maf3es der
baulichen Nutzung gemd@f3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
iber die zeichnerische Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit der
maximalen Héhe baulicher Anlagen in Metern iiber Normalhdhennull (m iiber NHN) gemaf3 § 18
Abs. 1 BauNVO in Form von Baukérperfestsetzungen (s. Kap. 1V.2.2.1) erfolgen.

Mit den Festsetzungen werden die maximalen Kubaturen baulicher Anlagen bestimmt. Die stddte-
baulich relevanten Kriterien sind damit hinreichend festgelegt und kénnen sicher beurteilt werden.
Mit dieser Festsetzungssystematik werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung des stadtebaulichen Konzepts geschaffen (s. Kap. I11.1.1). Ferner wird durch die geplan-
ten Festsetzungen fiir den Neubau des BMZ eine ausreichende Flexibilitdt im Rahmen der Bauan-
tragsstellung beriicksichtigt.

IV.2.2.1 Bestimmung des Nutzungsmafes iiber Baukorperfestsetzungen

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und Baulinien ist selbst
keine MaBfestsetzung (s. Kap. IV.2.4), sondern sie verteilt das Maf3 der Nutzung auf dem Grund-
stlick. Da bei Baukorperfestsetzungen die iiberbaubare Grundstiicksflache der maximal zuldssi-
gen Grundfldche baulicher Anlagen entspricht, wird damit die zuldssige Grundflache zeichnerisch
bestimmt. Die so durch die Planzeichnung konkret bestimmte Fldche der Baukorper ist daher eine
Festsetzung mit Doppelcharakter. Sie definiert die Grundfldche im Sinne des § 16 BauNVO zur
Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung und ist Berechnungsgrundlage fiir die Grundfla-
chenzahl (GRZ) gemaf3 § 19 BauNVO; zudem legt sie die iberbaubare Grundstiicksfléche im
Sinne von § 23 BauNVO fest. Auf eine zusdtzliche nummerische Festsetzung der zul&ssigen
Grundflache kann somit verzichtet werden. Durch die Festsetzungen wird im SO eine Grundflédche
von insgesamt rd. 10.780 m? ermdglicht.

Zur Klarstellung dieses Sachverhalts wurde die textliche Festsetzung Nr. 2.1 aufgenommen.

TF2.1 Im sonstigen Sondergebiet wird als zuldssige Grundfldche die durch Baugrenzen be-

stimmte iberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 Alt. 2 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
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Enge bzw. reine Bauk&rperausweisungen sind dadurch charakterisiert, dass sie keinen Spielraum
fiir die angestrebte stddtebauliche Figur einrdumen, da die zeichnerischen Festsetzungen in Form
von Baugrenzen dem geplanten Bauk&rper entsprechen. Ferner handelt es sich hierbei um eine
»ausdriickliche Festsetzung® im Sinne von § 6 Abs. 5 BauO BIn, weshalb die bauordnungsrechtli-
chen Anforderungen beziiglich der einzuhaltenden Mindestabstdnde durch die planungsrechtli-
chen Festsetzungen verdrdngt werden. Derart bindende Festsetzungen sind nur in planungsrechtli-
chen Ausnahmefdllen geboten. Das konkrete Erfordernis zur Festsetzung von Baukdrperauswei-
sungen resultiert aus dem iibergeordneten 6ffentlichen Belang, den Erfordernissen der Verfas-
sungsorgane des Bundes fiir die Wahrnehmung ihrer Aufgabe im Sinne des § 247 BauGB Rech-
nung zu tragen und aus den hohen baukulturellen und denkmalfachlichen Anforderungen an die-
sen Ort.

IV.2.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Um das stddtebauliche Konzept mit seiner angestrebten Héhenentwicklung umzusetzen und einen
weitgehend behutsamen Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Baubestand sicherzustellen, wer-
den die Héhen baulicher Anlagen begrenzt.

Hinsichtlich der Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung sind wegen der grundsdatzlichen
Dreidimensionalitat von baulichen Anlagen entsprechende Héchstmaf3bestimmungen geboten
(vgl. hierzu Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg § 30 BauGB, Rn. 16a). Um das stadtebauliche
Konzept mit seiner angestrebten Héhenentwicklung umzusetzen und ein abgestimmtes stddtebau-
liches Erscheinungsbild sicherzustellen, sollen die Héhen der geplanten baulichen Anlagen be-
grenzt werden. Hierfiir wird einerseits die Festsetzung einer maximalen Oberkante baulicher Anla-
gen auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1
BauNVO bzw. eine Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse gemdaf3 § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO vorgesehen. Die Bestimmung der maximalen Gebdudehshen erfolgt in Meter (m) liber
Normalhdhennull (NHN).

An der Stresemannstrafe wird fiir das Deutschlandhaus sowie fiir das Europahaus die Héhe bauli-
cher Anlagen bestandsorientiert festgesetzt. Dies soll zum einen durch Festsetzung einer héchstzu-
lassigen Oberkante baulicher Anlagen als auch durch die Festsetzung der maximal zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse erfolgen. Hiermit soll den Belangen des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ausreichend Rechnung getragen werden.

Fir die Neubauten erfolgt eine Festsetzung der maximal zul@ssigen Oberkante von 60,0 m {iber
NHN fiir den sechsgeschossigen Neubau im nordéstlichen Plangebiet sowie 81,0 m tiber NHN fiir
den elfgeschossigen Neubau an der Anhalter Straf3e basierend auf dem Entwurf von HENN Archi-
tekten. Der Entwurf flir den Neubau des BMZ ist Teil der iibergeordneten Entwurfsideen des "EZ-
Campus" sowie des Realisierungswettbewerbs. Dabei greifen die Neubauten die Héhen der Be-
standsbauten des Europa- und Deutschlandhauses weitestgehend auf und schaffen durch entge-
gengesetzte Anordnung ein Gegengewicht zum Bestand.

Die funktfionale Verbindung der Neubauten soll durch eine bauliche Verbindungsichergestellt wer-
den.
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IV.2.3  Beriicksichtigung der Orientierungswerte gemdaf3 § 17 BauNVO

Bei der Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO sind die Orientie-
rungswerte gemdf3 § 17 BauNVO zu beriicksichtigen. Sie kdnnen jedoch liberschritten werden,
wenn dies in Abwdgung mit anderen Belangen des Bebauungsplans, z. B. der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und dem Umweltschutz, gerechtfertigt ist.

IV.2.3.1 Umfang der Uberschreitungen

Der Bebauungsplan erméglicht im Sondergebiet aufgrund der Festsetzungen folgende Maf3e der
baulichen Nutzung:

Bezeich-  Fléchen-  GR(m?) GRZ GRZ gem. GF(m? GFzZ BMZ
nung grofe in § 19 Abs.

m? 4 BauNVO
Sonder- 51635 = 10.780 0,5 0,25 = 72400  33* 18,1*
gebiet

*

rechnerisch ermittelt

Abbildung 4: Dichteangaben in Tabellenform bei Festsetzung der Baukérper

Die Orientierungswerte zu den Héchstmafien der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden
im Sondergebiet hinsichtlich der Grundfldchenzahl eingehalten bzw. unterschritten. Mit einer zu-
lGssigen Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, die rechnerisch eine GRZ von 0,5 ergibt,
wird der Orientierungswert fiir sonstige Sondergebiete von 0,8 deutlich unterschritten. Gemaf3

§ 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfldche durch die Grundfldchen von Stellplétzen und Neben-
anlagen um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8;
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Hinsichtlich der Geschossfldchenzahl und auch hinsichtlich der Baumassenzahl werden die Orien-
tierungswerte gem. § 17 BauNVO Uberschritten.

IV.2.3.2  Griinde fiir die Uberschreitung
Umsetzung abgestimmter Wettbewerbsergebnisse

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden qualifizierte stadtgestalterische und architektoni-
sche Losungen in einer stddtebaulich bedeutsamen Situation und Lage ermdglicht. Das Plange-
biet ist Bestandteil des Regierungsviertels und befindet sich in zentraler innerstddtischer Lage,
welche durch mehrere Sonderbauten in der Umgebung geprdgt ist.

Ausgangspunkt fiir die Entwicklung einer konsenstéhigen, funktionalen und stddtebaulichen Kon-
zeption bildete der internationale stddtebauliche Ideenwettbewerb fiir den Neubau des Berliner
Standortes des BMZ. Das vorliegende stddtebauliche Konzept des ,,EZ-Campus” ist der Sieger-
entwurf des stddtebaulichen Ideenwettbewerbs.

Vorrang der Innenentwicklung

Aufgrund der zentralen Innenstadtlage und der besonderen ErschliefBungsgunst in angemessener
Ndhe zum Hauptbahnhof ist hier im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
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gemdf3 § 1a Abs. 2 BauGB eine hohe Ausnutzung von Bebauungspotenzialen der Innenentwick-
lung stddtebaulich geboten. Dies entspricht auch den Grundsdtzen und Zielen der Raumordnung
und den Zielen des Fldchennutzungsplans, die dem Vorrang der Innenentwicklung eine hohe Be-
deutung beimessen, um die Inanspruchnahme wertvoller Freifldchen im stddtischen Au3enraum zu
minimieren.

Durch die Nachverdichtung dieser innerstddtischen Flachen wird die Innenentwicklung einer zent-
ralen stddtischen Lage gefordert, eine verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestarkt und der
Auflenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben der Innenentwicklung kénnen damit Ziele einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der
Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes erfiillt werden.

Lagebedingfe Notwendigkeit und Einbindung in die Stadfstrukfur

Die Planung ist hinsichtlich des gewdhlten Standorts alternativlos, da das Vorhaben durch die
zwingend erforderliche Ndhe zu den vom BMZ genutzten Bestandsbauten weitgehend ortsgebun-
den ist. Die fiir den Neubau vorgesehenen Fldchen sind die Einzigen, die im Umfeld des Europah-
auses und Deutschlandhauses fiir das Vorhaben in Frage kommen. Sie nutzen im Fldchennut-
zungsplan dargestellte Baufldchen. Zudem ist die derzeitige Nutzung als Stellplatzanlage keine
effiziente Ausnutzung der Fldchen, da der Ruhende Verkehr auch unterirdisch untergebracht wer-
den kann.

Ausgleichende Mafinahmen und Umstdnde

Durch die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung dieser zentralen innerstddtischen Flache
durch die Bundesregierung wird die Innenentwicklung zentraler stadtischer Lagen geférdert, eine
verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur gestdrkt und der Auf3enbereich geschont. Bei diesem Vor-
haben der Innenentwicklung werden damit Ziele einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung,
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes
verfolgt.

Als weiterer ausgleichender Umstand ist zu werten, dass die Gesamtversiegelung mit einer GRZ
von 0,8 im Sondergebiet nicht weiter durch Nebenanlagen liberschritten werden kann. Die hier

vorgesehenen hohen Versiegelungsgrade werden dadurch begriindet, dass neben den Anlagen
fir den ruhenden Verkehr auch Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung (z. B.: Rigolen) in-
nerhalb der zuldssigen GRZ beriicksichtigt werden miissen.

Die hier vorgesehene Nutzungsstruktur und die zentrale innerstddtische Lage des Plangebiets sind
mit kerngebietstypischen Nutzungen vergleichbar. Gemaf3 § 17 BauNVO werden fiir MK Orientie-
rungswerte von einer GRZ von 1,0 und einer GFZ von 3,0 vorgesehen. Auch vor diesem Hinter-
grund werden die stddtebaulichen Dichten als vertretbar angesehen.

Das bislang als Stellplatzfléche genutzte Grundstiick soll fiir die Offentlichkeit gedffnet werden
und eine alternative Durchwegung von der Anhalter Strafe zum Martin-Gropius-Bau bieten.
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IV.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfléichen

Verbindliche Regelungen beziiglich der iiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen gemaf3 § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf3 § 23 Abs. 3 BauNVO, an die
herangebaut werden kann aber nicht muss.

Die Sicherung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt unter Beriicksichtigung der Entwick-
lung von neuen Baufeldern und der Sicherung prdgender Bebauung als reine Baukdrperauswei-
sung (s. Kap.: 111.2.2.1). Durch diese Festsetzungen wird das historische Erscheinungsbild gesichert
und eine bauliche Weiterentwicklung des Plangebiets planungsrechtlich gesteuert. Die Baukorper
werden entsprechend der Ergebnisse des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens festgesetzt. Der
Neubau nimmt die stddtebauliche Figur des Deutschland- und Europahauses auf und vermittelt
zwischen den Bestandsbauten und der Bauflucht der Anhalter Strafie. Der Abstand zur Straflenbe-
grenzungslinie der Anhalter Straf3e wurde so gelegt, dass die Abstandsfldchen des neuen Baukér-
pers nicht die Mitte der Straflenbegrenzungslinie iiberschreiten.

Ferner wurden hierbei auch Sichtbeziehungen von der Anhalter Straf3e zum Martin-Gropius-Bau,
zur Topographie des Terrors sowie ein ausreichender Abstand zum denkmalgeschiitzten Deutsch-
landhaus beriicksichtigt.

IV.2.4.1 Umfang von Abweichungen

Das obere Geschoss des Europahauses weist eine geringere Geschossfldche als die darunter lie-
genden Regelgeschosse auf. Hier ist ein fast umlaufender, liberdachter Bereich umgesetzt wor-
den. Diese Gebdudeteile liberschreiten aufgrund ihrer Tiefe von mehr als 2,0 m den Rahmen der
nach § 6 Abs. 6 BauO Bln bereits zuldssigen Vorbauten (Bagatellklausel). Zur bestandsorientie-
renden Sicherung sind daher weitere Regelungen zur Uberschreitung der Baugrenze erforderlich.
Dementsprechend wird eine Festsetzung vorgesehen, die ausnahmsweise ein Vortreten von Ge-
bdudeteilen, und zwar fiir Vorddcher bis zur Baugrenze des darunter liegenden 12. Vollgeschos-
ses ermoglicht.

TF 3.1 Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise im XIll. Vollge-
schoss zwischen den Punkten E F G H ein Vortreten von Gebdudeteilen, und zwar fiir Vor-
ddcher bis zur Baugrenze des darunter liegenden XII. Vollgeschosses zugelassen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Ein wesentliches Merkmal des Siegerentwurfs des Realisierungswettbewerbs ist die Vorhangfas-
sade mit integrierten Offnungsfliigeln mit Photovoltaik-Elementen und auBBenliegendem Sonnen-
schutz sowie einem Vordach.

Zur Realisierung des Entwurfs sind zusdtzliche Regelungen zur Uberschreitung der Baugrenze er-
forderlich. Dementsprechend wird eine Festsetzung vorgesehen, die ausnahmsweise ein Vortreten
von Gebdudeteilen fiir technische Fassadenbauteile und Vorddcher zuldsst.

TF 3.2  Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise ein Vortreten von
Gebdudeteilen und zwar fiir technische Fassadenbauteile und Vorddcher bis zu der Linie

zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemdf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 der
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Baunutzungsverordnung zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauord-
nungsrechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsflachen unterschritten wird.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

IV.2.4.2 Ausschluss von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen

Aufgrund der innerstddtischen Lage und der Bebauungsdichte kommt den privaten FreirGumen
eine besondere Bedeutung zu. Von dieser inneren Platzsituation werden auch die Neubauten und
insbesondere die 6ffentlichkeitswirksamen Erdgeschosszonen erschlossen. Im Ergebnis soll ein
identitdtsstiftendes Ensemble entstehen, das den hohen Sicherheitsanforderungen entsprechend,
umgeben von hochwertig gestalteten Freirdumen unterschiedlicher Offentlichkeitsgrade, als
»Campus flir Entwicklungszusammenarbeit zum Zentrum der Entwicklungszusammenarbeit des
Bundes in Berlin weiterentwickelt werden kann.

Die Einfahrt von Fahrzeugen auf das Grundstiick des BMZ ist nur in Ausnahmen und nur fiir dienst-
liche Zwecke zuzulassen. Der motorisierte Verkehr soll iiberwiegend in den nicht 6ffentlichen Be-
reichen stattfinden und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen weitgehend von Stellplatzen frei-
gehalten werden. Dennoch notwendige Liefer- und Pkw-Zufahrten erfolgen fiir die Neubauten
iber eine Zufahrt von der Anhalter Straf3e her (8stlich des siidlichen Gebdudes).

Gemaf3 § 49 Bauordnung Berlin (BauO Bln) sind bei der Errichtung dffentlich zuganglicher bauli-
cher Anlagen Stellpldtze in ausreichender Anzahl und Gréfie fiir Menschen mit schwerer Gehbe-
hinderung und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer herzustellen. Die Stellplatze kénnen auf
dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick her-
gestellt werden, dessen Benutzung fiir diesen Zweck &ffentlich-rechtlich gesichert ist. Im vorliegen-
den Fall sollen sieben Stellplatze fiir mobilitatseingeschrdnkte Personen in der Tiefgarage und
drei oberirdische Stellplatze fiir mobilitatseingeschrdnkte Personen an der Protokollvorfahrt und
damit in zumutbarer Entfernung vorgesehen werden. Zusdtzlich zu den neugeplanten Stellpl&tzen
befinden sich im Bestand sechs weitere Stellplatze fiir mobilitdtseingeschrdnkte Personen im Be-
reich des Deutschlandhauses.

Das Plangebiet hat eine sehr gute Anbindung an den OPNV (S-Bahn, Straflenbahn, Bus) und iiber
den nah gelegenen Potsdamer Platz an den Regional- und Fernverkehr.

Der Freiraum zwischen den Bestandsgebduden und den Neubauten soll in einen neuen &ffentli-
chen Durchgang umgewandelt werden, der die Verbindung des neuen Campus mit der stadti-
schen Struktur zwischen Anhalter Straf3e und Martin-Gropius-Bau gewdhrleistet. Die Durchwegung
soll deshalb tagsiiber fiir Fu3gdnger*innen &ffentlich zugdnglich sein und die sicherheitsbedingten
Einschrdnkungen sollen méglichst geringgehalten werden.

Einfriedungen sollen im sonstigen Sondergebiet innerhalb der Fldche mit der Bezeichnung a nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern diese optisch durchldssig gestaltet sind und einer
Durchwegung nicht entgegenstehen. Dies dient insbesondere der gestalterischen Freihaltung der
Durchwegung zwischen den Bestandsgebduden und den Neubauten. Hiermit sollen sowohl die
Sichtbeziehungen als auch die o6ffentliche Wegefiihrung zwischen der Anhalter Strafe und dem
Martin-Gropius-Bau planungsrechtlich gesichert werden.

Die Platzflache zwischen den Bestands- und Neubauten dient zudem der Adressbildung.
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TF 4.1  Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, unzu-
lassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

TF 4.2  Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig.
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen und Stellplatze fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung
und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

TF 4.3 Im sonstigen Sondergebiet kdnnen innerhalb der Flache a Einfriedungen nur ausnahms-
weise zugelassen werden, und nur, wenn sie optisch durchldssig gestaltet sind und einer
Durchwegung gemdf3 der textlichen Festsetzung 7.1 nicht entgegenstehen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 1
AGBauGB)

IV.2.4.3 Verkiirzung der Tiefe von Abstandsfldchen

Die geplanten Festsetzungen zu den iiberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenzen (enge
Baukdrperausweisung) i. V. m. den geplanten Festsetzungen zur Oberkante baulicher Anlagen
sind "ausdriickliche Festsetzungen" im Sinne des § 6 Abs. 5 Satz 4 Berliner Bauordnung (BauO
Bln), weshalb die Abstandsflachenvorschriften des § 6 BauO Bln im bauordnungsrechtlichen Zu-
lassungsverfahren nicht zur Anwendung kommen. Da sich die Zul@ssigkeit der Abstandsfldchenun-
terschreitung bereits aus den Regelungen zu den liberbaubaren Grundstiicksflachen und zur
Hohe baulicher Anlagen ergibt, ist eine explizite Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB nicht
erforderlich.

Die Regelung abweichender Abstandsfldchentiefen ist gerechtfertigt, wenn stddtebaulich begriin-
dete, besondere planerische oder bauliche Situationen vorliegen und die durch das Abstandsfla-
chenrecht geschiitzten Rechtsgiiter in der Abwégung beriicksichtigt werden.

Betrachtet werden nachfolgend nur die Bereiche, in denen durch den Bebauungsplan abwei-

chende, das heif3t verkiirzte Abstandsflachen festgelegt werden. Werden die Abstandsfldchen ein-
gehalten, so kann nach den bauordnungsrechtlichen Regelungen ohne weiteres davon ausgegan-
gen werden, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden.

Hinsichtlich der Abstandsfldchenrechts sind grundsdétzlich drei Anforderungen einzuhalten:

- Vor Auflenwdnden und Ddachern sind Abstandsflachen freizuhalten. Eine Ab-
standsflache ist nicht erforderlich vor Auflenwdnden an Grundstiicksgrenzen.
(§ 6 Abs. 1 BauO Bln)

- Abstandflachen missen auf dem eigenen Grundstiick liegen. Sie diirfen sich
auch auf angrenzende offentliche Verkehrs-, Griin- und Wasserfldchen bis zu de-
ren Mitte erstrecken. (§ 6 Abs. 1 BauO Bln) In Féllen, in denen solche Flachen
aneinandergrenzen, ist die Mitte der gesamten &ffentlichen Fldche mafigebend.

- Abstandsflachen diirfen sich nicht liberdecken. Dies gilt nicht fiir Auflenwdnde,
die in einem Winkel von mehr als 75 Grad zueinanderstehen, fir Au3enwande,
die zu einem sich fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden der
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Gebdudeklassen 1 und 2 liegen sowie flir Gebdude und andere bauliche Anla-
gen, die in den Abstandsfléchen zulassig sind. (§ 6 Abs. 2 BauO Bln)

Umfang der Abstandsfldchenverkiirzungen
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Abbildung 5: Abstandsfldchenplan

Abstandsfldchen auf angrenzenden ffentlichen Verkehrsfldchen

Die Abstandsfldchen der bestehenden und geplanten baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans iiberschreiten nicht die Mitte der angrenzenden Straf3enverkehrsfldchen.

Abstandsflcichen innerhalb des Plangebiets

Die Abstandflache des nordlichen Baukérpers auf dem Flurstiick 857 erstreckt sich auf einer
Lénge von 17,0 m bis zu maximal 5,0 m auf das Flurstiick 858 (Violett). Eine Uberlagerung von
Abstandflachen zu bestehenden oder geplanten Gebduden erfolgt nicht. Beide Flurstiicke liegen
im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben und sollen zukiinftig zusammengelegt
werden, womit die bauordnungsrechtlichen Anforderungen zukiinftig eingehalten werden.

Abstandsfidchen auf dem Flurstick 857

Die Abstandsfldchen zwischen den geplanten Geb&duden auf dem Flurstiick 857 liberdecken sich
auf einer Lénge von max. 30,1 m und einer Tiefe von max. 20,5 m (rot). dariiber hinaus kommt es
zu einer zul@ssigen Abstandsflécheniiberschreitung von Auf3enwdnden, die in einem Winkel von
iiber 75 Grad zueinanderstehen (griin).

Abstandsficdchen auf dem Flurstiick 858
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Dariiber hinaus liberdecken sich auch die Abstandfldchen der Bestandgebdude auf dem Flur-
stiick 858 auf einer Lange von rd. 48,2 m und einer Tiefe von max. 8,2 m (Violett).

Abstandsficichen zu den Flurstiicken 678 und 720 (Topographie des Terrors)

Fir die Abstandsfldchen des siidostlichen Neubaus mit einer zulGssigen Oberkante von 46 m {iber
Geldndeoberkante (GOK) errechnet sich bei 0,4 H eine Tiefe von 18,4 m. Die Abstandsfléche
liegt somit teilweise auf dem Sstlich angrenzenden unbebauten Grundstiick (Flurstiick 678). Die
Tiefe der Abstandsflacheniiberschreitung betragt zwischen 9,3 m und 6,2 m (Violett).

Der ndrdliche Neubau weist eine Hohe von 25 m {iber GOK und somit eine Abstandsfléche (0,4
H) von 10 m auf. Die Abstandsfléche erstreckt sich bis zu 2,0 m auf das nordlich angrenzende
Flurstiick 720. Beide Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stiftung ,, Topographie des Terrors®,
dessen Aufgabe es ist, in einem Ausstellungs-, Dokumentations- und Begegnungszentrum die his-
torische Erfahrung des Nationalsozialismus in der Gegenwart zu vermitteln und zu einer Auseinan-
dersetzung mit der Geschichte des nationalsozialistischen Unrechtsstaats und deren Auswirkun-
gen auf die Geschichte nach 1945 anzuregen. Daher ist davon auszugehen, dass die angrenzen-
den Grundstiicke somit zukiinftig nicht mit Wohngebd&uden bebaut werden. Gemdf3 den Regelu-
gen des Baunutzungsplans wdren hier kerngebietstypische Nutzungen mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 in Verbindung mit einer maximalen Anzahl von 5 Vollgeschossen zuldssig. Es wird
im Rahmen der Abwdgung davon ausgegangen, dass im worst-case hier Biirogebdude in ge-
schlossener Bauweise zuldssig wdren. Blirogebdude sind auch in Gewerbegebieten allgemein zu-
|Gssig, wobei dort das Maf3 zur Bestimmung der Tiefe der Abstandsfldchen 0,2 H betrégt. Bei Her-
anziehung des Mafles zur Bestimmung der Tiefe der Abstandsfldchen von 0,2 H, wiirden die Ab-
standsfldchen der neu geplanten Gebdude auf dem eigenen Grundstiick liegen.

Stddtebauliche Griinde fiir die Verkiirzung der Abstandsfldchen

Die Verringerung der Abstandsflédchen in den genannten Bereichen ist aus stddtebaulichen Griin-
den erforderlich. Ziel des Bebauungsplans ist die Umsetzung der Ergebnisse des zweistufigen
Wettbewerbsverfahrens im Zentrum Berlins. Dieser markante Ort soll durch Hochpunkte betont
werden. Das Zusammenspiel der Typologien zwischen Europahaus, Deutschlandhaus und Martin-
Gropius-Bau wurde bereits im ersten Teil des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens als stadtebauli-
che Grundidee festgelegt, die in besonderer Weise eine identitatsstiftende Lésung ermoglicht.
Dieser wichtige und belebte Ort soll baulich besonders markant umgesetzt werden. Daher wird
hier ein Hochpunkt in der Gréf3e des Europahauses ermdglicht.

Die Weiterentwicklung des Bereichs am Anhalter Bahnhof dient zudem der Konzentration der Mit-
arbeitenden des BMZ. Hiermit verbunden ist ein grof3er Bedarf an Fldchen. Es erfolgt daher eine
Baukorperfestsetzung. Dies erméglicht auch eine Flexibilitat bei der baulichen Ausformulierung im
Zuge der weiteren Umsetzung. Die Festsetzung stellt somit eine ausdriickliche Festsetzung im
Sinne des § 6 Abs. 5 BauO Bln dar. Das heif3t die Abstandsfléchenvorschriften des § 6 BauO Bln
kommen im bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahren nicht zur Anwendung. Die Zul&ssigkeit
der Abstandsfldchenunterschreitung ergibt sich somit aus den Regelungen zu den liberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) in Verbindung mit der zulassigen Héhe baulicher Anlagen.
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Wahrung der bauordnungsrechtlichen Schutzziele des Abstandsflachenrechts

Bei einer Unterschreitung der Abstandsfldchen durch die Festsetzung ist zu gewdhrleisten, dass
trotz der Verkiirzung, die Schutzziele des Abstandsfldchenrechts eingehalten werden kénnen.

Die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen dienen vorrangig der Gewdhrleis-
tung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse insbesondere durch

- ausreichende Belichtung von Aufenthaltsraumen mit Tageslicht,
- ausreichende Beliiftung von AufenthaltsrGumen,

- ausreichende Sozialabstdnde,

- ausreichende Abstdnde zum Brandschutz.

Da eine ausreichende direkte Besonnung von Wohnungen ebenso zur Wohnqualitét beitragt und
zu den Anforderungen an zeitgemdfles Wohnen zahlt, wird auch dieser Aspekt - soweit auf dieser
Maf3stabsebene méglich - in die Abwégung einbezogen.

Belichtung mit diffusem Tageslicht und Beliiftung

Beziiglich der Mindestanforderungen fiir Arbeitsrdume verweist die DIN 5034-1 auf die Techni-
sche Regel fiir Arbeitsstatten ,,Beleuchtung® (ASR A3.4). Die Anforderung nach einer ausreichen-
den Belichtung mit Tageslicht wird erfiillt, wenn in Arbeitsrdumen am Arbeitsplatz ein Tageslicht-
quotient gréf3er als 2 %, bei Dachoberlichtern gréf3er als 4 % erreicht wird.

Kénnen die Anforderungen der Normen erreicht werden, so kann davon ausgegangen werden,
dass die Mindestanforderungen an die Belichtung nach § 47 Abs. 2 und 3 BauO Bln bei Umset-
zung des Bauvorhabens eingehalten werden. Insoweit gelten die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse als nachgewiesen.

Werden die Anforderungen nicht erreicht, ist der rdumliche Umfang (betroffene AuBenwandfla-
chen) und der Grad der Unterschreitung (Tageslichtquotient) konkret zu ermitteln.

Nach § 47 Abs. 2 Satz BauO Bln ist eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewdhrleistet,
wenn die Rohbaumafle der Fensteréffnungen mindestens ein Achtel der Netto-Grundflache des
Raumes haben. Es werden im Bebauungsplan keine Regelungen getroffen, die dieses verhindern.
Aufgrund der nur geringen und kleinfldchigen Abstandsfldchenunterschreitungen kann davon aus-
gegangen werden, dass durch entsprechende Organisation der inneren Struktur der kiinftigen
Grundrisse eine den gesetzlichen Anforderungen entsprechende Tageslichtversorgung gewdhr-
leistet werden kann.

Die Tageslichtversorgung der AufenthaltsrGume innerhalb der geplanten Baukérper, die als Atri-
umhduser geplant werden, wurde im Rahmen des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens iiberpriift.

Im Ergebnis der Untersuchung konnte festgestellt werden, dass die Qualitat des natiirlichen Ta-
geslichts in den Rdumen rund um den Hof in den unteren Etagen des siidlichen Gebdudes gering
ist. Unterhalb des 6. Vollgeschosses beginnt der Tageslichtfaktor mit zunehmender Héhe deutlich
zu sinken. Fiir die Aufenthaltsraume am Hof gibt es auf den Geschossen unter dem 4. OG nur den
0,8-Meter-Streifen, der der Fassade am ndachsten liegt und von der ASR als akzeptabler Standort
fur Arbeitspldtze eingestuft wird. Daher wurde ergdnzend gepriift, ob die Tageslichtversorgung
durch hochreflektierende Materialien an den Innenwdnden des Hofes in den unteren Geschossen
verbessert. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass das Hinzufiigen von reflektierenden
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Oberflachen die Groéf3e der zuldssigen ASR-Zonen in allen Etagen vergréfert, auch in den unte-
ren Geschossen.

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbs wurde erneut die Tageslichtversorgung der Aufent-
haltsrdume untersucht, da das Bauvolumen des siidlichen Baukorpers aufgrund der Vorgaben fiir
Hohe und Tiefe ungiinstig in Bezug auf die Tageslichtversorgung ist. Das innenliegende Atrium als
Lichtquelle wurde beim Siegerentwurf daher so aufgeweitet, dass die Offnung zum Himmel und
damit der Eintrag mit diffusem Licht maximiert wird. Zum Atrium grenzen nur informelle Arbeitsbe-
reiche wie z.B. Kollaborationsflachen. Neben dem Oberlicht werden seitliche Einschnitte fiir die
Tageslichtversorgung vorgesehen. Uber die hochreflektierenden Oberfléchen im Atrium wird
moglichst viel Tageslicht in die Tiefe hinein weitergeleitet. Zusatzliche Mafinahmen zur Lichtlen-
kung, wie z.B. Heliostate wdren dariiber hinaus vorstellbar. Der nérdliche Baukorper ist aufgrund
der geringeren Geschossanzahl unkritisch. Die dauerhaften Arbeitspldtze sind alle am Perimeter
platziert und weisen eine sehr gute Tageslichtversorgung auf.

Abschlieflend konnte festgestellt werden, dass auch bei vollstdndig bewdlktem Himmel z.B. im
Winter eine sehr gute Tageslichtversorgung zu erwarten ist. Die Bliros am Perimeter sind sehr gut
mit Tageslicht versorgt, die Flachen im oder angrenzend zum Atrium erhalten wertvolles zenitales
Licht. Bereiche mit wenig Tageslicht begrenzen sich iiberwiegend auf die Verkehrsfldchen. Die
Anforderungen an die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse als
auch die Anforderungen der BNB-Zertifizierung kénnen voraussichtlich erfiillt werden.

Sozialabstand

Ein ausreichender Sozialabstand gewdhrleistet den Wohnfrieden, indem er vor menschlichen Le-
bensduflerungen aller Art schiitzt, die bei zu grofier Ndhe gegeniiberliegenden Fensteroffnungen
heriiberdringen und stérend wirken kénnen. Er schiitzt zudem vor iibermafligen Einblickméglich-
keiten in die jeweiligen Wohnungen.

Nach § 6 Abs. 5 Satz 2 BauO Bln geniigt vor den Aufenwénden von Gebduden der Gebdude-
klassen 1 und 2 mit nicht mehr als drei oberirdischen Geschossen als Tiefe der Abstandsfléche 3
m. Das heif}t, dass sich derartige Gebdude regelhaft mit einem Abstand von 6 m gegeniiberste-
hen konnen. Dieser absolute Abstand ist nach Auffassung des Gesetzgebers grundsatzlich ausrei-
chend, um den Sozialabstand zu gewdhrleisten.

Dieser Mindestabstand wird in allen von Abstandsflédchenkiirzungen betroffenen Bereichen, so-
wohl im Plangebiet als auch gegeniiber an das Plangebiet grenzenden Gebduden gewahrt. Der
absolute Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze betrdagt 9,1 m.

Brandschutz

Die Brandschutzziele, Flucht- und Rettungswege und die Vermeidung eines Brandiiberschlags
sind auch bei der Abstandsflachenverkiirzung aufgrund der absoluten Abstdnde und Anordnung
der Gebdude gewdbhrleistet.

Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen an den Brandschutz und die Notfallrettung im Sinne
der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung kdnnen auch bei den zugelassenen Abstands-
flachenverkiirzungen gewahrt werden. Eine Entfernung von mindestens 5 m zu Nachbargebduden
(§ 30 BauO Bln) wird eingehalten.
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IV.2.5  Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

IV.2.5.1 Verkehrsfldchen

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden &ffentlichen Straf3enverkehrsflédchen der
Anhalter Strafle und Stresemannstraf3e werden zur Sicherung der Erschlief3ung in Lage und Di-
mensionierung bestandsorientiert gemdaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB entsprechend ihrer Widmung
bis zu ihrer Halfte festgesetzt.

IV.2.5.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In Bereich zwischen Anhalter Straf3e und der riickwartigen Griinfldche am Martin-Gropius-Bau soll
ein durchgdngiges Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit in einer Breite von mindestens 5,0 Me-
tern festgesetzt werden.

Die Notwendigkeit fiir diese Festsetzung ergibt sich aus dem Gesamtkonzept des "EZ-Campus".
Es beinhaltet einerseits die Schaffung von &ffentlich zugdnglichen Bereichen und Wegen im Plan-
gebiet, die der Fiihrung der Personenstréme dienen. Andererseits soll eine qualifizierte Vernet-
zung des Plangebiets im gesamtstddtischen Kontext sowie mit den benachbarten Griin- und Frei-
rdumen sichergesellt werden. Dies ist besonders fiir die sensible Integration des "Campus fiir Ent-
wicklungszusammenarbeit" in die Gedenkstattenlandschaft Berlins erforderlich. Die Sicherung des
Gehrechts basiert auch auf § 50 Abs. 4 Mobilitatsgesetz (MobG BE), wonach abkiirzende Fuf3-
wege durch geschlossene Bauwerke oder Anlagen (Blockdurchwegungen) systematisch geférdert
und bei allen Planungen beriicksichtigt werden sollen.

Durch die Schaffung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit zwischen Anhalter Straf3e und
der riickwdrtigen Griinfldche am Martin-Gropius-Bau wird diesem Grundsatz, im Rahmen der
denkbaren FuBBwegeverbindungen, Rechnung getragen.

Um ausreichend Spielraum fiir die Umsetzungsplanung des Realisierungswettbewerbs zu lassen,
wird lediglich die erforderliche Mindestbreite und eine Verortung im Zwischenraum der Baukorper
festgesetzt. Die Festsetzung dient auch der besseren ErschliefBung der nérdlich angrenzenden
Grundstiicke (Topographie des Terrors/Martin-Gropius-Bau). Das betroffene Flurstiick 556 befin-
det sich im Eigentum des Landes Berlin. Der Anschluss ist zu gewdhrleisten.

TF7.1 Im sonstigen Sondergebiet ist die Fldche mit der Bezeichnung a, zwischen der Linie AB
und der Linie CD mit einem durchgdngigen Gehrecht in einer Breite von mind. 5,0 m zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

IvV.3 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine deutliche Reduzierung der Fldchen mit Bo-
denanschluss zugelassen. Um Gebdudefldchen aufzuwerten, sollen, je nach Gebdudeteil, diffe-
renzierte textliche Festsetzungen zur Erdilberdeckung von Dachfldchen sowie zu Dachbegriinun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) BauGB getroffen werden.
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Die zur Festsetzung anstehenden Erdiiberdeckungen von Ddchern und Dachbegriinungen dienen
der Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie der Reduzierung von Beeintrachti-
gungen des lokalen Wasserhaushalts. Mit Umsetzung der Planung wird dafiir Sorge getragen,
dass das Niederschlagswasser der Dachfldchen deutlich verzégert zur Ableitung oder Versicke-
rung kommt. Zugleich wird die Verdunstung liber die Vegetationsfldchen bzw. liber die Substrate
auf den Dachfldchen gegeniiber der Ausbildung nicht begriinter Ddcher erhoht. Das verdunstete
Wasser steht dem lokalen Wasserkreislauf unmittelbar wieder zur Verfiigung. Durch die Erhéhung
der Verdunstungsrate wird die mikroklimatische Situation im Plangebiet verbessert.

TF 6.1 Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 80 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Als Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu be-
griinenden Dachfldchen als Retentionsddcher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden. Die Ausbildung von Retentionsddchern gilt nicht fiir Dachflachen des
Deutschlandhauses (Stresemannstrafle Nr. 90) und fiir Dachflachen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie fiir Dachflachen gemaf3 der textli-
chen Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.2.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig (s. Kap. 1V.2.4.2). Die kon-
krete Lage von Tiefgaragen wird im Bebauungsplan nicht festgelegt. Es ist davon auszugehen,
dass sie weitestgehend unterhalb der zukiinftigen Gebdude angeordnet werden. So wird sicher-
gestellt, dass eine Bodenfunktion aufrechterhalten bleibt und trotz der Versiegelung das Regen-
wasser anteilig zuriickgehalten und die klimatische Ausgleichsfunktion gestarkt wird. Damit wer-
den die Ziele der Klimaanpassung beriicksichtigt. Mit der Begriinung von Tiefgaragen kann ein
hoherer Griinanteil nachhaltig gesichert werden. Um fiir StrGucher, Stauden und kleinkronige
Bdume giinstige Wuchsbedingungen zu sichern, muss die Erdschicht liber Tiefgaragen mindestens
120 cm betragen. Sofern auf Tiefgaragen(teilen) Wege, Zufahrten oder Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO angelegt werden, entfdllt die Pflicht zur Begriinung, um eine angemessene Er-
schliefBung und Nutzung zu gewdhrleisten. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen, damit eine zeitlich unbegrenzte Aufrechterhaltung der dargestellten
Funktionen gewdbhrleistet ist.

TF 6.2 Im sonstigen Sondergebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mit
einer mindestens 1,2 m starken Erdschicht zu iiberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht
fir Wege, Zufahrten und Platzfldchen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5
BauNVO)

Zur Begriinung des Plangebietes wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB im sonsti-
gen Sondergebiet die Pflanzung 12 weiterer standortgerechter Laubbdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm festgesetzt. Ersatzpflanzungen nach Berliner Baumschutzverordnung
(BaumSchVO) sind auf diese Zahl anzurechnen, jedoch ausschlief3lich auf anstehendem Boden
bzw. nicht unterbauter Fldche vorzunehmen. Durch die Pflanzungen soll der Stadtraum gegliedert
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und das Ortsbild positiv geprdgt werden. So wird ein wesentlicher Beitrag zur angemessenen Ein-
bindung des Sondergebiets in die direkte Umgebung des Robinienwdldchens geleistet. Neben
den grof3kronigen Bdumen soll bei der Halfte der Pflanzungen auch die Verwendung von klein-
und mittelkronigen Bdumen zuldssig sein. So kénnen auch Bereiche mit beschrdnktem Flachenan-
gebot, beschranktem Wurzelraum (z. B. erdiiberdeckte Dachflachen) oder besonderen Gestal-
tungsanforderungen im Rahmen der Festsetzung bepflanzt werden.

Die Baumpflanzungen sind insbesondere als Mafinahme zur Anpassung an den Klimawandel im
Sinne von § 1a Abs. 5 BauGB geboten. Sie dienen weiterhin dem Ausgleich von Beeintrdchtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Durch die
Bepflanzung mit grof3kronigen B&umen soll ein méglichst grof3er Teil der Freifldchen beschattet
werden, um im Sinne der Anpassung an den Klimawandel die mikroklimatische Situation zu entlas-
ten. Bdume tragen wesentlich zur Sauerstoffbildung und zu einer Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas bei. Sie reduzieren die sommerliche Aufheizung im Siedlungsbereich durch Verschat-
tung, erzeugen Kiihlung durch Verdunstung und filtern Staub und Luftschadstoffe. Sie bieten dar-
iber hinaus Lebensraum, Nist- und Nahrungsangebot fiir die heimische Tierwelt. Zudem sollen im
Hinblick auf die angrenzenden Strafenverkehrs- und Griinfldchen, negative Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild gemindert werden.

TF 6.3 Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 12 standortgerechte Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Bei mindestens der Hdlfte der Pflanzungen sind grof3kronige BGume zu verwenden.
Vorhandene B&ume, die erhalten werden und Ersatzpflanzungen auf anstehendem Boden
nach Baumschutzverordnung sind auf diese Anzahl anzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

V.4 Immissionsschutz

Werden in Bebauungspldnen sensible Nutzungen nahe von Emissionsquellen platziert oder sind
bei Umsetzung der Planung zusdtzliche Emissionen zu erwarten, erfordert das Gebot der Konflikt-
bewdltigung, dass eine Auseinandersetzung mit den zu erwartenden Immissionsbelastungen in der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt, um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse planungsrechtlich zu gewdhrleisten. Eine Verlagerung auf eine nachgelagerte
Planungsebene (z. B. das Bauzulassungsverfahren) ist nur insoweit zul@ssig, wie die Umsetzung
der nach den Zielen des Bebauungsplans erforderlichen Ma3inahmen zum Immissionsschutz dort
verbindlich gesichert ist. Im vorliegenden Fall sind schddliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
schadstoffe und Gerdusche als abwédgungserhebliche Belange zu beriicksichtigen. Andere Immis-
sionen sind wegen der zuldssigen und ausnahmsweisen zuldssigen Art der Nutzungen im Plange-

biet ohne planerische Relevanz.

IV.4.1  Luftreinhaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des im Flachennutzungsplan Berlin dargestellten
Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung ist zur Begrenzung von Luftverunreinigungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Verwendung von Erdgas und Heizdl EL als Brennstoff
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zugelassen, da von diesen Brennstoffen vergleichsweise geringe Luftbelastungen ausgehen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist nur dann zul@ssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massen-
strome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des ein-
gesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL sind.

Insofern kann in Bezug auf die geplanten Neubauten ein partieller Beitrag zur Luftreinhaltung ge-
sichert werden. Mit der textlichen Festsetzung 5.1 werden auch ein moglichst geringer Einsatz von
Primdrenergie unterstiitzt und negative Auswirkungen auf die Umwelt minimiert. So kann den Be-
langen des Klimaschutzes Rechnung getragen und die Aspekte der Nachhaltigkeit beriicksichtigt
werden. Zudem werden mit dieser Festsetzung auch die aus dem StEP Klima 2.0 abzuleitenden
und zu beriicksichtigen dkologischen Anforderungen an einen nachhaltigen Stddtebau beriick-
sichtigt.

TF5.1 Sofernim Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wadrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stick-
stoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs ver-
gleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

IV.4.2 Larmschutz

IV.4.2.1 Beurteilungsgrundlagen

Da fiir Bebauungspldne keine gesetzlich verbindlichen Grenz- oder Richtwerte zum Schallschutz
existieren, werden die in der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefiihrten schalltechni-
schen Orientierungswerte (SOW) als primdre Abwagungsgrundlage herangezogen. Im Beiblatt
1:1987-05 zur DIN 18005-1 werden fiir die aus den Gebietskategorien der BauNVO abgeleiteten
Baugebiete Orientierungswerte angegeben, deren Einhaltung tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr) und
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) anzustreben ist. Bei der hier vorliegenden Planung sollen gemaf den
geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung SO im Geltungsbereich festgesetzt wer-
den. Gemaf Berliner Larmleitfaden werden zweckbestimmte SO, sofern diese eine besondere
Schutzbediirftigkeit z. B. Blironutzung haben, bei den Grenzwerten mit einem MK gleichgesetzt.
Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen, Regierungsgebdude und Museum, bleibt der Kernge-
bietscharakter der Umgebung erhalten. Aus diesem Grund wird auf die fiir MK geltenden SOW fiir
Verkehrsldrm gemaf3 der DIN 18005 Bezug genommen. Das bedeutet, dass fiir die Beurteilung
der Larmbelastung im Bebauungsplan 2-64 63 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts als SOW gelten.
Ein Regelungsbedarf zum Schutz von Wohnnutzungen unter Berlicksichtigung der Schutzziele der
DIN 4109 wird nicht als erforderlich angesehen.

IV.4.2.2 Gutachterliche Grundlagen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Ldrmsituation im Rahmen eines Fachgutach-
tens untersucht (stadtraum Gesellschaft fiir Raumplanung, Stadtebau und Verkehrstechnik mbH,
Berlin, 07/2025). Gegenstand der Beurteilung waren bestehende und die durch die Planung zu
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erwartenden Schallimmissionen des Verkehrslarms, die auf das Plangebiet einwirken. Fiir die Wei-
terverwendung der Verkehrsmengen im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine
Umrechnung der ermittelten Verkehrsmengen der durchschnitilichen tdglichen Verkehrsstérke
(DTV) (Montag-Freitag, 24h) auf die dafiir bendtigten Kennwerte (DTV Montag-Sonntag, Zeitbe-
reiche Tag und Nacht, Schwerverkehrsanteil >3,51). Betrachtet wurden Prognose-Nullfall (PNF)
und -Planfall (PPF). Die Verkehrsbelastung wurde an der Stresemannstrafle / Schéneberger
StrafBe - Anhalter Strafle und Anhalter Straf3e / Wilhelmstraf3e aufgezeichnet. Die Verkehrsstarken
fiir die Nebenstraf3en Askanischer Platz und Bernburger Straf3e wurden abgeschatzt. Die Zusam-
menstellung der Daten erfolgte unter Zuhilfenahme der Richtlinie fiir den Larmschutz an Straf3en
(RLS19) sowie dem Leitfaden der SenMVKU zu Umrechnungsfaktoren (Berlin, 2022).

IV.4.2.3 Ldrmquelle: Verkehr

Aufgrund der Art der umliegenden Nutzungen ist bis auf den Straf3enverkehrsldrm nicht von einer
nennenswerten zusdtzlichen Larmeinwirkung auszugehen. Demnach sind Gewerbe-, Freizeit-,
Sportanlagen- und Fluglarm unberiicksichtigt geblieben. Fiir die Beurteilung der Larmsituation in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind die durch den Kfz-Verkehr der an das
Plangebiet grenzenden Straf3ien maf3geblich. Unter dem Gesichtspunkt der Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist aufBerdem das vertrédgliche Nebeneinander von gewerblichen
Nutzungen und gegeniiber Larm schutzbediirftiger Nutzungen von Bedeutung. Im Einzelnen sind
die Larmemissionen des Straf3enverkehrs:

- die Stresemannstrafle auf Héhe Anhalter Strafle

- die Schoneberger Strafle auf Hohe Anhalter Platz
- die Anhalter Straf3e

- die Wilhelmstraf3e auf Héhe Anhalter Straf3e

- der Askanische Platz

- die Bernburger Straf3e auf Hohe Askanischer Platz

Neben dem Straf3enverkehr befindet sich im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplans 2-64
eine weitere relevante Larmquelle, die zukiinftig (2035) entlang der Stresemannstrafe verlau-
fende Straenbahnverbindung (vgl. OPNV-Bedarfsplan - Anlage 3 des Nahverkehrsplans Berlin
2019-2023). Diese Larmimmission konnte derzeit nicht beriicksichtigt werden, da fiir die Beurtei-
lung die relevanten Planungsinformationen u. a. Lage der Tram-Gleise, geplanter Straflenquer-
schnitt, Haltestellenlagen und geplanter Takt fehlen. Fiir diese Strecke wurde die Grundlagenun-
tersuchung durchgefiihrt. Aufgrund der aktuellen Haushaltslage Berlins wird jedoch zundchst auf
die Mafinahmenumsetzung verzichtet.

Gemdaf3 den aktuellen Informationen der Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt (Stand 11.06.2025) verschiebt sich der Bau der Straenbahntrasse auf unbestimmte Zeit.
Die damit einhergehenden Verkehrsverlagerungen sind damit fiir eine Bewertung des Prognose-
jahres 2030 nicht mehr maf3gebend. Aus dem Verkehrsgutachten wurde demzufolge der IST-
Planfall als neuer ma3gebender Betrachtungsfall ermittelt, weshalb dieser in dem vorliegenden
Verkehrsldrmgutachten ergdnzt wurde.
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Prognosenullfall (PNF) (Europa- und Deutschlandhaus)

Gegeniiber dem Bestand erhéhen sich im Prognose-Nullfall die Schallleistungspegel der Anhalter
Straf3e und Schéneberger Straf3e tagsiiber um ca. 2 dB(A) und nachts um ca. 4 dB(A). Auf der
Stresemannstraf3e wird von einer Zunahme der Schallleistungspegel um ca. 1 dB(A) tags und ca.
2 dB(A) nachts ausgegangen. Die Wilhelmstrafe weist eine Erhdhung der Schallleistungspegel
von ca. 0,5 dB(A) tagsiiber und ca. 1 dB(A) nachts auf.

Gemaf3 schalltechnischer Untersuchung liegen im PNF die Beurteilungspegel an den straf3enseiti-
gen Fassaden (Siidosten, Siidwesten) bei 63,6 dB(A) und 73 dB(A) tagsiiber und 57,8 dB(A) und
67,3 dB(A) nachts. Ohne Umsetzung des Bebauungsplans werden die SOW fiir MK tags wie
nachts liberschritten. Auf den ,,Gebduderiickseiten“ (Nordosten) und nahezu vollsténdig auf der
nordwestlichen Fassade (Ausnahme bis in eine Tiefe von ca. 11,0 m an der Stresemannstrafie)
werden die SOW am Tag eingehalten. Nachts ist der Fldchenanteil mit angemessenen Beurtei-
lungspegeln entsprechend der niedrigeren SOW kleiner. Die Grenzwerte werden ,,an den hinteren
Gebdudefassaden” ab einer Tiefe von ca. 39,0 m an der Stresemannstrafe und ca. 25,0 m an
der Anhalter StraBBe eingehalten. Wahrend sich die maximalen Uberschreitungen der SOW nur auf
8 dB(A) am Tag belaufen, werden in der Nacht die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Ge-
sundheitsgefdhrdung an den straBenseitigen Fassaden iiberschritten. Die Uberschreitung der
SOW fiir MK liegt bei bis zu 12,3 dB(A) nachts.

Prognoseplanfall (PPF) (Europa- und Deutschlandhaus sowie Neubebauung)

Die Umsetzung des Bebauungsplans hat in der Prognose auf die Bestandsgebdude keine schall-
technischen Auswirkungen mit Ausnahme von positiven Effekten an den ,,Riickseiten der beste-
henden Gebdude. Die Grenzwerte und ihre Uberschreitungen bleiben sowohl tagsiiber als auch
nachts nahezu unverdndert. Im Vergleich der berechneten Pegelwerte des PPF mit denen des PNF
kommt es zu einer Erhdhung von max. 0,1 dB(A). Nachts sind keine Anderungen der Schallleis-
tungspegel zu erwarten, da sich die Verkehrsstdarke nicht éndert.

Die Beurteilungspegel fiir die neugeplanten Gebdude liegen niedriger als fiir die Bestandsge-
b&ude. Die relativ niedrigen Werte am Neubau von 51,8 dB(A) - 68,4 dB(A) tags und 46,7 dB(A) -
62,6 dB(A) nachts ergeben sich u. a. aus der optimalen Lage der neugeplanten Gebdude. Sie
werden durch das bestehende Europa- und Deutschlandhaus von dem Larm der Stresemann-
straf3e geschiitzt. Zusatzlich wird der nérdliche Neubau durch den siidlichen Neubau vom Ver-
kehrsldrm der Anhalter Strafie abgeschirmt. Demzufolge kommt es beim Neubau im PPF nur am
sidlichen Baukdrper zu Grenzwertliberschreitungen. Am Tag trifft das ausschliefllich fiir die stdli-
che Fassade des Neubaus zu, an welcher der Grenzwert um 3,4 dB(A) iiberschritten wird. Nachts
wird der Richtwert an der siidlichen Fassade bis zu 7,6 dB(A) und geringfligiger an der stlichen
Fassade ab dem 1. OG sowie an der westlichen Fassade ab dem 2. OG bis zu 1,8 dB(A) bzw. 2,6
dB(A) iiberschritten.

IST-Planfall

Im IST-Planfall werden die Bestandsgebdude sowie die beiden neuen Gebdude, der aus der Pla-
nung resultierende Kfz-Verkehr und der Verkehrsldrm der Tiefgarage im Berechnungsmodell be-
riicksichtigt. Die Beurteilungspegel an den Bestandsgebduden liegen tagsiiber zwischen 62,1
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dB(A) und 70,8 dB(A) und nachts zwischen 56,1 dB(A) und 64,1 dB(A). Es kommt zu geringen Er-
hohungen (bis zu 0,5 dB(A)) im Vergleich zum Bestand.

Die Beurteilungspegel des Neubaus 1 (siidlich) und 2 (nérdlich) liegen tagsiiber zwischen 51,0
dB(A) und 66,1 dB(A) und nachts zwischen 43,7 dB(A) und 59,1 dB(A). Die relativ niedrigen Werte
an den neuen Gebduden ergeben sich u.a. aus der Lage dieser zu den angrenzenden Gebduden.
Beide Gebdude werden durch das bestehende Europahaus sowie das Deutschlandhaus von dem
Larm der Stresemannstrafie geschiitzt. Zusatzlich wird der Neubau 2 dank des Neubaus 1 vor
dem Verkehrsldrm der Anhalter Straf3e geschiitzt. Unter Beriicksichtigung der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) kommt es im IST-Planfall an beiden neugeplanten Gebduden zu Orientie-
rungswertiiberschreitungen. Am Tag werden an den siidlichen Gebdudeseiten beider Gebdude
die hdchsten Larmbelastungswerte von 66,1 dB(A) und 57,5 dB(A) verzeichnet. Ausschlie3lich an
der Siidseite von Neubau 1 wird der Orientierungswert von 63 dB(A) um 3,1 dB(A) iiberschritten.
Nachts kann an allen Fassadenseiten des Neubaus 2 und an der Nordseite des Neubaus 1 der
Orientierungswert eingehalten werden. An den anderen Fassadenseiten des Neubaus 1 wird mit
Beurteilungspegeln bis 59,1 dB(A) der Orientierungswert um bis zu 6,1 dB(A) iiberschritten.

IV.4.2.4 Schallschutzkonzept Verkehrsldarm

Als Ergebnis der Prognose und der Bewertung der zu erwartenden Larmbelastung sind im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens, Mafinahmen gegen Verkehrslarm fiir den siidlichen Neubau,
v. a. fiir die stidliche Gebdudeseite, und die Bestandsgebdude z. B. bei Sanierungsmafinahmen
wie am Europahaus zu ermitteln und abzuwdgen.

Trennungsgrundsatz

In dem Bebauungsplan 2-64 zur Innenentwicklung (vgl. Al.2) sind die Regelungsmdglichkeiten
nach dem Trennungsgrundsatz im Sinne des § 50 BImSchG begrenzt. Das 6ffentliche Interesse an
der Nachverdichtung iiberwiegt. Der Trennungsgrundsatz, unter den alldiejenigen Maf3nahmen
fallen, die schadliche Umwelteinwirkungen durch vertrdgliche Zuordnung von Flachennutzungen
so weit wie moglich vermeiden, wird durchbrochen zugunsten eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (Nachverdichtung nach § 1a Abs. 2 BauGB). Aufgrund der stédtebaulichen
Griinde (Grundstiickgréfie; vorhandene Bestandsbebauung; Gufere, bestehende Erschlief3ung)
kann die Einhaltung eines ausreichenden Abstands zwischen Schallemittent, dem Verkehrsldarm,
und der geplanten Nutzungen nicht erfolgen. Nicht mdglich sind eine geeignetere Anordnung des
Baugebiets und sonstiger Fldchen zueinander, eine Gliederung des Baugebiets nach Storgrad
oder durch Gerduschkontingentierung, eine Festsetzung von gréfieren Fldchen, die von einer Be-
bauung freizuhalten sind, oder von Baugrenzen mit ausreichendem Abstand zur Larmquelle, ins-
besondere bei den Bestandsgebduden. An den Neubauten ist die Uberschreitung der SOW durch
die Anordnung der Baukdrper bereits [armtechnisch optimiert (vgl. Prognoseplanfall (PPF) (Eu-
ropa- und Deutschlandhaus sowie Neubebauung). Ma3nahmen zum Schutz vor Verkehrslérm sind
nur an dem siidlichen Neubau, v. a. an der siidlichen Gebdudeseite, erforderlich.

Zur Beurteilung des Trennungsgrundsatzes sind die Darstellungen des FNP ein Bestandteil, denn
der FNP stellt auf gesamtstadtischer Ebene u. a. die geeignete Anordnung der Baugebiete zuei-
nander und Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, dar. Im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans 2-64 ist aus Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung (All.2.2) ein SO mit der di-
rekten Nachbarschaft von Einrichtungen der Bundesregierung und Museumsrdumen gewollt.

Im Einwirkbereich des Straf3enverkehrsldrms liegen ebenso sensible Nutzungen auflerhalb des
Geltungsbereichs. Die Verkehrsbelastung und die deutlichen Uberschreitungen der SOW in der
Stresemannstraf3e und der Anhalter Strafie treffen auf die Situation im Bestand und in beiden
Prognosefdllen zu. Im FNP werden die westlich an das Plangebiet angrenzenden Baufléchen als
Gemischte Baufldche M2 dargestellt, ebenso wie die siidlichen bis auf Hohe der geplanten Neu-
bebauung. In der stlich verldngerten Anhalter Strafle ist Wohnbaufldche mit einer GFZ iiber 1,5
festgesetzt.

Aktive und stddtebauliche Maf3nahmen

Da primdr keine sensible Wohnnutzung im Plangebiet vorgesehen ist, besteht aus schalltechni-
scher Sicht kein Regelungserfordernis im Bebauungsplan. Es kénnen larmabgewandte Fassaden
realisiert werden, an denen die SOW fiir Kerngebiete sowohl tags als auch nachts eingehalten
werden. Folglich kdnnen gesunde Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet werden. Da jedoch die ge-
sundheitsgefdhrdenden Schwellenwerte bzw. an den strafenseitigen Fassaden erheblich iiber-
schritten werden, wurde gepriift, inwieweit durch Festsetzungen zur Bauweise und Baukdrperano-
rdnung im Sinne des stddtebaulichen Larmschutzes und/oder aktive Larmschutzmaf3nahmen, de-
nen grundsdtzlich Vorrang gegeniiber passiven Ldrmschutzmaf3nahmen einzurdumen ist, die Be-
lastungen gemindert werden kénnen:

Positiv hinsichtlich des stddtebaulichen Ladrmschutzes ist die Anordnung des nordlichen Neubaus
im ausreichenden Abstand von den Larmemittenten zu bewerten. Am siidlichen Neubau ist die
enge Baugrenze und die maximal zuldssige Oberkante von 81,0 m . NHN i. V. m. einer GRZ von
0,8 zutrdglich. Der Baukérper verhindert das tiefere Eindringen der Larmimmissionen auf die Fl&-
che. Weitere Maf3nahmen der Konfliktbewdltigung, wie beispielsweise eine Blindelung der Larm-
quellen der beiden bestehenden Strafien, ist mit dem Projekt unmdglich. Aufgrund der bestehen-
den und zu erhaltenden Nutzungen im Plangebiet ist auch keine aufschiebende Bedingung fiir die
Zuld&ssigkeit der Nutzungen erforderlich.

Der Einbau larmarmer Fahrbahnbeldge ist auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB fiir die
Bestandsstraf3en nicht zielfiihrend, da eine Festsetzung im Bebauungsplan nur bei einem Neubau
einer Strafle im Plangebiet zutrifft. Beim ndchsten Sanierungszyklus sollte gepriift werden, ob der
Fahrbahnbelag [armarm ausgefiihrt werden kann. Eine Reduzierung der Geschwindigkeit auf

30 km/h als Mafinahme des aktiven Larmschutzes muss fiir die Straf3en gutachterlich gepriift wer-
den, da die beiden angrenzenden Straf3en Hauptverkehrsstraf3en der Stufe Ill sind.

Die Abschirmung der Gebdude gegeniiber Verkehrsemissionen durch Schallschutzwdnde oder
-wdlle kommt aus Erschlief3ungsgriinden, aus stddtebaulichen Griinden in der innerstadtischen
Lage wegen der zum Schutz der bis zu elfgeschossigen Gebdude notwendigen Héhen der Larm-
schutzanlagen und dem Denkmalschutz nicht in Betracht. Aus technischen und gestalterischen
Griinden ist ein Liickenschluss bei einer so hohen Bebauung nicht méglich. Ein gebdudehoher Lii-
ckenschluss zwischen Deutschlandhaus und dem siidlichen Neubau in transparenter Ausfiihrung
aufgrund des Landschaftsbilds wiirde sich neben den geringen positiven Wirkungen fiir die Nut-
zungen im Plangebiet negativ auf den Artenschutz und die Biodiversitdt auswirken, da hier mit
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einem erhohten Tétungsrisiko von Vogelarten zu rechnen ist, sowie auf die siidlich des Plangebiets
gelegene Wohnbebauung aufgrund der verursachten Riickreflexionen.

Passiver Larmschutz

Die geplanten Maf3nahmen zum stddtebaulichen Ldrmschutz sind aufgrund der angrenzenden
Straf3en nicht ausreichend, um gesunde Arbeitsverhdltnisse in Bezug auf den Ldrmschutz sicherzu-
stellen. Am siidlichen Neubau und an den Bestandsgebduden sind zusétzlich Maf3inahmen zur
Schallddmmung der geschlossenen und teilgedffneten Auf3enbauteile erforderlich.

Aufgrund der Art der Nutzung des sonstigen SO unterliegen die Auf3enanlagen keinem besonde-
ren Schutzniveau.

Wenn Wohnungen in einem Gebiet allgemein zuldssig sind, werden Regelungen beziiglich larm-
schiitzender Grundrissausrichtungen und Schallddmmungen von teilgedffneten Fenstern méglich-
erweise erforderlich, da bauliche Schallschutzmaf3inahmen nach DIN 4190 nur bei geschlossenen
Fenstern voll wirksam sind. Dies frifft auf den Bebauungsplan 2-64 nicht zu. Bei sonstigen schutz-
bediirftigen Raumen wie beispielsweise Biiros und Ubernachtungsréumen in Beherbergungsstét-
ten wird davon ausgegangen, dass zum Liiften ein kurzzeitiges Offnen der Fenster mit Uberschrei-
tung der Larmrichtwerte im Raum hinnehmbar ist oder eine Beliiftung vollstdndig tiber raumweise
oder zentrale Dauerliiftungseinrichtungen erfolgt.

Schutz vor Larm innerhalb der Gebdude wird insbesondere durch die entsprechende Schalldam-
mung der Auf3enbauteile erreicht. Auf Regelungen zum baulichen Schallschutz der geschlossenen
Auf3enbauteile kann im Bebauungsplan verzichtet werden, seit die DIN 4109-1:2018-01 und die
DIN 4109-2:2018-01 bauaufsichtlich als zwingend zu beachtende technische Bauvorschrift ein-
gefiihrt wurde. Die Norm gibt die erforderlichen Bauschallddmmmafe u. a. fiir Biirordume (aus-
genommen Grof3raumbiiros), Sitzungsrdume und Ghnliche ArbeitsrGume vor. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ist allerdings zu ermitteln, mit welchen Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ungefdhr gerechnet werden muss:

Die Fenster im Larmpegelbereich 1V, alle an den straf3enseitigen Fassaden im Bestand und im
Neubau, miissen ein Schalldammmaf} von mindestens 35 dB(A) aufweisen. Fiir die Fenster in den
Larmpegelbereichen Il und Ill, an der West- und Ostseite des siidlichen Neubaus, an der Siid-
und Ostseite des nordlichen Neubaus und an der Nordwestseite des Europahauses, resultiert ein
Fenster-Schallddmmmaf von mindestens 30 dB(A). Fiir die Nordseite des siidlichen Neubaus so-
wie die West- und Nordseite des nérdlichen Neubaus gelten keine gesonderten Anforderungen an
die Fenster. Nachts gibt es keine Schutzanspriiche, da in dieser Zeit die Gebdude nicht genutzt
werden.

Schutz des Auf3enbereich Kita

Die AuBBenbereiche der geplanten Kita, wo ein oberer Schwellenwert von 62 dB(A) nicht iiber-
schritten werden sollte, damit eine verstdndliche Kommunikation gewdhrleistet werden kann. Im
Bereich des Neubaus 1 liegen die AuBBenpegel zwischen 60 dB(A) und 70 dB(A) und im Bereich
des Neubaus 2 zwischen 50 dB(A) und 60 dB(A). Es wird empfohlen, die Au3enbereiche der Kita
nordlich des Neubaus 1 vorzusehen, da in diesem Bereich der anzusetzende Schwellenwert von

62 dB(A) (gemdaf3 Berliner Larmleitfaden) eingehalten werden kann.
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Auswirkungen auf die Umgebung

Das Bauvorhaben ,,Campus fiir Entwicklungszusammenarbeit” erzeugt eine relativ geringe zu-
satzliche Verkehrs- und Larmbelastung. Die Ergebnisse beziiglich der l[drmtechnischen Auswirkun-
gen der Planung auf die Nachbarschaft siehe Kapitel VIII.1.4.1.

IV.5 Gestaltungsregelungen

Aufgrund der Ndhe zum Baudenkmal ,,Haus der Ostdeutschen Heimat & Deutschlandhaus® und
den damit verbundenen gestalterische Anforderungen, die sich aus dem Umgebungsschutz erge-
ben, sowie der aus dem Realisierungswettbewerb resultierenden besonderen gestalterischen An-
forderungen, ist die Festsetzung zum besonderen Gestaltungsbedarf im Sinne des § 12 AGBauGB
erforderlich. Der Ausschluss von verspiegeltem Glas ist insbesondere darin begriindet, dass ver-
spiegelte Glasflachen ein abweisendes Stadtbild erzeugen, bei dem der Betrachter quasi ,,auf
sich selbst” zurlickgeworfen wird. Die rdumlichen Beziige der geplanten solitdren Baukdrper zur
Umgebung wiirden bei verspiegelten Glasfassaden kaum erlebbar. Dies entspricht nicht dem
stddtebaulichen Ziel, dass die solitdren Baukérper zwischen den umgebenden Baukdrpern vermit-
teln. Zum anderen stellen verspiegelte Glasfldchen auch eine Gefahr fiir Vogel dar.

TF 8.1 Im sonstigen Sondergebiet ist die Verwendung von verspiegeltem Glas unzuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i, V. m. § 12 AGBauGB)

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung des Wettbewerbsergebnisses, weshalb hier
eine Gestaltfestsetzung erforderlich wird. Der Entwurf sieht zwei Atrium-Hd&user vor, die sich in ih-
rer Fassadengliederung und Farbgebung an der umgebenden Bestandsbebauung orientieren so-
wie eine Belichtung der einzelnen Biirordume von zwei Seiten ermdglichen. Als wesentliche Ge-
staltelemente kénnen die kassettierten Sandstein-Fassadenelemente in Kombination mit briinier-
ten Messingelementen genannt werden. Damit sich der Entwurf in die Umgebung einfiigt und das
angrenzenden Denkmal nicht beeintrdchtigt wird, ist es erforderlich, den Anteil der Glasfladchen zu
begrenzen. Hierfiir wurde im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens ein maximaler Anteil von 60 %
der Fassade ermittelt.

TF 8.2 Bauliche Anlagen innerhalb der Baufelder mit der Bezeichnung b und ¢ sind so zu gestal-
ten, dass die Summe der Offnungen, in der Ansicht einen Anteil von 60 % nicht tiberschrei-
tet. Die Auf3enwdnde von Gebduden sind als rote Steinfassaden auszufiihren.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB i. V. m. § 12 AGBauGB)

IV.6 Nachrichiliche Ubernahmen

Unterhalb der Stresemannstrafle befinden sich Anlagen des Anhalter Bahnhofs und der S-Bahnli-
nien S1 und S2 mitsamt der dazugehdrigen Treppenanlagen. Diese Flachen sind - als Riickwir-

kung der Regelungen des § 36 BauGB - der Planungshoheit des Landes Berlin weitgehend entzo-
gen. Die Treppenanlage sowie die Tunnelanlagen werden daher im Bebauungsplan nachrichtlich

als Bahnanlagen iibernommen.

Denkmdler
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Im Plangebiet befindet sich das im Kapitel 11.1.7 benannte Baudenkmal ,,Haus der Ostdeutschen
Heimat & Deutschlandhaus®. Es wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die ge-
planten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen stehen einem Erhalt nicht entgegen. Die
Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und den iberbaubaren Grundstiicksflachen be-
riicksichtigen den Erhalt der geschiitzten Gebdude.

V.7 Hinweise

IV.7.1  Auflerkrafttreten bisheriger baurechtlicher Regelungen

Zur Klarstellung der Rechtseindeutigkeit der Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans soll verbindlich geregelt werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans alle bishe-
rigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9
Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft treten.

Dies betrifft die Festsetzungen des Baunutzungsplans zur zuldssigen Art und Maf3 der baulichen
Nutzung (Kerngebiet der Baustufe V/3 mit GRZ = 0,3 und GFZ = 1,8 (wenn keine Wohnungen vor-
gesehen sind) bzw. BMZ = 5 und 5 Vollgeschosse) sowie zur Bauweise (geschlossen) und Bebau-
ungstiefe (30 m).

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeich-
neten Art enthalten, auf3er Kraft.

IV.7.2  Einteilung der Straf3enverkehrsfldche

Um Missverstdndnissen vorzubeugen, wird klarstellend darauf hingewiesen, dass die Einteilung
der Straflenverkehrsfldche nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Sie bleibt verkehrsbehdrdlichen

Anordnungen vorbehalten.

1. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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V.8 Flachenbilanz

Bezeichnung Flachengréfe in m? Flachenanteil in %
Sonstiges Sonderge-  21.600 85 %
biet, Zweckbestim-
mung ,,Bundesregie-
rung, Museum*
Offentliche Verkehrs-  3.800 15%
flachen, Straf3enver-
kehrsflache
Gesamtflache 25.400 100 %
Abbildung 6: tabellarische Flachenbilanz

' Stadtebaulicher Vertrag

Der Bebauungsplan 2-64 wird im beschleunigten Verfahren geméf3 § 13a BauGB ohne Umwelt-
priifung aufgestellt. Die Vorhabentrégerin tibernimmt alle Planungs- und Gutachterkosten. Weiter-
hin wurden im stddtebaulichen Vertrag folgende planergédnzende Regelungen aufgenommen:

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, den Neubau entsprechend der Projektplanung und unter
Beachtung des Ergebnisses des Realisierungswettbewerbs sowie der Anlagen zu Sicherheits- und
Entwdsserungskonzepten umzusetzen. Anderungen bediirfen der Zustimmung Berlins.

Die Gestaltung wurde mit den Denkmalbehorden abgestimmt. Dachaufbauten sind nur mit ge-
stalterischer Einhausung zuldssig. Auflenwdnde sind als rote Steinfassaden zu errichten. Ein ent-
sprechendes Fassaden-Mockup ist zu erstellen und mit dem Land Berlin abzustimmen.

Ferner verpflichtet sich die Vorhabentragerin einen &ffentlichen Fuflweg (mind. 5 m breit) zwischen
Bestands- und Neubau ist zu errichten, zu unterhalten und taglich zwischen 8:00 und 18:00 Uhr fiir
die Allgemeinheit zugdnglich zu machen. Die Fertigstellung muss spétestens 6 Monate nach be-
zugsfertiger Sanierung des Europahauses sowie der damit verbundenen Herstellung der Auf3en-
anlagen erfolgen. Die privaten Freiflachen sind gemaf3 des Freifldchenplans fiir den Neubau her-
zustellen und dauerhaft zu pflegen. Die Verkehrssicherungspflicht fiir alle &ffentlich zugdnglichen
Anlagen auf dem Grundstiick libernimmt die Vorhabentrdgerin vollstandig.

Ferner verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin zur Einhaltung der Vertragsvorgaben gegeniiber
Berlin. Dies ist bei Bauantrdgen nachzuweisen.
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VI Verfahren

Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum Hinweise
Aufstellungsbeschluss zum Be- Datum des Beschlusses: Mit der Durchfiihrung des
bauungsplan 2-64 26.7.2022 Beschlusses wurde das Re-

Datum der Veréffentlichung: ferat Il A beauftragt.

12.08.2022 (ABL. Nr. 32/ S.

2137)
Beteiligung der Behérden und Datum des Schreibens Beteiligte Stellen: 39 sowie
sonstigen Trager offentlicher 28.10.2024 drei Amter des Bezirks
Belange (gem. § 4 Abs. 2 Friedrichshain-Kreuzberg

BauGB) Erhaltene Antworten: 40

Abbildung 7: Tabelle Verfahrensschritte

Vi.1 Voraussetzungen fiir eine Aufstellung nach § 13a BauGB

Gemdf3 § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von
Fladchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Verwirklichung
von InfrastrukturmaBBnahmen) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Mit dem Bebau-
ungs-plan 2-64 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine unter stadtebaulichen,
wirtschaftlichen und energetischen Aspekten zeitgemdafle Neubebauung einer als Kerngebiet fest-
gesetzten Flache, die derzeit grof3flachig als Stellplatzanlage genutzt wird. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Somit gilt dieser Bebauungsplan als ein Bebauungsplan
der Innenentwicklung.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulds-
sige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréf3e der Grundfldche von insge-
samt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspldne,
die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mit-
zurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Hinsichtlich der zul@ssigen Grundfldche ist die Anwendungsvoraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB erfiillt:

- Mit dem Bebauungsplan 2-64 wird eine Grundfldche von deutlich weniger als
20.000 m? zugelassen. Die iiberbaubare Grundstiicksfléiche im Geltungsbereich
umfasst bei einer GRZ von 0,8 eine Fléche von ca. 17.308 m?. Ferner ist anzu-
merken, dass rd. die Hdlfte der baulichen Anlagen lediglich in ihrem Bestand
gesichert werden und somit eine Gesamtgrundfldche von rd. 7.955 m? planungs-
rechtlich erméglicht wird.

- Es existieren im Umfeld zwei Bebauungspldne, die im beschleunigten Verfahren
nach
§ 13a BauGB aufgestellt wurden oder werden, die in einem engen rdumlichen
und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 2-64 stehen kénnten. In
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unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 2-64 liegt der
Bebauungsplan VI-150g-1-1 fiir das Geldnde zwischen Schéneberger Strafle,
Stresemannstrafle und Méckernstrafle, fiir eine Teilfldche des Grundstiicks Aska-
nischer Platz 6 ndrdlich des Lilli-Henoch-Sportplatz sowie fiir das Grundstiick As-
kanischer Platz 5, der vom Bezirksamt ebenfalls im beschleunigten Verfahren
aufgestellt wurde. Das Baufeld fiir das Exilmuseum weist eine Fldche von rd.
4.300 m? auf. Die Gesamtgrundfldche, die durch die beiden Bebauungspléne
ermdglicht wird, unterschreitet mit rd. 12.300 m? ebenfalls den Schwellenwert
von 20.000 m?.

Ausschlusskriterien gemaf3 § 13a Abs. 1 Sdtze 4-5 BauGB liegen nicht vor. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans 2-64 betreffen nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes beeintréachtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB). Derartige Flachen sind im
Bezirk Tempelhof-Schéneberg nicht vorhanden.

Im Ergebnis liegt keines der gesetzlichen Ausschlusskriterien vor. Damit findet fiir den Bebauungs-
plan 2-64 der § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anwendung. Nach § 13a Abs. 4 BauGB gelten die ver-
fahrensrechtlichen Vorschriften des § 13a Abs. 1 bis 3 BauGB auch fir die Anderung eines Be-

bauungsplans.

Aufgrund der Aufstellung im beschleunigten Verfahren wird von einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

VI.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4 Abs. 2 BauGB

GemafB § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 28. Oktober 2024 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beteiligt. Insgesamt
sind 40 Stellungnahmen eingegangen. 27 Behorden und Trdger &ffentlicher Belange Guferten
Anregungen und/oder Hinweise zu den Planungsunterlagen. Nach Priifung und Abwégung wurden

die Planunterlagen wie folgt iberarbeitet:

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um Aussagen zu dem im Plangebiet
vorhandenen Leitungsbestand ergdnzt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um die Herleitung der stddtebauli-
chen Figur und die rdumlichen Beziige der Umgebung ergdnzt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um die gestalterischen Anforderun-
gen der angrenzenden Erhaltungssatzung ergdnzt.

- Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde hinsichtlich der Ausfiihrungen zum
Denkmalschutz korrigiert und ergdnzt.

- Die Ausflihrungen zu den Stadtentwicklungspldnen und Programmen wurden in

der Begriindung zum Bebauungsplan korrigiert.
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- Das Fachgutachten Verkehr- und Verkehrslarm sowie die entsprechenden Aus-
flihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wurden korrigiert und ergdnzt.

- Aufgrund der Lage der Fernwdrmeleitung wurden die Baufelder des Neubaus
dahingehend verschoben, dass eine Betroffenheit der Fernwdrmeleitung vermie-
den wird.

- In der textlichen Festsetzung 6.1 wurde das Deutschlandhaus aus der Begrii-
nungspflicht der Dachfldchen enthnommen.

- Die textliche Festsetzung 6.3 wurde um die Zuldssigkeit der Ersatzpflanzungen
ausschlief3lich auf anstehendem Boden ergdnzt.

Vil Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Durch das Bauleitplanverfahren wird eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte
Bodenordnung und eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch im Hinblick auf zukiinftige Generati-
onen miteinander in Einklang bringen. Dazu werden bei der Aufstellung eines Bebauungsplans die
bauleitplanerischen Grundsdtze nach § 1 Abs. 7 BauGB miteinander und untereinander in Ein-
klang gebracht. Zu den dabei regelmaflig insbesondere zu beriicksichtigenden Belangen zdhlen
die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgelisteten abwégungserheblichen Auswirkungen. Im Bebauungsplan
2-64 waren dies v. a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) sowie die Belange des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB), des
Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB), der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschlief3-
lich der Versorgungssicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB), des Personenverkehrs und der Mobilitat
der Bevolkerung, einschlief3lich des 6ffentlichen Personennahverkehrs, unter besonderer Beriick-
sichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stddtebaulichen
Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB), und Ergebnisse eine beschlossenen stadtebaulichen Pla-
nung (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB). Die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5 BauGB) gingen
ebenfalls in die Abwdgung ein.

Vil.1 Larmmindernde Fahrbahndeckschichten

Das an der Planung beteiligte und eingebundene Straf3en- und Griinflachenamt kann aus Griin-

den des Immissionsschutzes eine ldrmmindernde Straflendeckschicht priifen. Eine ldrmarme Bau-
weise konnte im ndchsten Sanierungszyklus eingesetzt werden. Zur Finanzierung steht ein Férder-
programm der SenMVKU zur Verfiigung. Vertiefende Informationen bietet der Leitfaden fiir [arm-

technisch optimierte Fahrbahndeckschichten.

Vil.2 Gebdudehohe

Die Hohe des sidlichen Baukorpers wird nach Einschatzung des Landesdenkmalamts das stadte-
bauliche Erscheinungsbild des Baudenkmals "Deutschlandhaus” beeintrdchtigen. Eine Verringe-
rung der Hohe des Neubaus war aufgrund des vorliegenden Raumprogramms des Bundesminis-
teriums nicht méglich. Der Schaffung von Arbeitspldtzen und dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden wird in Abwdgung mit dem Belang des Denkmalschutzes Vorrang eingerdumt.
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Wiederum ist eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen z. B. durch techni-
sche Aufbauten aufgrund der getroffenen Festsetzungen des Bauungsplans nicht zuldssig.

VIL.3 LaPro insbesondere Artenschutz, Niederschlagsentwdsserung und
Dachbegriinung

Das Plangebiet ist in den Programmpldnen Biotop- und Artenschutz sowie Landschaftsbild als In-
nenstadtbereich ausgewiesen. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Mafinahme der
Innenentwicklung nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB. Der Parkplatz eignet sich im Sinne einer nach-
haltigen Stadtentwicklung fiir eine Nachnutzung als Biirogebdude mit Konferenzrdumen und ei-
nem Informationszentrum aufgrund seiner bestehenden Versiegelung und den Nutzungen, seiner
Lage im Stadtgebiet und der glinstigen Verkehrsanbindung. Die Erweiterung eines der Dienstsitze
des BMZ ist in vielen Hinsichten von Bedeutung. Zum einen kdnnen dadurch Regierungsstandorte
in Berlin zentral zusammengelegt, dem gestiegenen Wachstum im Personalbereich begegnet und
die Sanierung des Europahauses umgesetzt werden.

Durch die Festsetzung einer Dachbegriinung werden die Schaffung zusatzlicher Lebensrdgume fiir
Flora und Fauna, das Entwicklungsziel des LaPro ist, und die Klimaanpassung beriicksichtigt. Der
Bebauungsplan trégt so dazu bei, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Von der Dachbegrii-
nung wird nur das Deutschlandhaus ausgenommen, weil das Landesdenkmalamt die konstruktive
Eignung des Daches des Baudenkmals nicht bestatigen kann.

Mit der Planung und der Gestaltung eines Eingangsbereichs in den Neubau wird zudem die
Schaffung eines qualitativ hochwertig gestalteten Freiraums bei baulicher Verdichtung erméglicht,
ein Entwicklungsziel des Programmplans Landschaftsbild.

Prioritat bei der Verdichtung hat eine kompensatorische Mafinahme durch die Festsetzung der
Geholzpflanzungen entsprechend eines Ziels aus dem Programmplan zum Naturhaushalt und
Umweltschutz. Aufgrund der zuld@ssigen Versiegelung reduziert sich die Fléche, die fiir eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zur Verfiigung steht, gegeniiber dem Bestand. Um den Eingriff
in das Schutzgut Wasser zu minimieren, ist entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen,
das anfallende Niederschlagswasser iiber Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme bzw. andere
Maf3inahmen gleicher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern. Ein Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers verdunstet. Dachbegriinung, insbesondere in der Ausprédgung als Retentionsdach,
erhéht den Verdunstungsanteil und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in
das Grundwasser. Insofern ist davon auszugehen, dass der natiirliche Wasserkreislauf nicht er-
heblich beeintrachtigt wird.

Das Berliner Planungssystem enthdlt verschiedene Regelungen, um den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu minimieren bzw. teilweise auszugleichen. Dazu gehért die wasserrechtliche Verpflich-
tung hinsichtlich Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Mul-
den- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Mafinahmen gleicher Wirkung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung erstellt, welches sich mit der planerischen Vorbereitung zur nachhaltigen Bewirtschaftung des
anfallenden Regenwassers auf dem Geldnde des geplanten EZ-Campus befasst. Das Konzept
beriicksichtigt stddtebauliche, geologische, wasserwirtschaftliche und klimatische
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Rahmenbedingungen und analysiert verschiedene Varianten zur Nutzung, Versickerung und Ablei-
tung von Regenwasser. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass alle drei Varianten durch
eine Kombination von Retentionsd&chern sowie Mulden, Rigolen und Zisternen die wasserrechtli-
chen Vorgaben beriicksichtigen. Die Bemessung der Zisternen und Rigolen stellt sicher, dass auch
bei Starkregen (30-jchrliches Ereignis) kein Uberflutungsrisiko besteht. Schadlose Einstaufléchen
sowie Notwasserwege zur Stresemannstraf3e sind in der Planung integriert. Die Mulden kdnnen
hierbei auch als Aufenthaltsbereiche gestaltet werden und Zisternen und Rigolen kdnnen auch un-
ter befestigten Fldchen liegen. Begriinte Fldchen fordern das Mikroklima und tragen zur Aufent-
haltsqualitat bei. Die zentrale Freifldche ist tiberflutbar und fungiert im Uberlastungsfall als Re-
tentionsfléche. (vgl. Kap. VIII.1.1)

Fortpflanzungs- und Lebensstatten von Végeln und Fledermd&usen in Gebduden oder Baumhdhlen
wurden nicht berlicksichtigt. Die Integration von Nist- und Flachkdsten in die Fassaden der Neu-
bauten und die Aufstellung von Artentiirmen fiir Vogel und Fledermduse sind gemaf3 den Ergeb-
nissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags nicht vorgesehen. Grundsatzlich ware eine ent-
sprechende Umsetzung auf Genehmigungsebene mdglich. Die konkrete Festlegung der notwendi-
gen Vermeidungsmafinahmen sowie ggf. erforderlicher Kompensationsmafinahmen entsprechend
den artenschutzrechtlichen Regelungen soll durch die zustdndige Naturschutzbehérde im Zulas-
sungsverfahren erfolgen. Im Bebauungsplanverfahren werden hierzu keine (vertraglichen) Rege-
lungen getroffen werden.

Offentlichen Freirdume werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Daher sind die Maf3nahmen
des Programmplans Erholung und Freiraumnutzung im Bebauungsplanverfahren 2-64 nichtzutref-
fend. Die Maf3inahmen kénnen jedoch auch in der Ausgestaltung der privaten bzw. ggf. halbof-
fentlichen Freirdume die Erholung und Freiraumnutzung férdern, beispielsweise indem der Anteil
naturnah gestalteter Flédchen erhéht wird oder gemeinsam nutzbare FreirGume gestaltetet werden
unter Beriicksichtigung der Grundstiicksnutzungen.

Vil.4 Bedarf fiir ein Umspannwerk und ein Gleichrichterwerk

Grundlage der Planung und der Abwégung des Bebauungsplans ist die Erweiterung des BMZ.
Nicht beriicksichtigt wurde der Flachenbedarf fiir die Errichtung eines neuen Umspannwerks, wel-
ches zum Ausbau und zur Modernisierung des Stromnetzes erforderlich ist, und eines Gleichrich-
terwerks, welches im Zuge der Neubaustrecke Schoneweide - Potsdamer Platz notwendig wird.
Der Geltungsbereich liegt zwar in einem Suchkorridor fiir Flachen, die fiir die Errichtung eines Um-
spannwerks geeignet waren. Jedoch befinden sich im Geltungsbereich keine Fldchen zur Errich-
tung dieser technischen Bauwerke, da diese Nutzungen dem Planungsziel des Bebauungsplans
widersprechen.

VIL.5 Leitungsbestand

Aufgrund der Lage der Fernwdrmeleitung wurden die Baufelder des Bebauungsplans dahinge-
hend verschoben, dass eine Betroffenheit der Fernwdrmeleitung vermieden wird. Dieser Umstand
wurde auch im Rahmen der Auslobung des Realisierungswettbewerbs beachtet.

61



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans 2-64

Rohr- und Kabelsysteme der DNS NET liegen gemdf ihrem Lageplan straf3enseitig vor Deutsch-
land- und Europahaus, teilweise auch auf privaten Grundstiicksfldchen. Auch Leitungen der
Stromnetz Berlin verlaufen zu Teilen {iber die private Grundstiicksfldche vor dem Deutschland-
haus. Eine Anderung des Verlaufs der Bestandsleitungen ist im Rahmen des Vorhabens nicht not-
wendig. Der Leitungsbestand wurde beriicksichtigt. Der Bebauungsplan setzt in dem Bereich
keine liberbaubaren Grundstiicksflachen fest und trifft keine zusdtzlichen Festsetzungen. Die ding-
liche Sicherung der Anlagen liegt in der Verantwortung des Betreibers oder der Betreiberin und ist
flir den Bestand gegeben.

Vil.6 Fldchen fiir Stellpldtze

Eine relevante Beeintrdchtigung des durch das Vorhaben induzierten ruhenden Verkehrs auf das
iibergeordnete Strafennetz sowie auf das OPNV- und Radvorrangnetz soll ausgeschlossen wer-
den. Von einer Plandnderung wurde jedoch abgesehen. Denn die Ausweitung der Stellplatzzahl
wiirde dem stadtebaulichen Ziel, einer nicht von Autos dominierten Innenstadt, widersprechen.
Weitere Argumente gegen die Erhohung der Anzahl der Stellplatze waren der stérkere Eingriff in
den Naturhaushalt und negative Auswirkungen auf die Umgebung und das Plangebiet. Ein héhe-
res Verkehrsauftkommen fiihrt beispielsweise zu mehr Larmbelastung.

VIL.7 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im FNP als Teil einer gréf3eren Gemeinbedarfsfla-
che mit hohem Griinanteil im Bereich zwischen Stresemannstr., Niederkirchnerstr., Wilhelmstr. und
Anhalter Str. dargestellt. Entsprechend der AV FNP bedeutet die Signatur "mit hohem Griinanteil”,
dass mehr als die Halfte der Gesamtflache (in der Regel liber 60 %) unversiegelt ist und eine stér-
kere Uberbauung verhindert werden soll. Dieses Ziel soll in Bebauungspldnen in geeigneter Weise
umgesetzt werde (AV FNP vom 20.07.2021, S. 3697). Laut Umweltatlas (2021) ist das westliche
Drittel der Gemeinbedarfsflache mit dem Martin-Gropius-Bau und dem BMZ-Bestandsbau zu
iber 60 - 70 %, die librigen zwei Drittel (Areale des ehemaligen Prinz-Albrecht-Palais und der
Gedenkstatte Topographie des Terrors) zu iiber 40 - 50 % versiegelt. Das bedeutet, dass selbst
bei einer Annahme der jeweils niedrigsten Versiegelungswerte die Versiegelung der gesamten

Gemeinbedarfsflache den Richtwert von 60 % deutlich Uberschreitet.

Vil Auswirkungen der Planung

Vill.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Vill.1.1 Boden und Wasser

Durch die Festsetzungen wird eine nachhaltige Verdnderung der Bodenfunktionen zugelassen.
Die iiberbaubare Grundstiicksfldche im Geltungsbereich ist auf eine kompakte, fldchenoptimierte
Bebauung ausgelegt. Zwar ist mit einer GRZ von 0,8 die Uberbauung einer Fléche von ca.
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17.280 m? und damit des Grof3teils der insgesamt 21.600 m? umfassenden Sondergebiets zulds-
sig. Allerdings handelt es sich um eine Mafinahme der Innenentwicklung auf einer bereits zu ho-
hem Anteil versiegelten Fléche mit geringer Schutzwiirdigkeit, wodurch die Uberbauung von Fl&-
chen der Auf3enentwicklung und die Inanspruchnahme von Béden mit héherer Wertigkeit vermie-
den werden.

Aufgrund der zul@ssigen Versiegelung reduziert sich die Flache, die fiir eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser zur Verfiigung steht gegeniiber dem Bestand. Um den Eingriff in das Schutzgut
Wasser zu minimieren, ist entsprechend der wasserrechtlichen Bestimmungen, das anfallende
Niederschlagswasser iiber Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme bzw. andere Mafinahmen glei-
cher Wirkung auf dem Grundstiick zu versickern. Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers
verdunstet. Dachbegriinung, insbesondere in der Ausprdgung als Retentionsdach, erhéht den Ver-
dunstungsanteil und verringert gleichzeitig die Menge des Regenwassereintrags in das Grundwas-
ser. Insofern ist davon auszugehen, dass der natiirliche Wasserkreislauf nicht erheblich beein-
tréchtigt wird.

Das Berliner Planungssystem enthdlt verschiedene Regelungen, um den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu minimieren bzw. teilweise auszugleichen. Dazu gehért die wasserrechtliche Verpflich-
tung hinsichtlich Riickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch Mul-
den- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Maf3inahmen gleicher Wirkung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Grobkonzept zur Regenwasserbewirtschaf-
tung erstellt, welches sich mit der planerischen Vorbereitung zur nachhaltigen Bewirtschaftung des
anfallenden Regenwassers auf dem Geldnde des geplanten Campus fiir Entwicklungszusammen-
arbeit befasst. Das Konzept beriicksichtigt stddtebauliche, geologische, wasserwirtschaftliche und
klimatische Rahmenbedingungen und analysiert verschiedene Varianten zur Nutzung, Versicke-
rung und Ableitung von Regenwasser.

Das Gebiet ist durch aufgetfiillte Bodenschichten gepragt, unter denen gut durchldssige Sandbé-
den liegen. Die Auffiillungen gelten teils als belastet (Klasse Z2 bzw. >Z2) und miissen im Bereich
der Versickerungsanlagen gegen schadstofffreies Material (BM0) ausgetauscht werden. Auch im
gewachsenen Boden wurde in einer Mischprobe eine geringe Quecksilberbelastung festgestellt.
Der Grundwasserspiegel liegt im Mittel bei ca. 31,8 m iiber NHN, etwa 2,5 bis 3,5 Meter unter der
Geldndeoberkante. Die Flache liegt au3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Aus stadtklimatischer Sicht weist das Gebiet eine erhéhte sommerliche Hitzebelastung auf. Wéh-
rend die bebauten Fldchen im Bestand eine héhere Temperatur und geringere ndchtliche Abkiih-
lung zeigen, wirkt das sogenannte Robinienwdldchen als kiihlender Puffer mit lokal bis zu 4 °C
geringerer Lufttemperatur. Die Neubauten kdnnten diese klimatisch wertvolle Wirkung reduzieren.
Deshalb wird empfohlen, mit Begriinung, Beschattung und Verdunstungsmafinahmen gegenzu-
steuern. Im Bestand betrdgt der Versiegelungsgrad ca. 76 %, der Niederschlagsabfluss liegt
ebenfalls bei 76 %. Nur 3 % versickern, etwa 21 % verdunsten. Durch geplante Mafinahmen wie
Dachbegriinung, Zisternen und Versickerungsmulden kénnen diese Anteile deutlich verbessert
werden. In drei erarbeiteten Konzeptvarianten werden jeweils unterschiedliche Nutzungs- und Ab-
leitungsszenarien flir das Regenwasser betrachtet.

Variante 1 (Vorzugsvariante): Diese Variante sieht die vollstdndige Abkopplung aller Dach- und
Freiflachen des Plangebiets von der Kanalisation vor - lediglich die Straflenflachen bleiben
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angeschlossen. Das Regenwasser wird in einer grofien Zisterne (410 m®) gesammelt, genutzt (Toi-
lettenspiilung, Bewdsserung) und der Uberlauf in einer Rigole (425 m®) versickert. Zusétzlich wer-

den Freifldchenabflisse iiber begriinte Mulden vorgekldrt. Die geplante Verdunstung liegt bei 64

%, die Regenwassernutzung bei ca. 6.770 m® jéhrlich. Diese Variante bietet die héchste Substitu-

tion von Trinkwasser, hat aber auch den héchsten baulichen Aufwand.

Variante 2: Hier wird nur das Regenwasser der Dachfldchen der Neubauten und des Europahau-
ses gesammelt und genutzt. Die Freiflachenabfliisse versickern direkt tiber Mulden, und das
Deutschlandhaus sowie die Straf3enflachen bleiben am Kanal angeschlossen. Die Zisterne ist klei-
ner (150 m®), das Rigolenvolumen betréigt 256 m®. Die Regenwassernutzung sinkt auf 2.450 m®
jahrlich. Dafiir liegt der Versickerungsanteil mit 29 % am hochsten. Diese Variante ist kostengtins-
tiger, erfiillt aber die stddtebauliche Zielstellung der méglichst hohen Verdunstung und Nutzung
nur eingeschrdnkt.

Variante 3: Sie kombiniert die Ansdtze der ersten beiden Varianten. Dach- und Freiflachen des
Europahauses und der Neubauten werden bewirtschaftet, das Deutschlandhaus bleibt auf3en vor.
Die Zisterne fasst 370 m?, die Rigole 286 m®. Die Regenwassernutzung betrdgt 6.100 m? jahrlich,
die Verdunstung liegt bei 60 %. Diese Variante bietet ebenfalls eine hohe &kologische Qualitat
und ist bei etwas geringerem Aufwand als Variante 1 realisierbar.

Alle Varianten beriicksichtigen die Notwendigkeit einer Vorreinigung der Abfliisse: Dachabfliisse
werden iber Filterschdchte gereinigt, Freifldchen iiber den durchstromten Oberboden von Mul-
den. Die Bemessung der Zisternen und Rigolen stellt sicher, dass auch bei Starkregen (30-jahrli-
ches Ereignis) kein Uberflutungsrisiko besteht. Schadlose Einstaufléchen sowie Notwasserwege zur
Stresemannstraf3e sind in der Planung integriert. Die Mulden kénnen hierbei auch als Aufenthalts-
bereiche gestaltet werden und Zisternen und Rigolen kdnnen auch unter befestigten Fldchen lie-
gen. Begriinte Fldchen fordern das Mikroklima und tragen zur Aufenthaltsqualitat bei. Die zentrale
Freiflache ist tiberflutbar und fungiert im Uberlastungsfall als Retentionsfléche.

Da das Gesamtvorhaben in zwei Bauabschnitten realisiert wird, ist das Konzept auch fiir eine al-
leinige Umsetzung im 1. Bauabschnitt (Flurstiick 857) geeignet. Die Zisterne und Rigole miissen
dabei vollstandig auf diesem Grundstiick platziert werden. Sollte spéter das Deutschlandhaus an-
geschlossen werden, ist bei Variante 1 eine Erweiterung der Rigole im 2. Bauabschnitt vorgese-
hen. Bis zur Sanierung des Europahauses erfolgt dort eine kiinstliche Grundwasserabsenkung. Die
Versickerung von Regenwasser kdnnte in dieser Zeit zu einem erhéhten Zufluss in diese Anlage
fiihren. Die maximal mégliche zusdtzliche Wassermenge (z. B. 2.038 m* jéhrlich in Variante 2)
bleibt jedoch deutlich unterhalb der genehmigten Einleitmengen in den Landwehrkanal, sodass
keine Uberlastung zu erwarten ist.

Variante 1 erfiillt die Zielstellung der Regenwasserbewirtschaftung - insbesondere die Verduns-
tung und Nutzung - am besten. Sie ist zwar technisch und finanziell aufwdndiger, bietet aber die
hochste 6kologische Wirksamkeit, Flexibilitat fiir spatere Erweiterungen und gréf3tmagliche Pla-
nungs- und Genehmigungssicherheit. Sie wird daher als Vorzugslésung fiir den Bebauungsplan
empfohlen. Eine spatere Reduktion des Umfangs (z. B. Umsetzung von Variante 2 oder 3) ist mdg-
lich, ohne dass es zu Konflikten in der Fldchennutzung kommt.
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Im Bebauungsplan werden zudem Festsetzungen zu Anpflanzungen getroffen. Dies umfasst Rege-
lungen zur Begriinung von Dachfldchen, die gleichzeitig als Retentionsdach auszubilden sind und
zur Uberdeckung baulicher Anlagen (z.B. Tiefgarage).

VIIl.1.2 Pflanzen und Tiere

VIll.1.2.1 Biotoptypen und Biotopverbund

Die im Bereich der Stellplatzanlage einschliefllich seiner Randbereiche bestehenden Biotope
werden bei Umsetzung der Planung voraussichtlich vollstandig entfallen.

Um die Herstellung neuer Vegetationsfldchen zu sichern, setzt der Bebauungsplan eine extensive
Dachbegriinung fest. Ddacher von Untergeschossen sind mit einer Erdschicht von mindestens 80
cm zu iberdecken und dauerhaft intensiv zu begriinen. Mit Umsetzung der Festsetzungen kann der
Verlust von Vegetationsfldchen im Plangebiet zum Teil kompensiert werden.

Unabhdngig von den Regelungen im Bebauungsplan sind gemdf3 § 8 Abs. 1 BauO Bln die nicht
mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen liberbauten Fldchen der bebauten Grund-
stlicke, wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegen-
stehen.

Dies es hier teilweise der Fall, da die geplante Zaunanlage aus Sicherheitsgriinden beidseitig in
einer Tiefe von 1-2 Metern von Bewuchs, der als Ubersteighilfe genutzt werden kann oder die Aus-
leuchtung, Videoliberwachung und Bestreifung verhindert, freizuhalten ist. Daher kénnen die Ve-
getationsbereiche vermutlich nicht erhalten werden. Stattdessen ist eine vermittelnde Begriinung
mit Bezug zur Begriinung der Topographie des Terrors vorzusehen.

VIII.1.2.2 Einzelbdume

Insgesamt wurden im Plangebiet 69 Einzelbdume und eine Formation von 28 Bdumen kartiert.
Rund die Halfte der Einzelb&ume sind zur Umsetzung der Planung zu fdllen. Den gréfiten Teil des
Baumbestands machen Gewdhnliche Robinien (Robinia pseudoacacia), verschiedene Ahornarten
und Gotterbdume (Ailanthus altissima) aus. Gotterbdume zahlen geméB der Unionsliste zu den
invasiven Arten in Europa. Fiir eine detaillierte Auflistung der einzelnen Bdume wird auf die Baum-
liste und -karte im Anhang verwiesen.

Zur Vermeidung und Verringerung der Auswirkungen durch Baumféllungen gibt die textliche Fest-
setzung einen Anreiz zum Erhalt von bestehenden Bdumen, da erhaltene Bdume auf die zu erbrin-
gende Anzahl an Neupflanzungen angerechnet werden kénnen. Erhalten werden die Bdume am
Europahaus. Dabei handelt es sich um eine Hange-Birke (Betula pendula), zwei Hainbuchen (Car-
pinus betulus) und eine Gemeine Esche (Fraxinus excelsior). Die Baume an der 8stlichen Gel-
tungsbereichsgrenze kénnen ebenso erhalten werden. Fast zwei Drittel von ihnen weisen jedoch
Schadstellen auf.

Eine abschlieflende Entscheidung iiber die Fallung von geschiitzten Baumen erfolgt auf Grund-
lage der BaumSchVO im Zuge des bauaufsichtlichen Zulassungsverfahrens. Fiir das Fdllen der
Bdume ist eine Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehorde erforderlich, die iber einen
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Ausgleich entsprechend der BaumSchVO auf Grundlage des Vitalitdtszustandes und des entspre-
chenden Stammumfanges und liber erforderliche Ersatzmaf3nahmen und Ausgleichszahlungen
entscheidet. Mit der textlichen Festsetzung 6.3 ist gesichert, dass mindestens 12 standortgerechte
Laubb&dume innerhalb des Sondergebiets zu pflanzen sind.

VIIl.1.2.3 Tiere

Mit Umsetzung der Planung werden die Habitate der das Plangebiet nutzenden Tierarten weitge-
hend entfallen. Dies gilt voraussichtlich auch fiir die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartie-
rungen identifizierten Habitatbdume. Durch die Neuanlage von Vegetationsfldchen und die Pflan-
zungen von B&umen (s. 0.) werden mit Umsetzung der Planung auch neue Lebensrédume geschaf-
fen. Die geplanten Griindacher stellen Lebensrdgume fiir Insekten dar, die wiederum als Nahrungs-
grundlage fiir Végel und Fledermduse dienen. Gleichwohl ist insgesamt mit Riickgang der Indivi-
duenanzahl und -vielfalt zu rechnen.

Beim Bau der geplanten Hduser soll durch geeignete Vorkehrungen bei Hochhdusern (Vermei-
dung verglaster Durchsichten und Reflexion) Vogelschlag so weit wie méglich gemindert werden.

Zum besonderen Artenschutz nach § 44 BauGB sind zudem verschiedene baubegleitende Ver-
meidungsmafinahmen durchzufiihren. Sie umfassen nach den Ergebnissen des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags zum Bebauungsplan eine Bauzeitenregelung, das Aufstellen eines Reptilien-
schutzzauns, die Reduzierung der bauzeitlichen Fldcheninanspruchnahme auf ein notwendiges
Maf3, Quartierskontrollen unmittelbar vor der Fallung von Bdumen und der Rodung von Gehdlz-
bestdnden sowie eine Minimierung der Baustellenbeleuchtung. Die Durchfiihrung und Einhaltung
der Maf3nahmen soll durch eine 6kologische Baubegleitung gewdhrleistet werden, die mit ihrer
fachlichen Begleitung hilft, Verstéf3e gegen das Umweltrecht zu vermeiden.

Mit der Umsetzung der genannten Mafinahmen kdnnen Verstéf3e gegen die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote nach den bislang erfolgten Untersuchungen ausgeschlossen werden, da fiir
die betroffenen Tiere die Moglichkeit besteht, auf angrenzenden Flachen im Norden und Osten
auszuweichen. Die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt.

Die zustdndige Naturschutzbehdrde ist fiir die konkrete Festlegung der Vermeidungsmaf3nahmen
sowie ggf. erforderliche Kompensationsmaf3inahmen entsprechend der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen im Zulassungsverfahren verantwortlich.

VIII.L1.3 Klima

VIIL.1.3.1 Treibhausgase

Durch den Bau und den Betrieb des Neubaus wird der Gesamtenergieverbrauch und das Ver-
kehrsaufkommen voraussichtlich steigen. In Bezug auf den CO,-Ausstof3 ist daher ein negativer
Einfluss auf das Klima zu erwarten.

Einschrdnkend ist jedoch in Rechnung zu stellen, dass die gute Erschliefung des Plangebiets
durch den Umweltverbund und die Zusammenlegung von Einzelstandorten des BMZ dazu bei-
tragt, kiinftig verkehrsbedingte Treibhausgasemissionen zu reduzieren. Weiterhin ist zu
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berlicksichtigen, dass der Neubau nach den Zielen der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
(BImA) als Bauherrin und Grundstiickseigentiimerin eine Zertifizierung mit dem Giitesiegel in Gold
gemdaf3 dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundes erhalten soll. Im Sinne des
Klimaschutzprogramms der Bundesregierung soll ein Gebdude geplant und errichtet werden,
dass in allen Phasen des Lebenszyklus von 50 Jahren nahezu klimaneutral oder gar als Plusener-
giehaus betrieben und genutzt werden kann. Eine Umsetzung als Holz- oder Holzhybridbau wird
angestrebt und ist bei den geplanten Festsetzungen zur zuldssigen Hohe der Neubauten beriick-
sichtigt worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen die Nutzung erneuerbarer Energien im Plan-
gebiet.

Im Hinblick auf dem Klimaschutz ist weiterhin davon auszugehen, dass die geplante Sanierung
des Europahauses nach dem aktuellen Stand der Technik erfolgen wird. Somit sind Energieein-
sparungen am Bestandsgebdude anzunehmen.

VIIL.1.3.2 Wdrmebelastung

Versiegelte Fldchen und Baukérper weisen eine hohe Wérmespeicherkapazitat auf. Die gespei-
cherte Warme wird insbesondere in den kiihleren Nachtstunden wieder an die Umgebung abge-
geben. Somit tragt eine entsprechende Bebauung zu negativen Auswirkungen auf das lokale
Klima bei.

Minimiert wird der Eingriff durch die Regelungen im Bebauungsplan zur Schaffung von Vegetati-
onsstrukturen im nordéstlichen Bereich des Plangebiets und der Festsetzung von Erdiiberdeckung
der grof3flachigen Untergeschosse. Bepflanzte Flachen heizen sich weniger auf. Zudem tragen sie
durch Evaporation und Transpiration aktiv zur Kiihlung ihrer Umgebung bei.

Vill.1.4 Immissionen

VIIL.1.4.1 Ldrm

In den Prognosen werden die Schwellen der Gesundheitsgefdhrdung nachts an allen Beurtei-
lungspegeln in der direkten Nachbarschaft des Plangebiets und tags an einzelnen Fassadenab-
schnitten liberschritten. Das trifft insbesondere auf die ersten sechs Vollgeschoss zu, die in der An-
halter Strafe direkt an den Straflenkreuzungen gelegen sind. Obwohl das Bauprojekt eine relativ
geringe zusdtzliche Verkehrsbelastung erzeugt, ist die Larmbelastung an der Bebauung aufler-
halb des Plangebiets sehr hoch. Gesundheitsgefdhrdende Planungen sind generell unzuldssig.
Wadhrend hingegen die SOW der DIN 18005-1 abwd&gungsfdhig sind. Die SOW sollen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Bebauungspldnen sichern
und deren Unterschreitung bzw. Einhaltung ist anzustreben.

Durch Reflexion erhoht sich der Schallpegel gegeniiber dem neugeplanten Baukdrper, siidlich
der Anhalter Strafe um héchstens 0,4 dB(A) am Tag und 0,4 dB(A) in der Nacht. Der hdchste be-
rechnete Schallpegel erhoht sich um 0,5 dB(A). An der Fassade der Anhalter Straf3e 4 wird durch
den Mehrverkehr des IST-Planfalls die Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung nachts (60 dB(A))
erstmalig um 0,2 dB(A) iiberschritten. Nachts ergeben sich keine neuen Uberschreitungen der
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Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung. Gemdaf3 Berliner Leitfaden Larmschutz sind Pegelzunahmen
ab 0,1 dB(A) als kritisch anzusehen. Durch schallabsorbierende Fassaden an den Neubauten
kann der Reflexionsverlust erhéht und dementsprechend die Beurteilungspegel besonders an den
gegenliiberliegenden Gebduden reduziert werden. Eine iiberschldgige Kalkulation zeigt, dass eine
schallabsorbierende Fassade am Neubau 1 mit einem Reflexionsverlust von 3,0 dB(A) auf der ge-
geniiberliegenden Straf3enseite zu einem Pegelriickgang um bis zu 0,2 dB(A) fiihren kann. Jedoch
haben die geplanten Biirogebdude aufgrund ihrer anvisierten Nutzung - im Gegensatz zu Wohn-
gebduden - einen liberdurchschnittlich hohen Fensteranteil an den Fassaden, weshalb fraglich ist,
ob der im Verkehrsldrmgutachten prognostizierte Pegelriickgang von 0,2 dB(A) erreicht werden
kann. Darliber hinaus ist in die Abwdgung einzustellen, dass die VerkehrslGrmberechnungen auf
Grundlage einer worst-case Betrachtung erfolgte und der durch das Vorhaben erzeugte Verkehr
auch niedriger ausfallen kann. Insbesondere auch aufgrund der guten verkehrsgiinstigen Lage.
Die durch die Pegelerhéhung betroffenen Gebdude dienen ferner nicht dem dauerhaften Woh-
nen, sondern als Hotel nur dem vorlibergehenden Aufenthalt. In Beriicksichtigung der vorgenann-
ten Rahmenbedingungen und dem Umstand, dass die Pegelerhéhungen unter der Wahrneh-
mungsgrenze von 1 dB(A) liegen und gemaf3 § 247 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung von Bauleit-
planen in der Abwdgung den Belangen der Verfassungsorgane des Bundes fiir die Wahrnehmung
ihrer Aufgabe besonders Rechnung getragen werden soll, wird von einer Festsetzung schallabsor-
bierender Fassaden abgesehen.

Mehr als deutlich liberschritten werden in den Prognosen tags wie nachts auch die SOW fiir MK.
Direkt gegeniiber des Plangebiets befinden sich derzeit keine sensiblen Nutzungen, sondern Ho-
tels. Von der Anhalter Straf3e 7 bis zur Wilhelmstraf3e befinden sich auch Wohnnutzungen, die der
Darstellung des FNP entsprechen. Eine Vorbelastung liegt durch die Lage der sensiblen Nutzun-
gen an den stark befahrenen Straflen im Plangebiet vor. Die Rechtsprechung geht davon aus,
dass bei einer gegebenen Vorbelastung die SOW fiir allgemeine Wohngebiete (WA) bis zu

5,0 dB(A) iiberschritten werden kdnnen, ohne dass ungesunde Wohnverhdltnisse entstehen. Die
Beurteilungspegel liegen in diesem Bereich jedoch im IPF um bis zu 12,8 db(A) am Tag und

19,8 dB(A) in der Nacht héher als der anzusetzende SOW fiir WA. Die Erhdhung der Schallpegel
belduft sich mit Umsetzung des Bebauungsplans in dem Abschnitt (Wohnnutzungen) auf 0,2 db(A)
tags und 0,0 db(A) nachts.

Beeintrachtigende Gerduschimmissionen durch die Nutzung einer Tiefgarage im Geltungsbereich
des Bebauungsplan 2-64, deren konkrete Lage an der Anhalter Straf3e noch nicht bekannt ist,
kénnen wegen der geringen Pegelzunahmen im PPF ohne gesonderten Nachweis ausgeschlossen
werden. Auf eine Untersuchung der schalltechnischen Auswirkung der Tiefgaragennutzung kann
verzichtet werden.

Dass die Auswirkung des zusdtzlichen Verkehrs durch die Planung auf die Umgebung im Verhalt-
nis zur Gesamtverkehrsentwicklung, anders als die Schallreflexion des geplanten Baukérpers, ver-
nachldssigbar gering ist, zeigt sich auch im Vergleich des PPF mit dem PNF in der Stresemann-
straf3e. Die Beurteilungspegel nehmen im PPF in einzelnen Geschossen ganz geringfligig, um 0,1
dB(A) nachts ab oder zu. Sie liberschreiten jedoch deutlich die SOW fiir MK.
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VIIl.1.4.2 Luftschadstoffe

Bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bebauung sind - unter Berlicksichti-
gung der geringen Vorbelastung und der offenen Bebauung - weder durch den Betrieb des Ge-
bdudes noch die erhéhte Anzahl an Mitarbeitenden oder das erhdhte Verkehrsautkommen erheb-
liche Auswirkungen auf die Luftqualitdt zu erwarten.

VIII.1.4.3 Auswirkungen auf den Denkmalschutz und das Ortsbild

Die zul@ssige Bebauung fiihrt zu einer Verdnderung der bisher durch ruderale Vegetation geprdg-
ten Stellplatzanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sie fiigt sich jedoch grundsatzlich
in den umgebenden Innenstadtbereich mit solitdren Hochpunkten ein und ergdnzt die ostwdrts
gerichtete Achse vom Askanischen Platz, der entsprechend des Programmplans Landschaftsbild
im LaPro zur libergeordneten Bedeutung fiir die Stadtgliederung beitrdgt. Aus Sicht der Denkmal-
pflege ergeben sich negative Auswirkungen, da der siidliche Neubaukdrper durch seine Hohe das
stddtebauliche Erscheinungsbild des denkmalgeschiitzten Deutschlandhauses beeintrdchtigt. Die
sich aus dem Umgebungsschutz ergebenen Belange wurden bereits im Rahmen des Wettbe-
werbsverfahrens beachtet und in die Abwdgung eingestellt. Die Reduzierung der Héhe des Bau-
korpers ist aufgrund des erforderlichen Raumprogramms nicht méglich. Auch eine Verschiebung
des hohen Baukdrpers nach Norden ist aufgrund der sich aus der Bestandsbebauung ergebenen
Abstandsfléchen ebenfalls nicht mdglich. Demgegeniiber ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Hohe baulicher Anlagen aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zuldssig und
es werden Festsetzungen zu besonderen Anforderungen an die Gestalt der Neubebauung vorge-
sehen, die die Beeintrdchtigung des Denkmals mindern.

Viil.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Aufgrund der geplanten Festsetzungen dieses Bebauungsplans wird keine derzeit ausgeiibte
Wohnnutzung und keine Arbeitsstétte eingeschrdnkt bzw. tiberplant. Vielmehr werden bei Umset-
zung der Planung im gréfieren Umfang neue Arbeitsstatten errichtet.

VIIL.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Es sind keine Auswirkungen auf &ffentliche Haushalte des Landes Berlin bekannt.

Vill.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Die Analyse der verkehrlichen Anbindung (stadtraum, Juli 2025) zeigt, dass der kiinflige Campus
fiir Entwicklungszusammenarbeit sehr gut mit dem Umweltverbund, insbesondere mit dem OPNV

und dem Radverkehr, erreichbar sein wird. Fiir die verkehrliche Untersuchung des Planfalls wurde
von einem Modal Split von 14 % MIV, 32 % Radverkehr, 18 % FuBverkehr und 36 % OPNV ausge-

gangen.

Aufgrund neuer Erkenntnisse zu den Prognosedaten 2030 wird die urspriinglich geplante Maf3-
nahme ,,Straflenbahnneubaustrecke Alexanderplatz-Kulturforum® bis 2030 nicht weiterverfolgt.
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Damit verlieren die bislang auf Grundlage der entsprechenden objektbezogenen Verkehrsprog-
nose angenommenen Prognosewerte ihre Giiltigkeit.

Laut SenMVKU weist die Verkehrsprognose 2030 des Landes Berlin fiir das betrachtete Gebiet
zudem keine signifikanten Zunahmen gegeniiber den Verkehrsmengenkarten der Jahre
2019/2023 auf. Sie ist daher fiir die vorliegende Untersuchung nicht mehr ma3geblich. Die rele-
vante Verkehrsbelastung ergab sich somit aus den aktuellen Bestandsdaten, ergdnzt um die
durch den Bebauungsplan bedingten Entwicklungen (,,IST“-Planfall).

Gemaf3 der verkehrlichen Untersuchung sind durch das vorhabeninduzierte Verkehrsaufkommen
keine wesentlichen Beeintrdchtigungen des Verkehrsablaufes an den beiden Knotenpunkten An-
halter Straf3e/Wilhelmstraf3e und Stresemannstrafle/Schéneberger Straf3e/Anhalter Strafe zu er-
warten. Aufgrund unzureichender Prognosedaten seitens der SenMVKU wurden die Knotenpunkte
im Bestand und im ,,IST“-Planfall hinsichtlich der Leistungsfahigkeit bewertet. Wird das Berech-
nungsergebnis des Betrachtungsfalls ,,Bestand” mit dem des ,,IST“-Planfalls verglichen, so fiihrt
das zusdatzlich erzeugte Verkehrsautkommen des Vorhabens zu keiner bedeutenden Erhéhung der
Verkehrsbelastung und somit zu keiner negativen Beeinflussung der Verkehrsqualitdt. Unter Be-
riicksichtigung der Neubauten ergibt sich ein um rund 542 Kfz-Fahrten/24h und 1.236 Fahrrad-
fahrten/24h hdheres Fahrtenaufkommen. Im ,,IST“-Planfall wird somit die Anhalter Straf3e von ca.
9.723 - 9.773 Kfz/Werktag (je nach Abschnitt), die Stresemannstrafie von ca. 12.443 - 14.405
Kfz/Werktag, die Schéneberger Straf3e von ca. 8.300 Kfz/Werktag und die Wilhelmstraf3e von ca.
11.852 - 18.154 Kfz/Werktag befahren. Die Berechnung der Leistungsfdhigkeit ihrer Knoten-
punkte ergibt die Qualitatsstufe A und B und somit eine stabile Abwicklung der Verkehrsabldufe
sowohl im Bestand als auch im ,,IST“-Planfall. Nur in den Nachmittagsspitzenstunden, aufgrund
von hoher Belastung, wird an dem Knotenpunkt Stresemannstraf3e/Anhalter Straf3e/Schéneberger
Strafle eine Qualitatsstufe D verzeichnet. Die Qualitatsstufe D liegt noch im Toleranzbereich und
fihrt nicht zu Einschrankungen im Verkehrsablauf. Ein Anpassungsbedarf an den beiden stationd-
ren Lichtschutzanlagen aufgrund des Projekts existiert nicht. Da die dem Verkehrskonzept zugrun-
deliegende Prognose fiir 2030 von einer neunzigprozentigen Erhéhung des Verkehrs in der Anhal-
ter Straf3e sowie von einer siebzigprozentigen Zunahme des Verkehrs in der Schéneberger Strafie
ausgeht, wird vermutet, dass allein die hohe prognostizierte Kfz-Belastung in der Prognose 2030
dazu fiihren wird, dass der Knotenpunkt Stresemannstraf3e/Anhalter Strafle/Schoneberger Strafle
dann nicht mehr leistungsféhig sein wird und angepasst werden muss.

Aufgrund des geringen Zusatzverkehrs des geplanten Projekts wird gutachterlich ebenfalls in der
Prognose keine Verschlechterung der Qualitat des Verkehrsablaufs an den umliegenden Knoten-
punkten erwartet. Wie sich tatsdchlich die Leistungsfdhigkeiten der Knotenpunkte und der maf3ge-
benden Anbindung des Planungsgebietes an das Straflennetz in der Prognose 2030 durch die un-
terschiedliche Zunahme des Verkehrsaufkommens veréndern, ist zu untersuchen, sobald detail-
lierte Informationen zum Prognosehorizont 2030 vorliegen.

Mit Umsetzung des Projekts wird sich die ErschliefBungssituation der Grundstiicke fiir den MIV ver-
dndern. Mit der Realisierung der beiden Neubauten wird die ErschliefBung der Stellplatze in der
Tiefgarage, die Miillentsorgung, die Anlieferung sowie Protokollvorfahrt ausschlief3lich iiber die
Anhalter Straf3e erfolgen. An der neuen Ein-/Ausfahrt in der Anhalter Straf3e ist der Verkehrsablauf
sowohl im ,,IST-Planfall als auch in der Prognose-Planfall sichergestellt. Die Tiefgarage, welche
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im Bestand unter dem Europahaus liegt, soll auch in der Zukunft fiir die neue Nutzung des sanier-
ten Europahauses liber die Stresemannstrafle erfolgen.

Durch die Schaffung einer tagsiiber 6ffentlichen Durchwegung fiir zu Fuf3 Gehende von der Anhal-
ter Straf3e zum Martin-Gropius-Bau ist eine Verbesserung der Wegebeziehung zwischen diesen
Punkten fiir die Nutzergruppe zu erwarten.
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B RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), ,
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBL. 2025 | Nr. 257) gedndert

worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist"

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07. November
1999 (GVBL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GVBL.
S. 285)
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D

3.2

4.2

4.3

ANHANG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das sonstige Sondergebiet dient liberwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Bundesregierung und von Museumsrdumen.
Zuldssig sind:

1. Einrichtungen der Bundesregierung,

2. Biro-, Museums-, Ausstellungs- und VeranstaltungsrGume.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
3. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
4. Schank- und Speisewirtschaften sowie

5. Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im sonstigen Sondergebiet wird als zuldssige Grundfldche die durch Baugrenzen be-
stimmte iberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise im XIII. Vollge-
schoss zwischen den Punkten E F G H ein Vortreten von Gebdudeteilen und zwar fiir Vor-
ddcher bis zur Baugrenze des darunterliegenden XII. Vollgeschosses zugelassen werden.

Fiir bauliche Anlagen im sonstigen Sondergebiet kann ausnahmsweise ein Vortreten von
Gebdudeteilen und zwar fiir technische Fassadenbauteile und Vorddcher bis zu der Linie
zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemdf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunut-
zungsverordnung zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungs-
rechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsflédchen unterschritten wird.

Weitere Arten der Nutzung

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfladchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, unzu-
lassig.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Garagen unzul@ssig.
Dies gilt nicht fir Tiefgaragen und Stellpldtze fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung
und fiir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

Im sonstigen Sondergebiet kénnen innerhalb der Flache a Einfriedungen ausnahmsweise
zugelassen werden, und nur, wenn sie optisch durchldssig gestaltet sind und einer Durch-
wegung gemdf3 der textlichen Festsetzung 7.1 nicht entgegenstehen.
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6.2

6.3

8.1
8.2

Immissionsschutz

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiir die Erzeugung von
Wadrme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur
Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zuldssig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stick-
stoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs ver-
gleichbar héchstens denen von Heizdl EL schwefelarm sind.

Griinfestsetzungen

Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 80 % der Dachflachen extensiv zu begriinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Als Maf3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu be-
griinenden Dachflachen als Retentionsd&cher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
auszubilden. Die Pflicht zur Begriinung von Dachfldchen gilt nicht fiir Dachflachen des
Deutschlandhauses (Stresemannstraf3e Nr. 90) und von Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung sowie von Dachfldchen im Sinne der textlichen Festsetzungen
Nr. 3.1 und 3.2.

Im sonstigen Sondergebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche mit
einer mindestens 1,2 m starken Erdschicht zu iiberdecken und zu begriinen. Dies gilt nicht
fir Wege, Zufahrten und Belichtungs- und Platzflachen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten und bei Abgang nachzupflanzen.

Im sonstigen Sondergebiet sind mindestens 12 standortgerechte Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Bei mindestens der Halfte der Pflanzungen sind grof3kronige Bdume zu verwenden.
Vorhandene Bdume, die erhalten werden und Ersatzpflanzungen auf anstehendem Boden
nach Baumschutzverordnung sind auf diese Anzahl anzurechnen.

Sonstige Festsetzungen

Im sonstigen Sondergebiet ist die Fldche mit der Bezeichnung a, zwischen der Linie AB
und der Linie CD mit einem durchgdngigen Gehrecht in einer Breite von mind. 5,0 m zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Gestaltungsfestsetzungen
Im sonstigen Sondergebiet ist die Verwendung von verspiegeltem Glas unzuldssig.

Bauliche Anlagen innerhalb der Baufelder mit der Bezeichnung b und c sind so zu gestal-
ten, dass die Summe der Offnungen, in der Ansicht einen Anteil von 60 % nicht iiberschrei-
tet. Die Auf3enwande von Gebduden sind als rote Steinfassaden auszufiihren.

Hinweise

1.

Die Einteilung der Strafienverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art betreffen, auf3er Kraft.
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)
anzahl
(n)
1 Ailanthus altissima 1 1 188 unbeeintrdchtigt
2 Ailanthus altissima 1 1 43 unbeeintrdchtigt
3 Acer negundo feminam |1 1 85 unbeeintrdchtigt
4 Ailanthus altissima 1 1 210 beeintrdchtigt
5 Ailanthus altissima 1 1 157 unbeeintrdchtigt
6 Ailanthus altissima 1 1 118 beeintrdchtigt
7 Ailanthus altissima 1 2 281 unbeeintrdchtigt
8 Acer negundo masculum | 1 1 64 unbeeintrdchtigt
9 Ailanthus altissima 1 1 75 unbeeintrdchtigt
10 Robinia pseudoacacia |1 2 131 beeintrachtigt
11 Robinia pseudoacacia |1 1 105 unbeeintréchtigt
12 Robinia pseudoacacia |1 1 81 unbeeintréchtigt
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)
anzahl
(n)

13 Robinia pseudoacacia |1 1 124 unbeeintrdchtigt
14 Robinia pseudoacacia |1 2 132 unbeeintrdchtigt
15 Robinia pseudoacacia |1 1 195 unbeeintrdchtigt
16 Robinia pseudoacacia |1 1 155 beeintrdchtigt
17 Robinia pseudoacacia |1 1 76 unbeeintrdchtigt
18 Ailanthus altissima 1 1 121 unbeeintrdchtigt
19 Ailanthus altissima 1 1 116 beeintrdchtigt
20 Robinia pseudoacacia |1 2 196 unbeeintrdchtigt
21 Robinia pseudoacacia |1 1 160 unbeeintrdchtigt
22 Acer negundo feminam |1 1 80 unbeeintrdchtigt
23 Acer negundo feminam |1 1 88 unbeeintrdchtigt
24 Acer negundo feminam |1 2 139 unbeeintrdchtigt
25 Robinia pseudoacacia |1 1 141 unbeeintrdchtigt
26 Robinia pseudoacacia |1 1 140 unbeeintrdchtigt
27 Robinia pseudoacacia |1 1 103 unbeeintrdchtigt
28 Robinia pseudoacacia |1 1 101 unbeeintrdchtigt
29 Robinia pseudoacacia |1 1 175 unbeeintrdchtigt
30 Robinia pseudoacacia |1 1 140 unbeeintrdchtigt
31 Robinia pseudoacacia |1 1 115 unbeeintrdchtigt
32 Acer platanoides 1 1 99 beeintrdchtigt
33 Acer platanoides 1 1 110 unbeeintrdchtigt
34 Acer platanoides 1 3 190 beeintrdchtigt
35 Sambucus nigra 1 strauchartig 0 unbeeintrdchtigt
36 Robinia pseudoacacia |1 1 42 unbeeintrdchtigt
37 Robinia pseudoacacia |1 40 unbeeintrdchtigt
38 Robinia pseudoacacia |1 1 40 unbeeintrdchtigt
39 Acer pseudoplatanus 1 1 96 unbeeintrdchtigt
40 Acer pseudoplatanus 1 1 121 unbeeintrdchtigt
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)
anzahl
(n)

41 Acer pseudoplatanus 1 1 122 beeintrachtigt
42 Ulmus minor 1 1 212 unbeeintrdchtigt
43 Robinia pseudoacacia |1 1 75 unbeeintrdchtigt
44 Robinia pseudoacacia |1 1 97 unbeeintrdchtigt
45 Acer negundo masculum | 1 1 251 unbeeintrdchtigt
46 Ailanthus altissima 1 1 38 unbeeintrdchtigt
47 Ailanthus altissima 1 2 67 unbeeintrdchtigt
48 Ailanthus altissima 1 1 25 unbeeintrdchtigt
49 Robinia pseudoacacia |1 1 144 unbeeintrdchtigt
50 Quercus petraea 1 1 116 unbeeintrdchtigt
51 Acer negundo feminam |1 1 184 unbeeintrdchtigt
52 Robinia pseudoacacia |1 2 182 unbeeintrdchtigt
53 Acer negundo feminam |1 1 116 unbeeintrachtigt
54 Quercus petraea 1 1 116 unbeeintrdchtigt
55 Ailanthus altissima 1 2 248 unbeeintrdchtigt
56 Ailanthus altissima 1 1 184 unbeeintrdchtigt
57 Ailanthus altissima 1 1 386 unbeeintrdchtigt
58 Ailanthus altissima 1 1 245 unbeeintrdchtigt
59 Ailanthus altissima 1 4 161 unbeeintrdchtigt
60 Acer negundo feminam |1 1 198 unbeeintrdchtigt
61 Acer platanoides 1 2 172 unbeeintrdchtigt
62 Ailanthus altissima 1 1 92 unbeeintrdchtigt
63 Acer negundo feminam |1 1 192 unbeeintrdchtigt
64 Acer negundo feminam |1 3 87 unbeeintrdchtigt
65 Carpinus betulus 1 1 47 unbeeintrdchtigt
66 Fraxinus excelsior 1 1 35 unbeeintrdchtigt
67 Carpinus betulus 1 1 bl unbeeintrdchtigt
68 Betula pendula 1 1 62 unbeeintréchtigt
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Objekt ID | Art Indivi- | Stammanzahl (n) Stamm-Um- | VITALITAT (V)
(Plan-Nr) duen- fang (cm)

anzahl

(n)
69 Flachenformation 28 waldartig 38 unbeeintrdchtigt
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