Bebauungsplan-Entwurf VI-125b Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Bebauungsplanentwurf VI-125b  Anlage 1

Auswertung, Abwagung und Ergebnis
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Vorbemerkung

Mit Schreiben vom 17.10.2024 wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-

reich durch die Planung berihrt werden kann, zum Planentwurf und seiner Begriindung, Stand 02.09.2024), eingeholt. Die Beteiligungsfrist endete am 22.11.2024
Insgesamt wurden 55 Stellen beteiligt.

Die folgend aufgeflihrten Behérden und Trager offentlicher Belange haben sich gedulert:

Berliner Feuerwehr - Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Berliner Stadtreinigungsbetriebe - Abteilung Reinigung

Berliner Verkehrsbetriebe - Leitungsverwaltung Bahnbau (BF)

Berliner Wasserbetriebe — BWB

Polizei Berlin - Landeskriminalamt - Zentralstelle fur Pravention

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

Handwerkskammer Berlin

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ)

10. Landesamt fuir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin LaGetSi

11. NBB Netzgesellschaft Berlin — Brandenburg mbh & Co.KG

12. Vattenfall Europe Business

13. Stromnetz Berlin GmbH - Asset Konzeption - Immobilien Management

14. Deutsche Telekom Technik GmbH

15. Senatsverwaltung fir Finanzen - Abteilung | - Vermdégen und Beteiligungen | G 16

16. Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Energie und Betriebe - Referat IV A 15

17. Senatsverwaltung fur Kultur und Gesellschaftlichen Zusammenhalt

18. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - IB

19. Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Abteilung Klimaschutz, Naturschutz und Stadtgriin
20. Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Oberste Naturschutzbehdérde des Landes Berlin - Abteilung Ill B 2-22 - Gebietsschutz
21. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - Wohnbauleitstelle

22. Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Mobilitdt und Verkehr

23. Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Wasserbehdrde - Il D - Wasserwirtschaft

24. Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Abteilung | - Umweltpolitik, Kreislaufwirtschaft, Immissionsschutz

LoNOUAWNRE
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25. Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - Abteilung V - Tiefbau 40
26. Senatsverwaltung flur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - Geschaftsstelle des Zentralen Umlegungsausschusses Berlin - Abteilung Geoinformation -
SenStadt Il E 33 43
27. Landesdenkmalamt - Stadtebauliche Denkmalpflege 43
28. SenMVKU Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Il B 4 Artenschutz 47
29. SenMVKU Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz VI B 47
30. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg - Abteilung Bauen, Planen, kooperative Stadtentwicklung - Stadtentwicklungsamt - FB Bau- und Wohnungsaufsicht 47
31. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FM — Vermessung 51
32. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg - Abteilung Finanzen, Personal, Kultur, Weiterbildung, Diversity und Klima - Steuerungsdienst/Finanzservice 51
33. Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg - FK FamPersDivSGA - SGA FB Griinflachen 52
34. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg - Abteilung Schule, Sport und Facility Management - Schul- und Sportamt - Schul Plan 54
35. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg ArbBiDGesSoz — Amt flur Soziales Soz AL 55
36. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg - Serviceeinheiten Facility Management - Fachbereich Kaufmannische und technische Immobilien- und
Gebaudeverwaltung (Immobilienverwaltung) - Sachgebiet Grundstiicksgeschafte FM IV 12 55
37. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg BauPlanFM — FB Immobilienverwaltung FM IV 55
38. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg FinUmKuWbi — AG Umweltschutz Um 3 55
39. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg - Umwelt- und Naturschutzamt - UmNat 16 55
40. Bundesnetzagentur BNetzA 74
41. Landesamt fir Flichtlingsangelegenheiten - Unterkiinfte - Referat || E / Planen und Bauen 74
42. Judische Gemeinde in Berlin 83
43. Senatsverwaltung fir Inneres, Digitalisierung und Sport 11l B 32 84
44. Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie - Abteilung V - Familie und frihkindliche Bildung 84
45. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen - Abteilung Il — Stadtebau und Projekte - Referat Il A 86
46. Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen 86
47. BVVG Bodenverwertungs und -verwaltungs GmbH Niederlassung Berlin/Brandenburg/Sachsen 88
48. 50hertz - OGZ Netzbetrieb Zentrale 88
49. Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen - Richtfunk, Campusnetze, Flug- und Seefunk - Referat 226 89
50. Jugendamt Friedrichshain-Kreuzberg - Jug Plan 91
51. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg Gesundheit und Sozialplanung QPK L 96
52. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg SE FM, FB Hochbauservice 96
53. Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg — Amt fur Jugend, Familie und Gesundheit 96
54. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Referat Infra | 3 97
55. BEW - Berliner Energie und Warme AG - Kundenprojekte 97

Die folgend aufgefiihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht gedufert:
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Die Texte der Stellungnahmen im Abwagungstext basieren auf den Originaltexten. Die Reihenfolge und Nummerierung der Stellungnahmen folgt der Liste der Betei-
ligten und stellt keine Wertung dar.

Im Wesentlichen hatten die Stellungnahmen folgende Inhalte:

= Auswirkungen des Verkehrs

= Fragen der Erschlielung

= Anzahl der Stellplatze und Methodik zum Stellplatzschlissel

= Larmimmissionen (Verkehrs-, Gewerbelarm)

= Gebdudehdhe und Geschossigkeit im denkmalpflegerischen Kontext

» Fragen zu den Abstandsflachen und damit verbunden nach Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= Bedarf sozialer Infrastruktur (Kita, Schule)

= Umgang mit 6ffentlichen Grinflachen

= Bedarf an Rdumen fur weitere kulturelle Nutzungen

= Abstimmungen zum Modell der kooperativen Baulandentwicklung

= Verschiedene Hinweise zu redaktionellen Anpassungen und Ergédnzungen
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Fazit
Es wurden folgende Fachgutachten angefertigt bzw. Uberarbeitet:

Verkehrstechnische Untersuchung (Ramboll Deutschland GmbH, Berlin 17.04.2025)
Schalltechnische Untersuchung (3L Akustik GmbH, Leipzig, 03.07.2025)
Umweltbeitrag (trias Planungsgruppe, Berlin, 26.05.2025)

Artenschutzgutachten (trias Planungsgruppe, Berlin, 07.07.2025)
Regenwasserkonzept (Ingenieurburo Jesorlowitz, Berlin, 28.07.2025)

= Freianlagenkonzept (LA.BAR, Berlin, 23.10.2025)

Die Planung wird in folgenden Punkten konkretisiert bzw. erganzt:

= Anderung verschiedener Festsetzungen:
- zu den Hoéhenfestsetzungen
- zu der Staffelung in WA 1 und WA 2
- zum Larmschutz
- zur Dachbegrinung

= Erganzungen des stadtebaulichen Vertrags
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beugender Brand- und Ge-
fahrenschutz
Schreiben vom: 11.11.2024

nehme ich wie folgt Stellung und betrachte die fir mich der-
zeit relevanten Punkte.

Mit dem bisherigen Planungsstand des Flachennutzungs-
plans / Bebauungsplans, ist es nicht méglich, eine zuverlas-
sige Aussage uber die Leistungsfahigkeit der Berliner Feu-
erwehr zu treffen. Wir bitten um eine weitere Beteiligung in-
nerhalb der Bauleitplanung. Weitere Stellungnahmen wer-
den im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungs-
verfahren abgegeben.

Allgemeiner sachbearbeitender Vorbeugender Brand-
und Gefahrenschutz

Léschwasserversorgung:

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht darge-
stellt. Die Bestimmung des LW-Bedarfs des vorliegenden
Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Priifung des
Brandschutznachweises durch den Prufingenieur fir Brand-
schutz. Gleichwohl ist firr die genannten Grundstlicke eine
Léschwasserversorgung sowohl fir den Grundschutz als
auch ggf. fur den Objektschutz nach den DVGW-Arbeits-
blattern W 405, W 331 und W 400/1) zu gewabhrleisten.
Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405
ergibt sich gemaR Ausweisung des unmittelbar benachbar-
ten Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet ein LW-Be-
darf von maximal 96 m3/h bzw. 1.600 I/min. Gber eine Dauer
von 2 Stunden. Nahere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus
den vorhandenen Unterflurhydranten erteilen die Berliner
Wasserbetriebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unab-
hangige LW-Versorgung sind erkennbar nicht vorhanden
und damit durch BaumaRnahmen auch nicht gefahrdet.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
1. Berliner Feuerwehr - Vor- Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach §4 BauGB Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im

Rahmen der Umsetzung beachtet.
Kein Anderungsbedarf.
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Zufahrten fur die Feuerwehr:

Far StralRen und Zufahrten an bzw. zu den geplanten
Grundstiicken ist die Musterrichtlinie Flachen fir die Feuer-
wehr zu beachten. Dieses gilt auch fir bestehende Ge-
baude und Grundstlicke soweit vorhanden. Erforderliche
Zufahrten und die Léschwasserversorgung zu den beste-
henden Gebauden muissen auch wahrend der Bauphase
gesichert sein.

Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im
Rahmen der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren
aufgrund zu erwartender bzw. beschriebener Gebaudeklas-
sen im Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4 - 5 und (4) BauO Bin
Stellung nehmen.

Gemal des § 19 (1) ,Prifantrage und Aufgabenerledigung®
der Bautechnischen Prifungsverordnung (BauPriifV) veran-
lasst die Bauherrin oder der Bauherr die Prifung der Brand-
schutznachweise bei einer Prufingenieurin oder einem
Prifingenieur fir Brandschutz; die Prifung schlief3t die
Uberwachung der Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriften
Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) prifen Prufingenieurinnen und Priifingeni-
eure fur Brandschutz die Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Brandschutznachweise unter Beachtung der Leistungsfa-
higkeit der Berliner Feuerwehr. Sie haben die zustandige
Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren Anforde-
rungen bezlglich der Brandschutznachweise zu wirdigen.
Prufingenieurinnen und Prifingenieure flr Brandschutz
Uberwachen die ordnungsgemalfe Bauausfiihrung hinsicht-
lich der von ihnen gepruften Brandschutznachweise.

Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der Bauverfahrensverord-
nung.
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Zu den derzeitig dargestellten Bebauungsplanen lassen

sich nur allgemeine Aussagen treffen, da ein entsprechen-

der Brandschutznachweis noch nicht erstellt worden ist. Bei

der Erstellung des Brandschutznachweises sind dabei ge-

maf § 19 der Begriindung zur Bautechnischen Prifungs-

verordnung (BauPrifV) folgende Anforderungen, unter Be-

achtung der Leistungsfahigkeit der Berliner Feuerwehr, zu

beachten:

o die Loéschwasserversorgung, (muss sichergestellt sein, s.
oben)

e Einrichtungen zur Ldschwasserforderung, (nur ggf. erfor-
derlich)

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen
Anlagen fir die Feuerwehr, (muss

e uneingeschrankt gegeben sein, z. B. flir die Sicherstel-
lung des 2. Rettungsweges und

e Flachen flr die Feuerwehr)

e Anlagen, Einrichtungen und Gerate fur die Brandbe-
kampfung, (ggf. erforderlich)

e Anlagen und Einrichtungen fur den Rauch- und Warme-
abzug bei Branden, (erforderlich)

¢ Anlagen und Einrichtungen fir die Brandmeldung, (ggf.
erforderlich)

¢ Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf. er-
forderlich)

¢ Dbetriebliche Malinahmen zur Brandverhutung, (ggf. erfor-
derlich)

o Dbetriebliche Malnahmen zur Brandbekdmpfung. (ggf. er-
forderlich)

Wir moéchten sie Uber die folgenden Merkblatter der Berliner
Feuerwehr in Kenntnis setzen:
e Flachen fir die Feuerwehr
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triebe - Abteilung Reinigung
Schreiben vom: 21.11.2024

nigung sowie Belange der Abfallbeseitigung werden nach
den vorliegenden Unterlagen nicht beruhrt. Auch aus reini-
gungstechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen
die geplante Baumalinahme.

Wir méchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die
baulichen Erfordernisse zur ordnungsgemafen Leistungs-
erbringung der Mullabfuhr und StralRenreinigung hinzuwei-
sen.

Auch wenn unsere Hinweise nicht in Ihre Abwagung einflie-
Ren sollten, bitten wir Sie, diese an den Vorhabentrager
bzw. Fachplaner weiterzuleiten, damit sie bei der konkreten
Bauplanung Bertiicksichtigung finden kénnen.

Fir den Bereich Mullabfuhr: Behélterstandpléatze und
Transportwege

Stralten und Wege miissen so befestigt sein, dass sie von
Fahrzeugen mit einem Gesamtgewicht von 27 t und einer
max. Einzelachslast von 11,5 t dauernd benutzt werden
kénnen. Die erforderliche Mindestbreite betragt 3,55 m. Zu-
fahrtswege von Uber 15 m Lange erfordern einen Wende-
platz von mind. 25 m Durchmesser. Das Befahren von aus-
gewiesenen Strallen und Wegen erfolgt ausschlief3lich bei

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
e Nachweis der Léschwasserversorgung im Brandschutz-
nachweis
e Photovoltaikanlagen
o Objektfunkversorgung
e Brandschutz auf Baustellen
Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter dem
untenstehenden Link auf der Internetseite der Berliner Feu-
erwehr. Sie reprasentieren nicht die Vollstandigkeit aller vor-
handenen Merkblatter.
2. Berliner Stadtreinigungsbe- | Bauliche oder Grundstlicksinteressen der Berliner Stadtrei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im

Rahmen der Umsetzung beachtet.
Kein Anderungsbedarf.
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

ausreichend befestigten Oberflachen. Kies-, Schotterwege
sowie Offentliche und private Stral3en, die sich noch im Bau
befinden, erflillen diese Anforderungen zumeist nicht.
Flachen fur die Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehal-
tern sind unmittelbar an fir Entsorgungsfahrzeuge erreich-
baren Strallen zu errichten.

Abfall- und Wertstoffbehalter werden nur von ebenerdig zu-
ganglichen, d. h. zum &ffentlichen Straflenland niveauglei-
chen Standplatzen entsorgt. Ein Anspruch auf Abholung
von einem nicht ebenerdig und nicht niveaugleich zur
Stralle gelegenen Behalterstandplatz, z. B. in Kellerge-
schossen und/oder Tiefgaragen, besteht nicht. Die Oberfla-
che des Transportwegs sowie stralennahe Bereitstellungs-
flachen sind ausreichend zu befestigen.

Der Entleerungsturnus wird von uns nach 6rtlichen und be-
trieblichen Belangen festgelegt. Grundsatzlich ist mindes-
tens die fir eine wochentliche Abfuhr ausreichende Anzahl
von Behéltern aufzustellen.

Sollte eine Abfallentsorgung mit Unterflurcontainern geplant
werden, mussen zusatzliche Aspekte beachtet werden. Fir
die Entsorgung mittels Unterflurcontainern muss am Stand-
ort ein freier Luftraum Uber dem Arbeitsbereich des Krans
in Hoéhe von 9 m vorhanden sein. Die Entfernung zwischen
Kransaule und Unterflursystem darf nicht mehr als 5,70 m
betragen. Der Abstand der Unterflursammelstelle zu par-
kenden Fahrzeugen muss mindestens 2 m betragen. Im
Operationsbereich des Krans durfen sich keine Objekte be-
finden, die die Entleerung behindern. Bei der Planung und
Gestaltung der Abfallsammelplatze sowie der Verkehrsfla-
chen unterstitzt Sie gern die BSR-Standplatzberatung un-
ter Standplatzberatung@BSR.de.

Um unsere Pflichten bezuglich des Arbeitsschutzes sowie
der gesetzlichen Unfallversicherung zu erfillen, kdnnen wir
weitere Anforderungen stellen.
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Fir den Bereich Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen
und Gehwege

Fahrbahnkanten sind durgéngig ohne Hindernisse, wie z. B.
vorstehende Regeneinlaufe, auszufiihren, um die maschi-
nelle Reinigung nicht zu behindern. Eine Querbeparkung
sollte vermieden werden. Bordsteinkanten an Kreuzungen
und Uberwegen sind mit einer Mindestbreite von 1,50 m ab-
zusenken.

Bei der Einrichtung von Stellflachen fir den ruhenden Ver-
kehr ist es flr unsere Reinigungsarbeiten von Vorteil, die
Einlaufe fur die Oberflachenentwdsserung so anzulegen o-
der auszusparen, dass diese nicht durch parkende Fahr-
zeuge verstellt werden kénnen.

Zum Absaugen von Schlammfangen setzen wir Bagger-
saugfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 27 t und ei-
nem Schwenkbereich des Saugrissels von 5 m ein. Wer-
den Schlammfange im Gehwegbereich so angelegt, dass
sie Uber 5 m von der Bordsteinkante entfernt sind, sollte
eine Zufahrt fur diese Fahrzeuge gewahrleistet sein. Auf
den Einsatz von Kastenrinnen zur Entwasserung sollte
ganzlich verzichtet werden.

Aus Sicht der Reinigung und Miillabfuhr ist bei der Gestal-
tung der o6ffentlichen und privaten Gehwegbereiche die ge-
bundene Pflasterbauweise der ungebundenen vorzuziehen.
Auf wassergebundene Wegedecken ist zur Vermeidung
von Wildwuchs zu verzichten.

Durch die Wahl eines geeigneten Verlegematerials und ggf.
einer entsprechenden Versiegelung kann zudem der Ent-
stehung hartnackiger Verschmutzungen, wie z. B. durch
Kaugummis, entgegengewirkt werden.

Bei der Aufstellung von Pollern im Gehwegbereich bitten
wir zu beachten, dass die ungehinderte Zu- und Abfahrt flr
den Behaltertransport und fir Kleinkehrfahrzeuge mit einer

Stand: 28.01.2026
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

lichten Breite von 1,50 m gewabhrleistet wird. Diese Mindest-
breite ist auch fiir die ordnungsgemafie maschinelle Reini-
gung von Radverkehrsanlagen auf Gehwegen erforderlich.
Baulich auf der Fahrbahn gelegene, geschiitzte Radver-
kehrsanlagen erfordern eine Breite von mindestens 2,10 m,
um eine maschinelle Winterdienstrdumung gewahrleisten
zu konnen. Die farbliche Kennzeichnung der Radstreifen
sollte dem regelmaRigen Einsatz von Kehrmaschinen
(Stahlborsten) und dem winterlichen Einsatz von Taumitteln
(Sole) sowie der Bearbeitung mittels Schneepflug mit Stahl-
schirfkante standhalten. Zum Behaltertransport sind auch
hier regelmaRige Durchgénge zwischen den Pollern von
mindestens 1,50 m Breite erforderlich.

Generell erleichtern Absenkungen an Gehwegen die Arbeit
der Reinigung und der Miillabfuhr beim Uberqueren der
Stral3en.

Erhoht angelegte Baumeinfassungen oder dhnliche Anla-
gen sollten moglichst so gestaltet werden, dass sie ohne
Vorspriinge gerade bis zur Gehwegebene verlaufen, um
eine optimale Reinigung der Gehwege zu gewabhrleisten.
Zudem sind Baumeinfassungen nur mit gefestigter Erde
(Verzicht auf Gitter, Kiesel etc.) anzulegen. Bei der Verwen-
dung von Abdeckungen ist es eine grofe Erleichterung fiir
uns, wenn diese das Aussaugen von Abfallen ermdglichen,
dabei aber Kiesel 0. A. zuriickhalten.

Begleitgrin sollte nur auf Flachen angelegt werden, die
nicht zwangslaufig betreten werden missen. Beim Anlegen
von unbefestigten Flachen ist es auch wiinschenswert,
wenn auf Kieselsteine verzichtet wird. Bei der Installation
von Papierkorben bitten wir um Verwendung von Pfosten
mit einer minimalen Héhe von 1,30 m und einem Durch-
messer von 0,08 m. Bei einem hohen Abfallaufkommen
empfehlen wir den Einsatz von Unterflurpapierkérben.

Stand: 28.01.2026 11
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Um Behinderungen bei der Reinigung zu vermeiden, ist es
erforderlich, dass Verkehrsschilder und Werbeplakate in ei-
ner Mindesthéhe von 2,10 m angebracht werden. Auch bei
der Installation sonstiger gestalterischer Elemente sollte
eine ungehinderte Reinigung gewahrleistet bleiben.

Uber eine Riickmeldung, inwieweit unsere Anmerkungen in
der Detailplanung Beachtung gefunden haben, waren wir
dankbar.

Bitte denken Sie auch daran, uns den Tag der Verkehrs-
Ubergabe rechtzeitig mitzuteilen. Darliber hinaus benétigen
wir eine Ubersicht der als éffentliche

Verkehrsflache gewidmeten Bereiche (Widmungskarte).
Wir méchten Sie zudem darauf hinweisen, dass nach Ab-
schluss der Baumaflnahme durch lhr Haus zu prifen ist, ob
neue Gehwege, die keinem Anlieger zugeordnet werden
kénnen, entstanden sind und uns uber die daraus resultie-
rende Winterdienstpflicht gem. § 4 Abs. 4 Stral3enreini-
gungsgesetz (StrReinG) zu informieren.

Um eventuelle Beschadigungen an neuen oder wiederher-
gestellten Gehwegen zu verhindern, bitten wir Sie aul3er-
dem um die Meldung solcher Gehwegabschnitte und des
entsprechenden Zeitraumes, in welchem diese

nicht mit Kleinkehrfahrzeugen befahren werden sollen.

Berliner Verkehrsbetriebe -
Leitungsverwaltung Bahn-
bau (BF)

Schreiben vom: 19.11.2024

Das Gelande, fur welches uns als Trager 6ffentlicher Be-
lange der Bebauungsplan VI-125b ,Alte JakobstralRe/Franz-
Kinstler-Strale* zur Beteiligung vorliegt, ist vom 6ffentli-
chen Personennahverkehr in guter Qualitat erschlossen:
Vom Mittelpunkt gemessen, liegt es fulllaufig etwa 300 Me-
ter von den Bushaltestellen Judisches Museum sowie
Franz-Klihs-Stralle (jeweils Linien 248, N42) entfernt.

Von der Bushaltestelle Zossener Briicke (M41, 248, N1) be-
tragt der FuBweg etwa 450 Meter, von den Bushaltestellen
Waldeckpark und AlexandrinenstraRe (M29) etwa 500 Me-
ter und vom U-Bahnhof Hallesches Tor (U1, U3, U6) etwa

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

650 Meter. Im weiteren Umfeld des Planungsgebiets liegen
zudem die Haltestelle Prinzenstralle/Ritterstral’e (140) in
etwa 850 Meter sowie die U-Bahnhofe Prinzenstralle (U1,
U3, 140) und Moritzplatz (U8, M29, N8) in etwa 950 Meter
Gehentfernung.

Die OPNV-ErschlieRung des Plangebietes entspricht damit
den Erschlieffungs-, Bedienungs- und Verbindungsstan-
dards des Berliner Nahverkehrsplans (NVP). Die dem Be-
bauungsplan beigefiigte Verkehrsuntersuchung (Ramboll
2024) stellt im Kapitel 2.3.2 die OPNV-ErschlieRung eben-
falls vollstandig und korrekt dar.

Da durch die direkt an das Plangebiet angrenzenden Stra-
Ren (Alte JakobstraRe und Franz-Kiinstler-Strale) keine Li-
nien der BVG verkehren, ist von einer Beeintrachtigung des
U-Bahn-, StralRenbahn- oder Busbetriebs durch das Bau-
vorhaben nicht auszugehen. Dies sollte auch fiir Flachen
der Baustellenlogistik gelten.

Nach Durchsicht der Ubersandten Unterlagen zum B-Plan
VI-125b kann ich Ihnen daher mitteilen, dass sich unserer-
seits keine Einwande gegen den vorgebrachten Bebau-
ungsplan ergeben.

Berliner Wasserbetriebe —
BWB

Keine Stellungnahme eingegangen.

Polizei Berlin - Landeskri-
minalamt - Zentralstelle fir
Pravention

Schreiben vom: 22.11.2024

Die Polizei Berlin nimmt zu dem o.g. Bebauungsplanverfah-
ren aus Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpravention (SKP)
wie folgt Stellung:

Ausgangslage
Das Gebiet des Bebauungsplans VI-125b ,Alte Jakob-

stralde/Franz-Kiinstler-Stralle“ befindet sich im Zustandig-
keitsbereich der Direktion 5, Polizeiabschnitt 53. Auf die be-
reits vorliegende Lagebeschreibung und stadtebauliche

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager wird Gber die Stellungnahme infor-

miert.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Abwigung

Einbindung sowie die damit einhergehende Beschreibung
des umliegenden Bereiches wird verwiesen (siehe Begrin-
dung zum Bebauungsplan VI-125b, 11.1.1-1.2).

Betrachtung der Kriminalitatslage

Das in Rede stehende Areal wird aus polizeilicher Sicht als
eher unauffallig eingestuft. Eine Recherche zur Kriminali-
tatslage, mit besonderem Fokus auf Delikte der StralRenkri-
minalitat, erbrachte keine signifikanten Feststellungen. Den
hierbei erhobenen Fallzahlen lag der Beobachtungszeit-
raum 01.01.2023 - 01.11.2024 zu Grunde. Bei der Betrach-
tung der Umgebung des Areals kann die stetige Zunahme
von drogenkonsumierenden Personen im gesamten Bezirk
nicht auBer Acht gelassen werden. Durch praventive und
repressive Mallnahme der Polizei Berlin verlagern sich die
Aufenthaltsorte von Betaubungsmittelkonsumenten willkiir-
lich in angrenzende Kieze. Es kann angenommen werden,
dass auch das zu Planungsgebiet zukulnftig als Hinwen-
dungsort genutzt werden konnte.

Aspekte der Stadtebaulichen Kriminalprévention

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Schaffung von
Wohnraum in Kombination mit Einzelhandel, einer Kinderta-
gesstatte und offentlichen Griinflachen vor. Die Baukorper
im Wohngebiet 3 (WA3) weisen durch die L-Férmige Bau-
weise verwinkelte Bereiche auf. Es entstehen schlecht ein-
sehbare Bereiche, die zu Tatgelegenheiten flihren kénnen.
Es wird daher empfohlen, fur die privaten Freiflachen eine
niedrige Bepflanzung zu wahlen und eine gute Beleuchtung
der Wege und Eingadnge zu gewahrleisten. Dadurch wird
trotz der Bauweise eine gute Ubersichtlichkeit und Einseh-
barkeit ermdglicht. Das Planungsvorhaben sieht zudem
eine gemeinsame Entwicklung der privaten sowie 6ffentli-
chen Freiflachen vor. Aufgrund der bereits bestehenden
Prasenz marginalisierter Gruppen (Suchtszene) im Umfeld

Stand: 28.01.2026
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Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

des Planungsgebiets wird eine klare Zonierung sowie Ab-
grenzung der Griinanlagen empfohlen, um im Bedarfsfall
klare Regeln und Kontrollen der Bereiche zu ermdglichen.
Die Planungsabsicht, raumbelebende Nutzungen (Lebens-
mittelmarkt sowie Kita) in der Erdgeschosszone anzusie-
deln, wird ausdriicklich begrufdt. Fir die 6ffentliche Grinfla-
che zwischen WA1 und WA2 wird eine multifunktionale so-
wie generationsubergreifende Gestaltung empfohlen, so-
dass eine Raumbelebung sowie soziale Kontrolle zu unter-
schiedlichen Tageszeiten gewahrleistet wird.

Verkehrsaspekte
Zum vorliegenden Bebauungsplan bestehen keine verkehr-
lichen Bedenken.

Sonstige Hinweise

Bei weiterer Konkretisierung der Planung sollten kriminal-
praventive Aspekte beriicksichtigt werden. Die Planenden
sollten ausdriicklich auf Kriterien wie Ubersichtlichkeit, Aus-
schluss von schwer einsehbaren Bereichen, barrierefreiem
Design, technische SchutzmafRnahmen etc. hingewiesen
werden. Eine rechtzeitige Einbindung einer prazisen Sicher-
heitsplanung ist zu beachten. Die Zentralstelle fir Praven-
tion der Polizei Berlin bietet hierzu qualifizierte und kosten-
lose Beratung an. Wir bitten um Beteiligung im weiteren

Verfahren.
6. Gemeinsame Landespla- Beurteilung der Planungsabsicht: Keine Bedenken oder Anregungen.
nungsabteilung Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen. Kein Anderungsbedarf.
Schreiben vom: 04.11.2024
Erlauterungen

Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plange-
biet im Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 LEP HR), in dem
die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll und die
Kommunen grof3e Spielrdume zur Binnendifferenzierung

Stand: 28.01.2026 15
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haben. Die mit dem o. g. BP beabsichtigten Festsetzungen
(insb. Aligemeines Wohngebiet u. Offentliche Griinflachen
mit Zweckbestimmung) sind darin zulassig.

Der Geltungsbereich des BP liegt aulerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche. Insoweit sind fiir den beabsichtigten Ein-
zelhandel (integrierter Lebensmittelmarkt) insbesondere die
Ziele 2.13 und 2.14 des LEP HR zu beachten. Eine ab-
schliefende Bewertung dieser Einzelhandelseinrichtung ist
erst auf Grundlage konkreter Festsetzungen zu dessen Art
und Maf der Nutzungen mdglich.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom
18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)
Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
(LEP FS) in der Fassung der Verordnung vom

30.05.2006 GVBI. S. 509

Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 05.01.2015 (ABI. S. 31),

zuletzt gedndert am 5. Januar 2024 (ABI. S. 5, S. 123)

Es liegt ein Vertraglichkeitsgutachten vor, das nach-
weist, dass ein Einzelhandelsvorhaben mit einer Ver-
kaufsflache von bis zu 999 gm Gberwiegend der Ver-
sorgung des Gebietes dient und somit innerhalb eines
allgemeinen Wohngebietes umsetzbar ist. Stadtebauli-
che oder raumordnerische Wirkungen im Sinne einer
Funktionsstérung der Nahversorgung sowie der zent-
ralen Versorgungsbereiche innerhalb und direkt auler-
halb des Einzugsgebiets kbnnen ausgeschlossen wer-
den. Dem Beeintrachtigungsverbot wird das Vorhaben
in der 0.g. Dimensionierung damit gerecht. Es handelt
es sich auf der stadtebaulichen Ebene um eine atypi-
sche Fallkonstellation im Hinblick auf die Vermutungs-
regel des § 11 Abs. 3 BauNVO. Es wird nachgewie-
sen, dass sich das Vorhaben nicht mehr als unwesent-
lich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung sowie die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung auswirkt, sodass die Regelvermu-
tung des § 11 Abs. 3 BauNVO widerlegt werden kann.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Bindungswirkung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumord-
nung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden
werden.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu er-
mitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen

zu berucksichtigen.

Hinweise

¢ Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die
zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus wei-
teren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung
unberihrt.

o Wir bitten, Beteiligungen gemafR Landesplanungsvertrag
zu Bauleitpléanen nur in digitaler Form durchzufihren (E-
Mail oder Download-Link) und dafiir ausschlieRlich unser
Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

o Wir bitten, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten von Bau-
leitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder
die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form (E-
Mail oder Download-Link) zu senden an unser Referats-
postfach gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de sowie zur
Aktualisierung des Raumordnungskatasters/PLIS zu-
satzlich an das LBV/Raumbeobachtung PLIS@Ibv.bran-
denburg.de.

o Information fir den Fall der Erhebung personenbezoge-
ner Daten siehe folgenden Link:

Stand: 28.01.2026 17
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https://gl.berlin-brandenburg.de/wp-content/uplo-
ads/Info-personenbezogene-Daten-GL-5.pdf.
7. Handwerkskammer Berlin Keine Stellungnahme eingegangen.
8. Industrie- und Handelskam- | Keine Stellungnahme eingegangen.
mer zu Berlin
9. IT-Dienstleistungszentrum Das ITDZ Berlin betreibt im abgefragten Bereich keine An- Keine Bedenken oder Anregungen.
Berlin (ITDZ) lagen. Kein Anderungsbedarf.
Schreiben vom: 04.11.2024 | Die Leitungsauskunft hat eine Giiltigkeit von 6 Monaten ab
Ausstellungsdatum.
10. | Landesamt fur Arbeits- Keine Stellungnahme eingegangen.
schutz, Gesundheitsschutz
und technische Sicherheit
Berlin LaGetSi
11. | NBB Netzgesellschaft Ber- | Keine Stellungnahme eingegangen.
lin — Brandenburg mbh &
Co.KG
12. | Vattenfall Europe Business | Keine Stellungnahme eingegangen.
Services GmbH
13. | Stromnetz Berlin GmbH - Von der beabsichtigten Planung werden Belange der
Asset Konzeption - Immobi- | Stromnetz Berlin GmbH und letztlich der 6ffentlichen Strom-
lien Management versorgung berthrt. Wir danken Ihnen fiir die Beteiligung
Schreiben vom: 18.11.2024 | und nehmen zum Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Stand: 28.01.2026
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Abwigung

Die Stromnetz Berlin GmbH betreibt in Berlin das Vertei-
lungsnetz der allgemeinen Versorgung mit Elektrizitat auf
den drei Spannungsebenen der Hoch-, Mittel- und Nieder-
spannung. Wir sind gesetzlich u. a. zu einem sicheren, zu-
verlassigen und leistungsfahigen Netzbetrieb verpflichtet,
der u. a. einen bedarfsgerechten Netzausbau einschlief3t.
Mit Blick auf die Erfordernisse einer sicheren und leistungs-
fahigen Stromversorgung halt es die Stromnetz Berlin
GmbH fir erforderlich das bestehende Umspannwerk ,Lin-
denstralRe“ (Franz-Klihs-Strale 1 Ecke Lindenstralie)
durch einen Ersatzneubau zu ersetzten. Die vorhandenen
Umspannwerkskapazitaten werden im Plangebiet zugehori-
gen Versorgungsbereich perspektivisch nicht mehr ausrei-
chen, um einen steigenden Leistungsbedarf abdecken zu
kénnen. Es ist der Bau eines neuen Umspannwerks (110
kV/10 kV) erforderlich, wofiir eine ca. 2.500 m? grofe
Grundstiicksflache zu finden ist.

In einem Umspannwerk wird elektrische Energie von der
Hochspannungs- (110 kV) auf die Mittelspannungsebene
(10 kV) umgewandelt. Es bendétigt eine gewisse Flache, um
errichtet werden zu kdnnen, da es aus mehreren techni-
schen Komponenten besteht: Neben einer 110 kV-Schalt-
anlage (Betriebsmittel zur Ein- und Ausschaltung von Hoch-
spannungsverbindungen) gibt es Transformatoren (Be-
triebsmittel zur Umspannung der elektrischen Energie von
der Hochspannungs- in die Mittelspannungsebene), eine
10-kV-Schaltanlage (Betriebsmittel zur Ein- und Ausschal-
tung von Mittelspannungsverbindungen) sowie diverse Se-
kundartechnik (technische Hilfsmittel und Einrichtungen, die
zum Betatigen, Uberwachen, Schiitzen und optimalen Be-
treiben aller Betriebsmittel notwendig sind).

Der Geltungsbereich des B-Plans VI-125b liegt innerhalb
des Suchkorridors fir Flachen, die fir die Errichtung eines
Umspannwerks geeignet waren. Alternative Flachen stehen

Das zukunftig erforderliche Umspannwerk resultiert
nicht unmittelbar aus dem Bauvorhaben und kann auf-
grund der Flachenknappheit nicht im Plangebiet geldst
werden. Der Belang, Wohnraum zu schaffen, wird star-
ker gewichtet.

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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fur die Errichtung eines neuen Umspannwerks derzeit nicht
zur Verfigung.

Es haben bereits Gesprache mit dem Stadtplanungsamt
(Abteilung Bauleitplanung) Friedrichshain-Kreuzberg statt-
gefunden. Der Bedarf besteht weiterhin, eine Lésung gab
es bisher noch nicht. Die Stromnetz Berlin GmbH bittet aus
diesem Grund um weiteren Austausch zu den Mdglichkei-
ten der Errichtung eines Umspannwerkes im Suchkorridor
(siehe Anhang).

Leitungsauskunft

In dem betrachteten Gebiet befinden sich im 6ffentlichen
StralRenland Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan mit den vorhandenen
Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben.

Fir die geplante Bebauung sind keine Kabelumlegungsar-
beiten notwendig. Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an
das Postfach kabelumverlegung@stromnetz-berlin.de unter
Nennung des Sachverhalts und der Adresse.

In dem angegebenen Bereich sind weitere Anlagen geplant,
die Planung der Stromnetz Berlin GmbH ist jedoch noch
nicht abgeschlossen. Uber Planungen oder Trassenfiihrun-
gen fir die Versorgung moglicher Kunden nach der Bebau-
ung koénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Unsere Stellungnahme vom 14.02.2013 sowie die lhnen
Ubergebenen Planunterlagen im Rahmen der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
sind weiterhin verbindlich. Bei Rickfragen zu laufenden
Projekten und der technischen Planung wenden Sie sich
bitte an das Postfach projekte.bpl@stromnetz-berlin.de
Bitte nennen Sie hierbei die Registriernummer 12 41 57 54
und die Adresse des Plangebietes.

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Die beigefugte ,Richtlinie zum Schutz von 1 — 110kV Kabel-
anlagen®, die ,Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanla-
gen 110 kV* und die ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen
der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin“ sind zu
beachten.

14. | Deutsche Telekom Technik | Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin
GmbH und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1TKG - hat die
Schreiben vom: 14.11.2024 | Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Keine Bedenken oder Anregungen.
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom Kein Anderungsbedarf.
Deutschland GmbH zurzeit nicht berihrt. Wir haben zurzeit
keine aktuellen Planungen in dem Bebauungsplangebiet.
Ein Lageplan ist als Anlage beigefugt. Daraus ist zu entneh-
men, dass das Plangebiet liber die Alte Jakobstrale und
die Franz- Kinstler-Strale an das Telekommunikationsnetz
der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen ist (siehe
Punkt 11.1.6.5 in der Begriindung zum Bebauungsplan).
Fir den ggf. erforderlichen weiteren Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes oder die Verlegung vorhandener Tele-
kommunikationslinien sowie die Koordinierung mit den Bau-
malRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen dem zu-
stédndigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur
(PTI) 31 Berlin-Suid, E-Mail T-NL-Ost-PTI-31.FS- Eingangs-
tor@telekom.de, so friih wie moglich, mindestens drei Mo-
nate vorher, schriftlich angezeigt werden.

Besondere Hinweise zu Umweltaspekten liegen uns nicht
vor.
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und Gesellschaftlichen Zu-
sammenhalt
Schreiben vom: 28.10.2024

Unterlagen nimmt die Senatsverwaltung fur Kultur und Ge-
sellschaftlichen Zusammenhalt (SenKultGZ) wie folgt Stel-
lung:

Die SenKultGZ begriifit die avisierte und gemaf vorliegen-
dem Entwurf des Bebauungsplans (im Folgenden: B-Plan)
festzusetzende Entwicklung der brachliegenden Flachen im
Plangebiet (,Alte Jakobstral3e/Franz-Kiinstler-Straf3e*) zu
einem Wohnquartier mit 6ffentlichen Griin- und Spielplatz-
flachen sowie einer Kindertagesstatte und einem Einzel-
handelsstandort durch die kommunale Wohnungsbauge-
sellschaft Gewobag AG. Die im vorliegenden B-Planentwurf
avisierten Festsetzungen von Teilflachen des Geltungsbe-
reiches als allgemeine Wohngebiete (WA) ermdglichen
grundsatzlich, dass auf diesen Flachen auch sonstige sozi-
ale und kulturelle Einrichtungen zulassig und planungs-
rechtlich mdglich sind. Ebenfalls kann in den allgemeinen
Wohngebieten auch nicht stérendes Gewerbe ausnahms-
weise zugelassen werden. Entsprechend plant die Eigenti-
merin Gewobag AG neben der Unterbringung eines Le-
bensmittelmarktes die Unterbringung weiterer gewerblicher
Flachen in den Erdgeschosszonen der allgemeinen Wohn-
gebiete WA1 und WA2.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
15. | Senatsverwaltung fur Fi- Gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken | Keine Bedenken oder Anregungen.
nanzen - Abteilung | - Ver- Kein Anderungsbedarf.
mdgen und Beteiligungen |
G 16
Schreiben vom: 18.11.2024
16. | Senatsverwaltung fir Wirt- | Hinsichtlich des Bebauungsplanverfahrens VI-125b beste- Keine Bedenken oder Anregungen.
schaft, Energie und Be- hen seitens der Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Energie Kein Anderungsbedarf.
triebe - Referat IV A 15 und Betriebe keine Bedenken.
Schreiben vom: 12.11.2024
17. | Senatsverwaltung fur Kultur | Im Ergebnis der Prifung der zum o. a. Betreff Gbermittelten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kein Anderungsbedarf

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Obgleich die Schaffung von Wohnraum und der Bau einer
Kindertagesstatte gemaf dem o.g. B-Plan im Fokus der
Planung und Sicherung stehen, verweist die SenKultGZ auf
die dringenden Bedarfe des Landes nach Raumen fur die
Kunstproduktion.

Auch wenn eine planungsrechtliche Sicherung von Produk-

tionsstatten fir Kiinstlerinnen und Kinstler mangels Rege-

lungskompetenz unzulassig und eine Festsetzung dieser

Einrichtungen im Bebauungsplan nicht moglich ist, weist die

SenKultGZ auf die folgenden, im Plangebiet herrschenden

Umstande hin:

o Gemal dem Stadtentwicklungsplan Wirtschaft (StEP
Wirtschaft) 2030 stellt das rdumliche Leitbild den Gel-
tungsbereich innerhalb einer Teilflache zum Erhalt der
Berliner Mischung dar. Innenstadtaffines Gewerbe und
Kunstproduktion z&hlen laut des StEP Wirtschaft 2030
zu den zwei Kernmarken Berlins, sie stehen durch Bo-
denpreissteigerungen unter erheblichem Druck. Innen-
stadtaffines Gewerbe ist als Teil der Berliner Mischung
aus Grinden der Daseinsvorsorge fir die lokale Wohn-
bevdlkerung wichtig, Kunstproduktion pragt das Image
Berlins national wie international. Zudem ist in inner-
stadtischen Quartieren das Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe, die sogenannte Berliner Mischung, zu
bewahren. Dabei soll Verdrangungsprozessen zulasten
gewerblicher Nutzungen, wo stadtebaulich sinnvoll, z.B.
Uber MalRnahmen der verbindlichen Bauleitplanung ak-
tiv begegnet werden.

e Zudem verweist die SenKultGZ auf die Richtlinie der
Regierungspolitik (Drs. 18/0073), nach welcher landes-
eigene Wohnungsbaugesellschaften bei Neubauprojek-
ten aufgefordert sind, auch Gewerberaume — etwa in
Form von kinstlerischen Produktionsstatten — zu errich-
ten. Diese zahlen zu den das Wohnen nicht stdrenden

Raume die dem Zweck der Kunstproduktion dienen,
sind im Plangebiet grundsatzlich zulassig. Dartiber hin-
aus konnen freiberuflich Tatige ihrer Berufsaustbung
nach § 13 BauNVO in Raumlichkeiten nach §§ 2 bis 4
BauNVO nachgehen. Darunter fallt auch das allge-
meine Wohngebiet nach § 4 BauNVO, das in allen
Bauflachen des Bebauungsplans VI-125b festgesetzt
wurde. Eine kleinteilige Differenzierung bzw. Verortung
dieser Nutzung ist im Bebauungsplan weder moglich
noch sinnvoll.

Der Vorhabentrager wird tGber die Stellungnahme infor-
miert.

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Gewerbebetrieben, welche z.B. im hier zur Rede ste-
henden Plangebiet in dafiir geeigneten Erdgeschosszo-
nen der allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 unter-
gebracht werden kénnten, bspw. in Form von Ateliers
fur Bildende Kunstlerinnen und Kunstler.

e So besteht fir das Wohngebiet die Moglichkeit, in zent-
raler Lage Nutzungen unterzubringen, die fir Lebendig-
keit (,Vitalitat“) und ldentifikation sorgen. Nicht zuletzt
steht die Schaffung von Flachen fir die Kunstproduktion
deshalb unter 6ffentlichem Interesse, weil die Kunstpro-
duktion einen wichtigen Bestandteil der Kunst- und Kul-
turmetropole Berlin darstellt und einen bedeutenden
Beitrag zur Wertschépfung, zum Image und zur urbanen
Quartiersentwicklung leistet. Die SenKultGZ erbittet da-
her eine Ubermittlung der 0.g. Bedarfe an die Gewobag
AG.

Die SenKultGZ bittet um Kenntnisnahme und Bericksichti-

gung der o.a. Belange im weiteren Planungsprozess.

18.

Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Bauen und
Wohnen - IB

Keine Stellungnahme eingegangen.

19.

Senatsverwaltung fir Mobi-
litat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt - Abteilung Kili-
maschutz, Naturschutz und
Stadtgriin

Schreiben vom: 08.11.2024

Bezugnehmend auf die Unterlagen zu o.g. Bebauungsplan
sowie lhr Schreiben vom 17.10.2024 nehme ich aus meiner
Zustandigkeit heraus (Uberdrtliche Landschaftsplanung
(SenMVKU, Gruppe Il B 1)) wie folgt Stellung.

In der vorliegenden Begriindung mit Umweltbeitrag sind die
Ziele und MalRnahmen der einzelnen Programmplane des
Landschaftsprogramms zwar korrekt wiedergegeben, es
fehlen jedoch Angaben dazu, wie diese im Rahmen des Be-
bauungsplans, insbesondere durch entsprechende Festset-
zungen, bertcksichtigt werden. Dies ist im weiteren Verfah-
ren zu erganzen.

Die nachfolgenden Programmplane wurden gepruft.
Vor dem Hintergrund der Schaffung von Wohnraum
auf einem gut erschlossenen und vorgenutzten Grund-
stiick kdnnen nicht alle in den Programmplanen be-
nannten Ziele und Mallhahmen umgesetzt werden.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Bezlglich des im § 1 Absatz 6 Nr. 14 BauGB formulierten
Ziels eine ausreichende Versorgung des Plangebiets mit
Griin- und Freiflachen zu schaffen, wird im Kapitel VII.1 er-
lautert, dass das im Baugebiet entstehende Defizit von
2.500 m? 6ffentlicher Grunflache aufgrund der in Kapitel
[1.1.5 dargestellten Griinflachenversorgung im Umfeld als
vertretbar angesehen wird. Es ist im weiteren Verfahren
nachzuweisen, dass die Versorgung mit erholungswirksa-
men Grinflachen in den nahegelegenen Griinflachen mog-
lich ist und dass diese nicht bereits durch angrenzende
Wohnbauflachen beansprucht werden. Dabei sind die im
Landschaftsprogramm definierten Richtwerte anzuwenden
(6m?/Person wohnungsnaher Freiraum im Umkreis von 500
m sowie 7m?/Person siedlungsnaher Freiraum im Umkreis
von 1000 m).

Die dem Programmplan Erholung und Freiraumnutzung zu-
grundeliegende Versorgungsanalyse, die die Einhaltung
dieser Richtwerte je statistischem Baublock prift, wurde
2020 aktualisiert. Die Ergebnisse kdnnen der Karte ,Versor-
gung mit offentlichen, wohnungsnahen Griinanlagen 2020“
im FIS-Broker entnommen werden. Das Ergebnis der Ver-
sorgungsanalyse zeigt im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans eine besonders defizitare Bestandssituation (< 0,3 -
0,1 m?, = schlecht versorgt). Aufgrund dieser Ausgangssitu-
ation muss dem Belang der Versorgung mit erholungswirk-
samem Griin in der Planung ein besonderes Gewicht zu-
kommen.

Dem Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz fol-
gend wird eine Dachbegriinung von 60% auf den Da-
chern festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt eine dezent-
rale Regenwasserbewirtschaftung mit einer vollstandi-
gen Versickerung. Das stadtebauliche Konzept berick-
sichtigt insbesondere den vorhandenen Baumbestand
und die Geholzstrukturen an der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze. Es wird gepruft, das Grundsttick an die
Fernwarme anzuschlielRen.

Bezogen auf den Programmplan Biotop- und Arten-
schutz werden Habitatbdume und relevante Gehdlz-
strukturen in Teilen gesichert, Verluste entsprechend
mit geeigneten MaRnahmen ausgeglichen. Im Rahmen
der Freiraumgestaltung sollen gebietstypische und hei-
mische Pflanzen verwendet werden.

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung wird
darauf hingewiesen, dass das Gebiet hinsichtlich 6f-
fentlicher Freiflachen unterversorgt ist. Dies ist rechne-
risch bezogen auf die in Kapitel A.ll.1.5 der Begrun-
dung beschriebenen 6ffentlich gewidmeten Griinanla-
gen korrekt. Allerdings befinden sich in der unmittelba-
ren Umgebung mit Promenade an der Alexandrinen-
stralRe sowie der Griinflache sidlich des Jiidischen
Museums weitere 6ffentlich nutzbare Grinflachen. Ab-
mildernd wirkt auch, dass in der aufgelockerten Bebau-
ung sudlich der Franz-Kinstler-Stralle viele halboffent-
liche Griinbereiche vorhanden sind.

Durch die Planung werden die zusatzlichen Bedarfe an
offentlichen Grinflachen nur teilweise kompensiert, es
verbleibt ein Defizit von etwa 2.600 gm. Weitere 6ffent-
liche Griinflachen sind im Plangebiet nicht zu schaffen.
Auch in der Umgebung des Plangebietes sind keine
Potenziale zur Schaffung zusatzlicher &ffentlicher
Grunflachen vorhanden.

Stand: 28.01.2026
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entwicklung, Bauen und
Wohnen - Wohnbauleit-
stelle

Schreiben vom: 22.11.2024

entwicklung, Bauen und Wohnen bedankt sich fiir die Mog-
lichkeit der Stellungnahme zum Entwurf des stadtebauli-
chen Vertrags sowie zur Mdglichkeit der Stellungnahme im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.

Es bestehen folgende Anmerkungen

Begrifflichkeiten und Nummerierung

Die Wohnungsbauleitstelle weist darauf hin, dass die Be-
grifflichkeiten — hier insbesondere die Verwendung des Be-
griffs Geschossflache Wohnen — im stadtebaulichen Ver-
trag sowie in der Begrindung zum Bebauungsplan még-
lichst einheitlich verwendet werden sollten. Ferner wird da-
rum gebeten, die Nummerierung der Paragrafen des stad-
tebaulichen Vertrags zu Uberprifen.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /

Schreiben vom
Dem Programmplan Landschaftsbild folgend soll die
Franz-Kiinstler-Stralle perspektivisch teilweise entsie-
gelt und begriint werden. Darliber hinaus soll ein
Grofteil der zu féllenden Baume im Plangebiet ersetzt
werden, was sich positiv auf des Landschafts- und
Ortsbild auswirkt.
Hier wird der Schaffung von dringend bendtigtem
Wohnraum aufgrund der Wohnungsnot im Land Berlin
an einem integrierten und gut erschlossenen Standort
ein héheres Gewicht eingeraumt.

20. | Senatsverwaltung fur Mobi- | Ich bedanke mich fir die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

litét, Verkehr, Klimaschutz Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren des B-Plans Kein Anderungsbedarf.

und Umwelt - Oberste Na- | VI-125b ,Alte Jakobstral3e/ Franz-Kunstler-Straf3e“. Nach

turschutzbehdrde des Lan- | Uberpriifung der Lage des B-Plans kann ich lhnen fiir die

des Berlin - Abteilung Il B Belange meiner Gruppe SenMVKU 11IB2 (Schutzgebiete,

2-22 - Gebietsschutz Unterschutzstellungen, Schutzgebietsmanagement) Fehl-

Schreiben vom: 21.10.2024 | anzeige melden.

21. | Senatsverwaltung fur Stadt- | Die Wohnungsbauleitstelle der Senatsverwaltung fur Stadt-

Die Hinweise zur Anpassung der Begriindung werden
aufgenommen. Die Begriindung wird dahingehend kor-
rigiert. Dasselbe gilt fir den stéadtebaulichen Vertrag.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Begriindung zum Bebauungsplan VI-125b

Die Wohnungsbauleitstelle bittet um den Verweis auf die
aktuelle Leitlinie des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung vom 01.11.2018 im Kapitel 11.2.4, Seite
25. Die Wohnungsbauleitstelle empfiehlt, die Vereinbarun-
gen des stadtebaulichen Vertrags im Abschnitt V auf Seite
56 um die Verpflichtung zur Herstellung von sozialer Infra-
struktur, die Herstellung von mindestens 30 % mietpreis-
und belegungsgebundenen Wohnungen sowie die
Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb bestimmter Fristen
als planergadnzende Vereinbarung zu ergénzen.

§ 4 Angemessenheit

Eine Prifung der Angemessenheit konnte nicht stattfinden.

Die Anlage zur Anerkennung, Durchfiihrung und Plausibili-

tat der Angemessenheitspriifung (Wert-/Kostentabellen) lag
zum Zeitpunkt der Vertragsprifung nicht vor.

§ 5 Kosten fir Grundschulerweiterung/Grundschulneubau
Der durch das Vorhaben ausgel6ste Bedarf an Grundschul-
platzen kann in den bestehenden Einrichtungen gedeckt
werden. Somit besteht keine Grundlage fiir eine vertraglich
vereinbarte Kostenbeteiligung durch die Eigentiimerin. Die
Wohnungsbauleitstelle bittet um den Abgleich der Grund-
schulplatzzahlen im stadtebaulichen Vertrag, in der Begriun-
dung zum Bebauungsplan VI-125b (Kapitel VIII.4, Seite 79
f.) sowie im Angemessenheitstool. Eine Stellungnahme des
bezirklichen Schulamtes bzw. der Nachweis der Bedarfsbe-
rechnung der Grundschulplatze ist dem stadtebaulichen
Vertrag als Anlage beizufligen, sobald sie vorliegt.

§ 6 Kosten fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Die Angemessenheitsprufung wird im weiteren Verfah-
ren der Wohnbauleitstelle zur Priifung vorgelegt.

Die Hinweise und Anmerkungen bezuglich des stadte-
baulichen Vertrags werden bericksichtigt.

In Hinblick auf die Kosten wird im stadtebaulichen Ver-
trag (§15) auf den Artenschutzbeitrag vom 07.07.2025
verwiesen.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Die Kosten fur die vorgesehenen Ausgleichsmal3nahmen
einschliellich der Kosten fiir die Herstellungs- und Entwick-
lungspflege konnten auf Grundlage der vorliegenden Unter-
lagen nicht plausibilisiert werden. Eine Berechnung ist dem
stadtebaulichen Vertrag als Anlage beizufiigen, sobald sie
vorliegt.

§ 9 Herrichtung und Unterhaltung von FuBwegen und Frei-
flachen auf Grundstiicken der Vorhabentragerin

Die Frist zur Fertigstellung fir die Erstanlage (Pflanzung) ist
im stadtebaulichen Vertrag zu erganzen, sobald sie vorliegt.

§ 10 Offentliche Erschlieung

Die Flachenangaben zur Herstellung der Erschlieungsan-
lagen, der sonstigen 6ffentlichen Grinflachen sowie des 6f-
fentlichen Kinderspielplatzes fehlen und sind zu erganzen,
sobald sie vorliegen.

§ 11 Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft

Das Ausgleichskonzept ist dem stadtebaulichen Vertrag als
Anlage beizufligen, sobald dieses vorliegt.

§ 13 Errichtung einer Kindertageseinrichtung

Eine Stellungnahme Uber den Nachweis der fehlenden Kin-
derbetreuungsplatze durch das bezirkliche Jugendamt ist
dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage beizufligen, sobald
diese vorliegt. Die Wohnungsbauleitstelle empfiehlt, auch in
der Begrindung des Bebauungsplans VI-125b dezidiert da-
rauf hinzuweisen, dass sich der Bedarf an Kinderbetreu-
ungsplatzen nicht in den vorhandenen Kindertageseinrich-
tungen decken lasst.

GemaR § 12 Abs. 3 des KitaFOG wird bei der Errichtung ei-
ner Kindertageseinrichtung grundsatzlich ein angemesse-
ner Freiflachenanteil je Platz erforderlich. Dieser ist in die

Die Hinweise und Anmerkungen bezulglich des stadte-
baulichen Vertrags werden berucksichtigt.

Die Hinweise und Anmerkungen bezuglich des stadte-
baulichen Vertrags werden bericksichtigt.

Nach § 6 des stadtebaulichen Vertrages wird auf den
Lage- und MaRnahmeplan zu den durchzuflihrenden
Ausgleichsmalinahmen vom 13.08.2025 (Anlage 8a)
verwiesen.

Aufgrund der Stellungnahmen der Senatsverwaltung
fur Bildung, Jugend und Familie (siehe Stellungnahme
Nr. 44) sowie des Jugendamtes des Bezirks Fried-
richshain-Kreuzberg (siehe Stellungnahme Nr. 53) wird
auf eine Kindertageseinrichtung im Plangebiet verzich-
tet, da der Bedarf in den umliegenden Kindertagesstat-
ten abgedeckt werden kann.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

vertraglichen Vereinbarungen, in die Bestellung der Dienst-
barkeit ,Nutzungsbindungsrecht fir Kindertageseinrichtun-
gen“ sowie im Lageplan ,Verortung KiTa“ aufzunehmen, so-
bald dieser vorliegt.

Im vorliegenden Entwurf zum stédtebaulichen Vertrag fehlt
eine Vertragserfillungsbirgschaft zur Herstellung der Kin-
dertageseinrichtung. Diese ist zwingend zu erganzen, so
dass das Land Berlin bei Nichthachkommen der Herstel-
lungsfrist unter Rickgriff auf die Vertragserfillungsbiirg-
schaft der Herstellung der Kinderbetreuungsplatze an ande-
rer Stelle nachkommen kann.

Zudem bittet die Wohnungsbauleitstelle um den Abgleich
der Kinderbetreuungsplatze im stadtebaulichen Vertrag, in
der Begriindung des Bebauungsplans VI-125b (Kapitel
VIIl.4, Seite 79 f.) sowie im Angemessenheitstool.

§ 14 Mietpreis- und Belegungsbindung

Die Wohnungsbauleitstelle empfiehlt, die Anzahl der Quad-
ratmeter forderfahiger Geschossflache Wohnen in die Be-
grindung zum Bebauungsplan VI-125b in das Kapitel 11.2.4
mit aufzunehmen.

Die Wohnungsbauleitstelle hat nach Inkrafttreten der Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 2023 eine angepasste
Musterformulierung entwickelt, um Widerspriiche zwischen
stadtebaulichem Vertrag und einem eventuellen spateren
Fordervertrag zu vermeiden. Sie wird dieser Stellungnahme
angehangt.

Birgschaften
Die Vereinbarung von Birgschaften fehlt im stadtebauli-

chen Vertrag und ist — ungeachtet der Tatsache, dass die
Vorhabentragerin ein landeseigenes Wohnungsbauunter-
nehmen ist — zwingend zu ergénzen. Die Wohnungsbauleit-
stelle verweist in diesem Zusammenhang auf den Muster-
vertrag.

Die Hinweise und Anmerkungen bezlglich des stadte-
baulichen Vertrags werden bericksichtigt.

Diese Regelungen wurden aufgrund der Stellung-
nahme der Senatsverwaltung vom 19.12.2018 (Stel-
lungnahme der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung
und Wohnen vom 19.12.2018: ,Berliner Modell der ko-
operativen Baulandentwicklung, Uberarbeitung der

Stand: 28.01.2026
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§ 15 Vertragsstrafen

Analog zur Erganzung von Regelungen zur Ubergabe von
Blrgschaften sind auch Vereinbarungen gemaR § 17 Abs.
2 (,Die Vertragsstrafe kann nicht mehr geltend gemacht
werden, wenn Berlin unter Inanspruchnahme der Erflil-
lungsbiirgschaft aus § YYY die Kinderbetreuungsplatze
selbst an anderer Stelle errichtet oder durch Dritte errichten
l&sst*) sowie § 17 Abs. 6 des Mustervertrages einzuarbei-
ten.

Abschlief3end ist festzuhalten, dass die hier vorgenommene
Durchsicht der Unterlagen keine vollumféngliche oder juris-
tische Prifung der Vertrage darstellt, sondern lediglich die
Berticksichtigung der Grundzlige des Berliner Modells zum
Gegenstand hat.

Mustervertrage und veranderter Umgang bei Biirg-
schaften der landeseigenen Wohnungsbaugesellschaf-
ten“) angepasst.

Die Hinweise und Anmerkungen bezlglich des stadte-
baulichen Vertrags werden bericksichtigt.

22.

Senatsverwaltung fiir Mobi-
litat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt - Mobilitat und
Verkehr

Schreiben vom: 21.11.2024

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf VI-125b
(Alte JakobstraBe/ Franz-Kunstler-Strale) bestehen aus
verkehrlicher Sicht seitens SenMVKU Abteilungen IV und
VI keine grundsatzlichen Bedenken. Es werden jedoch
nachfolgende Hinweise und Anmerkungen gegeben, die im
weiteren B-Planverfahren zu berlcksichtigen sind.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorha-
bens wurden als Grundlage zwei Verkehrszahlungen aus
dem Jahr 2021 zugrunde gelegt (VU, S. 20ff). Aufgrund der
verkehrlichen Auswirkungen der Corona-Pandemie zwi-
schen 2020 und 2022 muss zwingend anhand von Ver-
gleichszahlungen oder alterer, unbeeinflusster Zahlungen
nachvollziehbar dargelegt werden, dass die erzielten Zahl-
und Hochrechnungsergebnisse plausibel und ausreichend

Die Verkehrsuntersuchung wurde aktualisiert und liegt
mit Stand vom 17.04.2025 vor. Hierfur wurden ergan-
zende Verkehrserhebungen fiir die Knotenpunkte Rit-
terstrafie / Alte Jakobstralle, Alte JakobstralRe / Franz-
Kinstler-Stral’e und Lindenstralle / Alte Jakobstralle /
Brandesstralie durchgefuhrt.

Stand: 28.01.2026
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Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

reprasentativ sind. Andernfalls sind andere geeignete Daten
zu verwenden. Diese Erlauterungen sind zwingend zu ergan-
zen.

Fir die geplanten Wohnnutzungen wurde ein Stellplatz-
schlissel von 0,2 Kfz-Stellplatze je Wohneinheit angesetzt.
Dementsprechend waren 100 Kfz-Stellplatze erforderlich.
Die geplante Tiefgarage soll eine Kapazitat von ca. 150 Stell-
platze umfassen, wovon bis zu 60 Stellplatze dem Einzel-
handel zugeordnet werden kénnen. Fir den ermittelten Stell-
platzbedarf des Vorhabens stehen jedoch keine ausreichen-
den Stellplatzangebote im direkten umliegenden Strallen-
raum zur Verfugung (VU, S 33).

Die Ableitung des Kfz-Stellplatzbedarfes erfolgte anhand ei-
ner Zu- und Abfluss- Betrachtung der taglichen Kfz-Fahrten.
Hierzu wurde die Stellplatznachfrage der einzelnen Nutzer-
gruppen mittels standardisierten Tagesganglinien abgeleitet
(VU, S. 32).

Diese Methodik ist jedoch nicht ausreichend zur Ableitung
des Stellplatzbedarfes der Bewohnenden, da bei der Wohn-
nutzung explizit zwischen Pkw-Verfiigbarkeit und Pkw-Nut-
zung unterschieden werden muss. Der gewahlte Kennwert
von 0,2 Stellplatze je Wohneinheit ist nachvollziehbar her-
zuleiten, in dem weitere KenngréfRRen (z. B. die Auswertung
des Motorisierungsgrades der Einwohnenden im Plange-
biet) herangezogen werden. Erst aus diesen Erkenntnissen
kann ein ggf. angepasster Stellplatzschlissel abgeleitet
werden.

Die Verkehrsuntersuchung wurde aktualisiert und liegt
mit Stand vom 17.04.2025 vor. Die Zielstellung des
stadtebaulichen Konzepts verfolgt den Ansatz, ein au-
toarmes Quartier entstehen zu lassen, in dem grund-
satzlich keine Stellplatze angeboten werden. Aus-
nahme bilden die Stellplatze, die gemaf der AV Stell-
platze fur mobilitdtseingeschrankte Personen errichtet
werden mussen. Dariber hinaus wird die durch die AV
Stellplatze vorgeschriebene Anzahl an Fahrrad- und
Lastenrad-Stellplatzen auf dem Vorhabengrundstiick
geschaffen.

Grundlage fiir die Entwicklung eines autoarmen Quar-
tiers sind die guten Voraussetzungen im Umweltver-
bund, die im Plangebiet vorhandenen Sharing-Ange-
bote privater Anbieter (Kfz, E- und normale Fahrrader,
E-Tretrollen und E-Roller) sowie die in der Verkehrsun-
tersuchung benannten Mallnahmen zur Férderung des
Ful3- und Radverkehrs auf oder in der Nahe des Vor-
habengrundsttlicks (z.B. Jelbi-Station, stationares Bike-
Sharing mit Lastenradern, stationares Car-Sharing,
Mobilitatsmonitor zur Information iber die OPNV- und
Sharingangebote). Kiinftige Einwohnende haben die
Méglichkeit sich auf die fehlenden Stellplatze fiir den
MIV einzustellen, da viele Alternativen zum privaten
Pkw bestehen. Sollte vereinzelt Bedarf an privaten Ab-
stellmdglichkeiten bestehen, wird in der Verkehrsunter-
suchung nachgewiesen, dass in naherer Umgebung
private Garagen in fuBlaufiger Entfernung vorhanden
sind, die angemietet werden kdnnen. Da im Land Ber-
lin kein Erfordernis eines Stellplatznachweises flr
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Im Zuge der geplanten Bebauung sollen weiterhin ca. 100
Kfz-Stellplatze entfallen (VU, S. 17, 33). Ein Ersatz der
Stellplatze in der geplanten Tiefgarage kann den Bestands-
mietenden jedoch nicht zugesichert werden (Begriindung,
S. 67). Durch den Entfall der privaten Stellplatze ist zu er-
warten, dass der Parkdruck und somit mogliche Verlage-
rungs- und Verdrangungseffekte des ruhenden Verkehrs im
offentlichen Stralenraum weiter zunehmen werden.

Das gegenwartige ErschlieRungskonzept im ruhenden Ver-
kehr ist aufgrund all der oben genannten Griinde zwingend
hinsichtlich der Anzahl und Verortung der Stellplatze zu
Uberarbeiten. Eine relevante Beeintrachtigung des durch
das Vorhaben induzierten ruhenden Verkehrs auf das ber-
geordnete Stralennetz sowie auf das OPNV- und Radvor-
rangnetz muss ausgeschlossen werden kdnnen.

Bezuglich der Verkehrsaufkommensermittiung wurden far
die Besuchenden, Beschéaftigten und Kunden jeweils SrV-
Kennwerte fiir Friedrichshain-Kreuzberg zugrunde gelegt.
(VU S. 26ff). Die SrV-Kennzahlen beziehen sich aufgrund
der Erhebungsmethodik auf die jeweilige Wohnbevdlkerung
(Einwohnerbefragung). Im Hinblick auf die geplanten weite-
ren Nutzungen kénnten die unterschiedlichen Nutzergrup-
pen (Besucher, Beschaftigte und / oder Kunden) aus dem
gesamten Berliner Stadtraum oder gar dem erweiterten
Umland (Brandenburg) an- bzw. abreisen. Es ware somit
von einem anderen ggf. hdheren MIV-Anteil auszugehen.
An dieser Stelle muss ein redaktioneller Hinweis erfolgen
bzw. eine Begriindung, warum dieser (Bezirks-)Kennwert

Wohnungen existiert, bieten die aufgezéhlten Alternati-
ven eine gute Voraussetzung fir die Umsetzung eines
autoarmen Quartiers.

Von den 50 im Plangebiet befindlichen Garagen waren
am 17.01.2025 noch 47 vermietet. Viele der Garagen
dienen nicht der Unterbringung privater Kfz, sondern
werden als Abstellrdume genutzt. Die Garagen befin-
den sich zum gegenwartigen Zeitpunkt in der Entmie-
tung wodurch ein sanfter Kapazitatsriickgang bis zum
Baubeginn erreicht werden soll. Dennoch entsteht ins-
gesamt ein Defizit, dass durch eine Vielzahl an neu zu
schaffenden Radstellplatzen und der guten Anbindung
an den OPNV sowie der innerstadtischen Lage vertret-
bar ausgeglichen werden kann (s. vorherige Stellung-
nahmen). Sollte vereinzelt Bedarf an privaten Abstell-
mdglichkeiten bestehen, wird in der Verkehrsuntersu-
chung nachgewiesen, dass in naherer Umgebung pri-
vate Garagen in fulllaufiger Entfernung vorhanden
sind, die angemietet werden kénnen.

Die Verkehrsuntersuchung wurde aktualisiert und liegt
mit Stand vom 17.04.2025 vor. Die Kennwerte zu den
SrV-Kennzahlen (System reprasentativer Verkehrsbe-
fragungen) wurden im Gutachten angepasst. An der
Methodik selbst wurden keine Anderungen vorgenom-
men, da aufgrund der guten Lage und Anbindung des
innerstadtischen Quartiers und der hohen Auslastung
des Parkraums eher die Notwendigkeit besteht, alter-
native Mobilitadtsangebote abseits des Pkw, auch fur
Besucher als dem erweiterten Umland, zu fordern.
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»-naherungsweise” fir die weiteren Nutzungen des Vorha-
bens gewahlt wurde, z. B. aufgrund der OPNV-Erschlie-
Bung, der vorhandenen Parkraumsituation. Ebenso ware
die Ableitung eines spezifischen MIV-Anteils fir die jeweili-
gen Nutzungen des Vorhabens denkbar. Allgemein sollte
die Herleitung plausibel und nachvollziehbar sein. Abwei-
chungen sind zu begriinden.

Die verwendeten Kopplungseffekte im Lieferverkehr (S. 27f)
sind zu erlautern und hinsichtlich ihres Umfanges zu benen-
nen.

Die Karten zum tbergeordneten StralRennetz werden fortlau-
fend und unabhangig von der Fortschreibung des Stadtent-
wicklungsplans (StEP) aktualisiert und daher grundsatzlich
vom Planwerk losgeldst zu betrachten. Aus diesem Grund ist
bei Verweis auf das Ubergeordnete Stralennetz nicht auf
den StEP (S. 11 und 23 der Begriindung), sondern auf den
jeweils aktuellsten Stand der Karten bzw. auf den nachfol-
genden Link zu verweisen:
https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrspla-
nung/strassen-und-kfz-verkehr/uebergeordnetes-strassen-
netz/

Die Alte Jakobstralde ist kein Bestandteil des Bus-Vorrang-
netzes. (S. 23 der Begriindung)

Die Einrichtung von abkirzenden FuRwegen durch ge-
schlossene Bauwerke oder Anlagen (Blockdurchwegungen)
soll gem. § 50, Abs. 4 Mobilitdtsgesetz (MobG BE) syste-
matisch gefordert und bei allen Planungen bertcksichtigt
werden. Bedacht werden soll dies zuklinftig auch bei Ver-
fahren der Bauleitplanung (§ 52, Abs. 6 MobG BE).

Der planinduzierte Lieferverkehr wird auf insgesamt 14
LKW-Fahrten beziffert. Von den 14 Fahrten, entfallen 4
Fahrten auf den Lieferverkehr fur den Einzelhandel. Da
die Mullentsorgung bereits in der Berechnung enthal-
ten ist, werden die Auswirkungen auf die gegenwartige
verkehrliche Situation als gering eingeschatzt.

Die Hinweise zur Begrindung werden zur Kenntnis ge-
nommen und in die Begriindung eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Umsetzung berlicksichtigt.
Kein Anderungsbedarf.
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Durch die Festsetzung einer &ffentlichen Parkanlage wird die
Durchlassigkeit fir den Fulverkehr gewahrleistet. Weitere
Wegeverbindungen sind, aufgrund der Lage und der angren-
zenden StrafRen, nicht mdglich.

Derzeit verfugt die Franz-Kinstler-Stral3e lediglich tGber ei-
nen einseitigen Gehweg. Gem. Ausfuhrungsvorschriften zu
§ 7 des Berliner Strallengesetzes tber Geh- und Radwege
(AV Geh- und Radwege) sind Gehwege grundsatzlich auf
beiden Seiten der Stralte anzulegen. Um dies zukiinftig ge-
wahrleisten zu kdnnen, ist im Verfahren darauf zu achten,
dass die Strallenverkehrsflachen so festgelegt werden,
dass die Belange berlcksichtigt werden kénnen und im
Nachgang ein weiterer Gehweg angelegt werden kann.
Dies ist auch von Bedeutung, da durch das Vorhaben ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen von Fuldwegen erzeugt
wird.

Gem. § 4, Abs. 5 MobG BE sollen zur Erhéhung der Aufent-
haltsqualitat Platze als Orte der Begegnung, des Verwei-
lens, der Erholung, der Kommunikation und des Spielens
nutzbar gemacht werden. Die Festsetzung einer 6ffentli-
chen Parkanlage mit Spielplatz sowie zwei weiterer, 6ffentli-
cher Spielplatze wird daher begrift.

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung wird der Kfz-Ver-
kehr auch auf die Alexandrinenstralie, Brachvogelstralle
und Ritterstralte umgelegt. Da beide Straflen Vorrangrou-
ten sind, wird hier Gber kurz oder lang kein Kfz-Durch-
gangsverkehr mehr zulassig sein, d.h. sie sollten daher
nicht fir den Nachweis der Kfz-Andienung der Bebauung in
der Alten Jakobstr. und der Franz-Kunstler-Str verwendet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Die Verkehrsflache der Franz-Kinstler-Stral’e wird in
Richtung Norden um etwa 3,5 Meter auf das Grund-
stick des Vorhabentragers ausgeweitet. Dieser Be-
reich ist vollstandig in der in der Planzeichnung festge-
setzten o6ffentlichen Verkehrsflache enthalten. Hier-
durch wird erméglicht, dass auf der Nordseite der
Fahrbahn, ausgehend vom heutigen Verlauf des Bord-
steins, ein etwa 3,2 Meter breiter Gehweg errichtet
werden kann, der heute nicht vorhanden ist. Dieser ist
fur die ErschlieBung der geplanten Gebaude erforder-
lich. Die Fahrbahn verbleibt in ihrer heutigen Breite von
etwa 8,5 Metern bestehen. Somit ist hier ein Zweirich-
tungsverkehr mit beidseitigen Parkstreifen fur
Langsparker auf der Fahrbahn moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Die Verkehrsuntersuchung wurde aktualisiert und liegt
mit Stand vom 17.04.2025 vor. Der Hinweis wurde auf-
genommen und im Gutachten entsprechend geandert.
Die Planungen des Stral’en- und Grunflachenamts
Friedrichshain-Kreuzberg zur Errichtung einer Fahr-
radstralle in der Alexandrinenstral3e wird bericksich-
tigt. Mit der Zusatzregelung ,Anlieger frei“ soll auf
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werden. (FUr die Alexandrinenstrale und Brachvogelstralle
gibt es bereits konkrete Plane des SGA fiir die Anordnung
einer Fahrradstral’e mit zusatzlichen EinbahnstralRenrege-
lungen fiir den Kfz-Verkehr!) Entsprechend MobG § 44 (3)
letzter Satz sollte die Leistungsfahigkeitsberechnung fur
den Knoten Ritterstr/Alte Jakobstr. statt von einer Rechts-
vor-Links-Regelung von einer Bevorrechtigung der Ritter-
stral3e ausgehen.

Den Ausfiihrungen zu Fahrradabstellanlagen in der Ver-
kehrsuntersuchung wird weitestgehend gefolgt. Einzig die
Annahme, dass fir Fahrradabstellplatze eine FulRwegent-
fernung von bis zu 150 m als zumutbar eingeschatzt wird,
erscheint fragwirdig und zu hoch. Mit zunehmender Quali-
tat der Abstellanlage steigt zwar die Bereitschaft der Nut-
zenden langere FuBwege zu diesen in Kauf zu nehmen. Da
im Verkehrsgutachten jedoch Kreuzberger Bligel, also ein-
fache Abstellanlagen, vorgesehen sind, durfte die akzep-
tierte Entfernung deutlich niedriger liegen. Daher sind, wie
in der Verkehrsuntersuchung ja auch vorgeschlagen, die
Abstellanlagen moglichst nah an den Eingangen der Ge-
baude zu platzieren, um ein wildes abstellen von Fahrra-
dern zu vermeiden.

Fir die Fahrradblgel werden Versionen mit Rechteckrohr-
empfohlen, um ein Aufschneiden mit Rohrschneidern zu
verhindern.

Da zur genauen Lage der Abstellanlagen in der Freiraum-
planung bisher keine Angaben gemacht werden und auch
nicht bekannt ist, ob Fahrradabstellanlagen in einer mogli-
chen Tiefgarage untergebracht werden sollen, kann dazu
zum jetzigen Zeitpunkt keine Stellungnahme erfolgen. Mit
der Konkretisierung der Planung der Fahrradabstellanlagen

Lange der FahrradstraRe (Brachvogelstra3e/Alexandri-
nenstralle bis zur OranienstralRe/Alexandrinenstrafe)
der Kfz-Durchgangsverkehr vermieden werden. Um
den Kfz-Durchgangsverkehr in besonders stark belas-
teten Bereichen zu vermeiden, sind Einbahnstralen
mit der Zusatzregelung ,Radverkehr frei“ vorgesehen.

Die Verkehrsuntersuchung wurde aktualisiert und liegt
mit Stand vom 17.04.2025 vor. Der Hinweis wurde auf-
genommen und im Gutachten entsprechend geandert.
Die FuBwegentfernung wurde von 150 auf 100 Meter
reduziert und als zumutbar eingeschatzt.

Die Verkehrsuntersuchung wurde aktualisiert und liegt
mit Stand vom 17.04.2025 vor. Der Hinweis wurde auf-
genommen und im Gutachten entsprechend geandert.

Im weiteren Verlauf des Planungsprozesses, wird bei
Konkretisierung der Fahrradabstellanlagen die Senats-
verwaltung fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Um-
welt Abteilung 1V beteiligt.

Kein Anderungsbedarf.
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wird eine weitere Abstimmung mit SenMVKU Abteilung IV
erforderlich

Hinsichtlich der luftrechtlichen Belange werden zum Hinder-
nisrecht/Anlagenschutz folgende Hinweise gegeben:

Hindernisrecht (§8§ 12 bis 17 LuftVG)

Der Standort der vorgesehenen Bebauung liegt aulRerhalb
eines Bauschutzbereiches (BSB). Gleichwohl durfen im
Rahmen der Regelung des § 14 LuftVG in diesem Bereich
Bauwerke, die eine Héhe von 100 m tber Grund Uber-
schreiten, erst nach Zustimmung durch die Luftfahrtbehdrde
errichtet werden. Dies gilt im gleichen Male u.a. auch fir
Bauhilfsmittel, wie beispielsweise Krane.

Anlagenschutz (§ 18a LuftVG)

Nach Prifung der Unterlagen ist am Standort ab einer Bau-
héhe grofRer 34,00 m Uber Grund/69,50 m Uber NHN die
Flugsicherungsanlage Berlin-Tegel ASR PSP+Mode S
[TGL] - [TGL PRADA] PSR betroffen.

Falls diese Bauhothe (einschl. Aufbauten) tberschritten wer-
den soll, ist eine Vorlage des Bauvorhabens beim Bundes-
aufsichtsamt fur Flugsicherung BAF zum § 18a LuftVG er-
forderlich.

Das BAF trifft dann die Entscheidung dartber, ob Flugsi-
cherungsanlagen durch die vorgesehene Bebauung gestort
werden kénnen. Die Entscheidung des BAF zum § 18a
LuftVG ware dann abzuwarten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Im Bebauungsplan ist eine maximale Bauhdhe von
maximal 60,8 m Uber NHN festgesetzt. Somit ist die
benannte Flugsicherungsanlage nicht betroffen.
Kein Anderungsbedarf.

23.

Senatsverwaltung fir Mobi-
litat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt - Wasserbe-
horde - Il D - Wasserwirt-
schaft

Schreiben vom: 25.11.24

Zum o. g. B-Planentwurf nehme ich fir das Referat | B
(Wasserwirtschaft) und die Wasserbehérde des Landes
Berlin (Referat || D — Gewasserschutz) wie folgt Stellung:
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Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine Bedenken,
sofern die MaRnahmen des Regenwasserbewirtschaftungs-
konzepts umgesetzt werden. Dazu soll ein stadtebaulicher
Vertrag gemal § 11 Baugesetzbuch abgeschlossen wer-
den, der u. a. Regelungen zur ,Regenwasserversickerung*
enthalten soll, zusatzlich ist beabsichtigt, 60 % der Dachfla-
che gemal textlicher Festsetzung Nr. 10 extensiv zu begri-
nen. Der § 12 des stadtebaulichen Vertrags sieht vor: ,Die
Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die im Re-
genwasserkonzept genannten Vorgaben im Rahmen der
weiteren Planung des Vertragsgebiets sowie der Genehmi-
gungsprufungen zu entsprechen ist.”

Wenn die wesentlichen Kerninhalte des Regenwasserkon-
zepts in der oben beschriebenen Weise umgesetzt werden,
kann die Entwasserung des Plangebietes als gesichert be-
trachtet werden.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Nie-
derschlagsentwasserung

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Misch-
kanalisation.

Neue und zusatzliche Einleitungen von Regenwasser in die
Mischwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe
(BWB) sind aufgrund landesrechtlicher Regelungen zur Be-
wirtschaftung der Mischwasserkanalisation grundsatzlich
nicht moéglich. Um einer zunehmenden Belastung der Ge-
wasser durch Mischwasseruberlaufe infolge der wachsen-
den Stadt entgegenzuwirken, muss anfallendes Regenwas-
ser vollstandig auf den Grundstlicken innerhalb des Plange-
bietes bewirtschaftet und damit zurlickgehalten werden.
Nur in begriindeten Ausnahmefallen kénnen die BWB stark
reduzierte Einleitungen in die Mischwasserkanalisation zu-
lassen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine
Regelung im stadtebaulichen Vertrag wird aufgenom-
men.

Kein Anderungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung beachtet.
Kein Anderungsbedarf.
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Grundsétzlich soll das anfallende Niederschlagswasser zu-
kiinftig auf dem Grundstlick gehalten und versickert wer-
den; hierzu wurde ein Regenwasserkonzept erarbeitet (In-
genieurbtiro Jesorlowitz: Regewasserkonzept Bebauungs-
plan VI-125b; Berlin, Juni 2024). Anhand von drei mogli-
chen Varianten unterschiedliche Arten der Dachbegriinung
in Kombination mit einer Rigole) wird nachgewiesen, dass
eine vollumfangliche ortliche Regenwasserbewirtschaftung
ohne Einleitung in das Mischwasserkanalsystem der Berli-
ner Wasserbetriebe moglich ist.

Zum Regenwasserkonzept

Gegen die vorgeschlagenen Varianten zur Entwasserung
des Regenwasserkonzeptes bestehen keine grundsatzli-
chen Einwande.

Das Regenwasserkonzept sieht eine dezentrale Versicke-
rung (Uber Rigolen) vor. Insgesamt wurden dazu drei Vari-
anten untersucht. Grundlage aller Varianten ist ein Grin-
dach (mit unterschiedlichem Aufbau) in Verbindung mit ei-
ner Fullkérperrigole fir jedes Baufeld. Zudem sind Regen-
wassernutzungsanlagen zur Bewasserung der Griinflachen
vorgesehen. Angesichts der Faktoren (u.a. Durchlassigkeit
des Bodens, Abstand zum Grundwasser, Austausch von
kontaminierten Boden) ist die Versickerung im Allgemeinen
moglich.

Allerdings ist die vorgesehene Versickerung von Nieder-
schlagswasser nur Uiber unbelastetem Boden zulassig, um
eine Verunreinigung des Grundwassers durch Bodenbelas-
tungen auszuschlieRen. Ich verweise auf das vorliegende
Altlastengutachten, danach fiihren die Ergebnisse der
durchgefiihrten RKS zu einer Einstufung in die Kat. >Z 2
nach LAGA v.a. wegen der vorhandenen SM und PAK-be-
lastungen. Hierzu sind weitere MalRnahmen, wie beispiels-
weise ein Bodenaustausch, notwendig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung beachtet.
Kein Anderungsbedarf.
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Hinweise

Grundlage fiir die Bemessung der Versickerungs- und Vor-
reinigungsanlagen ist das Regel- werk das DWA A-138. Au-
Rerdem gilt die Beachtung des Hinweisblattes 2 zur Antrag-
stellung fir Versickerungen der Wasserbehdrde. Die detail-
lierte technische Priifung erfolgt im Zuge der Antragsbear-
beitung im gesonderten wasserrechtlichen Verfahren.

24.

Senatsverwaltung fir Mobi-
litat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt - Abteilung | -
Umweltpolitik, Kreislaufwirt-
schaft, Immissionsschutz
Schreiben vom: 04.12.2024

Sie erhalten die Stellungnahmen des Referats | C — Immis-
sionsschutz — der SenMVKU, die sich auf die gesetzlichen
Grundlagen der §§ 4 ff BImSchG und §§47 ff. BImSchG
stutzt.

Luftreinhalteplanung

Konflikte der Planung mit den Zielen der Luftreinhaltung
sind nicht erkennbar. Auf Grundlage der Konzentrationen
der Luftschadstoffe NO2 und PM10 kann eine Uberschrei-
tung von derzeit glltigen Grenzwerten fir das Plangebiet
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Redaktioneller Hinweis:

In der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans VI-
125b im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, Ortsteil Kreuz-
berg, mit Stand 2. September 2024, wird unter 11.2.5.2 ,Luft-
reinhalteplanung® (Seite 26, Seite 27) falschlicherweise der
von der World Health Organisation empfohlenen Richtwert
far PM10 mit 20 Mikrogramm pro Kubikmeter im Jahresmit-
tel angegeben. Der korrekte Wert fur PM10 im Jahresmittel
lautet 15 pg/m?.

Larmminderungsplanung

Es liegt kein Schalltechnisches Gutachten vor. Eine Bewer-
tung des Bebauungsplanes ist daher nicht moéglich. Um die

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird aufgenommen und die Begriindung
entsprechend geandert.

Stand: 28.01.2026
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes nicht zu gefahrden | Eine schalltechnische Untersuchung liegt mit Stand
wird die Erstellung eines Gutachtens empfohlen: vom 03.07.2025 vor. In diesem werden die Auswirkun-
e Die StraBen rund um das Plangebiet sind nicht Iarmkar- | gen des Verkehrslarms der umliegenden Stral3en so-
tiert. Die im Verkehrsgutachten ermittelten Verkehre al- | wie die Auswirkungen des gewerblichen Larms auf-
lein auf der Alten Jakobstral3e sind durchaus in der grund des geplanten Supermarktes auf das Baugebiet
Lage im Plangebiet Beurteilungspegel zu erzeugen, die | untersucht. Eine stérkere Belastung auf das Plangebiet
sich um die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allge- | erfolgt durch den Verkehrslarm entlang der Alten Ja-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) kobstralle. Tagsuber wird entlang der Alten Jakob-
nachts bewegen. Die Franz-Kunstler-Straf3e ist zur Al- stralBe eine Belastung des Larmpegelbereichs IV (66-
ten JakobstraBe hin gepflastert und erzeugt so bis zu 6 | 70 dB(A) und nachts ein La&rmpegelbereich IV bis V
dB(A) lautere Beurteilungspegel gegeniber Asphalt. (66 - 75 dB (A) erreicht. Zum Schutz vor Verkehrslarm
« Durch neue Geb&ude im Plangebiet, deren Tiefgaragen- | wurden die textlichen Festsetzung 13 und 14 ergénzt,
zufahrten und dem zusétzlich erzeugten Verkehr kénnten | die sich aus dem Berliner Leitfaden zum Larmschutz in
an Gebauden auBerhalb des Plangebietes relevante Pe- | der verbindlichen Bauleitplanung von 2021 ableiten.
gelzunahmen auftreten. Gemal der Festsetzung Nr. 13 wird die Grundrissge-
e Supermarkte erzeugen Immissionen durch Anliefervor- | staltung so angelegt, dass ruhige Wohn- und Schiaf-
gange, Technische Gebaudeausriistung und Weiteres, | raume zu larmabgewandten Seiten geschaffen wer-
die der TA Larm geniigen miissen. den. Ebenfalls berlcksichtigt wird in der textlichen
Festsetzung Nr. 14 die Regelung zur fensterunabhan-
gigen Beliftung von Raumen, um den Schutz vor Ver-
kehrslarm zu gewahrleisten.
Luftreinhaltung, Larmschutz und Stérfall nach BImSchG ge-
nehmigungsbediirftiger Anlagen
Die Belange sind nicht betroffen.
Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.
25. | Senatsverwaltung fur Mobi- | Die Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz Keine Bedenken oder Anregungen.
litat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abteilung V - Tiefbau, Bereich Briicken/Ingeni- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
und Umwelt - Abteilung V - | eurbau - Erhaltung/ Betrieb (SenMVKU, V D) gibt fur den Kein Anderungsbedarf.
Tiefbau Aufgaben- und Verantwortungsbereich der Ingenieurbau-
Schreiben vom: 27.11.2024 | werke des Landes Berlin nach AZG i.V.m. ZustKat AZG Nr.
10 Abs. 6 Fehlmeldung ab.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B.
Briickenbauwerke, Stutzbauwerke ab 1,50 m, Larmschutz-
wande ab 2,00 m) im &ffentlichen Stral3enland oder 6ffentli-
chen Grin- und Erholungsanlagen und soll die Unterhal-
tungslast kiinftig an den StraRenbaulasttrager fir Ingenieur-
bauwerke 6ffentlicher Verkehrsflachen fallen, wird dieser
Bedarf an SenMVKU, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und
hier nach Malgabe der Kapazitaten die Baumaflnahme in
eigener Zustandigkeit geplant, zur Ausfiihrung nach Berli-
ner Stralkengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnah-
mefall kdnnen fur untergeordnete Bauwerke Aufgaben an
Dritte als Realisierungstrager tbertragen werden. Dafir
muss eine projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen
einer Durchflhrungsvereinbarung zwischen Realisierungs-
trager und StralRenbaulasttrager getroffen werden. Darin
sind die Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu
regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausfihrung
und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.
Generell gilt: Fir Ingenieurbauwerke, welche in die Unter-
haltungslast von SenMVKU, V D fallen sollen, fordert die
SenMVKU, V D fur die Durchfiihrung der Bauwerkstberwa-
chung und -priifung nach DIN 1076 sowie fir Unterhal-
tungs- und Instandsetzungsmafinahmen die Gewahrleis-
tung einer uneingeschrankten Zuganglichkeit von allen Sei-
ten sowie zu jedem Bauwerksteil. Hierzu ist zu der bebau-
ten Flache zusétzlich ein 5,00 m breiter Streifen und die Zu-
wegung zum Bauwerk mit einem Geh- und Fahrrecht
(Grunddienstbarkeit) fur den Trager der Stralenbaulast
durch den Realisierungstrager zu sichern.

Fachbereich VB E

¢ Sind von der Malihahme Anlagen der 6ffentlichen Be-
leuchtung des Landes Berlin einschlielich der Netzan-
schlussleitungen betroffen, ist die Vorgehensweise mit

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung beachtet.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

dem Betreiber, Stromnetz Berlin GmbH, BerlinLicht,
DG-AL, EichenstraRe 3A, 12435 Berlin, Telefon
030/49202 8100 abzustimmen. Das gilt auch bei Aus-
wirkungen auf die Beleuchtungsqualitat.

¢ Arbeiten an den Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung
und Provisorien gehen zu Lasten des Verursachers.

e Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch
in das Gesamtensemble einfligen und die entspre-
chende funktionelle und gestalterische Tag-und Nacht-
wirkung zeigen.

e Eine neu zu errichtende 6ffentliche Beleuchtungsanlage
kann in den Bestand der offentlichen Beleuchtung Ber-
lins Ubernommen werden (BerlStrG).

o Fur offentliche Stralenbaumalnahmen ist ein Beleuch-
tungsprojekt beim Betreiber der 6ffentlichen Beleuch-
tung Berlins einzureichen.

¢ Die Kosten fiir die Beleuchtungsmaflnahme sind in die
Baumafinahme mit aufzunehmen.

Fachbereich V E

anbei die Stellungnahme von V E 111.

Fur den Bereich V E melde ich Fehlanzeige mit folgendem
Hinweis:

Den geplanten Umbau der Gehwegképfe des betroffenen
Knotens sollte ich aber als Hinweis melden. Die Ausflihrung
ist bis zum Jahresende 2024 geplant und der bauliche Zu-
stand nach dem Umbau als PDF angehéangt.

Fachbereich V E 111, R.02.1.03

gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die fir Kampfmittel
zustandige Ordnungsbehdrde keine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung erteilt.

Keine Bedenken oder Anregungen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Keine Bedenken oder Anregungen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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tebauliche Denkmalpflege
Schreiben vom: 03.12.2024

Denkmalpflege in hohem Male. In der unmittelbaren Um-
gebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befin-
den sich mehrere hochrangige Denkmale. Westlich des
Plangebiets befindet sich das Baudenkmal ,Kollegienhaus®,
das 1733-35 nach Planen von Philipp Gerlach erbaute Ba-
rockpalais (Obj-Dok-Nr.: 09031190) mit dem daran an-
schlieRenden Gartendenkmal ,Garten am Berlin Museum®
(Obj-Dok-Nr.: 09046607). Das Palais ist eines der wichtigs-
ten Werke des seinerzeit viel beschaftigten Oberbaudirek-
tors Philipp Gerlach, der auch fur die Planung der umge-
benden sudlichen Friedrichstadt verantwortlich war. Zu-
gleich ist das freistehende Gebaude das letzte in der Au-
Renhille erhaltene Barockpalais der Friedrichstadt und da-
mit ein bedeutendes Relikt ihrer stadtebaulichen Entwick-
lung. Nach den grof3flachigen Kriegszerstérungen in der
Suidlichen Friedrichstadt besitzt das Palais eine heute umso
bedeutendere stadtbildpragende Wirkung, die seit dem
spektakularen Neubau fir das jidische Museum zwischen
1993-98 durch Daniel Libeskind an Bedeutung noch zuge-
wann und mittlerweile ein Wahrzeichen des Bezirks bildet.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
26. | Senatsverwaltung fur Stadt- | Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der Keine Bedenken oder Anregungen.
entwicklung, Bauen und Geschéftsstelle des Zentralen Umlegungsausschusses Ber- | Kein Anderungsbedarf.
Wohnen - Geschéftsstelle lin keine Einwendungen. Aufgrund der unter Bericksichti-
des Zentralen Umlegungs- | gung des § 45 BauGB bereits vorhandenen zweckmaRigen
ausschusses Berlin - Abtei- | Grundstiicks- und Eigentimerstruktur im angezeigten Gel-
lung Geoinformation - Sen- | tungsbereich des Bebauungsplans halten wir eine Beteili-
Stadt Il E 33 gung im weiteren Verlauf des Verfahrens fiir nicht erforder-
Schreiben vom: 30.10.2024 | lich.
27. | Landesdenkmalamt - Stdd- | Die o. g. Planung beruhrt Belange von Denkmalschutz und | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Der 6stlich angrenzende ehemalige Garten des Barockpa-
lais ist wie auch die nérdlich anschlieende ,Wohnanlage
Am Berlin Museum*® (Obj-Dok-Nr.: 09097792) und ,Wohn-
anlage "Konzepta™ (Obj-Dok-Nr.: 09097790) Bestandteil
des internationalen stadtebaulichen IBA-ldeenwettbewerbs
"Wohnen in der Friedrichstadt", den die Architekten Hans
Kollhoff und Arthur Ovaska 1980 mit dem 1. Preis gewan-
nen. Zusammen mit den in der Ritterstralle-Nord und Ritter-
straRe-Siid umgesetzten Wohnprojekten gehéren diese
Bauvorhaben zu den herausragenden Wohnprojekten der
Internationalen Bauausstellung Berlin 1987 (IBA 87). Die
Anlagen besalden bereits zu ihrer Fertigstellung hinsichtlich
ihrer exemplarischen stadtebaulichen Konfiguration und der
wohnungstypologischen Vielfalt Modellcharakter. Zusam-
men mit der experimentellen Freiraumplanung, gepragt von
innovativen gemeinschaftsférdernden Ansatzen, stehen die
Wohnanlage zudem in besonderem Malf3e flir den politi-
schen und stadtebaulichen Paradigmenwechsel ihrer Zeit,
weg vom Massenwohnungsbau der 1960er- und 1970er-
Jahre. In ihrer Abfolge zeigen die drei Projekte dartber hin-
aus mustergliltig unterschiedliche Losungen, die sich aus
dem in die IBA-Arbeit eingeschriebenen Paradigmenwech-
sel der 1970er/80er Jahre ergaben und im Fokus der medi-
alen und (fach-)offentlichen Aufmerksamkeit standen.
Unmittelbar ndrdlich angrenzend an das Vorhaben befindet
sich zudem die Gesamtanlage Heim & Kinderheim Alte Ja-
kobstralte 10 & 12 & 13 und Ritterstrae 69 (Obj-Dok-Nr.:
09031074) aus den 1960er Jahren von Max Taut. Die weit-
ldufige Anlage zeichnet sich gegentber der umgebenden
Wohnbebauung durch eine markante Grundrissstruktur und
eine vielfaltige Formgebung aus. Sie folgt dabei dem stad-
tebaulichen Ideal der aufgelockerten und durchgriinten
Stadt. Das Heim wurde in entsprechender offener Bau-
weise ausgefiihrt und in eine groRzligig bemessene, von
Hermann Mattern geplante Grinanlage eingebettet. Die nur

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

wenige Jahre als Kinderheim dienende Anlage war bauli-
cher Ausdruck einer sozialdemokratisch gepragten Sozial-
politik und eines damals neuen padagogischen Konzeptes,
der Bildung von "Heimfamilien" und ist als Spatwerk von
Max Taut zudem von architekturgeschichtlicher Bedeutung.
Sidlich des Plangebietes liegt das in den 1960er Jahren
von Werner Dittmann errichtete ,Kath. St. Agnes-Gemein-
dezentrum“ (Obj-Dok-Nr.: 09010156).

Die Denkmale sind korrekt und vollstandig in der Begrun-
dung benannt.

Die vorgesehene offentliche Parkanlage als Kernelement
des Neubauprojektes, die in Verlangerung der Stralle Am
Berlin-Museum die neue Wohnanlage mit dem Umfeld kiinf-
tig verknipfen wird, wird ausdriicklich begrudt, ebenso wir
die stadtebauliche Fassung klar definierter Raumkanten zur
Alten Jakobstrae und zur StralRenecke hin.

Wenig nachvollziehbar erscheint jedoch die Anhebung der
im Bebauungsplanentwurf festgesetzten OK von 60,5 m fir
alle Neubaukoérper. Bereits in der Stellungnahme des Lan-
desdenkmalamtes im Zuge der Abfrage des dringendes
Gesamtinteresse Berlins nach §7 AGBauGB vom 04. Juli
2022 wurde darauf hingewiesen, dass die damals vorgese-
hene OK von 51,0 m tGber NHN unmittelbar angrenzend an
die denkmalgeschitzte und nach Siden hin abgestaffelte
Bebauung (1-2 VG) der Gesamtanlage des ehemaligen
Kinderheims zu iberdenken ist. Wenngleich der im Nord-
westen gelegene achtgeschossige Baukorper mit Kita
ebenfalls eine Abstaffellung zum geschitzten Schulgelande
auf 40,5 m iber NHN erfahrt, erscheinen die gegenuberlie-
genden Baukérper im WAS3, die ebenfalls an die Gesamtan-
lage angrenzen ungewdhnlich hoch. Insgesamt bestehen
jedoch gegen die unmittelbar sdlich an die geschitzten
Schulgebaude angrenzende Bebauung und die gegen die

Um die Gebaudehohe westlich der Alten Jakobstrale
zu erfassen, wurde Anfang Januar 2025 ein Vermes-
sungsbiiro beauftragt. Die gelieferten Gebaudehdhen
des Bestandes wurden in einem stadtebaulichen
Schnitt mit der maximal bebaubaren Hohe von 60,5 m
U. NHN dargestellt, um die Hohenentwicklung beider
Bebauungen ins Verhaltnis zu setzen. Nach Abspra-
che mit dem Landesdenkmalamt wurde daraufhin in
mehreren Abstimmungsrunden vereinbart, die Ge-
baude in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2
in Richtung der Alten Jacobstraf’e und in Richtung der
Verlangerung der Strafle Am Berlinmuseum mit zwei
Staffelgeschossen treppenartig auszubilden. Im Ergeb-
nis wird das zweitoberste Geschoss im WA 1 und WA
2 zur Alten Jakobstrale sowie zur festgesetzten Park-
anlage angrenzend um 1,5 m von der darunterliegen-
den Gebaudekante zuriickgesetzt. Das oberste Ge-
schoss wird in denselben Abschnitten um weitere 1,5

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

drei L-férmigen achtgeschossigen Gebaude des WAS3 auf-
grund des gegebenen Abstands und des Vegetationsbe-
standes keine denkmalfachlichen Bedenken.
Denkmalfachlich kritisch werden jedoch die beiden achtge-
schossigen Gebaude des WA1 und WA2 eingeschéatzt, die
die gegenuberliegenden herausragenden Wohnanlagen der
IBA mit jeweils sechs Geschossen deutlich tiberragen.

Um eine angemessene stadtebauliche und den Denkmalen
wirdige bauliche Antwort zu finden, wird nachdriicklich da-
rum gebeten, eine Herabsetzung auf maximal 6 VG Ge-
schosse, ggf. mit einem Staffelgeschoss zu Uberprifen.

In Hinblick auf die Nahe zu den o.g. Denkmalen wundert
es, dass keine Beteiligung des Landesdenkmalamtes im
Zuge der frihzeitigen Beteiligung stattfand. Von der in der
Begriindung erwahnten erneuten friihzeitigen Beteiligung
im Zeitraum von 15.08.2022 bis 14.09.2022 hatte das Lan-
desdenkmalamt zumindest keine Kenntnis. Hier ware be-
reits zu einem friheren Zeitpunkt Gelegenheit gewesen ge-
eignete denkmalvertragliche Hohenentwicklungen zu disku-
tieren. Bisher ist das Landesdenkmalamt von einer 2-5 Ge-
schossigen Bebauung ausgegangen, so wie es die Planun-
terlagen der Beteiligungsverfahren seit 2013 vorsahen.

Neben dem in Bebauungsplanverfahren zu bertcksichti-
genden Hinweis der H6henanpassung entlang der Alten Ja-
kobstraflie, méchten wir zudem darauf hinweisen, dass auf-
grund der Nahe zu den o.g. Denkmalen, die Fassadenge-
staltung im weiteren Planungsprozess mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde und das Landesdenkmalamt im
Detail abzustimmen ist.

Das hier genannte Projekt beriihrt keine bodendenkmalpfle-
gerischen Belange. Hier befinden sich keine bekannten ar-

m zurickgesetzt. Die Staffelgeschosse werden in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt.

Des Weiteren wurde mit dem Landesdenkmalamt ver-
einbart, eine Abstimmung zur Fassadengestaltung im
stadtebaulichen Vertrag festzuhalten, an der auch die
untere Denkmalbehdérde des Bezirks Friedrichshain-
Kreuzberg zu beteiligen ist. Darliber hinaus wird ver-
einbart, dass durch farbliche Absetzung ein zusatzli-
ches optisches Zuriicktreten der Staffelgeschosse er-
reicht wird.

Im Zeitraum vom 15.08.2022 bis 14.09.2022 hat aus-
schlieRlich eine frilhzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und nicht der Behdérden stattgefunden. Im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behorden im Zeitraum
vom 29.01.2013 bis 12.03.2013 wurde das Landes-
denkmalamt beteiligt.

Kein Anderungsbedarf.

Mit dem Landesdenkmalamt vereinbart, eine Abstim-
mung zur Fassadengestaltung im stadtebaulichen Ver-
trag festzuhalten, an der auch die untere Denkmalbe-
hoérde des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg zu beteili-
gen ist. Daruiber hinaus wird vereinbart, dass durch
farbliche Absetzung ein zusatzliches optisches Zuriick-
treten der Staffelgeschosse erreicht wird.

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
chaologischen Fundstellen und das Gelédnde gehdrt zu kei-
nem archaologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gege-
bene Auskunft Gber das Vorhandensein oder das Nichtvor-
handensein von Bodendenkmalern schlie3t nicht deren zu-
falliges Auftreten aus, insbesondere bei Grundstlcken und
Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der Umgebung von
historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dorfern
von Berlin befinden. Dartber hinaus gilt bei zufallig auftre-
tenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1
Satz 1 DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. und die Ab-
gabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchG Bin.
28. | SenMVKU Senatsverwal- Keine Stellungnahme eingegangen.
tung fur Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz 11l B 4 Ar-
tenschutz
29. | SenMVKU Senatsverwal- Keine Stellungnahme eingegangen.
tung far Umwelt, Verkehr
und Klimaschutz VI B
30. | Bezirksamt Friedrichshain- | Fir die Flurstiicke 406/2, 611, 641 (teilweise), 658, 659,
Kreuzberg - Abteilung 692 (teilweise), 694 (teilweise), 715 der Flur 190 auf dem
Bauen, Planen, kooperative | Gelande zwischen der Ritterstralle, der Alexandrinen-
Stadtentwicklung - Stadt- strale, der Franz-Kunstler-Strafle und der Alten Jakob-
entwicklungsamt - FB Bau- | straBe (Grundstlicke u.a. Alte Jakobstr. 4, Franz-Kiinstler-
und Wohnungsaufsicht Str. 10) wird die nachfolgende Stellungnahme zum Entwurf
Schreiben vom: 22.11.2024 | fur den Bebauungsplan 2-48 VI-125b (Stellungnahmeersu-
chen vom 17.10.2024) abgegeben:
1.) Abstandflachen:
Gemal den Ausfihrungen in dem Begrindungsentwurf (s. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Seife 46 Mitte unter ,Festsetzung der maximalen Gebaude- | Bei den festgesetzten Baufenstern handelt es sich um
héhen) erreichen die geplanten Gebaude eine Héhe von erweiterte Baukorperfestsetzungen, die eine exakte Er-
etwa 25 m Uber Geldndeoberkante. Auf Seite 45 (2. Absatz | mittlung der Abstandsflachen nicht ermdglichen. Bei

Stand: 28.01.2026
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Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

von oben) der Begriindung wird ausgefuihrt, dass die bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Abstandsflachen eingehal-
ten werden. Diese Aussage erscheint bei den vorgenannten
Gebaudehdhen von etwa 25 m und einer gern. § 6 Abs, 5
BauOBIn erforderlichen Abstandsflache von 0,4 H mehr als
zweifelhaft. Dem B-Planentwurf ist weder ein Plan mit Dar-
stellung der Abstandsflachen noch eine weitergehende
Auseinandersetzung zu der Thematik des Abstandsflachen-
rechts zu entnehmen. Gesichert erscheint aber aus Sicht
der Bauaufsicht, dass abstandsflachenrechtliche VerstdRe
gegen § 6 Abs.2 Satz 1 BauOBIn vorliegen und zwar insbe-
sondere angesichts der im Planentwurf eingezeichneten
Abstandes von lediglich 8 m zur Grundstiicksgrenze Rich-
tung ehern. Hauptkinderheim / Waldorfkita und -schule.
Auch scheint ein VerstoR gegen das Uberdeckungsverbot
von Abstandsflachen gemaf §6 Abs. 3 BauOBIn z.B. bei ei-
nem teilweisen Abstand von 14,6 - 16m der Gebaude im
WAZ3 vorzuliegen. Weiterhin ist zu der Thematik anzumer-
ken, dass es aufgrund fehlender aussagekraftiger Unterla-
gen unklar bleibt, inwieweit Verstolie gegen die Regelun-
gen des § 6 Abs.2 Satz 2 BauOBIn vorliegen (Abstandsfla-
chen uber der Strallenmitte). Aufgrund der oben erwahnten
fehlenden Unterlagen sowie Auseinandersetzung mit den
abstandsflachenrechtlichen Problematiken kann eine Beur-
teilung hinsichtlich der mdglichen Zulassigkeit der abwei-
chenden Abstandsflachen durch das BWA nicht erfolgen.

2.) Bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspiel-
platze

Hier ist aus Sicht des FB Bauaufsicht folgendes zu beach-
ten:

Gemal §8 Abs. 2 BauO Bin sollen je Wohnung mindestens
4 m? nutzbare Spielflache vorhanden sein.

den erweiterten Baukorperfestsetzungen sind keine
Unterschreitungen der Abstandsflachen zulassig.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet, das eine mdgliche Bebauung des
Plangebiets aufzeigt. Auf Grundlage dessen wurde flr
die Abstandsflachenberechnung gem. § 6 Abs. 5
BauOBIn die Abstandsflache von 0,4 H angewendet.
Im Ergebnis konnte aufgezeigt werden, dass sich die
Abstandsflachen der Gebaude innerhalb des Geltungs-
bereichs nicht Giberdecken und auch nicht auf umge-
bende private Grundstlicke reichen. Ebenso Uber-
schreiten sie nicht die Mitte der 6ffentlichen Verkehrs-
und Grunflachen. Um einen héheren Grad an Flexibili-
tat im spateren Planungsprozess zu erreichen, wurde
auf Baukorperfestsetzungen zugunsten von erweiter-
ten Baukorperfestsetzung verzichtet, unter Beibehal-
tung der Abstandsflachenregelung gem. § 6 Abs. 5
BauOBIn. In Bezug auf die Abstandsflachen bleibt die
BauOBIn nach wie vor maf3gebend fur die planerische
und bauliche Entwicklung des Vorhabens.

In der Begriindung wird dieser Punkt erganzend erlau-
tert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde ein grobes Freifla-
chenkonzept erarbeitet, in dem nachgewiesen wird,
dass die erforderlichen Flachen fiir private Spielplatze
im Plangebiet auf den privaten Grundstlicksflachen un-

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Gemal den Ausfuhrungsvorschriften zu § 8 Absatze 2 und
3 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bin) - Notwendige Kin-
derspielplatze - (AV Notwendige Kinderspielplatze) Nr.2 (2)
ist fur die Festlegung der Gréle des jeweiligen Kinderspiel-
platzes § 8 Absatz 2 Satz 4 BauO Bin zugrunde zu legen.
Die nutzbare Spielflache ist die Flache, die den Kindern tat-
sachlich zum Spielen zur Verfliigung steht. Zugangswege
aulerhalb des Kinderspielplatzes rechnen nicht zur nutzba-
ren Spielflache. Das gleiche gilt fur Flachen mit Bepflanzun-
gen. Standort und GréRe wird in Nr. 2, die Ausstattung der
privaten Spielplatzflachen in Nr. 3 der o.g. Vorschrift gere-
gelt.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Flachen fiir Kinder-
spielplatze sind unabhangig von 6éffentlichen Spielplatzfla-
chen zu errichten und zu unterhalten. Eine Anrechenbarkeit
von Offentlichen Spielplatzflachen ist unzulassig. Sollten die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Kinderspielplatze nicht
auf dem den Bedarf ausldsenden Grundstiick hergestellt
werden kdnnen oder z.B. durch Grundstlcksteilung auf ei-
nem anderen Grundstlick liegen, so sind diese Spielplatze
offentlich-rechtlich durch Baulast zu sichern.

Da in den Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf keine
Angaben zur beabsichtigten Anzahl von Wohnungen er-
kennbar sind, kann seitens der Bauaufsicht keine Aussage
Uber den ggfs. erforderlichen und vorhandenen Platzbedarf
gemacht werden.

3.) Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir schwer Gehbehin-
derte und Behinderte im Rollstuhl; Abstellméglichkei-
ten fiir Fahrrader

(Textliche Festsetzung: 7. Auf den nicht tGberbaubaren
Grundstucksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulés-
sig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen. Dies gilt auch nicht fur
Stellplatze flir schwer Gehbehinderte und Rollstuhinut-
zende.

terzubringen sind. Geplant ist, diese unmittelbar an-
grenzend an die im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen fir 6ffentliche Spielplatze anzugliedern und somit
grolRe zusammenhangende Spielplatzflachen zu schaf-
fen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist die Anzahl
der Wohneinheiten, die sich aus dem Berliner Modell
fur kooperative Baulandentwicklung errechnen, mit 491
Wohnungen angegeben.

Kein Anderungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die erforderlichen Stellplatze fur mobilitatseinge-
schrankte Menschen (schwer Gehbehinderte und be-
hinderte im Rollstuhl) kbnnen geman textlicher Fest-
setzung Nr. 7 auch auf den nicht tberbaubaren Grund-
stlicksflachen realisiert werden. Der exakte Nachweis
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom

Gemal Projektbeschreibung (Anlage 3.1) ist sowohl eine
Kita fir max. 100 Kinder sowie ein Lebensmittelmarkt mit
einer Grundflache von ca. 1000 m? Bestandteil der Pla-
nung. Hierflr sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge fur Men-
schen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende
gemal den aktuell geltenden ,Ausfiihrungsvorschriften zu §
49 Absatz 1 und 2 der Bauordnung flir Berlin (BauO Bin)
Uber Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fur Menschen mit
schwerer Gehbehinderung und Rollstuhinutzende sowie fiir
Abstellplatze fir Fahrrader (AV Stellplatze)” erforderlich und
nachzuweisen. Hierbei wird insbesondere auf die Regelun-
gen der Nr. 1.2 der vorgenannten AV hinsichtlich ggfs. er-
forderlicher Stellplatze fur Kleinbusse hingewiesen.

Weiterhin sind Abstellplatze far Fahrrader gemaf der o.g. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

AV erforderlich und nachzuweisen. Im Rahmen des Verfahrens wurde ein grobes Freifla-
Hierbei wird insbesondere auf die Regelungen der Nr. 2.4 chenkonzept erarbeitet, in dem nachgewiesen wird,
h) der vorgenannten AV hinsichtlich ggfs. erforderlicher Ab- | dass die nach der AV Stellplatze erforderlichen Fahr-

stellplatze fur Sonderfahrréader hingewiesen. Sollten die radstellplatze im Plangebiet auf den privaten Grund-
Stellplatze / Abstellplatze nicht auf dem den Bedarf ausl6- stiicksflachen unterzubringen sind.
senden Grundstick hergestellt werden oder z.B. durch Kein Anderungsbedarf.

Grundstlcksteilung auf einem anderen Grundstick liegen,
so sind diese 6ffentlich-rechtlich durch Baulast zu sichern.
Da in den Unterlagen zum Bebauungsplanentwurf keine
Angaben zur beabsichtigten Anzahl von Wohnungen er-
kennbar sind, kann seitens der Bauaufsicht keine Aussage
Uber den ggfs. erforderlichen und vorhandenen Platzbedarf
gemacht werden.

4.) Zufahrten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
Rettungswege sind auf der nachfolgenden Planungsebene, d.h. in der
Der Verlauf und die Verortung von erforderlichen Feuer- Ausfuihrungs- und Genehmigungsplanung zu bertck-
wehrzufahrten, -umfahrten, anleiter- und -bewegungsfla- sichtigen. In den Bauantragsunterlagen ist durch ein
chen sowie Rettungswegen wird im B-Plan und dessen Be- | Brandschutzkonzept nachzuweisen, dass die Anforde-
grindung nicht behandelt. rungen der Berliner Feuerwehr erflllt werden. Diese
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Kreuzberg - Abteilung Fi-
nanzen, Personal, Kultur,
Weiterbildung, Diversity
und Klima - Steuerungs-
dienst/Finanzservice
Schreiben vom: 14.11.2024

Unterlagen sollen mittels Bebauungsplan VI-125b die Rah-
menbedingungen fir die Reaktivierung einer Brachflache
zur Schaffung neuen Wohnraums nebst Griinflachen als
auch einer Kindertagesstatte mit ca. 100 Platzen geschaf-
fen werden. Die Vorhaltung des Grundstiickes als Ver-
kehrsflache fur die vormalig geplante Stdtangente wird
nicht weiterverfolgt. Die Neuausrichtung der Planung fiir
Wohnzwecke und &éffentliche Griinanlagen widerspricht
dem derzeit fir das Gebiet gultigen B-Plan VI-93 und be-
grindet die Anpassung in Form einer neuen Planaufstel-
lung.

Unter Berucksichtigung der Festlegung in VIII Nr. 6 des Be-
bauungsplans — Auswirkungen auf den Haushalt und die Fi-
nanz- und Investitionsplanung — sind finanzielle Bedarfe fur
die Realisierung des geplanten Wohnungsbauvorhabens,
der erforderlichen ErschlieBungsmaflinahmen sowie der ar-
tenschutzrechtlichen MalRnahmen ablesbar. Mit Abschluss
des geplanten Stadtebaulichen Vertrages gemaf § 11
BauGB wird die Vorhabentragerin zur Umsetzung der Mal3-
nahmen einschlieRlich der Kosteniibernahme verpflichtet.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
Es wird von hiesiger Seite daher darauf hingewiesen, dass | wird im Baugenehmigungsverfahren beteiligt. Bebau-
im Rahmen der fir die hier geplanten Gebaude erforderli- ungsplaninhalte bzw. abwagungsrelevante Belange
chen Bauantragsverfahren diesbeziglich erforderliche Fla- | sind nicht berthrt.
chen u.U. den planerischen und / oder textlichen Festset- Kein Anderungsbedarf.
zungen des B-Plans widersprechen kdnnten.
Desweiteren erfolgt der Hinweis einer ggfs. erforderlichen
offentlich-rechtlichen Sicherung dieser o0.g. Flachen bei
Lage auf verschiedenen Grundstlicken und / oder aufgrund
von Grundstiicksteilungen.
31. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg FM — Vermes-
sung
32. | Bezirksamt Friedrichshain- | Mit Blick auf die am 17.10.2024 zur Verfligung gestellten Keine Bedenken oder Anregungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Weitere Ausgaben fur die Neuanlage von Grunflachen und
fur die Installationen zur Ertlichtigung der sozialen Infra-
struktur ausgehend des potentiell steigenden Bedarfes sind
einzuplanen. Grinfolgekosten als auch Wartungsarbeiten
an offentlichen Spielgeraten sind mit dem Grinflachenamt
abzustimmen.Im Haushaltsplan 2024/25 sowie der Finanz-
planung 2025-2029 sind keine Mittel im 0.g. Zusammen-
hang eingeplant.

Maogliche kinftige Bedarfe sind im Wege der Auftragswirt-
schaft, ggfs. Uber Férdermittel zu decken bzw. alternativ in
der kunftigen Investitionsplanung bzw. Haushaltsplanung
zu berucksichtigen. Die Mittelplanung obliegt Ihrer Fach-
und Ressourcenverantwortung.

33.

Bezirk Friedrichshain-
Kreuzberg - FK FamPers-
DivSGA - SGA FB Griinfla-
chen

Der Stellungnahme liegen der Entwurf des Vertrages mit
Stand vom 23.09.2024, die Planzeichnung vom 30.09.2024,
die Begrindung vom 01.10.2024, das Stadtebauliches Kon-
zept vom 30.01.2024, die Projektbeschreibung der PFE -
BURO FUR STADTPLANUNG ohne Datum zur Beurteilung
vor.

In dieser Stellungnahme sind auch die Hinweise des Fach-
bereiche Grinflachen- Baummanagement SGAIl C vom
24.10.2024 eingepflegt worden.

Zu § 10 - offentliche ErschlieBung

Es ist hinsichtlich der 6ffentlichen ErschlieBung Folgendes
Zu erganzen:

Die o6ffentliche Verkehrsflache in der Franz-Kiinstler-Strale
ist zur Schaffung einer fullaufigen verkehrlichen Erschlie-
Bung des Bebauungsplangebietes nach Maligabe eines mit
der zustandigen Stelle im Bezirksamt abzustimmenden
Ausfuhrungsplans durch den Bauherrn soweit umzubauen,
dass ein baulich angelegter Gehweg mit einer hindernis-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Die Ausgestaltung der Franz-Kunstler-Strafle wurde
mit dem Straf3en- und Grinflachenamt des Bezirks
Friedrichshain-Kreuzberg eng abgestimmt. Die Ver-
kehrsflache der Franz-Kunstler-Stral3e wird in Richtung
Norden um etwa 3,5 Meter auf das Grundstlick des
Vorhabentragers ausgeweitet. Dieser Bereich ist voll-
standig in der in der Planzeichnung festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflache enthalten. Hierdurch wird er-
moglicht, dass auf der Nordseite der Fahrbahn, ausge-
hend vom heutigen Verlauf des Bordsteins, ein etwa

Stand: 28.01.2026
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

freien Mindestgehwegbreite (Gehbahn) von 2,20 m zusatz-
lich Ober- und Unterstreifen nach AV Geh- und Radwege
mit ausreichender o6ffentlicher Beleuchtung im Unterstreifen
des Gehweges und angrenzender oberflachennaher Re-
genentwasserung in Mulden/ Grinstreifen mit Baumen
(StraBenbegleitgriin) auf der Nordseite der Franz- Kiinstler-
Stral’e von der Einmindung Alte Jacobstralde bis zur Ein-
miindung Alexandrinenstral3e entsteht. Die Fahrbahn ist
dazu nach MaRgabe der zustandigen Stelle im Bezirksamt
zugunsten der entsiegelten Flache und des Gehwegs auf
das verkehrlich notwendige Mal3 zu reduzieren. Die Her-
stellungspflicht umfasst auch die Fertigstellungs- und die
daran anschlielende Entwicklungspflege des Strallenbe-
gleitgruns.

Zu § 11 - Ausgleichsmalinahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft Es ist hinsichtlich der Ersatzpflanzungen Fol-
gendes zu erganzen:;

Fir Baumpflanzungen sowie flir die Herstellung der Baum-
pflanzgruben sind die Mindestanforderungen der ,Berliner
Standards fiir die Pflanzung und anschlielende Pflege von
StralRenbaumen® in der jeweils aktuellen Fassung entspre-
chend (Baumpflanzungen file://///ba-fk.verwalt- berlin.de/u-
ser/vdiredirected/fkul3087/Downloads/standards-pflanzung-
strassenbaeume-4.pdf) einzuhalten/umzusetzen.

Die Fertigstellung- und Entwicklungspflege ist auf 5 Jahre
(rot markiert) zu erhéhen.

StraBenbaumstandorte sowie Baumstandorte in erheblich
frequentierten Bereichen sind in Pflanzgrubenbauweise
(siehe hierzu auch: ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen
Teil 2 in der aktuellen Fassung der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau) zu planen und

3,2 Meter breiter Gehweg errichtet werden kann, der
heute nicht vorhanden ist. Dieser ist fiir die Erschlie-
Rung der geplanten Gebaude erforderlich. Darliber
hinaus ist vorgesehen, zwischen dem nérdlichen Geh-
weg und den Baugebieten, eine schmale Grunflache
einzuordnen. In diesem Bereich soll ein Teil der Er-
satzpflanzungen fiir die im Rahmen des Bauvorhabens
zu fallenden B&dume durchgefuhrt werden. Die Fahr-
bahn verbleibt in ihrer heutigen Breite von etwa 8,5
Metern bestehen. Somit ist hier ein Zweirichtungsver-
kehr mit beidseitigen Parkstreifen fir Langsparker auf
der Fahrbahn moglich. Perspektivisch ist vorgesehen,
die Franz-Kiinstler-Stral3e als Einbahnstrale umzuge-
stalten sowie teilweise zu entsiegeln und eine beglei-
tende Grinflache auszubilden. Dies wird im stadtebau-
lichen Vertrag vereinbart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rah-
men der Umsetzung bertcksichtigt.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Kreuzberg - Abteilung
Schule, Sport und Facility
Management - Schul- und
Sportamt - Schul Plan
Schreiben vom: 20.11.2024

tete in Friedrichshain-Kreuzberg“ werden neue nutzungsge-
mischte Rdume geschaffen. Das Grundstick Franz-Kunst-
ler-Stralle/Alte Jakobstralle wird im Konzept als potenziel-
ler Einzelstandort aufgefiihrt. Es wird eine Unterbringungs-
kapazitat von 200-250 Platzen auf Grundlage des beste-
henden Planungsrechts angenommen. Daraus resultiert ein
Grundschulplatzbedarf in Hohe von ca. 30 Grundschulplat-
zen, den es in der nachstgelegenen Grundschule abzusi-
chern gilt, sofern dort Platzkapazitdten vorhanden sind.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Einschulungsbereich der
Galilei-Grundschule (02G14). Aktuell und prognostisch ent-
spricht der dort vorhandene Schulplatzbestand dem Schul-
platzbedarf. In der Bezirksregion Siidliche Friedrichstadt
befinden sich sechs Grundschulen mit aktuell 2.203 Schdle-
rinnen und Schilern (Schuljahr 24/25). Fir diese Grund-
schilerzahl stehen 2.664 Grundschulplatze zur Verfligung
und die vorhandene Kapazitat ist in dieser Schulregion aus-
kémmlich. Prognostisch, im Schuljahr 2029/30, zeigen sich
in dieser Schulregion leichte Schulplatziiberhange.

Die Entwicklung der Grundschulerzahlen ist aufgrund der
derzeitigen politischen Gesamtlage nicht sicher einzuschat-
zen.

Im Fortgang des Bebauungsplanverfahrens sollte mit dem
bezirklichen Schul- und Sportamt abgestimmt werden, wie
der durch das Bauvorhaben ausgeléste Mehrbedarf an
Grundschulplatzen zeitgerecht versorgt werden kann. Aktu-
ell sind im Grundschulbereich in dieser Schulregion keine
Kapazitatserweiterungen, sondern Kapazitatsverringerun-
gen geplant.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
anzulegen. Die Planung zur Pflanzung ist mit dem Baum-
management des SGA abzustimmen.
34. | Bezirksamt Friedrichshain- | Nach dem Konzept ,Neuer Wohnraum, auch fir Gefliich- Nach Ruckfrage wurde vom Schulamt am 24.01.2025

mitgeteilt, dass die Bedarfe aus dem Wohnungsneu-
bau und der geplanten Unterkunft fur Gefllichtete im
bestehenden umliegenden Grundschulnetz versorgt
werden kénnen

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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Stand: 28.01.2026

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
35. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg ArbBiDGesSoz
— Amt fir Soziales Soz AL
36. | Bezirksamt Friedrichshain- | Nach Prifung der Planungsunterlagen in eigentumsrechtli- | Keine Bedenken oder Anregungen.
Kreuzberg - Serviceeinhei- | cher Hinsicht durch die FM IV teile ich mit, dass es unserer- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ein-
ten Facility Management - seits keine Anderungen oder Ergénzungen zum Planent- schrankung des benannten Grundstlcks durch die
Fachbereich Kaufmanni- wurf gibt. Festsetzungen des Bebauungsplans ist nicht zu erken-
sche und technische Immo- | Der guten Ordnung halber méchte ich aber darauf hinwei- nen.
bilien- und Gebaudeverwal- | sen, dass die Nutzung und Funktion des angrenzenden lan- | Kein Anderungsbedarf.
tung (Immobilienverwal- deseigenen Grundstiicks, auf welchem ein Erbbaurecht fir
tung) - Sachgebiet Grund- die Freie Waldorfschule Kreuzberg e.V. besteht, durch die
stiicksgeschafte FM IV 12 geplante Bebauung nicht eingeschrankt oder dauerhaft be-
Schreiben vom: 01.11.2024 | hindert werden darf.
37. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg BauPlanFM —
FB Immobilienverwaltung
FM IV
38. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg FinUmKuWbi —
AG Umweltschutz Um 3
39. | Bezirksamt Friedrichshain- | Zum o.g. Vorhaben nimmt das Umwelt- und Naturschutz-
Kreuzberg - Umwelt- und amt wie folgt Stellung:
Naturschutzamt - UmNat
16 Sachgebiet Gewdsserschutz
Schreiben vom: 25.11.24
1 Abwasserbeseitigung Das Abwasseraufkommen wird erst im Rahmen des
In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben z.B. Baugenehmigungsverfahrens ermittelt. Die entspre-
zum Abwasseraufkommen enthalten, das durch den Betrieb | chenden Hinweise werden bertcksichtigt.
von Abwasseranlagen anfallen wird. Auch zu den ggf. in Kein Anderungsbedarf
Frage kommenden Abwasserbehandlungsanlagen und den
Abwassereinleitkonzentrationen sind keine Angaben enthal-
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Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Stand: 28.01.2026

ten. Da Abwasseranlagen und Abwasserbehandlungsanla-
gen der Anzeige- / Genehmigungspflicht nach § 38 BWG
unterliegen und Einleitungen von Abwassern in die 6ffentli-
che Abwasseranlage (Schmutzwasser- / Mischwasserkana-
lisation) ggf. der Anzeige- / Genehmigungspflicht nach IndV
i.V.m der AbwV unterliegen kénnen, sind hierfir aufgrund
der eigenstandigen Verfahren textliche Festsetzungen in
dem Bebauungsplan nicht erforderlich.

2 Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffe

In den vorgelegten Unterlagen sind keine Angaben zu Anla-

gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im
Sinne der AwWSV benannt. Da im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren diesbezlglich eine Auflagenerteilung moég-
lich ist (aufgedréngtes Recht), sind hierfur textliche Festset-
zungen in dem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Hinweis Gewasserschutz

Ordnungsbehordlichen Zustandigkeiten fiir die Nieder-
schlagsentwasserung / die Niederschlagsbewirtschaftung
und das Regenwasserkonzept sind im Sachgebiet Gewas-
serschutz — mit Ausnahme bei einigen Anlagen im Sinne
der AwSYV - nicht gegeben. Entsprechendes gilt fir den bei
Bauarbeiten potentiellen Eintrag von Schadstoffen in den
Boden soweit der Eintrag nicht aus Anlagen im Sinne der
AwSV erfolgt. Daher erfolgt durch das Umwelt- und Natur-
schutzamt keine Beurteilung. Es wird vielmehr auf 1 und 2
verwiesen.

Fundstellen Gewasserschutz
BWG Berliner Wassergesetz

Die Hinweise zur Bodenbelastung werden im Umwelt-
beitrag beriicksichtigt und Mallnahmen zur Vermei-
dung des Schadstoffeintrags in das Grundwasser und
eine Gefahrdung des Menschen durch Kontakt mit
schadstoffbelastetem Boden in sensiblen Bereichen
(Kinderspielflache, Wohnbebauung) wird im Kapitel
2.2.6 Schutzgut Mensch beschrieben (siehe dazu auch
Vermeidungsmalnahme V6).

Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.
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http://gesetze.berlin.de/jpor-
tal/?quelle=jlink&query=WasG+BE&psml=bsbe-
prod.psml&max=true

IndV Indirekteinleiterverordnung
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=Ab-
wAnNIV+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true

AbwV Abwasserverordnung
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/abwv/ge-
samt.pdf

AwSV Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen
http://www.gesetze-im-internet.de/awsv/AwSV.pdf (UmNat
5, Fr. Oellerking)

Sachgebiet Inmissionsschutz

1. Immissionsschutz — Gerausche

Das Umwelt- und Naturschutzamt ist zustandige Ordnungs-
behdérde u.a. fur nicht genehmigungsbedurftige Anlagen,
Sport- und Freizeitanlagen im Sinne des BimschG / LIm-
schG Berlin. Aufgrund dieser Zusténdigkeiten erfolgt im
Rahmen der Beteiligung eine Prifung / Beurteilung des Be-
bauungsplanentwurfs (im Folgenden nur als Planentwurf
bezeichnet) zum Gewerbelarm und Freizeitlarm.

1.1 Verkehrslarm

Bezlglich des Verkehrslarms liegt die Zustandigkeit bei der
Senatsverwaltung fur Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und
Umwelt (SenMVKU).

1.2 Gewerbeldrm
Es liegt keine schalltechnische Untersuchung maéglicher ge-
werblicher Nutzungen innerhalb und aufierhalb des Plange-

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor. In die-
sem werden die Auswirkungen des Verkehrslarms der
umliegenden Stralen sowie die Auswirkungen des ge-
werblichen Larms aufgrund des geplanten Lebensmit-
telmarkes auf das Baugebiet untersucht. Eine starkere
Belastung auf das Plangebiet erfolgt durch den Ver-
kehrslarm entlang der Alten Jakobstrafie. Tagsuber
wird entlang der Alten JakobstralRe eine Belastung des
Larmpegelbereichs IV (66-70 dB(A) und nachts ein
Larmpegelbereich 1V bis V (66 - 75 dB (A) erreicht.
Zum Schutz vor Verkehrslarm wurden die textlichen
Festsetzung 13 und 14 ergénzt, die sich aus dem Ber-
liner Leitfaden zum Larmschutz in der verbindlichen
Bauleitplanung von 2021 ableiten. Gemal} der Festset-
zung Nr. 13 wird die Grundrissgestaltung so angelegt,
dass ruhige Wohn- und Schlafrdume zu larmabge-
wandten Seiten geschaffen werden. Ebenfalls beriick-
sichtigt wird in der textlichen Festsetzung Nr. 14 die
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biets vor. Nachstehende immissionsschutzrechtliche Be-
wertung erfolgt im Rahmen den Ausfiihrungen der Begrin-
dung zum Bebauungsplan VI-125b.

1.2.1 Vorbelastung aus gewerblichen Nutzungen auferhalb
des Plangebiets

Gem. den Ausfiihrungen auf die Umwelt und das Klima (Zif-
fer VIII.1 - Begriindung zum Bebauungsplan VI-125b) wird
festgehalten, dass ,aufgrund der Nutzungsstruktur im Um-
feld kein gewerblicher Larm zu erwarten ist. Schallimmissio-
nen durch angrenzende Schul- und Kitanutzung kénnen
auftreten, sind aber sozialadaquat und somit hinzuneh-
men.“ Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht liegen eben-
falls keine Bedenken vor.

Es konnte/n keine weiteren relevante/n Emissionsquelle/n
auf das Plangebiet ermittelt werden, welche einen Nut-
zungskonflikt mit dem geplanten Bauvorhaben begriinden.
Demnach ist aus hiesiger Sicht von keiner Vorbelastung
aus gewerblichen Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets
auszugehen.

1.2.2 Heute vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Heute im Plangebebiet vorhandene Gebaude / Nutzungen
stehen entweder leer (vorhandene Bebauung) oder werden
Ende 2025 geschlossen (temporare Unterkinfte fur Ge-
flichtete) — (Ziffer 11.1.2 Begrindung zum Bebauungsplan
VI-125b). Nutzungskonflikte mit dem geplanten Bauvorha-
ben ergeben sich demnach nicht.

Regelung zur fensterunabhangigen Beluftung von
Raumen, um den Schutz vor Verkehrslarm zu gewahr-
leisten.

Daruber hinaus werden in dem Gutachten Maf3nah-
men zum Schutz vor Gewerbeldrm fur den Fall formu-
liert, wenn ein Lebensmittelmarkt mit Tiefgaragennut-
zung im Plangebiet umgesetzt wird. Im stadtebauli-
chen Vertrag wird auf die schalltechnische Untersu-
chung vom 03.07.2025 (Anlage 12) verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.
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1.2.3 Zukinftige Nutzungen im Plangebiet

Gem. den Ausfliihrungen (Ziffer IV.1 — Begrindung zum Be-
bauungsplan VI-125b) sieht das Konzept die Schaffung von
Wohnraum in Verbindung mit Einzelhandel (hier: Lebens-
mittelmarkt), einer Kindertagesstatte und privaten und 6f-
fentlichen Spielplatzen vor.

Die Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen in Vertraglichkeit
mit der geplanten Wohnbebauung, ist in Prifungen nach
TA Larm im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht geboten. In Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgt beztglich immissionsschutzrechtli-
cher Prifungen nach dem BImSchG / LImSchG und der TA
Larm keine direkte Beteiligung des Umwelt- und Natur-
schutzamtes durch den Fachbereich Bau- und Wohnungs-
aufsicht, da es sich um nicht aufgedrangtes Recht handelt.
Es sollte daher durch das Stadtentwicklungsamt tiberwacht
werden, dass bei der Planung und Errichtung von Anlagen
(insbesondere fir Liefertatigkeiten zur Nachtzeit sowie
technischer Gebaudeausristungen), die der TA Larm unter-
liegen, die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gem. TA
Larm nachgewiesen wird.

Gleiches gilt fiir die Errichtung von Freizeitanlagen wie u.a.
Skateboard-Anlagen, Bolzplatze oder Ahnliches.

1.3 Textliche Festsetzungen
Es bedarf nach hiesiger Einschatzung keiner Erganzung
immissionsschutzrechtlicher Belange.

2. Immissionsschutz — Luft

Die Zustandigkeit hierfur liegt bei der Senatsverwaltung fir
Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt (SenMVKU).
Es erfolgt dementsprechend keine Prifung / Beurteilung
durch das Umwelt- und Naturschutzamt.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt vor. In die-
sem werden auch die Auswirkungen des gewerblichen
Larms aufgrund des geplanten Lebensmittelmarkes
auf das Baugebiet untersucht. Es werden MalRnahmen
zum Schutz vor Gewerbelarm fur den Fall formuliert,
wenn ein Lebensmittelmarkt mit Tiefgaragennutzung
im Plangebiet umgesetzt wird. Diese MalRnahmen wer-
den im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Das Stadtentwicklungsamt ist fiir die Uberwachung
nicht zustandig. Die Zustandigkeit liegt beim Umwelt-
und Naturschutzamt des Bezirks.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kein Anderungsbedarf.

59




Bebauungsplan-Entwurf VI-125b

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Listen-
Nr.

Behorden + sonstige Trager
offentlicher Belange /
Schreiben vom

Stellungnahme

Abwigung

Stand: 28.01.2026

3. Fundstellen

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz
http://www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/bimschg/
LImSchG Bln Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin
http://gesetze.berlin.de/jportal/?quelle=jlink&query=Im-
SchG+BE&psml=bsbeprod.psml&max=true

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
http://www.verwaltungsvorschriften-im-inter-
net.de/bsvwvbund 26081998 1G19980826.htm

DIN 45680 Messung und Bewertung tieffrequenter Gerau-
schimmissionen in der Nachbarschaft
https://www.din.de/de/mitwirken/normenausschu-
esse/nals/veroeffentlichungen/wdc-beuth:din21:2917742
(UmNat 33, Hr. Host)

Sachgebiet Bodenschutz

Im Plangebiet wurden durch die ARCADIS Germany GmbH
Untersuchungen zu Schadstoffbelastung des Bodens sowie
des Grundwassers vorgenommen. In Ihrem Bericht zur
orientierenden Erkundung von Altlasten vom 30.11.2022
wurden Bodenbelastungen durch Schwermetalle (Blei, Kup-
fer, Zink) und polyaromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
im obersten Bodenmeter nachgewiesen. Diese Schadstoffe
sind in der sogenannten Auffiillungsschicht enthalten, wel-
che eine Mischung aus Bauschutt und Trimmerschutt dar-
stellt, ein Resultat der Kriegshandlungen bis 1945. Eine
Grundwassergefahrdung durch diese Stoffe kann nicht aus-
geschlossen werden.

Die Stellungnahme wird drei wesentliche Themen zu Inhalt
haben: Konzeption von Griin- und Kinderspielflachen, Ver-
sickerungsflachen sowie versiegelte (Verkehrs-)Flachen
bzw. kiinftige Gebaudestandorte.

Grin- und Kinderspielflachen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung beachtet. Mit der unteren Bo-
denschutzbehdrde haben weitere Abstimmungen zum
Umgang mit den Bodenbelastungen stattgefunden.
Grundsatzlich wird der Austausch der obersten Boden-
schicht durchgefihrt. Ggf. wird zuvor eine Beprobung
der Schicht vorgenommen und der Bodenaustausch
auf die kontaminierten Bereiche beschrankt. Im Be-
reich der Baume besteht die Méglichkeit im Bereich
der Wurzelscheiben mittels Saugbagger den Boden
15-20 cm aufzunehmen, anschlie3end mit Flie} zu be-
decken und mit sauberem Boden aufzufiillen. Das Vor-
gehen wurde und wird eng mit der unteren Boden-
schutzbehdrde abgestimmt.

Kein Anderungsbedarf.
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Diese Flachen unterliegen der Bewertung des Wirkungspfa-
des Boden-Mensch, damit gelten dort strengere Grenz-
werte im Vergleich zu anderweitiger Nutzung der Flache.
Auf Grund der geschilderten Bodenbelastung mit Schwer-
metallen und PAKs wird es notwendig sein, eine mindesten
35cm dicke Schicht aus schadstofffreiem Bodenmaterial
Uberall dort aufzutragen, die kiinftig als Kinderspielflachen
ausgewiesen werden. Das Ziel ist, einen Kontakt mit der
schadstoffbelasteten Auffiillungsschicht zu unterbinden. Da
ein Bodenauftrag oder -abtrag im Bereich der Baume mit
den Erfordernissen des Baumschutzes kollidiert (siehe Stel-
lungnahme Naturschutz) muss erwogen werden, diese FIa-
chen einer kinftigen Nutzung als Erholungsgriinflachen mit
Aufenthalt von Personen zu entziehen. Bei méglichen An-
derungen der Flachennutzung wie geanderte Gebaude-
und Freiflachen sind die geplanten MalRnahmen jeweils im
Einzelfall mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Versickerungsflachen:

Im Bereich kinftiger Versickerungsanlagen (Rigolen, Versi-
ckerungsmulden) muss die Auffillungsschicht bis zum An-

schnitt des geogenen oder natirlich ,gewachsenen® Boden
darunter durch sauberes Bodenmaterial ausgetauscht wer-
den um eine Auswaschung von Schadstoffen in das Grund-
wasser zu unterbinden.

Gebaude- und Verkehrsflachen:

Auf Grund der geplanten Uberbauung bzw. Versiegelung
kann fur weite Teile des Grundstlicks der Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser ausgeschlossen werden. Daher sind
keine zusatzlichen Uber das Bausoll hinausgehende Aus-
hubmafRnahmen abzuleiten.

Annahmen zu bei Baumalnahmen anfallendem Bodenaus-
hub:

Stand: 28.01.2026 61
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Die Analyse der oberen Bodenschicht (Aufflllungshorizont)
zeigt Schadstoffbelastungen, die aufgrund der Konzentrati-
onen von PAK und Schwermetallen im Feststoff eine Ein-
stufung als gefahrlicher Abfall (Material >Z2) rechtfertigen.
Bei Bodenarbeiten in diesem Bereich ist zu erwarten, dass
auch der Aushub ahnliche Verunreinigungen aufweist und
als gefahrlicher Abfall entsorgt werden muss. Aushubmate-
rialien, die die Z2-Grenzwerte gemal LAGA uberschreiten,
mussen bei der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Ber-
lin (SBB) abgegeben werden. Diese Abfalle kbnnen nicht
wiederverwendet werden und sind fachgerecht zu entsor-
gen. Es handelt sich hierbei um punktuelle Bodenproben,
sodass weitere, moglicherweise hohere Belastungen nicht
ausgeschlossen werden kdnnen. Eine genauere Untersu-
chung ist vor Beginn der Arbeiten erforderlich, da diese
Analyse keine Deklarationsanalyse darstellt.

(UmNat 21, Hr. Kappler)

Sachgebiet Naturschutz

Landschaftsplanung

Zu IV.5 Grinfestsetzungen/ Pflanzbindungen

Die Substratstarke der extensiven Dachbegriinung sollte
auf 12 cm festgesetzt werden, um die durchgehende Funk-
tionalitat der Flache zu sichern und die Biodiversitat des
Pflanzenbewuchses zu vergrofiern. Dies hatte einen zu-
satzlichen positiven Effekt auf Wasserspeicherkapazitat
und Feinstaubbindung.

Die textliche Festsetzung 12 dient keineswegs dazu, die
Eingriffe wahrend/ durch die Baumaflnahmen zu minimie-
ren. Sie sorgt lediglich dafiir, dass alle nichtbebauten Frei-
flachen nach Beendigung der baulichen Tatigkeiten gartne-
risch gestaltet werden. Bestehende Grinstrukturen kénnen

Dem Hinweis wird gefolgt und die textliche Festset-
zung entsprechend geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der
Umsetzung beachtet. Es wurde bereits eine dkologi-
sche Baubegleitung (OBB) beauftragt, um die beste-
henden Grinstrukturen soweit moglich zu sichern. Die
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dadurch nicht gesichert werden. Dartber hinaus ist zu beto-
nen, dass Baumpflanzungen auf unterbauten Flachen, auch
bei einer Substratstarke von mindestens 100 cm wie
textlich festgesetzt, nicht als Ersatzpflanzungen nach
BaumSchVO gelten.

Zu VIl.1 Offentliche Belang

Wie ebenfalls in den oberen Kapiteln bereits dargelegt, rei-
chen die umliegenden o6ffentlichen Griinflachen bereits jetzt
nicht aus, um die vorherrschenden Bedarfe zu decken. Bei
Umsetzung des geplanten Vorhabens wirde das beste-
hende Defizit weiter vergroRert. Deshalb sollte das Defizit
von 2500 m? im weiteren Umfeld ausgeglichen werden.
Wahlweise kann auch die finanzielle Ablésung des Teilbe-
darfs erwogen werden. Die Versorgung mit wohnungsna-
hem Griin stellt einen der wichtigsten Pfeiler fir gesunde
Wohnverhaltnisse dar und sollte deshalb nicht

einfach weggewogen werden.

Zu VIII:1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima — Bo-
den

Ein Bodenaustausch innerhalb der Griin- und Spielflachen
auf einen Héhenmeter darf nicht zu Lasten der Bestandsve-
getation gehen. Im Bereich des geschutzten Wurzelbe-
reichs der Baume ist eine Alternative zu erwagen und anzu-
wenden.

OBB ist auch Uiber den stadtebaulichen Vertrag abge-
sichert.
Kein Anderungsbedarf.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die in Kapi-
tel A.11.1.5 der Begriindung beschriebenen 6ffentlich
gewidmeten Griinanlagen. Darauf bezogen ist von ei-
nem jetzt schon bestehenden Defizit auszugehen. Al-
lerdings befinden sich in der unmittelbaren Umgebung
mit Promenade an der Alexandrinenstral3e sowie der
Grunflache sidlich des Judischen Museums weitere
offentlich nutzbare Grinflachen. Abmildernd wirkt
auch, dass die aufgelockerte Bebauung stidlich der
Franz-Kinstler-StralRe viele halboffentliche Griinberei-
che vorhanden sind. Durch die Planung werden die zu-
satzlichen Bedarfe nur teilweise kompensiert, es ver-
bleibt ein Defizit von etwa 2.645 gm. Weitere 6ffentli-
che Grunflachen sind im Plangebiet nicht zu schaffen.
Auch in der Umgebung des Plangebietes sind keine
Potenziale zur Schaffung zusatzlicher &ffentlicher
Grinflachen vorhanden. Dem Belang der Schaffung
von Wohnraum wird hier ein starkeres Gewicht einge-
raumt.

Kein Anderungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Umsetzung beachtet. Mit der unteren Bo-
denschutzbehérde haben weitere Abstimmungen zum
Umgang mit den Bodenbelastungen stattgefunden.
Grundsatzlich wird der Austausch der obersten Boden-
schicht durchgefihrt. Ggf. wird zuvor eine Beprobung
der Schicht vorgenommen und der Bodenaustausch
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Zu VIII.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima —
Wasser

Die im Regenwasserkonzept vorgeschlagenen Rigolen sind
nicht im Bereich von Bestandsbaumen zu planen. Ein Ein-
griff in den geschutzten Wurzelbereich durch Verbau von
Rigolen oder Leitungen ist zu vermeiden.

Zum Umweltbeitrag
Der als Anlage beigefugte Umweltbeitrag scheint mit Stand
2023 nicht vollstandig zu sein (siehe Kapitel 1.4).

Die als Ausgleich geplanten Hangungen von Nistkasten an
Neubauten fir Végel und Fledermause werden als nicht
ausreichend bewertet. Es sind vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen vorzunehmen. Dies bezieht sich insbesondere
auf die Fledermause, die die Bestandsgebaude sowohl als
Sommer- als auch als Winterquartier nutzen. Hier sind die
CEF-Malinahmen mit besonderer Sorgfalt auszufiihren
(und mit ausreichend zeitlichem Vorsprung), da die An-
nahme solcher Quartiere durch die Tiere oft langwierig sein
kann. Eine CEF-Malinahme gilt erst dann als erfolgreich
umgesetzt, wenn sie angenommen wurde.

auf die kontaminierten Bereiche beschrankt. Im Be-
reich der Bdume besteht die Mdglichkeit im Bereich
der Wurzelscheiben mittels Saugbagger den Boden
15-20 cm aufzunehmen, anschliefliend mit Flie} zu be-
decken und mit sauberem Boden aufzufillen. Das Vor-
gehen eng mit der unteren Bodenschutzbehdrde abge-
stimmt.

Kein Anderungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der
Umsetzung beachtet.
Kein Anderungsbedarf.

Der Umweltbeitrag ist inhaltlich vollstandig. Die Kapitel
1.4 und 1.5 werden die relevanten Ergebnisse aus den
Beteiligungen aufnehmen. Diese lagen zum Zeitpunkt

der Beteiligung nicht vor.

Die Malinahmen des Artenschutzbeitrag wurden mit
dem UmNat FK abgestimmt (Termin beim UmNat am
21.03.2024 bzw. Mail UmNat vom 19.04.2024).

Es ist geplant, die als Spalten genutzte Einzelquartiere
von Fledermdusen im Verhaltnis von mind. 1:2 an den
Neubauten auszugleichen (vgl. ASB, Malihahme Acker
4). Sollte der quantitative Ausgleich von 36 Einbaukas-
ten unterschiedlicher Auspragung fir Fledermause an
den Neubauten (vgl. ASB) nicht als ausreichend be-
trachtet werden, so wird um eine Begriindung gebeten.
Bis die Kasten als Ausgleich durch Einbau in die Neu-
bauten funktionieren kénnen, wurden im Winter
2024/25, mit ausreichendem zeitlichem Vorsprung von
8 Monaten vor dem anstehenden Abrissbeginn, Kasten
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Bei der Bauzeitenregelung fir Brutvogel (VASB 1.1) ist das
Sommerrodungsverbot von Anfang Marz bis Ende Septem-
ber zu bericksichtigen und einzubeziehen.

Bei der Bauzeitenregelung fiir Fledermause muss bertick-
sichtigt werden, dass der Abriss der Gebaude ebenso zum
Verlust von nachgewiesenen Sommerquartieren fliihren
kann. Das Zeitfenster von April bis September wird als nicht
ausreichend erachtet.

temporar an Holzwanden im Randbereich des geplan-
ten Vorhabens aufgestellt, um die Zeit zwischen Abriss
und Fertigstellung Neubau zu tberbriicken (vgl. ASB,
MaRnahme Acer 3).

Das Gleiche gilt fur den Ausgleich von 3 Haussper-
lingsbrutplatzen durch 3 Sperlingskoloniekasten (je 2
Niststatten nach GebaudebriterVO anrechenbar) an
den Neubauten, welche ebenfalls zur Uberbriickung
des Zeitraums zwischen Abriss und Fertigstellung an
Holzwanden im Randbereich des geplanten Vorha-
bens angebracht wurden (vgl. ASB, Mallnhahme Acer
1). Sowohl Fledermause als auch Haussperlinge ha-
ben fast eine gesamte Aktivitats-/ Brutperiode Zeit,
diese Ausgleichsquartiere/-niststatten zu erkunden.
Kein Anderungsbedarf.

Um Ausnahmen vom Sommerrodungsverbot zu ver-
meiden, wird die Bauzeitenregelung wahrend der Brut-
zeit von Vogeln (vgl. ASB, Vass 1.1) von Anfang Marz
bis Ende September angepasst.

Der Abriss wurde auf einen Zeitraum Mitte November
2025 bis Mitte August 2026 verschoben, um zu ver-
meiden, dass potenzielle Wochenstuben betroffen
sind. Der zuvor erforderliche Verschluss von potenziel-
len Quartieren darf daher erst nach dem Ende der Wo-
chenstubenzeit (ab Anfang August) erfolgen und nicht
nach dem Einflug in potenzielle Winterquartiere (bis
Anfang Oktober) (vgl. ASB, Vass 1.2). Er muss in die-
sem Zeitraum nach nachtlichem Ausflug der Tiere er-
folgen, um Tétungen nach § 44 BNatSchG zu vermei-
den. Im Zeitraum zwischen August und Oktober sind
die Fledermause flexibler, sich an neue Quartiere (z.B.
Quartierskasten an Holzwanden) anzupassen als in
der Wochenstuben- und der Winterruhezeit. Der ge-
plante Spaltenverschluss wird durch die 6kologische
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Die Beleuchtungseinschrankungen sind auf den Vegetati-
onsbestand auszuweiten. Das bedeutet, dass Baum- und
Strauchbestande nicht direkt anzustrahlen sind. Beleuch-
tungselemente sind so auszurichten, dass das Licht nach
unten gerichtet wird und durch Blenden eine Rickstrahlung
nach hinten oder oben verhindert wird.

Baubegleitung (vgl. ASB, Vass 5) artenschutzfachlich
begleitet.

Die Beleuchtungseinschrankungen in der Bauphase
und dauerhaft (Mallnahme Vase 4.1 und Vass 4.2) ent-
sprechen den Empfehlungen der Lichtleitlinie ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al.
2012) und der Eurobats (VOIGT ET AL. 2019) und sind
im ASB ausfihrlich beschrieben.

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026

Die 6kologische Baubegleitung ist mit einer regelmafigen
Berichtspflicht, auch den zustéandigen Behérden gegeniber,
verbunden. Dauer und Umfang sind mit UmNat abzustim-
men.

Es ist zu beachten, dass Nistkasten fir Vogel (insbeson-
dere Haussperlinge) als Ausgleichsmalinahme nur dann er-
folgreich sind, wenn sie in Verbindung mit den notwendigen
Ruhestatten errichtet werden. Bei der Hangung von Nist-
kasten sind deshalb immer auch Strauchpflanzungen mitzu-
planen. Dies gilt auch fur vorgezogene Malinahmen (CEF).
(UmNat 16, Fr. Lindner)

Das UmNat wird von der dkologischen Baubegleitung
Uber Protokolle regelmaRig informiert und kann dazu
Stellung nehmen.

Kein Anderungsbedarf.

Im Rahmen der geplanten Baumafinahme sind 3 Brut-
platze vom Haussperling an den Neubauten bzw. zur
Uberbriickung des Zeitraums zwischen Abriss und Fer-
tigstellung an Holzwanden auszugleichen. Wahrend
der Bauzeit ist ein Erhalt von Grunstrukturen, die als
Ruhestatten von Haussperlingen geeignet sind, im
nordlichen Randbereich vorgesehen. Diese stehen im
Zusammenhang mit angrenzenden Strukturen der
Waldorfschule bzw. Flachen der GEWOBAG. Dauer-
haft sind Strukturen in der geplanten Grunflache zu er-
halten (vgl. ASB, Vass 3.1).

Darilber hinaus sind im groben Freiflachenkonzept
(LABAR 2024) zahlreiche Neupflanzungen im Plange-
biet vorgesehen, die Potenzial als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entwickeln kénnen.

Kein Anderungsbedarf.
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Artenschutz

Fortpflanzung- und Lebensstatten von Végeln und Fleder-
mausen in Gebduden / Baumhohlen

Im urbanen Lebensraum gehen durch Sanierungen und
den Abriss von Altgebauden potenzielle und reelle Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten — ergo Lebensraum — von u.a.
Voégeln und Flederm&usen verloren. Um dem entgegenzu-
wirken sollten Neubauprojekte von vornherein Platz fiir
Tiere in Form von Nist- und Flachkasten einplanen.

Auf Grundlage des Artenschutzgutachtens von der trias
Planungsgruppe kdnnen Aussagen bzgl. artenschutzfachli-
cher Sachverhalte getroffen werden. Nachweislich beher-
bergen die Bestandsgebaude sowie Gehdlzstrukturen ge-
schitzte Lebens- und Ruhestéatten (Bsp. Pkt. 2.4.1; S.

9f). Im Anbetracht des geplanten Abrisses muss hierbei be-
achtet werden, dass alle europaischen Vogelarten gemag §
7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG besonders geschutzt sind. Fer-
ner sind alle europaischen Fledermausarten gemaf § 7
Abs. 2 Nr. 14b BNatSchG streng geschiitzt. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tieren der be-
sonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstdren.

Aufgrund ihrer genetischen Fixierung kehren die an Ge-
baude britenden Vogel immer wieder an ihre Nistplatze zu-
rick und nutzen diese uber Jahre hinweg. Die Niststatten
sind daher ganzjahrig geschitzt, und dirfen auch dann
nicht beseitigt werden, wenn das Brutgeschaft abgeschlos-
sen ist. Fortpflanzungsstatten von gebaudebewohnenden
Arten dirfen nur beseitigt werden, wenn zuvor ein ornitholo-
gisches Gutachten erstellt und Ausgleichsquartiere zur Ver-
fligung gestellt wurden.

Beim Abbruch gehen im Bereich der Fassaden Einzel-
quartiere von Fledermausen (Zwergfledermaus) verlo-
ren.

Durch die MaRnahme Acer 4 wird geregelt, dass an
den Neubauten mind. 36 Spaltenquartiere vorzusehen
sind.

Temporar fur die Zeit des Abrisses und Neubaus wur-
den bereits im Winter 2024/25 Spaltenquartierskasten
an Holzwanden installiert, um den Zeitraum zwischen
Abriss und Fertigstellung Neubau zu Uberbricken.
Die Maflinahme ist mit dem UmNat FK im Jahr 2024
abgestimmt worden.

Kein Anderungsbedarf.
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Die bereits dokumentierten geschutzten Lebens- und Ruhe-
statten sind friihzeitig mit vorgezogenen Ausgleichsmalf3-
nahmen auszugleichen. Das vorliegende Artenschutzgut-
achten sieht diverse Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
vor. Diese sind grundsatzlich dafir geeignet, das Eintreten
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der §§ 39,
44 BNatSchG zu vermeiden.

Zusatzlich ist die Errichtung von Artentiirmen (insb. fir Fle-
dermause sowie Haussperlinge) als vorgezogene Aus-
gleichsmafinahmen zu prifen. Hierbei sind beide Arten-
gruppen gesondert zu betrachten und das Plangebiet mit
geeigneten Tlrmen auszustatten. Der grofite Vorteil dieser
Lésung ist der, dass die Turme gleichzeitig vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen (CEF) und permanente Ersatzmal3-
nahmen (FCS) darstellen. Bau den Haussperlingstirmen
(/turm) ist darauf zu achten, dass geeignete Ruhestatten in
der Nahe vorhanden sind. Die Verortung ist durch Fachper-
sonen der trias Planungsgruppe zu prifen und gemaR art-
spezifischer Erfordernisse festzusetzen.

Ersatzmalinahmen an den Neubaugebduden sind aus vor-
genannten Grinden (schwindender Lebensraum) ungeach-
tet der Errichtung der Artentiirme einzuplanen und umzu-
setzen.

Sollten weitere, bis dato unbekannte, geschiitzte Lebens-
statten an Gebauden oder zu rodenden Gehdlzen vorgefun-
den werden, muss ggf. eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei
der Senatsverwaltung fir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt vor MaRnahmenstart beantragt werden. Dies
gilt ebenfalls fur den Fall, wenn geschutzte Lebensstatten
nicht adaquat ausgeglichen werden kdnnen und somit per-
manent entfallen.

Eine Errichtung von Artentlirmen (insb. fir Fleder-
mause sowie Haussperlinge) wird im vorliegenden
Projekt als nicht zielfiihrend betrachtet, da keine
Haussperlingskolonie bzw. Wochenstube von Fleder-
mausen vorhanden sind. Es handelt sich um einzelne
wenige Brutplatze bzw. wenige Einzelquartiere von
Fledermausen, die temporar fir die Zeit des Abrisses
und Neubaus durch Kasten an Holzwanden ausgegli-
chen wurden. Spater mit Fertigstellung des Neubaus
werden diese Niststatten in die Gebaudefassaden inte-
griert.

Die Vorgehensweise flir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich wurde mit dem UmNat FK im Jahr 2024 ab-
gestimmt.

Kein Anderungsbedarf.

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung wahrend

der Baumfallungen bzw. des Abbruchs werden die Da-
ten zu bis dato unbekannten, geschutzten Lebensstat-
ten erganzt.
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Vogelanprall an Glas
Der Visualisierung nach sind Glaselemente in den Fassaden
geplant. Bei transparenten und spiegelnden Oberflachen o-
der gestalterischen Elementen, kann allgemein von einer er-
hoéhten Gefahrdung und einem Konflikt mit dem § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétungsverbot) ausgegangen werden.
Vogel kdnnen an Glasfassaden verunglicken, weil sie ein
Ziel hinter der transparenten Scheibe anfliegen wollen oder
eines, dass sich in der reflektierenden Oberflache des Gla-
ses spiegelt (z.B. Baume, Himmel). Die GréRRe des Problems
hangt von der Dimension der Durchsichten und Spiegelun-
gen ab, aber auch von der direkten Umgebung, insbeson-
dere von Vegetationsbestanden. Neben dem Planungsge-
biet befinden sich Griinanlagen mit einem Baumbestand, zu-
satzlich sollen Bdume angepflanzt und Uberdies Teile der
Fassade begriint werden. Bei Betrachtung der Gebaudeent-
wirfe istim Anbetracht dieser Umstande mit einem erhdhten
Vogelschlag an der Glasfassade zu rechnen.
Im Planungsgebiet sind neben geschutzten Lebens- und Ru-
hestatten auch grofiere Griinstrukturen vorhanden. Um eine
erhohte Gefahrdung vorsorglich ausschlieRen zu kdénnen,
sind deshalb bereits in der Planungsphase MalRnahmen zum
Schutz von Vogelschlag — bspw. an Fensterfronten oder Ele-
menten aus Glas — verbindlich festzulegen. Durch Vermei-
dungsmalinahmen muss das Totungsrisiko von Vogeln auf
das durchschnittliche, im Naturraum ohnehin gegebene Ni-
veau gesenkt werden (< 5 Kollisionen je 100 m Fassaden-
lange pro Jahr).

Ein Konzept zur Vogelschlagvermeidung sollte erarbeitet

und vorgelegt werden. Zu beachtende Punkte:

e Durchsichten durch ein Gebaude oder Gebaudeteile sind
grundsatzlich mit Vermeidungsmafinahmen zu verse-
hen. Vermeidungsmalnahmen kénnen wie folgt gestaltet
sein (Auswahl):

Die Vermeidung von Kollision durch Végel an Glas-
wanden wird im ASB durch die MalRnahme Vass 6 be-
ricksichtigt.

Eine vollstandige Prifung des Vogelschlagrisikos kann
erst erfolgen, wenn weitere Parameter zum Anteil der
frei sichtbaren Glasflache ohne Markierung bzw. zur
Fassadengestaltung bekannt sind (Einzelkriterien nach
LAG VSW 2021, Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas). Bislang kdnnen nur Aussagen zur Umgebung
bzw. zum Abstand unmarkierter Glasscheiben zu Ge-
holzen (Einzelkriterien nach LAG VSW 2021) getroffen
werden.

Die Erforderlichkeit von Vermeidungsmallnahmen ist
im Einzelfall zu entscheiden.

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist aufgrund feh-
lender Ermachtigungsgrundlagen nicht méglich.

Kein Anderungsbedarf.
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o Glasbausteine; nachtraglich angebrachte Markierun-
gen (Folien);

o bombierte, mattierte, transluzente, eingefarbte oder
strukturierte Glaser;

o fest vorgelagerte Konstruktionen wie Sonnenschutz
oder Rankgitter.

o Weitere und fir das Projekt passendere Optionen
kénnen mit Fachkundigen (Ornithologen) und / oder
der Senatsverwaltung fir Umwelt, Mobilitat, Ver-
braucher- und Klimaschutz besprochen werden.

o Hierbei méchte ich darauf hinweisen, dass Greifvogel-
Silhouetten nachweislich keinerlei Schutzfunktion
bieten.

e Gebaudekanten (bis zu 2 m von der Gebdudeecke) mit
Durchsichten und Reflektionen sind immer durch hoch-
wirksame Markierungen (s.u.) zu unterbrechen.

e Transparente Absturzsicherungen und transparente Ein-
fassungen von (Dach)Terrassen und &hnlichen Rand-
strukturen sind immer durch hoch wirksame Markierun-
gen (s.u.) sichtbar zu machen.

o Reflektionen sind zu brechen, insbesondere, wenn sich
Vegetation darin spiegelt (wirksame Markierungen s.u.)
Reflektionen des freien Himmels in Glasscheiben sind
fallabhangig zu betrachten und Vermeidungsmafnah-
men mindestens bei nachgewiesenen Anflligen oder in
Vogelzug-Verdichtungsrdumen erforderlich (s.u.).

e Fassaden mit zusammenhangenden Glasflachen > 6 m
oder 75% Glasanteil oberhalb der Vegetation sind nur
dann als weniger problematisch zu bewerten, wenn ihnen
im Nahbereich <20 m eine Fassade gegenuber steht und
somit kein freier Anflug gegeben ist.

e Bei Planungen sollte der Anteil der freien Scheiben so
weit wie moglich reduziert werden.

o Hochwirksame Markierungen bei stark vogelgefahrdeten
Glasflachen sind:
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o Senkrechte Markierungen mindestens 5 mm
breit, maximal 95 mm Anstand zueinander,

o Waagerechte Markierungen mind. 3 mm breit,
max. 47 mm Abstand zueinander -Werte gelten
bei gutem Kontrast (schwarze Markierungen vor
hellem Hintergrund, weilRe Markierungen vor
dunklem Hintergrund), sonst Markierungsbreite
erhohen,

o Gegen Reflexionen missen grundsatzlich Mar-
kierungen aulen (auf Ebene 1 der Verglasung)
angebracht werden,

o Kreative Abanderungen der Muster kdnnen nach
Absprache umgesetzt werden. Anregungen bie-
ten die gepriften Muster (Rdossler & Doppler
2019).”

Weiterflihrende Informationen zum Thema:
http://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschue-
ren/voegel_glas_licht_2012.pdf
https://www.nabu-dresden.de/wpcontent/uplo-
ads/2021/03/HandlungsleitfadenGEB%C3%84UDEsanie-
rungt3_kamenzer.pdf
http://www.berliner-spatzenretter.de/SichereFens-
terF%C3%BCrUnsereV%C3%B6gel.pdf

Kinstliches Licht bei Nacht

Schlechte oder zu intensive Beleuchtung wirkt sich nachteilig
auf die Gesundheit / Vitalitdt von Menschen, Tieren und
Pflanzen aus. Dies ist mittlerweile durch viele Studien belegt
- z.B. Korner et al. 2021 bzgl. Vogel. Im B-Plan kénnen Maf3-
nahmen zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor
schadlichen Lichtimmissionen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt werden. Die Verpflichtung zur Eindam-
mung nachteiliger Auswirkungen von Lichtimmissionen auf

Die Vermeidung der Beeintrachtigungen von Fleder-
mauslebensraumen wird im ASB durch die MalRnahme
Vass 4.2 berucksichtigt.

Kein Anderungsbedarf.

Es wird den Empfehlungen der Lichtleitlinie ,Vogel-

freundliches Bauen mit Glas und Licht* (SCHMID et al.
2012) und der Eurobats (VOIGT ET AL. 2019) gefolgt.
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die Flora und Fauna ist im § 41a BNatSchG (Anm.: noch
nicht in Kraft) zu finden.
Im Besonderen ist auf eine Vermeidung des sog. Insekten-
falleneffektes durch kinstliche Beleuchtung wahrend der
Nachstunden zu achten. Diverse Insektenarten werden von
Lichtquellen angelockt. In Folge dessen umkreisen sie die
Lichtquelle, verhungern dort oder werden leicht Opfer von
Pradatoren. Besonders in der Peripherie von Stadtgriin und
Gewassern kann durch diese Sogwirkung die ortliche Arten-
vielfalt erheblich gemindert werden.
Auch fir Zugvogel kann eine nachtliche Beleuchtung unter
bestimmten Umsténden kritisch sein. Die Tiere kdnne bei ei-
nigen Wetterlagen (Wolkendecke, Regen, Nebel) durch die
Beleuchtung angelockt werden. In Kombination mit Hinder-
nissen (z.B. Glasscheiben, Abspannungen) kann es hierbei
zu Massenanfligen kommen. Wird das Kollisionsrisiko flr
Vogel deutlich erhéht, missen Gefahrenstellen entscharft
werden, da das Toétungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG verletzt wird. Bezlglich weiterfihrender Informa-
tionen zu Vogelanprall an Glas siehe Punkt 2 dieser Stellung-
nahme.
Zu beachtende Punkte:
e Nachtliche Lichtquellen miissen vorsorglich auf ihre Not-
wendigkeit hin gepruft werden.
e Die Parameter fir AuBenbeleuchtung und Werbeanlagen
sind einfach umsetz- und einhaltbar:
o Abblendung unter der Horizontalen;
mdglichst niedrige Anbringung;
nur die wirklich notwendige Flache beleuchten;
Einsatz von Abschalt- bzw. Dimmungstechnologie;
Lichtfarbe warmwei-gelb < 3.000 Kelvin im Aufien-
bereich besser < 1.700 Kelvin;
Spektrum ideal 540 — 700 nm;
o keinerlei UV- oder Infrarot-Anteile;

O 0O 0O

(0]

Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist aufgrund feh-
lender Ermachtigungsgrundlagen nicht mdglich.
Kein Anderungsbedarf.
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o ggf. Verwendung von Amber-LED (vertraglicher fur
Menschen — Melatonin);
Oberflachentemperatur < 60° C, geschlossenes Gehause.
Die Erstellung eines Lichtkonzepts ist ratsam.

Fassadenbegrinung

Hier sollte auf die Verwendung von gebietsheimischen und
Okologisch ,wertvollen® Arten (z.B. Clematis spp.; Vitis vini-
fera var. silvestris; Kletterrosen; Lonicera periclymenum; He-
dera helix) geachtet werden.

Dem Konzeptentwurf ist zu entnehmen, dass bei der Fas-
sadenbegriinung nicht nur auf klimmende Pflanzen gesetzt
werden soll. Hierbei kdnnen auch ,indirekte” Fassadenbe-
grinungen wie Spalierobst oder hangende Pflanzen ver-
wendet werden. Anzumerken ist, dass die Anpflanzung von
Pflanzen wie bspw. Geranien (Pelargonien), welchen aus-
schlief3lich ein asthetischer Mehrwert innewohnt, vermieden
werden sollte.

Dachbegriinung
Zusatzlich zur Dachbegriinung sollte die Errichtung von funk-

tionalen ,Insektenhotels gepruft werden. Hierfur kann die
Expertise von Fachkundigen herangezogen werden (Bsp.
Hymenopterendienst NABU). Diese wirden nicht nur von
dem fortschreitenden Lebensraumverlust bedrohten Insek-
tenarten (z.B. einige Wildbienenarten) helfen, sondern ware
sicher auch fiir die Heranfiihrung der Kita-Kinder an die Na-
tur (Stichwort Umweltbildung) férderlich. Eine weitere,
denkbare Mdglichkeit ware auch die Anlage eines Sandari-
ums, welches fir viele Wildbienenarten als Lebensraum
dient.

Bepflanzung nach der Freianlagenplanung fiir das Plange-
biet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als landeseigene Wohnungsbaugesellschaft unterliegt
die Gewobag den Zwangen sozialen Wohnraum zu
kostenglinstigen Mietpreisen zu schaffen. Um dies um-
zusetzen, mussen die Baukosten reduziert werden.
Wie Modellprojekte zeigen, hat eine Fassadenbegru-
nung nicht nur vergleichsweise hohe Anschaffungskos-
ten, sondern ist auch in der Bewirtschaftung kostenin-
tensiv. Dennoch wird im stadtebaulichen Vertrag auf-
genommen, dass im Rahmen der Umsetzung Begri-
nungen an Kletterhilfen geprift werden.

Kein Anderungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, an den
Vorhabentrager weitergeleitet und im Rahmen der Um-
setzung gepruft.

Kein Anderungsbedarf.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, an den
Vorhabentrager weitergeleitet und im Rahmen der Um-
setzung geprift.
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Neben Baumen sollte im besonderen Fokus die Anpflanzung
von oOkologisch wertvollen Straucharten (mit Blih- und
Fruchtaspekten) und ahnlichen Gehdlzstrukturen sein. Diese
stellen einen eigenen Lebensraum dar und bieten im Beson-
deren Kleintieren Versteckmoglichkeiten. Ferner werden sie
als Ruhestatten von bspw. Haussperlingen genutzt.
Uberdies sollte gepriift werden, ob von reinen Rasenfla-
chen abgesehen werden kann und stattdessen ,Wildblu-
menwiesen® angelegt werden kdnnen. Zumindest ein Teil
der Rasenflachen sollten durch vorgenannte Wiesen ersetzt
werden, da diese im Gegensatz zu Rasenflachen einen
Mehrwert fir den Naturhaushalt schaffen.

Befahigungen der 6kologischen Baubegleitung

Die Befahigungen der dkologischen Baubegleitung (6BB)
sind im B-Plan explizit festzusetzen. Insbesondere muss die
0BB Weisungsbefugnisse auf der Baustelle haben sowie ei-
nen Baustopp verfigen kdnnen, wenn Verstolle gegen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestéande durch die Weiterfiih-
rung der jeweiligen Malinahmen zu beflrchten sind

Kein Anderungsbedarf.

Eine Okologische Baubegleitung ist installiert.
Kein Anderungsbedarf.

40.

Bundesnetzagentur BNetzA

Keine Stellungnahme eingegangen.

41.

Landesamt fur Fllcht-
lingsangelegenheiten - Un-
terkiinfte - Referat Il E /
Planen und Bauen
Schreiben vom: 13.12.2024

Durch den o.g., im Beteiligungsverfahren befindlichen Be-
bauungsplanentwurf werden die Belange des Landesamtes
fur Flichtlingsangelegenheiten (LAF) berihrt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans VI-125b ist die
modulare Unterkunft fir Geflichtete (MUF) ,Alte Jakob-
stralde 4/Franz-Kinstler-Stral3e 10“ mit einer Kapazitat von
insgesamt 300 Platzen geplant, sowie weitere 75 Unterbrin-
gungsplatze in der Form von sogenanntem experimentel-
lem Wohnen, wie im Entwurf des Stadtebaulichen Vertrags

Die auf Seite 31 der Begriindung angegebene Unter-
bringungskapazitat von 200-250 Platzen bezieht sich
auf die Intention des Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg,
die vom Senat geforderten 1000 Unterbringungsplatze
dezentral im Bezirksgebiet zu verteilen. In der Begrin-
dung wird ausschlieBlich das Konzept ,Neuer Wohn-
raum, auch fir Geflichtete in Friedrichshain-Kreuz-
berg*“ zitiert. Im Zuge dessen wurde das Potenzial von
200-250 Unterbringungsplatzen an dem Standort auf
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zum B-Plan in der Prdambel und unter IV (9) auf Seite 18
dargestellt. Diese werden im Zuge des stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes realisiert, welches zwischen der Gewobag
und dem Bezirk abgestimmt wurde und laut aktuellem Pla-
nungstand voraussichtlich zum 30.06.2028 baulich fertigge-
stellt wird. Weitere ca. 75 Platze fir Geflichtete im Rahmen
von ,Wohnen statt MUF“ befinden sich in Abstimmung zwi-
schen Bezirk und SenASGIVA.

Das LAF macht in dieser Stellungnahme einige Korrektur-
vorschlage fur Passagen in der Begriindung des Bebau-
ungsplanentwurfs und im stadtebaulichen Vertrag und bittet
um eine Erganzung im stadtebaulichen Konzept. Um diese
Vorschlage nachvollziehbar darzulegen, werden folgende
allgemeine Ausfuhrungen vorangestellt:

1. Bindung des LAF an der Umsetzung der Senatsbe-
schlisse

2. Bedarfsbegriindung

3. Kapazitatsangaben in BP-Begriindung und stadtebauli-
chem Vertrag

4. Die MUF als zusammenhangendes Gebaude (bzw. Ge-
baudeteile) — Darlegung im stadtebaulichen

Konzept

5. Wohnungen fiir Geflichtete

6. Nutzungsdauer des Tempohomes

1. Bindung des LAF an der Umsetzung der Senatsbe-
schlisse:

Das LAF ist an folgende Senatsbeschliisse gebunden und
fuhrt fur das Grundstlck Alte-Jakob-Str./ Franz-Kinstler-
StralRe auf dieser Grundlage die Planungen zur Errichtung
der MUF in Abstimmung mit der Vorhabentragerin Gewo-
bag und dem Bezirk durch. Mit dem Senatsbeschluss S-
1104/2018 ,Modulare Unterkunfte fur Fliichtlinge® vom
27.03.2018 legte der Senat von Berlin in Abstimmung mit

Grundlage des bestehenden Planungsrechts ange-
nommen. Einen Bezug zu den bereits unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren verabredeten konkreten
Platzzahlen gibt es hier nicht.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde bisher
explizit auf die Benennung der geplanten Platze ver-
zichtet, da es hierzu keine Festlegung im Rahmen des
Bebauungsplans geben wird. Es werden allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen, in denen eine temporare
Unterbringung von Gefllichteten in verschiedenen
Wohnformen erfolgen soll. Dies ist in allen Bereichen
der allgemeinen Wohngebiete zulassig. Eine exakte
Verortung der Wohnplatze erfolgt unabhangig vom Be-
bauungsplanverfahren in direkter Abstimmung mit dem
Landesamt fur Flichtlingsangelegenheiten. Der Hinter-
grund ist, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Be-
bauungskonzept vorhanden ist, dass eine aussage-
kraftige Verortung von MUFs sowie dem experimentel-
len Wohnen ermdglicht. Hierzu werden unabhéngig
vom stadtebaulichen Vertrag gesonderte Vereinbarun-
gen getroffen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird der Hin-
weis erfolgen, dass Unterkiinfte und experimentelle
Wohnplatze fur Gefllichtete auf dem Grundstlick ge-
schaffen werden.
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dem Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg die Grundstiicke ,Ra-
tiborstralle 14 c-g/ Reichenberger Stralle 92, 10999 Berlin*
und ,Alte-JakobstralRe 4/ Franz-Kinstler-Str.10, 10969 Ber-
lin“ als Standorte fiir die Errichtung einer modularen Unter-
kunft fir Gefllichtete der zweiten Tranche (MUF 2.0) mit je
500 Platzen fest. In den anschlieRenden Vereinbarungen
wurde den Bezirken vom Senat die Realisierung mehrerer
kleinerer Unterbringungsstandorte zugebilligt unter Einhal-
tung der Gesamtkapazitat von 1.000 neuen Platzen. Mit
dem Senatsbeschluss S-4992/2021 wurde den Bezirken
zudem die Moglichkeit gegeben, von den 1.000 Platzen in
MUF anteilig 250 Platze in Wohnungen zu schaffen, sofern
keine weiteren geeigneten Grundstlicke fir MUF zur Verfi-
gung stehen.

2. Bedarfsbegriindung:

Ziel der Senatsbeschlisse ist eine méglichst schnelle Zur-
verfigungstellung von ausreichend und bedarfsgerechtem
Wohnraum fiur Geflichtete. Vor dem Hintergrund der anhal-
tenden Zuziige aus der Ukraine und von Asylbegehrenden
sind die Kapazitatsbedarfe zur Unterbringung von Gefllich-
teten weiterhin hoch. Vor allem der Bedarf an qualitatsgesi-
cherten Unterbringungskapazitaten zur Ablésung von Not-
unterkiinften, wie dem Tempelhofer Feld und dem Gelande
des ehemaligen Flughafens TXL ist sehr hoch. Das LAF
und die SenASGIVA schatzen die aktuelle Lage daher wei-
terhin als zugespitzt ein. Nach den aktuellen Bedarfsprog-
nosen steigt der Bedarf in den nachsten Jahren noch weiter
an.

3. Kapazitdtsangaben in B-Plan-Begriindung und stadte-
baulichem Vertrag:

Wie eingangs dargelegt, ist im stadtebaulichen Vertrag die
zwischen allen zustandigen Behorden und der Vorhaben-
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tragerin Gewobag geeinte Gesamtkapazitat von 375 Plat-
zen fur die Unterbringung von Gefliichteten am Standort
wiedergegeben. Davon sind 300 Platze in der MUF vorge-
sehen. Um auf die in der Begriindung dargelegten beson-
deren Unterbringungsanforderungen des Bezirks im Rah-
men des Projektes ,Ankommen & Bleiben® einzugehen,
werden weitere 75 Unterbringungsplatze am Standort in
Form von Clusterwohnungen umgesetzt (experimentelles
Wohnen). Im Begriindungstext wird jedoch eine Unterbrin-
gungskapazitat von lediglich insgesamt 200-250 Platzen als
angenommen dargelegt.

Stadtweit konnten bisher bereits 34 MUF in Betrieb gehen,
zwei weitere stehen unmittelbar davor. Davon sind zahlrei-
che MUF in stadtebauliche Gesamtkonzepte eingebunden,
wodurch der integrative Charakter gestarkt wird. Vor dem
Hintergrund, dass in Friedrichshain-Kreuzberg bisher keine
MUF realisiert werden konnte, weist das LAF darauf hin,
dass die mit den zustandigen Senatsbehdrden und dem
Bezirk abgestimmte und geeinte Kapazitat von 300+75
Platzen unbedingt eingehalten werden muss. Das LAF bit-
tet daher wie unten in den Korrekturvorschlagen widergege-
ben, um die platzgenauen Kapazitatsangaben ohne ein-
schrankende Zusatze in Begrindung und stadtebaulichem
Vertrag.

4. Die MUF als zusammenhangendes Gebdude (bzw. Ge-
baudeteile) — Darlegung im stadtebaulichen Konzept erfor-
derlich

Eine MUF entspricht vom Grundsatz her mittlerweile dem
standarisierten Wohnungsbau, so dass sich diese kaum
von den anderen Baukorpern unterscheidet. U.a. wird auf
diese Weise die stadtebauliche Integration der MUF sicher-
gestellt. Dies gilt auch fiir die experimentellen Wohnplatze.
Wichtig ist, dass ein MUF Standort als eine Einheit aus ei-
nem oder mehreren zusammenhangenden
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Gebauden (oder ggf. Gebaudeteilen) besteht. Nur so kann
der Betrieb gewahrleistet, die Unterbringung mietvertrags-
rechtlich abgesichert und die aktuellen Qualitatsanforderun-
gen der Unterbringungskonzepte umgesetzt werden. An
diesem Standort gilt dies auch fir die 75 experimentellen
Wohnplatze, die der Bezirk mit der Gewobag in Form von
Clusterwohnungen realisiert. Generell ist fiir ganzheitlich
dezentrale Unterbringungsplatze kein Mietvertrags- oder
Betreibervertragsmodell vorhanden und konzeptionell auf
unabsehbare Zeit nicht umsetzbar.

Aus diesem Grund sollte bereits im stadtebaulichen Kon-
zept ein Gebaude oder Gebaudeteile auch als ,MUF* aus-
gewiesen und verortet sein. Lt. Berechnungen des LAF
wirde eines der mittleren L-formigen Gebaude ausreichen,
um sowohl die Unterbringungskapazitat der MUF von 300
Platzen als auch der 75 experimentellen Platzen in Cluster-
wohnungen abzudecken. Das LAF bittet daher um Auswei-
sung im stadtebaulichen Entwurf vor Festlegung des Be-
bauungsplans als Grundlage fur die weitere Planung.
Hierzu ist vorab noch eine Abstimmung mit der Gewobag
mit den entsprechenden Festlegungen erforderlich.

5. Wohnungen fiir Geflichtete

Die Ausgestaltung der Wohnungsstrukturen wahrend der
LAF-Mietvertragslaufzeit ist so ausgelegt, dass in einer
MUF-Wohneinheit im Durchschnitt 1,7-mal mehr Personen
leben kdnnen, als im Vergleich zu der Personenanzahl bei
der spateren Nachnutzung Wohnen. So ist neben den be-
trieblichen und mietvertragsrechtlichen Sonderheiten einer
MUF auch aufgrund der héheren Belegung infolge ange-
passter Raumnutzungen die Wohneinheit einer MUF nicht
gleichzusetzen mit Wohnungen im herkdmmlichen Sinne.
Daher wird in diesem Zusammenhang von Unterbringung
gesprochen. Das Vorhaben, zusatzlich ca. 75 Platze in
Wohnungen (Wohnen statt MUF) fir Geflichtete an diesem
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Standort bereitzustellen, bei denen die Gefllchteten direkt
bei der Gewobag anmieten, fallt nicht unter Unterbringung
durch das LAF, die Zustandigkeit liegt bei der SenASGIVA.
Diese Thematik ist im Rahmen der Stellungnahme zum Be-
bauungsplan insofern von Belang, als dass im stadtebauli-
chen Vertrag darauf hingewiesen werden sollte. So kann
der stadtebauliche Vertrag etwa einen Passus enthalten,
dass weitere Vereinbarungen, wie beispielsweise die Ver-
mietung von einem bestimmten Anteil der

Wohnungen direkt an die Gefliichteten, zwischen der Ge-
wobag und der SenASGIVA in einem gesonderten Vertrag
geregelt werden.

6. Nutzungsdauer des Tempohomes

Fir die Nutzung des Tempohomes auf dem Grundstiick
Alte-Jakobstralie 4 ist nach Kenntnis des LAF eine unbe-
fristete Duldung beantragt. Mit der Gewobag war vereinbart
worden, dass im Januar 2025 noch einmal ber die Nut-
zungsdauer verhandelt wird, so dass ein liickenloser Uber-
gang von Aufgabe des Tempohome-Standortes zu den
bauvorbereitenden MaRnahmen fir das Neubauvorhaben
moglich ist. Voraussetzung ist, dass die Zeitschiene zum
Bebauungsplanverfahren eingehalten und somit die Pla-
nungssicherheit flr die Vorhabentragerin Gewobag gewahr-
leistet werden kann.

Vor dem Hintergrund der dargelegten Ausflihrungen bitte
ich Sie, die folgenden Korrekturvorschlage zu den entspre-
chenden Textpassagen in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan, dem stadtebaulichen Vertrag und dem stadte-
baulichen Konzept zu beriicksichtigen: Korrekturvorschlage
zur Begrindung des Bebauungsplanentwurfs:

I. Entwurf Begriindungstext (I1.2.6.4 Unterbringungskonzept
fur Geflichtete, 2. Absatz):

Der Text in Kapitel 11.2.6.4 der Begriindung wird ent-
sprechend korrigiert.
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+Anstelle der Realisierung der vom Senat geforderten 1.000
Unterbringungsplatze fiir gefliichtete Menschen an zwei
monofunktional genutzten Standorten, verfolgt der Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg die Strategie, die geforderten
Platze an verschiedenen Standorten dezentral im Bezirk zu
realisieren. Aufgrund der spezifischen stadtebaulichen Ei-
genschaften und des soziokulturellen Reichtums des Be-
zirks, aber auch in Hinblick auf verbesserte Chancen der In-
tegration gefliichteter Menschen, werden kleinteilige und
nutzungsgemischte Standorte praferiert.”

Korrekturvorschlag:

.Der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg wurde wie alle Be-
zirke durch den Senat 2018 per Senatsbeschluss aufgefor-
dert, 1.000 Unterkunftsplatze fir Gefllichtete in Neubauten
zu schaffen, max. 500 Platze pro Standort. Der Bezirk
nimmt dabei die Méglichkeit wahr, die geforderten Platze an

verschiedenen Standorten dezentral im Bezirk zu realisie-
ren. Daher werden neben der Umsetzung von modularen
Unterkinften (MUF) auch experimentelle Unterbringungs-
platze (z. B. Clusterwohnungen) geschaffen im Rahmen
des Projektes ,Ankommen und Bleiben®, sowie bis zu 250
Platze in Wohnungen fiir Geflichtete dezentral im Bezirk
bereitgestellt. Somit wird der Bezirk seinen spezifischen
stadtebaulichen Eigenschaften und seinem soziokulturellen
Reichtum gerecht und verbessert so die Chancen der In-
tegration gefliichteter Menschen.*

[I. Entwurf Begriindungstext (11.2.6.4 Unterbringungskon-
zept fur Gefliichtete, 3. Absatz):

.Das Grundstick Franz-Kinstler-StralRe/ Alte-Jakobstralie
wird im Konzept als potentieller Einzelstandort aufgefiihrt.
Es wird eine Unterbringungskapazitat von 200-250 Platzen

Die Ausflhrungen in Kapitel 11.2.6.4 der Begrindung
beziehen sich auf die Intention des Bezirks Friedrichs-
hain-Kreuzberg, die vom Senat geforderten 1.000 Un-
terbringungsplatze dezentral im Bezirksgebiet zu ver-
teilen. In der Begriindung wird ausschlieRlich das Kon-
zept ,Neuer Wohnraum, auch fiir Gefliichtete in Fried-
richshain-Kreuzberg* zitiert. Im Zuge dessen wurde
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auf Grundlage des bestehenden Planungsrechts angenom-

“

men.

Korrekturvorschlag:

.Das stadtebauliche Gesamtkonzept zeigt auf Grundlage
des bestehenden Planungsrechts die Verortung der modu-
laren Unterkunft flir Geflichtete (MUF) mit 300 Platzen. Zu-
dem sind 75 experimentelle Wohnplatze fir Gefllichtete in
Form von Clusterwohnungen im Projektgebiet geplant. (Ge-
naue Verortung erforderlich durch Abstimmung zwischen
Gewobag, Bezirk und LAF vor Festlegung des Bebauungs-
plans). Auf diese Weise schafft der Bezirk insgesamt ca.
375 Platze fir die bedarfsgerechte Unterbringung gefliich-
teter Menschen.*

[ll. Entwurf Begriindungstext, A Allgemeiner Teil, Planungs-
stand, |.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung,
Satz 2:

,Die temporaren Unterklinfte fir Gefllichtete auf dem
Grundstlck Alte Jakobstralie 4 werden Ende 2025 aufge-
geben.”

Korrekturvorschlag:

«ES ist geplant, die temporaren Unterklnfte fur Gefllichtete
auf dem Grundstlick Alte JakobstraRe 4 Ende 2025 aufzu-
geben, sofern es nicht zu ausschlaggebenden Verzdgerun-
gen im Bebauungsplanverfahren kommt.*

IV. Entwurf Begriindungstext (VII.2 Private Belange, Inte-
ressen von Mietern, Pachtern und sonstigen Nutzern

~,Gegenwartig wird der westliche Teil des Plangebietes
durch temporare Gefliichtetenunterkiinfte genutzt. Geman
den Vertragen zwischen der Grundstickseigentiimerin und

das Potenzial von 200-250 Unterbringungsplatzen an
dem Standort auf Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts angenommen. Einen Bezug zu den be-
reits unabhangig vom Bebauungsplanverfahren verab-
redeten konkreten Platzzahlen gibt es hier nicht.

Der vorgeschlagene Text wird im Kapitel I11.2 zum
stadtebaulichen Konzept weitgehend ibernommen.

Die Begrundung wird entsprechend korrigiert.

Die Begrundung wird entsprechend erganzt.
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dem Landesamt fir Fluchtlingsangelegenheiten Berlin wird
die Nutzung Ende 2025 aufgegeben.*

Ergadnzungsvorschlag:

~.Gegenwartig wird der westliche Teil des Plangebietes
durch temporare Gefliichtetenunterkiinfte genutzt. Gemaf
den Vertragen zwischen der Grundstiickseigentiimerin und
dem Landesamt fir Fluchtlingsangelegenheiten Berlin wird
die Nutzung Ende 2025 aufgegeben, sofern die Zeitschiene

zum Bebauungsplanverfahren eingehalten werden kann.
Die Nutzung der temporaren Geflichtetenunterkinfte wer-
den spatestens mit Beginn der notwendigen bauvorberei-
tenden MalRnahmen aufgegeben.”

Korrekturvorschlage fir den stadtebaulichen Vertrag:

V. Entwurfstext im stadtebaulichen Vertrag, Praambel, 3.
Satz):

,Ein weiterer Bestandteil des Projekts ist die Unterbringung
von Gefllichteten, wofiir maximal 300 Platze in einer modu-
laren Unterkunft flir Gefllichtete sowie weitere maximal 75
experimentelle Wohnplatze vorgesehen sind.”
Korrekturvorschlag:

-Ein weiterer Bestandteil des Projekts ist die Unterbringung
von Geflliichteten, wofiir maximal 300 Platze in einer modu-
laren Unterkunft fir Geflichtete (MUF) sowie weitere maxi-
mal 75 experimentelle Wohnplatze vorgesehen sind. Zu-
sammen werden fiir diesen Standort somit insgesamt ca.
375 Platze fir die Unterbringung von Geflichteten umge-
setzt. Weitere Vereinbarungen zwischen der Gewobag und
dem LAF (z. B. betr. Mietvertragsangelegenheiten) sind
bzw. werden durch gesonderte Vereinbarungen getroffen.
Auch die Vereinbarungen zwischen der SenASGIVA und

Die Praambel wird entsprechend erganzt.

Aufgrund fehlender Zustandigkeit konnten im stadte-
baulichen Vertrag keine erganzenden Regelungen zu
den MUF's aufgenommen werden. Um jedoch zu ver-
deutlichen, dass diese im Plangebiet vorgesehen sind,
wurde auf die Errichtung der MUF's in der Praambel
hingewiesen. Regelung in Hinblick auf die konkrete
Umsetzung der MUF's missten zwischen der Vorha-
bentragerin und dem LAF getroffen werden.
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der Gewobag konnen in einem gesonderten Vertrag gere-
gelt werden, wie beispielsweise die Vermietung von einem
bestimmten Anteil der Wohnungen direkt an Geflichtete.”

VI. Entwurfstext im stadtebaulichen Vertrag, § 14 Abs. 8
(bzw. 9)

»(8) In diesem stadtebaulichen Vertrag wird darauf hinge-
wiesen, dass die Vorhabentragerin mit dem Landesamt fur
Flichtlingsangelegenheiten beabsichtigt MUF-Standorte
auf dem Vertragsgebiet zu errichten. Regelungen zu den
MUF Standorten berthren nicht diesen stadtebaulichen
Vertrag.*

Korrekturvorschlag:

»(9) In diesem stadtebaulichen Vertrag wird darauf hinge-
wiesen, dass die Vorhabentragerin mit dem Landesamt fur
Fluchtlingsangelegenheiten beabsichtigt, eine modulare
Unterkunft fur Geflichtete (MUF) sowie weitere 75 Unter-
bringungsplatze fir Gefliichtete in der Form von sog. expe-
rimentellem Wohnen auf dem Vertragsgebiet zu errichten.
Regelungen zu diesen Unterbringungsplatzen fir Gefliich-
tete berihren nicht diesen stadtebaulichen Vertrag.”

Korrekturvorschlage fir das stadtebauliche Konzept:

VII. Wie oben dargelegt empfiehlt das LAF, in Abstimmung
mit der Gewobag die MUF und die experimentellen Wohn-
platze in einem der beiden mittleren L-formigen Gebaude
konkret zu verorten. Hierzu regt das LAF einen kurzfristigen
Abstimmungstermin zwischen Gewobag, Bezirk und LAF
an.

Eine exakte Verortung der Wohnplatze erfolgt unab-
hangig vom Bebauungsplanverfahren in direkter Ab-
stimmung mit dem Landesamt fur Flichtlingsangele-
genheiten. Der Hintergrund ist, dass zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt kein Bebauungskonzept vorhanden ist,
dass eine aussagekraftige Verortung von MUFs sowie
dem experimentellen Wohnen ermoglicht. Hierzu wer-
den unabhéngig vom stadtebaulichen Vertrag geson-
derte Vereinbarungen getroffen.

Kein Anderungsbedarf.

42.

Judische Gemeinde in Ber-
lin

Keine Stellungnahme eingegangen.
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43.

Senatsverwaltung fur Inne-
res, Digitalisierung und
Sport Il B 32

Keine Stellungnahme eingegangen.

44,

Senatsverwaltung fir Bil-
dung, Jugend und Familie -
Abteilung V - Familie und
frihkindliche Bildung
Schreiben vom: 21.11.2024

Nachstehend erfolgt die Stellungnahme der Abteilung V -
Familie und frihkindliche Bildung der Senatsverwaltung fiir
Bildung, Jugend und Familie (SenBJF) fir den Jugend- und
Familienbereich.

Der rechtskraftige Bebauungsplan VI-93 aus dem Jahr
1966 setzt fur den Uberwiegenden Teil des Grundstlicks
eine Verkehrsflache fir die damals geplante Stdtangente
fest. Diese Planung wird nicht weiterverfolgt und die Fest-
setzungen stehen einer anderweitigen Entwicklung des
Grundstlcks entgegen. Der Bebauungsplan soll die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine geordnete und nach-
haltige stéadtebauliche Entwicklung einer Wohnbauflache
und einer offentlichen Grinflache schaffen. Ein weiteres
Ziel ist die Schaffung einer Kindertagesstatte mit circa 100
Platzen.

Das Plangebiet liegt im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg im
Ortsteil Kreuzberg, nordlich der Franz-Kiinstler-Strafe und
umfasst eine Flache von circa 2,5 Hektar. Es wird im Nor-
den durch das Grundstlck der Waldorfschule und -kinderta-
gesstatte Kreuzberg, im Osten durch das Wohnhochhaus
Franz-Kinstler Straf3e 2, im Stiden durch die Franz-Kinst-
ler-Strafe und im Westen durch die Alte Jakobstralle be-
grenzt.

Votum der Senatsverwalfung flur Bildung, Jugend und Fami-
lie, Abteilung V

Aufgrund der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzun-
gen fur dringend benétigten Wohnraum in der GréRenord-
nung mehrerer hundert Wohneinheiten liegt ein gesamt-
stadtisches Interesse vor.

Der Hinweis wird aufgenommen. Das Jugendamt des
Bezirks Friedrichshain-Kreuzberg bestatigte in der
Stellungnahme vom 13.12.2024, dass kein zusatzli-
cher Bedarf einer Kindertagesstatte besteht. Es wird
vonseiten des Vorhabentragers auf den Bau einer Kita
verzichtet werden kann. Die Flachen kénnen dann fir
andere soziale Trager, gewerbliche Nutzungen oder
auch Wohnungen genutzt werden.

Stand: 28.01.2026
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Die SenBJF stimmt dem Ziel der Schaffung von Wohnraum
und Offentlichen Grinflachen des Bebauungsplanverfah-
rens VI-125b zu.

Laut dem Fachverfahren ISBJ-Kita' wiesen zum Stichtag
31.12.2023 die Kindertageseinrichtungen in der Bezirksre-
gion Sidliche Friedrichstadt (021001) eine Auslastungs-
quote von 90,6 % und eine Versorgungsquote von 70,3%
der O- bis unter 7- jahrigen auf.

Gemal der gesamtstadtischen Kitaplanung kann prognos-
tisch kein Bedarf flr eine Kindertageseinrichtung gesehen
werden. Zwar ist in der Bezirksregion prognostisch ein Be-
darf etwa 290 Platzen in Kindertageseinrichtungen fir das
Jahr 2028 zu erkennen, jedoch lasst sich dieser Bedarf mit
einem grofRen prognostischen Platziiberschuss in den an-
grenzenden Bezirksregionen decken. Fur das Jahr 2028
wird in den angrenzenden Bezirksregionen Regierungsvier-
tel (BZR), Alexanderplatz (BZR 011003), Tempelhofer Vor-
stadt (BZR 022002) und Nérdliche Luisenstadt (BZR
023003) kumuliert ein Uberschuss von etwa 1.400 freien
Platzen in Kindertageseinrichtungen prognostiziert, unter
der Pramisse der Beibehaltung der aktuellen Anzahl an be-
triebsrechtlich erlaubten Platzen. Der Bezirk sollte unter
Einbezug der entsprechenden Fachamter vor einer mogli-
chen Errichtung einer Kindertagesstatte im Plangebiet den
tatsachlichen, zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Bedarf ei-
ner Kindertageseinrichtung prifen.

Nach der Baunutzungsverordnung sind in allgemeinen
Wohngebieten Anlagen flr soziale Zwecke zulassig. In dem
Bebauungsplan werden keine Einschrankung beztiglich der
Lage von Kindertageseinrichtungen vorgenommen. Aus der
Umgebungsbebauung sowie den Festlegungen im Entwurf
des Bebauungsplanes Iasst sich nicht die Notwendigkeit ei-
ner Einschrankung bezuglich der Verédung von Kin-
dertageseinrichtungen oder anderen schutzwirdigen so-
zialen Infrastruktureinrichtungen erkennen.
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Im Entwurf des stadtebaulichen Vertrages zu dem Bebau-
ungsplan VI-125b ist die Flache fir die Kindertageseinrich-
tung mit mindestens 49 Platzen nach den Richtlinien Berlin
einschliellich den erforderlichen Spielfreiflachen und Au-
Renanlagen gekennzeichnet. Die SenBJF fordert, die Ein-
richtungsaufsicht und das bezirkliche Jugendamt rechtzeitig
in den Bearbeitungsprozess zur Finalisierung des stadte-
baulichen Vertrages einzubinden.

Gemal der fachlichen Zustandigkeit und der gesetzlichen
Verpflichtung (§ 80 SGB VIII) stimmt die SenBJF, Abteilung
V dem Bebauungsplanverfahren und der angestrebten pla-
nungsrechtlichen Zielsetzung zu.

45.

Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Bauen und
Wohnen - Abteilung Il —
Stadtebau und Projekte -
Referat Il A

Schreiben vom: 22.10.2024

Ich bedanke mich fir die Beteiligung am Bebauungsplan-
verfahren VI-125b. Die durch das Ref. Il A SenStadt zu ver-
tretenden Belange sind derzeit nicht berthrt.

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

46.

Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung, Bauen und
Wohnen

Schreiben vom: 05.11.2024

Ihr Schreiben Stapl 102 vom 17.10.2024, hier eingegangen
am 17.10.2024. Aufgrund der originaren Zustandigkeiten
der Referate | A und | B fiir die vorbereitende Bauleitpla-
nung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) aulRern wir uns zur Abstim-
mung der Bauleitplanung

wie folgt zur:

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beach-
tung der regionalplanerischen Festlegungen (textliche Dar-
stellung 1)

Es ist hierzu Folgendes vorzutragen:

Bitte in der textlichen Begrindung das aktuelle FNP-Zitat
verwenden: Flachennutzungsplan (FNP) - Berlin.de

Bitte den Text unter 11.2.2 Entwickelbarkeit aus dem FNP so
formulieren:

Die Hinweise werden aufgenommen. Die Begriindung
wird entsprechend korrigiert.

Stand: 28.01.2026
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1. Absatz, letzter Satz:

Entlang der siidlichen Seite der Franz-Kiinstler-StralRe stellt
der FNP einen Teil des Gibergeordneten Griinzugs in sym-
bolischer Breite dar, die den Mendelssohn-Bartholdy-Park
mit dem Lobeckplatz verbindet.

2. Absatz, 1. Satz:

Aus der generalisierten Darstellung des FNP ist die Entwi-
ckelbarkeit der beabsichtigten Wohnnutzung gegeben; die
dargestellte Gemeinbedarfsflache bezieht sich auf das
nordlich angrenzende Schul- und Kitagrundstuick.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auRer
Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und teilrdum-
lichen Entwicklungsplanungen

Es ist hierzu Folgendes Vorzutragen:

Bitte um Korrektur der Kap. 11.2.3.3 Stadtentwicklungsplan
Wirtschaft 2030, 11.2.3.4 Stadtentwicklungsplan Wohnen
2030 (S. 24/ 25) und VI1.1 Offentliche Belange/ Ergebnisse
von Entwicklungskonzepten (S. 68):

Der Senat hat in seiner Sitzung am 03.09.2024 den Stadt-
entwicklungsplan Wirtschaft 2040 (StEP Wirtschaft) sowie
den Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen)
beschlossen. Diese ersetzen damit die bisherigen StEPs
Wirtschaft 2030 und Wohnen 2030. Die Begriindung des
Bebauungsplans ist entsprechend anzupassen. Weitere
Details sind den betreffenden Internetseiten von SenStadt
zu entnehmen:

Stadtentwicklungsplan (StEP) Wirtschaft 2040 - Berlin.de
Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2040 - Berlin.de

In Kap. 11.2.3.1 Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 wird aufge-
fuhrt, dass Handlungsansatz 4 (Synergien zwischen Stadt
und Wasser erschlieen) keine Aussagen fiir zum Plange-
biet und direkten Nachbarschaft trifft. Diese Aussage ist
nicht korrekt. Das Plangebiet (und die Umgebung) befindet

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der StEP
Wirtschaft 2040 sowie der StEP Wohnen 2040 werden
in die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Kapitel
[1.2.3.1. Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 der Begrin-
dung wird hinsichtlich der Mischkanalisation sowie des
raumlichen Handlungsansatzes ,Gewassersysteme

Stand: 28.01.2026
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Zentrale
Schreiben vom: 23.10.2024

im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission
GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreilei-
tungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindun-
gen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.
Informationshalber méchten wir mitteilen, dass sich Ihr Vor-
haben im Bereich der geplanten Vorhaben M531a sowie
M531b gemal Netzentwicklungsplan befindet. Diese sind
jedoch nicht entscheidungsrelevant. Weiterfiihrende Infor-
mationen koénnen Sie folgender Internetprasenz entnehmen
https:/www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/fi-
les/2024-04/
NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_Ap-
ril_2024.pdf.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumli-
chen Bereich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Trans-
mission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Far eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit
bitten wir bei kiinftigen Beteiligungen nach Mdglichkeit um
Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowie eventueller
externer Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in einem stan-

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
sich im Bereich der Mischwasserkanalisation der Berliner entlasten und Gewassergute steigern (Mischwasserka-
Innenstadt und ist damit Gebiet des Raumlichen Hand- nalisation)” angepasst.
lungsansatz ,Gewassersysteme entlasten und Gewasser-
gute steigern (Mischwasserkanalisation). Die Begriindung
des Bebauungsplans ist dahingehend anzupassen.
47. | BVVG Bodenverwertungs Keine Stellungnahme eingegangen.
und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Berlin/Bran-
denburg/Sachsen
48. | 50hertz - OGZ Netzbetrieb | Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich | Keine Bedenken oder Anregungen.

Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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dardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschfor-
mat (vorzugsweise Shapefiles inkl. der Projektionsdatei
(*.prj) oder kml-Datei).

49. | Bundesnetzagentur fur Auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine Uberprii-
Elektrizitat, Gas, Telekom- | fung des o. g. Gebiets auf Beeintrachtigungen von funk-
munikation, Post und Ei- technischen Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren,
senbahnen - Richtfunk, radioastronomischen Einrichtungen sowie Funkmessstellen
Campusnetze, Flug- und der Bundesnetzagentur (BNetzA) durchgeflhrt. Durch
Seefunk - Referat 226 rechtzeitige Einbeziehung ihrer Betreiber in die weitere Pla-

Schreiben vom: 18.10.2024 | nung sollen Stérungen vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv: Keine Bedenken oder Anregungen.

BETREIBER RICHTFUNK: Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergelei-
=t +++++++++++++—++—+—+++ tet

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin Kein Anderungsbedarf.

Frankfurter Allee 35/37

10247 Berlin

Deutschland

Buchholz & Siinderhauf GbR
Kamminer Strale 7

10589 Berlin

Deutschland

DNS:NET Internet Service GmbH
ZimmerstralRe 23

10969 Berlin

Deutschland

E-Plus Service GmbH
E-Plus-Stralie 1
40472 Dusseldorf
Deutschland
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E-Mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com
MVZ Diagnostikum Berlin 2020 GmbH
Kurfirstendamm 93

10709 Berlin

Deutschland

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Georg-Brauchle-Ring 50

80992 Munchen

Deutschland

E-Mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com
Vodafone GmbH

Ferdinand-Braun-Platz 1

40549 Dusseldorf

Deutschland

E-Mail: Richtfunk.Auskunft@Vodafone.com

BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

FUNKMESSSTATIONEN DER BNETZA:

Die von lhnen angefragte Standortplanung befindet sich im
Schutzbereich einer/mehrerer Messeinrichtung/en des Pruf-
und Messdienstes der Bundesnetzagentur. Das Referat
511 wurde dariber informiert und untersucht, ob die not-
wendigen Schutzabstande zu den vorhandenen funktechni-

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

Keine Bedenken oder Anregungen.
Kein Anderungsbedarf.

Eine weitere Stellungnahme der Bundesnetzagentur
zu den Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes
ist zur Uberprifung der Schutzabstande zum gegen-
wartigen Stand (17.03.24) nicht eingegangen. Die Bun-
desnetzagentur wird im weiteren Verfahren beteiligt.
Kein Anderungsbedarf.

Stand: 28.01.2026
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schen Messeinrichtungen der Bundesnetzagentur eingehal-
ten werden. Bei zukilnftigen Planungen in diesem Bereich
beteiligen Sie bitte:

Bundesnetzagentur

Referat 511

Canisiusstr. 21

55122 Mainz

E-Mail: PMD-BauLp@BNetzA.de

(1) Das Formular "Richtfunk-Bauleitplanung" sowie weitere
Informationen entnehmen Sie unserer Internetseite:
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung

Direkter Link zum Herunterladen des Formulars:
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/Down-
loads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unterneh-

men_ Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/FormularRicht-
funkBauleitplanung.pdf?__blob=publicationFile&v=5

(2) Beachten Sie bitte das Merkblatt zur Beteiligung der
Bundesnetzagentur an Verfahren Dritter unter:
www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBeteiligen/Verfah-

renDritter/de
50. | Jugendamt Friedrichshain- | Ich bedanke mich fur die Fristverlangerung zur Beteiligung
Kreuzberg - Jug Plan des Jugendamtes im Rahmen des o0.g. B-Planverfahrens.

Schreiben vom: 13.12.2024 | Fur das Jugendamt Friedrichshain-Kreuzberg nehme ich
wie folgt Stellung:

Begriindung zum Bebauungsplan VI-125B Die Hinweise werden aufgenommen und die Begriin-
11.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Gemein- | dung entsprechend korrigiert.
bedarfseinrichtungen

Seite 13 Absatz 1 bitte erganzen:
Kita LobeckstralRe 11, Trager Kindergarten City - Eigenbe-
trieb des Landes Berlin
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Im Mai 2024 wurde ein Erweiterungsbau fur 74 Kinder in
Betrieb genommen. Inklusionskita RittersfralRe 35, Trager
Nestwarme e.V.

HINWEIS

Die Kindertagesstatte ,Waldorf-Kindergarten Kreuzberg*
befindet sich zwar in unmittelbarer Nahe des Plangebietes,
stellt jedoch aufgrund der konzeptionellen Ausrichtung ein
bezirkregions- und bezirksiibergreifendes Angebot. Am
30.11.2024 hatten 78% der betreuten Kinder einen Wohnort
aufderhalb der Bezirksregion ,Sudliche Friedrichstadt®.

Seitel4_Absatz 2, Satz 2

.--.. an der Ritterstral’e 35 befindet sich die Ritterburg mit
dem Kinderfreizeithaus ,Kleine Ritterburg®, dem Familien-
zentrum Ritterburg sowie die Inklusionskita Ritterburg.

11.2.6.3 Konzept fir soziale Infrastruktur - Seite 29
Kindertagesbetreuung

Die Aussagen des Konzeptes fur Soziale Infrastruktur 2016
wurden durch das Soziale Infrastrukturkonzept 2021/2022
fortgeschrieben. Auch in diesem Konzept bestatigte sich
der Bedarf fir den Ausbau von Kindertagesbetreuungsan-
geboten zur Sicherung einer niedrigschwelligen, wohnort-
nahen bedarfsgerechten Versorgung.

Entwicklung Kinderzahlen 0 bis unter 7 Jahren

Es ist festzustellen, dass die mit der Bevolkerungsprognose
fur Berlin und die Bezirke 2021 bis 2040 angenommene
Entwicklung der Anzahl der Kinder im vorschulischen Alter
in der Realentwicklung im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg
und somit auch in der Bezirksregion ,Sudliche Fried-
richstadt® deutlich unterschritten wird. Diese Entwicklung
fand in fast alle Berliner Bezirken in unterschiedlicher Inten-
sitat statt. Die Bezirksregionen der Berliner Innenstadt sind

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Senatsverwal-
tung fur Bildung, Jugend und Familie bestétigte in der
Stellungnahme vom 21.11.2024, dass kein zusatzli-
cher Bedarf einer Kindertagesstatte besteht. Es wird
vonseiten des Vorhabentragers auf den Bau einer Kita
verzichtet. Die Flachen kénnen dann fiir andere sozi-
ale Trager, gewerbliche Nutzungen oder auch Woh-
nungen genutzt werden.

Die Begrundung wird korrigiert.

Stand: 28.01.2026
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davon in besonderem Male betroffen. Verbunden ist dies
mit einem deutlichen Rickgang der Kinderzahlen, vor allem
durch einen erheblichen Riickgang der Geburten.

Die aktuell noch vorliegende Bevdlkerungsprognose kann
deshalb fur die Bewertung der Bedarfssituation nicht mehr
herangezogen werden. Eine neue Bevdlkerungsprognose
ist fur Ende des Jahres 2025 in Aussicht gestellt.

Zum 31.12.2023 stellte sich die Situation wie folgt dar:

2023 Prognose 2023 Ist Differenz
0 Jéhrige 478 317 161
1 Jahrige 452 336 116
2 Jahrige 409 418 -9
3 Jahrige 388 393 -5
4 Jahrige 397 408 -11
5 Jahrige 401 399 2
6 Jahrige 398 410 -12
gesamt 2.923 2.681 242

Aus diesem Grund war es unerlasslich, den Bedarf fur eine
Kita mit bis zu 100 Platzen im Plangebiet kritisch zu Gber-
prifen. Die jeweils aktuelle Bevolkerungsprognose ist die
Planungsgrundlage fir die Ermittlung prognostischer Be-
darfe. In der nachfolgenden Tabelle sind die Prognose-
aussagen und das Einwohnenden - Ist der Jahrgadnge im
vorschulischen Alter dargestellt.

In den Jahrgangen der 0 sowie der 1-Jahrigen ist deutlich
zu erkennen, dass die Prognoseaussage die Realentwick-
lung im nicht geringen Umfang Uberschatzt, bei den 0-Jahri-
gen um 22,4%.

Die Auswertung der Einwohnendendaten flr die 0-Jahrigen
(Geburten) zum 30.06.2024 |asst vermuten, dass sich der

Stand: 28.01.2026
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Trend geringerer Geburtenzahlen fort- setzt. In der Progno-
seaussage zum 31.12.2024 werden in diesem Altersjahr-
gang 472 Kinder angenommen, melderechtlich waren zum
30.06.2024 insgesamt 316 Kinder registriert 1 2, insgesamt
156 0-Jahrige als angenommen.

Damit zeichnet sich ab, dass der Jahrgang der o-Jahrigen
zum 31.12.2024 das Niveau des der dann 1-Jahrigen nicht
signifikant Ubersteigt. Gleichzeitig verlassen im Sommer
2025 deutlich mehr Kinder eines noch geburtenstarkeren
Jahrgangs die Kita.

Angebotssituation Kindertagesstatten

In der Bezirksregion ,Sudliche Friedrichstadt werden von
den Kitatragern an 27 Standorten von den 2.076 erlaubten
Platzen zum 30.11.2024 insgesamt 1.806 Platze angebo-
ten. Davon waren zum Auswertungsstichtag 1.565 Platze
belegt3. Vor dem Hintergrund der Planungsannahme, dass
95% der erlaubten Platze von den Tragern belegt werden,
stehen flr die bedarfsgerechte Versorgung in der Bezirks-
region 407 Platze zur Verfugung. Diese Anzahl erh6ht sich
im Sommer 2025 um 48 Platze mit der Inbetriebnahme der
Kita Hallesches Ufer, welche in Erflllung eines stadtebauli-
chen Vertrages zu realisieren ist.

Im Unmittelbaren Umfeld des Plangebietes stehen in 4 Kin-
dertagesstatten 447 erlaubte Kitaplatze zur Verfliigung
(ohne Waldorf-Kindergarten Kreuzberg). Bei Annahme ei-
nes 95%igen Platzangebotes kénnen 425 Platze belegt
werden, davon waren zum o0.g. Auswertungsstichtag 290
Platze belegt4. Somit sind fur die weitere Angebotssiche-
rung in der unmittelbaren Umgebung des Planungsstandor-
tes 135 Kitaplatze bereits vorhanden.

Wohnraum fiir Gefllichtete - Forderung von Kindern in Kin-
dertagesbetreuung Unmittelbar angrenzend an das B-Plan-
gebiet ist die Errichtung einer Unterkunft fur Gefliichtete ge-
plant. In den bisherigen Abstimmungen wurden 375 Platze
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formuliert. Laut Angabe des LAF kann angenommen wer-
den, dass davon 15% Kinder im Alter von bis zu 6 Jahren
sind. Das waren 56 Kinder. Erfahrungswerte zeigen, dass
die Familien Kindertagesbetreuungsangebote i.S. einer Kita
sehr zdgerlich und mit I1angerem Vorlauf in Anspruch neh-
men. Das liegt zum einen daran, dass die Familien nach
der Fluchterfahrung die Kinder selbst behiiten und zum an-
deren, das Angebot ,Kita" im Herkunftsland so nicht be-
kannt ist. Hier ist es sinnvoll, dass in der Unterkunft ent-
sprechende Raume fir die Begegnung der Familien und
zum Spielen, aber auch fiir niedrigschwellige Férderange-
bote geplant werde, z.B. Gruppen ,Frihe Bildung vor Ort".
Ob zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme ausreichend Kita-
platze auch fur diese Ziel- gruppe zur Verfligung stehen, ist
stark abhangig von der weiteren Entwicklung der Kinder-
zahlen.

Es empfiehlt sich deshalb, diesen Bedarf nach detaillierte-
rer Kenntnis der Umsetzung der Planung der Unterkunft
und dem dann aktuellen Stand der Angebotssituation in den
Kitas zu betrachten.

FAZIT

e Aus dem Wohnungsbau resultiert auf der Grundlage
der Berechnung des Wohnfolgebedarfs auf der Grund-
lage des Berliner Modells der kooperativen Baulandent-
wicklung ein Bedarf von 98 Tagesbetreuungsplatzen,
davon 49 Platze zur Sicherung des Spitzenbedarfs.

e Vor dem Hintergrund der Entwicklung der Kinderzahlen
im vorschulischen Alter und der Kenntnis der Daten
2024 ist davon auszugehen, dass sich der Trend einer
negativen Entwicklung der Anzahl der Kinder unter 7
Jahren fortsetzt.

o Die Anzahl der verfugbaren Platze in Kindertagesstat-
ten wird sich somit im nachsten Jahr weiter erhéhen.
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e Da die Kinderzahlen insbesondere in den Bezirksregio-
nen der Innenstadt zurtickgehen, ist ein Rickgang der
Uberbezirklichen Inanspruchnahme von Kitaplatzen
sehr wahrscheinlich. Dies wird vom Jugendamt Mitte
bestatigt.

Damit stehen weitere Kitaplatze zur Verfugung, deren Hohe

nicht beziffert werden kann.

e Es sind freie Platzkapazitaten in den Bestandseinrich-
tungen im Vorhaben- gebiet, welche die Versorgung
der Kinder in der vorschulischen Kindertagesbetreuung
aus dem beabsichtigten Bauvorhaben tGibernehmen
kénnen. Der Bedarf fur den Neubau einer Kita mit bis
zu 100 Platzen im Rahmen des Vorhabens lasst sich
aufgrund der dargestellten Entwicklung nicht mehr be-
grinden.

e Die Versorgung der Kinder aus der Unterkunft fiir Ge-
flichtete ist detailliert zu bewerten, wenn konkretere
Planungen vorliegen.

51. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg Gesundheit und
Sozialplanung QPK L

52. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg SE FM, FB
Hochbauservice

53. | Bezirksamt Friedrichshain- | Keine Stellungnahme eingegangen.
Kreuzberg — Amt fiir Ju-
gend, Familie und Gesund-
heit
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Warme AG - Kundenpro-
jekte
Schrieben vom: 26.11.2024

der Belange der Berliner Energie und Warme AG geprtift.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich
keine Fernwarmeanlagen der Berliner Energie und Warme
AG. Allerdings finden aktuell Verhandlungen statt, da sei-
tens der Gewobag Interesse an einem Fernwdrmean-
schluss besteht.

Die Berliner Energie und Warme AG hat grof3es Interesse
die geplanten Gebdude im Bebauungsgebiet mit umwelt-
freundlicher Warme zu versorgen.

Listen- Behorden + sonstige Trager | Stellungnahme Abwigung
Nr. offentlicher Belange /
Schreiben vom
54. | Bundesamt fur Infrastruk- Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage | Keine Bedenken oder Anregungen.
tur, Umweltschutz und werden Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es be- Kein Anderungsbedarf.
Dienstleistungen der Bun- steht daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bun-
deswehr - Referat Infra | 3 deswehr als Trager Offentlicher Belange keine Einwande.
Schreiben vom: 04.11.2024
55. | BEW - Berliner Energie und | Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich | Keine Bedenken oder Anregungen.

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager weitergelei-
tet.
Kein Anderungsbedarf.
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