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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplan 1-124

1. Art und Weise der Beteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch die Veréffentlichungen im Amtsblatt (Abl. Nr. 19 vom 08. Mai 2026) und in der Tagespresse (Der Tagesspiegel, Berliner
Morgenpost, jeweils am 08.05.2026) iiber die Méglichkeit, sich zur Planung mit Hinweisen und Stellungnahmen zu Guf3ern, informiert. Ferner wurde eine
Pressemitteilung liber die bezirkliche Pressestelle veranlasst, die am 05. Mai 2026 veréffentlicht wurde, und wdhrend der Zeit der Auslegung ein Hinweis in
einem Schaukasten im Bezirksamt Mitte, Miillerstraf3e 146, 13353 Berlin, ausgehangen.

Der Bebauungsplanentwurf wurde im Internet verdffentlicht unter: https://be.beteiligung.diplanung.de/plan/1-124, auf der Internetseite des BA Mitte von Berlin
unter: www.berlin.de/bebauungsplaene-mitte/ sowie iiber die Beteiligungsplattform des Landes Berlin: mein.berlin.de

Zusdtzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Beteiligungsunterlagen im Foyer des Rathauses Wedding, Miillerstr. 146, 13353 Berlin, offentlich
ausgelegt. Die Unterlagen konnten dort von Montag bis Freitag von 7 Uhr bis 16 Uhr oder nach Terminvereinbarung in der Zeit vom 11. Mai bis einschlief3lich
12. Juni 2026 eingesehen werden.

Neben dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung wurden auch die wesentlichen Fachgutachten sowie die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange der Offentlichkeit zugénglich gemacht.

Aus der Offentlichkeit gingen insgesamt fiinf Stellungnahmen ein.

Die von der Bundesnetzagentur mit Schreiben vom 07. Juli 2025 benannten Betreiber von Richtfunkanlagen, die von der Planung betroffen sein kdnnten,

wurden mit Schreiben vom 08. Mai 2026 iiber die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB informiert. Es gingen zwei Stellungnahmen
ein.
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2. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen (linke Tabellenspalte) und die jeweilige Abwégung (rechte Tabellenspalte) aufgefiihrt. Die Stellungnahmen sind 1:1im

Originaltext wiedergegeben (Ausnahme Tippfehler etc. und deutliche Hinweise auf die Identitat). Die Reihenfolge der aufgefiihrten AuBerungen stellt keine

Wertung der vorgebrachten Inhalte dar.

1. Stellungnahme vom 13.05.2026 / Vodafone GmbH (Offentlichkeit 1) [DiPlan ID-Nr. M1003]

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Fehlanzeige.
Aktuell verlaufen keine Vodafone Richtfunkstrecken durch das angefragte
Gebiet.

Kenntnisnahme.
Keine weitere Abwdgung erforderlich.

2. Stellungnahme vom 20.05.2026 (Offentlichkeit 2) [DiPlan ID-Nr. 1007]

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

In der Planzeichnung ist das Wort ,Geldnderoberflache” zu ersetzen mit
dem Wort ,,Geléndeoberflache” (TF1).

Wird beriicksichtigt.
Redaktionelle Anderung der Planzeichnung.

3. Stellungnahme vom 22.05.2026 (Offentlichkeit 3) [DiPlan ID-Nr. 1010]

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Super. Wirtschaftliche Entwicklung von Siemens in Moabit.
Absolut einverstanden.

Danke Siemens, dass ihr diesen ftraditionellen Standtort entwickelt.

Stdadtebaulich pass so ein Bau.

Kenntnisnahme.
Die zustimmende Stellungnahme wird begriif3t und zur Kenntnis genommen.
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Auch mit dieser Hohe wird ein Leuchtturm Zeichen gesetzt.

4, Stellungnahme vom 23.05.2026 (Offentlichkeit 4) [DiPlan Nr. 1011]

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Ich schlieBe mich im Wesentlichen der Kritik der von:

30 Bezirksamt Mitte von Berlin, Strafen- und Griinfldchenamt Bau 3 002
SGA; Stellungnahme vom 23.07.2025

und

3132 Bezirksamt Mitte von Berlin Abt. Ordnung, Umwelt, Natur, Straf3en und
Griinflachen, Bereich Naturschutz und Freiraumentwicklung Bezirksamt
Mitte von Berlin Umwelt- und Naturschutzamt Bereich Umweltschutz UmNat
311; gemeinsame Stellungnahme vom 01.08.2025

im Dokument
Stellungnahmen aus Beteiligungsschritten zum Entwurf des Bebauungsplans

Der Inhalt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die stellungnehmende Person bezieht sich auf Stellungnahmen von
Fachbehérden aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden gemdaf3 § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuchs (BauGB), die Teil des verdffentlichten Materials zum

Bebauungsplan 1-124 waren.

Die Stellungnahmen wurden gepriift und ihre Inhalte in die Abwdgung der
Belange untereinander und gegeneinander eingestellt. Teile der Anregungen
sind auf untferschiedliche Art und Weise in das Planverfahren eingeflossen,
andere Teile konnten nicht berlicksichtigt werden.

Nachfolgend erfolgt eine nachrichtliche Wiedergabe der in die Unterlagen zur
Veroffentlichung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB  eingeflossenen
Abwdgungsentscheidung mit Aktualisierungen zu den Themen Nutzungsmaf3
sowie Ein- und Ausfahrten (nachrichfliche Wiedergabe in kursiver Schrift gesetzi):
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Nachrichtlich: Inhalf der Stellungnahme Nr. 30 vom 23.07.2025
1. Art und Maf3 der Baulichen Nutfzung

Baugrenzen
Die Baugrenzen des im Vorentwurf ausgewiesenen Gewerbegebietes sind
nicht geschlossen.

Es ist zu priifen, ob die Baugrenzen zu schliefBen sind, oder eine Linie zur

Abgrenzung  unterschiedlicher — Nutzungen den angrenzenden

Bebauungspldnen (mit festgesetzten Industriegebieten) im Siiden und Osfen

zu
des Gebietes zu ergdnzen ist.

Gemdf3 Begriindung werden die Baugrenzen im weiteren Verfahren noch
konkrefisierf und eine konkrefisierte Baukdrperfestsefzung, insbesondere auf
den geplanfen Hochpunkt, angesfrebt. Eine abschlielfende Bewerfung kann
erst mit Vorlage der konkrefisierten Baugrenzen erfolgen.

Grundfléchenzahl

Gemdf3 Stadfentwicklungsplan Klima 2.0 - Karte ,,Handlungsansdfze 3 -
Grin- und Freirdume fir mehr Kiihlung optimieren” ist das Plangebiet als
Siedlungsfléche mit hohem Anteil an privatem Griin ausgewiesen. Innerhalb
des Stadfentwicklungsplans Wirtschaft 2040 ist in der Karfe ,,Rdumliches
Leitbild" als ,,Prioritdre Fldchen der klimaschiifzenden Stadfentwicklung”
sowie zur ,,Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauficiche (FNP Berlin)"
ausgewiesen. Die Festsefzung einer Grundfldchenzahl von 0,8 bzw. einer
Uberschreitung auf bis zu 0,95 durch bauliche Anlagen unterhalb der

Kenntnisnahme.
Die Planzeichnung wird enfsprechend weiterbearbeitet.

Die folgenden Anmerkungen beziehen sich auf die Weiterbearbeitung der
Planzeichnung fir die Durchfihrung der Verdffentlichung gemd3 § 3 Abs. 2
BauGB.

[Anmerkung: Die Baugrenzen wurden zur Verdffentlichung iiberarbeitet. ]

Kenntnisnahme

Das Nufzungsmaf3 ist erforderlich, um die bedeutende wirfschaftliche Ansiedlung
vollziehen zu kénnen. Sie ist auch vor dem Hinfergrund der bereits hohen
Ausnutzungsmdéglichkeiten  nach dem  gelfenden  Planungsrecht  (siehe
Begriindung Kap. 11.2.8) zu verstehen. Dies ist vor Ortf auch sichtbar - die Fldche
ist fast vollsténdig versiegelt.

Allerdings wurde die zuldssige Versiegelung des Grundstiicks durch bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache nach der Veroffentlichung des

Bebauungsplans gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB von einer Grundflache, die einer
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbauf wird,
erscheinf daher recht hoch.

2. Klimaanpassunggesetz (KAnG)

Das Klimaanpassungsgesetz ist seit 2024 in Kraft. In der Begriindung wird
darauf nicht eingegangen - dies ist inhalflich zu ergénzen. Bei den
Planungen sind Mafinahmen zur Klimaanpassungen fachiibergreifend und
infegriert zu beriicksichtigen (§ 8 KAnG). Konkrefe MaBnahmen werden in
der Begriindung nicht benannt und sind mit den zusténdigen Stellen
abzustimmen und zu ergdnzen. Mafinahmen zur klimafreundlichen
Stadfplanung kénnen die Férderung von GriinfiGchen, Enfsiegelungen,
offentliche Trinkstellen usw. sein, welche vom Vorhabentrdger umzusefzen
wdren.

Ein Bezug zum Mehrwehrt des Hochhausleitbildes ist ggf. herstellbar.

3. Straffenbdume
Zufahrfen, Gehwegiiberfahrfen
Baumfdllungen notwendig werden.

sind so zu planen, dass keine

Grundflachenzahl von 1,0 entspricht, auf eine Grundflache, die einer

Grundflachenzahl von 0,9 entspricht reduziert.

Der Anregung wird nicht gefolgf.

Das Klimaanpassungsgesetz ist ein neben dem Stddfebaurecht gelfendes
Geselz, das keine unmittelbare Wirkung erzeugt. Dennoch erfolgt durch die im
stddfebaulichen Verfrag geregelfe Sicherung eines Biotopfléchenfakfors von 0,3
gemdf3  Landschaftsplan eine Jkologische und klimatische Aufwerfung.
Weitergehend Festsetzungen sollen nicht erfolgen.

[Anm.: Eine Kurzdarstellung der Ziele und der bisher vorliegenden Analyse wird
in der Begriindung ergdnzt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die verbindlichen Regelungen
des stadtebaulichen Vertrags werden die Ziele auf den privaten
Grundstiicksfldchen durch eine Verringerung der zuldssigen Versiegelung
gegeniiber dem vormaligen Planungsrecht, eine erstmalige Umsetzung des
Biotopflachenfaktors von 0,3 aus dem Landschaftsplan 1I-L-10 einschliefllich von
Ein
Regenentwdsserungskonzept einschlieBlich Uberflutungsnachweis liegt vor und

Mafinahmen zur Verbesserung der Biodiversitdt berlicksichtigt.
zeigt, dass eine Regenwasserbewirtschaftung vor Ort méglich ist.

Vor dem Hintergrund der libergeordneten stadtpolitischen und wirtschaftlichen
Bedeutung des Vorhabens und dem bestehenden Planungsrecht werden die
Belange der Klimaanpassung in diesem konkreten Einzelfall als hinreichend

beriicksichtigt betrachtet.]

Kenntnisnahme.
Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept der Eigentiimerin sieht die
Weiternutzung der bestehenden Ein- und Ausfahrt an der Wiebestraf3e vor. Im
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Aufgrund der Festsefzung der Baugrenzen auf den Flursticksgrenzen, der
daher zu erwartenden Ausdehnung der Baugruben in den &ffentlichen
Stralenraum und der geringen Abstinde zum Wurzelraum der
Bestandsbdume sowie der zukinffigen Verschatfung durch das Hochhaus
besteht die Gefahr der Schddigung von Strallenbéumen in der Sickingen-
und der WiebesfrafZe.

Der Wurzelraum befindet sich im Bereich der Baumkrone zuziiglich 7,5 m.
Wie der Planzeichnung des Bebauungsplanes 1-124 zu enfnehmen, reichen
bereits heute einige Kronen in den von Baugrenzen umschlossenen Bereich.
Es ist zu priifen, ob die Baugrenzen der geplanten Bebauung so weit von
den Baumkronen abriicken kénnen, dass die BestandsbGume nicht
gefdhrdef sind.

Da die Bebauung z. T. dicht an die Bestandsbdume heranriicken soll,
werden regelmdflige Fassadenfreischnitte erforderlich. Der Pflegeaufwand
einschliefBlich Folgekosten, z.B. fir regelmdfige Kronenschnifte sind vom
Vorhabentréger (Verursacher) zu fragen. Diese Verpflichfung sowie sonsfige
Folgekosten, die sich im Zusammenhang mit den Bdumen und der neuen
Bebauung ergeben, sind vom Vorhabenfrdger zu ibernehmen und
verfraglich zu sichern.

Bereich des ehemaligen Sickingenplatzes soll zusdtzlich eine neue Vorfahrt
geschaffen werden. Fiir die dafiir notwendige Baumfdllung ist gemaf3 Berliner
Baumschutzverordnung Ersatz zu leisten. Eine Einordnung der neuen Zufahrt
ohne Eingriff in den Baumbestand ist aus betrieblichen und stddtebaulichen
Griinden nicht moglich.

Der Anregung wird weitgehend gefolgt.

Durch die Anpassung der Baugrenzen an das inzwischen vorliegende Ergebnis
des Auswahlverfahrens befinden sich deutlich weniger Baugrenzen auf der
der iberbaubaren

Grundstiicksgrenze. Weitere Reduzierungen

Grundstiicksfldche sollen nicht erfolgen.

Der Anregung wird nicht gefolgf.

Durch die Anderung der Baugrenzen wird der Konflikt zwar minimierf, aber nicht
ausgeschlossen. Eine verfragliche Kosteniberfragung muss dennoch nicht
erfolgen, da die Schutzmalinahmen auch als Nebenbestimmung in die
Baugenehmigung aufgenommen werden kénnen. Beim Fassadenfreischnitt wird
davon ausgegangen, dass die iblichen Pflegeschnifte von Straflenbdumen
ausreichend sind. Eine besondere Konfliktlage, die von der dblichen Situation in
Berlin abweicht, wird derzeif nicht erkannt.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) Bebauungsplan 1-124

Hinweise/Anregungen/Bedenken Auswertung / Abwdgung

Baustelleneinrichfungen sind so zu planen, dass die Bestandsbdume | Kennfnisnahme.

inklusive Baumkronen und Wurzelbereich nicht geschddigt werden. Dabei | Die Hinweise haben keine Auswirkung auf die Planinhalfe und sind bei der
sind die Vorgaben der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - | spdferen Planumsefzung zu bericksichfigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzbestéinden und VegetationsfiGchen ber
Baumafinahmen), der R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und
Vegetationsbestinden bei Baumafinahmen), der DWA-M 162 (Merkblaftt
Bdume, unferirdische Leitungen und Kandle) und der BaumSchVO Berlin zu
beriicksichtigen.

Sollten ausnahmsweise Straflenbdume gefdllt werden mdssen, oder
aufgrund von durch die Baumafinahme hervorgerufenen Schddigungen
abgdngig werden, hat deren Ausgleich in Form von Straflenbdumen zu
erfolgen. Fallen zu fdllende Bdume unter die BaumSchVO, ist gegeniiber
dem Umwelf- und Naturschufzamt von Miffe eine Kompensation zu leisfen.
Zudem wird ein Werfausgleich gegeniiber dem SGA Mitte erforderlich.

4. Hochhausleitbild Berlin Kenntnisnahme.

fiir das Gewerbegebiet ist eine Héhe baulicher Anlagen von 70 m iber | Die Begriindung zum Bebauungsplan enthdlt ein enfsprechendes Kapitel, das im
Geldndeoberkante fesfgesefzt - das Hochhausleitbild Berlins ist daher| weiteren Verfahren ergdnzt wird.

anzuwenden: [Anm.: Die Ergdnzung und Konkretisierung ist erfolgt (vgl. Kapitel 11.2.5.11)].

Mehrwert fiir die Allgemeinheit

Gemdf3 Hochhausleitbild Berlin sind Hochhduser im Sinne des fir die
Stadfentwicklung vorrangigen Allgemeinwohls in der Regel nur zu
rechftfertigen, wenn sie auch Mehrwerfe fiir die Allgemeinheit generieren.
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Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Fiir das geplante Hochhausvorhaben ist konkret darzulegen, worin der
Mehrwert fir die Allgemeinheit besteht. Dies ist in der Begriindung bislang
nicht ausgefiihrt und gilt insbesondere fir das nédhere Umfeld, welches
durch die geschaffene Verdichtung beeintréchtigt werden wird.

Zudem ist bei Ausnufzung der Baugrenzen des dargestellten Vorentwurfs
eine Verschlechterung der Situation zu befirchfen (Stralenbaumverluste,
Verschatfung, groflere Baumasse und bislang fehlende Griinfestsefzungen
fiir das Gebiet).

Als mogliche Mehrwerfmafinahmen kénnen die Aufwerfung OSffentlicher
Freirdume und  Grinfldchen, die Errichfung Sffentlich  nufzbarer
AufenthaltsfiGchen und die Verbesserung von Erschlieffungsanlagen, in
Frage kommen. Im vorliegenden Fall insbesondere:

Wiebestralfe
als

des
(Inklusionsspielgerdte,

- Aufwertung Kleinkinderspielplatzes
Baumpflanzungen/Sonnensegel
Schattenspender, zur  Einbeziehung  mehrerer
Altersklassen)

- Schaffung von fir die Allgemeinheit zugénglichen Bereichen auf

Spielgerdte

dem Privatgrundstiick mit Aufenthaltsqualitét - ggf. auch um den
Bereich der 3 Naturdenkmale (2 Platanen und | Rosskastanie)
sidlich angrenzend an das Plangebiet

- Offentlich zugéngliche und nutzbare FErdgeschosszonen und
Dachebenen des Hochhauses

- Enfsiegelung von Fldchen in &ffentlich zugdnglichen Bereichen in
der Umgebung

Der Schlussfolgerung wird nicht zugestimmt. Eine Begrindung dieser Aussage
liegt nicht vor. Die Planzeichnung wird auf das Ergebnis des stddfebaulichen
Auswahlverfahrens angepasst. Die (iberbaubare Grundsfiicksfldche demzufolge
deutlich reduziert.

Kenntnisnahme.

Die genanntfen Maf3nahmen stehen iberwiegend in keinem Zusammenhang mit
dem geplanten Planinhalf, z.B. weil kein Bedarf an Kinderspielfléche im
Gewerbegebiet erzeugt wird und das Gebiet bereifs nach gelfendem
Planungsrecht vergleichbar hoch versiegelf werden darf.

Zudem st zu berlicksichtigen, dass hier ein Weltmarktfihrer mit einer hohen
Wertschépfung Produktionsprozesse durchfiihrt, die nicht allgemein zugdnglich
sind. Die von der Offentlichkeit betretbaren Flichen miissten daher aus dem
Grundstiick ausgegliedert sein. Uber den Umfang der Zugénglichkeit des
Hochhauses wird im stddfebaulichen Verfrag entschieden.

[Anm.: Die Prifung im weiteren Verfahren ergab, dass eine offentliche
Zugdnglichkeit aus betrieblichen Griinden voraussichtlich hergestellt werden
kann (Verpflichtung im stddtebaulichen Vertrag).]
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Multifunktionalitét

Gebdude dber 60 m sind gemd3 Hochhausleitbild Berlins multifunktional zu
nutzen. Das vorliegende Vorhaben fdllt in Nufzungskategorie [ des
Hochhausleitbildes Berlin (Biiro, Handel, Hofel, Verwaltung...). Dies
bedeutef, dass mindestens 30 % der Geschossfldche der
Nutzungskategorie 2 (Wohnen, kulturelle Einrichfungen, soziale Infrastruktur,
Bildungseinrichtungen...) zugeordnet werden mdssen. Im vorliegenden
Vorentwurf wird keine Aussage gefroffen, wo die Fldchen der
Nufzungskategorie 2 verortet werden. Der Entwurf ist diesbeziiglich

grundsditzlich zu dberarbeifen.

Kompensation

Gemdf3 Hochhausleitbild Berlins sind nachfeilige Auswirkungen von
Hochhausvorhaben zu kompensieren. Im vorliegenden Entwurf der
Begriindung wird auf Kompensationsmafinahmen nicht eingegangen. Dies

sowie enfsprechende Griinfestsefzungen sind zu ergdnzen.

Als KompensationsmafZnahmen im vorliegenden Fall kommen insbesondere
in Frage:
- Anpassung der Baukérperstellung (Baugrenzenausweisung) mit Ziel
des Erhalfs von Strallenbdumen
- Ausgleichsmafinahmen  zur Umfeldverbesserung: Neuanlage
offentlich nutzbarer Griin- und Freifldchen, mdglichst im nahen
Umfeld, Aufwerfung bestehender, &ffentlich nutzbarer Grin- und
Freifléchen,

Neugestaltung und Infensivierung vorhandener

Kenntnisnahme

Der Sachverhalt ist falsch dargestellt. Das Hochhausleitbild ist eine sonsfige
beschlossene Planung, die gemdl3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB der Abwdgung
unterliegt. Sie ist demzufolge keine strikt anzuwendende Vorgabe. In
Abstimmung mit der fir das Hochhausleitbild zusténdigen Senatsverwalfung fiir
Stadfentwicklung. Bauen und Wohnen kann das Hochhaus selbstversténdlich als
rein gewerblich genufztes Hochhaus errichtet werden. Ein Mischungszwang gibt
es nichf.

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Planung ist mit der fiir das Hochhausleitbild zustdndigen Senatsverwalfung
fiir Stadtentwicklung. Bauen und Wohnen abgestimmt. Der Mehrwert fiir Berlin
liegt v.a. in der ckonomischen Signalwirkung, die vom Bekennitnis und der
Erweiterung des Standorts Berlin eines DAX-Konzerns und Weltmarkfihrers
ausgeht. Dariber hinaus wird eine erhebliche Anzahl von Arbeitspldfzen
enftstehen und der Wirtschaftsstandort Berlin deutlich gesférkt.

Eine da der
Biofopfldchenfakfor von 0,3 gemdl3 Landschaftsplan durch MafZnahmen im

Okologische  Verbesserung  soll  dennoch  erfolgen,
stadtebaulichen Vertag abgesichert werden soll. Dies macht Fesfsetzungen im
Bebauungsplan entbehrlich.

Ebenfalls im stddtebaulichen Verfrag abgesichert werden Maflnahmen zum

Vogel- und Insekfenschutz (Beleuchtungsregelung).
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Begriinungen, Enfsiegelung von Fldchen in éffentlich zugénglichen
Bereichen in der Umgebung

Mafinahmen am Gebdude / auf Baugrundstick: Dachgdrtfen,
Stadtgdrfen, Fassadenbegriinung, Baumpflanzungen  zur
Verbesserung der Umwelfsifuation (z. B. des Mikroklimas),
Schutzmafinahmen zur Vermeidung nachfteiliger Auswirkungen auf

Végel und Insekten

5. Verkehrskonzept

Es ist ein Verkehrskonzept fir das Vorhaben zu erstellen, sobald die
Baukérperstellung und die Art der Multifunktionalitét konkrefisiert wurde.
Folgende Themen sollten dabei betrachtet werden (nicht abschlieBend):

Integration der Verkehre des Plangebietes in den Gesamitblock inkl.
der umgebenden Industriegebiete; der gesamfte Blockbereich ist zu
betrachten

Wirtschaftsverkehre

Zu- und Ausfahrten / Gehwegliberfahrten

Tiefgarage sowie deren Zu- und Ausfahrfen

Stellpldtze  fir Kraftfahrzeuge fir Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende (Verorfung und zumutbare
Abstdnde zu den geplanten Gebduden)

Implementierung von Mobility Hubs

Verorfung  eines  Mikrodepofs  zur  Minimierung  von
Schwerlastverkehr (ggf. auBerhalb des Gelfungsbereichs)
Time-Slot-Management

Fahrradabstellanlagen

Der Anregung wird gefolgt.

Ein Verkehrsgutachten wurde erstellf, in dem die verkehrliche Machbarkeit der
Planung nachgewiesen wurde. Es kommt zum Ergebnis, dass mit der Ausfihrung
grundstiicksbezogener MaBnahmen (Erweiterung der Fahrradabstellanlagen,
Dimensionierung der Grundstiickszufahrt) keine wesentlichen negativen
verkehrlichen Auswirkungen verbunden sein werden. Weifere vorgeschlagene
MaBnahmen kénnen umgesefzt werden, wenn im Monitforing nachgewiesen wird,
dass zu einem spdferen Zeifpunkt weiterer Optimierungsbedarf besfeht. Fiir eine
Verdnderung in einer Ampelschalfung an der Kreuzung SickingenstralBe /
Beusselstrafle / Wiebestralle besteht aus Gutachfersicht kein Bedarf. Der im
Bestand bereits iiberlastete Knofen kann durch eine gednderte Ampelschalfung
nicht verbessert werden und wird durch das geplante Vorhaben auch nicht
wesenflich verschlechfert.
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6. Radverkehrsanlagen
Die  durch die  Bauvorhaben  erzeugte  Anzahl notwendiger
Fahrradabstellplétze ist auf den Grundsticken des Bauvorhabens, bzw.
rechtskonform auf den umliegenden Privatgrundstiicken, nachzuweisen. Ein
Nachweis dieser Fahrradstellplafze auf éffentlichen Fldchen kann nicht in
Aussicht gestellf werden.

Fahrradabstellanlagen sind so zu verorfen, dass alle Verkehre abgedeckt
werden. Insbesondere fiir Besucherverkehr ist eine ausreichende Anzahl an
Fahrradstellpldtzen ebenerdig in der Néhe der Eingénge der jeweiligen
Gebdude auf den Privafgrundsticken anzuordnen - dies ist ggf. auch schon
bei Ausweisung der Baugrenzen zu beachfen.

Die Wiebestraf3e ist Teil des Ergdnzungsnetzes fir Radverkehr entsprechend
Radverkehrsplan. Perspektivisch ist die Herstellung von
Radverkehrsanlagen nach den Ausfiihrungsvorschriffen Geh- und Radwege
geplant.

7. Hinweise zu geplanten BaumafBnahmen in der Umgebung

Momentan plant das SGA Mitte Maflnahmen zur Umgestalfung des
Straflenraums der sanierungsbediirftigen Sickingenstrafe. In diesem Zug
werden die Radwege auf die Fahrbahn verlegt und entsprechend den
Berliner Standards hergestellt. Auflerdem werden Entsiegelungen im
Unterstreifen (zwischen Fahrbahn und Gehbahn) der SickingenstrafBe
gepriift.

Kenninisnahme.

Die Errichfung von Fahrradstellpldfzen richtef sich nach den gelfenden bei der

Planungsumsefzung geltenden Vorschriffen.

Kenninisnahme.

Der Bebauungsplan greift nicht in die bestehenden Verkehrsfldchen ein.

Kenninisnahme.
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8. Stadtebaulicher Vertrag

Im weiteren Verlauf sind die Themen fir die Aufnahme in einen
stadtebaulichen Verfrag zu entwickeln und zu verhandeln. Zu den Themen
gehdren (nicht abschliefBend):

- Wiederherstellung  bzw. ggf. — Herstellung des Sffentlichen
Stralenraums — mit  verdnderfen  Bedingungen  nach  der
Baumafinahme

- Vempflichtung zu Planung und Herstellung von MafBnahmen im
offentlichen Raum durch den Vorhabentréger insbesondere
Mehrwert- und Kompensationsmafinahmen gemdn3
Hochhausleitbild

- Kompensation notwendliger Straflenbaumféllungen

- Pflegemafinahmen fiir die durch das Vorhaben beeinfrdchtigten
Straflenbdume

Das SGA Mitte bittet um Mitzeichnung des Stéddfebaulichen Verfrags fir
seine Belange.

Kenninisnahme.

Die Regelungen im stddtebaulichen Verfrag werden untfer Beachfung des in § 17

BauGB geseftzlich verankerfen Angemessenheifs- und Kausalititsgebotes

erfolgen.

[Anm.: Die wesentlichen Inhalte des stddtebaulichen Vertrags konnten Kapitel V

der Begriindung entnommen werden. ]

Nachrichtlich: Inhalf der Stellungnahmen Nr. 31 und32 vom 01.08.2025

Bezugnehmend auf o.g. Stellungnahmeersuchen und die damit
ubermittelten Unterlagen nimmt das Umwelt- und Naturschutzamt Mitte wie
folgt Stellung:

Grundsdtzliche  Bedenken gegen die nach dem  Entwurf des
Bebauungsplans 1-124 vorgesehene Entwicklung des Plangebietes

Kennitnisnahme.
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bestehen nicht Es wird jedoch um Bericksichtigung der nachfolgenden
Anregungen und Hinweise gebefen.

Fachbereich Umwelt
1. Immissionsschufz
Laut Begrindungsentwurf werden pofenzielle Ldrmkonflikte und deren | Eine schalltechnische Untersuchung liegt inzwischen vor, in der die Machbarkeit
Abwdgung im weiteren Verfahren ermitfelt. Noch liegen keine priifbaren | des geplanten Vorhabens nachgewiesen wurde. Notwendige Festsefzungen
Unferlagen vor. Diese sind fir eine abschlieffende Stellungnahme | wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

abzuwarfen.

2. Bodenschutz / Alflasten
Das Geldnde ist feils unfer der Nummer 1287 im Bodenbelasfungskataster | Kennfnisnahme.

Berlin erfasst. Auf dem Siemensgeldnde sind eine Vielzahl an Boden- und | Die Hinweise haben keine Auswirkung auf die Planinhalfe und sind bei der
Grundwasserverunreinigungen bekannt. Direkt Sstlich angrenzend wurden | spdferen Planumsefzung zu beriicksichfigen.

im Zuge des Parkhausneubaus ab 2022 Bodenverunreinigungen mit
Schwermetallen, MKW und BTEX sowie Grundwasserbelastungen mit
Schwermetallen und PAK festgestelll. Wéhrend der Baumafinahme
Parkhaus wurde ein sich ca. 20 m &stlich des Plangebiefs befindlicher PAK-
/ MKW-Schaden ausgehoben. Eine vollstdndige Sanierung dlieses
Schadens war nicht méglich. Ein Einfluss auf das Plangebiet kann nicht
ausgeschlossen werden.

Grundwassermessstellen im &stlichen Randbereich des Plangeldndes
wiesen LHKW (VC)- sowie PAK-Belastungen auf.

Aufgrund der obigen Erkennftnisse ist es erforderlich, vor Fesfsefzung oder
Planreife des B-Planes, weifere Boden- und Grundwasseruntersuchungen
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durch die Vorhabentrdgerin im Bereich des B-Planes durchzufiihren, die
ggf. eine Sanierung des Bodens und/oder des Grundwasser nach sich
ziehen kénnen/durchgefiihrt werden mdssen. Diese sind mit dem Umwelt-
und Naturschutzamt abzustimmen.

Fachbereich Naturschufz und Freiraumentwicklung
3. Geschiitzter Baumbestand

3.1. Bedeutung des vorhandenen Baumbestandes

Auf dem Grundstiick selbst befinden sich nach Baumschutzverordnung
(BaumSchVQ) geschiitzte BGume - zwei ca. 50 Jahre alfe Spitzahorne -
am Rand zur Wiebesfralle, die durch das Bauvorhaben direkt befroffen sind,
dazu Winterlinden, die als Ersatzbéume (s.u.) vorgesehen wurden.

Dariiber hinaus sind zahlreiche wertvolle Straflenbdume in der
Sickingenstrafle und der Wiebestrafle indirekt von der geplanfen
Baumaflinahme befroffen. Es handelt sich um grofBkronige Platanen und
Linden, die iberwiegend um das Jahr 1970 gepflanzt wurden, teilweise
aber auch deutlich dlteren Ursprungs sind (dlfester nachgewiesener
StraBBenbaum von 1935). Im Nahbereich auflerhalb des eigentlichen
Plangebietes befinden sich zudem drei als Naturdenkmal geschiitzte
Béaume (zwei Ahornbldttrige Platanen und eine Rosskastfanie, s. u.).

Der das Plangebiet pragende Altbaumbestand verdient im Kontext der
geplanten baulichen Verdichtung besondere Beriicksichtigung. Gemdi3 § 1
Abs. 6 Satz 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse zu beachten. Diese zenfrale Aufgabe der
Bauleifplanung schlief3t ausdriicklich eine klimaangepasste, grinorientierte

Kenninisnahme.
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Planung ein. Zahlreiche Studien belegen, dass begriinfe Aulfenrdume das
Wohlbefinden, die Konzentration und die Zufriedenheit von Mitarbeitenden
férdern. Fiir Siemens Energy als modernes und nachhaltig ausgerichfefes
Unternehmen bietet eine frihzeifige und emnsthaffe Infegration des
vorhandenen Baumbesfandes in die Planung die Gelegenheit, die eigene
Unternehmenskulfur zu unfersfreichen und einen sichtbaren Beitrag zum
Gemeinwohl zu leisten.

Die Erhalfung des Altbaumbestands frégt wesentlich zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt im Freiraum bei, verbessert das Mikroklima, mildert
Hitzeeffekte, filtert Luftschadstoffe und reduziert Larmbelastungen. Dadurch
werden zahlreiche wichfige stadfokologische Funktionen erfillt. Dies ist
insbesondere in dicht bebauten und versiegelfen innerstédfischen
Bereichen von Bedeutung.

Eine Erhalfung der Bdume - insbesondere der beiden circa 50 Jahre alfen
Spifzahorne auf dem Grundstiick, der straflenbegleitenden Altbdume sowie
vorhandener Ersafzbdume tréigf nicht nur zur Sicherung der Skologischen
Qualitdt des neuen Standorfes bei, sondern erzeugt eine positive
AuBlenwirkung und erhoht die Akzeptanz des Vorhabens in der
Offentlichkeit. Das Umwelt- und Naturschutzamt empfiehlt daher, die
Bestandsbdume aktiv in die weitere Ausgestalfung des Bauvorhabens
einzubeziehen (z.B. als identitdtsstiffendes Element im Eingangsbereich).

3.2. Vorhandene Ersatzpflanzungen im Gelfungsbereich
Es ist festzustellen, dass sich insgesamt zwei Ersafzpflanzungen auf dem
Grundstiick im Bereich des Parkplatzes befinden mdssfen:

Die Planung greift nicht in den Baumbestand der Straf3e ein. Bei den hier
stehenden Bdumen wird davon ausgegangen, dass ggf ein Rickschnitt
erforderlich ist, die Bdume aber grundsdtzlich erhaltbar sind.

Fiir die Bdume auf dem Baugrundstiick gelfen die Bestimmungen der Berliner
Baumschutzverordnung, wonach Baumverluste auszugleichen sind.

Bezirksamt Mitte von Berlin
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2 Stk. Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata ‘Rancho’), 3 xv., mDb, StU
= 20-25cm (Akfenzeichen: UmNat 512 1443-0190-08). Die Anwuchs-
konftrolle wurde am 01.07.2011 durchgefiihrt. Bei einem Jungbaum an der
Ecke SickingenstrafBe / Wiebestralle scheint es sich um eines dieser beiden
Exemplare zu handeiln:

Als Ersatz gepflanzte Bdume sind entsprechend § 2 Abs. 2 BaumSchVO
sofort geschiifzt. Fir die Erfillung der Verpflichfung zum &kologischen
Ausgleich haffet gem. § 7 BaumSchVO auch der Rechtsnachfolger des
Grundstiickseigentimers oder Nufzungsberechtfigten. Daher sind die
Ersatzpflanzungen — im  weiteren  Planungsverlauf — unbedingt — zu
berlicksichtigen. Sofern einer der beiden Ersatzbdume nicht gepflanzt
wurde, ist die Pflanzung nachzuholen; sofern dje Bdume nicht mehr
vorhanden sind oder im Zuge der Baumafinahme gefdllf werden mdssen, ist
hierfir eine Ausnahmegenehmigung nach BaumSchVO erforderlich und
entsprechend Skologischer Ausgleich zu leisten.

3.3. Hinweise und Vorgaben zum weiteren Umgang

Im Zuge der Planung der Bausfellenlogistik, Bausfelleneinrichtung (BE),
Leitungsbau, WegeerschlieBung und Freianlagenplanung efc. ist das
Minimierungsgebot zu beachten. BE-FlGchen sind so zu planen, dass der
zu erhaltender Baumbestand wéhrend der Bauphase nicht beeintréchtigt
wird (§ 3 Abs. 3 Baumschutzverordnung Berlin).

Im Rahmen der Baumafinahmen sind die Vorgaben der DIN 18920
(Vegetationstechnik im  Landschaffsbau - Schutz von Bdumen,

Kenninisnahme.

Die Anforderungen sind bei der Planungsumsefzung zu beachten.
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Pflanzbestdnden und Vegetationsfidchen bei Baumalnahmen), der R SBB
(Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegefationsbestinden bei
Baumafinahmen), der DWA-M 162 (Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kandle) sowie der BaumSchVO Berlin (Verordnung zum
Schutze des Baumbestandes in Berlin) zwingend einzuhalfen.

Diese Vorgabe betrifft auch den Baumbestand der angrenzenden
Grundstiicke und des Jffentlichen Straflenraums; hier ist vor allem der
geschiifzte Wurzelbereich zu beachfen. Insbesondere ist bei der Planung
von Grundstickszufahrten darauf zu achfen, dass diese so platziert
werden, dass Strallenbdume nicht beeintrdchtigt werden.

3.4. Fazit
e baumschutzgerechfe Bausfellenplanung (z. B. Kranstellungen,
Lagerfidchen, Baustellenzufahrfen auBBerhalb der Wurzelbereiche)
e Schutzmafinahmen nach DIN 18920 und R SBB
e Beriicksichtigung der WurzelrGume in der Grindungs- und
Tiefbauplanung
» Beriicksichtigung der Ersatzpflanzungen im weiteren Planungsverlauf
« gestalterische Einbindung der Bdume in das kiinffige Freiraumkonzept
(z. B. als identifdtsstiftendes Element im Eingangsbereich

4. Nafurdenkmale

Sidlich des Geltungsbereichs sind im Einfahrisbereich Wiebesfralle Nr. 28
folgende nach der Verordnung zum Schufz von Naturdenkmalen in Berlin
vom 20. Mai 2021 (GVBLS. 536) geschiitzte Einzelschdpfungen der Natur
vorhanden:

Kennitnisnahme.

Die Baumstandorte befinden sich auf3erhalb des Gelfungsbereichs und sind von

der Planung nicht betroffen.
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e ND 1-17/B1 — Ahornblittrige Platane (Platanus acerifolia, StU =
415 cm)

- Die Vitalitét der Platane ist gut.
- Der Baum wdchst erhoht auf einen ummauertfen Bereich.

e ND 1-17/B2 — Ahornblittrige Platane (Platanus acerifolia, StU =
380 cm)

- Die Vitalitat der Platane ist gut.

e ND 1-17/B3 - Gewdhnliche Rosskastanie (Aesculus hippocastanum,
StU =312 cm)

- Die Vitalitit der Kastanie ist gut.

- Im unferen Kronenbereich sowie am Stamm des Naturdenkmals 7-
17/B3 sind jedoch frische, nicht genehmigte Astschnitfe
festzustellen.

Es ist hervorzuheben, dass fir diese wertvollen, alfen Bdume insbesondere
vor und wéhrend der Bauphase zwingend sicherzustellen ist, dass jegliche
Gefdhrdung oder Beeinfrdchtigung durch die Planung und deren
Umsetzung vollsténdig auszuschliel3en ist. Dies umfasst unter anderem die
Beriicksichtigung des geschiitzten Wurzelbereichs, die Lage von
Baustelleneinrichtungsfléchen, den Baustellenverkehr sowie insbesondere
Aspekte der Grundwasserfiihrung und Wasserversorgung
(Grundwasserabsenkungen sind unbedingt zu vermeiden).

Laut der Verordnung zum Schutz von Naturdenkmalen in Berlin vom

20.05.2021 sind alle Handlungen, dlie zu einer Zerstérung, Beschddigung,
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Verénderung oder nachhalfigen Stérung eines Naturdenkmals fihren
kénnen, verboten. Insbesondere sind im Schufzbereich dieser Bdume
(Bereich unfer der Krone des Baumes zuziiglich 1,50 Mefern) Auf- und
Abgrabungen, Ablagerungen, Versiegelungen, Verdichfungen, das
Verlegen von Leifungen efc. nicht gestatfet.

Alle potenziell beeintréchtigenden Mafinahmen an den Naturdenkmalen
(insbesondere Eingriffe in den Wurzelbereich - Wurzeln knnen u. U. auch
deutlich weifer reichen als der o.g. Schutzbereich von 1,5m!) sind
genehmigungspflichtig und rechfzeitig mit dem Umwelt- und Naturschutz-
amt abzustimmen.

5. Allgemeiner und besonderer Artenschutz

5.1. Grundsditzliches zum Vorgehen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen
Belange

Der Umgang mit dem Naturschufzrecht ist im Leitfaden zum

Baunebenrecht (ibersichtlich dargestellt. Dem Leitfaden kénnen die

Anforderungen entnommen werden, die zu erfillen sind, damit das

Vorhaben mit den rechtlichen Vorgaben im Einklang stehtf.

Der besondere Arfenschutz unferliegt nicht der planerischen Abwdgung.
Die Vorschriften fir besonders und sfreng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarfen nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zwingend zu beriicksichtigen. Daher sind die Belange des Artenschufzes
moglichst  frihzeitig zu prifen bzw. st sicherzustellen, dass der

Kennitnisnahme.
Der Sachverhalt ist bekannt.
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Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans keine uniberwindbaren
arfenschufzrechtlichen Hindernisse enfgegensfehen.

Hinsichflich der Belange des besonderen Arfenschufzes nach § 44
BNatSchG gilt es, mégliche Vorkommen und Befroffenheit von Arfen des
Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richflinie) vom 21. Mai
1992 und von nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie (EU-VRL) vom 30.
November 2009 geschiifzten europdischen Vogelarten zu betrachfen.

Die  abschlielfende der der
artenschufzrechtlichen Fragestellungen und Losungsmdglichkeiten muss im

Darstellung Ergebnisse  bzw.

Regelfall durch die Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages erfolgen.

Allgemein sind mangels aktualisierter Alternativen bei der Erstellung des
Arfenschutzfachbeifrages  der »~Anwendung
artenschutzrechflicher Vorschriften Planungs- und
Genehmigungsverfahren nach BauGB*“ und die darin enthaltenen

Arfenschutzleitfaden
n

Hinweise und Arbeitshilfen zu bericksichtigen. Da dieser aufgrund einer
geplanten  Uberarbeitung nicht mehr auf der Infernefseife  der
Senaftsverwalfung zu finden ist, kann er bei Bedarf durch unsere Behérde zur
Verfiigung gestellf werden.

Es ist abschliefRend zu priifen, ob einer ggf. aus der Umsetzung des B-Plans

entstehenden  erheblichen  Beeintréichtigung  der  vorkommenden
geschlitzten Arfen mit enfsprechenden Vermeidungs-, Minimierungs- und
vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (CEF-Mafinahmen) begegnet

werden kann, um somit die Verwirklichung von Verbofstatbesténden und

Kenninisnahme.

Ein arfenschutzrechtliches Gutachten wurde inzwischen erstellt. Die Umsefzung

der darin genannfen Empfehlungen erfolgt durch Vereinbarungen
stadfebaulichen Verfrag.

m
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eine ggt. nach § 45 Abs. 7 BNatSchG mégliche Ausnahmegenehmigung
oder eine Befreiung von den Verboten nach § 67 BNatSchG abzuwenden.

Hier ist unbedingt zu bericksichtigen, dass nach dem Willen des
Gesefzgebers vor Antragstellung zwingend zu priifen isf, ob durch
geeignefe CEF-MaBnahmen (englisch: confinuous ecological functionality-

measures, deutsch: vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) eine Vermeidung
eines Versfolles gegen die Verbote des § 44 BNatSchG erreicht werden
kann und somit keine Ausnahme oder Befreiung erforderlich wird. Sind
tatsdchlich keine vorgezogenen Mafinahmen méglich bzw. fachlich sinnvoll,
ist dieser Sachverhalt darzustellen und nachvollziehbar zu begrinden.
Zudem mdssen zumutbare Alfernafiven ausgeschlossen werden konnen.
Hier bedarf es einer kurzen Bewerfung der gepriiften Alternativen beziiglich
der Eignung fir den Arfenschutz und der Zumutbarkeit. Erst wenn die
Alternativilosigkeit feststeht, kann eine Ausnahme oder Befreiung von den
Verboten und Geboften gepriiff werden.

5.2. Weitere zu bericksichtigende Arfenschutzthemen

Unserem Amt st bekannf, dass die Wefttbewerbsergebnisse zur
Hochhausbebauung feilweise grofifidichigen Einsatz von Glas als Bausfoff
vorsehen. Obwohl die Erhalfung und Schaffung von Griinstrukfuren - unfer
anderem zur Férderung der Stadfnatur - winschenswert ist und im
Plangebiet die Einhalfung des Biofopfldchentakfors von 0,3 erforderlich ist,
muss insbesondere bei Spiegelungen von Vegetation in gréferen
Glasflachen das Vogelschlagrisiko beachfet und durch geeignefe
MafBnahmen minimiert werden. Spiegelungen des freien Himmels auf

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Ein artenschutzrechtliches Gutachten wurde inzwischen erstellt. Die Umsefzung

der darin genannten Empfehlungen umfassen auch die Vogelschlaggefahr. Zur

Vermeidung sollen im stddfebaulichen Verfrag enfsprechende Regelungen

aufgenommen werden. Dies umfasst auch Regelungen zur Beleuchtung.
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Glasfldchen kénnen Végeln einen hindernisfreien Durchflug suggerieren,
der in Folge ebenfalls zur Kollision mit der Glasfldche fihren kann. Ein
weiteres Risiko fiir Vogelkollisionen stellen Durchsichten dar, insbesondere
wenn sich dahinter Vegetation befindef, die anziehend auf Végel wirkt.

Dass dieser Konflikt auch in dlieser innerstétischen Lage eine Rolle spielf,
zeigen nicht zuletzt die unserer Behdrde bereifs bekannten und nicht
unerheblichen Anprallspuren von Kollisionsereignissen an den Glasfldchen
des Werksgebdudes entlang der Wiebesfralle. Dabei war mit der
Waldschnepfe auch eine ziehende Art befroffen.

Neben den  Glasfldchen spielt bei den  Kollisionsereignissen
erfahrungsgemdfl3 auch die Beleuchtung im und am Gebdude eine
entscheidende Rolle. Da grofle Teile des Gebdudes zudem in der Héhe
iber der umgebenden Regelbauweise liegen, ist das Thema Beleuchfung
im Hinblick auf den Artenschutz besonders relevant.

Végel werden durch Licht (auch bodennah) angezogen, was zu Kollisionen
mit Gebduden und anderen Hindernissen durch Blendung fihrt. Zudem
erhéht sich dadurch der Energieaufwand der Végel, die ldnger in den
entstehenden Lichtkegeln kreisen. Durch Licht desorientierfe Végel fliegen
sogar gegen opake Markierungen oder helle Wdnde.

Dies ist insbesondere fir Zugvégel verheerend und fihrt zu héheren
Todesraten, dlie sich negativ auf die Population der jeweiligen Arf auswirken.
Dariiber hinaus wirkt sich kinstliches Licht negativ auf die Aktivitdtszeit der
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Auswertung / Abwdgung

Végel, ihr Immunsystem und Stresslevel aus, was ebenfalls die Sterblichkeit
erhoéht.

GemdB § 44 Abs. 1 Nr. Tund 2 BNatSchG gilt ein Tétungs-, Fang- und
Verletzungsverbot fir sémtliche europdische Vogelarfen und zudem
auch das Verboft einer erheblichen Stérung fir ziehende Vogelarten.

Dabei kénnen in gréfBBeren Hohen und der damit verbundenen geringen
Umgebungshelligkeit  bereits relativ.  schwache  Lichfquellen  eine
Gefdhrdung darstellen. Nach den Erkennitnissen von HOTZ UND BONTADINA
(2008) im Grundlagenbericht ,,Okologische Auswirkungen kiinstlicher
Beleuchfung® sollte die Beleuchfung an Gebduden oberhalb der
Regelbauweise insbesondere wdéhrend der Vogelzugzeiten von Mdérz bis
Mai und von August bis November méglichst auf 22 Uhr (spéitestens aber
auf 24 Uhr) beschrdnkt werden.

Generell sind bei Bauwerken, dje dber der durchschnifflichen
Bebauungshohe liegen, neben dem zeiflich begrenzten Abschalfen nicht
sicherheifsrelevanter AuBBenbeleuchfungen auch nufzungsangepasste
Verdunklungsmafinahmen umzusetzen, um die negativen Auswirkungen
der Beleuchtung zu reduzieren. Hierzu zéhlen unter anderem:

- eine  grundsdizlich bedarfsgerecht  geschalfete (inkl.
Bewegungssensoren) und  nach innen ausgerichfefer
Innenbeleuchtung,

- eine wirksame Abschirmung der Innenbeleuchfung nach auflen,

- Bevorzugung gezielter Arbeitsplatzbeleuchtung gegentiber einer
Raumausleuchtung.
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Beziiglich der Themen Vogelkollision an Glasfassaden und der Auswirkung
von kiinstlichem Licht sollfen folgende Informationen fir die bau- und
betriebsbedingten Wirkungen des Bauvorhabens berlicksichtigt und
innerhalb des Arfenschutzfachbeifrags thematisiert werden:

Die Informationen auf der Seite der Senatsverwaltung des Landes
Berlin unter www.berlin.de/sen/uvk/natur-unad-
gruen/naturschutz/artenschutz/ freilandartenschutz /vogelfreundliches-
bauen-mit-glas-und-licht

Die Broschiire ,, Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” unfer
htips://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/
Glasbroschuere 2022 D.pdf

Erste  Vorabbewerfung des Risikos fir Vogelkollisionen an den
Glaselementen des geplanfen Gebdudes mittels Bewerfungsschema der
Lénderarbeifsgemeinschaft der Vogelschutzwarten von 2021 unfer
www.vogelschufzwarten.de/downloads/LAG%20VSW2%2021-

01 Bewerfungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf

Das ,,Hochhausleitbild fir Berlin®, hier die Darstellungen zum Thema
Naturschutz/Biodiversitdt unter Kapitel 5. Planungsgrundsétze unfer
www.berlin.de/sen/stadtentwicklung/ assets/planung/hochhausleitbild/
hochhausleitbild fuer-berlin_sensw.pdf?ts=1730293803

Fiir die Beleuchtfung im &ffentlichen Raum, die Broschiire ,,Stadtbild Berlin
- Lichtkonzept” unfer www.berlin.de/sen/bauen/ assets/baukultur/
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Auswertung / Abwdgung

regelwerke-stadfgestaltung/broschuere_lichtkonzept neu.pdf?ts=
1706180860

Zur Gewdhrleistung der Berlicksichtigung der Konfliktthemen Glas und Licht
ist eine Festsetzung zu der spdteren Baumafinahme im stddfebaulichen
Vertrag / Durchfiihrungsverfrag zum Hochhausneubau erforderlich.

Empfohlene Formulierung zur Aufnahme in den stadtebaulichen Vertrag:
»Die Vorhabentrdgerin / der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Fassaden
sowie andere bauliche Anlagen (z. B. Absturzsicherungen —und
AuBBenbeleuchtungen) des Neubauvorhabens so zu gesfalten, dass das
Verletzungs- und Tétungsrisiko fiir Végel nicht signifikant erhéht wird. Soweit
erforderlich, werden insbesondere die Glasfléchen des Gebdudes mif
fachlich anerkannten und im vorgesehenen Aufbau als hochwirksam
gefestefen Markierungen ausgefihrt, so dass eine Kollision von Végeln mit
dem Gebdude bestméglich vermieden wird. Hierfir beauftragt sie / er eine
gufachterliche Begleifung und wird sich mit dem Umwelf- und
Naturschutzamt des Bezirks Mifte von Berlin iber geeignete MafZnahmen
abstimmen. Sofern sich nach Fertigstellung des Gebdudes herausstellt,
dass frofz Realisierung der abgestimmfen Mafinahmen ein signifikant
erhShtes Tétungsrisiko oder eine erhebliche Storung fir Vogel besfeht,
verpflichtet sich die Vorhabentrdgerin / der Vorhabentréger weiterhin,
notwendige Nachbesserungen in Abstimmung mit der enfsprechenden
Behdrde durchzufihren.

Nach Vorliegen entsprechender Planungen einschlief3lich der Bewerfungen
zu den Themen Vogelkollision und Beleuchfung ist - vor der konkrefen

Der Anregung wird gefolgt (s.o.)

Die Formulierung der konkreten Regelung ist Gegenstand der nach

abzuschlielfenden Vereinbarungen zum stédtebaulichen Verfrag.
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Auswertung / Abwdgung

Einplanung von Mafinahmen bzw. deren Um-sefzung - eine weifere
Riicksprache bzw. Abstimmung zum Artenschufz erforderlich, um das
nach Baunebenrecht erforderliche Einvernehmen herzustellen.

6. Landschaftsplan / Biotopficichenfaktor

6.1. Erforderlicher Biotopflgchenfakfor

Der Bebauungsplan 1-124 liegt im Gelfungsbereich des Landschaftsplans
/I-L-10,,Moabiter Insel”, in dem ein Biotopficichenfaktor (BFF) festgesetzt ist.

Die BFF-Fesfsefzung im Gelfungsbereich erfolgte auf der Grundlage des
damals wie heute gelfenden Bauplanungsrechfs. Fiir das Plangebiet wurde
die Nufzung als Industriegebiet vorgesehen, wie sie durch-B-Plan /I-BT in
Kombination mit den Fesfsefzungen der B-Pléne II-27 und 11-27-1 bestimmt
wurde. Im Plangebiet wurden eine zuldssige GRZ von 0,8 sowie ein
Biofopfldchenfakfor von 0,3 festgesetzt.

Die Einhalfung eines Biofopfldchenfaktors von 0,3 soll im weiteren
Verfahren durch Festsefzung geeigneter Mafsnahmen wie unversiegelfe
Fldchen oder Begriinungsmafinahmen fir das gesamte Plangebiet
sichergestellf werden.

6.2. Fachliche Einschétzung der aktuell vorgesehenen Freifiéchen und des
abgeschdizten Biofopfichenfakfors Siegerentwurfs

Im Vorentwurf des Bebauungsplans 7-124 mit Begriindung wird festgehalten,

dass die Einhalfung eines BFFs von 0,3 im weiferen Verfahren durch

geeignefe Festsefzungen sichergestellt werden soll. Allerdings zeichnet sich

Der BFF wurde nicht im Bebauungsplan festgeselzi, sondern im Landschaffsplan
/I-L-10 ,,Moabiter Insel”, der nicht im gesamfen Gelfungsbereich gilt, jedoch im

lberwiegenden Teil.

Der Anregung wird gefolgt.
Die Einhalfung des BFF wird iber einen stddtebaulichen Verfrag gesichert.
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

nach Prifung des Siegerentwurfs ab, dass der erforderliche
Biofopfldchenfaktor von 0,3 unter den aktuellen Voraussefzungen nicht
annéhrend erreicht wird. Griinde hierfir sind:

1. die geplante extrem hohe Uberbaubarkeit mit einer méglichen
GRZ von 0,95, die nur sehr kleine griine Inseln zuldssf,

2. die Ausfihrung der Décher der 4- bis 6-geschossigen zwer
Gebdude als Glaskonstruktion, die keine Grindachfldchen und
somit keine Anrechnung fiir den BFF ermdéglichen,

3. dlie Nicht-Anrechenbarkeit eines méglichen Griindaches auf dem
XVIl-geschossigen Gebdude fiir den BFF,

4. dle fldchenmdBig vergleichsweise verschwindend vorhandenen
Vegefationsfidchen mit Bodenanschluss: auf einem knapp 6.000
m? groflen Grundstiick wird der Sickingenplatz mit 66 m? (inklusive
Wegen) als ,, Fldche mit Aufenthaltsqualitat” hergestellt.

5. die im Siegerentwurf dargestellten Grinbdnder entlang von
Wegen und Lagerfidchen enfouppen sich bei genauerer
Befrachtung als mit Rasenfugenpflaster oder Ghnlich gestalfete
Grinbdnder mit Solitdrbdumen. Auch hierfiir gébe es nur eine
reduzierte Anrechnung der Fléchen mit dem Anrechnungsfaktor
0,5 staft 1 fir den BFF.

Entsprechend wdre die Forderung, das Erreichen des BFF von 0,3 mit
folgenden MafBnahmen durch Griinfestsefzungen zu unfterstifzen,
soweit es die B-Plan-Musferfestsefzungen zulassen:
Zu 1.: Begrenzung der GRZ auf 0,8, um mehr Raum fir gesundes
Arbeiten und eine héhere Aufenthalfsqualitét durch Griinfldchen zu
schaffen.

Der Aussage wird widersprochen. Die Einhalfung des Biotopfléchenfakfors kann
durch  unferschiedliche Diese  werden
abzuschlieffenden stddtebaulichen Verfrag benannt.

[Anm. 1: Eine Moglichkeit, einen BFF von 0,3 vor dem Hintergrund des
Siegerentwurfs auf dem Grundstiick umzusetzen, wurde zwischenzeitlich in einer

Mafinahmen  erfolgen. im

beispielhaften Freiflachenplanung nachgewiesen.
Anm. 2: Nach der Veroffentlichung des Bebauungsplanentwurfs wurde die
eine zuldssige Grundflache, die einer

zuldssige  Unterbauung auf

Grundflachenzahl von 0,9 entspricht, reduziert. ]

Der Anregung wird nicht gefolgf.
s.o.
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Auswertung / Abwdgung

Zu 2.: Die Ausfiihrung der Dachkonstruktionen in Glas iiberdenken, ggf.
nur feilweise so ausfiihren, um mehr Potential fir
naturhaushalfswirksame Fldchen und Anrechenbarkeit fiir den BFF
zu schaffen - als Flachddcher mitf einfach-intensiver Begriinung
und einer Substratmdchtigkeit von etwa 30 cm; beim
Dachgarten auf dem einstéckigen Gebdude wird empfohlen, eine
wahrnehmbare Abgrenzung zwischen begehbaren und nicht
begehbaren Bereichen zu schaffen, um die Qualitdt der
Dachbegriinung zu verbessern.

Zu 3.: Keine Alfernative méglich, Griindécher auf so hohen Hochhéusern
sind gemdf3 RVO
L-Plan nicht anrechenbar; frotzdem wird empfohlen, das exfensive
Griindach auszufiihren (sinnvoll fiir Schutzgiiter Wasser und Klima)
und Teilbereiche der Fassade mit Vertikalbegrinung zu versehen.

Zu 4.: Deutliche VergrofBerung des Platzes und damit VergréBerung der
begriinten Fldche - grof3kronigere Bdume, die Verschatfung biefen
und eine reprdsentativere Griingestalfung.

Zu 5.: Griinbénder fatsdchlich als vollficichig begriinfe
Vegefationsfldchen mit Bdumen herstellen, um so den BFF-
Anrechnungsfakfor hier von 0,5 auf 7 zu erhéhen.

Grundsétzlich sei auch auf das Berliner Landschaftsprogramm (LaPro)
verwiesen, dass fiir diesen Bereich u.a. folgende Ziele benennt: Férderung
fldchensparender Bauweise, Boden- und Grundwasserschufz, Dach- und
Wandbegriinung, Verbesserung der bioklimatischen Situation und der
Durchliiffung.
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Das Vorhaben erdffnet die Chance, ein beispielhaffes Signal fir den
verantworfungsvollen Umgang mit vorhandenen Naturressourcen im
urbanen Raum zu sefzen - insbesondere im Hinblick auf den vorhandenen
Altbaumbestand, die Klimaanpassung und die erforderliche Umsefzung des
Biotopfldchentfaktors und Durchgriinung des Plangebiefes.

Bei weiteren Abstimmungen und Festlegungen zum BFF steht das Umwelt-
und Naturschutzamt, Fachbereich Naturschufz und Freiraumentwicklung
lber die E-Mailadresse natur.lpla@ba-mitte. berlin.de gerne zur Verfigung.

Kenntnisnahme.

Mit der Umsefzung des festgelegten BiofopfiGchenfakfors auf einer aktuell fast
vollsténdig versiegelten und als Parkplatz genufzten Fléiche werden erhebliche
Umwelfqualitatsverbesserungen einfrefen. Dariiber hinaus handelt es sich ber
der Planung insgesamt um einen innerstddfische Opfimierung der
Flécheninanspruchnahme und kommt somit der Anforderung nach einen
flGchenschonenden Stadfentwicklung nach.

5. Stellungnahme vom 26.05.2026 / Lan-Com-East GmbH (Offentlichkeit 5) [Diplan ID-Nr. M1013]

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Der Abstand des Baugebiets zu unseren Richtfunkstrecken ist grof3 genug,
so dass wir hier von keiner Beeintrdchtigung ausgehen.

Im Anhang befindet sich unsere Bestandsauskunft fiir Inre Unterlagen.
Fir weitere Riickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Anlage
Auskunft Uber Richtfunkstrecken

Kenntnisnahme.
Keine weitere Abwdgung erforderlich.
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6. Stellungnahme vom 11.06.2026 (Offentlichkeit 6) [Diplan-ID-Nr. M1032]

Hinweise/Anregungen/Bedenken Auswertung / Abwdgung

Meine Einwendung zum Bebauungsplanentwurf 1-124 ist eher als Anregung | Kenntnisnahme.

zu verstehen. Auf einem nicht unerheblichen Teil des Geldndes, das bebaut | Die Informationen und die Anregung werden an die Grundstiickseigentiimerin
werden soll, befand sich wahrend der NS-Zeit ein Zwangsarbeiterlager mit | weitergeleitet. Anderungen am Bebauungsplan erfolgen nicht.

funf Baracken fiir mehr als 250 Personen, Betreiber war die Firma
Telefunken, die ndrdlich der Sickingenstrafle unter anderem in der
Riistungsproduktion tatig war (Funk- und Radargerate). Heute erinnert nichts
mehr an das Zwangsarbeiterlager. Es sollte daher mit der Firma Siemens
gesprochen werden, ob nicht mindestens eine Gedenktafel, noch besser
eine kleine Installation / Kunst am Bau in eines der an offentliches
Straflenland grenzenden Gebdude integriert werden kann, z.B. direkt
nordlich der grof3en Einfahrt (Grenze des B-Planes). Ggf. ware ein schmaler
Streifen in der Grofle von zwei bis zehn Quadratmetern entsprechend
planungsrechtlich auszuweisen. Zur weiteren Information habe ich eine
Anlage angefiigt, die ich BzStR Gothe schon anldsslich der Friihzeitigen
Biirgerbeteiligung iiberreicht hatte. Sie enthdlt weitere historische
Informationen einschlieflich historischen Karten- und Luftbildausschnitten
mit Quellenangaben.

Es erinnert weiterhin aber an dieser Stelle auch nichts an die damalige
Grundstiickseigentiimerin, die ,arisierte“ Ludwig Loewe AG, die
stddtebaulich in Martinickenfelde pragend war.
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7. Stellungnahme vom 12.06.2026 (Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz / Offentlichkeit 7) [DiPlan ID-Nr.: 1034]

Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Wir stimmen der Planung grundsdtzlich zu, da hier eine voll versiegelte
Flache bebaut werden soll.

Dennoch sollten die Hinweise und ggf. auch die Vorschldge des Umwelt-
und Naturschutzamt Mitte zur Umsetzung von Mafinahmen zum Erreichen
des Biotopflachenfaktors beriicksichtigt werden.

Auch beziiglich Artenschutz sollte bei der Planung in enger Abstimmung mit
Mitte
Insbesondere muss es kurz vor Beginn der Baumafinahme eine weitere
Untersuchung der Bdume und eine Absprache zu ggf. notwendigen

dem Umwelt- und Naturschutzamt vorgegangen werden.

Artenschutzmaf3nahmen geben.

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob Bdume gefdllt werden sollen
oder ob Mafinahmen zum Baumschutz geplant sind. Es gibt konkrete
Hinweise in der Stellungnahme des Bezirksamts Mitte, dass im Plangebiet u.
a. auch wertvolle Bdume durch das Bauvorhaben direkt oder indirekt
betroffen sein kdnnten. Der Empfehlung der Behérde, den Altbaumbestand
wegen seiner Okosystemdienstleistungen und auch zur Schaffung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in die Planungen zu integrieren, schlief3en wir
uns an.

Kenntnisnahme.
Keine weitere Abwdgung erforderlich.

Wird beriicksichtigt.

Es erfolgt eine Absicherung der Realisierung des BFF sowie weiterfiihrender
qualifizierender Maf3nahmen zur Biodiversitdt auf den Griinflachen liber den
staddtebaulichen Vertrag.

Wird beriicksichtigt.
Die gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz werden im Rahmen der

nachfolgenden Planungs- und Verfahrensebenen vollumfanglich beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Konzept der Eigentiimerin sieht die
Weiternutzung der bestehenden Ein- und Ausfahrt an der Wiebestraf3e vor. Im
Bereich des Sickingenplatzes soll zusdtzlich eine neue Vorfahrt geschaffen
werden. Fir die dafir notwendige Baumfdllung ist gemdfl der Berliner
Baumschutzverordnung Ersatz zu leisten. Eine Einordnung der neuen Zufahrt
ohne Eingriff in den Baumbestand ist aus betrieblichen und stddtebaulichen
Griinden nicht moglich.

Nicht vermeidbare Baumverluste werden gemdaf3 den vorliegenden Regelwerken
bzw. Verordnungen ersetzt.

Schutzmaf3nahmen fiir Baume wdhrend der Bauvorbereitung und -ausfiihrung
sind nicht Regelungsbestandteil eines Bebauungsplans.
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Hinweise/Anregungen/Bedenken

Auswertung / Abwdgung

Wir begriifien die Aufnahme der im Artenschutzgutachten vorgeschlagenen
Mafinahmen M 1, M 2 und M 7 in den stddtebaulichen Vertrag und
empfehlen die Aufnahme der Maf3nahmen O 1-4 zur Herstellung von Dach-
und Fassadenbegriinung, die wiederum auf den Biotopflachenfaktor
angerechnet werden kénnten. Auch das Einbringen von Strukturelementen
(Totholz etc.) zur Aufwertung der Vegetationsflachen sind empfehlenswert -
diese wiirden auch zur Erhéhung der Biodiversitat im Plangebiet flihren.
Schliefilich sollte der Erhalt der AltbGume in den stddtebaulichen Vertrag
aufgenommen werden, auch diese konnten auf den Biotopfldchenfaktor
angerechnet werden.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis der Priifung unserer Stellungnahme gemaf3
83 (2) BauGB zumindest zeitgleich zur Bekanntgabe des Beschlusses des
Bebauungsplans mit.

Wird teilweise beriicksichtigt.

In Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt wurde der stadtebauliche
Vertrag umfangreich ergdnzt. Schwerpunkt waren dabei zusétzliche Regelungen
zur Verbesserung der Biodiversitat.

Kenntnisnahme.
Eine Information liber das Ergebnis der Abwdgung erfolgt nach Abschluss des
Verfahrens, wie vom Baugesetzbuch vorgegeben.
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3. Ergebnis der Abwdgung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemdf § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat zu keinen Anderungen des Bebauungsplans gefiihrt. Die Begriindung wurde redaktionell fortgeschrieben. Auf die
Anderungen des Bebauungsplans in Folge der parallel durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméf § 4
Abs. 2 BauGB wird hingewiesen. Eine Wiederholung von Verfahrensschritten auf Grund der Anderungen ist auf der Grundlage von § 4a Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich, da infolge der Anderungen keine Belange erstmalig oder starker als bislang beriihrt werden. Ungeachtet dessen erfolgte eine eingeschrénkte
erneute Beteiligung der Grundstiickseigentiimerin wegen der Reduktion der zuldssigen Unterbauung des Gewerbegebiets auf ein Maf3 von GRZ 0,9.

Berlin, den ......uuuue.....
Gothe Giebel
Bezirksstadtrat Abteilung Stadtentwicklung Fachbereichsleitung Stadtplanung

und Facility Management
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