Ubersichtskarte 1:10 000

Textliche Festsetzungen

1.

Im Gewerbegebiet ist fur bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflachen
bis zu einer jeweiligen Grundflache, die einer GRZ von 0,85 entspricht, zulassig.
Fir bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
ist dariiber hinaus noch eine weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflache, die
einer GRZ von 0,9 entspricht, zulassig.

Fir die baulichen Anlagen im Gewerbegebiet kann ein Vortreten von
untergeordneten Geb&udeteilen an den Fassaden zwischen den Punkten B1 und
B2; A3 und A4 sowie C1 und C4 bis zu 4 m vor die Baugrenzen ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern diese insgesamt nicht mehr als 6 m Breite aufweisen
und nicht mehr als ein Drittel der Lange der jeweiligen Auflenwand in Anspruch
nehmen. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen unterschritten werden.

Im Gewerbegebiet darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A1, A2, A3 und
A4; B1 und B2; B1 und B4; B3 und B4; C1, C2 und C3; C1 und C4; D1 und D2; D3
und D4; D5 und D6; E1 und C3 sowie E2 und C3 bezogen auf die zulassige
Oberkante der baulichen Anlagen unter Verkiirzung der Tiefe der Abstandsflachen
nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.

Im Gewerbegebiet sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache auch
aulBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen diirfen durch Schornsteine und
technische Aufbauten, wie z.B. Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen, Warmepumpen
und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 6 m Uberschritten
werden, wenn diese hinter einem Neigungswinkel von maximal 68°, gemessen von
der jeweiligen Baugrenze, zurlickbleiben. Eine Hohe von 108 m tGiber NHN darf nicht
Uberschritten werden.

Im Gewerbegebiet ist zum Schutz vor Gewerbelarm vor 6ffenbaren Fenstern von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen ein Vorbau mit einer Tiefe von mehr als
50 cm zu errichten. Durch diesen, den 6ffenbaren Fenstern vorgelagerten Vorbau,
ist zu gewahrleisten, dass der Immissionsrichtwert von 65 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht gemalR Sechster Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TALarm) vom 26. August 1998 (GMBI S. 503), die =zuletzt durch
Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden
ist, vor dem offenbaren Fenster nicht tGiberschritten wird.

Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fiur die
Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend zum Schutz vor
Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizél EL schwefelarm zulassig. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von
Heizol EL schwefelarm sind.

Hinweise

1.

Planunterlage:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplans [I-L-10 ,Moabiter Insel®* der am 27.03.1997 (GVBI. vom
12.04.1997, S.266) festgesetzt wurde. Der Landschaftsplan setzt fir den
Uberwiegenden Bereich des Plangebietes einen Biotopflachenfaktor von 0,3 fest.
Die Einhaltung des Biotopflachenfaktors von 0,3 wird Uber den Stadtebaulichen
Vertrag gesichert.
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Zeichenerklarung

Der nachstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geandert worden ist.

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
IIl Gewerbegebiet — Baugrenze
GF z.B. 500 m* Geschossflache als HochstmaR OK z.B.1245m Héhe baulicher Anlagen lber einem
GR 25. 100 m* Grundfiache Uber NHN Bezugspunkt als HochstmaR der Oberkante
Verkehrsflachen
|:| StraRenverkehrsflache —— StraRenbegrenzungslinie
Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
— des Bebauungsplanes
Planunterlage
= S . - e . Landesgrenze (Bundesland)
REZ888A] Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke
m Wohngebaude — Bezirksgrenze
------ — Ortsteilgrenze
[T Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe
—— — — -— Gemarkungsgrenze
unterirdisches Gebaude e . Flurgrenze
Gebaude mit laufender Nummer / Durchfahrt / -
o [T Anzahl der Vollgeschosse Flurstiickgrenze
——————— . 9
I i Briicke %0.% | Flur 001 Flurstiicksnummer / Flurnummer
l:| Griinanlage 49A Grundstlicksnummer
Gewasser .354 Gelandehshe, StraBenhéhe in Meter tiber NHN
77777777 Mauer Tt Baulinie, Baugrenze (nachrichtl. Ubernahme)
& geschitzter Baum (BaumSchvo) StraRenbegrenzungslinie (nachrichtl. Ubernahme)
—— Zaun

oo o o o o Hecke

ENTWURF -

noch nicht rechtsverbindlich

Bearbeitungsstand vom: 07.07.2026

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Facility Management

Berlin, den 29.04.2026 Berlin, den 13.07.2026 Berlin, den 10.07.2026

Willamowski Gothe Giebel
Stadtentwicklungsamt Bezirksstadtrat
Fachbereichsleitung
Kataster und Vermessung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereichsleitung
Stadtplanung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 29.04.2026 wurde in der Zeit
vom 11.05.2026 bis einschliefllich 12.06.2026 im Internet verdéffentlicht.

Berlin, den 08.07.2026
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung und Facility Management
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Giebel

Fachbereichsleitung

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am beschlossen.
Dieser Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt
worden.

Ausgefertigt: Berlin, den
Bezirksamt Mitte von Berlin

Bezirksburgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. verkindet

worden.




