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A ALLGEMEINER TEIL
I Planungsgegenstand
.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Verdnderte stddtebauliche Rahmenbedingungen, insbesondere ein erhdhter Entwicklungsdruck zur
Realisierung von Wohnungsneubau und die Herausforderung, das Nutzungsverhdltnis in den
festgesetzten Mischgebieten an der Griinauer StraBe (MI1) und auf dem ehemaligen
Mitropa-Geldnde (Ml 2) zu erhalten, machen die Anderung von Planinhalten des Bebauungsplans

XV-25 im Mischgebiet Ml 2 sowie in einem kleinen Teilbereich des Mischgebiets Ml 1 erforderlich.

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht der Grundstiickseigentiimerin des Flurstiicks 155, auf dem
noch unbebauten Grundstiicksteil weiteren Wohnungsbau zu realisieren. Aufgrund des gemaf3
Bebauungsplan XV-25 festgesetzten Mischgebiets ist die zusdtzlich geplante Wohnbebauung
derzeit nicht zuldssig. Die Nachfrage bzw. Ansiedlung ortskerntypischer gewerblicher Nutzungen ist
aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung nahezu zum Erliegen gekommen. Andererseits ist die
Nachfrage nach Wohnraum {iberproportional gestiegen. Ganz Berlin ist zwischenzeitlich als Gebiet
mit einem angespannten Wohnungsmarkt gemd&f3 § 201a Baugesetzbuch (Angespannter-
Wohnungsmarkt-Verordnung - AwohnV) bestimmt (16. November 2021 -GVBI. fir Berlin 2021,
Seite 1283).

Mit der Anderung eines Teilbereichs des Bebauungsplans XV-25 ,Germanenstraie in ein
allgemeines Wohngebiet soll dieser Entwicklung entsprochen werden. Das Bezirksamt
Treptow-Koépenick hat daher am 20.06.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans unter der
Bezeichnung XV-25-1 ,,Germanenstraf3e” fiir Teilflachen der Grundstiicke Germanenstrafle 2/6,

Teutonenstraf3e 3/9 und 8/14 im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Altglienicke beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemdf
§ 13a Abs. 2 BauGB ohne Umweltpriifung gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel des neu aufzustellenden Bebauungsplans XV-25-1 ist die Anderung des Mischgebietes
im Bereich des MI 2 sowie einer untergeordneten ca. 690 m? grofien Fléche im Mischgebiet Ml 1,
die an das Mischgebiet Ml 2 angrenzt. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke 156 und 157 der
Flur 12 in der Gemarkung Glienicke, die sowohl im Mischgebiet MI 2 als auch im Mischgebiet M| 1
liegen. Die Aufnahme des vorgenannten Teilbereichs des Mischgebietes Ml 1 ist sinnvoll, da sich

das gesamte Flurstiick durch Flurstiicksvereinigungen in Gdnze im Eigentum eines privaten Dritten
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befindet und in seiner Funktion dem zukiinfigen Wohngebiet zugeordnet sein wird. Es handelt sich

an dieser Stelle gewissermaf3en um eine planerische Korrektur.

Die vorgenannten Fldchen sollen in ein allgemeines Wohngebiet gedndert werden. Angesichts der
vorrangigen Nachfrage von Wohnungsneubau aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs und
der stark gesunkenen Nachfrage kleinteiliger gewerblicher Nutzungen wie z.B. durch
Handwerksbetriebe, die friiher fiir den Ortskern Altglienicke typisch waren, ist es nicht gelungen,
am Standort die fiir ein Mischgebiet geforderte Nutzungsmischung zu erreichen. Zudem hat sich die
Realisierungswahrscheinlichkeit fiir eine gewerbliche Nutzung mit der Herstellung eines
Wohnungsneubauvorhabens auf den Flursticken 156 und 157 weiter reduziert. Mit dem
Bebauungsplan XV-25-1 sollen zum einen die Flache, die derzeit im Bebauungsplan XV-25 als
Mischgebiet MI 2 festgesetzt ist, und zum anderen die vorgenannten Teilbereiche der
Flurstiicke 156 und 157 in ein allgemeines Wohngebiet gedndert werden. Bis auf die Festsetzung
der Pflanzbindungsfldche B sollen alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25 vom
Grundsatz erhalten bleiben und werden daher lediglich geringfiigig an die heutigen Erfordernisse

angepasst.

Im Gegensatz zur Entwicklung auf dem ehemaligen Mitropa-Geldnde konnte das
Nutzungsverhdltnis zwischen Wohnen und Gewerbe im Bereich der Griinauer Strafle (Ml 1 im
Bebauungsplan XV-25) bisher relativ ausgeglichen umgesetzt werden, sodass kleinere gewerbliche
Nutzungen im Bestand vorhanden sind und weitere gewerbliche Nutzungen im Rahmen der
Neubautdtigkeit im Bereich der Griinauer Strafle 15-17, 20-21 und 23 in der Planung
Beriicksichtigung finden. Das Mischgebiet an der Griinauer Strafle ist demzufolge weiterhin von
einer kleinteiligen vorstddtischen Struktur geprdgt und stellt das typische nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe relativ gut dar. Eine Anderung des Bebauungsplans XV-25 ist an dieser Stelle
deshalb nicht erforderlich.

1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das ca. 1,67 ha grofie Plangebiet liegt im Ortsteil Altglienicke des Bezirks Treptow-Kdpenick und
wird im Norden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 158, 159, 6009 und 160 begrenzt. Im
Osten grenzt der Geltungsbereich an die westlichen Grenzen der Flurstiicke 167/1, 130/14,
172/22 und 172/21. Im Siden stellt die Germanenstrafie die Geltungsbereichsgrenze dar. Im
Westen stelll zum einen die &stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 122 als auch die
Teutonenstrafe und die Normannenstrafie die Geltungsbereichsgrenze dar (vgl. Ubersichtskarte

mit Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 auf dem Deckblatt dieser Begriindung).
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| Ausgangssituation

1.1 Beschreibung des Plangebiets

.1.1 Stadtrdumliche Einbindung/Gebietsentwicklung

Das Plangebiet umfasst das Areal des ehemaligen Mitropa-Geldndes. An den Geltungsbereich
grenzt im nordlichen Bereich das im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Ml 1 an der Griinauer
Strafle. Im dstlichen und westlichen Bereich ist der Geltungsbereich von den im
Ursprungsbebauungsplan XV- 25 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten umgeben. Im stidlichen

Bereich grenzt der Geltungsbereich an den unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB an.

Das Plangebiet des Bebauungsplans XV-25 hat sich historisch entlang der Griinauer und
Kopenicker Strafle entwickelt. Die typische Bebauung stellen alte Gehdfte dar. Vorstddtische
Bebauung hat das Gebiet seit Beginn des 20. Jahrhunderts zunehmend iiberformt. Im siidlichen
Bereich prdgten die ab 1945 errichteten Hallen und Gebdude der Mitropa einst das
Erscheinungsbild des Geltungsbereichs. Sie wurden jedoch bereits vor einiger Zeit vollstandig
abgerissen In den 1990er Jahren fand die stddtebauliche Entwicklung in Berlin weitgehend am
Ortskern Altglienicke vorbei statt. Der Ortsteil diente deshalb liberwiegend als Reservoir fiir
gewerbliche Nutzungen aller Art und Stérungsgrade. Aufgrund der hohen Nachfrage nach
Wohnraum haben sich die stadtrdumliche Einbindung und die stddtebaulichen Strukturen von
Altglienicke im Laufe der Zeit verdndert, so dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1

nunmehr als allgemeines Wohngebiet weiterentwickelt werden soll.

1.1.2 Bebauung, Nutzung und Bestandssituation

Eine Teilflache des Plangebietes mit einer Gréf3e von ca. 1,25 ha ist im nérdlichen Teil bereits mit
acht freistehenden Mehrfamilienhdusern bebaut, die mit einer Tiefgarage verbunden sind. Auch die
Grundstiicksfreiflachen wurden in diesem Bereich auf Grundlage des Bebauungsplans XV-25
errichtet und sind gdrtnerisch mit Rasen-, Pflanzfldchen, Hecken (vorrangig Liguster) und
Baumneupflanzungen gestaltet. Da im Rahmen der Umsetzung dieser Baumaf3nahme eine Rodung
des im Bebauungsplan XV-25 auf der Pflanzbindungsfldche B dargestellten und zu erhaltenden
Geholzbestandes mit geschiitzten und ungeschiitzten Bdumen sowie Strduchern erfolgte, konnte
die Ausweisung dieser Pflanzbindungsfldche nicht in den Bebauungsplan XV-25-1 iibernommen

werden. Im hinteren Grundstiicksbereich befindet sich noch ein privater Kinderspielplatz.

Der ca. 4.200 m? grofie siidliche Teil des Geltungsbereichs, insbesondere das Flurstiick 155, ist
unbebaut und soll nach der Anderung des Bebauungsplans einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
In diesem Bereich befindet sich derzeit grofitenteils Ruderalvegetation, die durch einige

vegetationsfreie Flachen und 3 Steinhaufen unterbrochen wird. In einem ca. 5 m breiten parallel
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zur Germanenstrafie verlaufenden Grundstiicksstreifen befinden sich geschiitzte und ungeschiitzte

Bdume (Robinie, Ahorn, Linde), Strauchpflanzungen sowie eine Bushaltestelle.

Nach & 30 BNatschG geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-25-1. Mit den im B-Plan XV-25-1 verfolgten Planungszielen werden keine
Verbotstatbestdnde nach §-44 BNatSchG berihrt.

Direkt an das Plangebiet grenzen keine Freirdume oder Griinverbindungen an.

In fuB3ldufiger Entfernung befinden sich Nahversorgungs- und ergdnzende Dienstleistungsangebote
entlang  der  Kopenicker  Strafle  im  historischen  Ortsteilzentrum  Altglienicke

(Nahversorgungszentrum).

1.1.3 Eigentumsverhdltnisse

Das Plangebiet befindet sich im privaten Eigentum.

I.1.4 Verkehrserschlief3ung

Beim Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 handelt es sich um einen innerstadtischen
Standort, der liber die Germanen- und Teutonenstraf3e an das &ffentliche Straflennetz angebunden

ist.

Die unmittelbar stidlich des Plangebietes verlaufende Germanenstrafle ist Teil des iibergeordneten
StraBennetzes (Verbindungsfunktionsstufe IV - ErgdnzungsstraBe). Uber die nérdlich verlaufende
Normannenstrale (untergeordnetes Netz) wird die Griinauer Strafle (Verbindungsfunktions-
stufe IIl - 6riliche StrafBenverbindung) erreicht. Die nachstgelegene Strafle mit der ndchsthdheren
Verbindungsfunktionsstufe (Verbindungsfunktionsstufe Il - gro3rdumige Straf8enverbindung) ist mit

dem Ernst-Ruska-Ufer in nérdlicher Richtung iiber die Képenicker Straf3e zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Griinauer Strafle und der
Germanenstrafie iber die Normannenstrafle in die bereits vorhandene Tiefgaragenzufahrt. Die
Tiefgaragenausfahrt fiihrt iber das stidwestliche Ende des Flurstiicks 155 und miindet in die
Germanenstrafle, sodass der weitere Verkehrsabfluss entweder in westliche und nordwestliche
Richtung iiber den Lianenweg an die K&penicker Strafle zum Ernst-Ruschka-Ufer oder in &stliche
und norddstliche Richtung liber den Keltensteig an die Griinauer Strafe anbindet. Die Ein- und
Ausfahrt der Tiefgarage sind rédumlich getrennt. Dadurch wird die bereits verkehrlich belastete
Normannenstrafle trotz der geplanten Wohnbebauung nur in begrenztem Mafle weiter in Anspruch
genommen. Der ruhende Verkehr wird ebenfalls {iber die bereits vorhandene Tiefgarage

organisiert.

Uberschlégig ergibt sich aus der potenziell méglichen Bebauung mit rd. 100 Wohneinheiten (WE)
ein Potenzial fiir ca. 170 Kfz-Fahrten durch Bewohnende und Besuchende. Uber den Tag verteilt ist

die Zusatzbelastung auch in den Spitzenstunden nahezu vernachléssigbar bzw. liegt im Bereich der
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taglichen Schwankungen. Der zusdtzliche Verkehr wird sich zudem relativ schnell im Straflennetz

verteilen, ohne dass Zwangspunkte entstehen.

Aus diesem Grunde hat die Anderung des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet keine

weiteren Auswirkungen auf die verkehrlichen Belange.
OPNV

In  unmitteloarer Ndhe zum  Geltungsbereich  befindet sich  die  Haltestelle
Germanenstr. / Normannenstr., die von der Buslinie 160 (Hassenwerderstr. < Siriusstr. / Uranstr.)
und von der Buslinie 163 (S Schéneweide/Sterndamm <« S Schénefeld) bedient werden. Uber
diese Verbindungen bestehen weitere Anbindungen an die S-Bahnhéfe Schéneweide, Altglienicke

und Schénefeld und damit an die Berliner Innenstadt und das Umland.

1.1.5 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und

Gemeinbedarfseinrichtungen

Im fuB3ldufigen Einzugsbereich befinden sich zwolf Kindertagesstatten, fiinf Grundschulen, die
Sportanlage Stadion Aliglienicke, zwei 6ffentliche Griinanlagen (Zentralpark Altglienicke und
Germanenplatz) sowie eine das Familienbegegnungszentrum (FBZ) (Kdpenicker StrafBe 42/
Besenbinderstrafe). Als Jugendfreizeiteinrichtungen befinden sich der Abenteuerspielplatz und
Kinderbauernhof Waslala (Venusstr. 88): BASE 24 (Kinder- und Jugendtreff) (Ortolfstr. 184);
Cabuwazi Altglienicke (Venusstrafe 90); KJFE Jugendtreff Fairness mit dem Jugendtreff
(Ehrenfelder Str. 25) und dem Kindertreff (Coloniaallee 19) in der ndheren Umgebung zum
Plangebiet.

Im fuBldufigen Einzugsbereich befinden sich zwolf Kindertagesstdtten (Evangelische Kita
Altglienicke [Kopenicker Strafle 35], Kita FiPP Zur Teutonenburg [TeutonenstraBBe 54, derzeit
Ersatzneubau in  Planung], Kita Einsteinkinder [Rudower Strafle 69], Kita  Kinderzeit
[Rudower Straf3e 54], Kita im Kiez [Rudower Straf3e 45], Kita Kleiner Fratz [Semmelweisstrafle 10],
Kita Jung. Kleen. Icke. [Griinauer StraBe 59A], Kita Villa Moosmutzel [Griinauer Strafle 60],
Kita Krimmel-Zwerge [BesenbinderstrafBe 2]), Kita Peene Kapitdne [Peenestrafle 36], Kita ToM
[Schénefelder Chaussee 34 - 36] und die Kita Vier Jahreszeiten [Gustelstr. 20E]).

Das Plangebiet liegt in der Schulplanungsregion (SPR) 0905 Bohnsdorf/Altglienicke und umfasst
finf Grundschulen (Schule am Berg [09G10], Schule am Pegasuseck [09G11], Schule am
Altglienicker Wasserturm [09G13], Schule am Buntzelberg [09G14] sowie Schule am Wohnweg
[09G15]). Der Adressbereich des Vorhabens liegt im Einschulungsbereich der Schule am Berg.
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1.1.6 Technische Infrastruktur

Die ErschliefBung des Plangebietes fiir die technische Infrastruktur ist durch Leitungsbestdnde fiir

Trinkwasser, Erdgas und Elektrizitat im offentlichen Straflenraum in der Germanenstrafle gesichert.

Nach der férmlichen Beteiligung der Behérden gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB werden entsprechende

Informationen ergdnzt.

Wasser, Abwasser

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber den Anschluss an das bestehende

Leitungsnetz.

Gemaf3 § 36 a des Berliner Wassergesetzes (BWG) soll Niederschlagswasser iiber die belebte
Bodenschicht versickert werden. Aufgrund dessen ist eine gesonderte Festsetzung zur Regelung der

Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplan nicht erforderlich.
Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt iiber das Netz der Berliner Wasserbetriebe.
ElektrizitGt

Leitungen fiir die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitdt befinden sich im &ffentlichen
Straflenraum entlang des Geltungsbereichs. Weitere Aussagen zur Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat werden nach der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemdf § 4 Abs. 2 BauGB ergdnzt.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden dariiber hinaus keine speziellen Festsetzungen zur
Gewinnung regenerativer Energie getroffen. Gemaf3 § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO gehéren Anlagen
zur Erzeugung von Strom und Wdrme aus erneuerbaren Energien zu den Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO. Im Bebauungsplan XV-25-1 sind Nebenanlagen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 2
auf den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Da es sich bei der iiberbaubaren
Grundstiicksflédche im allgemeinen Wohngebiet um ein grof3ziigig festgesetztes Baufeld handelt,

kann demnach bei Bedarf eine ausreichende Nutzung von regenerativen Energien erfolgen.

Die Entscheidung, im Rahmen der Bebauungsplandnderung keine weitergehenden Festsetzungen
zur Gewinnung regenerativer Energien in Hinblick auf den Klimaschutz zu treffen, basiert darauf,
dass aktuelle gesetzliche Regelungen bereits umfassende Vorgaben und Standards fiir die Nutzung
und Férderung regenerativer Energien enthalten. Durch die Bezugnahme auf diese bestehenden
Regelungen in Verbindung mit der grundsdtzlichen Zuldssigkeit von Anlagen zur Gewinnung und
zur Nutzung regenerativen Energien im Bebauungsplan wird gewdhrleistet, dass die Gewinnung
regenerativer Energien den aktuellen technischen und rechtlichen Anforderungen entspricht und

diese durch Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht einschrdnkt wird.
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Gas

Leitungen fiir die Versorgung des Plangebietes mit Gas befinden sich im &ffentlichen Straflenraum
entlang des Geltungsbereichs. Weitere Aussagen zur Versorgung des Gebietes mit Gas werden
nach der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gemdf3
§ 4 Abs. 2 BauGB ergdnzt.

Fernwdrme

Das Vorhandensein von Fernwdrmeleitungen in der ndheren Umgebung des Plangebietes ist nicht
bekannt. Die ndchste Anbindung an eine Fernwdrmeleitung befindet sich laut Geoportal Berlin in
einer Entfernung von ca. 650 m Luftlinie. Aus diesem Grund wird bei der Energieversorgung des
Geltungsbereichs auf Méglichkeiten der dezentralen Energieversorgung zuriickgegriffen werden
miissen. Es konnte beispielsweise die Errichtung eines Blockheizkraftwerks (BHKW) in Betracht
gezogen werden. Eine solche Form der Energieversorgung wurde bereits bei den zuletzt errichteten

Gebduden an der Teutonenstrafle umgesetzt.

Weitere Aussagen zur Versorgung des Gebietes mit Fernwdrme werden nach der Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB ergdnzt.

Abfallentsorgung

Aussagen zur Abfallentsorgung des Gebietes werden nach der Beteiligung der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB ergdnzt.

1.7 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 sind keine Denkmale betroffen. Nordlich des
Plangebietes befinden sich das Ensemble Griinauer Strafle 12, 13, 14 mit zweigeschossigen
Mietshdusern einschliefllich Riickgebduden aus den Jahren 1885 - 1895
(OBJ-Dok-Nr.: 09046381) und das Baudenkmal Griinauer Strafle 7 - 8, ein Mietshaus aus dem
Jahr 1906 (OBJ-Dok-Nr.: 09020215). Die im Plangebiet bereits realisierte dichte Wohnbebauung
ist zwar untypisch fiir die durch Kleinteiligkeit geprdgte Umgebung, beeintrdchtigt aber die weiter

entfernten Denkmale nicht wesentlich.

Des Weiteren sind bodendenkmalpflegerische Belange von dem Vorhaben betroffen. Entlang der
Griinauer Strafie befindet sich ein Teilbereich des historischen Dorfkern Altglienicke, welcher bis in
das Plangebiet hineinreicht. Hier ist mit dem Auftreten von Funden und Befunden des Mittelalters
und der Friihen Neuzeit zu rechnen. Auf3erdem befindet sich der historische Dorffriedhof Altglienicke
innerhalb des historischen Dorfkern Altglienicke. Hier ist mit dem Auftreten von Bestattungen zu
rechnen. Alle Bodeneingriffe sind daher friihestmdglich der zustdndigen bezirklichen Unteren
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen, um gemdéfl § 3i. V. m. § 11 DSchG Bln vom 24. April 1995

i.d.g.F. im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Berlin als zustdndige Fachbehorde
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rechtzeitig bodendenkmalpflegerische Interessen zu priifen und entscheiden zu kénnen. Dieser

Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans XV-25-1 werden neben der Anderung der Art der Nutzung
des Ursprungsbebauungsplans XV-25 ebenfalls weitere geringfligige Anpassungen vorgenommen,
es ist jedoch weiterhin nicht davon auszugehen, dass dadurch Beeintrdchtigungen
denkmalgeschiitzter Gebdude entstehen koénnten. Innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befinden sich zudem keine denkmalgeschiitzten Gebdude, die direkt betroffen

sein kdnnten.

1.1.8 Altlasten

Der Geltungsbereich ist Teil einer Flache, die unter der Nr. 6064 im Bodenbelastungskataster (BBK)
des Landes Berlin registriert ist. Grund fiir die Eintragung im BBK war die ehemalige gewerbliche
Nutzung (ehemaliges Mitropa Gelande). Bereits in einer im Jahr 1995 durchgefiihrten
orientierenden  Untersuchung wurden keine Hinweise auf nachhaltige schddliche
Bodenverunreinigungen gefunden. Wegen des nur orientierenden Charakters konnte der

Altlastenverdacht jedoch nicht vollstdndig aufgehoben werden.

Im Zuge der im Jahr 2016/17 durchgefiihrten Baufeldfreimachung wurden die Gebdude und die
Versiegelungen vollstdndig riickgebaut. Durch Baggerschiirfe wurde das Grundstiick
flachendeckend untersucht. Im Bereich von Tank- und Abscheideranlagen wurden aus den
Baugruben Wand- und Sohlproben entnommen. Im Zuge dieser Detailuntersuchungen wurden
ebenfalls keine Hinweise auf schddliche Bodenverunreinigungen angetroffen. Alle
Untersuchungsergebnisse liegen unterhalb der hier relevanten Priif- und Beurteilungswerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und der Berliner Liste 2005. Einzelne leicht erhohte
Gehalte an polycyclischen aromatischen  Kohlenwasserstoffen  kdnnen zu  erhdhten

Entsorgungskosten fiihren, stellen jedoch kein Altlastenproblem dar.

Im Ergebnis der oben genannten Mafinahmen konnte der Altlastenverdacht gestrichen werden. Das
Grundstiick hat jetzt den Eintrag im BBK: Gesamte Fldche vom Verdacht auf schddliche

Bodenverdnderungen oder Altlast befreit.
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1.2 Planerische Ausgangssituation und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

1.2.1 Ziele und Grundsdtze der Raumordnung
1.2.1.1  Landesentwicklungsprogramm 2007 LEPro 2007 (15.12.2007 [GVBL. S. 629])

GemdB § 1 LEPro 2007 vom 15.12.2007 (GVBL. S. 629) soll die Hauptstadtregion im Sinne des
Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele rdumlich
polyzentral entwickelt werden. Vorhandene Stdrken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut
werden. Unter der Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung
(8 5 LEPro 2007) kommt der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes und der

Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen erhéhte Bedeutung zu.

Entsprechend dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll daher die Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Gemaf3 der Leitvorstellung
einer nachhaltigen Raumentwicklung i.S. § 6 LEPro 2007 sollen zudem die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seiner dkologischen Funktion in Einklang gebracht
werden. Damit die kiinftige Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt, miissen
entsprechende Nutzungsdnderungen oder Planungen duflerst umsichtig vorgenommen werden.
Das gilt insbesondere fiir den Schutz der Trinkwasserressourcen und die Anforderungen des

globalen Klimaschutzes.
1.2.1.2 Landesentwicklungsprogramm Hauptstadtraum (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadiregion (LEP HR) vom 29. April 2019
(GVBL. Nr. 16, S. 294 vom 29.06.2019) ist seit dem 1. Juli 2019 in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundsdtze des LEP HR sind damit im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen. Im LEP HR sind
die Grundsdtze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung konkretisiert, die in den
nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen beriicksichtigt werden miissen bzw. an die sich die

weiteren raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen anpassen miissen.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist im Landesentwicklungsplan unter Pkt. 5 dargestellt. Der
Vorhabenstandort liegt innerhalb des im LEP HR dargestellten Gestaltungsraums Siedlung, in dem
gemdf3 Ziel 5.6. Abs. 1 des LEP HR der Schwerpunkt der Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen
liegen soll. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gilt wiederum der Grundsatz, dass die
Siedlungsentwicklung ,,unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert werden soll“ (G 5.1). Die beabsichtigte Planung steht damit in Ubereinstimmung mit
den Zielen des LEP HR. Dies bestdtigt auch die Gemeinsame Landesplanungsabteilung in Ihrem

Schreiben im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht vom 16.01.2024.
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1.2.2 Entwickelbarkeit aus dem Fladchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom
7. Februar 2025 (ABl. S. 441) stellt das Plangebiet iiberwiegend als Wohnbaufldéche W4
(GFZ bis 0,4) und am westlichen Rand als Wohnbauflache W3 (GFZ bis 0,8) dar. Die geplante
Entwicklung eines Wohngebietes ist aus den Darstellungen des FNP gemdfd
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB  herleitbar.  AuBBerdem ist die Uberschrei’rung der den
Wohnbaufldchentypen zugeordneten Dichtestufen moglich, wenn das der Wohnbaufldche
zugeordnete Nutzungsmaf3 insgesamt gewahrt bleibt (siehe AV FNP 2.3). Davon soll in diesem Fall
allerdings nicht Gebrauch gemacht werden. Regionalplanerische Festlegungen des
Flachennutzungsplans werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans XV-25-1 ebenfalls nicht
berihrt. Dies wird auch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen im Rahmen

der Mitteilung der Planungsabsicht in ihrem Schreiben vom 25.01.2024 bestdtigt.

1.2.3 Stadtentwicklungspldne
1.2.3.1 Landschafts- und Artenschutzprogramm

Am 05. April 2016 hat der Senat die Anderungen des Landschaftsprogramms einschlieflich
Artenschutzprogramms beschlossen. Das Abgeordnetenhaus hat dem am 26. Mai 2016
zugestimmt. Das Landschaftsprogramm einschliefilich Artenschutzprogramm Berlin wurde am
17.Juni 2016 im Amtsblatt fiir Berlin, Nr. 24 veréffentlicht: Bekanntmachung vom 8. Juni 2016
(ABL. S. 1314).

Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm (LaPro) beziehen sich
aufeinander und ergdnzen sich. Die Maf3nahmen des LaPro, die aus Entwicklungszielen abgeleitet
sind, beziehen sich auf die jeweils vorhandene Nutzung. Wird im FNP die Nutzungsart oder -dichte
einer Flache gedndert, gelten im LaPro die der neuen Nutzungsart oder -dichte entsprechenden

Entwicklungsziele und Maf3nahmen.

Konkret lassen sich entsprechend der Programmpldne folgende wesentliche Entwicklungsziele

ableiten:

o Programmplan Biotop- und Artenschutz - Obstbaumsiedlungsbereich; Erhalt und
Ergdnzung des Obstbaumbestandes; Begrenzung von Versiegelungen;

e Programmplan Landschaftsbild - Einfligung von Siedlungserweiterungen in das
vorhandene Landschaftsbild; Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestandes;

e Programmplan Erholung- und Freiraumnutzung - Erhéhung der Nutzungsmaoglichkeiten und
Aufenthaltsqualitat vorhandener Freirdume;

o Programmplan Naturhaushalt Umweltschutz - Erh6hung naturhaushaltswirksamer Flachen
(Hofbegriinung), dezentrale Regenwasserbewirtschaftung; Berlicksichtigung des Boden-

und Grundwasserschutzes;
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e Programmplan Gesamtstddtische Ausgleichskonzeption - das Plangebiet hat keine

Bedeutung im Rahmen der gesamtstddtischen Ausgleichskonzeption.

Die Ausweisungen des LaPros werden durch die textlichen Festsetzungen Nr. 4 (Pflanzgebot), Nr. 5
(wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Wegeflédchen) und den Hinweis Nr. 2 in Form der
Pflanzliste, welche vorrangig heimische, standortgerechte Pflanzen einschliefilich Obstbdume
beinhaltet, berlicksichtigt. Auf3erdem erfolgt eine dezentrale Regenentwdsserung im Plangebiet,
durch das festgesetzte Nutzungsmaf3 wird die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3

begrenzt.
I.2.3.2  Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima 2.0)

Der Klimawandel in der Region stellt fiir die Berliner Stadtentwicklungsplanung eine neue
Herausforderung dar. Neben dem Klimaschutz ist eine Anpassung an die nicht mehr vermeidbaren
Folgen des Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0
(Senatsbeschluss vom 20.12.2022) schreibt als strategisches raumliches Konzept den StEP Klima
(2011) und die Handreichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich fort.

Der StEP Klima 2.0 widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Ansdtzen zum Umgang mit
dem Klimawandel. Er ist die konzeptionelle raumbezogene Basis fiir die gesamte Stadt, um das Ziel
der Klimaneutralitat Berlins bis 2045 zu erreichen. Er beschreibt iiber vier Handlungsansdtze die
rdumlichen Prioritdten zur Klimaanpassung: fiir Bestand und Neubau, fiir Griin- und Freifléchen, fir
Synergien zwischen Stadtentwicklung und Wasser sowie mit Blick auf Starkregen und
Hochwasserschutz. Dariiber hinaus umfasst er erstmals eine rdumliche Kulisse, in der bauliche

Entwicklung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz leisten kann.

Der StEP Klima 2.0 zeigt, wo Berlin klimaschiitzend wachsen kann, wo die Herausforderungen im
Neubau und Bestand liegen und wie diese im Klimawandel gestaltet werden konnen. Er stellt dar,
wo und wie die Stadt durch blau-griine Mafinahmen zu kiihlen ist, wo Entlastungs- und
Potenzialrdume liegen, in denen sich durch Stadtentwicklungsprojekte Synergien fiir den
Wasserhaushalt erschlieBen lassen. Angesichts des weiterhin zu erwartenden stddtischen
Wachstums tragt der StEP Klima somit dazu bei, die hohe Lebensqualitat in Berlin zu sichern. Er
strebt an, dass neue Wohn- und Gewerbequartziere kompakt und griin sind und den
Transformationsprozess hin zu einer klimagerechten Stadt konsequent einleiten. Der StEP Klima 2.0
wirkt in der Abwégung und Steuerung von Planungen und Projekten. Seine Planinhalte werden durch
weitere Planungen, Diskurs- und Vertiefungsprozesse rdumlich und sachlich konkretisiert sowie

umgesetzt.
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Der prioritdrere Handlungsbedarf wurde in fiinf Handlungsfeldern festgehalten:

1. Eine kompakte Stadt der kurzen Wege und urbanen Korridoren zur Unterstiitzung der
Mobilitdts- und Energiewende

2. Blau-griine Stadtentwicklung im Bestand und Neubau fiir die Hitzevorsorge und
wassersensible Stadtentwicklung

3. Klimaoptimierte, kiihlende Griin- und Freifldchen zur Sicherung der Kaltluftschneisen
und des Luftaustausches

4, Synergierdume zwischen Wasser und Stadt durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie
Regenwasserversickerung vor Ort erschliefien

5. Vorsorgerdume fiir Starkregen und Hochwasser durch abflusslose Neubaugebiete und

sowie Leit- und Speichersystemen schaffen

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 gibt wichtige Impulse fiir die Anderung des Bebauungsplans
XV-25-1. Durch die Festsetzung einer entsprechend hohen Grundfldchenzahl von 0,4 wird die
Herstellung von kompaktem Geschosswohnungsbau planungsrechtlich ermdglicht und die
Grundlage fiir klimaresiliente Stadtstrukturen und blau-griinen Mafinahmen entsprechend der
Zielsetzung des StEP Klima 2.0 geschaffen. Damit kann sowohl der dringend bendtigte
Wohnraumbedarf gedeckt als auch den Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

entsprochen werden.
1.2.3.3  Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe)

Der aktuelle Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 (StEP MoVe) wurde am
2.Mdarz 2021 vom Senat von Berlin als neues strategisches Gesamtkonzept der Berliner
Verkehrspolitik beschlossen. Der StEP MoVe definiert, beschreibt und konkretisiert als
verkehrstrdger- und themeniibergreifendes Planwerk fiir Berlin die strategische Leitlinie und den
kiinfigen Handlungsbedarf der Verkehrspolitik des Senats. Er weist die gesamtstddtischen Ziele,

Handlungserfordernisse und notwendige Mafinahmen fiir einen Planungshorizont bis 2030 aus.

Wichtigste Zielstellung des StEP MoVe ist es, Berlin zu einer hochmobilen und zugleich lebenswerten
Stadt mit menschenfreundlichen, umweltvertréglichen, klimaschonenden und sozial gerecht
ausgestalteten Verkehrsangeboten zu entwickeln. Dies ist zugleich der Leitgedanke nachhaltiger
Verkehrspolitik fiir die Mobilitdtswende. So soll Mobilitdt in Berlin kiinftig komfortabel,

klimafreundlich, umweltschonend und sicher sein.

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 konkretisiert zudem die Handlungs- und
Qualitatsziele des Mobilitatsgesetzes und spezifiziert die notwendigen Mafinahmenbereiche und
Maf3inahmen zur Erreichung der Ziele. Er dient zudem als Rahmen fiir die Entwicklung des
Nahverkehrsplans, des Radverkehrsplans, des Fuf3verkehrsplans, des Verkehrssicherheitspro-
gramms sowie des Integrierten Wirtschaftsverkehrskonzepts die damit auf den gleichen Annahmen

und Zielstellungen aufbauen.
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Das Plangebiet ist iiber die Normannenstrafie erschlossen. Die ndchstgelegenen Straflen des
libergeordneten Straflennetzes sind im Siiden die Germanenstraf3e und im Norden, anschlief3end
an die NormannenstraBe, die Griinauer Straf3e. Eine Anderung der Straf3enklassifizierung zwischen
dem Bestand 2023 und der Planung in 2030 ist nicht vorgesehen.

Im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Verkehr in ihrem Schreiben vom 25.01.2024 mit, dass dringende Gesamtinteressen
Berlins gemaf3 § 7 Abs. 1 Nr. 2 AGBauGB aufgrund der Lage des Plangebietes an der Haltestelle
Germanenstrafle / Normannenstraf3e der Buslinie 160 (Hassenwerderstr. <> Siriusstr) beriihrt ist.
Mit der Anderung des Bebauungsplans sind iiberbezirkliche Verkehrsplanungen betroffen sind. Die
Beeintrdchtigung diese Interessen durch das Planverfahren sind derzeit noch nicht abschdtzbar.
Aus diesem Grund wird das Planverfahren gemaf3 § 6 Abs. 2i.V.m § 7 AGBauGB durchgefiihrt und
der Entwurf des Bebauungsplans nach seiner Beschlussfassung der fiir die verbindliche

Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung angezeigt.
1.2.3.4  Stadtentwicklungsplan Wohnen 2040 (StEP Wohnen 2040)

Der Senat hat am 03. September 2024 den StEP Wohnen 2040 als raumlich-strategischen Plan mit
langfristiger Umsetzungsperspektive beschlossen. Dieser formuliert die an die aktualisierte
Bevolkerungsprognose angepasste Wohnungsbauziele bis 2040 fiir das Land Berlin und schreibt
damit den StEP 2030 fort. Ziel ist es, die stddtebaulichen Voraussetzungen fiir eine ausreichende

Wohnungsversorgung fiir die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung in der Stadt sicherzustellen.

Die Umsetzung des StEP Wohnen 2040 basiert auf rdumlichen, quantitativen und qualitativen Zielen
mit sechs zentralen Handlungsschwerpunkten. Neben der Entwicklung von 24 neuen
Stadtquartieren, darunter drei in Treptow-Kopenick, liegt der Fokus auf der Weiterentwicklung
bestehender Quartiere zur Reduzierung des Fldchenverbrauchs und Schaffung energieeffizienter
Siedlungsstrukturen. Ein erheblicher Teil der neuen Wohnungen soll gemeinwohlorientiert entstehen,
wdhrend die offentliche Infrastruktur mit dem Wohnungsneubau synchron ausgebaut wird, um

bestehende Belastungen abzumildern.

Das Plangebiet ist kein Bestandteil Darstellung der Schwerpunktkarten des StEP Wohnen 2040,
gewinnt jedoch als Bestandteil der Siedlungsgebiete der Gufleren Stadt an Bedeutung. Es tragt

auch als kleineres Wohnungsbaupotenzial zum notwendigen Wohnungsneubau bei.

Im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht wurde durch die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen mit Schreiben vom 25.01.2024 mitgeteilt, dass den Inhalten
des StEP Wohnen 2030 mit der vorliegenden Planung entsprochen wird. Auch der StEP 2024 steht

nicht im Konflikt mit der angestrebten Zielsetzung der Planung.
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I.2.4 Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung

Das ,Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung” wurde als Leitlinie der Berliner
Verwaltung am 28. August 2014 erarbeitet und ist in der Uberarbeiteten Fassung vom
01. November 2018 mit Senatsbeschluss vom 27. November 2018 beh&rdenverbindlich. Sie regelt
den Abschluss stddtebaulicher Vertrdge bei Wohnungsbauprojekten, fiir die ein Bebauungsplan

gedndert oder neu aufgestellt werden muss.

Durch die Anderung des Bebauungsplans betrégt die neu ermdglichte Geschossfléche fiir Wohnen
etwa 4.350 m? Damit liegt das Vorhaben unter der Bagatellgrenze von 5.000 m? Geschossfléche
Wohnen gemdf3 § 7 Abs. 1 Nr. 5 AGBauGB. Deshalb ist die Voraussetzung fiir die Anwendung des
Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung nicht vorhanden. Dies bestdtigt auch die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen im Rahmen der Planungsanzeige in
ihrem Schreiben vom 25.01.2024.

1.2.5 Sonstige vom Senat beschlossene stédtebauliche Planungen (und

Umweltfachplanungen
1.2.5.1  Larmaktionsplan Berlin | Lirmminderungsplan Berlin

Da der Verkehr der Hauptverursacher von L&rm ist, soll mit der Umsetzung und Entwicklung von
Larmminderungspldnen diese hohe Umweltbelastung vermindert werden. Durch Larmaktionspléne
sollen vertiefend kurz-, mittel- und langfristige Maf3nahmen zur Reduzierung der Larmbelastung
ausgearbeitet und Mafinahmen vorbereitet werden, die durch die zustdndigen Trdger &ffentlicher
Verwaltung nach den jeweilig geltenden Rechtsvorschriften umzusetzen sind. Der Larmaktionsplan
2024-2029 identifiziert Handlungsfelder und Mafinahmen, die in den kommenden Jahren
bearbeitet und umgesetzt werden. Vom 27. September bis 25. Oktober 2024 wurde der Entwurfs
des Ldrmaktionsplans fiir Berlin gemdfB3 §47d des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Larmaktionsplan 2024-2029) dffentlich ausgelegt. Der Larmaktionsplan bilanziert das friihere
Vorgehen, baut auf den bisherigen Erfahrungen auf und schreibt die Aktionspléne von 2008, 2013-
2018 und 2019-2023 fort.

Der steigende Bedarf an Wohnraum und Biiro- bzw. Gewerbefldchen, insbesondere im Bereich der
Berliner Innenstadt, fiihrt zu einer baulichen Verdichtung, die hohe Anforderungen an die Lésung
der Larmkonflikte in Planverfahren stellt, vor allem, wenn verschiedene Ldrmquellen gleichzeitig
auftreten. Im Jahr 2017 wurde deshalb als Ergebnis einer Zusammenarbeit der Senatsverwaltungen
fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz sowie Stadtentwicklung und Wohnen der Berliner Leitfaden
,Ldrmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung® veréffentlicht, der im Jahr 2021 aktualisiert
wurde (nachfolgend Berliner Larmleitfaden genannt). Dieser Leitfaden bildet eine Grundlage ddfiir,
dass Ldarmaspekte sachgemdf3 beriicksichtigt werden und damit eine Beschleunigung von
Bebauungsplanverfahren bei erhohter Rechtssicherheit mdglich ist. Er wendet sich an alle bei der

Aufstellung von Bebauungsplédnen Beteiligten, um im Rahmen der Planung insbesondere die

A allgemeiner Teil 18



Begriindung zum Bebauungsplan XV-25-1

gesetzlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf den

Larmschutz sicherzustellen.

Die auf das Vorhabengebiet einwirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen sowie die
Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation in der Umgebung wurden in einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und beurteilt (vgl. Kapitel [V.1 Schalltechnische

Untersuchung).
1.2.5.2 Luftreinhalteplanung

Der aktuell vorliegende Luftreinhalteplan 2011 - 2017, beschlossen im Juni 2013, enthdlt
Maf3nahmen, um die Luftqualitat weiter zu verbessern und den Zeitraum und das Ausmaf3 der

Uberschreitung von Grenzwerten so weit wie moglich zu reduzieren.

Entsprechend dem Luftreinhalteplan ist der Straflenverkehr der wichtigste lokale Verursacher von
Luftbelastung und die Luftschadstoffquelle, bei der Grenzwertiiberschreitungen gemaf3

der 39. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (39. BImSchV) erwartet werden kdnnen.

Trotz des hohen Anteils des Straf3enverkehrs an der Luftschadstoffbelastung wird im Rahmen der
Bebauungsplandnderung darauf geachtet, die zusdtzliche Verkehrsbelastung so gering wie
moglich zu halten. Das Quartier ist durch Bushaltestellen ausreichend an den o&ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Offentliche Rad- und Fuflwege sind ebenfalls vorhanden. Damit
ist sichergestellt, dass die durch das neue Wohnquartier ausgeldsten Fahrbewegungen reduziert

werden kdnnen und keine wesentliche Mehrbelastung fiir das umliegende Wohnquartier darstellen.

1.2.6 Bereichsentwicklungsplanung
1.,2.6.1 Soziales Infrastrukturkonzept SIKo 2016, Stand Dez. 2017 (Teilplan der BEP)

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-Kdpenick von Berlin hat das Soziale
Infrastrukturkonzept SIKo 2016 (Stand Dezember 2017) am 16. Mai 2019 auf der Grundlage des
Bezirksamtsbeschlusses vom 15.11.2018 (BA-Beschluss Nr.: 239/18) als fachlichen Teilplan der

Bereichsentwicklungsplanung beschlossen (Drucksachen-Nummer VII1/0618).

Das SIKo 2016 analysiert die Versorgung des Bezirks mit sozialer und griiner o&ffentlicher
Infrastruktur, stellt Potenzialfldchen zur Deckung des steigenden Bedarfs aufgrund des
Wohnungsneubaus dar und zeigt Handlungserfordernisse zur Sicherung / Entwicklung der sozialen

und griinen Infrastruktur auf.

Der Ortsteil Altglienicke wies im Jahr 2016 einen Handlungsbedarf aufgrund einer Unterversorgung
mit Kitapldtzen und ungedeckten Sportanlagen auf. Heute verfligt der Prognoseraum gemdaf3 der
bezirklichen Kindertagesstattenentwicklungsplanung 2022 - 2026 mit Stand vom 28.11.2022 iiber
eine positive Bilanz an Kitapldtzen mit einer auskdmmlichen Versorgungssituation in den

kommenden Jahren.
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Aufgrund des grofien Neubaupotenzials von ca. 1.400 WE in der gesamten Bezirksregion - ohne
die vorliegende Plandnderung - ist jedoch die Entwicklung und Versorgung mit griiner und sozialer
Infrastruktur im Auge zu behalten und die Sicherung des Wohnfolgebedarfs iiber die B-Pldne zu

gewdhrleisten.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird ein Wohnfolgebedarf von zusatzlichen Kita- und
Grundschulplatzen prognostiziert (vgl. Kapitel Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und
Gemeinbedarfseinrichtungen). Wie in den vorgenannten Kapiteln darstellt wurde, kann der
Mehrbedarf an Kita- und Schulpldtzen bezirklich aufgefangen werden. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird auflerdem aufgrund der grofiziigigen Festsetzung des Baufeldes sowie der
vergleichsweise moderaten maximal zul@ssigen Geschossfldchenzahl sichergestellt, dass
ausreichend Freifldchen fiir 6ffentliche Spielpldtze und wohnungsnahe Griinflédchen, zur Verfiigung
stehen. Diese Flachen bieten den zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern qualitativ
hochwertige Aufenthaltsméglichkeiten im Freien und tragen wesentlich zur Erfiillung der

Freiraumanspriiche im Plangebiet bei.
1.2.6.2 Radwegekonzept Treptow-Kdpenick 2010 (Teilplan der BEP)

Das Radwegekonzept wurde durch das Bezirksamt Treptow-Képenick (BA-Beschluss 585/2011
vom 05. April 2011) und die Bezirksverordnetenversammlung (BVV-Beschluss 1097/51/11 vom
26. Mai 2011) beschlossen.

Angrenzend an das Plangebiet verlduft auf der nordlichen Griinauer Strafle das bezirkliche
Hauptroutennetz. Uber die SemmelweisstraBe / Kdpenicker StraBe / Schénefelder Chaussee fiihrt
das Hauptroutennetz in nérdlicher, westlicher Richtung bzw. stidlicher Richtung weiter. Uber die

Strafle Am Falkenberg verlduft das Hauptroutennetz in dstlicher Richtung weiter.

.2.7 Geltendes Planungsrecht

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans galt bisher der Bebauungsplan XV-25. Dieser wurde am
15.06.2006 festgesetzt und im GVBIL. fir Berlin am 07.07.2006 auf S. 667 verkiindet. Die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben richtete sich demnach bisher nach den

Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans werden einzelne Festsetzungen angepasst
oder aufgehoben, um die planungsrechtlichen Vorgaben an die gednderte Gebietsfestsetzung als
allgemeines Wohngebiet (WA) anzupassen. Insbesondere wird die bisherige Festsetzung des
Mischgebiets mit dem damit verbundenen Nutzungsausschluss von Tankstellen iibernommen und
als Ausschluss von Tankstellen im allgemeinen Wohngebiet neu festgesetzt. Die Regelungen zur
Zuldssigkeit von Garagen und Stellplatzen bleiben weitgehend erhalten, erlauben jedoch kiinftig
auch Fahrradstellplatze sowie baulich eingefasste, begriinte Miillplédtze in einem definierten

Bereich.
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Dariiber hinaus wird das Pflanzgebot angepasst, sodass nun im allgemeinen Wohngebiet ein Obst-
oder Laubbaum pro 200 m? Grundstiicksfldche zu pflanzen und zu erhalten ist. Damit wird ein
Gestaltungscharakter mit Baumpflanzungen im Plangebiet erreicht, der in angrenzenden
Wohnbauflachen und fiir die Lage im Obstbaumsiedlungsgebiet typisch ist sowie fiir die
allgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplan XV-25 entsprechend festgesetzt wurde. Zudem wird
die Festsetzung zur wasser- und luftdurchldssigen Befestigung von Fldchen an die neue

Gebietsfestsetzung als allgemeines Wohngebiet angepasst.

Die im Bebauungsplan XV-25 festgesetzte Pflanzbindungsfldche B wurde gestrichen, da der
urspriinglich zu erhaltende dichte Gehdlzbestand mit Baumen und StrGuchern im Rahmen der
Umsetzung der Wohnbaumaf3inahme im hinteren Grundstlicksbereich gerodet wurde. Durch die
Erhdhung der Bezugsgrofie bei der Pflanzdichte bei Baumpflanzungen (textliche Festsetzung Nr. 4)
wird das durch die Streichung der Pflanzbindungsfldche B entstehende Defizit an Gehdlzbestand

ausgeglichen.

Diese Anpassungen gewdhrleisten, dass die planungsrechtlichen Vorgaben mit der neuen
Gebietsfestsetzung  iibereinstimmen  und  die  stddtebaulichen  Zielsetzungen  des

Anderungsbebauungsplans XV-25-1 erfiillt werden kénnen.

1.2.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspléne

Fiir viele Bereiche des Ortskerns von Altglienicke liegen rechtsverbindliche Bebauungspldne vor.
Vorwiegende Zielsetzung war die Festsetzung von Wohnbau- und Gewerbeflachen. Unmittelbar an
den Bebauungsplan XV-25 ,,Normannenstrafle“ grenzen die festgesetzten Bebauungspldne XV-23
»Besenbinderstrafe” und XV-21a ,,Am Stadion® an. Dariiber hinaus ist im Ortskern von Altglienicke
der festgesetzten Bebauungsplan XV-20-kga ,,Ortskern Altglienicke* vorhanden. Ubergeordnetes
Planungsziel war die Reaktivierung und Sicherung des Ortskerns vom Altglienicke. Dafiir wurden
iberwiegend allgemeine Wohngebiete sowie Misch- und Gewerbegebiete festgesetzt. Zur
Arrondierung der Nutzungen wurden auflerdem Fldchen fiir soziale und kulturelle Nutzungen,

Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt.

Stdlich der Germanenstrafle grenzt unmitteloar der unbeplanter Innenbereich an. Die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet sich daher in diesem Bereich nach
§ 34 BauGB. Dabei wird ausschliefllich auf die tatsdchlich vorhandene Bebauungs- und
Nutzungsstruktur abgestellt. In diesem Bereich liegt ein faktisches allgemeines Wohngebiet gemaf3
§ 34 Abs. 2 BauGB vor.
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1]l Entwicklung der Planungsiiberlegungen

.1 Vorlauf/Planungsgeschichte
Mit der Aufstellung der Bebauungspldne XV-16 bis XV-25 Anfang der 2000er Jahre wurden die

planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Reaktivierung des historischen Ortskerns Altglienicke als
Wohn- und Gewerbestandort geschaffen. Die vor Aufstellung des Bebauungsplans bestehende
Genehmigungspraxis auf der Grundlage des § 34 BauGB konnte die angestrebte Stabilisierung
des Ortsteils mit bestandsergdnzendem Wohnungsneubau nicht leisten. Darliber hinaus sollten
durch die Planung gewerblich nutzbare Fldachen fiir nicht stérende bzw. nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe durch die Festsetzung von Mischgebieten langfristig gesichert werden. Auch eine

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Schule und Sporthalle” war Planinhalt.

Der iiberwiegende Teil der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 ist
planungsrechtlich bisher als Mischgebiet festgesetzt. Nach der Rechtsprechung stehen in
Mischgebieten gemdf3 § 6 BauNVO Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen
»nicht wesentlich stéren, gleichberechtigt nebeneinander.! Die Gleichwertigkeit und
Gleichgewichtigkeit von Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbe sowie deren
wechselseitige Vertrdglichkeit kennzeichnen den Baugebietstyp ,,Mischgebiet“ und bedeuten
zugleich, dass keine der Nutzungsarten ein deutliches Ubergewicht iiber die andere gewinnen soll.2
Diese  Nutzungsmischung stellt die zukiinftige Gebietsentwicklung zunehmend vor
Herausforderungen und ist aufgrund verdnderter gesamtstddtischer Rahmenbedingungen
zunehmend nicht mehr durchsetzbar. Die Gefahr des Brachfallens der betroffenen
Mischgebietsflachen ist gegenwdrtig, da die gewerblich genutzten Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-25 bisher nur eine geringe Nachfrage erfahren haben. Gleichzeitig besteht ein
enorm hoher Bedarf an Wohnraum. Das Land Berlin wurde deshalb im Jahr 2021 stadtweit gemaf3
§ 201a BauGB als Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt ausgewiesen. Aus diesem Grund hat
der Bezirk Treptow-Kopenick beschlossen, einen Teilbereich des Bebauungsplans XV-25 von

Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet zu dndern.

1.2 Staddtebauliches Konzept/Nutzungskonzept

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anderung des
bestehenden Mischgebiets in ein allgemeines Wohngebiet geschaffen werden um damit zusétzliche
Potentiale fir den Wohnungsneubau zu erschlieflen. Im bereits entwickelten Teilbereich des

Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-25-1 wurden bereits rd. 140 Wohneinheiten

1 Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stiihler, 14. Aufl. 2023, BauNVO § 6 Rn. 1
2 Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stiihler, 14. Aufl. 2023, BauNVO § 6 Rn. 3
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in 8 Wohngebduden auf den Flurstiicken 156 und 157 realisiert. Durch die Anderung der Art der
Nutzung in ein allgemeines Wohngebiet wird die Méglichkeit geschaffen, die derzeit brachliegende
Flache ebenfalls fiir Wohnungsbau zu reaktivieren. Auf dieser Fldche konnen durch die

Bebauungsplandnderung zusdtzlich rd. 100 Wohneinheiten realisiert werden.

Als ergdnzende Funktionen sollen zukiinftig, wie auch in den umliegenden Allgemeinen
Wohngebieten, gastronomische Nutzungen und Ldden die der Versorgung des Gebietes dienen,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke ermoglicht werden. Tankstellen sollen auch weiterhin nicht zul@ssig sein.

Alternativen zur Festsetzung als allgemeines Wohngebiet bestehen nicht. Das Ziel der Entwicklung
eines Mischgebietes konnte bisher nicht umgesetzt werden und wird vor dem Hintergrund des hohen
Bedarfs an dringend bendtigtem Wohnraum seitens des Bezirksamts nicht weiter verfolgt. Die
Festsetzung anderer Baugebiete gemdf3 dem Festsetzungskatalog der BauNVO ist nicht méglich,

da sie sich nicht in die ndhere Umgebung einfligen wiirden.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung eines
konkreten stadtebaulichen Vorhabens und damit die Grundlage zur Umsetzung der vorgenannten

Planungsziele.

v Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XV-25-1

Iv.1 Schalltechnische Untersuchung
Die auf das Gebiet des Bebauungsplans XV-25-1 einwirkenden Verkehrs- und

Gewerbeldrmimmissionen sowie die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation in der
Umgebung wurden in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet
(Schalltechnisches Biiro BeSB, Schalltechnische Untersuchung von Verkehrsgerduschen und
gewerblichen Gerduschen zur Anderung des Bebauungsplans XV-25 des Bezirks Treptow-Képenick
von Berlin, Stand 03.04.2025). Der Untersuchung wurde das geplante Vorhaben der
Grundstiickseigentimerin des Flurstiicks 155 fiir das bislang unbebaute siidliche Plangebiet
zugrunde gelegt, und die Verkehrsldrmimmissionen im Plangebiet bei freier Schallausbreitung
(ohne Realisierung des geplanten Vorhabens) untersucht. Eine Untersuchung ist insbesondere
erforderlich, weil die geplante Festsetzung des Bebauungsplans XV-25-1 als allgemeines

Wohngebiet einen hdheren Schutzanspruch als bislang (Mischgebiete MI 1 und MI 2) generiert.

Der Fokus der Betrachtung liegt auf der Ebene der Bauleitplanung bei dem Beurteilungsverfahren
der DIN 18005-1 und den Schalltechnischen Orientierungswerten (SOW) des Beiblatts 1. Fiir
allgemeine Wohngebiete sieht das Beiblatt 1 der DIN 18005 Orientierungswerte von 55 dB(A)
tagsiiber und 45 dB(A) nachts (fiir Verkehrslarm) bzw. 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts (fiir
Gewerbeldrm) vor. Diese Werte sind jeweils 5 dB niedriger als bei Mischgebieten. Bei den
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Ermittlungen zu den Auswirkungen der planbedingten Zusatzverkehre auf die Verkehrslarmsituation
auflerhalb  des Plangebiets kommen hilfsweise die = Wesentlichkeitskriterien  der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zur Anwendung. Diese entfalten zwar keine formale
Wirksamkeit, weil die Grundvoraussetzung fiir die Anwendung der 16. BImSchV, der Neubau von
Verkehrswegen oder ein erheblicher baulicher Eingriff in bestehende Verkehrswege fehlt, sind
jedoch als Instrument bei der Abwdgung hilfreich. Die in Bezug auf die planbedingten
Zusatzverkehre iiber die Anforderungen der 16. BImSchV hinausgehenden

Abwdgungserfordernisse des Berliner Larmleitfadens werden in die Bewertung einbezogen.

Fiir gewerbliche Anlagen ist ergdnzend die TA Larm relevant, da sie liber die Orientierungswerte
der DIN 18005 hinausgehende Anforderungen enthalten, die zu einem Konflikt zwischen
gewerblichen Anlagen und angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen fiihren kénnen. Die
TA Lérm definiert Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete mit 55 dB(A) tagsiiber und
40 dB(A) in der Nacht, wobei fiir den Nachizeitraum die volle Stunde mit dem hdochsten
Beurteilungspegel maflgeblich ist. Die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete sind jeweils 5 dB

hoher.

Im Ergebnis der gutachterlichen Betrachtungen wurden folgende Erkenntnisse gewonnen, die sich

das Bezirksamt zu eigen macht:

Ermittlung des Verkehrslarms

Auf das Plangebiet des Bebauungsplan XV-25-1 wirkt Verkehrsldrm von den angrenzenden Strafien
Normannenstrafle, Griinauer Strafle und Germanenstrafle ein. Dieser wurde auf Grundlage der
Richtlinien fiir den Larmschutz an Straf3en, Ausgabe 2019 (RLS 19) ermittelt. Fiir die Griinauer
Strafle wurden die Zdhldaten der fiir Verkehr zustdndigen Senatsverwaltung aus dem Jahr 2019
zugrunde gelegt. Fiir die Normannenstrafle, die aufgrund ihrer Beschaffenheit (Breite, Pflaster)
weitestgehend keinen Gegenverkehr erlaubt, wurde als Abschdtzung zur sicheren Seite eine
Belastung von 1.500 Kfz/24 h zugrunde gelegt. Fiir die Germanenstrafle liegen Zahldaten aus dem
Jahr 2019 vor (DTV 1.640 Kfz/24h); nach Abstimmung mit der Senatsverwaltung fiir Mobilitét,
Verkehr, Klima- und Umweltschutz wird fiir die Untersuchung eine Belastung von = 2.000 Kfz/24h
angesetzt, die den bei der Durchfiihrung der Planung induzierten Verkehr beinhaltet. Hierbei wird
unterstellt, dass diese Annahme gleichermaflen fiir den Prognose-Nullfall und den Prognose-
Planfall gilt. Dies ist aufgrund der bisherigen Festsetzung des Plangebiets als Mischgebiet
gerechtfertigt. Der sldliche Teil des Mischgebiets unmittelbar an der Germanenstrafie ist
gegenwdrtig unbebaut, sodass sich dort noch mischgebietstypisches Gewerbe ansiedeln kénnte.
Demgegeniiber soll das Plangebiet in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Anlass
der Anderung des Planungsrechts ist die begehrte Errichtung eines Wohngebdudes mit
rd. 100 Wohneinheiten. Es ist ohne gutachterliche Untersuchung erkennbar, dass sich hinsichtlich
der zukiinftigen Verkehrsentwicklung der Prognoseplanfall (Umwandlung in ein WA, Errichtung eines

zusdtzlichen Gebdudes mit rd. 100 Wohneinheiten nicht abwdgungsrelevant negativ. vom
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Prognosenullfall (Beibehaltung und Ausnutzung der Mischgebietsfestsetzung, ggf. durch

verkehrsintensiveres Gewerbe) unterscheidet.

Die Untersuchung des Verkehrslarms hat ermittelt, dass die Verkehrsldrmbelastung im Siden
entlang der Germanenstrafie am stdrksten ist und nach Norden hin abnimmt. Entlang der siidlichen
Baugrenze werden Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) tagsiiber und mehr als 55 dB(A) in der
Nacht ermittelt. Fiir das von der Grundstiickseigentiimerin des Flurstliicks 155 gegenwdrtig geplante
Wohngebdude im Siiden des Plangebiets werden die SOW fiir allgemeine Wohngebiete an der
Ost-, West- und Sidfassade Teils deutlich (berschritten, jedoch entlang der Nordfassade

eingehalten (siehe nachfolgende Tabelle):

hochster Verkehrslarmpegel
Fassade
Beurteilungspegel Lr tagsiiber Beurteilungspegel Lr nachts
Norden 50,6 dB(A) 44,1 dB(A)
Osten 60,4 dB(A) 52,0 dB(A)
Stden 63,9 dB(A) 55,5 dB(A)
Westen 60,6 dB(A) 52,2 dB(A)

Abbildung 1: maximale Verkehrsldrm-Beurteilungspegel der Fassaden
(Quelle: Schalltechnisches Biiro BeSB, Schalltechnische Untersuchung von VerkehrsgerGuschen und gewerblichen

Gerduschen zur Anderung des Bebauungsplans XV-25 des Bezirks Treptow-Képenick von Berlin, Stand 03.04.2025,
Seite 21)

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden fiir den geplanten Neubau im Siiden des
Plangebietes auch die maflgeblichen Auflenldrmpegel ermittelt, die der Ermittlung der
erforderlichen Schallddmm-Mafle der Auflenbauteile gemdf3 der DIN 4109, Ausgabe 2018
zugrunde gelegt werden. Fiir die einzelnen Fassaden wurden folgende Maximalwerte ermittelt:
Nordfassade 60,6 dB(A), Ostfassade 63,9 dB(A), Siidfassade 68,1 dB(A) und Westfassade
64,9 dB(A). Die Bau-Schalldamm-MaBle, welche die AuBenwand- und Fensterkonstruktionen
aufgrund der Anforderungen zur Energieeinsparung ohnehin aufweisen, reichen bei Vorhaben im
Plangebiet wegen der sehr hohen mafigeblichen Auflenldrmpegel nicht aus, um ausreichend
niedrige Pegel in den Aufenthaltsrdumen sicherzustellen. Mit Verweis auf das Rundschreiben Sen-
SBW I C Nr. 2/2022 ist somit weiterhin im Baugenehmigungsverfahren ein schalltechnischer

Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109 vorzulegen.

Fir die bestehende Bebauung im Plangebiet wurde ermittelt, dass die SOW fiir allgemeine
Wohngebiete in der gegenwdrtigen Situation (Siiden des Plangebiets unbebaut) an den
Siidfassaden der Gebdude Teutonenstrafle 3, 5, 7, und 9 und an der Ostfassade des Gebdudes
Teutonenstrafle 3 erreicht bzw. Uberschritten werden. Durch die Bebauung des siidlichen

Plangebiets werden sich die Beurteilungspegel an den Siidfassaden der genannten Gebdude
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deutlich reduzieren, da die neu hinzukommende Bebauung im siidlichen Plangebiet zu einer

Larmabschirmung fiir die nordlich gelegene Bebauung fiihrt.

Durch die geplante Bebauung des siidlichen Plangebiets werden sich die Beurteilungspegel an der
vorhandenen Bebauung auflerhalb des Plangebiets durch Schallreflexionen zum Teil erhéhen. Fir
die stidlich des Plangebiets gelegenen Immissionsorte Germanenstrafie 27, 28 und 29 werden bei
einer Nicht-Bebauung des siidlichen Plangebiets Beurteilungspegel von tags bis zu 62,1 dB(A) und
nachts bis zu 53,9 dB(A) ermittelt. Diese Beurteilungspegel erhohen sich fiir den Tag- und
Nachtzeitraum um jeweils bis zu 0,6 dB. Dagegen wird die Bebauung des siidlichen Plangebiets zu
einer Reduzierung der Verkehrsldrmbelastung an den Immissionsorten in der Umgebung fiihren, die

sich nordlich dieses Bereichs befinden.

Ermittlung des Gewerbeldrms

Im Plangebiet gibt es keine Anlagen oder Betriebe, die nach der TA L&rm zu beriicksichtigen sind.
Gewerblich genutzte Grundstiicke finden sich in der Planumgebung entlang der Griinauer Strafle
(nordlich des Plangebiets). Zur Abschatzung der von diesen Grundstiicken ausgehenden
Gerduschemissionen  wurden im Rahmen der schalltechnischen  Untersuchung im
Berechnungsmodell Fldchenschallquellen mit  flachenbezogenen  Schall-Leistungspegeln
zugewiesen. Im Plangebiet sind die Nordfassaden der Gebdude Teutonenstrafle 8, 10, 12 und 14
dem Gewerbeldrm am stdrksten ausgesetzt. Die hochsten ermittelten Beurteilungspegel betragen
50,5 dB(A) tags und 35,4 dB(A) nachts, womit die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fiir allgemeine

Wohngebiete um mindestens 4 dB(A) unterschritten werden.
Bewertung der Ergebnisse

Hinsichtlich des Verkehrslarms im Plangebiet ist festzustellen, dass die Schalltechnischen
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete an den Siidfassaden der bestehenden Gebdude
erreicht bzw. liberschritten werden; auf dem unbebauten Bereich im Siiden werden sie fldchig
iiberschritten (entlang der Germanenstrafe um mehr als 10 dB tags und nachts). Aus diesem Grund

ist es erforderlich, Maf3inahmen zu priifen, um gesunde Wohnverhdltnisse sicherzustellen.

Nach demin § 50 BImSchG normierten Trennungsgrundsatz sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MafB3nahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen,
dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefllich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdoglich vermieden
werden. Eine Planung, bei der die Schalltechnischen Orientierungswerte (tags und nachts) nicht
iberschritten werden, kann im vorliegenden Fall nicht erreicht werden: Dies wiirde ein Abriicken
der schutzbediirftigen Nutzungen (Wohnbebauung) im Plangebiet von der Germanenstrafie
erforderlich machen - womit eine Nutzung des sidlichen Plangebiets fiir Wohnzwecke
ausgeschlossen wdre. Bedingt durch den Wohnraummangel im Land Berlin besteht ein hoher

Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gut
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erschlossene Fldche im Siedlungsbereich, die bereits bedingt durch die vorherige Nutzung
(ehemaliges Mitropa-Gelande) anthropogen iiberformt ist. Vor dem Hintergrund des
Innenentwicklungsgebots, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der Nutzung
vorhandener Infrastruktur und den Bediirfnissen der Wohnbevdlkerung ist es vertretbar, im
konkreten Fall von der Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte gemdf3 des Beiblatts 1
der DIN 18005 abzuriicken.

Nachfolgend wurde gepriift, ob sogenannte aktive Ldrmschutzmaf3inahmen zur Ldsung des
Larmkonflikts sachgerecht sind. Dabei handelt es sich um quellnahe Mafinahmen, im hier
vorliegenden Fall (Straf3enverkehrsldrm) etwa den Einbau eines larmmindernden StraBenbelags,
die Herabsetzung der Richtgeschwindigkeit oder den Bau einer Larmschutzwand. Maf3inahmen an
der Straf3e unterliegen nicht dem Regelungsbereich des Bebauungsplans, scheiden hier also zur
Konfliktldsung aus. Eine Geschwindigkeitsbegrenzung der Germanenstrafle auf 30 km/h wiirde eine
unbefristete Anordnung der Straflenverkehrsbehdrde erfordern. Die Errichtung abschirmender
Maf3nahmen, etwa einer straflenbegleitenden Ldrmschutzwand, wiirde mit zahlreichen
Folgeproblemen (Sichtlinie, Rettungswege, Zuganglichkeit) einhergehen und sich héchstens auf
Teilbereiche der Fassade auswirken. Fiir eine Abschirmwirkung auf die gesamte Fassade misste
eine Abschirmwand anndhernd die Bebauungshéhe aufweisen, was mit Blick auf die im Plangebiet
zulassige Bebauung (Ill Vollgeschosse zuléssig) gravierende Auswirkungen auf das Ortsbild hatte.

Somit scheiden aktive Larmschutzmaf3nahmen aus.

In der Folge wurde gepriift, ob passive Ldrmschutzmaf3inahmen zur Lésung des L&armkonflikts
geeignet sind. Ein gemdf3 Berliner Larmleitfaden definiertes Ziel der planerischen Bewdltigung einer
bestehenden Verkehrsldrmbelastung ist es, im Inneren von Wohngebduden eine zumutbare Wohn-
und Schlafruhe zu gewdhrleisten. Um den Larmkonflikt zu 6sen und gesunde Wohnverhdltnisse
sicherzustellen, enthdlt der Bebauungsplan eine Festsetzung zum passiven Schallschutz, auf die
unter Kapitel V.4 Immissionsschutz ndher eingegangen wird. Mafinahmen zum Schutz der
Auflenwohnbereiche wie Balkone oder Loggien sind mit Blick auf die ermittelten Schallimmissionen

und die Anforderungen des Berliner Larmleitfadens nicht erforderlich.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms ist festzuhalten, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ldarm fir
allgemeine Wohngebiete im Plangebiet um mindestens 4 dB(A) unterschritten werden. Der
Bebauungsplan XV-25-1, in dessen Gebiet die Nutzungsart von Mischgebiet zu allgemeinem
Wohngebiet gedndert wird, fiihrt somit nicht zu einem Larmkonflikt. Festsetzungen und Maf3nahmen

zum Schutz vor Gewerbeldrm auf der Ebene des Bebauungsplans sind somit nicht erforderlich.

Hinweis: Der schalltechnischen Untersuchung liegt eine Planung der Eigentiimerin des Flurstiicks
155 zugrunde. Eine anderweitige Bebauung des siidlichen Plangebiets ware mit Blick auf die
Bebauungsplanfestsetzungen nicht fernliegend, etwa durch mehrere separate Baukérper wie
Stadtvillen. Die Erkenntnisse dieses Schallgutachtens sind jedoch auch auf derartige Situationen

iibertragbar (Abnahme der Verkehrslérmpegel nérdlich des unbebauten Plangebiets, Zunahme bei
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der Bebauung siidlich der Germanenstraf3e), wenn auch in geringerem Umfang. Die in Abschnitt
V.4 ndher erlGuterte tF Nr. 3 ist auch mit Blick auf eine anders gestaltete Bebauung im siidlichen
Plangebiet geeignet, die durch die Planung hervorgerufenen Konflikte hinsichtlich der

Larmimmissionen zu &sen.

Iv.2 Entwdsserungsgutachten

Zur Klarung der Entwdsserungsproblematik der Plangebietsflache wurde vom Biiro grigoleit eine
Gesamtkonzeption Regenwasserbewirtschaftung mit Datum vom 15.6.2026 erarbeitet. Eine
Umsetzung der im XV-25-1 geplanten Bebauung innerhalb des allgemeinen Wohngebietes soll in
3 Bauabschnitten erfolgen, wobei nur noch die die Germanenstrafie begleitende Freifldche des
3. BA derzeit unbebaut ist. Aufgrund dieses Sachverhaltes wurde im Rahmen der Erarbeitung des
Gesamtentwdsserungskonzeptes das bereits umgesetzte Entwdsserungskonzept des 1. und 2. BA
erldutert sowie fiir den 3. BA ein bereits detailliertes Entwdsserungskonzept erarbeitet. Die fiir die
Teilflachen  erarbeiteten  Entwdsserungskonzepte  wurden in  einem  Gesamtkonzept
zusammengefasst, um die Machbarkeit der Niederschlagsentwdsserung im gesamten Plangebiet
nachzuweisen. Der wesentliche Inhalt des Gesamtentwdsserungskonzeptes wird im folgenden Text
dargestellt, weitere Details sind aus der Gesamtkonzeption Regenwasserbewirtschaftung mit
Datum vom 15.6.2026 zu entnehmen.

Bauabschnitt 1 und Bauabschnitt 2 (i.W. Flurstiicke 156 und 157)

Auf dem Baugrundstiick wurden in zwei Bauabschnitten acht Mehrfamilienhduser gebaut. Die
H&user sind zum groflen Teil mit einer gemeinsamen Tiefgarage unterbaut, die lber die
Grundflachen der Gebdude hinauskragt. Das Tiefgaragendach ist durch eine Aufkantung in zwei
Teilbereiche (TG1 und TG2) unterteilt, die jeweils intensiv begriint sind und getrennt entwdassern.
Die Gebdude haben neben dem Erdgeschoss drei weitere Geschosse, von denen das oberste ein
Staffelgeschoss ist. Die Ddcher der Staffelgeschosse sind begriint und als Retentionsddcher

ausgebildet. Die Gebdude wurden im Jahr 2023 fertiggestellt.
Bauabschnitt 3 (i.W. Flurstiick 155)

Auf dem Baufeld soll ein 113 m langer und 16 m breiter Riegel mit Wohnungsneubauten entstehen.
Das Gebdude soll ein EG und drei Obergeschosse besitzen, von denen das oberste ein
Staffelgeschoss ist. Das Dach des Staffelgeschosses ist extensiv begriint. Das Gebdude ist mit einer
Tiefgarage unterbaut, die an der nérdlichen Seite iber die Gebdudegrundfldche hinauskragt. Der

auskragende Teil der Tiefgarage ist intensiv begriint.
Baugrundverhaltnisse

Das Baufeld befindet sich auf der Teltow-Hochfldche, es sind vor allem Geschiebemergel und

Ablagerungen von Schmelzwassersanden zu erwarten. Durch die Baugrunduntersuchungen im Jahr
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2018 sind auf der gesamten Baufldche iiberwiegend Geschiebemergel erkundet worden, die meist

von Auffiillung oder geringmdchtigen Decksanden bis ca. 1 m Tiefe iberlagert sind.

Im Ergebnis weiterer Versickerungsuntersuchungen ist aufgrund der bereichsweise heterogenen

Untergrundverhdltnisse auf der Gesamtflache ein kf-Wert im Bereich von 10-7 m/s anzusetzen.

Beschreibung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts
Konzept Bauabschnitte 1 und 2 (i.W. Flurstiicke 156 und 157)
MaBnahmen zur Riickhalfung von Regenwasser (Refention)

Die Dachflachen der bereits vorhandenen acht Gebdude sind extensiv begriint und als
Retentionsdach ausgebildet. Zur Anwendung kam ein Retentionsdachsystem der Fa. OPTIGRUN
mit 15 cm hohen Retentionsboxen (WRB150) und integrierten Kapillarsdulen zur Wasserversorgung

der Vegetation und Erhdhung der Verdunstungsleistung.

Die auskragenden Tiefgaragenfldchen sind in Form von wohnungsbezogenen Gdrten intensiv
begriint. Ferner befindet sich auf der Tiefgarage die zentrale ErschlieBungsachse fiir alle acht
Hduser, die als Pflasterflache mit seitlichen Pflanzstreifen gestaltet ist. Auch die auskragende
Tiefgaragenflache ist komplett als Retentionsdach mit 15 cm hohen Retentionsboxen (WRB150)
und integrierten Kapillarsdulen zur Wasserversorgung der Vegetation und Erhéhung der

Verdunstungsleistung ausgebildet.
Mafnahmen zur Versickerung von Regenwasser

Entsprechend den aus den hydrogeologischen Untersuchungen abgeleiteten Empfehlungen wurde
die Versickerung grof}flachig iber eine ca.70cm hohe Drdnschicht unter der gesamten
Tiefgaragenfldche der beiden Bauabschnitte BA 1 und BA 2 konzipiert. Das Regenwasser wird iiber
eine gemdf3 DWA Merkblatt M 153 dimensionierte Sedimentationsanlage der Drdnschicht
zugefiihrt. Die von Vollsickerrohren DN200 durchzogene Drdnschicht besteht aus Kies 16/32. Die
mittels Modellrechnung errechnete maximale Hohe des Einstaus in der Drénageschicht

betragt 34 cm.
Konzept Bauabschnitt 3 (i.W. Flurstiick 155)
MaBnahmen zur Riickhalfung von Regenwasser (Refention)

Das Hauptdach und das Staffelgeschoss des Gebdudes sind extensiv begriint. Unter der 8 cm
dicken Substratschicht befindet sich eine 3 cm starke Drdnageschicht. Das Tiefgaragendach ist als
Retentionsdach ausgelegt und vollflaéchig mit 17 cm hohen Retentionsboxen (WRB170)
ausgestattet. Die Substratschicht liber der Drdnschicht hat eine Stdrke von 68 cm. Hier sind

wohnungsbezogene Gdrten vorgesehen.
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MafBnahmen zur Versickerung von Regenwasser

Das auf dem extensiv begriinten Hauptdach und auf dem Staffelgeschoss anfallende Regenwasser
wird zum einen in Richtung Stidfassade direkt in die dort befindlichen Rigolen eingeleitet. Zum
anderen wird es in Richtung Nordfassade auf die aus dem Gebdude auskragende Tiefgarage mit
intensiver Dachbegriinung geleitet. Von der Tiefgarage flief3t das Regenwasser mit einem
Drosselabfluss von 1,2 |/s (Flache F1) und 3,0 |/s (Fléche F2) in die in einer Reihe angeordneten

Rigolen. Weitere Fldchen entwdssern direkt iiber eine Sammelleitung in die Rigolen.

Die Versickerung wird aufgrund der Bodenverhdltnisse vorwiegend in der 160 m®
Versickerungsfldche erfolgen. Fiir diese Versickerungsfldche wurde ein durchschnittlicher
kf-Wertvon 1,10 E-6 m/s  angenommen. Die maximale Versickerung wurde  mit
1,14 E-11/s (= 0,114 |/s) errechnet. Das Volumen der weiteren Rigolen wird zur Riickhaltung und
Zwischenspeicherung des Regenwassers bendtigt, diese Rigolen stehen fiir eine Versickerung
ebenso zur Verfiigung. Die geplanten Rigolen sind gegen das Eindringen von Schichtenwasser

seitlich abgedichtet.

Insgesamt ist ein Rigolenvolumen von ca. 456 m® netto erforderlich, welches innerhalb der

Freifldchen des 3. BAs umsetzbar ist.

Die Rigolen bilden ein zusammenhdngendes hydraulisches System. Um eine schnelle breitflachige
Verteilung des zu versickernden Regenwassers zu erreichen, wird empfohlen, unter den drei Rigolen
eine mindestens 50 cm dicke Schicht aus durchldssigem, versickerungsfdhigen Material
einzubauen. Vorhandene anthropogene Auffiillungen sind im Bereich der Rigolen bis zum

geogenen Untergrund zu beseitigen.
Zusammenfassung

Mit dem fiir den 1. und 2. Bauabschnitt dargelegten Konzept einer weitgehenden Retention auf
allen zur Verfiigung stehenden Dachfldchen und einer grof3fldchigen Versickerung unter der
Bodenplatte Tiefgarage sowie mit der fiir den 3. Bauabschnitt geplanten Retention auf dem
Tiefgaragendach, dem geschaffenen groflen Retentionsvolumen iiber Rigolenhohlk&rper und der
Rigolenversickerung in einem Bereich mit vergleichsweise durchldssigen Bodenaufbau wurde der
rechnerische Nachweis einer iberflutungsfreien Entsorgung des anfallenden Regenwassers fiir ein
100 jahriges Regenereignis erbracht. Die Entwdsserung von Regenwasser kann unter
Beriicksichtigung der beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25-1 auf dem

Gesamtgrundstiick somit als gesichert angesehen werden.
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Vv Planinhalt

V.1 Wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Die Bebauungsplandnderung XV-25-1 dient der Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen
Entwicklung gemdf3 § 1 Abs. 5 BauGB. Ziel der Planung ist die Nutzbarmachung von vorhandenen
Flachenpotenzialen fir den Wohnungsneubau, um den verdnderten Rahmenbedingungen,
insbesondere dem erh&hten Entwicklungsdruck bei der Realisierung von Wohnungsbau, Rechnung

zu tragen.

Die Planungsintention, eine urspriinglich fiir den Ortskern typische Nutzungsmischung zwischen
Wohnen und Gewerbe aufrechtzuerhalten, wird fiir das Gebiet des Bebauungsplans XV-25-1 nicht
weiterverfolgt. Seit der Festsetzung des Bebauungsplans XV-25 im Jahr 2006 gab es keine
gewerblichen Ansiedlungsabsichten. Aufgrund einer insgesamt stark gesunkenen Nachfrage nach
kleinteiligen gewerblichen Nutzungen in diesem Bereich ist eine Ansiedlung von gewerblichen

Nutzungen auf den Flurstiicken 156 und 157 daher nicht mehr realistisch.

Der Bebauungsplan XV-25-1 stellt eine tfeilweise Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans XV-25 aus dem Jahr 2006 dar. Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen auf
die Art der Nutzung. Daraus resultieren auch entsprechende Anpassungen der textlichen

Festsetzungen. Diese Anderungen sind in den nachfolgenden Kapiteln aufgefiihrt.
Zu den Grundziigen der Planung zdhlen im Rahmen des Bebauungsplans XV-25-1 insbesondere:

e Sicherung einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung:
Das Hauptziel der Planung ist es, auch weiterhin eine nachhaltige stddtebauliche
Entwicklung gemdf3 § 1 Abs.5BauGB zu gewdhrleisten. Dies beinhaltet die
Nutzbarmachung von vorhandenen Fldchenpotenzialen fiir den Wohnungsneubau, um den
verdnderten Rahmenbedingungen und dem erhShten Entwicklungsdruck bei der

Realisierung von Wohnungsbau gerecht zu werden.

e Anderung der Art der Nutzung:
Die wesentliche Anderung besteht in der Anderung der Nutzungsart von einem Mischgebiet
(MI) in ein allgemeines Wohngebiet (WA). Die urspriingliche Planungsintention, ein
Mischgebiet zu sichern, wird nicht weiterverfolgt, da die Realisierungswahrscheinlichkeit fiir

gewerbliche Nutzungen als unwahrscheinlich eingestuft wird.

e Erhalt bestehender bzw. Anpassung von Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans XV-25:
Bis auf die Festsetzung der Pflanzbindung und der Bezugsgréfie fiir Baumpflanzungen beim
Pflanzgebot werden alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25 im

Wesentlichen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 {ibertragen und an
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das neue Planungsziel angepasst, um das Einfiigen in die ndhere Umgebung weiterhin
sicherzustellen. Dies betrifft textliche als auch zeichnerische Festsetzungen.

Die Festsetzung der Pflanzbindung wurde gestrichen, da der im Rahmen des
Bebauungsplans XV-25 zu erhaltende Biotopbestand vor Ort nicht mehr vorhanden war.
Auflerdem wurde die Bezugsgrofle fiir Baumpflanzungen beim Pflanzgebot derart

angepasst, wie sie bei angrenzenden allgemeinen Wohngebieten ortsiiblich ist.

Eine planungsrechtliche Abwdgung hinsichtlich dieser Festsetzungen hat bereits im Rahmen des
Planverfahrens des rechtsverbindlichen Bebauungsplans XV-25 stattgefunden. Beziiglich der
ErlGuterungen zu diesen Festsetzungen wird daher auf die Begriindung des Bebauungsplans XV-25

verwiesen.

V.2 Baugebiete

v.2.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel des Bebauungsplans XV-25-1 ist die ErschlieBung von  zusdtzlichen
Wohnungsbaupotentialen auf den verfligbaren Flachen innerhalb des Plangebiets. Dabei steht
insbesondere die stddtebauliche Ordnung im derzeit unbebauten siidlichen Teilbereich im
Vordergrund. Im bereits bebauten nérdlichen Teilbereich (Flurstiicke 156 und 157) dient die
Bebauungsplandnderung der planungsrechtlichen Anpassung der vorhandenen Nutzung. Fiir den
gesamten Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt. Dies entspricht zum
einen der bereits realisierten Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1
und erdffnet zum anderen die Méglichkeit von arrondierenden Wohnnutzungen im Bereich des
derzeit unbebauten siidlichen Teilbereichs (Flurstiick 155). Wie bereits im Bebauungsplan XV-25,
sind Tankstellen auch hier unzuldssig. Begriindet wird dies mit der mangelnden stddtebaulichen
Integrationsfahigkeit, der verkehrserzeugenden Funktion, dem hohen Versiegelungsgrad sowie der
ober- und unterirdischen Umweltproblematik und dem nachbarschaftlichen Stérpotenzial, die von
Tankstellen im Allgemeinen ausgehen und nicht den stddtebaulich und landschaftsplanerischen
Entwicklungszielen des Ortskerns entsprechen. Die ndchsten Tankstellen befinden sich an der
Bundesstrafle B 96a (Adlergestell) bzw. am Glienicker Weg in jeweils ca. 2,5 km Entfernung zum

Plangebiet.

Ausschluss von Tankstellen (tF Nr. 1)
Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen unzuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Alle weiteren gemdf3 § 4 BauNVO vorgesehenen zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen sollen auch bei der Anderung des Bebauungsplans zukiinftig zuldssig sein. Mit der
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Anderung des Bebauungsplans in ein allgemeines Wohngebiet wird es insgesamt maglich, ein

attraktives Wohngebiet im Ortsteil Altglienicke zu ergdnzen.

v.2.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25 orientieren sich im Wesentlichen an der
vorhandenen Bebauung einschliefllich ihrer Hohenentwicklung. Entlang der Griinauer Strafle wird
im Ml 1 aus diesem Grund eine GRZ von 0,3 mit einer maximalen Geschossigkeit von zwei bis drei
Vollgeschossen festgesetzt. Zusdtzlich wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2 festgesetzt, dass
im Ml 1 auf Fldchen mit der Festsetzung von Il bis Il zulassigen Geschossen eine TraufhShe von
50,00 m iiber NHN und eine Firsthdhe von 54,00 m tiber NHN nicht iiberschritten werden darf. Auf
den Fldchen mit der Festsetzung von max. Il Vollgeschossen diirfen die Trauthhen der Gebdude
47,00 m tber NHN und Firsthéhen tber 51,00 m iber NHN nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fir

technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen.

Auch im Bereich des ehemaligen Mitropa-Geldndes orientieren sich die Festsetzungen im
Bebauungsplan XV-25 an der umgebenden Bebauung. Diese Vorgehensweise entspricht einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung und den Zielen der allgemeinen Ortsteilentwicklung im
Ortsteil Altglienicke. Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung fiigen sich stddtebaulich
in die Umgebung ein und lassen einen individuellen Spielraum fiir die Entwicklung auf dem ehemals
gewerblich gepragten Mitropa-Geldnde. Aus diesem Grund kann die Festsetzungssystematik im

Rahmen des Bebauungsplans XV-25-1 beibehalten werden.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25 bleibt das urspriingliche Maf3 der
baulichen Nutzung auch im Rahmen des gednderten Bebauungsplans bestehen. Dies bedeutet,
dass auf dem  Mitropa-Grundstiick  (tlw. Flurstiicke 156 und 157)  weiterhin  eine
Grundflachenzahl von 0,4 zuld@ssig ist. Gemaf3 § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zuldssige GRZ fiir
Nebenanlagen um bis zu 50 % iberschritten werden. Demnach gilt auch zukiinftig eine maximal
zuldssige GRZ von 0,6. Eine Reduzierung der GRZ Il ist aus Griinden der Gleichbehandlung des
Flacheneigentiimers der Flurstiicke 156 und 157 nicht méglich, da die hier vorhandene Bebauung
bereits eine erhohte GRZ von 0,56 bzw. 0,57 aufweist und die vorhandene Festsetzung nahezu
ausreizt. Hinzu kommt, dass die GRZ Il in allgemeinen Wohngebieten hdufig aufgrund der
erforderlichen Nebenanlagen ausgereizt wird und sich daher eine Reduzierung in diesem Bereich

nicht anbietet.

Aufgrund von Flurstiickszusammenfiihrungen erstrecken sich die Flursticke 156 und 157
mittlerweile bis in das Mischgebiet MI'1 des Bebauungsplans XV-25. Daher wurde mit der
Bebauungsplandnderung an dieser Stelle auch eine Fléche von ca. 690 m*> des MI1 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 einbezogen. Diese Fldche wird zukiinftig ebenfalls
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Maf3 der Nutzung wird in diesem Bereich an die

Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes auf dem ehemaligen Mitropa-Geldnde angepasst.
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Demnach dndert sich das Maf3 der Nutzung in diesem Bereich geringfiigig von einer GRZ von 0,3
auf eine GRZ von 0,4. Eine iberbaubare Grundstiicksflache wurde in diesem Bereich bisher nicht
festgesetzt und soll auch zukiinftig u.a. aus Larmschutzgriinden in Hinblick auf das in nérdlicher
Richtung angrenzende MI 1 nicht festgesetzt werden. Dies fiihrt zu einem geringfiigig héheren Maf3
der baulichen Nutzung auf der iiberbaubaren Grundstiicksflache (ndheres siehe
Kapitel VI Flachenbilanz). In diesem Bereich ist jedoch keine Bebauung vorhanden und auch
zukiinftig nicht geplant. Die zeichnerische Anpassung dient lediglich der Berichtigung entsprechend

der zukiinftigen Nutzung als allgemeines Wohngebiet.

Auf die Festsetzung einer gesonderten Bauhdhenbeschrdnkung fiir das allgemeine Wohngebiet
wird verzichtet, da die Beibehaltung der Festsetzung des Bebauungsplans XV-25 in Hinblick auf die
Festsetzung einer Vollgeschossanzahl als Hochstmaf3 mit drei Vollgeschossen als ausreichend fiir

die Sicherung der Hohenentwicklung erscheint.

v.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Aufgrund der historischen Nutzung als gewerblicher Standort wurden auf dem ehemaligen
Mitropa-Geldnde, analog zu den umliegenden festgesetzten allgemeinen Wohngebieten, dhnliche
Festsetzungen gewdhlt, um eine stddtebauliche Einbindung des Standortes in die ndhere
Umgebung fiir zukiinftige Nutzungen zu gewdhrleisten. Die Ubernahme der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen fiir das allgemeine Wohngebiet ermdglicht einen groflen gestalterischen
Spielraum fiir die Anordnung der zukiinftigen Baukorper. Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt, wie
im Ursprungsplan an dieser Stelle, auch weiterhin nicht. Anders als an der Griinauer Strafle, wo
aufgrund der gewachsenen stddtebaulichen Struktur bestimmte Abstdnde zur Nachbarbebauung
(Bauwich) gesichert werden sollen, liegt im Bereich der Germanenstrafle eine heterogene
Baustruktur vor. Vor diesen Hintergrund besteht im zukiinfigen allgemeinen Wohngebiet keine
stddtebauliche Notwendigkeit, die Bauweise vorzugeben. Eine angemessene stddtebauliche
Entwicklung ist durch die Festsetzungen zum Mafl der baulichen Nutzung und dem

Abstandflachenrecht in ausreichendem Maf3 gewdhrleistet.

Die Beibehaltung der zeichnerischen Festsetzung erscheint daher unproblematisch fiir die

Arrondierung des Gebietes.

Aufgrund des grofiziigig festgesetzten Baufeldes im allgemeinen Wohngebiet besteht keine
Notwendigkeit, grundsdtzliche Anderungen an den bestehenden Festsetzungen des
Bebauungsplans XV-25 vorzunehmen. Die im Bebauungsplan XV-25 vorhandene Festsetzung fiir
die Anlage von Garagen und Stellpldtzen sowie Nebenanlagen bleibt deshalb unverdndert und
wird um die Mdglichkeit erweitert, zukiinftig auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im
Bereich zwischen der Straflenbegrenzungslinie an der Germanenstrafie und der zugehdrigen
Baugrenze im Baugebiet Fahrradstellpldtze und Miillpldtze herzustellen. Ein  moglicher

Stellplatzbedarf kann aufgrund der grofiziigig bemessenen iiberbaubaren Grundstiicksflache
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innerhalb dieser Fldchen realisiert werden. Die Zul&ssigkeit von Fahrradstellpldtzen auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergibt sich aus der Eigenart eines allgemeinen Wohngebietes
und gehort zum normalen Gebrauch im Rahmen des Geschosswohnungsbaus. Durch wohnortnahe
Fahrradstellplatze wird nachhaltige Mobilitat gefordert, der MIV entlastet und die Lebensqualitat
der Bewohnenden verbessert. Sie sind somit ein notwendiger Bestandteil moderner urbaner
Infrastruktur und unterstiitzen die klimafreundliche Fortbewegung im Wohnumfeld. Die zukiinftige
Zulassigkeit von Miillplatzen leitet sich aus der méglichen Bebaubarkeit des straflenzugewandten
Flurstiicks an der Germanenstraf3e ab. Die Baukdrperldnge diirfte an dieser Stelle maximal 118,00
m betragen. Um lange Transportwege fiir den zu entsorgenden Miill zu vermeiden, sollen Miillplatze
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Germanenstrafle zuldssig sein. Um
eine Storung des optischen straflenbegleitenden Gesamteindruckes durch Miillplatze zu
vermeiden, sind diese zu begriinen. Zur Begriinung der Miillplétze geeignete Pflanzen sind in der

Pflanzliste zum Bebauungsplan enthalten.

Zuldssigkeit von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen (Nr. 2):

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Fahrradstellpldtze und Miillpldtze zwischen der
Straflenbegrenzungslinie der Germanenstrafle und der Baugrenze. Miillpldtze sind
baulich zu umfassen und zu begriinen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO)

V.3 Verkehrsfldchen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Erschlieflung des Plangebietes erfolgt iiber das bestehende Straflennetz. Die vorhandenen
StrafBen sollen aufgrund ihrer siedlungsstrukturellen Bedeutung in ihrem derzeitigen Querschnitt

erhalten bleiben. Straf3enverkehrsfldchen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans XV-25-1.

Planungsrechtlich festzusetzende Leitungsrechte sind nicht bekannt.

V.4 Immissionsschutz

Entsprechend den Ergebnissen und Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung vom
03.04.2025 i.V.m. den Inhalten des Kapitels 1V.1 Schalltechnische Untersuchung wird in den
Bebauungsplan XV-25-1 folgende textliche Festsetzung aufgenommen, damit ein hinreichender

Schallschutz und somit gesunde Wohnverhdaltnisse im Plangebiet gesichert sind.

Die in der schalltechnischen Untersuchung betrachtete Fldche A-B-C-D-A entspricht in ihrer Lage
und Abgrenzung vollstdndig der in der Planzeichnung unter der Bezeichnung [-J-K-L-I

dargestellten Fldche. Im Rahmen der Planaufstellung wurde zur Vermeidung von
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Bezeichnungsverwechslungen mit bereits bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25
eine abweichende Kennzeichnung dieser Fldche vorgenommen. Die schalltechnischen
Anforderungen wurden sinngemdf fiir die in der Planzeichnung dargestellten Flache 1-J-K-L-I

tibernommen.

Immissionsschutz (Nr. 3)
Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen auf der Flache 1-J-K-L-1

- in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem
Aufenthaltsraum
- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrdume
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen
gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wdhrend der Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen
bei mindestens einem teilge6ffneten Fenster nicht liberschritten wird.
Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mafinahmen gleicher
Wirkung sind erforderlich in AufenthaltsrGumen, die mit mindestens einem Fenster zu der
Linie L-1 ausgerichtet sind; diese RGume sind entsprechend anzurechnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Ein gemdf3 Berliner Larmleitfaden definiertes Ziel der planerischen Bewdltigung einer bestehenden
Verkehrslarmbelastung ist es, im Inneren von Wohngebduden eine zumutbare Wohn- und
Schlafruhe zu gewdbhrleisten. In der Rechtsprechung haben sich Werte fiir den Beurteilungspegel
innen von 40 dB(A) tags (6.00 Uhr-22.00 Uhr) und 30 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) verfestigt.
So kann im Innenbereich tagsiiber eine weitgehend stérungsfreie Kommunikation und nachts ein
weitgehend stérungsfreies Schlafen ermdglicht werden. Die Rechtsprechung geht dariiber hinaus
davon aus, dass zur angemessenen Befriedigung der Wohnbediirfnisse heute grundsdtzlich die
Moéglichkeit des Schlafens bei gekipptem Fenster gehort. Der typische Ddmmwert eines
herkdmmlichen, gekippten Fensters wird mit circa 15 dB eingeschatzt (vgl. Berliner Larmleitfaden,
S. 113 1.). Da eine tagsiiber magliche StoBliiftung der betreffenden Rdume nachts entfallt, sind bei
héheren Verkehrslarmpegeln®  zusdtzliche Maflnahmen wie beispielsweise besondere
Fensterkonstruktionen oder bauliche Maf3nahmen gleicher Wirkung erforderlich, die sowohl eine
Beliiftung ermdglichen als auch im teilgedffneten Zustand ausreichend niedrige Innenraumpegel

sicherstellen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 erstreckt sich auf den unbebauten Teil des Plangebiets. Die

bebauten Bereiche, bei denen die Schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine

3 Anmerkung: Mehr als 45 dB(A), entspricht auch dem Schalltechnischen Orientierungswert allgemeine
Wohngebiete nachts gemdf Beiblatt 1 der DIN 18005.
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Wohngebiete erreicht bzw. iiberschritten werden,* sind von der Festsetzung nicht umfasst. Durch
eine Ausweitung der tF Nr. 3 auf diese Gebdude kdnnten die bestehenden und entsprechend
genutzten Wohnungen planungsrechtlich unzuldssig werden,® was auch bei nachtréglichen
Vorhaben, bei denen keine Anderungen an den Auflenbauteilen vorgenommen werden,® zu
Problemen fiihren konnte. Die Gebdude wurden unter Beachtung der bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109, Ausgabe 2018 errichtet und weisen daher ein akzeptables Schutzniveau auf. Zudem ist
damit zu rechnen, dass das siidliche Plangebiet ziigig nach Inkrafttreten des Bebauungsplans XV-
25-1 bebaut werden wird, wodurch sich die Verkehrslarmbelastung der bestehenden Gebdude im

Plangebiet deutlich reduzieren wird.

Die Schallschutzfestsetzung bezieht sich ausschliefllich auf die Gebdudeteile, bei denen eine
Uberschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte geméf3 Beiblatt 1 der DIN 18005 zu
befiirchten ist (Fassadenabschnitte/Gebdudeteile, die zur Normanen- und Germanenstrafle bzw.
in ostliche Richtung ausgerichtet sind). Mit der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass der
Zielwert von 30 dB(A) nachts zumindest fiir mindestens die Hdlfte der AufenthaltsrGume in

Wohnungen unter Wahrung einer nutzerunabhdngigen Beliiftung eingehalten werden kann.

An der larmabgewandten Fassade (zur Linie L-I ausgerichtet) sind ausreichend niedrige
Beurteilungspegel ohne besondere Fensterkonstruktionen oder dhnliches gewdhrleistet. Bei
Aufenthaltsrdumen, die mit mindestens einem Fenster zu dieser Linie orientiert sind, sind demzufolge
keine besonderen Fensterkonstruktionen oder anderer Maf3inahmen gleicher Wirkung erforderlich.
Das Erfordernis zum L&rmschutz von Aufenthaltsrdumen innerhalb der Flache I-J-K-L-1 mittels
besonderer Fensterkonstruktionen oder anderer Mafinahmen gleicher Wirkung reduziert sich in
diesem Fall um die Zahl von Aufenthaltsrdumen, deren Fenster zur lGrmabgewandten Seite

ausgerichtet sind.

Ein Aufenthaltsraum im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 3 ist mit der Begrifflichkeit des
schutzbediirftigen Aufenthaltsraums im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 identisch. Hierzu zdhlen
Schlaf- und Wohnrdume einschlief3lich Wohndielen und Wohnkiichen; nicht davon erfasst werden
beispielsweise Hauswirtschaftsrdume, Bader und Kiichen, die ausschliellich der Zubereitung von
Mahlzeiten dienen. Unter der Bezeichnung besondere Fensterkonstruktionen werden alle baulich-
technischen Ausflihrungen zusammengefasst, die ausschlie3lich das Element Fenster betreffen.

Dazu zdhlt zum Beispiel das sogenannte Hafen-City-Fenster. Das Ziel der Mafinahme besteht

“Dies beinhaltet die siidlichen Fassaden der Gebdude Teutonenstrafle 3, 5, 7 und 9 sowie die Ostfassade
des Gebdudes Teutonenstrafle 3.

5 Weil sie beispielsweise keine Grundrissorientierung aufweisen und im Zuge ihrer Genehmigung nicht gepriift
wurde, ob ein ndchilicher Innenraumpegel von 30 dB(A) in der entsprechenden Anzahl von
AufenthaltsrGumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster eingehalten wird.

6 Beispielsweise Wohnungsteilungen oder Wohnungszusammenlegungen durch Verschiebung nichttragender
Wadnde innerhalb des Gebdudes.
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immer darin, dem Nutzer eine Teiléffnung (definierte/begrenzte Kippstellung) des Fensters bei
gleichzeitig noch ausreichender Schallddmmung zur Einhaltung des Beurteilungspegels Innen von
30 dB(A) in der Nacht zu erméglichen. Mit baulichen Mafinahmen gleicher Wirkung sind solche
Mafinahmen gemeint, die zur Erhdhung der Schallddmmung des Aufienbauteils bei gekipptem
Fenster zusdtzlich baulich-technische Ldsungen vorsehen. Beispiele fiir diese Lésungen sind
Prallscheiben oder Vorhangfassaden, vorgesetzte Fensterldden sowie Loggien mit Anordnung
offenbarer Elemente in der ldrmabgewandten Seite und gegebenenfalls teilweise bauliche

Schlief3ung der Loggia.

V.5 Griinfestsetzungen/Pflanzbindungen

Zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes im allgemeinen Wohngebiet und zur Sicherung des
bereits im Bebauungsplan XV-25 ermittelten und im Bebauungsplan XV-25-1 ebenfalls
erforderlichen Ausgleichsumfanges wird aus stddtebaulichen und naturschutzrechtlichen Griinden
analog zur textlichen Festsetzung Nr. 8 des Bebauungsplans XV-25 eine angepasste textliche

Festsetzung Nr. 4 in den Bebauungsplan aufgenommen:

Pflanzgebot (Nr. 4)
Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m? Grundstiicksfldche mindestens ein Obst- oder

Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
B&ume sind die vorhandenen Obst- und Laubbdume einzurechnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Obst- und Laubbdume prdgen als typische Elemente den Ortskern von Altglienicke und gestalten
das Orts- und Landschaftsbild mafigeblich mit. Das Pflanzgebot tragt wesentlich zur Charakteristik
der Gartenbereiche bei und unterstreicht den dorflich-vorstddtischen Charakter des Ortskerns. Die
Dichte fir die Baumpflanzungen wurde in Anlehnung an die angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete WA 6, WA 9, WA 4 und WA 7 aus dem Bebauungsplan XV-25 {ibernommen. Die
Baumpflanzungen sind wesentlicher Bestandteil der stddtebaulichen Neuordnung des Ortskerns
von Altglienicke und tragen zur Gliederung des vorhandenen Orts- und Landschaftsbildes bei.
Durch die Anpassung der Pflanzdichte als Bezugsgréf3e fiir Baumpflanzungen in der textlichen
Festsetzung Nr. 4 erhoht sich die Anzahl der zu pflanzenden Bdume auf der Plangebietsflédche im
Vergleich zur Festsetzung eines Mischgebiet M| 2 im Bebauungsplan XV-25. Die Anpassung der
Festsetzung Nr. 4 stellt keine unzumutbare Beeintrdchtigung der Nutzbarkeit der Grundstiicke oder
unzumutbare Harte fiir den Grundstiickseigentimer dar. Obst- und Laubbdume besitzen eine hohe
okologische Wertigkeit und tragen wesentlich zur Sicherung der Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes bei. Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Obstbdumen dient der Vermeidung
von Eingriffen in Natur und Landschaft und stellt eine Ausgleichsmafinahme dar. Es wird empfohlen,
bei der Umsetzung der textlichen Festsetzung die Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste

zu verwenden.
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Die Festsetzung zum wasser- und luftdurchldssigen Aufbau von Wegefldchen wird bezogen auf das
allgemeine Wohngebiet beibehalten, um Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser infolge der
baulichen Entwicklung méglichst gering zu halten. Mit der Anlage von Befestigungen im wasser-
und luftdurchldssigen Aufbau kann das Niederschlagswasser teilweise versickern. Gleichzeitig

sollen so die Eingriffe in Natur- und Landschaft gemindert werden.

Befestigung von Fléchen in wasser- und luftdurchléssigen Aufbau (Nr. 5)
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und

luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 1 a Abs. 2 BauGB)

Mit der texilichen Festsetzung wird analog zum Bebauungsplan XV-25 die Versiegelung auf
Wegefldchen begrenzt. Damit wird § 1 Abs. 5 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist, umgesetzt. Mit der textlichen Festsetzung wird eine hohe Versickerungsrate auf den
iibrigen Flachen sichergestellt und die Beeintrdchtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

so gering wie moglich gehalten.

V.6 Klimaschutz und Energie

Im Rahmen dieses Bebauungsplans werden keine speziellen Festsetzungen zum Klimaschutz und
zur Energie getroffen. Grundsdatzlich entsprechen neue Bauvorhaben den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen und technischen Standards in Hinblick auf Klimaschutz und Energie. Diese kénnen
durch die planerische Zurlickhaltung im Bebauungsplan an dieser Stelle stattdessen flexibel in die

zukiinftige Planung integriert werden.

V.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Bis zum 05.04.2009 befand sich das Plangebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B gemaf3
Wasserschutzgebietsverordnung  Altglienicke und Johannisthal vom 31. August 1999
(GVBL. 1999 S. 522). Seit dem 06.04.2009 ist der Schutzgebietsteil Altglienicke mit Verordnung
aufgehoben worden (GVBI. 2009 S. 168). Demnach sind diesbeziiglich keine Einschrénkungen
mehr zu beachten. Eine nachrichtliche Ubernahme des Vorhandenseins des Wasserschutzgebietes

auf die Planzeichnung des Bebauungsplans ist deshalb ebenfalls nicht mehr notwendig.

V.8 Hinweise

Das Plangebiet des Bebauungsplans XV-25-1 beinhaltet Fldchen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplans XV-25, dessen Planinhalte aufgrund des entfallenen Planungserfordernisses nicht
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mehr gelten sollen. Aus diesem Grund werden folgende Hinweise mit auf die Planzeichnung

aufgenommen.

Hinweis 1: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des

Baugesetzbuchs bezeichneten Arten enthalten, aufer Kraft.

Zur Unterstlitzung der dkologischen Vielfalt und zur Schaffung eines ansprechenden Wohnumfelds
wird die Verwendung der Arten aus der beigefiigten Pflanzliste (vgl. Anhang 2 - Pflanzliste zum
Bebauungsplan vom 6) empfohlen. Diese Pflanzliste enthdlt eine Auswahl standortgerechter
Pflanzen. Die Beriicksichtigung dieser Empfehlungen trdgt dazu bei, nachhaltige und lebenswerte

Wohnquartiere zu gestalten.

Hinweis 2: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 wird die Verwendung von Arten der

der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.04.2026 empfohlen.

Entsprechend der Mitteilung im Rahmen der Planungsanzeige vom 25.01.2024 durch die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen / Landesdenkmalamt wird folgender

Hinweis auf die Planzeichnung aufgenommen.

Hinweis 3: Es sind bodendenkmalpflegerische Belange von dem Vorhaben betroffen. Entlang der
Griinauer Strafle befindet sich ein Teilbereich des historischen Dorfkern Altglienicke,
welcher bis in das Plangebiet hineinreicht. Hier ist mit dem Auftreten von Funden und
Befunden des Mittelalters und der Friihen Neuzeit zu rechnen. Auflerdem befindet sich
der historische Dorffriedhof Altglienicke innerhalb des historischen Dorfkern
Altglienicke. Hier ist mit dem Auftreten von Bestattungen zu rechnen. Alle
Bodeneingriffe sind daher frilhestmoglich der zustdndigen bezirklichen Unteren
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen, um gemdf3 §3 i.V.m. § 11 DSchG Bln vom
24. April 1995 i.d. g. F. im Einvernehmen mit dem Landesdenkmalamt Berlin als
zustdndige Fachbehdrde rechtzeitig bodendenkmalpflegerische Interessen zu priifen

und entscheiden zu kdnnen.

V.11 Grundstiicksentwdsserung

Auf Grundlage des Gesamtkonzeptes Regenwasserbewirtschaftung mit Datum vom
15.06.2026 kann die Grundstiicksentwdsserung im Plangebiet als gesichert angesehen

werden. Fiir detaillierte Informationen siehe Kapitel AlV.2 Entwdsserungsgutachten
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Vi Flachenbilanz
Bezeichnung Fléchengréfle in m? Flachenanteil in %
Allgemeine Wohngebiete 16.773 100 %
davon WA 16.773 100 %
mit Anpflanzung belegt 167
Gesamtflache 16.773 100 %

Abbildung 2: tabellarische Flachenbilanz

Der Bebauungsplan dndert sich hinsichtlich der Art der Nutzung. Der Versiegelungsgrad dndert sich
durch die Bebauungsplandnderung nur geringfiigig durch die Einbeziehung der ca. 690 m? grofien
Flache, die bisher dem MI 1 angehdrt hat und im Zuge von Flurstiicksverschmelzungen in das
Eigentum der Flacheneigentimer der Flursticke 156 und 157 gelangt ist (vgl. hierzu
Kapitel 1.2 Ziele und Zwecke der Planung). Diese Fléche war bisher mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt. Durch die Ubernahme der Festsetzung mit einer GRZ von 0,4 aus dem neuen
allgemeinen Wohngebiet erhoht sich die maximal mdgliche Grundflache im Rahmen der
Bebauungsplandnderung von ca. 207 m? um ca. 69 m? auf ca. 276 m?. Fiir Nebenanlagen erh&ht
sich die iiberbaubare Fldche von ca. 104 m? (GRZ fiir Nebenanlagen von 0,15 im MI 1) um
ca. 35 m? auf ca. 139 m? (GRZ fiir Nebenanlagen von 0,2 im WA). Fiir Haupt- und Nebenanlagen
ergibt sich somit durch die Einbeziehung der o.g. Fldche eine zusdtzliche Versiegelung von
ca. 311 m?* (GRZ Il = 0,45 im MI 1) um ca. 104 m? auf ca. 415 m? (GRZ Il = 0,6 im WA). Da auf der
aus dem MI 1 iibernommenen Fldche bisher kein Baufeld festgesetzt war und auch zukiinftig nicht
festgesetzt wird, ist sichergestellt, dass die geringfligige Erhdhung auf der festgesetzten

tiberbaubaren Grundstiicksfldche des allgemeinen Wohngebietes WA erfolgt.

Zusammenfassend umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 eine Gesamtflache
von ca. 16.773 m®. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten GRZ von 0,4 wird eine maximal
mdgliche Versiegelung von ca. 6.709 m? fiir Hauptanlagen und unter Beriicksichtigung des
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine maximal mdgliche Versiegelung von ca.3.355 m® fiir
Nebenanlagen ermdéglicht. Insgesamt umfasst die maximal mégliche Versiegelung innerhalb der
Bebauungsplandnderung eine Fldche von ca. 10.064 m? fiir Haupt- und Nebenanlagen bzw. eine

insgesamt zuldssige GRZ von 0,6.

Fir mogliche bauliche Ergédnzungen auf den unbebauten Flurstiicken 155, 162 und 165 entlang
der Germanenstrafie verbleibt bei der festgesetzten GRZ von 0,4; nach Abzug der bereits
realisierten Bebauung, rechnerisch ein Versiegelungspotenzial ca. 1.682 m? fiir Hauptanlagen und
weitere ca. 841 m? fiir Nebenanlagen. Insgesamt betrdgt das Versiegelungspotenzial fiir die

Neubebauung entlang der Germanenstrafie, unter Berlicksichtigung des festgesetzten maximalen
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Nutzungsmafles fiir eine GRZ Il von 0,6 gemdf3 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, fiir Haupt- und
Nebenanlagen ca. 2.524,60 m? im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1.

VII Verfahren

Bei dem Bebauungsplan XV-25-1 handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von
§ 30 Abs. 3 BauGB (ohne Festsetzung von Straf3enverkehrsfléchen). Das Planverfahren wird fiir die
betreffende Teilfldche des Bebauungsplans XV-25 mit der Bezeichnung XV-25-1 gefiihrt. Das
Verfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdf3 § 13a BauGB nach den
Vorschriften des beschleunigten Verfahrens gemdf3 § 13a Abs. 2 BauGB ohne Umweltpriifung
gemdaf3 § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Weiterhin soll von den friihzeitigen Beteiligungsschritten
gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefiihrt:
Verfahrensschritt Datum bzw. Zeitraum

Mitteilung  der  Planungsabsicht | Datum des Schreibens an die zustdndige

gemdB § 5 AGBauGB und Senatsverwaltung bzw. der  gemeinsamen

Artikel 13 Landesplanungsvertrag Landesplanung: 19.12.2023

Datum der Antwortschreiben:

Gemeinsame Landesplanungsabteilung: 16.01.2024
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen:
25.01.2024

Aufstellungsbeschluss Datum des Beschlusses: 18.06.2024
BA-Beschluss Nr.: 495/24

Datum der Verdéffentlichung: 02.08.2024
(ABL. Nr. 32, S. 2273)

Beteiligung der Behdrden und @ Zeitraum der Beteiligung:
sonstigen Trager offentlicher Belange | 22.04.2025 bis einschliefllich 30.05.2025

Beteiligung der Offentlichkeit nach = Zeitraum der Beteiligung:

§ 3 Abs. 2 BauGB Angaben zur Amtsblattverdffentlichung:

BA-Beschluss liber den Datum des Beschlusses:

Bebauungsplanentwurf

Anzeigeverfahren Datum des Antwortschreibens:
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BVV-Beschluss/Beschluss des Datum des Beschlusses:
Abgeordnetenhauses

Festsetzung Datum des Beschlusses:
Verkiindung Datum:

Abbildung 3: Tabellarische Ubersicht der Verfahrensschritte

1. Mitteilung der Planungsabsicht gem&f3 § 5 AGBauGB und Artikel 13

Landesplanungsvertrag

Mit Schreiben vom 19.12.2023 wurde die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
(SenStadt) sowie die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) iber die

Planungsabsicht des Bebauungsplans XV-25-1 informiert.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte in IThrem Schreiben vom 16.01.2024 mit, dass
das Plangebiet nach der Festlegungskarte des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion im
Gestaltungsraum Siedlung gemdaf3 Ziel 5.6 LEP HR liegt und die Planung an die Ziele der

Raumordnung angepasst ist.

Mit Schreiben vom 25.01.2024 teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Wohnen (SenStadt) mit, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen. Die Planung beriihrt
wegen seiner Lage an der Germanenstrafle iibergeordnete Verkehrsanlagen. Zudem befindet sich
in unmittelbarer Ndhe die Haltestelle Germanenstrafle / Normannenstrafie der Buslinie 160
(Hasselwerderstraf3e < Siriusstraf3e), sodass nach §7 Abs. 1 Nr.2 AGBauGB dringende
Gesamtinteressen Berlins betroffen sind. Mit der Anderung des Bebauungsplans sind
iiberbezirkliche Verkehrsplanungen betroffen. Die Beeintrdchtigung diese Interessen durch das
Planverfahren sind derzeit noch nicht abschatzbar. Aus diesem Grund wird das Planverfahren
gemdf3 § 6 Abs. 2 i.V.m § 7 AGBauGB durchgefiihrt und der Entwurf des Bebauungsplans nach
seiner Beschlussfassung der fiir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung

angezeigt.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gemdf3 § 13 a Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn er der Wiedernutzbarmachung von Fléchen, der Nachverdichtung oder
einer anderen Mafinahme der Innenentwicklung dient. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplanentwurf XV-25-1 wird das Ziel einer Umnutzung eines Gebietes von einem
Mischgebiet zu einer Wohnnutzung innerhalb des Siedlungszusammenhangs als sonstige

Mafinahme der Innenentwicklung verfolgt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1 umfasst eine Grundfldche von rd. 1,67 ha. Die
mit den Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25-1 mogliche zuldssige Grundfldche in Anlehnung
an §19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 6.710 m* deutlich unterhalb des Schwellenwerts von
20.000 m®. Im direkten Umfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplans XV-25-1 befinden sich
ebenfalls keine Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen

Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-25-1 aufgestellt werden.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist ausgeschlossen, wenn der Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach
dem Landesrecht (Berliner Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung) unterliegen. Die
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25-1 begriinden keine Zuldssigkeit von

Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung erforderlich machen.

Die Durchfiihrung des Verfahrens als beschleunigtes Verfahren ist weiterhin daran gekoppelt, dass
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete bestehen.

Auch dies ist im vorliegenden Bebauungsplan XV-25-1 nicht gegeben.

Damit sind fiir den Bebauungsplan XV-25-1 die Anwendungsvoraussetzungen fiir die Durchfiihrung
eines Planverfahrens nach § 13a BauGB erfiillt. Dass die Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines
beschleunigten Verfahrens gemaf3 § 13a BauGB vorhanden sind, hat auch die Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht in ihrem
Schreiben vom 25.01.2024 bestdtigt.

3. Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Treptow-Kopenick hat in seiner Sitzung am 18.06.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans gem. § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB)
beschlossen (BA-Beschluss Nr.495/24) und am 02.08.2024 im Amtsblatt verdffentlicht
(Abl. Nr. 32, S. 2273).

4. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sowie
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung / Unterrichtung der Offentlichkeit

Aufgrund des geringen Anderungsumfangs wurde von der Durchfiihrung einer friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB
sowie einer friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der
Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt. Ein Absehen von den genannten Beteiligungsschritten ist nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zuldssig, da die Planung die Grundziige der stddtebaulichen Entwicklung
nicht beriihrt und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 BauGB genannten
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Belange bestehen. Die erforderliche Ermittlung und Abwdgung der offentlichen und privaten
Belange ist im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

sichergestellt.

5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange

Die Information zur Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan XV-25-1 wurde mit E-Mail vom 22.04.2025 vom Bezirksamt Treptow-Kopenick an
die Behérden und Trdager 6ffentlicher Belange versandt, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berlihrt wird. Dabei wurde eine Beteiligungsfrist von einem Monat gewdhrt. Die
Beteiligungsunterlagen wurden in einer bezirkseigenen Cloud zum Download zur Verfiigung

gestellt.

Insgesamt wurden 32 Behdrden sowie 6 bezirkliche Fachdmter beteiligt. Dazu sind 32 schriftliche
Stellungnahmen eingegangen. Inhaltlich wurden durch die Trdger iiberwiegend Informationen und
Hinweise gegeben, die vor allem die spdatere Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung sowie die
Bauausfiihrung betreffen. Dariiber hinaus fiihrte ein Grofiteil der eingegangenen Stellungnahmen
zur Ergdnzung der Begriindung. Textergdnzungen wurden in der Begriindung zu den Themenfeldern
Lage und Abgrenzung des Plangebietes, zur VerkehrserschliefBung, zu Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie zu Altlasten vorgenommen. Textstreichungen

erfolgten bei Aussagen zum Denkmalschutz.

Im Rahmen der férmlichen Trégerbeteiligung ergaben sich AuBerungen insbesondere zu folgenden

Themenkomplexen:

Immissionen:
Es wurde empfohlen die Schalltechnische Untersuchung und die textliche Festsetzung Nr. 3 auf die
bereits im Geltungsbereich vorhandene Bebauung auszuweiten. Der Empfehlung wurde nicht
gefolgt, da die vorhandene Bebauung Bestandsschutz hat und der Bebauungsplan als Angebots-
Bebauungsplan nur fiir kiinftige Bebauungen oder Nutzungsdnderungen zur Anwendung kommt.
Die bestehende Bebauung bleibt deshalb von der textlichen Festsetzung Nr. 3 unberiihrt. Die

Begriindung wurde entsprechend ergdnzt und prdzisiert.

Kostenbeteiligung fiir Kita-Pldtze:
Eine Stellungnahme forderte, dass die Vorhabentrédgerin die Kosten fiir die durch die Planénderung
potenziell entstehende Wohnbaufldche tragt, auch wenn das Berliner Modell der kooperativen
Baulandentwicklung keine Anwendung findet. Da der Bedarf an Kita- Platzen jedoch im Umfeld
gedeckt werden kann, besteht fiir eine finanzielle Beteiligung der Grundstiickseigentiimer keine

rechitliche Grundlage.
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Entwdsserung:
Aufgrund der Forderung der Wasserbehorde in der Trdgerbeteiligung wurde ein Gesamtkonzept
Regenwasserbewirtschaftung durch das Biiro grigoleit mit Datum vom 15.6.2026 erarbeitet, deren
Ergebnisse in die Begriindung aufgenommen wurden. Die Ergebnisse des Konzeptes sind im Kapitel

IV.2 Entwdsserungsgutachten zusammengefasst.

Griinordnerische Festsetzungen und Pflanzliste
Im Ergebnis der Trdgerbeteiligung wurden Anpassungen in der Pflanzliste vorgenommen,

auf3erdem wurden geeignete Arten zur Begriinung der Miillstandorte ergdnzt.

Im Rahmen des Verfahrens wurde auflerdem die Pflanzbindungsfldche B und dessen zugehdrige
textliche Festsetzung gestrichen. Grund ist, dass der urspriinglich zu erhaltende dichte
Gehdlzbestand mit Baumen und Strduchern im Rahmen der Umsetzung der Wohnbaumaf3nahme
im nordlichen Grundstiicksbereich gerodet wurde. Der Ausgleich dieses Gehdlzdefizites erfolgt
durch die Erhéhung der Bezugsgréf3e der Pflanzdichte bei den erforderlichen Baumpflanzungen

(textliche Festsetzung Nr. 4) im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Artenschutz
Die Forderungen nach weiteren Artenschutzgutachten konnten durch einen Vor-Ort-Termin mit der
unteren Naturschutzbehdrde mit dem Ergebnis entkraftet werden, dass mit den Planausweisungen
keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt werden und somit keine weiteren

Fachgutachten erforderlich sind.

Vil Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten, dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu

entwickeln.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden insbesondere folgende 6ffentliche und private

Belange beachtet sowie gegeneinander und untereinander abgewogen:

Die Planung dient der Schaffung zusdtzlichen Wohnraums und trdgt damit zur Deckung des
bestehenden dringenden Wohnungsbedarfs im Bezirk bei. Gleichzeitig wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets erméglicht. Damit wird auch den privaten Belangen
der Grundstiickseigentiimer Rechnung getragen, die die ehemalige gewerblich genutzte Fldache fiir
Wohnungsbau entwickeln md&chten. Die geplanten Festsetzungen stehen dabei nicht im

Widerspruch zu den gesamtstddtischen Entwicklungsinteressen des Landes Berlin.

Die Belange des Schallschutzes wurden im Rahmen des Planverfahrens ermittelt und bewertet

(siehe Kapitel 1V.1 Schalltechnische Untersuchung). Durch die Bebauung des siidlichen Plangebiets
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wird sich die Verkehrsldrmbelastung auflerhalb des Plangebiets wegen Schallreflexionen des
geplanten Baukorpers um bis zu 0,6 dB erhéhen. Diese Zunahmen sind nach Auffassung des
Plangebers zumutbar: Pegelerhohungen unter 1 dB werden regelmdflig als unterhalb der
Wahrnehmungsschwelle bewertet.  Weiterhin ist festzuhalten, dass die Zunahme der
VerkehrslGrmimmissionen in der Planumgebung nicht durch den Bebauungsplan XV-25-1
hervorgerufen werden, da auch nach dem geltenden Planungsrecht (Bebauungsplan XV-25)

Baukérper mit den gleichen schallreflektierenden Eigenschaften zuldssig sind.

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Auswirkungen auf die gewerblichen
Nutzungen entlang der Griinauer Strale (festgesetztes Mischgebiet Ml 1 des
Bebauungsplans XV-25) betrachtet. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass es zu keinen
Larmkonflikten zwischen den gewerblichen Nutzungen in der Planumgebung und den Nutzungen im
Plangebiet kommt, obwohl letztere durch die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet nunmehr
einen hdheren Schutzanspruch beanspruchen. Die Nutzbarkeit der als Ml 1 festgesetzten
Grundstiicke fiir mischgebietstypische Nutzungen wird durch den Bebauungsplan XV-25-1 nicht

eingeschrdnkt.

Neben den Anforderungen die sich aus dem Schallschutz ergeben, wurden weitere Belange in die
Abwdgung eingestellt. Insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und die Belange des Umweltschutzes
wurden berlicksichtigt. Belange, die der Verwirklichung der Planung dauerhaft entgegenstehen

oder deren Umsetzung unzumutbar einschrdnken wiirden, sind nicht erkennbar.

IX Auswirkungen der Planung

IX.1 Auswirkungen auf die Umwelt und das Klima

Die planungsrechitliche Grundlage zur Ermittlung des durch die geplante Bebauung im
Bebauungsplan XV-25-1 verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft bildet der Bebauungsplan
XV-25. Die Errichtung der bereits umgesetzten Wohnbaumafinahme auf dem nérdlichen
Grundstiicksteil erfolgte auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans XV-25. Da das im
Bebauungsplan XV-25 festgesetzte Nutzungsmafl im Bebauungsplan XV-25-1 nicht wesentlich
gedndert wurde, sind alle Eingriffe, die bereits umgesetzt wurden oder die mit einer zusétzlichen
Flachenversiegelung und einer ggf. erforderlichen Gehdlzrodung und Baumfdllung im derzeit
unversiegelten Grundstiicksbereich parallel zur Germanenstrafie in Verbindung stehen, bereits
grundsdtzlich im Rahmen der Eingriffsbewertung des Bebauungsplans XV-25 abgearbeitet worden.
Nur aus der Einbeziehung einer ca. 690 m? grofen im Bebauungsplan XV-25 als Ml 1 dargestellten
Flache, bei der das festgesetzte Nutzungsmafd von 0,3 auf 0,4 im Bebauungsplan XV-25-1
heraufgesetzt wurde, erhoht sich das Nutzungsmaf3 geringfligig. Auf Grund der Kleinteiligkeit dieser
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Flache bezogen auf die Plangebietsflache von ca. 1,6 ha und der geringfligigen Erhéhung des
Nutzungsmafles resultieren in diesem Bereich keine erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in Natur
und Landschaft, die ein weiteres Ausgleichspotential erfordern. Die Erhéhung der Pflanzdichte bei
geforderten Baumneupflanzungen wirkt sich jedoch ausgleichend auf den Eingriff in diesem Bereich
aus. Der Bebauungsplan XV-25 trifft fiir den Bereich, der von der Anderung betroffen ist, bereits
Festsetzungen zur Begrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung, zur Begrenzung der zusdtzlichen
Versiegelung durch Nebenanlagen, zur Befestigung von Wegen sowie Aussagen zu Pflanzgeboten
und einer Pflanzbindung. Bis auf die Pflanzbindungsfestsetzung wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplans XV-25 auch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans XV-25-1

ibernommen oder sogar erweitert (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4, Pflanzgebot.

Da im Rahmen der Umsetzung der Baumaf3nahme Errichtung von 8 Wohnhdusern eine Rodung des
im Bebauungsplan XV-25 auf der Pflanzbindungsflache B dargestellten und zu erhaltenden
Gehdlzbestandes mit geschiitzten und ungeschiitzten Baumen sowie Strduchern erfolgte, musste
die Ausweisung der Pflanzbindungsfldche mit der Bezeichnung B im Bebauungsplan XV-25

gestrichen werden.

Im Bebauungsplan XV-25 wurde fiir die Mischgebietsfldche M| 2 eine Bezugsgrofle fir
Baumpflanzungen von einem zu pflanzenden Obst- oder Laubbaum je 300 m? Grundstiicksfldche
und auf den Wohnbaufldchen von einem zu pflanzenden Obst- oder Laubbaum je 200 m?
Grundstiicksflache festgesetzt. Im Anderungsbebauungsplan XV-25-1 wird das Planungsziel
verfolgt, die Freiflachen im gleichen Charakter mit Bdumen zu gliedern und zu strukturieren, wie auf
den angrenzenden Wohnbaufldchen. Im Bebauungsplan XV-25-1 wird deshalb die Pflanzung eines
Obst- oder Laubbaumes je 200 m? Grundstiicksfléche festgesetzt. Im Ergebnis ergibt sich durch
die Verdnderung der Bezugsgrofle fir Baumpflanzungen eine erhdhte Baumanzahl auf der
Plangebietsfldche. Mit der Verdnderung der Bezugsgréfle fiir Baumpflanzungen wird das Defizit,

welches durch die Streichung der Pflanzbindungsfestsetzung entsteht, ausgeglichen.

Die sich im Bereich der Gehdlzflache entlang der Germanenstrafle befindenden geschiitzten
Einzelbdume sowie die im Zusammenhang mit der bereits umgesetzten Wohnbaumafinahme
gepflanzten Einzelbdume unterliegen dem Schutz der Baumschutzverordnung Berlin. Sollte im
Einzelfall eine F&llung geschiitzter Baume erforderlich werden, so ist ein Ausgleich fiir zu fallende
Bdume auf Grundlage der Baumschutzverordnung Berlin zu leisten. Bei der Festlegung des

Ausgleichsumfanges ist die textliche Festsetzung Nr. 4 (Pflanzgebot) zu beachten.

Das Bebauungsplanverfahren tragt zu einem nachhaltigen Umgang mit Grund und Boden bei. Die
Wiedernutzbarmachung brachgefallener Fldchen im innerstddtischen Bereich entspricht den

Leitlinien eines umweltbewussten und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

In Anbetracht der geringen Gréfe des Anderungsbereichs und der Festsetzung eines allgemeinen

Wohngebiets sind ferner keine Vorhaben vorstellbar, die die Durchfiihrung einer
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Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden. Dariiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine

Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Unabhdngig davon sind jedoch die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten. Auf Grund der hohen Bautdtigkeit im Zusammenhang mit der Umsetzung der
Wohnbaumafinahme im nérdlichen Bereich und einer intensiven Nutzung der Freifldchen
(einschlieBllich Riickschnittmaf3Bnahmen bei Strauchpflanzungen im Bereich parallel der
Germanenstrafle) in Folge kann derzeit eine potentielle Eignung der Flache als Habitat (Végel,
Fledermduse, Zauneidechse) ausgeschlossen werden, aus welchem ein erforderlicher erhdhter
Untersuchungsaufwand dieser Artengruppen im Rahmen des Planverfahrens resultiert. Mit den im
B-Plan XV-25-1 verfolgten Planungszielen werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
berlihrt. Es ist dennoch grundsdtzlich nicht auszuschlief3en, dass im weiteren Verlauf vorhandene
Gehdlzstrukturen als Habitat fiir Vogel und Fledermduse fungieren. Sollte in Folge eine Beseitigung
einzelner Nahrungs- und Niststatten im Rahmen der Umsetzung geplanter Baumaf3inahmen
erforderlich sein, so sind die geltenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen im Rahmen der

Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung anzuwenden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Zielsetzung des Bebauungsplans XV-25-1 den
Nachhaltigkeitszielen einer zukunftsfdhigen Stadtentwicklung entspricht, bei der dem sparsamen

Umgang mit Grund und Boden und der Innenentwicklung Vorrang einzurdumen ist.

IX.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstdtten

Gemdaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind die Auswirkungen auf die sozialen Verhdltnisse der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu

beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan XV-25-1 trdgt zu der Erhaltung und Fortentwicklung des Ortsteils Altglienicke
bei und erweitert das innerstddtische Wohnraumangebot. Er gibt einen Rahmen fiir die bauliche
Arrondierung des Standortes des ehemaligen Mitropa-Geldndes und erdffnet die Moglichkeit die
Entwicklung geordnet zum Abschluss zu bringen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse werden mit der Anderung des Bebauungsplans nicht beeintrdchtigt.
Ausreichende Belichtungs-, Beliiftungs- und Besonnungsverhdltnisse sind durch die Einhaltung der
nach Bauordnung Berlin (§ 6 BauO Bln) erforderlichen Abstandsflachen gewdhrleistet. Eine
Unterschreitung der Abstandsfldchen ist durch die grofiziigige Festsetzung der iiberbaubaren

Grundstiicksfldchen mit der damit einhergehenden Variabilitat in der Bebauung gewdhrleistet.

Zur Ermittlung potenzieller Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wurde eine
Schalltechnische  Untersuchung erstellt. Im  Ergebnis wurde festgestell, dass die
Verkehrslarmbelastung entlang der Germanenstrafie sehr hoch ist und dadurch die

Schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete iiberschritten werden. Die
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bestehende Bebauung im Norden des Plangebiets wird durch die geplante Neubebauung im Siiden
vor Verkehrsldrm abgeschirmt, sodass sich dort eine Verbesserung der Larmsituation ergibt.
Dennoch sind fiir die neu entstehende Wohnbebauung passive Schallschutzmafinahmen
erforderlich, um gesunde Wohnverhdltnisse sicherzustellen. Der Bebauungsplan enthélt daher eine

entsprechende Festsetzung zum passiven Schallschutz.

Hinsichtlich des Gewerbeldrms wurde ermittelt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm im
gesamten Plangebiet um mindestens 4 dB(A) unterschritten werden. Eine zusdtzliche Belastung
durch Gewerbeldrm ist somit nicht zu erwarten. Insgesamt flihrt die gednderte
Baugebietsfestsetzung von Mischgebiet zu allgemeinem Wohngebiet nicht zu einer unzumutbaren
Belastung der Wohn- und Arbeitsverhdltnisse. Durch die Festsetzungen zum passiven Schallschutz

wird sichergestellt, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt bleiben.

IX.3 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Die mit dem Bebauungsplan XV-25-1 beabsichtigten Festsetzungen erméglichen die Schaffung von
neuem und dringend bendtigtem Wohnraum. Durch die Bebauungsplandnderung werden

zusatzliche Bedarfe an sozialer Infrastruktur (Kindertagesstatte und Grundschule) erzeugt.

Im Plangebiet soll eine zusdtzlich zuldssige Geschossfldche von ca. 4.350 m? fiir Wohnen

ermdglicht werden.

Auf Grundlage des Berechnungstools zur Bewertung der Angemessenheit stddtebaulicher Vertrdge
entsteht durch das Vorhaben ein Bedarf von sieben Kitapldtzen und sieben Schulplédtzen. Gemaf3
der Mitteilung des Jugendamtes herrscht im gesamten Ortsteil Altglienicke derzeit ein Defizit von

ca. 80 Kitaplatzen, welche zukiinftig liber neue Projekte gedeckt werden sollen.

Das Schulamt des Bezirks teilte in |hrem Antwortschreiben vom 29.05.2024 mit, dass derzeit der
zusd@tzliche Bedarf an Grundschulplétzen in der Schulplanungsregion 0905 nicht gedeckt werden
kann. Im Schuljahr 2025/2026 weist die Schulplanungsregion 0905 ein prognostiziertes Defizit von
5 Ziigen auf. Zur Lésung der Situation plant der Schultrager die Griindung und Einrichtung einer
sechsten Grundschule in der Schulplanungsregion 0905. Im Rahmen der Berliner Schulbauoffen-
sive wird derzeit ein Schulneubau auf dem gesicherten Vorhaltegrundstiick Peenestraf3e / Usedom-
straBBe vorbereitet. Hier soll zum Schuljahr 2027/2028 eine neue dreiziigige Grundschule (09Gn07)
entstehen. Die Finanzierung dieser neuen Grundschule ist durch Taskforce-Beschluss aus dem
April / Mai 2024 in die Trance gekommen und damit ausfinanziert. Zu diesem Zeitpunkt werden die
Einschulungsbereiche der umliegenden Grundschulen angepasst. Mit dem Schulneubau soll der
Bedarf an zusdatzlichen Grundschulpldtzen gedeckt werden, der durch verschiedene geplante und
in der Umsetzung befindliche Wohnungsbauvorhaben im gesamten Schulplanungsgebiet 0905
entsteht. Durch die termingerechte Inbetriebnahme der neuen Grundschule auf dem

Vorhaltegrundstiick Peenestrafle / Usedomstrafle zum Schuljahr 2027/2028 sowie die dynamische
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Anpassung der Einschulungsbereiche in der Schulplanungsregion 0905 kann der zusdtzliche Bedarf

an Grundschulpldtzen vollstandig gedeckt werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass perspektivisch tragfahige Lésungen zur Deckung des zukiinftigen

Bedarfs an Kita- und Schulpldtzen bestehen.

Das Berliner Modell der kooperativen Baulandentwicklung kommt im gegenstdndlichen

Bebauungsplanverfahren daher nicht zur Anwendung.

IX.4 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung des Bezirks sind aufgrund
des Bauleitplanverfahrens nicht zu erwarten. Da die Folgebedarfe an sozialer Infrastruktur im
Bereich Altglienicke gedeckt werden kdnnen und dariiber hinaus keine weiteren Regelungsbedarfe

bestehen, war der Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags nicht erforderlich.

Dem Bezirk Treptow-K&penick von Berlin und dem Land Berlin entstehen keine Kosten aus der

Bebauungsplandnderung.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine langjdhrige Brache handelt, sind negative Auswirkungen
auf die Wirtschaft nicht zu erwarten. Hinsichtlich der Zul@ssigkeit von nicht stérenden gewerblichen
Nutzungen besteht zudem die Option der Ansiedlung kleinerer gewerblicher Angebote von

Dienstleistung, Gastronomie, Handwerk oder Handel.
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BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBL 2026 | Nr. 226) gedndert worden ist

BauNVO: Baunutzungsverordnung in  der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBL. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.
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17.Mai 2013 (BGBL. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
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Straf3en, Griinflachen und Umwelt
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F

ANHANG

Anhang 1 - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan XV-25-1

Art der Nutzung

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen unzuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléchen

2.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagenim Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Fahrradstellplatze und Miillplatze zwischen der
Straflenbegrenzungslinie der Germanenstrafie und der Baugrenze. Miillplatze sind baulich

zu umfassen und zu begriinen.

Immissionsschutz

3.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen auf der Flache I-J-K-L-I
- in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrGumen in mindestens einem
Aufenthaltsraum
- in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Hdélfte der
Aufenthaltsraume
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den RGumen bei

mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird.

Keine besonderen Fensterkonstruktionen oder andere bauliche Mafinahmen gleicher
Wirkung sind erforderlich in AufenthaltsrGumen, die mit mindestens einem Fenster zu der

Linie L-I ausgerichtet sind; diese RGume sind entsprechend anzurechnen.

Griinfestsetzungen / Pflanzbindungen

4.

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m? Grundstiicksfléiche mindestens ein Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden

Baume sind die vorhandenen Obst- und Laubb&ume einzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und

Betonierungen sind unzuldssig.
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Hinweise

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechilichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs.1 des

Baugesetzbuchs bezeichneten Arten enthalten, aufler Kraft.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 wird die Verwendung von Arten der der

Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.04.2026 empfohlen.

Es sind bodendenkmalpflegerische Belange von dem Vorhaben betroffen. Entlang der
Griinauer Strafle befindet sich ein Teilbereich des historischen Dorfkern Altglienicke,
welcher bis in das Plangebiet hineinreicht. Hier ist mit dem Auftreten von Funden und
Befunden des Mittelalters und der Friihen Neuzeit zu rechnen. Au3erdem befindet sich der
historische Dorffriedhof Altglienicke innerhalb des historischen Dorfkern Altglienicke. Hier
ist mit dem Auftreten von Bestattungen zu rechnen. Alle Bodeneingriffe sind daher
frihestmoglich der zustdndigen bezirklichen Unteren Denkmalschutzbeh&rde mitzuteilen,
um gemdf3 § 3i. V. m. § 11 DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. im Einvernehmen mit
dem Landesdenkmalamt  Berlin  als  zustdndige  Fachbehdrde — rechtzeitig

bodendenkmalpflegerische Interessen zu priifen und entscheiden zu kénnen.
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| Anhang 2 - Pflanzliste zum Bebauungsplan vom 01.04.2026

Bdume

Aesculus hippocastanum
Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus avium

Prunus padus

Sorbus aucuparia
Salix alba

Tilia

Obstbdume

Malus Baumanns Renelfe
Malus Cox' Orange

Malus Kaiser Wilhelm

Malus Rheinischer Bohnapfel

Pyrus communis ,Gute Luise von Avranches’

Pyrus communis ,Kdstliche aus Charneu’

Juglans regia

Strducher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hedera helix
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crisa

Rosa canina

Rubus fructicosus
Rubus sect. Corylifolii Lindl.
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringia vulgaris

Taxus baccata
Virburnum opulus

Ross-Kastanie
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Vogelkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche
Eberesche
Silber-Weide
Linde (in Sorten)

Apfel

Birne

Walnuss

Gemeine Hasel
Weif3dorn
Pfaffenhiitchen

Efeu

Gemeiner Goldregen
Gemeiner Liguster
Rote-Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere
Haselblattbrombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Eibe (in Sorten)
Gemeiner Schneeball
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Kletterpflanzen fiir die Begriinung der Miillpldtze

Campsis radicans Klettertrompete

Clematis alpina Alpen-Waldrebe
Hydrangea anomala petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera caprifolium Wohlriechendes Geissblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Es wird empfohlen, vorrangig gebietsheimische und standortgerechte Arten zu pflanzen.
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1]l Anhang 3 - Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher
Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB (Abwdgungstabelle)
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Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin B E R L I N i

Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

Erstellungsdatum: 27.07.2026
Beteiligung der Beh6rden und Tréger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Auswertung und Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB vom 22. April 2025
bis einschlief3lich 30. Mai 2025 zum Bebauungsplan XV-25-1 ,,Germanenstrafie®.

Insgesamt wurden 32 Behérden und sonstige Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuchs sowie 6 bezirkliche Fachdmter
um Stellungnahme gebeten.

Den Behérden und Trdgern wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:
e Entwurf Bebauungsplan mit Bearbeitungsstand vom 07.04.2025
e Begriindung zum Bebauungsplan mit Stand April 2025

Gutachten
e BeSB GmbH Berlin Schalltechnisches Biiro (03.04.2025): Schalltechnische Untersuchung von Verkehrsgerduschen und gewerblichen
Gerduschen zur Anderung des Bebauungsplans XV-25 des Bezirks Treptow-Képenick von Berlin. Berlin. Gutachten Nr. 63824G04

Von den Behdrden und sonstigen Trégern ffentlicher Belange gingen insgesamt 32 schriftliche Stellungnahmen ein.

Bei der Auswertung wurden alle eingegangenen, auch die iiber die gesetzte Frist hinaus eingegangenen Stellungnahmen, beriicksichtigt.
Die Stellungnahmen werden entsprechend der nachfolgenden Auswertung bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt.
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Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin
Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

BERLIN | }

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
auch ggf. fir den Objektschutz nach den
DVGW-Arbeitsblattern W 405, W 331 und W 400/1) zu
gewdhrleisten.
Entsprechend Tabelle 1 des DVGW Arbeitsblattes 405
ergibt sich gemdf3 Ausweisung des unmittelbar
benachbarten Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet
ein LW-Bedarf von maximal 96 m*/h bzw. 1.600 |/min. iiber
eine Dauer von 2 Stunden.
Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen
Unterflurhydranten erteilen die Berliner Wasserbetriebe
(BWB).
LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als
unabhdngige LW-Versorgung sind erkennbar nicht
vorhanden und damit durch Baumaf3nahmen auch nicht
gefdhrdet.
Zufahrten fiir die Feuerwehr: Kenntnisnahme

Fir Straflen und Zufahrten an bzw. zu den geplanten
Grundstiicken ist die DIN 14090
Feuerwehr” zu beachten.

,Flachen fiir die

Dieses gilt auch fiir bestehende Gebdude und Grundstiicke
soweit vorhanden.

Erforderliche Zufahrten und die Léschwasserversorgung zu
den bestehenden Gebduden miissen auch wdhrend der
Bauphase gesichert sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die DIN 14090 betrifft die
Ausflihrungs- bzw. Genehmigungsebene
und ist im Rahmen der spdteren
Bauausfiihrung zu beachten.

Das durch eine offentliche Strafle
erschlossene Plangebiet und das im

Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte
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Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

BERLIN | }

Nr. |Behdrde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Bei einer Planung von modernen Mobilitdtskonzepten sind
die Belange der Berliner Feuerwehr zu beriicksichtigen. Hier
ist gegebenenfalls bei der Planung die Berliner Feuerwehr

Baufeld bieten ausreichend Variabilitat
fir eine gebdudebezogene Umsetzung
der Anforderungen die sich aus der

zu beteiligen und anzuhoren, so das als Ergebnis die | DIN 14090 ergeben. Eine

Wahrnehmung der gesetzlich iibertragenden Aufgaben der | weitergehende Festsetzung im

Berliner Feuerwehr gegeben und gewahrt sind. Bebauungsplan  ist  daher  nicht
erforderlich.

Geplante Bauvorhaben: Kenntnisnahme

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im | Die Hinweise werden zur Kenntnis

Rahmen der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren
aufgrund  zu  erwartender  bzw. beschriebener
Gebdudeklassen im Rahmen des
§ 2 (3) Pkt. 4 - 5 und (4) BauO Bln Stellung nehmen.

Gemdafl des §19(1),Prifantrége

ledigung”  der

und Aufgabener-
Bautechnischen  Priifungsverordnung
(BauPriifV) veranlasst die Bauherrin oder der Bauherr die
Prifung ~ der  Brandschutznachweise  bei  einer
Priifingenieurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz;
die Priifung schliefit die Uberwachung der Bauausfiihrung
hinsichtlich des gepriiften Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingenieure
fir Brandschutz die Vollstdndigkeit und Richtigkeit der
Brandschutznachweise

unter Beachtung der

Leistungstdhigkeit der Berliner Feuerwehr. Sie haben die

genommen.  Sie  betreffen  das
bauaufsichtliche Verfahren. Eine
weitergehende Festsetzung im
Bebauungsplan ist deshalb  nicht

erforderlich.
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Fachbereich Stadtplanung

BERLIN

Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

zustdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren

Anforderungen beziiglich der Brandschutznachweise zu

wiirdigen.

Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz

iberwachen die ordnungsgemdfle  Bauausfiihrung

hinsichtlich der von ihnen gepriiften Brandschutznachweise.

Im Ubrigen gilt §13 Absatz 3 der Bauverfahrens-

verordnung.

Zu den derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen

sich  nur allgemeine Aussagen ftreffen, da ein

entsprechender Brandschutznachweis noch nicht erstellt
worden ist. Bei der Erstellung des Brandschutznachweises
sind dabei gemdB §19der Begriindung  zur

Bautechnischen Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende

Anforderungen, unter Beachtung der Leistungsfahigkeit der

Berliner Feuerwehr, zu beachten:

e die Léschwasserversorgung, (muss sichergestellt sein,
s. oben)

e Einrichtungen zur Léschwasserférderung,

(nur ggf. erforderlich)

e die Zugdnglichkeit der Grundstiicke und der baulichen
Anlagen fiir die Feuerwehr, (muss uneingeschrankt
gegeben sein, z.B. fiir die Sicherstellung des
2. Rettungsweges und Flachen fiir die Feuerwehr)
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Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin
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BERLIN

Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fir die
Brandbekdmpfung, (ggf. erforderlich)

Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und
Wérmeabzug bei Branden, (erforderlich)

Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung,
(ggf. erforderlich)

Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung,

(ggf. erforderlich)

betriebliche Mafinahmen zur Brandverhiitung,

(ggf. erforderlich)

betriebliche Maf3nahmen zur Brandbekdmpfung.

(ggf. erforderlich)

Wir mochten sie liber die folgenden Merkblatter der Berliner

Feuerwehr in Kenntnis setzen:

Flachen fir die Feuerwehr

Nachweis der Loschwasserversorgung im
Brandschutznachweis

Photovoltaikanlagen

Objektfunkversorgung

Brandschutz auf Baustellen

Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter dem

untenstehenden Link auf der Internetseite der Berliner

Feuerwehr.
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BERLIN

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
Sie reprdsentieren nicht die Vollstandigkeit aller
vorhandenen Merkbldatter.
https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-
sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/
2 |Berliner 28.05.2025 | wir danken lhnen fiir die iibersandten Planunterlagen. Kenntnisnahme
Stadtreinigung, Bauliche oder Grundstiicksinteressen der  Berliner
Geschdftseinheit Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange der
Reinigung, Abfallbeseitigung bzw. Reinigung werden nach den
Abt. Organisation und vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.
Technik
3 |Berliner 07.05.2025 | Stellungnahme Netzentwicklung Kenntnisnahme
Verkehrsbetriebe Zum vorliegenden B-Planentwurf ergehen keine Hinweise
(BVG) seitens der
Netzentwicklung.
Stellungnahme Bereich Omnibus: Kenntnisnahme
Die uns iiberlassenen Unterlagen haben wir gepriift. Gegen | Die Hinweise werden zur Kenntnis
die Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten gemdaf3 den | genommen. Sie betreffen die

uns zugestellten Planunterlagen bestehen aus unserer Sicht
keine Bedenken.

Dennoch weisen wir auf unseren Omnibuslinienverkehr in
Ihrem Planbereich hin. Wir gehen davon aus, dass lhre
Arbeiten
verkehrenden

so ausgefiihrt werden, dass unsere dort

Omnibuslinien wdhrend der gesamten

Bauzeit planmdafiig verkehren konnen und die Bedienbarkeit

Bauausfiihrung und die Sicherstellung

des Omnibusverkehrs wdhrend der
Bauphase. Weitergehende Festsetzung
im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ergeben sich daraus nicht.

Die BVG wurde mit E-Mail vom

07.04.2026 ergdnzend zur Situation der
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BERLIN | }

Nr. |Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
sowie Erreichbarkeit der Bushaltestellen jederzeit | Wartehalle an der Haltestelle
gewdhrleistet ist. Germanenstr./Normannenstr. der
Sollten in diesem Zusammenhang Mafinahmen erforderlich | Buslinien 160 und 163 angefragt. Die
werden, die den Omnibuslinienbetrieb beeintrachtigen, | Wartehalle befindet sich auf dem
bitten wir Sie, sich mit uns in Verbindung zu setzen, um einen | Flurstick 155 und  damit im
Ortstermin anzuberaumen. Des Weiteren weisen wir auf | Geltungsbereich des Bebauungsplans.
unsere  Vorlaufzeiten  hin. Bei einer einfachen | Nach  Riickabstimmung  mit  der
Haltestellenverlegung sind mindestens 10 Tage, bei | Vorhabentrdgerin wird sich die BVG
Umleitungsmaf3inahmen mindestens 12 Wochen ab Erhalt | nach Abschluss der Vorhabenumsetzung
der Verkehrsrechtlichen Anordnung notwendig, um die | um die Versetzung und den Erhalt der
Mafinahme einzuplanen. Wir bitten sie daher, sich | Wartehalle auf dem Flurstick 155
rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen, um die | bemiihen, soweit dies die spdtere
BaumafBnahme termintreu planen zu kénnen. Ausgestaltung des Vorhabens zuldsst.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit einer
BVG-Wartehalle in einem allgemeinen
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ist
grundsdtzlich gegeben.
4  (Berliner 14.05.2025 | zum o. g. Bebauungsplanverfahren geben die Berliner | Kenntnisnahme
Wasserbetriebe Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme ab. Diese | Die Hinweise werden zur Kenntnis
(BWB) gibt nur Auskunft iiber den im Bereich des Bebauungsplans | genommen.

vorhandenen Leitungsbestandes und die von unserem
Unternehmen dort geplanten Baumafinahmen.
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BERLIN | }

Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass das Einreichen
der Bebauungsplanunterlagen bei den BWB keine weitere
Planungsbearbeitung auslost.

Gemdf den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im
Bereich des Bebauungsplangebietes Trinkwasser- und
Entwdsserungsanlagen der BWB. Diese stehen im Rahmen
ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfiigung.

Nordlich des Plangebiets, in der Griinauer Strafle, finden
derzeit Baumaf3inahmen an unseren Anlagen statt. Diese
werden nach derzeitigem Planungsstand im zweiten

Quartal 2026 abgeschlossen sein.

Trinkwasserversorgung

Die duflere ErschlieBung des Standortes beziiglich der
Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die in den
Strafien

Trinkwasserversorgungsleitungen stehen im Rahmen ihrer

umliegenden 6ffentlichen vorhandenen

Leistungsfdhigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfiigung.

Der Geltungsbereich ist bereits mit Hausanschliissen an das

Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Diese
befinden sich auf Hohe Teutonenstrafle Nr.3 sowie der

Germanenstraf3e Nr. 6.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen die
Ausflihrungs- bzw. Genehmigungsebene
und sind im Rahmen der spdteren
Bauausfiihrung unter Beriicksichtigung
der konkreten Vorhabenplanung mit
Bedarfswerten zu hinterlegen. Eine
weitergehende Festsetzung im
Bebauungsplan  ist  daher  nicht

erforderlich.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Inwieweit durch die Nachverdichtung ein Bedarf fiir eine
Leitungserneuerung oder -verstdrkungen entsteht, ist im
weiteren Bebauungsplanverfahren ~ mit  konkreten
Bedarfswerten (Hausanschlussantrégen) zu priifen.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt
grundsdtzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf.
Léschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit
des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Schmutzwasserableitung Kenntnisnahme

Die vorhandenen Schmutzwasserkandle stehen im Rahmen Der  Hinweis  wird  zur  Kenntnis

ihrer  Leistungsfahigkeit  fir die Ableitung des genommen.
Schmutzwassers zur Verfiigung.
Regenwasserbewirtschaftung Beriicksichtigung
Im Ergebnis der formlichen

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort | - N
Tragerbeteiligung wurde zur Klarung der

zu  bewirtschaften. Neben der Versickerung von
Entwdsserungsproblematik der Plan-
gebietsfldche durch das Biiro grigoleit
(Landschaftsarchitektur Umweltplanung)

eine Gesamtkonzeption Regen-

Regenwasser soll auch dessen Verdunstung geférdert
werden. Fir die Regenwasserbewirtschaftung der
Grundstiicksflachen im o.g. Bebauungsplangebiet kommen

dezentrale  Maflnahmen, wie z.B. Dach- und
wasserbewirtschaftung mit Datum vom

15.6.2026 erarbeitet. Das Konzept weist
die Machbarkeit der Grundstiicksent-
wdsserung im  Geltungsbereich des

Fassadenbegriinung, Versickerungsanlagen und
Regenwasserspeicher, in  Betracht. Durch diese

70



Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin
Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

BERLIN | }

Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Maf3nahmen kénnen positive Effekte fiir das lokale Klimg,
die Biodiversitat und die Freiraumqualitat entstehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollten

ausreichend grofle Fldchen fiir die dezentrale

Regenwasserbewirtschaftung verortet und festgesetzt
werden. Daflir empfehlen wir, ein
Regenwasser durch einen Fachplaner erarbeiten zu lassen.
sind der Orientierungshilfe

»Wassersensibel planen in Berlin“ zu entnehmen.

Fachgutachten

Hinweise und Inhalte

https://www.regenwasseragentur.berlin/wassersensibel-

planen/

Sollte fachgutachterlich festgestellt werden, dass sich eine
vollstdndige Bewirtschaftung des Regenwassers der
Bebauungsplangebiet  nicht
umsetzen |dsst, ist eine Einleitung von Regenwasser in die

Grundstickflachen  im

offentliche Regenwasserkanalisation im Rahmen der von

der Senatsverwaltung festgelegten maximalen

Abflussspende mdglich.

Bebauungsplan XV-25-1 nach. Die
Ergebnisse der Konzeption wurden in den
Begriindungstext aufgenommen, die
Grundstiicksentwdsserung  kann  damit
als gesichert angesehen werden.
Ansdtze einer dezentralen Entwdsserung
in Form von Versickerungsflachen sind
Bestandteil des

konzeptes.

Entwdsserungs-

Entwdsserung offentlich gewidmeter Strafien, Wege, Platze

Die Erarbeitung eines Fachgutachtens Regenwasser ist
durch einen Fachplaner in enger Abstimmung mit dem
Verkehrsanlagenplaner durchzufiihren. Auf Grund der

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Von der Bebauungs-
offentlich

gewidmeten Strafien, Wege, Platze oder

plandnderung sind keine
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Zustandigkeit  fir  die  spdteren  Anlagen  der
Straf3enentwdsserung sind die betreffenden
Leistungsinhalte und Planungsvorgaben vor Beauftragung
der Planer durch den Vorhabentrdger oder die planende
Abteilung des Bezirkes bzw. Senates mit den BWB
abzustimmen. Es gilt die Leitlinie "Wasserbewusste
Entwdsserungsplanung" in der aktuellen Fassung. Die
Leitlinie ist durch den Vorhabentrdger oder die planende
Abteilung des Bezirkes bzw. Senates bei den BWB
einzuholen.

https://www.bwb.de/de/regenwasser

Grundsatzlich gilt: fir die Versickerung des auf neu
geplanten offentlich gewidmeten Straflen, Wegen und
Platzen anfallenden Niederschlagswasser ist ein Anteil von
ca. 20 % der Gesamtflache fiir naturnahe Versickerungs-
anlagen mit bewachsener Bodenzone vorzuhalten. Das
Quergefdlle innerhalb des Straflenraums ist moglichst
einseitig auszurichten, um nur ein Entwdsserungselement
mit einer Mindestbreite von 3,0 m (besser 3,5 m) anordnen
zu miissen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
hierfir die Vorgaben fir die spdtere
Verkehrsanlagenplanung festzusetzen.

sonstige Verkehrsanlagen betroffen. Die
Notwendigkeit weiterer Abstimmungen
im Rahmen des Bebauungsplans ergibt
sich daher nicht.
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BERLIN | }

Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Uberflutungsgeféhrdung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei
Starkregen zu unkontrollierten Oberflachenabfliissen aus
dem Umfeld in das Baugebiet kommt. Es kdnnen zusdtzliche
MaBnahmen fiir die Uberflutungsvorsorge notwendig
werden. Die dafir ggf. erforderlichen Fldachen sind

vorzusehen und zu sichern.

Keine Beriicksichtigung
Im Ergebnis der formlichen
Tragerbeteiligung wurde zur Klarung der
Entwdsserungsproblematik der  Plan-
gebietsflache durch das Biiro grigoleit
(Landschaftsarchitektur Umweltplanung)
eine Gesamtkonzeption Regen-
wasserbewirtschaftung mit Datum vom
15.6.2026 erarbeitet. Das Konzept weist

die Machbarkeit der Grundstiicksent-

wdsserung im Geltungsbereich des
Bebauungsplan XV-25-1 nach. Das
Gutachten  erbringt  zudem  den
rechnerischen Nachweis zum
erfolgreichen  Umgang mit einem
100jahrigen Regenereignis. Die

Ergebnisse der Konzeption wurden in den
Begriindungstext aufgenommen, die
Grundstiicksentwdsserung  kann  damit
als gesichert angesehen werden.

Uberflutungsvorsorge Grundstiicke

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir
die Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke
auf die Einhaltung der technischen Norm DIN 1986-100

Kenntnisnahme

Die DIN 1986-100 (Entwasserungsan-
lagen fiir Gebdude und Grundstiicke) ist
eine technische Regel, die in der
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

verwiesen und insbesondere das Fiihren des erforderlichen
Uberflutungsnachweises in Verantwortung des

Bauherrn/Vorhabentrdgers bzw. dessen beauftragtem

Fachplaners empfohlen.

Ausfiihrungs- und Genehmigungsebene
im Rahmen konkreter Bauvorhaben
findet. Sie ist nicht
Gegenstand der bauleitplanerischen

Anwendung

Abwdgung oder entsprechender
Festsetzungen im Bebauungsplan. Die
Hinweise
sind im Rahmen eines bauaufsichtlichen

Verfahrens durch den Bauantragssteller

Bauausfiihrung  betreffende

zu beriicksichtigen.

Uberflutungsvorsorge &ffentlich gewidmete Straf3en, Wege,

Platze

Es wird empfohlen, dass im Rahmen der Erarbeitung eines
Fachgutachtens Regenwasser eine Gefdhrdungsanalyse
Anlehnung an das Merkblatt DWA-M 119
»Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge  fiir

2016“

z.B. in

Entwdsserungssysteme  bei

Starkregen, Hennef, durch einen Fachplaner

durchgefiihrt wird.

Es ist dabei zu priifen, ob im betreffenden Planungsgebiet
besonders ausgeprdgte iberflutungsgefdhrdete Bereiche
identifiziert werden kénnen, wie z.B.

e Tiefpunkte (z. B. Unterfiihrungen, Senken),

Keine Beriicksichtigung

Die Hinweise beziehen sich auf 6ffentlich
gewidmete Straflen, Wege und Platze.
Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist die Festsetzung von
offentlichen Flachen nicht vorgesehen.
Die Erarbeitung einer Gefdhrdungs-
analyse zur Uberflutungsvorsorge  fiir
offentlich gewidmete Straflen, Wege und
daher

Bauleitplanung nicht erforderlich.

Platze st im Rahmen der

Sofern durch die weitere Entwicklung des

Plangebietes Neu- oder

Umbaumaf3nahmen an Anlagen der
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
e Einfahrten in Tiefgaragen, Berliner Wasserbetriebe erforderlich
e abschiissige Straflen oder Geldndeverhdltnisse, | sind, sind diese durch die Verursacher
Geldndeiibergdnge ,,steil-flach”, direkt mit den Berliner Wasserbetrieben

e Bebauungen mit ausgebautem Kellergeschoss, | abzustimmen.
Hangbebauung unterhalb Straflenniveau,

e Eingdnge auf Straflenniveau, insbesondere zu
Gebduden mit Gewerbe oder Kindertagestatten,

o Pflegeeinrichtungen o.4.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser-
und Entwdsserungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den
Anlagen der BWB erforderlich macht, bitten wir den Investor
friihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen.

Wir moéchten darauf hinweisen, dass Neu- oder
Umbaumaf3nahmen an den Anlagen der BWB
umfangreiche Objektplanungen erfordern kdnnen, unter
Umstédnden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zusténdigen
Senatsverwaltung abzustimmen sind. Dies ist zeitlich zu
berlicksichtigen.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis | Kenntnisnahme
zum Baubeginn betragen fiir gewdhnlich mindestens | Hinweise auf erforderliche Vorlaufzeiten

24 Monate ab  Vorlage aller dafiir erforderlichen | werden zur Kenntnis genommen. Die
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Voraussetzungen, auch der bestdtigten | Bauausfiihrung betreffenden Hinweise
Wasserversorgungs- und Entwdsserungskonzepte. | sind im Rahmen eines bauaufsichtlichen

Weiterhin sind ErschliefBungsinvestitionen bis zum Mdrz des | Verfahrens durch den Bauantragssteller
Vorjahres bei den BWB anzumelden und deren Planung zu | zu beriicksichtigen.
beauftragen.

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den Planungsstart sind:

e Den BWB liegen die verbindlichen
Erschlieflungspldne bzw. Um- oder Neubaupldne
mit geplanten Geldndehdhen vor.

e Sofern &ffentliches Straflenland betroffen ist, liegen
den BWB die erforderlichen Straflenbaupldne mit
Zustimmung des zustdndigen Straflen- und
Griinflachenamts vor.

e Sofern Neu- oder Bestandsbauten an das
Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen
werden sollen, liegen den BWB die erforderlichen
Hausanschlussantrdge  mit  den  konkreten
Bedarfsangaben vor.

Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz
oder teilweise vom Veranlasser zu tragen sind, liegt den
BWB eine Kosteniibernahmeerkldrung oder ein Vertrag,
mindestens  aber ein  Griinpriifungs-  bzw. ein

Objektplanungsauftrag, schriftlich vor.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des | Kenntnisnahme
Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen. Wird zur Kenntnis genommen. Die
Anlagen Hinweise werde.n . im weiteren
Bestandspléne Planverfahren sowie im Rahmen der
Technische Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Ausfiihrungs- ~und ~ Genehmigungspla-
Entwdsserungsanlagen der BWB nung beriicksichtigt.
5 |Bundesamt fiir 12.05.2025 | Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden  Sach-  und | Kenntnisnahme
Infrastruktur, Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht | Der  Hinweis wird zur  Kenntnis
Umweltschutz und beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen | genommen.
Dienstleistungen der Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trdger &ffentlicher
Bundeswehr Belange keine Einwdnde.
6 |Ministerium fiir 22.05.2025 | Zur Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Kenntnisnahme
Infrastruktur und Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.
Landesplanung (MIL),
Gemeinsame
Landesplanungsabteil
ung Berlin-
Brandenburg,
Referat GL5
7 |Brandenburgisches 23.04.2025 | Da sich das Planungsgebiet in Berlin befindet sind wir als | Kenntnisnahme
Landesamt fiir Brandenburgisches Landesamt nicht zustdndig, sondern | Zur Stellungnahme des Landesdenkmal-
Denkmalpflege und das Landesdenkmalamt in Berlin. amtes Berlin vgl. lfd. Nr. 22.
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BERLIN

namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr iibertragenen Verantwortung auch namens
und im Auftrag der GASAG AG, der GASAG Solution Plus
GmbH (GSP), der EMB Energie Brandenburg GmbH, der
Netzgesellschaft Hohen Neuendorf Gas mbH & Co.KG, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Rathenower Netz
GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH, der
Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG, der
Stadtwerke Forst GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH
und der Gasversorgung Zehdenick GmbH.

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Archdologisches
Landesmuseum,
Dezernat Praktische
Denkmalpflege
8 |IT-Dienstleistungs- 30.04.2025 | Das ITDZ Berlin betreibt im abgefragten Bereich keine | Kenntnisnahme
zentrum Berlin Anlagen. Fir die  Bebauungsplanunterlagen
Die Leitungsauskunft hat eine Giiltigkeit von 6 Monaten ab | ergeben sich keine Anderungen oder
Ausstelldatum. Ergdnzungen.
9 [NBB Netzgesellschaft | 24.04.2025 | Die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin- | Kenntnisnahme
Berlin-Brandenburg Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
mbH & Co. KG beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in
den beigefiigten Planunterlagen enthaltenen Angaben und

Kenntnisnahme
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe | Die Hinweise betreffen die Ausfiihrungs-
unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet | bzw. Genehmigungsplanung. Sie sind im
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen | bauaufsichtlichen Verfahren durch den
nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem | Bauantragssteller zu beriicksichtigen.
kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue
Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung,
Querschlége, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von
Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den
Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor
Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe
auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die
Mafdstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den
angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene
Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit

Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte
eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von Maflen durch Abgreifen aus den
Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Pldnen nicht oder nur unvollstdndig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich | Keine Beriicksichtigung

durch Nutzung der offentlichen ErschlieBungsflachen in | Die DIN 1998 definiert die
Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus | Unterbringung von  Leitungen und
notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen | Anlagen in &ffentlichen Verkehrsflachen.
sind gemdf3 §9Abs.1BauGB im Bebauungsplan | Es handelt sich dabei um eine Richtlinie
festzusetzen. zur  Planung und Verlegung von
Versorgungs- Und Entsorgungsleitungen
unter dem Straflenbaukérper. Da im
Bebauungsplan XV-25-1 keine
offentlichen Straflenverkehrsflachen
festgesetzt werden, sind dahingehend
keine Festsetzungen des
Festsetzungskatalogs gemaf
§ 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan
erforderlich.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der | Keine Beriicksichtigung
entsprechenden Begriindung ist unsere | Die Hinweise beziehen sich auf

Leitungsschutzanweisung fiir alle laut Planwerk betroffenen | Anforderungen  an  die  konkrete
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Anlagen zu beachten und noch folgendes in die weitere
Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen ein
Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohrauflenkante und Stromkabel zu den Stammachsen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB Schutzmafinahmen festzulegen.
Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen
angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes
sind nur flach wurzelnde Bd&ume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen der
Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle
Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel
0,3m Weiter st
Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine

PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser

mindestens betrdgt. zwischen

Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim
Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere
Leitungen/ Kabel nicht beschddigt werden. Wir weisen
darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der
Leitung/ Kabel der
Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

jeweilige Baum zu Lasten des

Ausfiihrung von Baumpflanzungen im
Umfeld bestehender
Kabel. Es handelt
Vorgaben, die im Rahmen der spdteren

Leitungen und
sich dabei um
Genehmigungs-  bzw.  Ausflihrungs-
planung zu beachten sind. Im
Bebauungsplan XV-25-1 werden keine

Festsetzungen getroffen, die dem

entgegenstehen. Die Einhaltung der
Leitungsschutzanweisung liegt in der
Verantwortung des jeweiligen

Flacheneigentiimers und ist im Zuge der

Umsetzung eines konkreten
Bauvorhabens sicherzustellen. Konkrete
Festsetzungen sind im Bebauungsplan

daher nicht erforderlich.

Sollte  der
verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten

Geltungsbereich  |hrer  Auskunftsanfrage

Kenntnisnahme
Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
rdumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut
zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
10 [BEW Berliner Energie | 25.04.2025 | den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich | Kenntnisnahme
und Wéarme GmbH der Belange der BEW Berliner Energie und Warme GmbH
gepriift.
Im Planungsgebiet befinden sich keine Fernwdrmeanlagen
der BEW Berliner Energie und Warme GmbH.
11  |Stromnetz Berlin 26.05.2025 | den oben genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben | Kenntnisnahme
GmbH, wir gepriift und nehmen dazu Stellung.
ImnTc.>bilien- und In dem betrachteten Gebiet befinden sich Mittel- und
Fucdlfy.lt’lanogemenf, Niederspannungsanlagen  sowie die  Netzstationen
Immobilien N34891/1 und 34891/2 der Stromnetz Berlin GmbH. Einen
Management Plan mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend
zu diesem Schreiben.
Das im Betrieb befindliche Niederspannungskabel, welches | Kenntnisnahme

entlang der slidwestlichen Bebauungsplangrenze verlduft,
muss ggf. bei Bautétigkeiten umverlegt werden.

Die Umverlegung von Kabeltrassen ist
nicht B-Planrelevant und bedarf ggf. im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren
der privatrechtlichen Klarung.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung
moglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir zurzeit
keine Aussage treffen.

Kenntnisnahme
Die Umverlegung von Kabeltrassen ist
nicht B-Planrelevant und bedarf ggf. im
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Die beigefiigte ,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV | nachfolgenden Genehmigungsverfahren
Kabelanlagen“, die ,Richtlinie  zum Schutz von | der privatrechtlichen Kl&rung.
Freileitungsanlagen 110 kV“ und die ,,Richtlinie zum Schutz | Die Richtlinien betreffen die Ausfiih-
von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes | rungs- und Genehmigungsplanung.
Berlin® sind zu beachten.
Senatsverwaltungen
12 |Senatsverwaltung fiir | 26.05.2025 | gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken. | Kenntnisnahme
Finanzen Berlin
(SenFin),
Abteilung | -
Vermdgen und
Beteiligungen
1G 16
13 |Senatsverwaltung fiir | 15.05.2025 | Das fiir Schulplanung zustdndige Referat VI A der | Kenntnisnahme
Bildung, Jugend und Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie gibt | Das Schul- und Sportamt teilte in ihrer
Familie gem. § 4 Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme ab: Stellungnahme vom 29.05.2024 mit,
(SenBJF) Nach dem Ergebnis des Monitorings 2023/24 wird fiir die d(?ss d‘en‘w Bezirk Trep’row-}‘('o:pe‘nick‘ das
Schulplanungsregion Bohnsdorf/Altglienicke - bei Umset- mittelfristige Schulplatzdefizit in dieser
. . Region bekannt ist. Mit Errichtung einer
zung aller geplanten Mafinahmen - bis zum Schuljahr T
2030/31 ein Schulplatzdefizit von 0,5 Ziigen prognostiziert, dreiziigigen Neubaugrundschule
. . (09Gn07) auf dem bereits gesicherten
bis zum Ende des Betrachtungszeitraums i 3
(Schuljahr 2040/41) wird ein Schulplatziiberschuss von Grundstiick am Standort Peenestrafle /
.. Usedomstraf3e sowie der Anpassung der
0,5 Ziigen erwartet.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Sofern die aus dem zusdtzlichen Wohnungsbau im Umfang | Einschulungsbereiche in der Schulpla-
von 60 Wohneinheiten resultierenden 6 Grundschulpldtze in | nungsregion 905 kann der Mehrbedarf
der Schulplanungsregion bedarfsgerecht zur Verfligung | an  Schulplédtzen im  Primarbereich
gestellt werden kénnen, bestehen keine Einwdnde gegen | vollstdndig  gedeckt werden.  Zur
die Planungen. Stellungnahme  des  Schul-  und
Eine Kopie dieses Schreibens erhdlt der bezirkliche | Sportamtes vgl. lfd. Nr. 32.2.
Schultrdger, welcher den konkreten Bedarfsdeckungs-
nachweis fiihrt.
14 |Senatsverwaltung fiir | 06.05.2025 | Hinsichtlich des Bebauungsplanverfahrens XV-25-1 | Kenntnisnahme
Wirtschaft, Energie bestehen seitens der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft,
und Betriebe Energie und Betriebe keine Bedenken.
(SenWiEnBe)
Stellungnahmen zu
Bauleitplanverfahren,
Gewerbefldchen-
sicherung
Referat IVA 15
15 |Senatsverwaltung fiir | 21.05.2025 | Aufgrund der origindren Zustdndigkeiten der Referate | A | Kenntnisnahme
Stadtentwicklung, und |IB fir die vorbereitende Bauleitplanung
Bauen und Wohnen (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) GuBern wir uns zur Abstimmung
(SenStadt) - I B - der Bauleitplanung wie folgt zur:
1. Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan und | Kenntnisnahme
Beachtung der regional-planerischen Festlegungen | Aus den Darstellungen des FNP ist die
(textliche Darstellung 1) geplante Entwicklung eines
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Nr. |Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
] Es ist hierzu nichts vorzutragen. Wohngebiets gemaf
Es ist hierzu folgendes vorzutragen: § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB herleitbar. Von
Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der | der Uberschreitung der Dichtestufen
Neubekanntmachung vom 7. Februar 2025 (ABL S. 441) | wird kein Gebrauch gemacht. Die
stellt  fir den B-Plan-Geltungsbereich iiberwiegend | Anderung des Bebauungsplans ist nicht
Wohnbaufléche W4  und  am  westlichen Rand | erforderlich.
Wohnbaufldche W3 dar. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets ist hieraus entwickelbar. Eine Uberschreitung
der den Wohnbaufldchentypen zugeordneten Dichtestufen
ist moglich, wenn das der Wohnbaufldche zugeordnete
Nutzungsmaf3 insgesamt gewahrt bleibt (s. AV FNP 2.3).
2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspldnen (auBer | Kenntnisnahme
Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und
teilrdumlichen Entwicklungsplanungen
Es ist hierzu nichts vorzutragen.
[] Es ist hierzu folgendes vorzutragen:
16 |[Senatsverwaltung fiir | 22.04.2025 | Die Belange der gesamtstddtischen Landschaftsplanung, | Kenntnisnahme

Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und
Umwelt (SenMVKU) -
nB1-
Gruppenleitung
"Landschaftsplanung,

[1l B 1 sind durch die vorliegende Planung nicht beriihrt.
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Nr. |Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Landschaftspro-
gramm, Eingriff in
Natur und Landschaft,
Forst- und Jagdwe-
sen, Pflanzenschutz"
17 |Senatsverwaltung fiir | 27.05.2025 | Vielen Dank fiir die Moglichkeit zur Stellungnahme. Kenntnisnahme
Stadtentwicklung, Die Wohnungsbauleitstelle hat aktuell keine weiteren
Bauen und Wohnen Anmerkungen zum laufenden Verfahren.
(SenStadt)
Wohnungsbauleit-
stelle, Wohnungsbau-
koordinator
18 |[Senatsverwaltung fiir | 30.05.2025 | Gegen den vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf des | Kenntnisnahme
Mobilitat, Verkehr, Bebauungsplans XV-25-1 bestehen aus verkehrlicher Sicht
Klimaschutz und keine Bedenken. Der Bebauungsplan beriihrt aufgrund der
Umwelt (SenMVKU) - unmittelbar angrenzenden Germanenstrafle als Teil des
IVB 26 iibergeordneten Straflennetzes (Stufe IV: Ergdnzungs-
straflen), dringende Gesamtinteressen Berlins nach
§ 7 AGBauGB. Der Bebauungsplan steht verkehrlichen
Zielen aber nicht entgegen.
Ich bitte jedoch um Beriicksichtigung der weiteren
nachfolgenden Hinweise:
Luftrechtliche Stellungnahme Kenntnisnahme

(Hindernisrecht/Anlagenschutz):
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

1. Hindernisrecht (§§ 12 bis 17 LuftVG)

Der Standort der vorgesehenen Bebauung liegt auf3erhalb
eines Bauschutzbereiches (BSB). Gleichwohl diirfen im
Rahmen der Regelung des § 14 LuftVG in diesem Bereich
100 m iber Grund
Zustimmung durch die

Bauwerke, die eine Hohe von

liberschreiten, erst nach
Luftfahrtbehorde errichtet werden. Dies gilt im gleichen

Mafe u.a. auch fiir Bauhilfsmittel, wie beispielsweise Krdne.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
betreffen die

Genehmigungs- und Ausfiihrungsebene,

genommen. Sie

eine Anderung des Bebauungsplans ist
daher nicht erforderlich. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sehen
ohnehin eine max. lll-geschossige
Bebauung vor. Ublicherweise betrégt die
Lichte Raumh&he im Wohnungsbau rund
2,40 m zzgl. Deckenaufbau und Estrich.
Eine Geschosshéhe von rund 3,50 m ist
realistisch. Bei maximal drei mdglichen
Vollgeschossen ergibt sich so eine
Gebdudehsohe von
ca. 10,50 m zzgl. Staffelgeschoss und

ggf. notwendiger Dachaufbauten. Die

maximale

benannten 100 m  iber  Grund
(=Erdboden) werden mit  den
beabsichtigten  Festsetzungen  nicht

erreicht werden. Deshalb ist ein solcher
Hinweis auf der Planzeichnung nicht
erforderlich.

Der Hinweis das auch Bauhilfsmittel von
der Hohenbeschrdankung betroffen sind,
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

wird an die betroffenen Eigentiimer
weitergegeben.

2. Anlagenschutz (§ 18a LuftVG)

Nach Priifung der Unterlagen ist am Standort ab einer
Bauhéhe  grofler  30,00m  iber  Grund  die
Flugsicherungsanlage  Berlin-Schénefeld PSR + MSSR
[SFD][SFD-PRAD] PSR betroffen.

Falls die Grenzhdhe von 30,00 m {iber Grund (einschl.
Aufbauten) iiberschritten werden sollte, ist eine Vorlage des
Bauvorhabens beim Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung
BAF zum § 18a LuftVG erforderlich.

Das BAF trifft dann die Entscheidung dariiber, ob
Flugsicherungsanlagen durch die vorgesehene Bebauung

gestort werden konnen. Die Entscheidung des BAF zum
§ 18a LuftVG wdre dann abzuwarten.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Sie betreffen die
Genehmigungs- und Ausfiihrungsebene,
eine Anderung des Bebauungsplans ist
daher nicht erforderlich. Mit der
Festsetzung von

[Il Vollgeschossen kann ohnehin eine

maximal

maximale Gebdudehdhe von 10,50 m
(2,40 m  lichte  Raumhéhe  zzgl.
Deckenaufbau und Estrich sowie zzgl.
Staffelgeschoss) erreicht werden. Unter
Berlicksichtigung etwaiger technischer
Aufbauten auf dem Dach, wird die
benannte Grenze von 30,00 m nicht
erreicht werden. Ein entsprechender
deshalb  auf  der

Planzeichnung nicht erforderlich.

Hinweis st
Der Hinweis zur Betroffenheit der
Flugsicherung wird zur Information an die
betroffenen Grundstiickseigentiimer

weitergeleitet.
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

19

Senatsverwaltung fiir
Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und
Umwelt (SenMVKU),
Abt. | - Umwelt- und
Klimaschutzpolitik,
Kreislaufwirtschaft
und Immissionsschutz

26.05.2025

Sie erhalten die Stellungnahmen der Referate | C und | D
der SenMVKU, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der
88 4 ff BImSchG und §847 ff. BImSchG stiitzt.

Kenntnisnahme

Luftreinhalteplanung

Die Belange sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Ldrmminderungsplanung

Der Stellungnahme liegt das Gutachten Nr. 63824G04 vom
03. April 2025 der BeSB GmbH Berlin zugrunde. Den darin
aufgezeigten Ansdtzen wird grundsdtzlich gefolgt, jedoch

ergeben sich aus der schalltechnischen Untersuchung
ausschliefllich Hinweise in Bezug auf den neu zu
errichtenden Gebduderiegel entlang der Germanenstrafe.
Die
geplanten
Bestandteil

schalltechnische

bereits bestehenden Neubauten nordlich des

ebenfalls
die
die im

Gebduderiegels  sind  jedoch

des  Bebauungsplans.  Sowohl

Untersuchung als auch

Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sollten auf

diesen Bereich ausgeweitet werden.

Keine Beriicksichtigung
Aus dem Kartenmaterial
Schalltechnischen Gutachtens geht die

des

Belastung der bebauten Bereiche des
Plangebiets durch Gewerbeldrm und
Verkehrslarm  (sowohl bei freier
Schallausbreitung als auch mit dem
geplanten Baukérper im sidlichen
Plangebiet) hervor. Der Forderung, den
Anwendungsbereich der tF Nr. 3 auf die
Grundstiicke

auszuweiten, wird mit Blick auf private

bereits bebauten

und offentliche Interessen nicht gefolgt.
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Trager offentlicher nahme
Belange vom

Grundsdtzlich gelten die Festsetzungen
eines Bebauungsplans nur fiir eine
Neubebauung bzw. die Anderung von
bereits vorhandener Bebauung. Die
Gebdude im nordlichen Plangebiet
wurden unter Beachtung der
bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109,
Ausgabe 2018 errichtet. Sie
entsprechen damit den Anforderungen
an Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich und weisen ein
akzeptables Schutzniveau auf. Zudem ist
mit einer zligigen Bebauung des
sidlichen Plangebiets nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans XV-25-1  zu
rechnen. Auch wenn die Bebauung
anders realisiert werden konnte als der
Schalltechnischen Untersuchung
zugrunde gelegt, so wird sich die
Verkehrsldrmbelastung an den
Bestandsgebduden im Plangebiet durch
die Bebauung des siidlichen Bereichs in

jedem Fall durch die
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
schallabschirmende Wirkung der
Neubauten verbessern.
20 |Senatsverwaltung fiir | 20.05.2025 | Zum o. g. B-Planentwurf nehme ich fiir das Referat Il B | Kenntnisnahme
Mobilitét, Verkehr, (Wasserwirtschaft), das Referat IIC (Boden- und
Klimaschutz und Grundwassersanierung, Bodenschutz) und die
Umwelt (SenMVKU) Wasserbehorde des Landes Berlin
- Wasserbehérde - (Referat Il D - Gewasserschutz) wie folgt Stellung:
Grundsatzliche Einwdnde gegen das dargestellte | Kenntnisnahme
Planungsziel bestehen nicht, allerdings enthdlt das
vorliegende Planmaterial keine Angaben zur Entwdsserung.
Ein Fachgutachten zur Regenwasserbewirtschaftung mit | Beriicksichtigung

Benennung der fiir das Plangebiet geeigneten Maf3inahmen
liegt nicht vor. Es wird empfohlen, ein Fachgutachten zur
Niederschlagsentwdsserung zu erstellen, in dem die
Entwdsserung des gesamten Plangebiets geplant bzw. die
Machbarkeit der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung
aufgezeigt wird. Bis zum Vorliegen eines Fachgutachtens
zur Niederschlagsentwdsserung und der Festschreibung
dessen wesentlichen Kerninhalte in Form von texilichen
Festsetzungen oder einem stddtebaulichen Vertrag wird die
als

Entwdsserung des nicht

betrachtet.

Plangebietes gesichert

Zur Kldrung der Entwdsserungsproble-
matik der Plangebietsflédche wurde durch

das Biiro grigoleit (Landschafts-
architektur ~ Umweltplanung)  eine
Gesamtkonzeption Regenwasserbe-

wirtschaftung mit Datum vom 15.6.2026

erarbeitet. Das Konzept weist die
Machbarkeit ~ der  Grundstiicksent-
wdsserung im  Geltungsbereich des
Bebauungsplan XV-25-1 nach. Die
Ergebnisse der Konzeption wurden in den
Begriindungstext aufgenommen, die
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Grundstiicksentwdsserung  kann damit
als gesichert angesehen werden.

Da das
vorgezogene Mafinahme eines vom

Entwdsserungskonzept als

zukiinftigen Bauherren zu erstellenden
Bauantrages erarbeitet worden ist, kann
davon dass

ausgegangen werden,

dieses Konzept auch ohne eine
vertragliche Sicherung umgesetzt wird.

Zum Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages besteht aus stadtplanerischer

Sicht keine Erforderlichkeit.

Nach Il 1.6 soll auf die Méglichkeit textlicher Festsetzungen
zur Regenwasserbewirtschaftung aufzunehmen verzichtet
werden.

Ich verweise in diesem Zusammenhang auf das
Rundschreiben zum Umgang mit Niederschlagswasser in
B-Planen in  Berlin der  Senatsverwaltung  fiir
Stadtentwicklung und Wohnen (Rundschreiben Nr. 4/2018).
Dariiber hinaus verweise ich auf das Versickerungsgebot

nach § 36a BWG.

Wird beriicksichtigt
Das  Versickerungsgebot  wird im

Rahmen der Erarbeitung der

Gesamtkonzeption fir die
Regenwasserbewirtschaftung,  welche
durch das Biiro grigoleit

(Landschaftsarchitektur Umweltplanung)
mit Stand 15.06.2026 erarbeitet wurde,
berlicksichtigt.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und
Niederschlagsentwdsserung
Allgemeine Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung

Wird beriicksichtigt
Die Hinweise wurden im Rahmen der

Erstellung des Gesamtkonzepts
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Trager offentlicher nahme
Belange vom
Das Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Trennkanalisation. | Regenwasserbewirtschaftung (Biiro
Grundsatzlich ist zu beachten, dass im Falle einer | grigoleit Landschaftsarchitektur

Bebauung bzw. bei einem Bauvorhaben die | Umweltplanung mit Stand 15.06.2026)
Regenwasserbewirtschaftung auf dem Plangebiet in | beriicksichtigt.

Anlehnung an den natiirlichen Wasserhaushalt durch
Verdunstung und Versickerung mittels planerischer
Vorsorge sicherzustellen ist. Die Ableitung des
Regenwassers ist auf ein natiirliches Maf3 zu begrenzen und
das anfallende Niederschlagswasser vor Ort  zu
bewirtschaften. Ist eine vollstdndige Bewirtschaftung des
Regenwassers auf dem Grundstiick aufgrund objektiver
Rahmenbedingungen nicht umsetzbar, ist dies in Form eines
Fachgutachtens zu begriinden. Es ist zu beachten, dass die
Vorgaben und Hinweise gemdf3 dem Hinweisblatt zur
Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei
Bauvorhaben in Berlin (BReWa-Be, Stand Juli 2021)
einzuhalten sind.

Begriindung:

Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flief3t
schnell ab und steht damit nicht fiir die Verdunstung und
Versickerung zur Verfligung. Dies fiihrt neben den Folgen fiir
das &rtliche Klima bei ungedrosselter Ableitung zu hdufig
wiederkehrenden, grofien Abflussspitzen im Gewdsser, die

eine starke Belastung fiir die Gewdsserdkologie darstellen
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Stellung-
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vom

Stellungnahme

Auswertung

und zur Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
fihren konnen. In Abhdngigkeit der Herkunft des
Niederschlagswassers fiihrt es zudem zu einer stofflichen
Belastung. Eine zusdtzliche stoffliche und hydraulische
Belastung der Gewdsser ist zu vermeiden. Eine Anndherung
an den natiirlichen Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz des Bundes (WHG)
ist jede Person bei Mafinahmen, mit denen Einwirkungen auf
ein Gewdsser verbunden sein konnen, verpflichtet,
nachteilige Verdnderungen der Gewdssereigenschaften zu
vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu
erhalten sowie eine Vergréf3erung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser sind
nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, méglichen
Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie an
oberirdischen Gewdssern so weit wie mdglich natiirliche
und schadlose Abflussverhdltnisse zu gewdhrleisten und
insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flache
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).
Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder
befestigten Fldchen gesammelt abfliefit, ist Abwasser
(8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt
werden, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht
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(8 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemaf3
oberirdische Gewdsser der gute

beeintrdchtigt  wird
8§ 27 WHG ist fur
chemische und o&kologische Zustand bzw. das gute
okologische Potential zu erreichen. Eine Verschlechterung
ist zu vermeiden. Fiir die Regenwasserbewirtschaftung ist in
Abhdngigkeit der Belastung des Regenwassers die
Versickerung des Regenwassers (iber die belebte
(§ 36a Berliner Wassergesetz).
Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser

Bodenzone anzustreben

(Direkteinleitung) darf nur erteilt werden, wenn die Menge
und Schddlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird,
wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden
Verfahren nach dem Stand der Technik moglich st
(§ 57 WHG).

Fachliche
aufgrund der geologischen Verhdltnisse
Das Plangebiet befindet sich auf der Teltow-Hochfléche.

Hinweise  zur  Niederschlagsentwdsserung

Laut Informationen aus dem Geoportal des Landes Berlin
liegen hier Schmelzwassersande vor.

Hieraus ergeben sich bei der Bebauung prinzipiell

Sonderbedingungen fur die Planung der
Niederschlagsentwdsserung des Gebietes:
e Im Untergrund der Hochfldche kdnnen grofifldchig

Schichten mit geringer Wasserdurchldssigkeit vorliegen,

Wird beriicksichtigt

Die Hinweise wurden im Rahmen der
Gesamtkonzepts
(Biiro
grigoleit Landschaftsarchitektur
Umweltplanung mit Stand 15.06.2026)
berlicksichtigt.

Erstellung des
Regenwasserbewirtschaftung

Der Vorschlag Wege wasser- und
luftdurchl@ssig aufzubauen wird mit der

textlichen Festsetzung Nr.5 bereits
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die ein Hemmnis fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser darstellen kénnen und sich ggf.
verndssungsbegiinstigend auswirken.

Durch das Vorliegen geringdurchldssiger Schichten im
Untergrund kann es zum saisonalen oder permanenten
Aufstau von Wasser im oberfladchennahen Bereich
kommen, welches vom Berliner Hauptgrundwasserleiter
getrennte Grundwasserkorper bildet. Solches Wasser
wird als ,schwebendes  Grundwasser®  oder
»Schichtenwasser” bezeichnet, ist aber der Sache nach
Grundwasser und damit auch mafigeblich fiir den
ortlichen Bemessungsgrundwasserstand.

Der zu erwartende mittlere hochste Grundwasserstand
(zeMHGW) bzw. der zu erwartende hochste
Grundwasserstand (zeHGW), welcher sich in Berlin
immer auf den Hauptgrundwasserleiter bezieht, ist
damit als maf3geblicher Bemessungsgrundwasserstand
fur die

Errichtung von Anlagen zur

Niederschlagswasserversickerung im Bereich der
Hochflachen nicht aussagekrdftig.

Durch die sich daraus ergebende Unsicherheit
beziiglich des Flurabstandes des oberfldchennahen
Grundwassers kann der Nachweis iiber das Einhalten
DWA-A-138

des nach vorgeschriebenen

umgesetzt. Eine extensive Dach-
begriinung der Dachfldchen wird nicht
mit aufgenommen, da entsprechend des
naturschutz-rechtlichen Eingriffs-

tatbestandes und des erarbeiteten
Entwdsserungskonzeptes fur eine
Maf3nahme keine
verhdltnismdflige  Erforderlichkeit  fiir

eine textliche Festsetzung abgeleitet

derartige

werden kann.

Der Bebauungsplan enthdlt auch
deshalb  keine  Festsetzung  zur
Dachbegriinung, da gemdf
§ 8 Abs. 1 Satz 3 BauO BlIn fiir Ddacher
mit einer Neigung bis 10 Grad und einer
Fléche von mehr als 100 m? bereits eine
verbindliche Begriinungspflicht besteht,
soweit keine andere zuldssige Nutzung
entgegensteht. Diese landesrechtliche
Vorgabe ist im  Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriick-
sichtigen. Vor dem Hintergrund des
stddtebaulichen Konzepts, das die

Errichtung eines mehrgeschossigen
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Mindestabstandes zwischen der Unterkante einer
eventuell zu errichtenden Versickerungsanlage und der
lokalen Grundwasseroberfldche teils nicht unter
alleiniger Nutzung bereits verfiigbarer Daten erbracht
werden.

Maf3nahme  der

Sollte eine Versickerung als

Niederschlagswasserbewirtschaftung angestrebt
werden, besteht die Herausforderung fiir die Planer
darin, in Abstimmung mit den zustdndigen Stellen der
Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz
und Umwelt (SenMVKU) ein Vorgehen zu entwickeln,
Mindestabstandes

sicherstellt. Es ist zu beachten, dass eine weitgehende

dass die Einhaltung dieses
Bewirtschaftung anfallenden Regenwassers auf dem
Grundstiick in jedem Fall auszufiihren ist.

Unter den vorliegenden hydrogeologischen
wird die starke Empfehlung

ausgesprochen, der

Randbedingungen
Abflussvermeidung und
Verdunstung auf dem Grundstiick besondere PrioritGt
beizumessen, da fir eine Versickerung von
Regenwasser hier erschwerte Bedingungen vorliegen.
Dies kann durch eine mdglichst intensive
Dachbegriindung und den Aufbau von befestigten

AuBBenflachen (soweit diese erforderlich sind) in Wasser-

Gebduderiegels vorsieht, ist davon
auszugehen, dass der vorgenannte
Schwellenwerte von 100 m® erreicht
wird. Eine weitergehende Festsetzung
zur Dachbegriinung ist daher im

Bebauungsplan nicht erforderlich.
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und luftdurchlassigem Aufbau, sowie eventuell durch
eine Brauchwassernutzung von Regenwasser erfolgen.
e Es gelten grundsdtzlich die Anforderungen des
»Hinweisblattes zur Begrenzung von
Regenwassereinleitungen bei Bauvorhaben in Berlin“
(BReWa-BE) [1], also die vollstandige Bewirtschaftung
des Regenwassers auf dem Plangebiet.
[1] https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser

-und-geologie/publikationen-und-

merkblaetter/hinweisblatt-brewa-be.pdf

Erkundung von schwebendem Grundwasser bei der

Planung von Versickerungsanlagen
Fir die Planung von verschiedenen Ldsungen der
Versickerung von Niederschlagswasser auf der Teltow-

Hochfldche ist es von grofler Bedeutung, so friih wie
moglich eine quantitative Basis zur Einschdtzung des
Vorliegens und der Ausprdgung von lokal, potentiell hoch
anstehendem schwebenden Grundwasser zu erlangen.
Dies ist die gesicherte
Grundwasserflurabstdnde ausweisen zu kdnnen, welche

Voraussetzung,  um
wiederum die Voraussetzung fiir die Planung und
Genehmigung von Versickerungsanlagen sind.

Generell sollte bei stattfindenden Baugrunduntersuchungen

eine Dokumentation von mdglichen Hinweisen auf

Keine Beriicksichtigung

Die angesprochenen Aspekte betreffen
die baugrundspezifische Untersuchung
im Rahmen der Bauausfiihrung. Sie sind
nicht Gegenstand der
bauleitplanerischen Abwégung, sondern
Ausfiihrungs- bzw.

werden auf der

Genehmigungsebene  gepriift  und
berlicksichtigt. Eine Aufnahme
Regelungen in den
daher  nicht

Vorhabentrdgerin

entsprechender
Bebauungsplan st
erforderlich.  Die
wurde liber die abgegebenen Hinweise
informiert
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schwebendes Grundwasser erfolgen. Dazu gehdren neben
im Zuge von Bohrungen angetroffenen
Grundwasserstdnden auch phdnologische Merkmale wie
z.B.  Eisen-Mangan-Oxidausfallungen  (Verockerung/
Marmorierung) im Bodenprofil sowie Hinweise auf das
Vorkommen von unter Grund- oder Stauwassereinfluss
ausgebildeten Bodenarten wie Gley und Pseudogley. Der
weitere Untersuchungsbedarf und die Untersuchungstiefe
hdngen wesentlich von den vor Ort angetroffenen
Rahmenbedingungen, insbesondere von der Mdchtigkeit
der oberflachennah vorliegenden, potenziell
wasserfiihrenden Sedimente sowie die im Endzustand
versiegelte Grundstiicksfldche des Vorhabens, ab und sind
im Folgenden geschildert.

e Szenario 1:

Liegen an der Oberflache potentiell wasserfiihrende
Sedimente mit einer Mdchtigkeit > 1,2 m vor, gilt folgendes:
Pro  angefangenem  Hektar  Fldche ist eine
Erkundungsbohrung im Trockenbohrverfahren bis zum
Erreichen der ersten geringdurchldssigen  Schicht
(z.B. Geschiebemergel) abzuteufen. Die grundsatzliche
Anforderung lautet, dass das Plangebiet durch die
Erkundungsbohrungen reprdsentativ erfasst werden muss.
Die geringdurchldssige Schicht darf dabei nicht
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durchstoflen werden. Die Bohrung ist zu einer
Grundwassermessstelle mit einem Durchmesser von 2%
auszubauen. Die Grundwassermessstelle muss direkt
oberhalb der undurchldssigen Schicht verfiltert sein.

Die Einrichtung der Grundwassermessstelle erfolgt
unabhdngig davon, ob zum Zeitpunkt der Errichtung
tatsdchlich ~ Grundwasser  angetroffen  wird.  Die
Grundwassermessstellen sind so im Plangebiet zu verteilen,
dass vorhandene oberflédchennahe potentiell
grundwasserfiihrende ~ Schichten  vollstdndig ~ und
reprdsentativ erschlossen werden. Die Platzierung erfolgt
nach Sachkunde des durchfiihrenden geotechnischen
Planers. In Absprache mit SenMVKU 1I1B3 kann die Anzahl
der Grundwassermessstellen reduziert werden, sofern
plausibel dargestellt werden kann, dass eine reprdsentative
Erkundung des Plangebietes sichergestellt werden kann.
Die fiir Wasserwirtschaft zustdndige Senatsverwaltung steht
bei Bedarf beratend zur Verfligung. In diesen Messstellen ist
iber einem Zeitraum von mindestens einem Jahr der
Grundwasserstand mit Datenloggern tdglich zu messen und
digital aufzuzeichnen. Die Daten sind mindestens bis zur
Erteilung der wasserrechtlichen Zulassung aufzubewahren
und so friih wie moglich der fiir Wasserwirtschaft
zustdndigen Senatsverwaltung zur Berechnung von
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Kenngréf3len des lokalen  Grundwasserkorpers  zu
iibergeben. Weiterhin sind bei der Erkundung gewonnene
geologische Daten zu libergeben.

Falls auf dem Grundstiick mit einem (tempordaren) Einstau
von Grundwasser in die Versickerungsanlage gerechnet
werden muss, ist eine Drainage bzw. ein Drosselabfluss aus
einer Rigole vorzusehen, welche dann ebenfalls eine
Drainagefunktion lbernimmt. Hierbei wird von der
SenMVKU der in Abhdngigkeit zur Einbautiefe stattfinden
Abfluss von Grundwasser iiber die Drainagen berechnet
und eine maximale Einbautiefe von Drainagen festgelegt.
e Szenario 2:

Betragt die Mdchtigkeit der oberfldchlich vorliegenden
potentiell wasserfiihrenden Schicht weniger als 1,2 m, ist zur
Sicherstellung einer grundwasserfreien Sickerstrecke fiir
Mafinahmen der Regenwasserversickerung eine Drainage
bis in eine Tiefe von maximal 100 cm, bzw. bis maximal
10 cm oberhalb der zuoberst angetroffenen
geringleitenden Schicht (i.d.R. Geschiebelehm/-mergel)
vorzusehen. Es sind keine Messungen des lokalen
Grundwasserspiegels erforderlich und es findet keine
Betrachtung des lokalen Wasserhaushaltes in Bezug auf
eventuell stattfindenden Grundwasserabfluss statt. Es muss
berlicksichtigt werden, dass eine Sickerstrecke von = 50 cm
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in jedem Fall erforderlich und auch nur fiir den
Regenwasserabfluss von gering belasteten
Herkunftsflachen® nach Einzelfallpriifung zuldssig ist. Hier ist
bis zum Vorliegen einer allgemeinen Regelung in jedem Fall
Ricksprache mit der fiir die Wasserwirtschaft zusténdigen
Senatsverwaltung und der Oberen Wasserbehorde
erforderlich.

e Szenario 3:

Wird bei Erkundungsbohrungen bis in einer Tiefe von
225m unter GOK weder Grundwasser noch
geringleitende Schichten angetroffen, kann ggf. eine
Versickerungsanlage ohne weitere Erkundung von eventuell
auftretendem oberflachennahem Grundwasser erfolgen.
Voraussetzung ist, dass zwischen der Unterkante der
Versickerungsanlage (inklusive der vorgeschriebenen
Sickerstrecke) und dem erkundeten Grundwasserstand /
der obersten geringleitenden Schicht / dem ftiefsten Punkt
der Bohrung ein Abstand von =2 m eingehalten werden
kann. Die vorgeschriebene Sickerstrecke betrdgt 0,5 m fiir
Flachen mit geringem Belastungspotenzial, 1 m fiir alle
anderen Flachen.

Hinweis:

102




Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin
Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

BERLIN

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom

Hinsichtlich der Priifung von Versickerungsmaoglichkeiten

auf der Teltow-Hochfldche kann sich an dem Leitfaden zur

Versickerung von Niederschlagswasser auf der Barnim-

Hochflache orientiert werden.

Fuf3note *:

Folgende Oberflachen gelten in diesem Sinne als gering

belastet:

¢ Nichtmetallische Dachflachen sowie unbeschichtete
metallische Dachflachen von maximal
50 Quadratmetern ohne technische Aufbauten, die
wassergefdhrdende Stoffe enthalten (zum Beispiel
Klimagerate oder Solarthermieanlagen)

e Dachflachen aus biozidfreien Materialien

e Sonstige Flachen, auf denen nicht regelmdaflig mit
wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, wobei
die Menge von 20 Litern pro Umgang nicht iiberschritten
werden darf

¢ Rad- und Gehwege

e Hofflachen und Pkw-Parkpldtze ohne hdufigen
Verkehrswechsel in Wohngebieten, Wohnwege und
Wohnstraf3en

Altlastensituation Kenntnisnahme
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Das Plangebiet ist unter der Nummer 6064 im
Bodenbelastungskataster eingetragen und befindet sich in
der Zustdndigkeit des bezirklichen Umweltamtes.
Grundwasserschdden im Umfeld sind meinem Referat Il C

nicht bekannt.

Des Fachbereich Umweltschutz des
Bezirksamt Treptow-Kopenick wurde
ebenfalls mit Schreiben von 22.04.2025
im Rahmen der formlichen
Tragerbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die
Abwdgung der Stellungnahme erfolgt

unter lfd. Nr. 25 und 26.1 und 26.2.

Hinweis zu Tiefbaumafinahmen
Sollen fur  die Umsetzung der Planungen
Grundwasserbenutzungen, beispielsweise fiir die Errichtung

von Tiefgaragen erfolgen, ist folgendes zu beachten:

Das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten bzw. Ableiten
von Grundwasser sowie Einbringen bzw. Einleiten von
Stoffen in das Grundwasser stellen nach den Bestimmungen
des §9Abs.1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
Benutzungen dar, die in Verbindung mit § 46 Abs. 1 Nr. 1
bzw. § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG einer wasserbehdrdlichen
Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG bediirfen.

Um die Auswirkungen der Grundwasserférderung auf
Umgebung, Gebdude, Dritter
Schutzgiiter, insbesondere bei Altlasten, zu minimieren,

Anlagen sowie auf

werden hdufig Bauausfihrungen in ,Trogbauweise”

Kenntnisnahme

Der Hinweis betrifft die Genehmigungs-
und Ausfiihrungsebene, eine Anderung
des Bebauungsplans ist daher nicht
erforderlich. Die Hinweise sind im
bauaufsichtlichen Verfahren durch den

Bauantragssteller zu beriicksichtigen.

104




Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin
Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

BERLIN

Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

(Baugrube mit einer Dichtheit von mindestens
1,51/s x 1.000 m* der benetzten Wand- und Sohlfléiche)
gefordert.

Im eigenstdndigen wasserbehérdlichen Verfahren wird
gepriift, welche  Auswirkungen die  beantragten
Grundwasserbenutzungen tatsdchlich haben werden.

Fir die stofflichen Benutzungen des Grundwassers, d.h.
unterhalb des HGW/zeHGW, sind die Anforderungen des
§ 48 des Wasserhaushaltsgesetzes einzuhalten
(Grundwasservertraglichkeit).

In Abhdngigkeit von den geplanten
Grundwasserentnahmen ist eine UVP-Vorpriifung oder eine
Umweltvertréglichkeitspriifung im Rahmen des
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach § 3a des
Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in
Verbindung mit § 16h des Berliner Wassergesetzes (BWG)
und Nr. 13.3. der Anlage 3 des BWG vorzunehmen.

Weitere zulassungspflichtige  Grundwasserbenutzungen
sind z.B. das Errichten und Betreiben von Brunnen und die
Erdwdrmenutzung.

In den wasserrechtlichen Verfahren (Wasserhaltungen,
Brunnen, Erdwdrme usw.) erfolgt jeweils die Beteiligung der
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Nr. |Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

zustdndigen Altlastenbehérde. Sind fiir den beplanten
Bereich Eintrdge im Bodenbelastungskataster BBK oder
weitergehende diesbeziigliche Erkenntnisse vorhanden,
kénnen fiir die Feststellung der ErlaubnistGhigkeit und fir
die Ausfiihrung von Grundwasserbenutzungen Mafinahmen
zur Ermittlung und/oder Uberwachung der
Grundwasserqualitat im Bereich der
Grundwasserbenutzungen erforderlich  werden (z. B.
Forderwasseruntersuchungen,

Grundwassergiitemessstellen).

Weitere Informationen zu den Grundwasserbenutzungen | Kenntnisnahme
und zur Antragstellung sind zu finden unter:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/was
serrecht/pdf/merkblatt_gw-be-nutzungen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/was
serrecht/pdf/antrag-gw_absen-kung.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/was
serrecht/pdf/antrag_brunnen.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/was
serrecht/pdf/leitfaden-erd-waerme.old.pdf
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/was
serrecht/pdf/erdwaerme-ber-lin.pdf

Rechtsgrundlagen Kenntnisnahme
WHG
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.7.2009
(BGBL. 1. S.2585), das durch Artikel4 Absatz 76 des
Gesetzes vom 7.8.2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden
ist
BWG
Berliner Wassergesetz (BWG) in der Neufassung vom
17.7.2005 (GVBL. S.357), das zuletzt durch Art. Il des
Gesetzes vom 20.5.2011 (GVBL. S. 209) gedndert worden
ist
21.1 |Senatsverwaltung fiir | 30.05.2025 | Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau | Kenntnisnahme
Mobilitat, Verkehr, beteiligt und um Stellungnahme gebeten: Die Hinweise bzw. Einwendungen der
Klima und Umwelt Fachbereiche VD, VE und VBE sind
(SenMVKU), VAE,VBA VBB,VBC,VBE,VBF,VCA,VCB,VC | unterder ldf. Nr. 21.2 abgewogen.
Abt V Tiefbau C,VCD,VCE,VD,VE
Von den Fachbereichen V D, V E und V B E gab es Hinweise
bzw. Einwendungen.
Diese sind im Anhang beigefiigt.
Der Fachbereich VCB hat keine Stellungnahme
abgegeben.
21.2 |Senatsverwaltung fiir | 30.05.2025 | FachbereichV D Kenntnisnahme
Mobilitat, Verkehr,
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung

Trdager offentlicher nahme

Belange vom

Klima und Umwelt Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz

(SenMVKU), und Umwelt, Abteilung V - Tiefbau, Bereich

Abt V Tiefbau Briicken/Ingenieurbau - Erhaltung/ Betrieb (SenMVKU, V D)
gibt fiir den Aufgaben- und Verantwortungsbereich der
Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach AZG i.V.m.
ZustKat AZG Nr. 10 Abs. 6 Fehlmeldung ab.
Allgemeiner Hinweis: Kenntnisnahme
Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk | Die Hinweise werden zur Kenntnis
(z.B. Briickenbauwerke,  Stiitzbauwerke ab 1,50 m, | genommen. Neue Ingenieurbauwerke
Larmschutzwénde ab 2,00 m) im &ffentlichen Straflenland | auf  offentlichen  StraBenland  oder
oder &ffentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die | 6ffentlichen  Griin-  Und  Erholungs-
Unterhaltungslast kiinftig an den Straflenbaulasttrager fir | anlagen  sind  im  Rahmen  der
Ingenieurbauwerke offentlicher Verkehrsflachen fallen, wird | Bebauungsplandnderung nicht

dieser Bedarf an SenMVKU, Abteilung V - Tiefbau gerichtet
und Maf3gabe die
Baumafinahme in eigener Zustdndigkeit geplant, zur
Ausfiihrung nach Berliner Straflengesetz freigegeben und

hier nach der Kapazitdten

umgesetzt. Im Ausnahmefall kénnen fiir untergeordnete
Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrager
ibertragen werden. Dafiir muss eine projektbezogene
Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsverein-
barung zwischen Realisierungstrager und
Straflenbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind die

Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie

notwendig.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung und die
Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.

Generell gilt: Fiir Ingenieurbauwerke, welche in die
Unterhaltungslast von SenMVKU, V D fallen sollen, fordert
die SenMVKU, VD fir die Durchfihrung der
Bauwerksiliberwachung und -priifung nach DIN 1076 sowie
fur Unterhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen die
Gewdbhrleistung einer uneingeschrankten Zugdnglichkeit
von allen Seiten sowie zu jedem Bauwerksteil. Hierzu ist zu
der bebauten Flédche zusdtzlich ein 5,00 m breiter Streifen
und die Zuwegung zum Bauwerk mit einem Geh- und
Fahrrecht (Grunddienstbarkeit) fiir den Trager der
Straf3enbaulast durch den Realisierungstrdger zu sichern.

Fachbereich VE Kenntnisnahme

V E 12: Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel
zustdndige Ordnungsbehdrde keine Kampfmittelfreiheits-
bescheinigung erteilt.

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Fachbereich VB E Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis
ich bitte die Belange der 6ffentlichen Beleuchtung, wie folgt | genommen.  Im  Plangebiet  sind
zu beriicksichtigen: ausschliefllich private Flachen betroffen,

eine Offentliche ErschlieBung ist nicht
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Sind von der Baumaf3inahme/Vorhaben Anlagen der
offentlichen  Beleuchtung des Landes Berlin
einschliefllich der Netzanschlussleitungen betroffen, ist
die Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz
Berlin GmbH, BerlinLicht , DG-AL, Eichenstrafle 3A,
12435 Berlin, Telefon 030/49202 8100 abzustimmen.
Das gilt auch bei Auswirkungen auf die
Beleuchtungsqualitat.

Arbeiten an den Anlagen der &ffentlichen Beleuchtung
und Provisorien gehen zu Lasten des Verursachers.
Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch
einfigen und die
entsprechende funktionelle und gestalterische Tag-
und Nachtwirkung zeigen.

in das Gesamtensemble

errichtende offentliche
Beleuchtungsanlage kann in den Bestand der
offentlichen Beleuchtung Berlins ibernommen werden
(BerlStrG).

Fir offentliche

Eine neu Zu

Straflenbaumafinahmen ist ein
Beleuchtungsprojekt beim Betreiber der offentlichen
Beleuchtung Berlins einzureichen.
Die Kosten fiir die Beleuchtungsmaf3nahme sind in die
Baumafinahme mit aufzunehmen

vorgesehen. Offentliche Verkehrsflidchen
oder  Anlagen  der
Beleuchtung des Landes Berlin liegen
nicht im

offentlichen

Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Belange der
offentlichen Beleuchtung sind durch die
Planung nicht beriihrt.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
22 Landesdenkmalamt 27.05.2025 | die o.g. Planung betrifft Belange von Denkmalschutz und | Beriicksichtigung
Berlin Denkmalpflege. Alle wesentlichen Aspekte dazu sind | Der Hinweis wurde in der Begriindung im
bereits in der Begriindung in A.ll.1.7 auf Grundlage unserer | Kapitel I.1.7 Denkmalschutz gestrichen.
Stellungnahme vom 10.01.2024 genannt. Der Satz ,Ein
dringendes Gesamtinteresse Berlins ist aus
denkmalfachlicher Sicht jedoch nicht betroffen® spielte nur
in dem damaligen Verfahren eine Rolle und kann entfallen.
23 |Senatsverwaltung fiir | 07.05.2025 |ich sende lhnen zundchst aufgrund der verwechselten | Kenntnisnahme

Mobilitat, Verkehr,
Klimaschutz und
Umwelt (SenMVKU),
Oberste
Naturschutzbehoérde
des Landes Berlin -
I B2-22 -
Gebietsschutz

Zusténdigkeiten in der untenstehenden [E-Mail, eingefiigt]
kurz die Aufgabenbereiche der Gruppen in der SenMVKU
I1IB (oberste Naturschutzbehérde des Landes Berlins) zu,
damit zukiinftig die richtigen Adressaten erreicht werden:

SenMVKU I1I1B1 -> Landschaftsplanung

SenMVKU [1IB2 -> Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH- und
SPA-Gebiete), Unterschutzstellung, Schutzgebietsmanage-
ment

(SenMVKU I1I1B3 -> Biodiversitat)

SenMVKU IlIB4 -> Artenschutz und Handelsartenschutz

Der Empfdnger nahm fdalschlicherweise
aufgrund des Adresskopfes an, dass es

Zu einer Verwechslung der
Zustandigkeiten im  Rahmen  der
Tragerbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB gekommen ist.

Entsprechend der Liste der Trager

offentlicher Belange (Stand 23.05.2025)
werden fir den Trdger SenMVKU
(Artenschutz) die Referate IIIB2 und
B4 als
Trager

generell zu beteiligende

aufgefiihrt.  Falschlicherweise
werden das Referat Il 2 (Schutzgebiete)
und das Referat Il 4 (Artenschutz und
der o.g.

offiziellen Trdgerliste unter SenMVKU

Handelsartenschutz)  in
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
subsumiert, jedoch mit zwei

eigenstdndigen E-Mailadressen fiir die
Beteiligung aufgefiihrt. Aus diesem
Grund wurden beide Referate als
SenMVKU (Artenschutz) beteiligt. Das
Referat 1l B2 erhielt dadurch die
unkorrekte Bezeichnung im Briefkopf. Die
Beteiligung des Referat lll B 4 erfolgte
ebenfalls im Rahmen der
Tragerbeteiligung gem.
8 4 Abs. 2 BauGB und wird unter der
lfd. Nr. 24 ausgewertet.

Ich antworte lhnen im Folgenden ausschlieflich aus meiner | Kenntnisnahme

Zustandigkeit heraus, also aus 11IB2 hinsichtlich der | Es sind keine Landschaftsschutzgebiete,
nationalen und europdischen Schutzgebiete. Ich bedanke | Naturschutzgebiete oder die
mich zundchst fiir die Beteiligung der Behdrden und | europdischen  Natura2000 Gebiete
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. | betroffen.

8§ 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplan XV-25-1
»,Germanenstrafle” fiir das Grundstiick Teutonenstrafle 3/9
und 8/14 sowie Germanenstrafle 2/6 im Bezirk Treptow
Képenick, Ortsteil Altglienicke. Nach Uberpriifung der Lage
des B-Plans sowie der zur Verfiigung gestellten Unterlagen
kann ich lhnen fiir die Belange meiner Gruppe
SenMVKU IlIB2  (Schutzgebiete,  Unterschutzstellungen,
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
Schutzgebietsmanagement) Fehlanzeige melden. Die
Berliner Schutzgebietskategorien (Landschaftsschutzge-
biete und Naturschutzgebiete sowie die europdischen
Natura2000-Gebiete) liegen in ausreichender Entfernung
zu den B-Plan-Grenzen (so liegt das néchstgelegene
Naturschutzgebiet ,,Griinauer Kreuz“ in tiber 700 m Luftlinie
entfernt sowie das Landschaftsschutzgebiet ,Griinauer
Forst“ etwa 680 m Luftlinie entfernt), so dass die Belange
meiner Gruppe durch den hier in Rede stehenden B-Plan
nicht beriihrt sind.
24  |Senatsverwaltung fiir | 28.05.2025 | im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans XV-25-1 fiir | Kenntnisnahme
Mobilitat, Verkehr, die Grundstiicke Teutonenstrafle 3/9 und 8/14 sowie | Es handelt sich um eine
Klimaschutz und Germanenstrafle 2/6 im  Bezirk  Treptow-K&penick, | Sachverhaltsdarstellung.
Umwelt (SenMVKU), OT Altglienicke prife ich im Auftrag der obersten
Oberste Naturschutzbehdrde, Fachbereich Freiland-Artenschutz die
Naturschutzbehérde - Betroffenheit gesetzlich besonders und streng geschiitzter

Freiland-Artenschutz
-l B4

Arten bzw. ihrer Habitate, das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sowie
die  Plausibilitat Vollstandigkeit
Untersuchungen im  Artenschutzfachbeitrag

und faunistischer
und die
aufgefiihrten geplanten
Vermeidungs-/Minimierungsmafinahmen. Grundlage der

Priifung sind folgende Dokumente:
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Trager offentlicher nahme
Belange vom

- Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans
XV-25-1 fiir die Grundstiicke Teutonenstrale 3/9
und 8/14 sowie Germanenstrafie 2/6 im Bezirk
Treptow-Kdpenick, OT Altglienicke (Stand April 2025)

- Entwurf des Bebauungsplans XV-25-1 fiir die
Grundstiicke Teutonenstrafle 3/9 und 8/14 sowie
Germanenstrafie 2/6 im Bezirk Treptow-Képenick, OT
Altglienicke (Stand 07.04.2025)

Die Flache des Bebauungsplans XV-25-1 ist derzeit im

festgesetzten Bebauungsplan XV-25 (Rechtskraft seit 2006)

als Mischgebiet ausgewiesen. Ziel des vorliegenden

Bebauungsplanverfahrens ist die planungsrechtliche

Umwidmung der betreffenden Teilflachen in ein

Allgemeines Wohngebiet, um die bauliche Entwicklung -

insbesondere die Errichtung von Wohnnutzung - auf bislang

unbebauten Teilbereichen zu erméglichen.

Im Rahmen des Verfahrens liegt keine priiffGhige | keine Beriicksichtigung

artenschutzfachliche Unterlage vor (z. B. ein | Im Rahmen des Bebauungsplan-
Artenschutzfachbeitrag oder eine Vorpriifung gemdaf3 der | verfahrens XV-25 wurden die zum
artenschutzrechtlichen Priifkaskade), zu der eine fachliche | Zeitpunkt der Festsetzung geltenden
Bewertung erfolgen kénnte. Auch aus der Begriindung des | artenschutzrechtlichen  Anforderungen
Bebauungsplans XV-25-1 ergibt sich nicht, dass der | beachtet. Auf  Grundlage dieses
Artenschutz im vorliegenden Verfahren oder im Rahmen | Bebauungsplans wurden Baugeneh-

des libergeordneten Bebauungsplans XV-25, auf den im | migungen fiir 8 Wohngebdude erteilt, die
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Kapitel X.1 der Begriindung (,,Auswirkungen auf die Umwelt
und das Klima“, S. 43) Bezug genommen wird, rechtlich und
fachlich vollstdndig abgearbeitet wurde.

Ob parallel zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren
ein  Baugenehmigungsverfahren fiir die unbebauten
Grundstiicksflachen durchgefiihrt wird, in dessen Rahmen
eine artenschutzrechtliche Priifung erfolgt, ist hier nicht
bekannt.

Die folgenden Einschdtzungen erfolgen daher auf
Grundlage der vorliegenden Planunterlagen, ergdnzt durch
Geoportal Berlin
Orthofotos  2024).

Mangels belastbarer Erhebungen, konkreter Kartierungen

Auswertungen aus dem
(Biotoptypenkartierung,  Digitale
und deren Auswertung sowie ohne eine Vor-Ort-Begehung
basieren die nachfolgenden Aussagen auf vorsorglichen
Einschdtzungen (,worst-case“-Annahmen), orientiert an
sowie  bekannten

vorhandenen Habitatstrukturen

okologischen  Anspriichen  besonders und streng

geschiitzter Arten.

Fir den Standort selbst sind laut Geoportals Berlin keine
gesetzlich geschiitzten Biotope gemeldet. Jedoch lassen

unter  Beachtung des

Artenschutzrechtes

geltenden
bereits vor
Aufstellung des
XV-25-1
Ergebnis
wurden umfangreiche
bauvorbereitende Maf3nahmen auf dem
Baugrundstick mit dem  Ergebnis
durchgefiihrt, dass sich nur noch in
Randbereichen

Anderungs-
bebauungsplans errichtet
wurden. Im dieses

Bauprozesses

okologisch  wertvolle
Geholzstrukturen befinden. Zur Priifung
der pofentiellen  Eignung  dieser
Strukturen als Habitat, aus welchem bei
Vorhandensein ein erhohter
abzuleiten ist,

21.08.2025 ein

Untersuchungsumfang
wurde am

Vor-Ort-Termin ~ mit  der  unteren
Naturschutzbehérde durchgefiihrt.
Dieser Termin ergab, dass die

Bautdtigkeit in der Umgebung der
wertvollen Strukturen gleichblieb und die
Nutzung auf der Flache trotz Einfriedung
zugenommen hat. Aus diesem Grund

lGsst sich eine Eignung vorhandener
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
die aktuellen Luftbilder erkennen, dass in den | Strukturen als potenzielle Habitate
Randbereichen der unbebauten Grundstiicksflachen | ausschlieflen. Unter Beriicksichtigung
artenschutzrelevante ~ Strukturen (z. B. Strauch- und | dieser Inaugenscheinnahme ist davon

Heckenstrukturen sowie Einzelbdume bzw. Baumgruppen)

vorhanden sind. Diese weisen potenziell

lebensstatten-

geeignete
Habitatstrukturen fur oder
ruhestattenbezogene Nutzungen durch Brutvégel und

Fledermduse auf.

Sollte ein vollstandiger Erhalt dieser Gehdlzstrukturen im
Zuge der Bebauung nicht méglich sein, sind im Vorfeld der
Durchfiihrung baulicher Maf3nahmen artenschutzrechtlich
relevante  Erhebungen durchzufiihren. Dies betrifft
insbesondere:

o die Erfassung von Brutvégeln sowie potenziellen

dauerhaft geschiitzten Fortpflanzungsstétten,

Flederm&usen einschliefilich

e die Erfassung von

moglicher Baumhohlen, Spalten oder anderer

geeigneter Quartierstrukturen.

Sollte dies nicht bereits im Rahmen eines etwaigen
Baugenehmigungsverfahrens in  Abstimmung mit der
Naturschutzbehdrde (uNB)
Treptow-K&penick erfolgt sein, erstreckt sich das Erfordernis

zustdndigen unteren

auszugehen, dass durch die im Verfahren
des B-Plan XV-25-1 geplanten Baumaf3-
nahmen keine Verbotstatbestdnde nach

8 44 BNatSchG beriihrt werden. Eine
weitere Untersuchung von Brutvégeln

und Fledermdusen ist demzufolge
innerhalb des Planverfahrens nicht
erforderlich. Im Rahmen der

Genehmigungs- und Ausfiihrungspla-
nung sowie der Umsetzung weiterer
Baumafinahmen sind jedoch die
geltenden artenschutzrechtlichen Best-
immungen zu beachten und ggf. bei
Erforderlichkeit weitere Untersuchungen
der Artengruppen Végel und

Fledermduse durchzufiihren.
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

einer artenschutzrechtlichen Kartierung auf die genannten
Artengruppen. Dabei sind neben den direkten
Vorhabensfldchen auch potenziell betroffene Wirkzonen
(insbesondere durch baubedingte Stérungen wie Ldrm,
Erschiitterungen oder Beleuchtung) in die Betrachtung
einzubeziehen.

Sollten sich aus den Kartierungen Hinweise auf
Betroffenheiten der genannten Arten durch
Lebensraumverlust oder erhebliche Stérungen ergeben,
sind im Sinne des § 44 BNatSchG geeignete Vermeidungs-,
Minimierungs- sowie vorgezogene Ausgleichsmaf3inahmen
(CEF-Maf3nahmen) zu entwickeln und umzusetzen. Diese
sind im Rahmen der naturschutzrechilichen Zustdndigkeit
mit der uNB Treptow-K&penick abzustimmen.

Fiir eine rechtssichere Privilegierung von CEF-Mafinahmen
gemdf § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG ist erforderlich, dass
eine Umsiedlung in ein funktionales, unbesetztes Habitat in
rdumlicher NGhe moglich ist. Ist dies nicht gegeben, ist eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der obersten
Naturschutzbehérde Berlins (SenMVKU) zu beantragen.

Kenntnisnahme

Fachbehorden

25

Bezirksamt Treptow-
Kdpenick von Berlin,

28.05.2025

Entsprechend der dem Fachbereich Umweltschutz des
Bezirksamtes Treptow-Képenick ibertragenen

Kenntnisnahme
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Belange vom
Fachbereich Zustandigkeiten werden hinsichtlich der vorbereitenden
Umweltschutz, Untersuchungen folgende Hinweise geduflert:
UmNat Il
Bodenschutz/Altlasten Beriicksichtigung

Die Hinweise zu der Altlastensituation
Der Geltungsbereich ist Teil einer Flache, die unter der | wurden in der Begriindung unter Kapitel
Nr. 6064 im Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes | 11.1.8 Altlasten erganzt.

Berlin registriert [ist, eingefiigt]. Grund fiir diese Eintragung
im BBK war die ehemalige gewerbliche Nutzung
(ehemaliges Mitropageldnde). Bereits in einer in 1995
durchgefiihrte orientierende Untersuchung wurden keine
Hinweise auf nachhaltige schadliche
Bodenverunreinigungen gefunden. Wegen des nur
orientierenden Charakters konnte der Altlastenverdacht
jedoch nicht vollstédndig aufgehoben werden.

Im Zuge der in 2016/17 durchgefiihrten
Baufeldfreimachung wurden die Gebdude und die
Versiegelungen vollstdndig rickgebaut. Durch
Baggerschiirfe wurde das Grundstiick fldchendeckend
untersucht. Im Bereich von Tank- und Abscheideranlagen
wurden aus den Baugruben Wand- und Sohlproben
entnommen. Im Zuge dieser Detailuntersuchungen wurden
ebenfalls keine Hinweise auf schddliche

Bodenverunreinigungen angetroffen. Alle
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Trager offentlicher nahme
Belange vom

Untersuchungsergebnisse liegen unterhalb der hier
relevanten Priif- und Beurteilungswerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und der Berliner
Liste 2005. Einzelne leicht erhohte Gehalte an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen kénnen
zu erhdhten Entsorgungskosten fiihren, stellen jedoch kein
Altlastenproblem dar.

Im Ergebnis der oben genannten Maf3nahmen konnte der
Altlastenverdacht gestrichen werden. Das Grundstiick hat
jetzt den Eintrag im BBK: Gesamte Fldche vom Verdacht auf
schddliche Bodenverdnderungen oder Altlast befreit”.

Immissionsschutz Kenntnisnahme

Auf dem festgesetzten Bebauungsplan XV-25 soll per | Es handelt sich um eine
Bebauungsplandnderung ein Teil (MI2, in der Abbildung | Sachverhaltsdarstellung.

grin markiert) vom Mischgebiet in ein allgemeines

Wohngebiet umgewidmet werden.
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Abb. 2.1: Planzeichnung des Bebauungsplans XV-25 [15] (genordet) mit Markierung des
Vorhabensgebiets (rot) sowie des MI2 (griin)

Gewerbeldrm: Kenntnisnahme

Zur Ermittlung der zu erwartenden Emissionen, durch die | Die Anderung der Planunterlagen ist
schon bestehenden Gewerbebetriebe, wurden nach | nicht erforderlich.

DIN 18005 ein flachenbezogener Schalleistungspegel auf
den gewerblich genutzten Mischgebietsfldchen von
LWA,Tog = 5bd B(A) und LwaNachts = 40d B(A) angesetzt.

Tab. 5.1: Resultierende Beurteilungspegel (Gewerbegerdusche) an den schutzbedirftigen
Wohnnutzungen, Bewertung nach gsrecht und nach
L i des MI12
hi -
Be:;ez:lr\sgs Planungsrechtlich Bestand Planungsrechtlich Umwidmung MI2->WA
i Lorogin [ Loonin | oo IRW Tag RW Nachtin | - T~ IRWTag JRW Nacht
dB(A) | dB(A) in dB(A) dB(A) in dB(A) in dB(A)

TeutonenstraBe 28 | 42,4 274 WA | 55 hall 40 halten
TeutonenstraBe 11 | 43,2 28,2 WA | 55 hall 40 halten

Teutonenstrale 2 52,5 37,5 WA 55 | eingehalten | 40 | eingehalten
TeutonenstraRe 3 48,6 33,6 WA 55 | eingehalten | 40 | eingehalten

TeutonenstraRe 8 | 50,4 | 354 MI__| 60 | eingehalten |45 | eingehalten | WA |55 | eingehalten | 40 | eingehalten
TeutonenstraBe 14 | 48,6 33,6 Mi 60 gehalf 45 halten | WA |55 | eingehalten | 40 | eingehalten
TeutonenstraBe 10 | 49,8 34,8 Mi 60 | eingehalten | 45 | eingehalten | WA | 55 | eingehalten | 40 | eingehalten
TeutonenstraRe 12 | 47,9 | 32,9 Mi | 60 |eingehalten | 45 | eingehalten | WA |55 | eingehalten | 40 | eingehalten
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
In der hier dargestellten Tabelle wird ersichtlich, dass durch
die Umwidmung des MI2 in ein allgemeines Wohngebiet
keine Konflikte bzgl. Gewerbeldrm zu erwarten sind. Dem
Gutachten kann gefolgt werden.
26.1 |Bezirksamt Treptow- 27.05.2025 | Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht nehmen ich | Kenntnisnahme
KSpenick von Berlin, beziiglich des Vorhabens Bebauungsplan XV-25-1, wie
Umwelt- und folgt Stellung:
Naturschutzamt,
UmNat |
) Sachverhalt Kenntnisnahme
Der Bebauungsplan XV-25-1 ,,Germanenstrafle” umfasst | Es handelt sich um eine
die Grundstiicke TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie | Sachverhaltsdarstellung.
Germanenstraf3e 2/6 im Bezirk Treptow Kdpenick, Ortsteil | Zur  korrigierten  Abgrenzung  des

Altglienicke.

Das Plangebiet (Gemarkung Glienicke, Flur 12, Flurstiicke
155/ 156/ 157) umfasst etwa 1,60 ha und wird im Norden
durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 158, 159, 6009
und 160 begrenzt. Im Siiden grenzt der Geltungsbereich an
die westlichen Grenzen der Flursticke 167/1, 130/14,
172/22 und 172/21. Im Siiden stellt die Germanenstrafie
die Geltungsbereichsgrenze dar. Im Westen stellt zum einen
die ostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 122 als auch
die Teutonenstrale und die Normannenstrafle die

Geltungsbereichsgrenze dar.

Geltungsbereichs vgl. lfd Nr. 28 (Stn. des
FB Vermessung).
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Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Der B-Plan XV-25-1 liegt unmittelbar im Geltungsbereich
des B-Plan XV-25 mit festgesetztem Mischgebiet. Aufgrund
des angespannten Wohnungsmarktes hat der Bezirk
Treptow-Képenick beschlossen, einen Teilbereich des
B-Plan XV-25 von Mischgebiet in allgemeines Wohngebiet
zu &ndern. Mit der Anderung der Art der Nutzung eines
Teilbereichs des Bebauungsplans XV-25
»Normannenstrafle® in ein allgemeines Wohngebiet (WA)
soll unter Aufstellung des B-Plan XV-25-1 zusdtzliche
geplante Wohnbebauung umgewandelt werden. Im bereits
bebauten nérdlichen Teilbereich (Flurstiicke 156 und 157)
dient die Bebauungsplandnderung der planungsrechtlichen
Anpassung der vorhandenen Nutzung. Flir den gesamten
Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet WA
festgesetzt. Dies entspricht zum einen der bereits
realisierten  Wohnbebauung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-25-1 und eréffnet zum anderen die
Mdglichkeit von arrondierenden Wohnnutzungen im Bereich
des derzeit unbebauten siidlichen Teilbereichs (Flurstiick
155).

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a Abs. 2 BauGB
ohne Umweltpriifung gemaf3 § 2 Abs. 4 BauGB.

) Baum- und Biotopschutz

Kenntnisnahme
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Wdhrend der gesamten Bauphase sind alle zum Erhalt
vorgesehenen geschiitzten Bdume gemaf3 DIN 18920 vor
Schdden zu  schitzen. Gemdfl dem  Kapitel
V. 5 Griinfestsetzung/ Pflanzbindung wird die Pflanzung
bzw. Erhaltung von mindestens einem Obst- oder
Laubbaum pro 200 m?im WA unter TF 4 festgesetzt (s. S. 36
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplan XV-25-1).
Gemdf3s TF5 wurde zudem die Flache B mit einer
Pflanzbindung festgesetzt, d.h. vorhandene Bdume,
Strducher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen (s. S.36 Begriindung zum
Bebauungsplan  XV-25-1/  s. Entwurf
XV-25-1 vom 07.04.2025). Beide
Festsetzungen werden von der unteren Naturschutzbehérde

begriif3t.

Entwurf  des
Bebauungsplan

Die DIN 18920 ist bei der Umsetzung
von Baumafinahmen zu beachten und
muss im Bebauungsplan nicht weiter
gesichert werden.

Zwischenzeitlich erfolgte im Rahmen der
Umsetzung der Baumafinahme der
Errichtung von 8 Wohnhdusern eine
Rodung des im Bebauungsplan XV-25
auf der Pflanzbindungsflache B
erhaltenden

Geholzbestandes mit geschiitzten und

dargestellten und  zu

ungeschiitzten Bdumen sowie
Strduchern. Die Ausweisung einer
Pflanzbindungsfldche mit der

Bezeichnung B muss deshalb gestrichen
werden.

Im Bebauungsplan XV-25 wurde fiir die
Mischgebietsfldche MI 2 eine Bezugs-
gréf3e fiir Baumpflanzungen von einem
zu pflanzenden Obst- oder Laubbaum
je 300 m* Grundstiicksfldche und auf
den Wohnbaufldchen von einem zu
Obst-
je 200 m? Grundstiicksfldche festgesetzt.

pflanzenden oder Laubbaum
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Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Im Anderungsbebauungsplan XV-25-1
wird das Planungsziel verfolgt, die Frei-
flachen im gleichen Charakter mit
Bdumen zu gliedern und zu strukturieren
wie auf den angrenzenden
Wohnbaufldchen. Im Bebauungsplan
XV-25-1 wird deshalb die Pflanzung
eines  Obst- oder  Laubbaumes
je 200 m*>  Grundstiicksflache  fest-
gesetzt. Im Ergebnis ergibt sich durch die
Verdnderung der Bezugsgrofe fiir
Baumpflanzungen eine erhohte
Baumanzahl auf der Plangebietsflache.
Mit der Verdnderung der Bezugsgrofle
fir Baumpflanzungen wird das Defizit,
welches durch die Streichung der
Pflanzbindungsfestsetzung entsteht,
ausgeglichen. Die texiliche Festsetzung
Nr. 4 bleibt im Bebauungsplan XV-25-1
erhalten und die zugehdrige texitliche
Festsetzung wird gestrichen.

Pflanzliste zum Bebauungsplan vom 31.03.2025 -

Anhang 2

Beriicksichtigung
Die Pflanzliste wurde mit Datum vom
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Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5
wird die Verwendung von Arten der Pflanzliste zum
Bebauungsplan vom 31.03.2025 empfohlen (s. S. 39 und
S.52 Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplan
XV-25-1). Nach Uberpriifung der Pflanzliste mdchte ich
folgende Ergdnzungen hinzufliigen. Grundsdtzlich ist bei der
Planung der Griinanlagen die Verwendung
gebietsheimischer und standortgerechter Arten vorrangig
zu beriicksichtigen. Die Pflanzliste ist entsprechend

anzupdssen.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Bdume

Aesculus hippocastanum

Ross-Kastanie

Acer campestris Feld-Ahorn
campestre

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

*Hinweis Pflanzenschutzamt = Eschentriebsterben - Die

Anpflanzung von gréfleren

vermieden werden.

Eschenbestdnden sollte

Quercus robur

Stiel-Eiche

Prunus avium

Vogelkirsche

28.07.2025 in der Begriindung zum
Bebauungsplan teilweise angepasst.

Die lateinische Bezeichnung vom Feld-
Ahorn wurde korrigiert. Die Gemeine
Esche bleibt in der Pflanzliste, da auf
Grund des Nutzungsmafles und der
geplanten
davon auszugehen ist, grofle
Eschenbestdnde gepflanzt werden.

Die Eberesche bleibt in der Pflanzliste,
da sie bereits in der Pflanzliste vom
XV-25 enthalten war und ein Teil der
Bebauung bereits auf Grundlage dieser

Grundstiicksnutzung  nicht

dass

Pflanzliste umgesetzt wurde. Im Rahmen
der Auflenanlagenplanung ist vom
Fachplaner zu beachten, dass die
Eberesche nicht in die unmittelbare Néhe
von Kernobstbdumen gepflanzt wird.

Die Winterlinde ist Bestandteil der
Bezeichnung Linde, es erfolgt keine
Anderung der Pflanzliste. Redaktionelle
Anderungen bei Apfel, Birne, Haselnuss
und Weif3dorn werden tibernommen. Der
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Trager offentlicher nahme
Belange vom
Prunus padus Grof3e Gewdhnliche Wilde Wein, Flieder und die Obst-

Traubenkirsche

Sorbus aucuparia

Eberesche

*Hinweis

Pflanzenschutzamt =

Die Eberesche st

Wirtspflanze fiir den Erreger des Feuerbrands (Erwinia

amylovora), der vor allem Kernobstgewdchse befdillt. Der
Einsatz in unmittelbarer Ndhe von Obstkulturen sollte

vermieden werden.

Salix alba Silber-Weide

Tilia Linde (in Sorten)

Empfehlung: Verwendung Tilia cordata - Winter-Linde
Obstbdume

Malus Baumanns Renefte | Apfel

Malus Cox' Orange

Malus Kaiser Wilthelm

Malus Rheinischer

Bohnapfel

Pyrus communis Birne

,Gute Luise von Avranches’

Pyrus communis

,Kostliche aus Charneu’

Juglans regia Walnuss

Strducher

strducher bleiben aus gestalterischen
Griinden in der Pflanzliste. Die Hasel-
blattbrombeere wird in die Pflanzliste mit
aufgenommen.

Es wird in der Begriindung bei der

Pflanzliste eine  Empfehlung  auf-
genommen, dass vorrangig gebiets-
heimische und standortgerechte Arten

gepflanzt werden sollen.
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Corylus avellana

Haselpu3 Gemeine Hasel

Corplus-monogyna

Crataegus monogyna

Weif3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Hedera helix

Efeu

Laburnum anagyroides

Gemeiner Goldregen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Rote-Heckenkirsche

Parthenocis.quin.

Wilder Wein

Neophyt -
Nicht zu verwenden

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes uva-crispa

Stachelbeere

etablierter Neophyt -
Nicht zu verwenden

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Neophyt - Alternativ: Rubus sect.
Nicht zu verwenden Corylifolii Lindl. -

Haselblattbrombeere

Salix caprea

Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder
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Trager offentlicher nahme
Belange vom
Syringa vulgaris Flieder

invasiver Neophyt -
Nicht zu verwenden

Taxus baccata Eibe (in Sorten)

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball
Dach- und Fassadenbegriinung Keine Beriicksichtigung
Laut Planunterlage wird lediglich eine Mindestbegriinung | Der Bebauungsplan enthdlt  keine
durch  Strauch- und Baumpflanzungen angestrebt. | Festsetzungen  zur  Dach-  oder
Zugunsten der stadtklimatischen Funktion und des | Fassadenbegriinung. Im Rahmen der
Landschaftsbildes ist jedoch auch eine Dach- und | Eingriffsbewertung konnte keine

Fassadenbegriinung ausdriicklich wiinschenswert. Neben | Erforderlichkeit fiir eine extensive Dach-
den Skologischen Vorteilen als Lebensraum fiir Végel und | oder  Fassadenbegriinung  ermittelt
Insekten sind auch weitere Vorteile hinsichtlich Klimaschutz | werden, die im  Rahmen des
(Verminderung eines Warmeinseleffekts durch hohe | Planverfahrens als verhaltnismaBig und
Versiegelungsgrade), Luffreinhaltung, Wasserretention und | zumutbar fiir den Investor bewertet
sogar Ddmm- und Schallschutzwirkungen aufzuweisen. | werden kann. Eine Begriinung von
Zudem ist im LaPro ,,Fassadenbegriinung® sowohl fiir das | Flachdachfldchen mit einer Grofle von
Landschaftsbild, als auch fiir den Artenschutz als | mehr als 100 m? ist in
Maf3nahme aufgefiihrt. § 8 Abs. 1 Satz 3 BauO Bln  geregelt.
Diese landesrechtliche Vorgabe ist
unabhdngig vom Bebauungsplan im
Baugenehmigungsverfahren zu  be-
achten. Fassadenbegriinungen kénnen
im Rahmen der Objektplanung durch die
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Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

jeweiligen Bauherren umgesetzt werden,
die Erforderlichkeit fiir eine Festsetzung
im Planverfahren wird jedoch auf Grund
des Vorhandenseins zahlreicher
Fensterfassaden an den Wohnhdusern
aus stadtebaulichen Griinden nicht
gesehen.

1) Artenschutz

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob fiir das

Flurstiick 155 eine
genommen wird.

bauliche Nutzung in  Anspruch

Keine Beriicksichtigung

In Kapitel 1.2 stadtebauliches Konzept
/ Nutzungskonzept wird ausgefiihrt, dass
die brachliegende Flache
(=Flurstiick 155) reaktiviert und einer
dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden
soll. Die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Bebauungsplan
ermdglicht bspw. die Nutzung der Fldche
fir Wohnzwecke entsprechend dem
festgesetzten Maf3 der Nutzung sowie
weiteren Nutzungen entsprechend dem
Nutzungskatalog des § 4 BauNVO.

Das noch unbebaute Flurstiick 155 wurde von mir am

23.05.2025 in Augenschein genommen. Der Teilbereich ist

von einem Zaun umgeben und somit nicht betretbar. Der

artenschutzrechtliche Untersuchungsumfang im Zuge des

Keine Beriicksichtigung

Zu diesem Sachverhalt ist mit Datum vom
26.09.2025 eine ergdnzende
Stellungnahme  des  Umwelt- und
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Die Untersuchung erfolgt dabei stufenweise.

1. Potenzialanalyse
Im Rahmen einer Geldndebegehung ist anhand der
Verhaltensweisen  der

Lebensraumanspriiche  und
jeweiligen Arten (-gruppen), Avifauna und Fledermduse
sowie der Ausstattung und dem Charakter der von der
Planung betroffenen Fldchen in einem ersten Schritt zu
untersuchen und zu begriinden, ob entsprechende Arten
bzw. ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Lebensstatten)
im Wirkungsbereich des Vorhabens potentiell vorkommen
kdnnen. Sofern eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen
werden kann, sind die potenziell vorkommenden Arten in
einem zweiten Schritt vollumfdnglich zu kartieren.

2. Kartierung

Die  Kartierung erfolgt anhand der gdéngigen

Methodenstandards. Sofern davon abgewichen werden

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
B-Planverfahrens XV-25-1 fiir das Flurstiick 155 gilt fiir | Naturschutzamtes  beim  Bezirksamt
folgende Arten(gruppen): Treptow-Kdpenick eingegangen. Diese
. Avifauna ergdnzt  diese  hier  vorliegende
. Flederméuse Stellungnahme wurde unter der Ifd.

Nr.26.2 abgewogen. Aufgrund der
anhaltenden  Bautdtigkeit in der
Umgebung und der Nutzung des
Flurstiicks 155 als Baustelleneinrichtung
ist davon auszugehen, dass die Fldache
fir potenzielle Habitate nicht geeignet
ist. Dies bestdtigt das Umwelt- und
ebenfalls in ihrer
ergdnzend abgegebenen
Stellungnahme vom 26.09.2025.

Nach der
Bebauungsplans XV-25-1 ist auferdem
vorgesehen, das Flurstick zeitnah zu
geforderte

Naturschutzamt

Festsetzung des

bebauen. Die hier
Untersuchung potenzieller Habitate ist
daher nicht erforderlich.
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

muss, ist dies erneut mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und freizugeben.

Erfassung der Brutvégel (mindestens 6 Begehungen im
Zeitraum Ende Februar bis Juni) durch eine/n
Ornithologen/in gemdf3 den gdngigen Methodenstandards
(Revierkartierung). Untersuchungsraum: Bauflache zzgl.
angrenzende Grundstiicke im 20 m Radius (soweit vom
Baugrundstiick aus hér- bzw. sichtbar; kein Betreten von
Nachbargrundstiicken erforderlich).

Erfassung von Fledermdusen ist wie folgt vorzunehmen:
mindestens 6 Begehungen April bis September unter
Einsatz blicher Methodenstandards wie detektorgestiitzter
Sichtkontrolle, Horchbox; Erfassung des Arteninventars,
Erfassung artspezifischer Jagdhabitate durch eine/n
Sachverstandige/n.

Alle Ergebnisse sind in Text und Karte (Jagdhabitate,
Flugrouten, Quartierstandorte, Erfassungspunkte,
Habitatstrukturen) darzustellen und fotografisch  zu
dokumentieren. Die Arten sind mit deutschem und
wissenschaftlichem Namen unter Nennung des Schutzstatus
sowie des Gefahrdungsstatus  (RL B/ RL BB/ RL D)
aufzufiihren.
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Untersuchungsziel:
Fir die erfassten Arten ist zu prifen, ob direkte

Beeintrdchtigungen einzelner Individuen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) bzw. eine Zerstdrung von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) oder eine erhebliche
Beeintrdchtigung im Sinne einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population
(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) mit der BaumafBnahme
verbunden sein konnen.

Es sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen
aufzuzeigen, die im Rahmen der weiteren Planung zu
beriicksichtigten sind, sowie Mafinahmen zum Ausgleich
und ggf. Ersatz.

Bis alle erforderlichen naturschutzfachlichen
Untersuchungen abgeschlossen sind und der &kologische
Ausgleich geregelt ist, diirfen keine Mafinahmen auf dem
Grundstiick durchgefiihrt werden, welche einen Konflikt mit
den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG auslésen kdnnen.
Dies bedeutet, dass Eingriffe in die Vegetation (z.B.
Beseitigung von Stauden, Strduchern und Bé&umen),
Beseitigung von Totholz, Beseitigung von Ablagerungen
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
sowie Beseitigung von Steinhaufen bis auf Weiteres zu
unterlassen sind.
a. Hinweise zum Vogelfreundlichen Bauen Kenntnisnahme

Glas
Bei der Planung von Glasfassaden ist dringend zu
empfehlen,

schon vorab vogelschlagmindernde

Mafinahmen in die Planungen zu integrieren, um ein
aufwendiges und oft auch kostenintensives ,Nachriisten
nach Baufertigstellung zu vermeiden. Denn Glasfassaden,
insbesondere in griiner Umgebung (Spiegelung der
Griinstrukturen), bergen ein hohes Vogelschlagrisiko und
konnten so einen Konflikt mit den Verbotstatbestdnden des
8 44 BNatSchG auslosen.

Der Hinweis betrifft die Genehmigungs-
und Ausfithrungsplanung. Die Anderung
des Bebauungsplans ist daher nicht
erforderlich.

Beleuchtun
Auch die

insbesondere vor dem Hintergrund der zunehmenden

Gestaltung der Auflenbeleuchtung hat

Lichtverschmutzung nach artenschutzfachlichen

Gesichtspunkten zu erfolgen. Tiere und Pflanzen
wildlebender Arten sind vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen zu schiitzen. Licht wirkt sich nicht nur
auf Insekten, sondern auch auf andere Tierarten wie z.B.
Fledermduse aus welche in Ihrem Flug- und Jagdverhalten
beeinflusst werden. Fiir die Erstellung eines entsprechenden

Beleuchtungskonzeptes der Auflenanlagen zur

keine Beriicksichtigung

Der Hinweis betrifft die Genehmigungs-
und  Ausfihrungsplanung. Da im
Angebotsbebauungsplan kein konkreter
Projektbezug vorhanden ist, kann auch
zu diesem Zeitpunkt kein detailliertes
Lichtkonzept erarbeitet werden. Auf
Grund der im Planverfahren verfolgten
sensiblen Wohnnutzung ist grundsatzlich
nicht davon auszugehen, dass von der
erhebliche

geplanten Nutzung
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Verminderung von Lichtverschmutzung insbesondere in | Lichtemissionen ausgehen. Diese wiirden
bisher unbeleuchteten Bereichen sind folgende Vorgaben | sich auch negativ auf die geplante
und Hinweise zu beachten: Wohnnutzung auswirken.

- die Beleuchtung ist auf das notwendigste
Mindestmaf3 zu beschranken,

- durch Abblendvorrichtungen der Beleuchtung auf
den zu beleuchtenden Bereich eingrenzen,
Biindelung des Lichts auf die gewiinschten Objekte,

- horizontal strahlendes Licht vermeiden, keine
Abstrahlung nach oben, Verwendung voll
abgeschirmter Leuchten,

- niedrige Lichtpunkth&hen,

- Nutzung warmweif3er LED mit Lichtfarbe zwischen
1600 K und max. 2700 K,

- Einsatz von Bewegungsmeldern in weniger
frequentierten Bereichen

- Ggf. Beschrankungen der Beleuchtungszeiten
sinnvoll

Weitere Informationen hierzu sind zu finden unter:

https://www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-
gruen/naturschutz/artenschutz/freilandartenschutz/vogelfr

eundliches-bauen-mit-glas-und-licht/#Tiere
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Maf3nahmen zum Naturschutz kénnen aus stddtebaulichen | Beriicksichtigung

Grinden nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB bereits auf
B-Planebene behandelt und auch festgelegt werden. Da
eine Beteiligung der Naturschutzdmter bei den
anschlieBenden einzelnen

hdufig nicht gegeben ist, ist dies dringend zu empfehlen.

Baugenehmigungsverfahren

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sieht Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Boden, Natur und
Landschaft vor. Diese werden {ber die
Nr. 5 im
umgesetzt.

Entwicklung von
textliche Festsetzung
Bebauungsplan  XV-25-1
Diese sieht eine wasserdurchldssige
Gestaltung befestigter Fldchen vor.

Fir weitere Festsetzungen auf Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird keine
stddtebauliche Erforderlichkeit gesehen.
AufBerdem kann aus der Bewertung des
naturschutzrechtlichen Eingriffs in Natur
und Landschaft auch keine
Notwendigkeit fur derartige
Festsetzungen abgeleitet werden, da
durch die Anderung des
Bebauungsplans  keine  zusdtzliche
bauliche Inanspruchnahme von zu
versiegelnden Fldchen erfolgt und sich

die Eingriffssituation gegeniiber dem
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
bestehenden Planungsrecht nicht
verdndert.
Rechtsgrundlagen: Kenntnisnahme
NatSchGBIn | Gesefz iiber Naturschuz und Landschaftspflege von Berlin  (Berliner
Naturschutzgesetz - NatSchGBIn) in der Fassung vom 29. Mai 2013 (GVBL
Nr.13 S. 140) mehrfach gedndert sowie § 38a neu eingefiigt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 11.12.2024 (GVBL. S. 614, 617)
BNatSchG | Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), das zuletzt durch
Arfikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL 2024 | Nr. 323)
BauGB In der Fassung der Bekannfmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), das
zulefzt durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL 2023 I Nr.
394)
26.2 |Bezirksamt Treptow- 26.09.2025 | Ergdnzende Stellungnahme der unteren | Kenntnisnahme
Kopenick von Berlin, Naturschutzbehérde (uNB) zum Vorhaben B-Plan XV-25-1 | Die urspriingliche abgegebene
Umwelt- und Beteiligung der Behérden gemdf3 § 4 Absatz 2 BauGB Stellungnahme ist unter Ifd. Nr. 26.1
Naturschutzamt, abgewogen.
UmNat | Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht nehme ich

beziliglich des Vorhabens Bebauungsplan XV-25-1, wie
folgt Stellung:

In dem Schreiben der uNB vom 27.05.2025 wurde bereits
fachlich und rechtlich Stellung bezogen. Diese ergdnzende
Stellungnahme bezieht sich lediglich auf neue Erkenntnisse
zum Artenschutz

) Sachverhalt Kenntnisnahme
Es handelt sich um eine Sachdarstellung.
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Der Bebauungsplan XV-25-1 ,Germanenstrafle” umfasst
die Grundstiicke Teutonenstrafle 3/9 und 8/14 sowie
Germanenstrafie 2/6 im Bezirk Treptow Képenick, Ortsteil
Altglienicke.

Das Plangebiet (Gemarkung Glienicke, Flur 12, Flurstiicke
155/ 156/ 157) umfasst etwa 1,60 ha und wird im Norden
durch die slidlichen Grenzen der Flurstiicke 158, 159, 6009
und 160 begrenzt. Im Siiden grenzt der Geltungsbereich an
die westlichen Grenzen der Flursticke 167/1, 130/14,
172/22 und 172/21. Im Siiden stellt die Germanenstrafie
die Geltungsbereichsgrenze dar. Im Westen stellt zum einen
die Ostliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 122 als auch
die TeutonenstraBe und die Normannenstrafle die
Geltungsbereichsgrenze dar.

Der B-Plan XV-25-1 liegt unmittelbar im Geltungsbereich
des B-Plan XV-25 mit festgesetztem Mischgebiet. Im
XV-25-1 st
vorgesehen, die bisherige Mischnutzung aus B-Plan XV-25

Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

in eine reine Wohnnutzung im Rahmen des B-Plan XV-25-1
umzuwandeln.

Kenntnisnahme
Es handelt sich um eine Sachdarstellung.
Es wird klargestellt, dass mit Festsetzung

des Bebauungsplans XV-25-1 alle
bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die

verbindliche
89 Abs.1 des
Arten enthalten im Geltungsbereich des

Regelungen der in
BauGB bezeichneten
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Bebauungsplans XV-25-1 aufler Kraft
treten.

Das Flurstiick 155 ist im Zuge des Festsetzungsbeschlusses
des B-Plan XV-25-1 mit Wohnbebauung vorgesehen. Im
Rahmen des B-Plan XV-25 wurde dieses Flurstiick als
BE-Flache genutzt.

Kenntnisnahme

Es handelt sich um eine Sachdarstellung.
Die im Stellungnahmetext verwendete
Abkiirzung  ,,BE-Fladche”  steht  fir
»Baustelleneinrichtungs-Fldche®.

) Artenschutz

Im Rahmen eines zweiten Vor-Ort-Termines am 21.08.2025
stellte sich heraus, dass die Bautdtigkeit in der Umgebung
gleichblieb Flache trotz
Einfriedung zugenommen hat, weshalb sich eine Eignung

und die Nutzung auf der

als potenzielle Habitate ausschlief3en |Gsst.
Unter Beriicksichtigung der zweiten Inaugenscheinnahme
ist davon auszugehen, dass durch die im Verfahren des

Beriicksichtigung

Mit der benannten ,Flache® ist das
Flurstick 155 gemeint, welches sich
durch die dauerhafte Nutzung als
Baustelleneinrichtung mit hoher
Nutzungsintensitat nicht als potenzielle
Habitatfldche eignet. In die Begriindung
wurde der Hinweis aufgenommen, dass

davon auszugehen ist, dass auf den

B-Plan XV-25-1 geplanten Baumafinahmen keine Fléichen im  Gellungsbereich  keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beriihrt werden. . .
Verbotstatbestdnde gemaf3
8 44 BNatSchG beriihrt werden.
Mafinahmen zum Naturschutz kénnen aus stddtebaulichen | Beriicksichtigung

Grinden nach §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB bereits auf
B-Planebene behandelt und auch festgelegt werden. Da

eine Beteiligung der Naturschutzamter bei den

Der Hinweis wurde bereits beriicksichtigt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sieht Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Natur und

Entwicklung von Boden,
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
anschlieBenden einzelnen Baugenehmigungsverfahren | Landschaft vor. Diese werden iiber die
hdufig nicht gegeben ist, ist dies dringend zu empfehlen. textliche Festsetzung Nr. 5 im
Bebauungsplan  XV-25-1 umgesetzt.
Diese sieht eine wasserdurchldssige
Gestaltung befestigter Flachen vor. Vgl.
hierzu auch die Auswertung der
Stellungnahme des Naturschutzamtes
unter der lfd. Nr. 26.1.
27  |Bezirksamt Treptow- 20.05.2025 | Seitens des Fachbereichs Bau- und Wohnungsaufsicht | Kenntnisnahme
Kopenick von Berlin, werden folgende Anregungen und Hinweise zum
Abt. Stadtentwick- Bebauungsplanentwurf XV-25-1 gegeben:
lung, Straflen,
Griinflachen und
Umwelt,
Stadtentwicklungsamt
- Bau- und
Wohnungsaufsicht
1. Die Grundstiickbildung fiir das Baugrundstiick muss bis | Kenntnisnahme

zur Einreichung des/der Bauantrdge (spdtestens vor

Erteilung der Baugenehmigung) grundbuchrechilich

fortgeschrieben sein gem. § 4 Abs. 1 BauO Bln.

Der Hinweis betrifft die Ausfiihrungs-
bzw. Genehmigungsplanung.

2. Die Einhaltung der Anforderungen des § 5 BauO Bln an
die erforderlichen Zufahrten und Zugdnge insbesondere fiir
die Feuerwehr wird vorausgesetzt. Die erforderlichen

Kenntnisnahme
Der Nachweis der erforderlichen
Zufahrten und Zugdnge flir die
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr sind | Feuerwehr erfolgt mit Bezug zum
vorzusehen. beantragten Bauprojekt im Bauge-
nehmigungsverfahren.  Die  Berliner
Feuerwehr wurde aufBBerdem als Trager
offentlicher Belange unter Ifd. Nr.1

beteiligt.
3.Es sind ausreichend Stellpldtze fiir Fahrrdder und | Kenntnisnahme
Behindertenstellplatze gem. AV Stellplatze vom | Der Nachweis der erforderlichen
16.Juni 2021 vorzusehen. Fahrradstellplatze erfolgt im Bauge-

nehmigungsverfahren und muss dort vom
Bauantragssteller beriicksichtigt werden.

4, Die erforderliche Spielplatzgrofle gem. | Kenntnisnahme

§ 8 Abs. 2 BauO Bln ist zu beachten. Der Nachweis der erforderlichen
Spielplatzflachen und -gréf3en erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren und muss in
diesem Rahmen vom Bauantragssteller
berlicksichtigt werden.

5. Es wird auf die Einhaltung der Abstandsfldchen gemdaf3 | Kenntnisnahme

§ 6 BauO Bln hingewiesen. Die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsfldchen ist  durch die
grof3ziigige Festsetzung der

iberbaubaren Grundstlicksfldchen mit
der damit einhergehenden Variabilitdt in
der spdteren Bebauung gewdhrleistet.

140



Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin

Abteilung fir Stadtentwicklung, StraBBen, Griinflachen und Umwelt

Fachbereich Stadtplanung

BERLIN

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
Fir die  Bebauungsplanunterlagen
ergeben sich keine Anderungen oder
Ergdnzungen.
6. Das Solargesetz Berlin findet Anwendung. Kenntnisnahme
Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Er betrifft die Ausfiihrungs-
bzw. Genehmigungsebene und ist im
Rahmen der spdteren Bauausfiihrung zu
beachten. Eine zusdtzliche Festsetzung
im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
28 |Bezirksamt Treptow- 13.05.2025 | der Fachbereich Vermessung hat zum o.g. Bebauungsplan | Beriicksichtigung
Kdpenick von Berlin, lediglich folgenden Hinweis: Der Hinweis wird berlicksichtigt. Die
Stadtentwicklungs- Begriindung wurde in Kapitel 1.3 Lage
amt, FB Vermessung Auf Seite 7 der Begriindung muss unter Punkt 1.3 ,Lage und | und Abgrenzung des Plangebietes
Verm FBL Abgrenzung des Plangebietes” der zweite Satz korrigiert | entsprechend korrigiert.
werden und wie folgt lauten: ,Im Osten grenzt der
Geltungsbereich  an die westlichen Grenzen der
Flurstiicke 167/1, 130/14, 172/22 und 172/21.“
29  |Bezirksamt Treptow- 27.05.2025 | die Untere Denkmalschutzbehérde hat die Unterlagen | Kenntnisnahme
KSpenick von Berlin, gepriift und hat dem Entwurf nichts hinzuzufiigen, die
Stadtentwicklungs- denkmalfachlichen Belange sind beriicksichtigt bzw. durch
amt, die Anderung wird keine Anpassung erforderlich.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
Untere
Denkmalschutz-
behorde
30 |Bezirksamt Treptow- 20.05.2025 |im Rahmen der Anhérung (T6B) zum Bebauungsplan | Kenntnisnahme
K6penick von Berlin, XV-25-1 wurde auch das SGA um Stellungnahme ersucht.
Strafen- und Nachstehend erhalten Sie die aus den Priifungen der
Griinfladchenamt Fachbereiche Griin und Tief -nebst der entsprechenden
(SGA) Grundstiicksverwaltungen- sowie der unteren
Straf3enverkehrsbehdrde(SVB) resultierende Stellungnahme
des SGA zum Vorhaben.
Stellungnahme des Straflen- und Griinfldchenamtes zu
Bebauungsplan XV-25-1 ,Germanenstrafle“ fir das
Grundstiick  Teutonenstrafle 3/9 und 8/14  sowie
Germanenstrafle 2/6 im Bezirk Treptow Képenick, Ortsteil
Altglienicke
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trdger offentlicher
Belange gem. § 4 Absatz 2 BauGB
I. 1. SGA - FB Tief Bau/Planung/Unterhaltung Beriicksichtigung

Zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans XV-25 fiir die
Grundstiicke  Teutonenstrafe 3/9  und 8/14  sowie
Germanenstrafle 2/6 im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil

Der Hinweis, dass aus diesem

Grunde

die Anderung des Mischgebietes in ein

allgemeines Wohngebiet keine

weiteren
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Altglienicke bestehen aus Sicht des FB Tiefbau
grundsdtzlich keine Einwénde. Beim Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-25-1 handelt es sich um einen
innerstddtischen Standort, der lber die Germanen- und
Straf3ennetz

angebunden ist. Die unmittelbar siidlich des Plangebietes

Teutonenstrafle  an  das  offentliche
verlaufende Germanenstrafie ist Teil des iibergeordneten
Straf3ennetzes (Verbindungsfunktionsstufe IV - Ergénzungs-
strafle). Uber die nérdlich verlaufende NormannenstraBe
Netz) Straf3e
(Verbindungsfunktionsstufe IIl - driliche Straf3enverbindung)

(untergeordnetes wird die Griinauer
erreicht. Die ndchstgelegene Strafie mit der ndchsthoheren
Verbindungsfunktionsstufe (Verbindungsfunktions-
stufe Il - grof3rdumige StraBenverbindung) ist mit dem
Ernst-Ruska-Ufer in  nordlicher Richtung lber die
Kopenicker Straf3e zu erreichen. Die HaupterschliefBung des
Plangebietes erfolgt liber die Normannenstrafle, die als
Einmindung in die Griinauer Strafle endet - diese
wiederum ist Teil des libergeordneten Hauptstraf3ennetzes
und mit der Verbindungsfunktionsstufe Il klassifiziert.

Uberschlégig ergibt sich aus der potenziell mdglichen
Bebauung mit ca. 60 Wohneinheiten (WE) ein Potenzial fiir
ca. 100 Kfz-Fahrten durch Bewohnende und Besuchende.
Uber den Tag verteilt ist die Zusatzbelastung auch in den

Auswirkungen auf die verkehrlichen
Belange hat, wurde in die Begriindung
(Kap. I1.1.4 VerkehrserschlieBBung)

aufgenommen. Weiterhin

Begriindung dahingehend ergdnzt, dass

wurde die

die  Grundstiickseigentimerin  des

potenziell noch zu bebauenden
Flurstiicks 155 zwischenzeitlich von einer
Erh6hung der zu errichtenden
Wohneinheiten von 60 Wohneinheiten
auf 100 Wohneinheiten ausgeht. Die
Erhéhung der Wohneinheiten bewegt
sich  weiterhin  im  Rahmen des
festzusetzenden Nutzungsmafles und
beeinflusst die anzunehmende
Verkehrsbelastung auch in diesem Maf3

nicht negativ.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Spitzenstunden nahezu vernachldssigbar bzw. liegt im
Bereich der tdglichen Schwankungen. Der zusdtzliche
Verkehr wird sich zudem relativ schnell im Straflennetz
verteilen, ohne dass Zwangspunkte entstehen. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {lber die
Normannenstrafle sowie die westliche Zufahrt des
Flurstiicks 155. Der ruhende Verkehr wird {ber eine
Tiefgarage organisiert, deren Zufahrt bereits iiber die
bestehende, im Zuge der Errichtung der Wohnbebauung an
der Teutonenstrafle, hergestellten Tiefgaragenzufahrt
erfolgt.

Aus diesem Grunde hat die Anderung des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet keine weiteren Auswirkungen
auf die verkehrlichen Belange.

l. 2. Grundstiicksverwaltung Tief Kenntnisnahme
Aus Sicht der Grundstiicksverwaltung Tief bestehen keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

1. 1. SGA - FB Griin - Planung/ Bau/ Bauminspektion Kenntnisnahme

Bedenken bestehen nicht - besondere Hinweise missen
auch nicht gegeben werden.

Il. 2. Griinunterhaltung Kenntnisnahme

Seitens der Griinunterhaltung bestehen keine Bedenken.

Il. 3. Grundstiicksverwaltung Griin Kenntnisnahme
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
Die Anderung des Mischgebietes in ein allgemeines
Wohngebiet tangiert das SGA, Grundstiicksverwaltung
Griin nicht. Offentliche Parkanlagen oder Kinderspielplatze
sind auch durch die Anderung des Planinhalts nicht
vorgesehen.
Daher bestehend von Seiten der Grundstiicksverwaltung
Griin keine Bedenken.
11l. SVB Kenntnisnahme

Anlass der der T&B ist eine planerische Korrektur
(allgemeines Wohngebiet anstatt Mischgebiet).

Gemaf I1.1.4 (S. 9) ergibt sich hieraus ein Mehrverkehr von
ca. 100 Kfz-Fahrten am Tag. Die Normannenstr. zwischen
Germanenstr. und Griinauer Str. ist grundsdtzlich nicht
geeignet, noch mehr Verkehr aufzunehmen. Dies begriindet
sich aus dem kurvigen Straf3enverlauf (keine Einsicht in den
weiteren Straf3enverlauf) sowie der wenigen vorhandenen
Ausweichstellen. Weiterhin verbindet die Strafle zwei
Hauptverkehrsstrafien (Griinauer Str./Germanenstr.)
miteinander und stellt damit eine attraktive Abkiirzung dar.
Aufgrund der schon stattgefundenen Bebauung musste
bereits verkehrsbehérdlich durch die Anordnung von
Zeichen 283StVO

werden, damit Ausweichstellen fiir den Begegnungsfall

Haltverboten  mittels eingegriffen

geschaffen werden. Da die Wohnbebauung an der

Mit der Anderung des Bebauungsplans
XV-25-1 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von
nunmehr ca. 100 Wohneinheiten unter
Beibehaltung geschaffen. Die Erhéhung
der Wohneinheiten von 60 auf 100
bewegt sich weiterhin im Rahmen des
festzusetzenden Nutzungsmafles und
beeinflusst die anzunehmende
Verkehrsbelastung auch in diesem Maf3
nicht negativ. In der Begriindung zum
Bebauungsplan wurden die
verkehrlichen
Kapitel I1.1.4

untersucht. Dabei wurde ein zusdtzlicher

Auswirkungen im
VerkehrserschliefBung

Verkehr von ca. 170 Kfz-Fahrten pro Tag
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Germanenstr. -und nicht Normannenstr.- stattfinden soll,
bleibt die Verkehrsentwicklung nach vollstdndiger
Bebauung ggf.  sind
verkehrsbehérdliche Ma3nahmen zu priifen.

abzuwarten, dann  weitere

prognostiziert, was einem vertrdglichen
Maf3 an zusétzlichem Verkehr entspricht.
Verkehrsbehdérdliche Maf3inahmen, die
ggf. im Zuge der weiteren Entwicklung
des Gebietes erforderlich werden, liegen
im Zustdndigkeitsbereich der
Straflenverkehrsbehdrde und sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans, da
diese keinen bodenrechtlichen Bezug

besitzen und  daher nicht im
Bebauungsplan festgesetzt  werden
kénnen.

Aus verkehrsbehordlicher Sicht wird beanstandet, dass der | Kenntnisnahme

Mehrbedarf an Parkfldchen, damit einhergehend mehr
Parksuchverkehr nicht abgewogen wurde.

Kenntnis
genommen. In der Stadt Berlin besteht

Der Hinweis wurde zur

keine rechtliche Verpflichtung zur
Herstellung von einfachen
Kfz-Stellpladtzen im  Rahmen  von
Bauvorhaben.

Gemdfl 8§49 Abs.2BauO  Bln in
Verbindung mit der AV Stellpldtze
beschrankt sich  die  Pflicht  zur

Herstellung von  Stellplatzen  auf

barrierefreie Kfz-Stellplatze und
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom

Fahrradabstellplatze. Die  textliche
Festsetzung Nr.2 im Bebauungsplan
XV-25-1 untersagt Kfz-Stellplatze auf
den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen, lgsst  jedoch
Fahrradabstellpldtze  und  begriinte
Millpldtze im Bereich zwischen der
Germanenstrafie und der Baugrenze zu.
Da ca. 67 % der Grundstiicksflache als
iiberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt werden sollen, ermdglichen
die vorgesehenen Festsetzungen die
Bereitstellung  einer angemessenen
Stellplatzzahlinnerhalb des allgemeinen
Wohngebietes. Zur Klarstellung wurde
die Begriindung zum Bebauungsplan
unter KapitelV.2.3  Bauweise und
iberbaubare Grundstiicksflachen
entsprechend ergdnzt.

Gemdaf3 IV.1 (S.27) werden die schalltechnischen | Kenntnisnahme

Orientierungswerte iberschritten, sodass Mafinahmen zu | Verkehrsbehérdliche Mafinahmen
priifen sind. Wie fortfolgend richtig geschrieben wurde, | besitzen keinen bodenrechtlichen Bezug
scheiden verkehrsbehérdliche Maf3nahmen (wie z. B. die | und kdnnen daher nicht im Rahmen des

Festsetzungskatalogs des
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nachdem was in diesem Rahmen als fuflldufig bezeichnet
werden soll:

Abenteuerspielplatz und Kinderbauernhof Waslala
Venusstr.88, 12524 Berlin

BASE 24 (Kinder- und Jugendtreff)
Ortolfstr.184, 12524 Berlin

Cabuwazi Altglienicke
VenusstraBBe 90, 12524 Berlin

KJFE Jugendtreff Fairness
Jugendtreff: Ehrenfelder Str. 25, 12524 Berlin
Kindertreff: Coloniaallee 19, 12524 Berlin

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trdager offentlicher nahme
Belange vom
Herabsetzung der Geschwindigkeitsbeschrankung) aus, da | § 9 Abs. 1 BauGB festgesetzt werden.
diese nicht im B-Plan festgesetzt werden. Die Umsetzung verkehrsbehordlicher
Maf3nahmen obliegt der
Strafenverkehrsbehdrde.
31 |Bezirksamt Treptow- 13.06.2025 | Die Bestandsaufnahme auf S. 10 muss korrigiert werden. In | Beriicksichtigung
Kopenick von Berlin, der Besenbinderstrafle befindet sich keine | Die Hinweise werden beriicksichtigt und
Jugendamt, Jugendfreizeiteinrichtung, sondern das | die  Begriindung in  Kapitel I.1.5
Abteilung Jugend - Familienbegegnungszentrum (Kdpenicker StraBBe 42, Ecke | Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
Jug Plan Besenbinderstrafle). Jugendfreizeiteinrichtungen in | und Gemeinbedarfseinrichtungen
Altglienicke befinden sich an folgenden Standorten - je | korrigiert.
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Zum Kita-Standort  Teutonenstrafle sollte folgende | Beriicksichtigung

Anderung vorgenommen werden: ,,derzeit Ersatzneubau in
Planung” statt ,,aktuell Erweiterung im Bau®

Bei dem Kita-Standort handelt es sich
konkret um die Kita FiPP Zur
Teutonenburg. Die Hinweise werden
beriicksichtigt und die Begriindung in
Kapitel I.1.5 Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrich-
tungen korrigiert.

Auch die Auswahl der genannten Kita-Standorte sollte
tberpriift werden, da hier m.E. nach teilweise Kita-
Standorte, die dhnlich weit entfernt sind wie die genannten,
nicht benannt wurden. Zur Hilfestellung seien hier nochmal
alle Kitas des PLR aufgelistet.

Kita der Ev. Kirchengem. | Kopenicker Str. 035

Altglienicke

Kita Zur Teutonenburg Teutonenstr. 054

Kita Vier Jahreszeiten Gustelstr. 020E

Kita Rudower Strafle Rudower Str. 045

Kinderzeit Rudower Str. 054

Kleiner Fratz Semmelweisstr. 010

Villa Moosmutzel Griinauer Str. 060

Beriicksichtigung

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die
1.1.5
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Begriindung wird in Kapitel
und Gemeinbedarfseinrichtungen um die
genannten Kitastandorte ergdnzt, da sie
eine dhnliche Entfernung zum Plangebiet
besitzen wie die bereits in der

Begriindung benannten.
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Familienbegegnungszentru
m (FBZ)

Kita Jung-Kleen-Icke Griinauer Str. 059A

Kita Peene Kapitdne Peenestr. 036

Schonefelder  Chaussee

034-36

Kita Schonefelder

Chaussee

Kita Einsteinkinder Rudower Str. 069

Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Kita im | Besenbinderstr. 002

Auch wenn das vorliegende Vorhaben mit unter 5.000 m?
unter der Bagatellgrenze liegt, sollte der Wohnfolgebedarf
moglich  durch  den
Vorhabentrdger getragen werden. Eine Kostenbeteiligung

von 7 Kita-Platzen  wenn

wdre bei der Entwicklung der Teutonenstraf3e denkbar, da
die Maf3nahme noch nicht vollstdndig ausfinanziert ist.

Keine Beriicksichtigung

Die Bagatellgrenze bezieht sich auf das
Modell der
Baulandentwicklung. Bei
herzustellenden Geschossfldche (ber
5.000 m* Wohnnutzung sind Grund-
stlickseigentimer verpflichtet, sich an

Berliner kooperativen

einer

den Kosten fiir die soziale und technische
Infrastruktur zu beteiligen. Durch die

Bebauungsplandnderung  wird  eine
zusdtzliche Geschossfldche von
rd. 4.350 m? fiir Wohnnutzung

ermoglicht. Die Bagatellgrenze des
Modells der
Baulandentwicklung wird damit nicht

Berliner kooperativen

erreicht.
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Nr. |Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
Durch die zusdtzlich ermdglichte
Wohnnutzung entsteht rechnerisch ein
Bedarf von 7 Kitapl&tzen. Dieser Bedarf
kann jedoch durch die vorhandenen
Kapazitaten gedeckt werden. Vor
diesem Hintergrund kann mangels
rechtlicher Grundlage keine
Kostenbeteiligung an Maf3nahmen der
sozialen Infrastruktur gefordert werden.
Dem Hinweis wird daher nicht gefolgt.
32.1 |Bezirksamt Treptow- 02.07.2025 | anbei unsere Stellungnahme aus 2024 - diese hat | Kenntnisnahme
Kdpenick von Berlin, vollumfdanglich Bestand. Ich hoffe, dies geniigt und | Die vom Schul- und Sportamt im Jahr
Abteilung verzichte auf eine ergdnzende Beteiligung im | 2024 im Rahmen einer Voranfrage zur
Weiterbildung, TOB-Verfahren. Abstimmung des  Schulplatzbedarfs
Schule, Kultur und abgegebene  Stellungnahme  siehe
Sport lfd. Nr. 32.2.
- Schul- und
Sportamt -
32.2 |Bezirksamt Treptow- 29.05.2024 | Zum  Bebauungsplanverfahren  XV-25-1,  Griinauer | Kenntnisnahme
KSpenick von Berlin, Strafle/Germanenstrafle nehme ich fiir den Fachbereich | Es handelt sich um eine Sachdarstellung.
Abteilung Schule wie folgt Stellung: Die Informationen sind bereits in die
Weiterbildung, Begriindung eingeflossen
Schule, Kultur und Das Plangebiet liegt im Oristeil Altglienicke und wird der | (vgl. Kapitel I.1.5 Einrichtungen der
Sport Schulplanungsregion (SPR) 0905 Bohnsdorf/Altglienicke
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Nr. [Behdrde / sonstige Stellung- Stellungnahme Auswertung
Trager offentlicher nahme
Belange vom
- Schul- und zugerechnet. Die Schulplanungsregion 0905 umfasst fiinf | sozialen Infrastruktur und
Sportamt - Grundschulen, die Schule am Berg (09G10), die Schule am | Gemeinbedarfseinrichtungen.

Pegasuseck (09G11), die Schule am Aliglienicker
Wasserturm (09G13), die Schule am Buntzelberg (09G14)
sowie die Schule am Mohnweg (09G15). Der Adressbereich
des Projektes befindet sich im Einschulungsbereich (ESB)
der 09G10 Schule am Berg.

Durch die Verdnderung im Bebauungsplanverfahren
XV-25-1 von geplanten 144 Wohneinheiten  auf
231 Wohneinheiten, ergibt sich ein prognostizierter
Mehrbedarf von 11 Grundschulplatzen (bisher 17 jetzt 28)
gemdnf Modell der kooperativen
Baulandentwicklung. Mehrbedarf an
Grundschulpldtzen kann in der Schulplanungsregion 0905
nicht gedeckt werden. Im Schuljahr 2025/26 hat die
Schulplanungsregion 0905 ein prognostiziertes Defizit von

Berliner
Dieser

5 Ziigen.

Der Schultrdger beabsichtig zur Losung des beschriebenen
Sachverhalts die Griindung und Einrichtung einer sechsten
Grundschule in der Schulplanungsregion 0905. Auf dem
gesicherten Vorhaltegrundstiick Peenestrafle/
Usedomstraf3e soll voraussichtlich zum Schuljahr 2027/28
eine dreiziigige Neubaugrundschule (09Gn07) entstehen.
Zu diesem Zeitpunkt werden die ESB’s der umliegenden

Kenntnisnahme
Der Schulplatzmehrbedarf, der sich aus
dem Bebauungsplanverfahren ergibt,
flieBt in die laufende Schulentwicklungs-
planung ein. Die Errichtung einer neuen
Grundschule ist  konkret  geplant,
finanziert und terminiert. Mit der
vorgesehenen Inbetriebnahme  zum
Schuljahr 2027/28 sowie der Anpassung
der Einschulungsbereiche besteht eine
tragfdhige Perspektive zur Deckung des
zusdtzlichen Schulplatzbedarfs der sich
u.a. aus der Bebauungsplandnderung
mittel-  bis

ergibt. Die langfristige

Versorgung mit Schulpldtzen in der
Schulplanungsregion bleibt durch die

beschriebenen Mafinahmen
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Nr.

Behorde / sonstige
Trager offentlicher
Belange

Stellung-
nahme
vom

Stellungnahme

Auswertung

Grundschulen angepasst. Dadurch soll die Nachfrage nach
zusdtzlichen Grundschulpldtzen, die durch verschiedene
geplante und anstehende Wohnbauprojekte in der
Schulplanungsregion 0905 entstehen, gedeckt werden.
Nur durch die termingerechte Inbetriebnahme der
Grundschule 09Gn07 (+ 3 Ziige) zum Schuljahr 2027/28
sowie die dynamische Anpassung der
Einschulungsbereiche in der Schulplanungsregion 905 kann
der Mehrbedarf an Schulpldtzen im Primarbereich
vollstdndig gedeckt werden.

gewdhrleistet. Fiir die Bebauungsplan-
unterlagen ergeben sich daraus keine
Anderungen oder Ergdnzungen.
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