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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngebauden / B-Plan XV-25-1
Teutonenstralle 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung

Neubau von Wohngebauden / B-Plan XV-25-1
TeutonenstrafRe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstrafle 2/6
in 12524 Berlin - Altglienicke

1 Veranlassung / Auftrag

Die Streletzki-Gruppe plant die Bebauung des Grundstiicks Germanenstralle 2/6. Es handelt
sich um den 3. Bauabschnitt eines insgesamt 3 Bauabschnitte umfassenden Vorhabens. Die
dem urspriinglich fur die drei Bauabschnitte in 2019 zu Grunde liegenden Modellrechnung *
ging - dem damaligen Planungsstand entsprechend - davon aus, dass im 1. und 2.
Bauabschnitt insgesamt acht Wohngeb&ude und im 3. Bauabschnitt ein Biirogebdude errichtet
werden. Ferner wurde angenommen, dass eine gedrosselte Ableitung des anfallenden
Regenwassers in das Kanalnetz der BWB erlaubt ist. Inzwischen steht fest, dass seitens des
Kanalnetzbetreibers BWB eine Einleitung in das Kanalnetz wegen zu geringer Kapazitaten
abgelehnt wird und nunmehr die vollstandige Versickerung des anfallenden Regenwassers auf
dem Baugrundstick nachgewiesen werden muss. Hierzu erfolgte in 2020 eine neue
Modellrechnung 2 und eine Uberarbeitung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts.

Die Wohngebdude des 1. und 2. Bauabschnitts sind bereits 2023 fertiggestellt worden. Die
Fertigstellung des 3. Bauabschnitts verzdgerte sich, weil seitens des Vorhabentréagers eine
Umplanung von Burogebdude zu Wohngebdude vorgenommen wurde und hierfir die
baurechtlichen Voraussetzungen erst durch eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans XV-25 geschaffen werden missen. Hierzu hat das Bezirksamt Treptow-Kdpenick am
20.06.2024 fur ein Teilgebiet des Bebauungsplans XV-25 die Aufstellung des Bebauungsplans
XV-25-1 beschlossen, in dem die festgesetzte Art der Nutzung von Mischgebiet in Allgemeines
Wohngebiet geandert werden soll.

Fur den 3. Bauabschnitt liegt inzwischen basierend auf der gednderten Nutzung
(Wohngebaude) ein gesondertes Regenwasserkonzept auf der Grundlage einer neuen
Modellrechnung ® vor. Das Biiro Grigoleit wurde durch die SGP Projektmanagement GmbH,
Kopenicker  StraBe 125 in 10179 Berlin beauftragt, die vorhandenen
Regenwasserbewirtschaftungskonzepte fiir den geplanten Neubau von Wohngebauden
in drei Bauabschnitten auf den Grundstiicken Teutonenstrae 3/9 und 8/14 sowie
Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin-Altglienicke in einem Gesamtkonzept zusammenfassend
darzustellen.

2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25-1) hat eine GroRe von 16.766 m?
und befindet sich in der Germanenstralle 2 - 6 im Ortsteil Altglienicke des Bezirks Treptow-
Kdpenick.

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung; Teutonenstrale
3,5, 7,9/8, 10, 12, 14 - GermanenstraRe 2-6 in 12524 Berlin-Altglienicke, OPTIGRUN International AG, Bericht
Objekt Nr. 19139820, Stand Méarz 2019

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung, Bemessungsregen
mit Wiederkehrperiode 100 Jahre, Teutonenstralle 3, 5, 7, 9/8, 10, 12, 14 - Germanenstra3e 2-6 in 12524
Berlin-Altglienicke, OPTIGRUN International AG, Bericht Objekt Nr. 20144615, 23.09.2020

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung, Bemessungsregen
mit Wiederkehrperiode 100 Jahre, GermanenstraRe 2-6 in 12524 Berlin-Altglienicke, OPTIGRUN International
AG, Bericht Objekt Nr. 20144615, 30.03.2026
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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngeb&uden / B-Plan XV-25-1
TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

Abbildung 1: Lage des Plangebiets und der Bauabschnitte

3 Beschreibung des Bauvorhabens

Bauabschnitt 1 und Bauabschnitt 2

Auf dem Baugrundstiick wurden in zwei Bauabschnitten acht Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 144 Wohnungen gebaut. Zum Bauabschnitt 1 gehéren die Hauser 3, 5, 8 und 10. Im
2. Bauabschnitt wurden die Hauser 7, 9, 12 und 14 errichtet. Die Hauser sind zum grof3en Teil
mit einer gemeinsamen Tiefgarage unterbaut, die Uber die Grundflachen der Gebaude
hinauskragt. Das Tiefgaragendach ist durch eine Aufkantung in zwei Teilbereiche (TG1 und
TG2) unterteilt, die jeweils intensiv begriint sind und getrennt entwéssern. Die Geb&ude
haben neben dem Erdgeschoss drei weitere Geschosse, von denen das oberste ein
Staffelgeschoss ist. Die Dacher der Staffelgeschosse sind begriint und als als Retentionsdacher
ausgebildet. Die Geb&dude wurden in 2023 fertiggestellt.

Bauabschnitt 3

Auf dem Baufeld soll ein 113 m langer und 16 m breiter Riegel mit Wohnungsheubauten
entstehen. Das Geb&ude soll einfach unterkellert sein und ein EG sowie drei Obergeschosse
besitzen, von denen das oberste ein Staffelgeschoss ist. Das Dach des Staffelgeschosses ist
extensiv begrint. Das Gebaude ist mit einer Tiefgarage unterbaut, die an der nordlichen Seite
Uber die Gebaudegrundflache hinauskragt. Der auskragende Teil der Tiefgarage ist intensiv
begriint.

Baunull wurde auf einem Niveau von +48,05 m NHN festgelegt. Die Unterkante des Gebaudes
ist 4,0 m unter Gelande (GOK) und damit bei +44,05 m NHN geplant. Laut Planung ist eine
Plattengriindung fir das Gebaude vorgesehen.

. igoleit
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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngebéuden / B-Plan XV-25-1
Teutonenstralle 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

4 Verwendete Grundlagen

Als Grundlage wurde herangezogen:

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Rgegenwasserbewirtschaftung mit
Dachbegriinung; Teutonenstrale 3, 5, 7, 9/8, 10, 12, 14 - Germanenstralle 2-6 in
12524 Berlin-Altglienicke, OPTIGRUN International AG, Bericht Objekt Nr. 20144615,
Stand 23.09.2020 4

- Anlage 1 -

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaftung mit
Dachbegriinung, Bemessungsregen mit Wiederkehrperiode 100 Jahre,
GermanenstraRe 2-6 in 12524 Berlin-Altglienicke, OPTIGRUN International AG,
Bericht Objekt Nr. 20144615, 01.04.2026

- Anlage 2 -

Seitens des Auftraggebers wurden folgende weitere Unterlagen zur Verfiigung gestellt:

Auswertung Versickerungsversuche fir die Dezentrale Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstiick Germanenstralie 2 - 8 in 12524 Berlin-
Altglienicke, iwk Ingenieurbiiro Wolfgang Kramm GmbH, Juni 2026

- Anlage 3 -

Geotechnischer Bericht Wohnbebauung Germanenstrale 2-6 (Baufeld 3)
in 12524 Berlin-Altglienicke, Berichtnummer: G 10/26,

GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Berlin 05.03.2026

- Anlage 4 -

Grundriss- und Schnittzeichnungen sowie Angaben zu den zu entwassernden Flachen,
SGP Projektmanagement GmbH, M.A. Architektin Kristina Eggert,
Kdpenicker Str. 125 in 10179 Berlin, Planungstand 27.08.2025

Lageplan Versickerungseinrichtungen unter der Bodenplatte, Index 8,

BV Neubau von 8 Stadtvillen an der Teutonenstrafle in Berlin-Altglienicke (BA1+BA2),
Ingenieurbiiro G+S, Bricker Str. 55c¢, 14547 Beelitz, 03.02.2021

- Anlage 5 -

Koordinierter Leitungsplan 3. BA, BV Germanenstralie 2, 2a, 4, 6, 6a in Berlin-
Altglienicke, Neubau mit 102 Wohnungen,

Ingenieurbiiro G+S, Bricker Str. 55c, 14547 Beelitz, 13.04.2026

- Anlage 6 -

5 Bestandteile des Konzepts

Zu diesem Erlauterungsbericht gehdren folgende Planzeichnungen:

Plan 44603-MP-02 “Au3enanlagen - Flachenschema RW-Konzept”
(Anlage 7)

Plan 44603-MP-01 ,,AulRenanlagen Flachenbilanz*
(Anlage 8)-

Plan 44603-RW-01 ,,RW-Konzept BA3*
(Anlage 9)

4

Hinweis: Die Modellrechnung Objekt Nr. 20144615 vom 23.09.2020 enthélt fur den 3. Bauabschnitt Angaben

basierend auf der urspriinglichen Planung eines Burogebaudes. Die Angaben fur den 3. Bauabschnitt werden
durch die neue Modellrechnung Objekt Nr. 20144615 vom 01.04.2026 ersetzt.
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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngebéuden / B-Plan XV-25-1
Teutonenstralle 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

6 Baugrundverhaltnisse

Das Baufeld befindet sich auf der Teltow-Hochflache, es sind vor allem Geschiebemergel und
Ablagerungen von Schmelzwassersanden zu erwarten.

Durch die Baugrunduntersuchungen im Jahr 2018° sind auf der gesamten Bauflache
Uberwiegend Geschiebemergel erkundet worden, die meist von Auffillung oder
geringméchtigen Decksanden bis ca. 1 m Tiefe Uberlagert sind.

Wegen der schwierigen Baugrundverhaltnisse wurde das Ingenieurbiiro Kramm / iwk
beauftragt, weitergehende Untersuchungen durchzufihren, um Mdglichkeiten zur
Versickerung von Regenwasser zu erkunden. Das Biro kommt in einer zusammenfassenden
Stellungnahme® zu folgendem Ergebnis:

,»Eine Versickerungsmoglichkeit besteht auch in bindigen Béden. Hier versickert das Wasser
aber nicht Gber das Korngerist, sondern tber Klifte im bindigen Bodenkdrper. Um diese
Klufte optimal zu erreichen und die realistische Sickerfahigkeit des Bodens zu erkunden,
missen Grolisickerversuche durchgefiihrt werden. Je groRBer die Versuchsflache ist, umso
groRer ist auch die Sicherheit, die verschiedenen Kluftsysteme zu erreichen.*

Im Ergebnis zeigten die Ende 2019 durchgefiihrten GroR3sickerversuche zwar teilweise relativ
gute kf-Werte zwischen 1,77 * 10-6 m/s (VV1) und 1,61 * 10-6 m/s (VV2). Dieser
vergleichsweise gute Versickerungsbeiwert ist jedoch nicht auf die Gesamtflache zu beziehen.
Das Gutachten” kommt zu dem Ergebnis: ,,Aufgrund der bereichsweise heterogenen
Untergrundverhdltnisse ist auf der Gesamtflache ein abgeminderter Bemessungswert
anzusetzen, der im Bereich von 10-7 m/s anzusetzen ist. In einem ersten Schritt ist daher
von einem Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwert von 1 * 10-7 m/s auszugehen.**

Im Jahr 2026 wurden vom Biiro GuD im Bereich des 3. BA erganzende Untersuchungen®
durchgefuhrt, die zu folgendem Ergebnis kommen:

,,Am Standort sind nur an den Aufschlissen BS 3/26 und BS 4/26 Sande erkundet worden,
die fur die Versickerung geeignet sind.

Die Versickerungszone muss unterhalb der Auffullung angelegt werden, alternativ kann die
Auffillung gegen gut versickerungsfahige Materialien in schadstofffreier chemischer
Qualitat ausgetauscht werden. Ab einer Tiefe von ca. 2,5 m ist Geschiebemergel zu
erwarten, der ungunstige Versickerungseigenschaften aufweist.

Allgemein zeigen sich die erkundeten Baugrundverhaltnisse als sehr inhomogen. Da die
wenigen Areale versickerungsfahiger Sande von Stauern unterlagert sind, ist fur die Sande
oberhalb des Mergels mit einem eingeschrankten Speichervolumen zu rechnen, so dass
insgesamt von schlechten Versickerungsbedingungen auszugehen ist.*

7 Flachenbilanz

Die der Regenwassersimulation zu Grunde liegenden abflusswirksamen Flachen sind mit Hilfe
eines CAD-Systems erfasst worden. Die Flachenbilanzen der drei Baubschnitte sind
nachstehend in Tabelle 1 und Tabelle 2 sowie in der Planzeichnung MP-01 ,,Aufenanlagen
Flachenbilanz* (Anlage 8) dokumentiert.

Die zZufahrten und Rampen der Tiefgaragen entwaéssern gesondert in die Schmutzwasser-
kanalisation und sind somit unabh&ngig von den Versickerungsanlagen.

5 zitiert nach GuD Bericht G 10/26, Berlin 05.03.2026

Auswertung Versickerungsversuche fur die Dezentrale Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick
Germanenstralle 2 - 8 in 12524 Berlin-Altglienicke, iwk Ingenieurbiiro Wolfgang Kramm GmbH, Juni 2026

ebenda

8  zitiert nach GuD Bericht G 10/26, Berlin 05.03.2026
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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngeb&uden / B-Plan XV-25-1

TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

Tabelle 1: FlachenlUbersicht BA1 und BA2

BAL 621l m? Bag 6393 m?
Freiflichel 2958 m* Freifleches 3003 m*
begrunt 2370 m* begrunt 2340 m?
Booerdecker 336 n* Bodendecker 28 n?
Hecken 240 m? Bl | decken 272 m*
Rasen 1514 m* Resen 1862 n*
Rindenmulch 151 m? Rindenmulch 128 n?
Sand 129 n* Sand 49 m*
| versiegelt 599 m* versiegelt BE3 m?
Bauwerke 14 m? Bouwerke 30 m*
flaster Stichwege 94 m* Pflaster Stichwege 8l m?
Pflaster sonstige 84 m? "Flaster sonstige 24 mn*
Plotten Einginge 15 m* Sletten Fingdage 23 m?*
Plotten Mittelachse 60 m* Slotten Mittel 320 m?
Plotten Terrassen 104 m? Platten Terrassen 43 m?
Platien Terroassen Lw . z Platten Terrassen tw - 2
¥ I m 35 m
unterbout unterbaut
Terne 147 m*? Teane 68 m®
Traufstreifen 42 n? Traufstreifen 40 n?
Cebdudel 1876 m* Gebdude? 1876 m*
Haus 03 459 m? Haus 07 469 m?
Haus 0S 459 m* Haus 09 469 m*
Haus 08 4569 m? Haus 12 469 n?
Haus 10 459 m* Houis 14 469 m?
Tiefgoragel CouBerhalb Geodude) 356 m? Tiefgarage? (aufierhalb Gebiuded 1513 m?
begrint 834 m* beagrunt 909 m?
. z
Boderdecker 32 m Bodendecker A% mt
Bodendecker auferhalio BAl 17 m® Bodendecker aufierhall e
BAZ sl
Hecken 150 m* - 5
Bl | Adecken 160 m
Rosen 656 m? 5
Rasen 692 m
versiegelt 512 m*
verslegelt 504 m?
|: Drinpflaster cullerhalo 8 W2
Bal L] Dranpflaster aulerhalk 15 m?
BAZ
Frlaster Stichwege 51 m?*
2flaster Stichwege 50 m?
Pflaster sonstige 35 m?
Sflaster sonstige 58 m?
Platten Einglnge 59 m?
Fletten Eingdnge g4 n?
Platten Mittelachse 207 m*®
Platten Mittelachse 308 m?
Platten Terrossen 57 m*
Slatten Terrassen 65 n®
Platten auferhalk BAL 13 m*
Slotten auBerhalb BAZ 1 m*
Traufstreifen 31 m?
Traufstreifen 33 m®

e|g grigoleit
S ok
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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngeb&uden / B-Plan XV-25-1
TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

Tabelle 2: Flachentbersicht BA3

BA3 3819 m
Freifliche3 1769 m
begrint 408 m

| Bodendecker 189 n

[ | A Hecken 279 1

Rasen 763 m

[ ] - Spielsand 177 m

versiggelt 36l m

‘ Pflaster 236 m

l:l Platten 125 m

Oehauded 1583 m
Tiefgoaroge3 (ouBerhalk Gebtude) 466 m
begrint 362

D Hecken 37 m

Rasen 305 m

105 m

Pflaster 25 m

[ | Patten 80 m

sonstige Fldchen 343 nm
TG-Rampen u. —zufahrten 343 w

5 grigoleit
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Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngebéuden / B-Plan XV-25-1
Teutonenstralle 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

8 Beschreibung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts
8.1 Konzept Bauabschnitte 1 und 2

MafRnahmen zur Rickhaltung von Regenwasser (Retention)

Die Dachflachen der acht Geb&ude sind extensiv begriint und als Retentionsdach ausgebildet.
Zur Anwendung kam ein Retentionsdachsystem der Fa. OPTIGRUN mit 15cm hohen
Retentionsboxen (WRB150) und integrierten Kapillarsdulen zur Wasserversorgung der
Vegetation und Erhéhung der Verdunstungsleistung. N&ahere Angaben zum Aufbau des
Retentionsdachs sind der Modellrechnung der Fa. OPTIGRUN zu entnehmen (siehe Anlage 1).

Die auskragenden Tiefgaragenflachen sind in Form von wohnungsbezogenen Géarten intensiv
begrint. Ferner befindet sich auf der Tiefgarage die zentrale ErschlieBungsachse fiir alle acht
Hauser, die als Pflasterflache mit seitlichen Pflanzstreifen gestaltet ist. Auch die
auskragenden Tiefgaragenflache ist komplett als Retentionsdach mit 15cm hohen
Retentionsboxen (WRB150) und integrierten Kapillarsdulen zur Wasserversorgung der
Vegetation und Erhéhung der Verdunstungsleistung ausgebildet.

Die durch die Retention erreichten gedrosselten Abfliisse und die ungedrosselten Abflisse der
sonstigen Flachen sind schematisch in der Planzeichnung 44603-MP-02 “Aufenanlagen -
Flachenschema RW-Konzept” (Anlage 7) dokumentiert.

MafRnahmen zur Versickerung Regenwasser

Entsprechend den aus den hydrogeologischen Untersuchungen abgeleiteten Empfehlungen
wurde die Versickerung grol3flachig tber eine ca. 70cm hohe Dranschicht unter der
gesamten Tiefgaragenflache der beiden Bauabschnitte BA1 und BA2 konzipiert. Das
Regenwasser wird Uber eine gemal DWA Merkblatt M 153 dimensionierte Sedimentations-
anlage der Dranschicht zugefiihrt. Die von Vollsickerrohren DN200 durchzogene Dranschicht
besteht aus Kies 16/32 und weist folgende Werte und Dimensionierungen auf:

Flache 7.225.00 m?

Tiefe 0,70 m
Aushubvolumen 505750 m?
Speicherkoeffizient 30,00 %
kf-Wert 1.00E-7 mis

max. Q-Versickerung JB4E-1 Uis

Der Aufbau der Dranschicht sowie die Lage der Vollversickerungsrohre DN200 einschlieflich
der Kontrollschéchte ist in der Planzeichnung ,,Lageplan Versickerungseinrichtungen unter
der Bodenplatte (Anlage 5) dargestellt.

Die mittels Modellrechnung errechnete maximale Héhe des Einstaus in der Dranageschicht
betragt 34 cm. Sdmtliche Einstauergebnisse sind in der Planzeichnung 44603-MP-02
“Aullenanlagen - Flachenschema RW-Konzept” (Anlage 7) in Form einer Tabelle dargestellt.

Seite 12 (18)



Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngebéuden / B-Plan XV-25-1
Teutonenstralle 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

8.2 Konzept Bauabschnitt 3

MafRnahmen zur Rickhaltung von Regenwasser (Retention)

Das Hauptdach und das Staffelgeschoss des Geb&udes sind extensiv begriint. Unter der 8cm
dicken Substratschicht befindet sich eine 3 cm starke Dranageschicht.

Das Tiefgaragendach ist als Retentionsdach ausgelegt und vollflachig mit 17cm hohen
Retentionsboxen (WRB170) ausgestattet. Dle Substratschicht Gber der Dranschicht ha eine
Starke von 68 cm. Hier sind wohnungsbezogene Garten vorgesehen.

MafRnahmen zur Versickerung Regenwasser

Das Konzept ist in der beigefigten Planzeichnung 44603-RW-01 (Regenwasserkonzept BA3)
(Index c) zusammenfassend dargestelllt. Es baut auf einer Regenwassersimulation (RWS) der
Firma Optigrun® fr ein 100jahriges Regenereignis auf. In die Simulation sind die in der
Planzeichnung dargestellten abflusswirksamen Flachen eingeflossen.

Das auf dem extensiv begrinten Hauptdach und auf dem Staffelgeschoss anfallende
Regenwasser wird zum einen in Richtung Stidfassade direkt in die dort befindlichen Rigolen 1
und 2 eingeleitet. Zum anderen wird es in Richtung Nordfassade auf die aus dem Geb&dude
auskragende Tiefgarage mit intensiver Dachbegriinung geleitet. Von der Tiefgarage fliel3t
das Regenwasser mit einem Drosselabfluss von 1,2 1/s (Flache F1) und 3,0 I/s (Flache F2) in
die in einer Reihe angeordneten Rigolen 1, 2 und 3.

Die Flachen C, D und E (nicht Gber- oder unterbaute Flachen) entwéassern direkt tber eine
Sammelleitung in die Rigolen 1, 2 und 3.

Die Versickerung wird aufgrund der Bodenverhaltnisse vorwiegend in der Flache C (Rigole 3)
stattfinden. Hier sind 160 m? Versickerungsflache (Grundflache der Rigole 3) vorgesehen. In
der RWS wurde fir die Flache C ein durchschnittlicher kf-Wert von 1,10 E-6 m/s
angenommen. Die maximale Versickerung wurde mit 1,14 E-1 1/s (= 0,114 1/s) errechnet.

Das Volumen der Rigolen 1 und 2 wird zur Riickhaltung und Zwischenspeicherung des
Regenwassers bendtigt. Die Rigolen 1 und 2 sind nach unten nicht abgedichtet. Sie stehen
also fur eine Versickerung zur Verfugung. Gleichwohl lassen die Bodenuntersuchungen
darauf schlielRen, dass die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds im Bereich der Rigole 1
und 2 sehr heterogen ist. Hier wird Regenwasser versickern kdnnen, aber es l8sst sich kein
fur die Gesamtflache anzusetzender kf-Wert ermitteln. Daher wurde - auf der sicheren
Seite liegend - in der Berechnung von OPTIGRUN angenommen, dass hier kein Regenwasser
versickert, sondern nur Stauvolumen genutzt wird.

Die geplanten Rigolen sind gegen das Eindringen von Schichtenwasser seitlich abgedichtet,
so dass in der RWS von Optigrtin nur die Grundflache der Rigole 3 als Versickerungsflache
gerechnet wird.

Das insgesamt erforderliche Rigolenvolumen von ca. 456 m3 netto (entspricht bei einem
Speicherkoeffizienten von 95% einem Bruttovolumen von 480 m3) wird aufgeteilt in

a) die in Flache C anzuordnende Rigole 3 mit 160 m2 Grundflache
(160,00 m2 x 1,32 m Rigolenhdhe x 95% = 200,64 m3)

b) die in Flache E (vor der Studfassade) anzuordnende Rigole 1 mit 141 m?2 Grundflache
(141,44 m2 x 1,32 m Rigolenhdhe x 95% = 177,37 m3)

®  Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung, Bemessungsregen

mit Wiederkehrperiode 100 Jahre, OPTIGRUN International AG, Bericht Objekt Nr. 20144615, 30.03.2026
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c) die in Flache E (vor der Sidfassade) anzuordnende Rigole 2 mit 81 m2 Grundflache
(81,28 m2 x 1,32 m Rigolenhéhe x 95% = 101,93 m3)

Die Rigolen bilden ein zusammenhdngendes hydraulisches System. Um eine schnelle
breitflachige Verteilung des zu versickernden Regenwassers zu erreichen, wird empfohlen,
unter den drei Rigolen eine mindestens 50cm dicke Schicht aus durchléassigem,
versickerungsfahigen Material einzubauen. Vorhandene anthropogene Auffillungen sind im
Bereich der Rigolen bis zum geogenen Untergrund zu beseitigen.

Die Rigolen 1, 2 und 3 halten eine Abstand von 2m zum 6ffentlichen StraRenland ein. Fir die
Pflanzung von Baumen gibt es im Berliner Nachbarrechtsgesetz keinen vorgeschriebenen
Mindestabstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen. Dennoch dirfen durch Baumpflanzungen
keine Schaden z.B. fur unterirdische Leitungen im offentlichen Stralenraum verursacht
werden. Eine Baumpflanzung im Streifen zwischen Rigole und 6ffentlichem StraBenland ist
also prinzipiell méglich. Es sind aber ggf. Schutzmalihahmen wie ( z.B. Wurzelschutzfolien)
erforderlich.

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Ausgleich von Eingriffen sehen die
Pflanzung von insgesamt 21 Baumen vor. Eine Prufung ergab, dass diese Anzahl auf dem
Baugrundstiick realisierbar ist, wenn als weitere Flachen fir Baumpflanzungen auch solche
genutzt werden, die durch Tiefgaragen unterbaut und intensiv begriint sind. Im Bereich dieser
Flachen ist eine Aufbauhthe von ca. 80cm (gemessen von OK Rohdecke bis OK Substrat)
geplant, die Baumpflanzungen erlaubt.

9 Zusammenfassung

Mit dem fir den 1. und 2. Bauabschnitt dargelegten Konzept einer weitgehenden Retention
auf allen zur Verfiigung stehenden Dachflachen und einer groRRflachigen Versickerung unter
der Bodenplatte Tiefgarage sowie mit der fur den 3. Bauabschnitt geplanten Retention auf
dem Tiefgaragendach, dem geschaffenen grofen Retentionsvolumen tber Rigolenhohlkérper
und der Rigolenversickerung in einem Bereich mit vergleichsweise durchlassigen Bodenaufbau
wurde der rechnerische Nachweis einer Uberflutungsfreien Entsorgung des anfallenden
Regenwassers fur ein 100jahriges Regenereignis erbracht.

grigoleit
- Landschaftsarchitektur
Umweltplanung

GaudystraBBe 7 - 10437 Berlin

Fon (030} 44 03 10-20
Fax (030) 44 03 10-24

www.buero-grigoleit.de Berlin, 15.06.2026 Dipl.-Ing. (TU) Bert Grigoleit

Seite 14 (18)



Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngeb&uden / B-Plan XV-25-1
TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

Verzeichnis der Anlagen

ANLAGE 1

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Rgegenwasserbewirtschaftung mit
Dachbegriinung; Teutonenstrale 3, 5, 7, 9/8, 10, 12, 14 - Germanenstralle 2-6 in 12524
Berlin-Altglienicke, OPTIGRUN International AG, Bericht Objekt Nr. 20144615, Stand
23.09.2020

®
LR .
Optigriin international AG
Am Birkenstock 15-19
72505 Krauchenwies-Goggingen

Telefon: +49 7576 772 -0

DIE DACHBEGRUNER www.optigruen.de

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur
Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung

Bemessungsregen mit Wiederkehrperiode: 100 Jahre

Projekt

Zaunkénige Altglienicke
TeutonenstraRe/Germanenstrale/Griinauer Stralke
14129 Berlin

Auftraggeber

Bert Grigoleit
Grigoleit
Gaudystralke 7
10437 Berlin

Anmerkungen
Optigriin Objekt Nr.: 20144615

Datum: 23.09.2020

RWS40

RWS 4.0 based on STORM.XXL® Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, 2017

elg grigoleit
-E Lol
oy



Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngeb&uden / B-Plan XV-25-1
TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

ANLAGE 2

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung,
Bemessungsregen mit Wiederkehrperiode 100 Jahre, OPTIGRUN International AG, Bericht
Objekt Nr. 20144615, 30.03.2026

R
(R ®
Optigriin international AG
Am Birkenstock 15-19
72505 Krauchenwies-Goéggingen

DIE DACHBEGR U NER Telefon: +49 7576 772 -0

www_optigruen.de

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur
Regenwasserbewirtschaftung mit Dachbegriinung

Bemessungsregen mit Wiederkehrperiode: 100 Jahre

Projekt

Neubau eines Wohngebaudes (3. Bauabschnitt)
Germanenstralie 2, 2a, 4, 6, 6a
in 12524 Berlin - Altglienicke

Auftraggeber

Bert Grigoleit
Grigoleit
Gaudystrale 7
10437 Berlin

Anmerkungen
Optigriin Objekt Nr.: 20144615

Datum: 01.04.2026

RWS 4.0

RWS 4.0 based on STORM.XXL® Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, 2017

elg grigoleit
-E ondclokiorckinn )
oy



Gesamtkonzept Regenwasserbewirtschaftung
Neubau von Wohngeb&uden / B-Plan XV-25-1
TeutonenstraBe 3/9 und 8/14 sowie Germanenstralle 2/6 in 12524 Berlin - Altglienicke

ANLAGE 3

Auswertung Versickerungsversuche fir die Dezentrale Versickerung des Regenwassers auf dem
Grundstick Germanenstralle 2 - 8 in 12524 Berlin-Altglienicke, iwk Ingenieurbiro Wolfgang
Kramm GmbH, Juni 2026

INGENIEURBURO "
WOLFGANG KRAMM GmbH 1 k
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Kontakt Durchwahl Email
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Auswertung Versickerungsversuche fiir die Dezentrale Versickerung des Regenwassers auf dem
Grundstiick GermanenstralRe 2 - 8 in 12524 Berlin-Altglienicke

Anlass

Die SGI Immobilien Entwicklung und Verwaltung GmbH plant auf dem Grundstiick Germa-
nenstraBe 2 - 8 die Entwicklung von Stadtvillen mit einer zusammenhéngenden Tiefgarage. Die
gesamte Bebauung des Grundstiicks soll in drei Bauabschnitten erfolgen. Das vorliegende Konzept
befasst sich, vereinbarungsgemaR zundchst nur mit der Bebauung des zentralen Grundstuicks-
bereiches, den Bauabschnitten BA1 und BA2.

GemaR B-Plan flr das Baugebiet war zunichst eine Regenwasserableitung in einen Regenwasser-
kanal Gber Retentionsbecken vorgesehen. Die fiir die Entwasserung zustandigen Berliner Wasser-
betriebe kdnnen aber gegenwértig keine Anschlussmaoglichkeit fiir das Baugebiet bereitstellen.
Demzufolge muss das gesamte anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick verbleiben und tiber
Verbrauch sowie Regenwasserversickerung abgefihrt werden.

Im Zuge der fortschreitenden Planung wurden auf dem Grundstiick GroBsickerversuche durch-

gefiihrt. Die Auswertung der Versickerungsversuche wird mit vorliegendem Schreiben dokumen-
tiert.

u ntersuchungsgragra mm

Ein Baugrundgutachten weist fir das Untersuchungsgebiet machtige Mergelschichten, bereits in
geringer Tiefe, aus. Diese sind eher als Grundwasserhemmer zu bezeichnen. Gelegentlich soll
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B
und Varwaitungs Gmisi

(stark verkleinerte Abbildung)
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Plan 44603-MP-02 “AuBenanlagen - Flachenschema RW-Konzept”

Genmananstralie

(stark verkleinerte Abbildung)

ANLAGE 8
Plan 44603-MP-01 ,,AuRenanlagen Flachenbilanz*

(stark verkleinerte Abbildung)
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Plan 44603-RW-01 ,,RW-Konzept BA3*

FUUER)

sHETONLT

SHRZEN 2T ECEG55 T_SHAL UL UED VERSLRERLIG

ERRERA RN AT
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